Erlauterungsbericht

zur Anderung des Landschaftsprogramms

- Gewerbe, Mischnutzung, Griin und Wohnen nérdlich Cuxhavener Stral3e
in Neugraben-Fischbek -

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Anderungsbereich umfasst vornehmlich landwirtschaftlich genutzte Flachen im Stadtteil
Neugraben-Fischbek zwischen der Cuxhavener Strale und der Trasse der Bahnstrecke zwi-
schen Hamburg und Cuxhaven bzw. der S-Bahntrasse Hamburg-Stade im Norden, sowie ehe-
mals als Gartnerei genutzte Flachen sudlich der Cuxhavener Stral3e (B 73). Der Bereich zwi-
schen der Bahnlinie im Norden und der Cuxhavener Straf3e im Suden soll neu geordnet und
als Wohn- und Gewerbestandort entwickelt werden. In den Anderungsbereich sind weiterhin
ehemals als Gartnerei genutzte Flachen sudlich der Cuxhavener Stral3e mit einbezogen. Die
Gewerbeflachen sollen entlang der Bahntrasse angeordnet und die vorgesehene Wohnbebau-
ung durch Arbeitsstéatten, vornehmlich im wissens- und forschungsintensiven Bereich, aber
auch im produzierenden Gewerbesegment und Handwerk ergéanzt werden. Aufgrund der be-
sonderen Lage im Ubergang zur freien Landschaft im Norden und am Rand des Stadtischen
Naherholungsgebietes Harburger Berge / Fischbeker Heide sollen gleichzeitig attraktive Grin-
flachen und ein Landschaftskorridor von Norden nach Suden entwickelt werden.

Im Landschaftsprogramm werden unter Beachtung des zu andernden Flachennutzungsplans
auf bislang als Wohnbauflachen und Grunflachen vorgesehenen Flachen die Voraussetzun-
gen fur Gewerbliche Bauflachen geschaffen. Gleichzeitig werden Wohnbauflachen auf bislang
als Grinflachen vorgesehenen Flachen dargestellt und dafir neue Griinziige innerhalb des
Plangebietes entwickelt und ein bestehender Griinzug im Osten erweitert. Aufgrund von im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich werdenden Kompensationsmaf3nahmen
werden im Bereich noérdlich der Bahnlinie die Voraussetzungen fur deren Herrichtung geschaf-
fen.

2. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage der .... Anderung des Landschaftsprogramms fur die Freie und Hansestadt Ham-
burg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) ist das Hamburgische Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92).

Das Plananderungsverfahren L 07/16 wird durch die ... Anderung des Flachennutzungsplanes
fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Ok-
tober 1997 (HmbGVBI S. 485) erforderlich. Die Zustimmung zur Einleitung des Anderungsver-
fahrens des Landschaftsprogramms durch die Behérde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrar-
wirtschatft ist erfolgt. Die Offentliche Auslegung der Plandnderung hat nach der Bekanntma-
chung vom 24. Mai 2024 (Amtl. Anz. S. 785) stattgefunden. Die erneute 6ffentliche Auslegung
der Plananderung hat nach der Bekanntmachung vom 6. Juni 2025 (Amtl. Anz. S. 1058) statt-
gefunden.



Fur die Anderung des Landschaftsprogramms wird eine Strategische Umweltpriifung durch-
gefuhrt gemanR § 35 Absatz 1 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 542), zuletzt geandert am 23. Oktober 2024
(BGBI. I Nr. 323 S. 1, 8), in Verbindung mit 8 2 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung in Hamburg (HMbUVPG) vom 10. Dezember 1996 (HmbGVBI. S. 310), zuletzt gean-
dert am 21. Februar 2018 (HmbGVBI. S. 53, 54).

3. Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner .... Anderung stellt in dem
zu &ndernden Bereich zwischen dem Bahndamm der S-Bahn / Fernbahn Hamburg -Cuxhaven
im Norden und der Cuxhavener Strale im Siden kinftig ,Gewerbliche Bauflachen®, ,Ge-
mischte Bauflachen®, ,Wohnbauflachen® und ,,Grinflachen® entlang der Landesgrenze zu Nie-
dersachsen im Westen und im Ubergang zur Sandbek-Siedlung im Osten dar. Siidlich der
Cuxhavener Stralle werden ,Wohnbauflachen® dargestellt.

4. Inhalt des bisherigen Landschaftsprogramms

Das Landschaftsprogramm stellte bisher in dem zu andernden Bereich die Milieus ,Etagen-
wohnen®, ,Parkanlage® entlang der Landesgrenze im Westen und ,,Grlinanlage, eingeschrankt
nutzbar® im Osten sowie ,Landwirtschaftliche Kulturlandschaft® nérdlich der Bahnlinie dar.
Nordlich entlang der Bahnlinie verlauft als Milieutibergreifende Funktion eine ,Grine Wege-
verbindung®.

Die Milieudarstellung ,Grinanlage, eingeschrankt nutzbar® bzw. die Landschaftsachse im Os-
ten ist mit der Milieutbergreifenden Funktion ,Entwickeln des Landschaftsbildes® Giberlagert.

Im Randbereich der Cuxhavener Stralle besteht fir die Milieudarstellung ,Etagenwohnen® und
,Parkanlage“ eine Uberlagerung mit der Milieutibergreifenden Funktion ,Entwicklungsbereich
Naturhaushalt®.

Das Landschaftsprogramm beinhaltete dartiber hinaus die Darstellung ,Landschaftsschutzge-
biet“ im Bereich der Milieus ,Parkanlage“ im Westen, ,Grinflache* im Osten und ,Landwirt-
schaftliche Kulturlandschaft‘ nordlich der Bahnlinie, dort im dstlichen Bereich auch die Darstel-
lung ,Naturschutzgebiet®.

In der Karte Arten- und Biotopschutz wurden bisher die Biotopentwicklungsraume 12 ,Stad-
tisch gepragte Bereiche mit mittlerem bis geringem Grinanteil“, 10a ,Parkanlage® im Westen
und 10e ,Sonstige Grinanlage” im Osten sowie 9a ,Acker-, Obstbau-, Gartenbau- und Griin-
landflachen® und 6 ,Grunland“ nordlich der Bahnlinie dargestellt. Im Bereich sudlich der
Cuxhavener StraRe wurde bisher der Biotopentwicklungsraum 8a, ,Naturnahe Laubwalder”
dargestellt. Der nord- und suddéstliche Bereich des Biotopentwicklungsraumes ,Sonstige Grin-
anlage” und Teile des Biotopentwicklungsraumes ,Stadtisch gepragte Bereiche mit mittlerem
bis geringem Grunanteil im Nord- und Siidosten sowie der Biotopentwicklungsrdume 6 ,,Grin-
land“ und 9a ,Acker-, Obstbau-, Gartenbau- und Grinlandflachen“ ndrdlich der Bahnlinie wa-
ren als ,Prufflachen fir den Biotopverbund® dargestellt. Ein Teilbereich des Biotopentwick-
lungsraums ,Grinland” war mit der Darstellung ,Flachen des Biotopverbunds® Gberlagert. Die
sudliche Prifflache umgrenzt vorhandene Wald- und Gehdélzbestdande an der Cuxhavener
StralRe. Die beiden ,Prifflachen des Biotopverbundes® waren tber einen linearen Biotopver-
bund miteinander verknupft. In den Biotopentwicklungsrdumen ,Parkanlage“ im Westen und
,Naturnahe Laubwalder® im Siiden verlief eine ,Sonstige Verbundbeziehung®, die nach Norden
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in den Moorgurtel und nach Suden weiter entlang der Landesgrenze verlief. Als weitere ,Sons-
tige Verbundbeziehung” war die Rethenbek gekennzeichnet.

Mit der bisherigen Darstellung des Landschaftsprogramms waren folgende wesentliche Ziele
verbunden:

Milieu ,Etagenwohnen®

- Schutz und Entwicklung siedlungstypischer halboffentlicher und privater Freirdume mit ei-
nem differenzierten Angebot fur die wohnungsnahe Erholung,

- Forderung von Fassaden-, Dach-, Hofbegriinung und naturnahen Vegetationselementen
Milieu ,Parkanlage”

- Sicherung und Entwicklung von Parkanlagen in angemessener Zuordnung und Grof3e zu
Wohngebieten und Arbeitsstatten sowie von Grinverbindungen als wesentliche Teile des
Freiraumverbundsystems

Milieu ,Landwirtschaftliche Kulturlandschaft®

- Sicherung und Entwicklung der landwirtschaftlichen Flachen als Grundlage fiir eine dem
Ressourcenschutz und den 6kologischen Bedingungen Rechnung tragende leistungsfa-
hige Landwirtschatft,

- Schutz und Entwicklung typischer landwirtschaftlicher Kulturlandschaftsbilder und wert-
voller Einzelelemente,

- Fordern und Vernetzen naturlicher Lebensraume fur wildwachsende Pflanzen und wildle-
bende Tiere.

Die Karte Arten- und Biotopschutz formulierte fir die Biotopentwicklungsraume u.a. folgende
Entwicklungsziele:

Biotopentwicklungsraum 12 ,Stadtisch gepragte Bereiche mit mittlerem bis geringem Grinan-
teil

- Naturnahe Gestaltung und Pflege der Griinflaichen durch geeignete MalRnahmen, wie ar-
ten- und strukturreiche Pflanzungen, keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln, Ver-
ringerung des Einsatzes von Dingemitteln sowie Verringerung der Intensitat der Mahd,

- Verbesserung des geringen Grunflachenanteils und der Biotopausstattung sowie Entwick-
lung von Biotopen zur Verbindung/Vernetzung,

- Dach- und Fassadenbegrinung.

Biotopentwicklungsraume 10a ,Parkanlage“ und 10e ,,Sonstige Grinanlage*®
- naturnahe Gestaltung und Pflege der Flachen,

- Erhalt und Pflege naturnaher und spontaner Biotoptypen sowie Schaffung von Bereichen
mit zeitweiliger Eigenentwicklung spontaner Biotoptypen.

Biotopentwicklungsraum 9a ,Acker-, Obstbau-, Gartenbau- und Grinlandflachen®

- umweltvertragliche landwirtschaftliche Bodennutzung durch Férderung extensiver Nut-
zung in Teilbereichen sowie Umstellung auf 6kologischen Landbau,

- naturnahe Gestaltung und Unterhaltung von Gréaben, Wettern oder anderen Gewassern.



Biotopentwicklungsraum 6 ,Griinland®
- Erhaltung hoher oberflachennaher Grundwasserstande im Feuchtgrinland,

- Forderung der Extensivierung der Grinlandnutzung, z.B. durch spate Mahd, geringe Be-
weidungsintensitat, keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln, Verringerung der Din-

gung.
Biotopentwicklungsraum 8a ,Naturnahe Laubwalder*

- Pflege und Entwicklung naturnaher Laubwalder durch geeignete Mal3nahmen naturnaher
Waldbewirtschaftung, wie Férderung der Naturverjingung, Erhaltung von Alt- und Totholz
sowie Regulierung des Wildbestandes auf eine dkologisch tragbare Dichte,

- Entwicklung arten- und strukturreicher Waldrand- und Binnensaume,
- Erhaltung von Lichtungen, Timpeln und Feuchtstellen,

- Beschrankung oder Lenkung der Erholungsnutzung.

Fur den Biotopverbund wurden folgende Ziele und MalZnahmen benannt:

- dauerhafte Sicherung der Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlief3lich
ihrer Lebensstéatten, Biotope und Lebensgemeinschaften,

- Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologischer Wechsel-
beziehungen,

- Starkung der rdumlichen Beziehungen zwischen einzelnen Lebensrdumen unter Berlck-
sichtigung arten(gruppen)spezifischer Anforderungen an den Biotopverbund.

~Sonstige Verbundbeziehungen®
- Prifung und Berticksichtigung von Verbindungsfunktionen,

- Erhalt der Durchlassigkeit flr Ausbreitungsvorgange von Tier- und Pflanzenarten und
Schaffung von Trittsteinbiotopen.

5. Inhalt des gednderten Landschaftsprogramms

Die Anderungen erfolgten unter Beachtung des Flachennutzungsplans.

Das Landschaftsprogramm stellt jetzt im Norden des Anderungsbereichs, siidlich der Bahn
das Milieu ,Gewerbe/Industrie und Hafen® dar. Die bisherige Darstellung des Milieus ,Etagen-
wohnen* entfallt.

Im Westen stellt das Landschaftsprogramm die Milieus ,Kleingarten® und ,Etagenwohnen* dar.
Die bisherige Milieudarstellung ,Parkanlage® entfallt. Im Osten stellt das Landschaftspro-
gramm jetzt die Milieus ,Naturnahe Landschaft®, ,Grinanlage, eingeschrankt nutzbar‘ und
.Parkanlage” dar. Die bisherige durchgehende Darstellung des Griinzuges als Milieu ,Grin-
anlage, eingeschrankt nutzbar entfallt. Aufgrund der verbreiterten Darstellung des Griinzuges
entfallen auch Flachen mit der Milieudarstellung ,Etagenwohnen®.

Sudlich der Cuxhavener Stral3e stellt das Landschaftsprogramm eine Flache mit den Milieus
.-Etagenwohnen® und ,,Gartenbezogenes Wohnen* dar. Die bisherige Milieudarstellung ,Park-
anlage® entfallt. Im Bereich ,Gartenbezogenes Wohnen* stellt das Landschaftsprogramm au-
Rerdem als Milieutibergreifende Funktion eine nach Osten fihrende ,,Griine Wegeverbindung*
dar.

Die Darstellung des Milieus ,Landwirtschaftliche Kulturlandschaft® ndrdlich der Bahnlinie bleibt
unverandert bestehen.



Die Milieutbergreifende Funktion ,Landschaftsachse® hat in ihrer westlichen Abgrenzung ei-
nen geanderten Verlauf erhalten, so dass sich die Flachendarstellung vergroRRert. Die Land-
schaftsachse verlauft demnach im Nordwesten auf der Grenze der Milieudarstellung ,Natur-
nahe Landschaft®, schwenkt dann leicht nach Stdosten bis zur Cuxhavener Stral’e ab und
umfasst die Milieudarstellung ,Griinanlage, eingeschrankt nutzbar und Teile der Milieudar-
stellung ,Parkanlage® im Sudwesten.

Das Landschaftsprogramm stellt dartiber hinaus einen weiteren Griinzug von Westen nach
Osten und einen mittig anbindenden Griinzug nach Sutden mit dem Milieu ,Parkanlage” sowie
als Milieulbergreifende Funktion zwei nach Norden und eine nach Suden fuhrende ,Grune
Wegeverbindung® dar, die jeweils an die Parkanlage anbinden. Im Suden wird die ,Grlne
Wegeverbindung“ entlang der Cuxhavener StraRe mit einer Querung zum stdlich angrenzen-
den Grunzug weitergefuhrt. Eine weitere ,Grine Wegeverbindung“ wird als Verbindung zwi-
schen den Grinzigen an der West- und Ostseite sldlich der Bahn dargestellt.

Die Darstellung des Landschaftsschutzgebietes im Westen des Anderungsbereichs entlang
der Landesgrenze zu Niedersachsen entféllt. Die Abgrenzungen des Landschaftsschutzgebie-
tes im Osten werden an die zukunftigen Grinflachenausweisungen angepasst. Die geanderte
Schutzgebietsabgrenzung umfasst die Flache der Milieudarstellung ,Naturnahe Landschaft*
im Norden und die Flache der Milieudarstellung ,Parkanlage” im Siden. Die dazwischen lie-
gende Milieudarstellung ,Grinanlage, eingeschrankt nutzbar® sowie der darin verlaufende
Streifen des Milieus ,Naturnahe Landschaft* werden nicht als Landschaftsschutzgebiet darge-
stellt.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt jetzt die Biotopentwicklungsraume 12 ,Stadtisch ge-
pragte Bereiche mit mittlerem bis geringen Griinanteil“, 14a ,Industrie-, Gewerbe- und Hafen-
flachen®, 10a ,Parkanlage®, 10e ,Sonstige Grinanlage®, 10d ,Sportanlage®, 10b ,Kleingarten,
6 ,Grunland” und 9a ,Acker-, Obstbau-, Gartenbau- und Griinlandflachen® dar.

Die Grenzen der Landschaftsschutzgebiete werden entsprechend an die geanderten Freifla-
chendarstellungen angepasst (siehe oben).

Teile der Biotopentwicklungsraume ,Parkanlage® im Sidwesten und an der Cuxhavener
StralRe sind mit der Kennzeichnung ,Wertvoller Einzelbiotop: Naturnahe Laubwaldreste® Uiber-
lagert.

Es werden jetzt der Biotopentwicklungsraum 6 ,Grinland® im Nordosten, der Biotopentwick-
lungsraum 10a ,Parkanlage”“ im Sidosten und die Biotopentwicklungsraume 6 ,Griinland“ und
9a ,Acker-, Obstbau-, Gartenbau- und Griinlandflachen® nérdlich der Bahnlinie gleichzeitig als
.Flache des Biotopverbundes® dargestellt. Die von Nord nach Sid verlaufenden Grinflachen
sind als ,Linearer Biotopverbund“ gekennzeichnet. Die bisher im Westen verlaufende Darstel-
lung ,Sonstige Verbundbeziehung“ entfallt.

Das Plangebiet umfasst ca. 40 ha.

6. Umweltbericht

Im Umweltbericht sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen darzustellen;
sie sind zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten (840 UVPG) in Verbindung mit § 74
Absatz 3 UVPG in der jeweils geltenden Fassung und § 2 des Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung in Hamburg vom 10. Dezember 1996 (HmbGVBI. S. 310), zuletzt ge&ndert
am 21. Februar 2018 (HmbGVBI. S. 53, 54).



6.1 Inhalt der Plananderung

Siehe hierzu Punkte 1 und 5 des Erlauterungsberichtes

6.2 Darstellung der Inhalte und Entwicklungsziele des Plangebietes

Das Landschaftsprogramm stellt fir das Plangebiet die Milieus ,Etagenwohnen®im Stidwesten
und stdlich der Cuxhavener StralRe, ,Gewerbe/Industrie und Hafen“ im Norden sudlich der
Bahn, Landwirtschaftliche Kulturlandschaft* nérdlich der Bahnlinie, ,Kleingarten® im Nordwes-
ten an der Landesgrenze, ,Naturnahe Landschaft®, ,Parkanlage” und ,GrUnanlage, einge-
schrankt nutzbar im Osten, ,Gartenbezogenes Wohnen® im Suden sowie ,Parkanlage” im
zentralen Teil dar.

Die Milieutibergreifende Funktion ,Landschaftsachse” wird im Osten in einem ge&anderten Ver-
lauf entsprechend der Grinflachenausweisungen dargestellt.

,Grune Wegeverbindungen® als Milieutibergreifende Funktionen werden neu von Norden nach
Suden, entlang der Bahn und fur einen Teil entlang der Cuxhavener Strafl3e zur Vernetzung
der Grinrdume dargestellt.

Die Darstellung des Landschaftsschutzgebietes wird an die neuen Milieudarstellungen ,Natur-
nahe Landschaft” im Nordosten und ,Parkanlage” an der Cuxhavener Stralle angepasst.

Zum Schutz und zum Erhalt von Landschaft und Naturhaushalt sind als Entwicklungsziele des
Landschaftsprogramms bei der Realisierung von Wohnen, Gewerbe, Landwirtschaft, Grinfla-
chen und Freizeitnutzungen u.a. zu bertcksichtigen:

fur die Bauflachen:

- Schutz und Entwicklung siedlungstypischer, halbéffentlicher und privater Freiraume mit
einem differenzierten Angebot fir die wohnungsbezogene Erholung,

- Erhalt und Schaffung zusammenhangender Freiflachen,

- Forderung von Fassaden-, Dach- und Hofbegriinung und naturnaher Vegetationsele-
mente,

- Gestaltung von Siedlungsrandern als Begrenzung zum offenen Landschaftsraum,
- ausreichende Durchgriinung der Gebiete,

- Anlage von Schutzpflanzungen unter Verwendung von einheimischen Gehdlzen;
fur die Kleingarten:

- Sicherung und Entwicklung von Grunanlagen und Einbindung in das Freiraumverbund-
system,

- Verbesserung der 6ffentlichen Zuganglichkeit und/oder Nutzbarkeit fir die Erholungsnut-
zung,

- umweltvertragliche Bewirtschaftungs- und Pflegemalinahmen;
fur die Parkanlagen:

- Sicherung und Entwicklung von Parkanlagen in angemessener Zuordnung und Gro3e zu
Wohngebieten und Arbeitsstatten sowie von Grunverbindungen als wesentliche Teile des
Freiraumverbundsystems,

- Schutz- und Entwicklung von naturnahen Anlagen-(teilen),

- umweltvertragliche PflegemalRhahmen unter Berlicksichtigung der Belange des Arten-
und Biotopschutzes, des Bodenschutzes und Wasserhaushaltes;



fur die Griinanlage, eingeschrankt nutzbar:

- Sicherung und Entwicklung von Grinanlagen und Einbindung in das Freiraumverbund-
system,

- Verbesserung der 6ffentlichen Zuganglichkeit und/oder Nutzbarkeit fir die Erholungsnut-
zung,

- Verbesserung der Versorgung mit Spiel- und Sportflachen,

- Verbesserung der Nutzungsqualitat von Spiel- und Sportflachen,
- Schutz und Entwicklung von naturnahen Anlagen-(teilen);

fur die Naturnahe Landschaft:

- Schutz- und Entwicklung naturnaher, vielfaltiger Flachen als Lebensraume fir wildwach-
sende Pflanzen und wildlebende Tiere,

- Erhalt standorttypischer Boden- und N&hrstoffverhaltnisse,
- Aufstellen von Pflege- und Schutzkonzepten aus der Sicht des Arten- und Biotopschutzes;

fur die Landwirtschatft:

- Sicherung und Entwicklung der landwirtschaftlichen Flachen als Grundlage fiir eine dem
Ressourcenschutz und den 6kologischen Bedingungen Rechnung tragende leistungsfa-
hige Landwirtschaft,

- Schutz und Entwicklung typischer landwirtschaftlicher Kulturlandschaftsbilder und wert-
voller Einzelelemente.

Mit der Darstellung der erweiterten Landschaftsachse im Osten soll ein breiter Landschafts-
korridor mit Verbundfunktion zwischen dem Moorgurtel und der Fischbeker Heide geschaffen
werden. Die weiteren Milieudarstellungen von Griinflichen in der Landschaftsachse dienen
der Qualifizierung der Freirdume und der Sicherung unterschiedlicher Freiraumarten. Die
grol¥flachige Milieudarstellung ,Naturnahe Landschaft* im Randbereich des nérdlich angren-
zenden Moorgurtels mit einer Fortsetzung nach Suden bis zur Milieudarstellung ,Parkanlage*®
tragt dabei in besonderem Mal3e zum Biotopverbund bei. Die Milieudarstellung ,Parkanlage®
an der Cuxhavener Stral3e sichert bestandsgemalfd die vorhandenen Wald- und Gehdlzfla-
chen. Mit der Darstellung der linearen Parkanlagen und der ,Griinen Wegeverbindungen® sol-
len die innerdrtlichen Flachen fir die Erholungsnutzung und den Freiraumverbund gesichert
werden.

Die Karte Arten- und Biotopschutz formuliert zusatzlich folgende Entwicklungsziele:
fur die Bauflachen:

- naturnahe Gestaltung und Pflege der Grinflachen durch geeignete MalRnahmen wie ar-
ten- und strukturreiche Pflanzen,

- Erhalt, Pflege und Entwicklung aller naturnahen und spontanen Biotopelemente,
- Forderung einheimischer Pflanzen;

fur das Grunland:
- Erhaltung hoher oberflachennaher Grundwasserstéande im Feuchtgrinland,

- Forderung der Extensivierung der Griinlandnutzung, z.B. durch spate Mahd, geringe Be-
weidungsintensitat, keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln, Verringerung der Din-
gung;

fur den Acker-, Obst- und Gartenbau:



- umweltvertragliche landwirtschaftliche Bodennutzung durch Férderung extensiver Nut-
zung in Teilbereichen sowie Umstellung auf 6kologischen Landbau,

- naturnahe Gestaltung und Unterhaltung von Grében, Wettern oder anderen Gewassern;

fur Walder und waldartige Flachen in Parks und auf Friedhofen:

- Pflege und Entwicklung naturnaher Laubwalder durch geeignete Malinhahmen naturnaher
Waldbewirtschaftung, wie Forderung der Naturverjiingung, Erhaltung von Alt- und Totholz
sowie Regulierung des Wildbestandes auf eine 6kologisch tragbare Dichte,

- Entwicklung arten- und strukturreicher Waldrand- und Binnensdume,
- Erhaltung von Lichtungen, Timpeln und Feuchtstellen,
- Beschrankung oder Lenkung der Erholungsnutzung.

Der Biotopverbund beinhaltet folgende Ziele und MaRnahmen:

- dauerhafte Sicherung der Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieflich
ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemeinschaften,

- Starkung der raumlichen Beziehungen zwischen einzelnen Lebensrdumen,

- Entwicklung mosaikartiger Lebensraumstrukturen in geeigneten Bereichen zur Starkung
der Strukturvielfalt und Biodiversitat im Sinne einer vielfaltigen Biotopvernetzung.

6.3 Beschreibung des aktuellen Zustandes der Umwelt
Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen der Geest und der Marsch.

Der Anderungsbereich liegt am Nordrand des Stadtischen Naherholungsgebietes Harburger
Berge/Fischbeker Heide in der fir das Freiraumverbundsystem Hamburgs bedeutenden Land-
schaftsachse ,Harburger Geest-Achse®. Der Moorglrtel im Norden ist Bestandteil der grof3-
raumigen Landschaftsachse ,Westliche Elbtal-Achse®. Diese beiden Landschaftsachsen wer-
den tiber den Landschaftskorridor im Osten des Anderungsbereichs miteinander verbunden.
Die derzeit offene, landwirtschaftliche genutzte Feldflur ist Teil der landwirtschaftlichen Kultur-
landschaft und die letzte freie Flache zwischen den Naturschutzgebieten ,Fischbeker Heide"
im Stden und ,Moorgurtel* im Norden. Die Freiflachen sind als Landschaftskorridor und fir
den Biotopverbund wichtig.

Der grof3te Teil des Plangebiets ist eine landwirtschaftliche Nutzflache mit Ackerbau. Teilfla-
chen waren zwischenzeitlich als Brache ausgebildet und wurden wieder in Nutzung genom-
men. Die im Fischbeker Moorland liegenden Teile im Nordosten werden als Griinland genutzt,
das durch Graben, Ufergehdlzsdume, Feldhecken und Feldgehdlze gegliedert ist. Die Feldhe-
cken und Feldgehdélze sind geschitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 23. Oktober 2024 (BGBI. | Nr. 323 S. 1, 22)
in Verbindung mit § 14 Hamburgisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI., S. 350, 402), zuletzt ge&ndert am 24.
Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92). Brach liegende Randzonen im Ubergang zur Bahnlinie sind
von Weidenmoor- und Sumpfgebischen bestanden, die sich zu einem Weiden-Sumpfwald
entwickelt haben und ebenfalls wie ein im Gebisch liegendes Kleingewasser und ein Grol3-
seggenried nach 8 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt sind. Das Grunland ist in Teilen brach-
gefallen und unterliegt als Feuchtgriinland teilweise dem Biotopschutz nach § 30 BNatSchG.
Das Grinland wird leicht bogenférmig von der ehemaligen Panzerverladerampe zwischen der
ehemaligen Standortverwaltung der Roéttiger Kaserne an der Cuxhavener Straf3e und der
Bahnlinie durchzogen, die zwischenzeitlich zuriickgebaut ist. Auf der stidostlich ausgerichte-
ten Béschung haben sich Ginstergebiische und sonstige Trocken- oder Halbtrockenrasen in
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einem Komplex mit trockenen Ruderalfluren entwickelt, die teilweise als Biotope nach 8§ 30
BNatSchG geschiitzt sind.

Die ehemalige Panzertrasse wird im weiteren Verlauf nach Siiden von Gehdlzpflanzungen
gesaumt, die als Ausgleichsflachen mit dem Ziel naturnaher Geholzbestand angelegt wurden
und zwischenzeitlich zu Kiefernwaldern aufgewachsen sind. Die Béschungsbereiche sind mit
nach § 30 BNatSchG geschutzten Ginstergeblischen bewachsen.

Die Rethenbek durchquert das Plangebiet von Stiden kommend in nérdliche Richtung und
weist einzelne Ufergehodlze und begleitende Uferrandstreifen auf.

Im bisher als Grunflache vorgesehenen Bereich entlang der Landesgrenze sind Ackerflachen
und eine Splittersiedlung mit Endreihenh&usern sowie einzelnen Einfamilienhdusern vorhan-
den, die Uber Neu Wulmstorf erschlossen werden.

In der vorgesehenen Grinflache im 6stlichen Bereich befinden sich neben landwirtschaftlichen
Nutzflachen mit Acker und Griinland Teile des Schulgeldandes am Ohrnsweg mit Kita und
Spielplatzen sowie die Tennisanlagen des TV Fischbek. Vom Ohrnsweg fuhrt ein Feldweg mit
begleitenden, nach § 30 BNatSchG geschiitzten Feldhecken in westliche Richtung und unter-
teilt diesen Bereich in die Grinlandnutzung im Norden und die Grin- und Freizeitflachennut-
zung im Siuden. Der Stickengraben mit begleitenden, geschitzten Gehélzstrukturen begrenzt
das Grunland zur Sandbek-Siedlung im Nordosten. Das Schulgeldnde und die Tennisanlagen
im Suden werden durch eine Baumreihe und eine nach § 30 BNatSchG geschiitzte Strauch-
Baumhecke landschaftlich eingebunden.

Entlang der Cuxhavener Stral3e bestehen naturnahe Wald- und Geholzbestdnde sowie ge-
mischte bauliche Strukturen.

Die Feuchtbiotope unterschiedlicher Ausbildung im Bereich des Fischbeker Moorlandes im
Nordosten des Plangebietes bilden insgesamt einen naturnahen, gebietstypischen und sehr
wertvollen Biotopkomplex auf den hier verbreiteten Moorbéden mit hohen Grundwasserstan-
den. Auch die Eichen- und Kiefernwélder im Siiden des Plangebietes an der Cuxhavener Stra-
3en zahlen zu den besonders wertvollen Biotopen. Mit den Trockenbiotopen unterschiedlicher
Auspragung im Bereich der ehemaligen Panzerrampe bestehen weitere wertvolle Biotope des
Landschaftsraumes der Fischbeker Heide. Der Anteil gliedernder Landschaftselemente inner-
halb der landwirtschaftlichen Nutzflachen ist dagegen gering und beschrankt sich auf einzelne
Gehdlze und Feldhecken sowie die Rethenbek.

Die Ackerflachen haben eine durchschnittliche Bedeutung als Brutvogellebensraum. Aller-
dings briten Wiesenschafstelze und die stark gefahrdete Feldlerche hier in recht hohen Dich-
ten. Die wenigen linearen Strukturelemente wie Rethenbek und Saumstreifen sind Lebens-
raum von Boden- und Gebulschbritern der Halboffenlandschaft u.a. mit Schwarzkehlchen,
Dorngrasmiicke und Goldammer. Im avifaunistisch wertvollen Graben-Grunlandkomplex im
Nordosten des Plangebietes sind neben der Feldlerche auch Feldschwirl und Sumpfrohrsan-
ger sowie der stark gefahrdete Wiesenpieper verbreitet. An der verbuschten Bahnbdschung
im Nordosten siedeln zahlreiche Kleinvogel, wie auch der auf der Vorwarnliste stehende
Gelbspdotter. Die bliten- und hochstaudenreichen Sdume entlang der ehemaligen Panzer-
trasse sind Lebensraum weiterer Kleinvogelarten der Feldrander, Gebische und Hecken, zu
denen auch der Neuntoter z&hlt. Dartiber hinaus wurden der stark gefahrdete Turmfalke und
die gefahrdete Waldohreule im Kiefernwald an der ehemaligen Panzerrampe festgestellt. Die
gefahrdeten Arten Bluthanfling und Fitis sowie Gartengrasmicke und Baumpieper als Arten
der Vorwarnliste siedeln in Gehdlzen in der Feldflur und in Siedlungsflachen. In den Siedlungs-
gebieten am Ohrnsweg und im Sudwesten sowie in den Waldflachen an der Cuxhavener



Stral3e sind typische, storungstolerante Arten in hohen Siedlungsdichten sowie die gefahrde-
ten Arten Haussperling und Star, der auf der Vorwarnliste stehende Grauschnapper und der
Stieglitz als Art mit luckiger Verbreitung vorkommend. Das avifaunistische Artenspektrum ist
neben zahlreichen geféahrdeten Arten der Roten Liste somit auch durch das Vorkommen des
Neuntéters als Art des Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie gekennzeichnet. Der nach § 44
BNatSchG streng geschiitzte Wachtelkdnig, der noch in 2016 und 2018 mit Ruferrevieren fest-
gestellt worden ist, wurde bei den Erfassungen in 2022 nicht mehr im Gebiet beobachtet. Beide
Arten sind als européisch besonders zu schitzende Arten Charakterarten des rund 250 m
entfernt liegenden Naturschutz- und EU-Vogelschutzgebietes ,Moorgurtel“ im Norden und un-
terstreichen die besondere Bedeutung des Plangebietes flur die Habitatverbundfunktion.

Das Plangebiet Gibernimmt fUr die streng geschiitzte Fledermausfauna, die insgesamt mit neun
Arten vertreten ist, verschiedene Lebensraumfunktionen. Im Siden besteht ein wertvoller
Quartiersverbund sowie ein Jagdgebiet / FlugstralRe fur die Arten Zwerg-, Rauhaut- und Breit-
flugelfledermaus und Braunes Langohr. Die ehemalige Panzertrasse, die Feldmark und auch
die bebauten Flachen im Osten des Plangebietes sind Jagdgebiete / Flugstral3en fir die ge-
nannten Arten. Der Bereich nérdlich der Bahnlinie ist dariber hinaus Jagdgebiet / Flugstral3e
der Mucken- und Wasserfledermaus. Sommerquartiere und Balzreviere einzelner Arten sowie
potenzielle Paarungsquartiere der Zwerg- und Rauhautfledermaus finden sich in unterschied-
lichen Teilgebieten.

Als Amphibienlebensraum sind die Rethenbek und die Graben im Griinland im Nordosten ins-
gesamt von geringer Bedeutung. Die blitenreichen Grabenrdnder und Wegbdschungen sowie
die Brombeergebiische entlang des Bahndammes sind attraktive Nahrungshabitate fur Tag-
falter. Der Grinlandkomplex zeigt eine artenreiche Heuschreckenfauna.

Auf den sandigen Ablagerungen der Vorgeest haben sich Podsol- und Gleybdden entwickelt.
Von Nordosten schieben sich die Ausléaufer der Talrandmoore der Elbe in das Plangebiet, die
durch Niedermoortorf Giber Fluss- und Verschwemmungssand und die Entwicklung von Moor-
bdden charakterisiert sind.

Der Fachplan Schutzwirdige Bodden stellt fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes
schutzwirdige Béden nach dem Bodenschutzgesetz mit der Archivfunktion Naturgeschichte
dar. Auch die Torf- und Moorbéden im Nordosten des Plangebietes sind auf Grundlage der
Bodenfunktionsbewertung als schutzwiirdige Béden klassifiziert. Diese Boden mit hohem Ver-
dunstungspotenzial haben in Wechselwirkung zum Schutzgut Klima eine hohe Relevanz fir
das Stadtklima.

Die Rethenbek, die das Plangebiet von Stiden nach Norden durchlauft, nimmt hauptsachlich
das Wasser aus den sudlichen Einzugsgebieten und den Abfluss aus einem Riickhaltebecken
sudlich der Cuxhavener Stral3e aus dem ErschlieBungsgebiet Fischbeker Heidbrook auf. Im
Osten verlauft an der Plangebietsgrenze in etwa ab der Hohe Ohrnsweg der Stiickengraben,
im zentralen Teil der Abzugsgraben Fischbek. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Fischbeker Moorland werden durch ein Grabennetz entwassert. Die im Plangebiet vorkom-
menden Oberflachengewasser haben eine wesentliche Funktion fur die Be- und Entwasserung
der nordlich angrenzenden Marschgebiete.

Die hydrogeologischen Verhaltnisse im Planungsraum sind gekennzeichnet durch den Uber-
gang zwischen der Einsickerung von Niederschlagswasser durch den ungeséttigten Poren-
raum in das Grundwasser in der Vorgeest und der Aussickerung aus dem Grundwasser im
Moor. Der nordéstliche Teil des Plangebietes befindet sich in einem derartigen Aussickerungs-
bereich, wo die Grundwasserdruckflache bis an die Gelandeoberkante heran reicht. Die
Grundwasserflurabstande liegen zwischen ca. 7,00 bis 8,00 m NHN im Siden an der
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Cuxhavener StralRe und ca. 3,75 m bis 4,25 m NHN im Norden. Die geringsten Flurabstédnde
bestehen im Bereich der Torfflache im Nordosten mit 0,50 bis 0,90 m unter Gelandeoberkante.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb des Wasserschutzgebietes Siderelb-
marsch / Harburger Berge in der Schutzzone Il (Verordnung vom 17. August 1993, letzte An-
derung vom 6. Oktober 2020 (HmbGVBI. S. 523, 528)). Aufgrund der Lage des Plangebietes
im Einzugsbereich der Flachbrunnen des Wasserwerks Siderelbmarsch besteht fir das
Schutzgut Wasser eine sehr hohe Bedeutung. Teile des Plangebietes mit verbreiteten Moor-
bdden haben durch ihre Grundwasseraussickerung und die damit verbundene Reinigungswir-
kung eine wichtige Schutzfunktion gegeniiber Schadstoffeintrégen in das in der Suderelb-
marsch gewonnene Trinkwasser. Der Grundwasserleiter besitzt in Teilen des Plangebietes
eine hohe Empfindlichkeit gegentber Stoffeintragen, da die bis an die Oberflache anstehen-
den Sande keine schitzende Uberdeckung aufweisen.

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen einem siedlungsgepragten Klima
und einem Freilandklima. Die Grin- und Vegetationsflachen im Plangebiet zahlen zu den bio-
klimatisch ginstigen Bereichen mit guter Durchliftung und sind gemaf} der Fachkarte ,Klima-
funktionen® des Klimagutachtens zum Landschaftsprogramm klimatische Ausgleichsrdume.
Als Funktionsgebiete fiir das Umlandklima haben diese Flachen im stadtstrukturellen Zusam-
menhang als stadtklimatisch nicht belastete Rdume eine hohe Bedeutung. Die Landschafts-
achse im Osten Ubernimmt dartber hinaus eine Funktion als Kaltluftleitbahn.

Das Landschaftshild des Plangebietes ist durch gemischte bauliche Strukturen, StralRenver-
kehrsflachen sowie Griin- und Freiflachen im Ubergang zum offenen Landschaftsraum ge-
kennzeichnet. Eine Erholungsfunktion besteht nicht. Innerhalb der landwirtschaftlich genutzten
Feldflur verlaufen Wirtschaftswege. Die Sport- und Spielflichen im Osten stehen einer nur
eingeschrankten Zielgruppe fur die Erholung zur Verfigung.

6.4  Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) stiinde der nérdliche Teilbereich weiterhin
fur eine bauliche Entwicklung zur Verfigung. Mit der bisher vorgesehenen Entwicklung als
Wohnbauflache wiirde sich allerdings im Vergleich zur neu geplanten gewerblichen Entwick-
lung ein héherer Grinflichenanteil mit einer geringeren Bodenversiegelung ergeben.

Im westlichen Teilbereich wiirde an der Landesgrenze ein durchgehender Griinzug als Park-
anlage entstehen und im Vergleich zur bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung geringe Ent-
lastungseffekte fiir Boden und Biotope sowie eine deutliche Griinzasur zwischen der Bebau-
ung auf Neu Wulmstorfer Gemeindegebiet und der zukinftigen Siedlungsflache zwischen
Bahn und Cuxhavener Stral3e bewirken.

Im Ostlichen Teilbereich verbliebe die Landschaftsachse mit einer durchgehenden Grinfla-
chendarstellung zwischen dem Moorgurtel im Norden und der Fischbeker Heide im Siden
unverandert. Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde die Landschaftsachse allerdings in der
geringeren Breite durch die baulichen Randnutzungen im Westen und Osten starker stdrenden
Randeffekten ausgesetzt sein und dem Biotopverbund nicht optimal umsetzen.

Im zentralen Anderungsbereich wiirde eine Wohnbauflache ohne die deutlich gliedernden
Griinzige in Nord-Sid- und West-Ost-Richtung entwickelt werden.
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6.5  Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung / Anderung des
Landschaftsprogramms

- Freiraumverbund und Erholung

Mit der Anderung des Landschaftsprogramms wird eine vergroRerte und erweiterte Grunfla-
chendarstellung mit dem Ziel eines durchgehenden Freiraumverbundes erméglicht. Zum an-
deren erfolgt eine weitergehende Differenzierung und Qualifizierung der Griinflichendarstel-
lungen mit verbesserten Funktionen fir die Erholung.

Das Freiflachenverbundsystem wird insgesamt durch die Neudarstellungen gestarkt und be-
inhaltet vielfaltige intensive Erholungsformen und auch Mdglichkeiten des extensiven Land-
schaftserlebens. Die vorhandenen Freiraumelemente Rethenbek und Wald- und Geholzbe-
stande an der Cuxhavener Stral3e werden in die Grunflachendarstellungen integriert. Die mit-
einander verbundenen Grunraume erméglichen die Anlage von Rundwegen.

Die bei Durchfiihrung der Planung geanderten Grunflachendarstellungen stellen Verbindun-
gen zwischen den Stadt- und Landschaftsraumen her und beziehen dabei auch die gewerblich
genutzten Flachen in das Gesamtkonzept ein, so dass insgesamt eine Durchgriinung der bau-
lich genutzten Flachen durch die als ,grine Raster” bzw. Landschaftsfinger ausgebildeten
Freirdume erzielt wird.

- Landschaftsbild

Das Landschaftshild wird sich durch die Darstellung ,Gewerbe/Industrie und Hafen® im nérdli-
chen Teilbereich gegentiber der bisherigen Darstellung von ,Etagenwohnen®, die Darstellung
von ,Etagenwohnen® auf bisher als Grinflache dargestellten Flachen und durch die Griunfla-
chendarstellungen verandern.

Das Stadtbild mit der Milieudarstellung ,Etagenwohnen® wird durch die Milieudarstellung ,Ge-
werbe/Industrie und Hafen* zukiinftig noch deutlicher siedlungsgepragt bzw. baulich gepragt
sein. Damit wird eine starkere Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erméglicht. Neben ei-
ner héheren baulichen Verdichtung wird auch der zukinftige Siedlungsrand im Ubergang zur
ndrdlich angrenzenden Kulturlandschaft durch eine eher groBmafstabliche Bebauung gepragt
sein. Um einem negativen Erscheinungsbild entgegen zu wirken, erfolgt eine Gliederung durch
,Grune Wegeverbindungen® in Nord-Sid-Richtung in Verlangerung der Griinziige innerhalb
der Darstellung Wohnen und die Darstellung eines weiteren Griinzuges in Form einer ,Griinen
Wegeverbindung“ parallel zur Bahn am Nordrand der zukuinftigen Darstellung Gewerbe. Zur
landschaftlichen Einbindung und Eingriinung dient die Milieudarstellung ,Kleingarten® im Nord-
westen im Ubergang zur vorhandenen Bebauung auf Neu Wulmstorfer Gemeindegebiet.

Weiterhin wird mit der verbreiterten Landschaftsachse im Osten und der Milieudarstellung ,Na-
turnahe Landschaft” eine deutliche Unterbrechung des Siedlungsbandes entlang der Bahn ge-
schaffen, die auch eine Abschirmung der Darstellung Gewerbe zur vorhandenen Sandbek-
Siedlung im Osten bewirkt. Zudem fuhrt der Erhalt und die Entwicklung einer landschaftstypi-
schen Nutzung in diesem Teil des Fischbeker Moorlandes zu einer Verzahnung zwischen dem
nordlich angrenzenden Moorgtrtel und der weiter nach Stden fuhrenden Landschaftsachse
und wirkt sich als Landschaftsfenster an dieser Stelle positiv auf das Landschaftsbild aus.

Im Westen hat der reduzierte Griinzug mit der Milieudarstellung ,Kleingarten® im Vergleich zur
bislang vorgesehenen durchgehenden Parkanlage entlang der Landesgrenze nur noch eine
eingeschrankte Wirkung auf das Landschaftsbild. Die Darstellung von baulichen Nutzungen
rickt nédher an die vorhandene Bebauung auf niedersachsischer Seite heran. Die landschaft-
liche Z&asur der bisherigen Griinflache wird somit erheblich eingeschrankt.
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Im weiteren Verlauf wird der Griinzug entlang der Landesgrenze aufgegeben und auf die rund
250 bis 100 m weiter Ostlich verlaufende Rethenbek und einen Teilabschnitt des Ost-West-
Grinzuges verlegt. Im Vergleich zur bisherigen Darstellung des Landschaftsprogramms hat
die geénderte Griunflache eine geringere Breite, dafiir aber einen etwas langeren Verlauf. Die
urspruingliche Entwicklungsoption einer ,griinen“ Landesgrenze kann somit aber nordlich der
Cuxhavener StralRe nicht weiterverfolgt werden. Sudlich der Cuxhavener Stral3e wird der
Griinzug an der Landesgrenze durch die geanderte Darstellung einer Teilflache fur die Milieus
~Etagenwohnen® und ,Gartenbezogenes Wohnen“ und den damit verbundenen Einschnitt in
die Grinflache in der Breite reduziert.

Unter Berlcksichtigung der weiteren Grunflachendarstellungen wird insgesamt eine verbes-
serte Durchgrinung der Darstellungen Wohnen und Gewerbe erzielt, die sich positiv auf das
Landschaftsbild auswirkt.

Im Osten fiihren die Griinflachendarstellungen in einem gréReren Umfang und der Uberlage-
rung mit der Milieutibergreifenden Funktion ,Landschaftsachse® zu Verbesserungen fir das
Landschaftsbild.

- Naturhaushalt

Fur den Naturhaushalt bedeuten die Gewerbeplanung im ndrdlichen Bereich gegentber der
bisherigen Wohnbaudarstellung und die Wohnbauplanung im Osten gegeniiber der bisherigen
Griunflachendarstellung eine Verschlechterung, da sich der Versiegelungsanteil um rund 14
ha erhdht und damit negative Veranderungen fir den Wasserhaushalt und das Lokalklima
hervorgerufen werden. Eine Uberbauung der schutzwiirdigen Moorbéden und wertvollen Le-
bensraume fir Pflanzen und Tiere im Nordosten ware auch mit der bisherigen Darstellung
moglich.

Auf der anderen Seite werden mit der Planung von Parkanlagen im zentralen Teil des Plange-
bietes und im Stidosten nérdlich der Cuxhavener Stral3e auf bisher als Wohnbauflache darge-
stellten Flachen hdhere Grinanteile in einem Umfang von rund 18 ha vorgesehen, die zu einer
Verbesserung von Natur und Landschatft fihren. Offene Boden bleiben erhalten und es werden
gewasserbegleitende Grinflachen mit 6kologischen Lebensraumfunktionen an der Rethenbek
sowie ein West-Ost ausgerichteter Griinzug mit Raum flir die Neuschaffung von Lebensrau-
men fir Pflanzen und Tiere entstehen. Die Parkanlage an der Cuxhavener Stral3e sichert dar-
Uber hinaus den wertvollen Waldbestand an dieser Stelle mit Funktionen fur den Boden- und
Wasserhaushalt. Sidlich der Cuxhavener Stral3e wird dagegen mit der Zurticknahme von
.Parkanlage zugunsten der Milieudarstellungen ,Etagenwohnen® und ,Gartenbezogenes
Wohnen* eine geringfiigige Verschlechterung fur den Naturhaushalt hervorgerufen.

Im Osten hat die erweiterte Griinflachendarstellung mit Uberlagerung als Landschaftsachse
positive Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Mit der Milieudarstellung ,Naturnahe Land-
schaft“ wird ein gréoRerer Teil des wertvollen Niedermoorgriinlandes gesichert und im Vergleich
zur bisherigen Milieudarstellung ,Griinanlage“ auch der Biotop- und Artenschutz des hier vor-
kommenden, naturraumtypischen Landschaftsraumes in den Vordergrund gestellt. Dartiber
hinaus werden die besonderen Bodenfunktionen sowie das Wasserspeicher- und Wasserrick-
haltevermdgen der Torfb6den erhalten sowie der Boden und Grundwasserhaushalt besser
geschitzt. Die Fortsetzung des Milieus ,Naturnahe Landschaft* als linearer Landschaftskorri-
dor nach Stden dient der Schaffung einer Biotopverbindung innerhalb der weiterhin vorgese-
henen Milieudarstellung ,,Griinanlage, eingeschrankt nutzbar®.
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Mit den von Nord nach Sud dargestellten Grunflachen, dem West-Ost ausgerichteten Griin-
zug, den ,Griinen Wegeverbindungen® und der Landschaftsachse werden glinstige Funktions-
raume fir das Lokalklima geschaffen, die auch zu einer Durchliftung der dargestellten Sied-
lungsflachen beitragen. Mit dem Erhalt der vorkommenden Moorbdden in der Milieudarstellung
,Naturnahe Landschaft* als CO2-Speicher wird ein wesentlicher Beitrag zum Klimaschutz ge-
leistet. Der Erhalt des Waldes im Milieu ,Parkanlage“ wirkt sich ausgleichend auf das Stadt-
klima aus.

Die miteinander verbundenen Grinflachen tragen auch zur Vernetzung von Lebensraumen
fur Pflanzen und Tiere bei, schaffen Wanderkorridore und starken die Wechselbeziehungen
zu den nordlich und sidlich angrenzenden Landschaftsraumen.

- Arten- und Biotopschutz

Fur den Arten- und Biotopschutz bedeutet die Planung von Wohnbauflachen im bisherigen
Grinzug an der Landesgrenze einschliellich einer Flachenreduzierung im norddstlichen Teil-
bereich sowie die Planung von Gewerbe im Norden im Ubergang zum Moorgurtel zunéchst
eine erhebliche Verschlechterung. Es entfallt ein Biotopverbundkorridor fur Tiere an der Lan-
desgrenze. Bei einer Darstellung von Gewerbe im Vergleich zur bisherigen Darstellung Woh-
nen ist von erhéhten Stérungen durch Larm- und Lichtmissionen auf die nérdlich angrenzen-
den Flachen als Lebensraum empfindlicher Arten auszugehen.

Mit der vergroRerten Darstellung der Landschaftsachse im Osten wird die Funktion als Land-
schaft- und Biotopverbundkorridor fir Arten verbessert. Gleichzeitig werden mit der Milieudar-
stellung ,Parkanlage” im Suden und ,Naturnahe Landschaft” im Norden wertvolle Lebens-
rdume fur den Arten- und Biotopschutz in gréRerem Umfang erhalten, auch die Erweiterung
der Flachenkulisse des Biotopverbunds flihrt zu einer Verbesserung des Arten- und Bio-
topschutzes in diesem Bereich.

Das dargestellte Grunflachen- und Freiraumverbundsystem der Landschaftsprogrammande-
rung, das im Vergleich zur bisherigen Darstellung ein engmaschigeres Netz an Griinverbin-
dungen vorsieht, fordert auch Biotopentwicklungsraume und Verbundlinien fir Arten. Im Ver-
gleich zur bisherigen Darstellung orientieren sich die Freirdume teilweise an vorhandenen Le-
bensraumstrukturen wie den Gewasserverlauf der Rethenbek, Walder und Gehdlze an der
Cuxhavener Stral3e und Saumbiotopen am Bahndamm. Weiterhin kénnen in das Grin- und
Freiflachensystem auch ein Wegenetz und attraktive Erholungsangebote gelegt werden, so
dass ein erhdhter Erholungs- und Nutzungsdruck auf den nérdlich angrenzenden Moorgdrtel
vermieden wird.

Kleinraumige Biotopverluste von geschitzten Biotopen nach § 30 BNatSchG, die bereits mit
der bisherigen Darstellung von Bauflachen im Landschaftsprogramm maoglich wéren, kdnnen
im Bereich der Milieudarstellung ,Naturnahe Landschaft” in Teilen kompensiert werden. Fir
geschiitzte Trockenbiotope wird dagegen ein externer Ausgleich erforderlich.

Schutzgebiete nach deutschem oder europaischem Recht sowie FFH-Gebiete und EU-Vogel-
schutzgebiete sind von der Plananderung nicht direkt betroffen. Allerdings kénnen erhebliche
Auswirkungen in der Anlage- und Betriebsphase des Vorhabens aufgrund von Stérungen und
Pradationsgefahr durch Haustiere sowie durch optische Stérreize fur die wertbestimmende Art
Wachtelkdnig im EU-Vogelschutzgebiet ,Moorgurtel” auftreten.
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6.6 Maflnahmen zur Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von
Umweltauswirkungen

Aufgrund der Darstellungen erfolgt insgesamt durch Flachenversiegelung ein erheblicher Ein-
griff in den Naturhaushalt, der durch Mal3nahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen werden muss. Darlber hin-
aus lassen die Storungen bei Planungsumsetzung eine erhebliche Beeintréachtigung der
Schutzziele des nérdlich angrenzenden EU-Vogelschutzgebietes ,Moorgurtel“ erwarten. Die-
sen wird durch die Darstellung von Biotopverbundflachen als Pufferbereich nérdlich der Bahn-
linie zur Vorbereitung der Umsetzung von Kompensationsmafnahmen im Zuge der verbindli-
chen Bauleitplanung entgegengetreten.

Auf der nachfolgenden Planungsebene sind Festsetzungen zu treffen, die geeignet sind, nach-
teilige Umweltauswirkungen, die mit der Verwirklichung der Planung verbunden sind, zu min-
dern bzw. auszugleichen oder zu ersetzen. Entsprechende Mafinahmen und Verringerung
nachteiliger Umweltauswirkungen kdnnten sein:

- Erhaltung von Gehdolzen,

- ausreichende Begriinung der Gewerbe- und Wohngebiete, u.a. durch Anpflanzung von
einheimischen Gehdlzen, Dachbegrinung zur Verbesserung des Naturhaushaltes und fur
den Klimaschutz,

- Schaffung von mdoglichst vielen offenen Bodenflachen, moglichst geringer Versiegelung
und einer offenen Oberflachenentwasserung zur Minderung der Beeintrachtigungen des
Boden- und Wasserhaushaltes,

- Einplanung einer ausreichenden Infrastruktur in den Grinflachen fir die Erholungsnut-
zung, um die Beeintrachtigung der 6kologisch und artenschutzrechtlich wertvollen Fla-
chen im Norden des Plangebietes im Moorgirtel mdglichst gering zu halten,

- Malinahmen zur Schadensbegrenzung zur Vermeidung von Auswirkungen auf das EU-
Vogelschutzgebiet ,Moorgurtel®,

- extensive Gestaltung von Teilen der Griinflachen mit Schaffung von Nahrungs- und Bio-
topangeboten fur Pflanzen und Tiere, zur Férderung des Biotopverbundes sowie zur Stei-
gerung der Qualitat des Landschafts- und Ortsbildes.

Der Umfang der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen wird auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt.

6.7  Alternativenprifung

Die Flachen wurden aufgrund der verfigbaren Gro3e sowie der bereits vorhandenen guten
ErschlieBung, mit den norddstlich und nordwestlich angrenzenden S-Bahnhaltepunkten
.Fischbek* und ,Neu Wulmstorf* sowie der Cuxhavener Stralle im Siden, als besonders ge-
eignet fur eine enge Verbindung zwischen Wohnort und Arbeitsplatz eingestuft. Bei dem Vor-
haben handelt es sich um das einzige noch verbleibende gréf3ere Bauprojekt im Hamburger
Siden, so dass im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Synergieeffekte
genutzt werden kénnen. Standortalternativen im Hinblick auf Lage und Attraktivitat bestehen
im nédheren Umfeld nicht.
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6.8 Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken, fehlende Kenntnisse

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben flr die Strategi-
sche Umweltprifung auf der Ebene des Landschaftsprogramms. Insbesondere liegen keine
Kenntnislicken vor.

6.9 MaRnahmen zur Uberwachung

Geeignete MaRnahmen zur Uberwachung werden im Rahmen nachfolgender Planungen und
im Zusammenhang mit dem aufzustellenden Bebauungsplan Neugraben Fischbek 67 festge-
legt und kénnen zudem im Zuge der regelmafligen Fortschreibung der Landschaftsplanung
uberpriift werden. Fir diesen Plan ist zurzeit keine besondere UberwachungsmafRnahme er-
forderlich.

6.10 Zusammenfassung Umweltbericht

Im Landschaftsprogramm wird im nérdlichen Planungsbereich die Darstellung vom Milieu ,Eta-
genwohnen® in das Milieu ,Gewerbe/Industrie und Hafen* geandert. Im Westen entlang der
Landesgrenze beinhaltet die Anderung die Darstellung des Milieus ,Kleingarten“ im Nordosten
und die Darstellung des Milieus ,Etagenwohnen® statt der bisherigen Milieudarstellung ,Grun-
anlage, eingeschrankt nutzbar”. Dafir werden im zentralen Bereich des Plangebietes Darstel-
lungen fir das Milieu ,Etagenwohnen® zugunsten von Darstellungen fiir das Milieu ,Parkan-
lage® und der Milieulbergreifenden Funktion ,Grine Wegeverbindung“ zurickgenommen. Im
Osten wird die Darstellung eines Griinzuges beibehalten, aber in einer verbreiterten Auswei-
sung. Dazu werden Teile des Milieus ,Etagenwohnen® in die Milieudarstellungen ,Naturnahe
Landschaft’, ,Grunanlage, eingeschrankt nutzbar® und ,Parkanlage® umgewandelt und wie
bisher mit der Milieutibergreifenden Funktion ,Landschaftsachse® in einem entsprechend an-
gepassten Verlauf dargestellt.

Gegentber der bisher vorgesehenen Umsetzung der Wohnbauplanung bedeutet die neue
Darstellung eine leichte Verbesserung durch héhere Grinflachenanteile. Im nérdlichen Pla-
nungsbereich werden dagegen bei einer Umsetzung einer Gewerbeplanung mehr Bodenfla-
chen versiegelt, dem durch eine Grungliederung in Form der Milieutibergreifenden Funktions-
darstellung ,,Griine Wegeverbindung® in zwei Bereichen in gewisser Weise entgegengewirkt
wird. Die Storeffekte einer Gewerbeplanung auf die empfindlichen Arten im nérdlich angren-
zenden Moorgtrtel sind als erheblich zu bewerten. Im Westen des Planungsbereichs wird mit
der neuen Darstellung des Landschaftsprogramms die Option einer griinen Landesgrenze ein-
geschrankt bzw. in Teilen aufgegeben. Dafir wird mit den kinftigen Grunflachendarstellungen
im zentralen Teil des Plangebietes ein Grin- und Freiraumflachenverbund geschaffen, der
vielfaltige Funktionen fir das Stadtklima, als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere sowie fiir das
Landschaftsbild hat. Der Griinzug im Osten wird im Rahmen der Landschaftsprogrammande-
rung verbreitert und tbernimmt die Abgrenzungen des wertvollen Griinlandes im Fischbeker
Moorland im Nordosten und des Waldes an der Cuxhavener Straf3e. Mit den zukUnftigen Mili-
eudarstellungen ,Naturnahe Landschaft* und ,Parkanlage” wird verstarkt dem Arten- und Bio-
topschutz Rechnung getragen und ein wirksamer Landschaftskorridor mit Biotopverbundfunk-
tion entwickelt. Gleichzeitig ergeben sich positive Auswirkungen auf den Boden und Grund-
wasseraushalt, das Landschaftsbild und die stadtklimatische Ausgleichsfunktion als Kaltluft-
leitbahn wird erhalten.

Insgesamt sind die Darstellungen der Landschaftsprogrammanderung mit erheblichen Um-
weltauswirkungen verbunden. Zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen wer-
den MalRRnahmen aufgezeigt. Dabei liegt ein Schwerpunkt auf Malinahmen zur Durchgriinung

der Baugebiete sowie zur Schaffung von attraktiven Grunflachen mit Erholungsfunktion, um
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Storungen des Moorgirtels zu vermeiden. Gleichzeitig sollen die Griinflichen als Teil des
Freiraumverbundsystems in Teilen naturnah gestaltet werden, um den Biotopverbund zu for-
dern, Vernetzungslinien fur Tiere zu erhalten und zu entwickeln und insbesondere im Osten
die Funktion eines Landschaftskorridors zu ubernehmen. Die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch die Festsetzung ge-
eigneter Malinahmen soweit wie moglich zu mindern und auszugleichen.

17



