Stadtentwicklungsausschuss BV Harburg 21.06.2021

TOP 1: Bebauungsplanverfahren NF67
(Fischbeker Reethen) und aktueller Planungsstand
TOP 1.2: AusgleichsmafBlnahmen Fischbeker Reethen
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Tagesordnung

 TOP 1: Bebauungsplanverfahren NF67 (Fischbeker Reethen) - Aktueller Planungsstand
e TOP 1.2: Antrag CDU betr. AusgleichsmalBnahmen Fischbeker Reethen
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TOP 1: Fortschreibung Funktionsplan Fischbeker Reethen

* Einarbeitung der Schule, kompensierte
Wohneinheiten, zusatzliche Kita

* Synchronisierung verschiedener
Fachplanungen (u.a. Freiraum- und
Verkehrsanlagenplanung LPH 3) und
gestalterische Optimierung in einem
Plan

* Prifung der
* Abstandsflachen
e Spielflachen
» Stellplatze
* Feuerwehrbelange
e Kleingartenversorgung

Funktionsplan Fischbeker Reethen
(beschlossene Fassung Stand 28. August 2018)
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Schulstandort
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Funktionsplan Fischbeker Reethen
(Uberarbeitete Fassung vom 18. Juni 2021)

Festlegung Schulstandort im
Wohngebiet Grundstlick nérdlich
der Neuwulmstorfer SchulstralSe

Abstimmung Flachenanforderungen
Schulbebauung mit BSB/SBH

Entfall von 151 WE

Entwicklung von
KompensationsmalBnahmen fir
199 WE
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Schulstandort: Kompensation entfallender WE
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Funktionsplan Fischbeker Reethen (liberarbeitete Fassung vom 18. Juni 2021)
Ubersicht KompensationsmaRnahmen (Stand 06/2021)
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1 * Priifung der quantitativen/qualitativen
Kompensation der entfallenden WE:

— moglichst weitgehender Typologieerhalt

— stadtebauliche Betonung einzelner
Teilraume und Platzsituationen

— Erh6hung der Gebaude um ein bis zwei
Geschosse bis auf max. funf Geschosse

B Erhohung der Geschossigkeit

S Typologieveranderung
B neue Kubaturen
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Schulstandort: Kompensation entfallender WE

Akzentuierung des
nordwestlichen
Quartiersplatzes

+18 WE

Akzentuierung von
Teilen des Zentrums

+13 WE

Funktionsplan Fischbeker Reethen (liberarbeitete Fassung vom 17. Juni 2021)
Ubersicht KompensationsmaRnahmen (Stand 06/2021)

Akzentuierung des
nordostlichen
Quartiersplatzes

+15 WE

Fassung des
Higelspielplatzes

+16 WE
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Schulstandort: Kompensation entfallender WE
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Erganzung des
Waldquartiers

Funktionsplan Fischbeker Reethen (liberarbeitete Fassung vom 17.
Ubersicht KompensationsmaRnahmen (Stand 06/2021)

Juni 2021)

Akzentuierung der
mittleren Sophie-Scholl-

Fassung des stidlichen
Abschnitts der
Rethenbek mit
Reihenhausern

+19 WE
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MafRRnahmenbilanz

BGF Wohnen WE WE in WE in STH/RH WE in EFH
GWB/Hybri
d
Entfallend: R2C2, -19.838 m? -151 -100 -51
R2C3 und R2D1
KompensationsmaRn | ca. +19.850 m? +199 +187 +34 -22
ahmen
Saldo ca. 10 m? +48 +87 -17 -22
- zahlenmiRige Uberkompensation als Puffer fir die Realisierung
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Kita-Planungen

. Bewegungskindergarten "Die Springmause" des TV
_— Fischbek von 1921 e.V. und KiTa in der Schule
Ohrnsweg ca. 75 zusatzliche Kita-Platze
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Funktionsplan Fischbeker Reethen
(Uberarbeitete Fassung vom 18. Juni 2021)
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* insgesamt ca. 500 Kita-Platze

e 4 (statt ehem. 3 vorgesehene) neue
Standorte in Fischbeker Reethen

e @Grundstick fur eine freistehende Kita
im 1. Bauabschnitt

e Ausbau der Kitaplatze im Bestand im
Bereich Ohrnsweg (zus. 75 Kita-Platze)

-y
/ Y 4. Kita-Standort (Fischbeker Reethen)
\ o
-y
/f geplant (Fischbeker Reethen)
\
,~
\ ) in Betrieb (Ohrnsweg und Fischbeker Heidbrook)
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Kleingarten
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durch hohere Zahl an
Wohnungen im
Geschosswohnungsbau

e Durch Entfall des Baufeldes
zusatzlich moglich:
bis zu 1.280 m?, 4-6 Parzellen

----- ST | * Geringfugiger Mehrbedarf

Kleingdrten im ,alten Zusitzliche Kleingirten im
Funktionsplan (West) angepassten Funktionsplan
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Alternatives Baufeld fiir f&w (in Priifung)

Teil des Los R1B1
e 1.730 m? BGF, ca. 19 WE

e Realisierung zusammen mit
anderem Investor
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Funktionsplan Fischbeker Reethen
(Uberarbeitete Fassung vom 18. Juni 2021)
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Weiteres Vorgehen

* IBA und Fachplaner*innen:
* Prifung der Belichtung/Verschattung
* Anpassung der Freiraum- und Verkehrsanlagenplanung

* IBA, BA-H und WRS:
* Verankerung der Ergebnisse im B-Plan-Verfahren
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TOP 1.2: Ausgleichsmal3inahmen Fischbeker Reethen
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Stand zur
Tragerbeteiligung

B-Plan-Entwurf Neugraben-Fischbek 67
(Fassung zur ToB-Beteiligung 12/2019)
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Flur 15 ,\Flstk. 8 Flstk. 204
Fistk. 38
Flur 15 Fistk. 203
FIstk. 39 /' pistk. 42 Fischbeker o
Wiesen Vierzig-
GEMARKUNG Francoper
NEU WULMSTORF Moor
stlicken
GEMARKUNG FISCHBEK
Nincoper und Moor
Neuenfelder Moor
Fistk. 106\.
Flsik. 402 Fistk. 143
{Wulmstorfer Moor b ‘
NF67
Apfelgarten l l 'l ' ' n’(ﬂ’ik_— Ausgleichsflachen
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N
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Ausgleichsflachen - Stand T6B-Beteiligung (12/2019)
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NF67
Ausgleichsflachen
Externe MaRnahmenflachen 2/2
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: externe Ausgleichsflachen

Ausgleichsflachen im Geltungsbereich
(interne MaRnahmenflachen)

ohne MaRstab
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Ausgleichsflachen (Stand 06/2021)

a

- Landesgrenze

Projektgebiet Fischbeker
Reethen

Plangrundlage: LGV Hamburg
Stand: August 2020
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Ausgleichsflachen (Stand 6/2021):
Stand der Fldchensicherung (06/2021)

IBA, BUKEA, LGV Hamburg

abgeschlossene Ankaufe
von privaten Eigentimern

Eigentum SVNL

stadtische Flurstiicke im
Plangebiet (noch AGV)
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Tabellarische Auflistung der Flachen

Hektar davon fiir die Feldlerche/ | davon fiir den Wachtelkonig
(Grundstuck) Wiesenschafstelze

Ausgleichsflachen im Plangebiet
sudlich der Bahn

Ausgleichsflachen im Plangebiet 10,6 1,8

nordlich der Bahn (,,Pufferstreifen”)

Ausgleichsflachen im Hamburger 17,8 6,5 11,3
Moorglrtel

Ausgleichsflachen im 32,1 9,6 22,5

niedersachsischen Moorgurtel

Ausgleichsflachen gesamt 67,3 17,9 33,8
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2. Informationstermin mit den Naturschutzverbanden

* 1. Informationstermin im Januar 2020 zur Vorstellung der AusgleichsmalBnahmen

e 2. Informationstermin im Marz 2021 zur Vorstellung des aktuellen Standes der Abwagung zu
naturschutzrechtlichen Einwanden

« Vorgenommene Anderungen begriit (z.B. Ranger, Entfall bezirkl. Radweg, Bilanzierung)

 Umfangreiche Kritik geubt:
o Untersuchungsmethodik der Fledermaus-Flugrouten unzureichend
o Kumulationsbetrachtung in der FFH-Vertraglichkeitsstudie unvollstandig

o Durchfihrung von AusgleichsmalBnahmen fur geschitzte Arten in FFH-Gebieten mit schlechtem
Erhaltungszustand unzulassig

o Biotopvernetzung sowie Wirksamkeit des Pufferstreifens unzureichend
o CEF-MaBnahmen teilweise nicht anerkannt (bspw. zu kleine Reviergréf3en)
o Forderung des Nachweises zur Funktionsfahigkeit der vorgezogenen CEF-MalRRnahmen vor Baubeginn
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Herzlichen Dank fiir die Aufmerksamkeit!
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—
Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksversammlung Harburg

Protokollauszug

Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses - via Skype vom 21.06.2021

01 Bebauungsplanverfahren Neugraben-Fischbek 67 (Fischbeker 20-
Reethen) - Aktueller Planungsstand 1173.16

Herr [ teitt mit, dass die Tagesordnungspunkte 1.1. und 1.2. auf eine Sitzung des
Ausschusses im September 2021 vertagt werden missen. Der Ausschuss erklart sich
einverstanden.

Eine Vertreterin der IBA Hamburg GmbH stellt mit Hilfe einer Prasentation den aktuellen
Planungsstand zum Bebauungsplanverfahren Neugraben Fischbek 67 (Fischbeker Reethen)
VvOor.

Der Funktionsplan Fischbeker Reethen misse fortgeschrieben werden. Verantwortlich sei
die Festlegung des neuen Schulstandortes im Wohngebiet auf einem Grundstlick nérdlich
der Neu Wulmstorfer Schulstral3e, die in Abstimmung mit der Behdrde fiir Schule und
Berufsbildung / Schulbau Hamburg erfolgte. Mit dieser Planung entfielen 151 Wohneinheiten
(WE). Entwickelt worden seien als KompensationsmalRnahmen 199 WE.

Die Kompensation werde auf 7 Teilbereiche des Plangebietes verteilt. Beabsichtigt sei

Akzentuierung des nordwestlichen Quartierplatzes (+ 18 WE)
Akzentuierung des norddstlichen Quartiersplatzes (+ 15 WE)
Akzentuierung von Teilen des Quartiers-Zentrums (+ 13 WE)

Fassung des Hugelspielplatzes (+16 WE)

Akzentuierung der mittleren Sophie-Scholl-Stralte (+ 72 WE); die in Stufen
angeordnete Blockrandbebauung bliebe erhalten.

e Erganzung des Waldquartiers )+ 46 WE)

e Fassung des sudlichen Abschnitts der Rethenbek mit Reihenhausern

Die zahlenmaBige Uberkompensation in der MaRnahmenbilanz sei der Puffer fir die
Realisierung.

Die Vertreterin der IBA Hamburg GmbH erlautert ausfiihrlich die Kita-Planungen fiir das
Einzugsgebiet der Fischbeker Reethen mit insgesamt ca. 500 Kita-Platze. Es habe sich
durch die Neuplanung ein weiterer 4. Standort fir eine Kita mit 100 Platzen in den
Fischbeker Reethen ergeben. Weiterhin sei der Ausbau des Bewegungskindergartens ,Die
Springmause® des TV Fischbek von 1921 e.V. und der Kita in der Schule Ohrnsweg mit ca.
75 Platzen beabsichtigt.

Wegen der héheren Zahl an Wohnungen im Geschosswohnungsbau entstehe ein
geringflgiger Mehrbedarf an Kleingarten. Durch Entfall eines Baufeldes mit bis zu 1.280 m?
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seien 4-6 Parzellen zusatzlich maoglich.

Ein alternatives Baufeld flr férdern & wohnen sei in Prifung. Es handele sich um einen Teil
des Loses R1B1 mit 1.730 Bruttogeschossflache (ca. 19 WE). Die Realisierung solle
zusammen mit einem anderen Investor erfolgen.

Nachdem die Vertreterin der IBA Hamburg GmbH mit einer Karte den gesamten
angepassten Funktionsplan dargestellt hat, zeigt sie das weitere Vorgehen auf:

e |BA und Fachplaner®innen
Prifung der Belichtung/Verschattung
Anpassung der Freiraum- und Verkehrsplanung

e |IBA, Bezirksamt Harburg und WRS
Verankerung der Ergebnisse im B-Plan-Verfahren

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.
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