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Eingangsnummer:

Nr.: 1064 Details

eingereicht am: Verfahren: k.A.

26.05.2023 Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Institution: BUKEA-Wasser, Abwasser und Geologie
Abteilung: W1/2 - Wasserwirtschaft und Abwasserwirtschaft

Eingereicht von

(Vor- u. Zuname): _
Im &ffentlichen Bere-  Nein

ich anzeigen:

Planunterlage: Gesamtstellungnahme

Stellungnahme

Die BUKEA;’W2l1immt zur TOB wie folgt Stellung:

Zur Versickerung von Niederschlagswasser wird eine gesonderte Stellungnahme von BUKEANW.
erfolgen.

15_NF67_Verkehrsanlagen-_und_Entwasserungsplanung.pdf

Im Erlauterungsbericht (Stand 26.04.2023) fir die Verkehrs- und Entwasserungsplanung (pdf-Seite
1 ff.) wird dargelegt, dass die Kleingarten an das Schmutzwassersiel angeschlossen werden. Fir
die Kleingarten ist nur ein Anschluss der Fakalien-Abkippstation und des Vereinshauses vorzusehen.
Dies ist im Erlauterungsbericht anzupassen.

Alle Grundstticke im Plangebiet sind Gber ein in der 6ffentlichen Stral3e bereitzustellendes Schmutzwasser-
siel abwasserseitig zu erschlie3en. Falls dies im Einzelfall nicht moglich ist, sind entsprechende
Baulasten vor dem Verkauf der Einzelgrundstucke vorzusehen, da ansonsten die Erschlie3ung nicht
gesichert ist.

Die geplante Verrohrung im Bereich der StraBe Am Moor (Darstellung auf pdf-Seite 91) entspricht
nicht der Funktionsplanung und der Regen-Infra-Struktur-Anpassung (RISA). Diese ist als offener
Entwasserungsgraben zu erstellen. AuBerdem wird darauf verwiesen, dass die geplanten En-
twasserungsrinnen (Kastenrinnen bis NW 500) fur die Grinder- und GewerbestraBe nicht vollum-
fanglich RISA und einer wassersensiblen Stra3engestaltung der ReStra entsprechen.

Im Erlauterungsbericht zum 2D-Uberflutungsnachweis (ab pdf-Seite 94, Stand 26.04.2023) ist
aufzuzeigen mit welchen Verlusten (z.B. Mulden-, Benetzungsverlusten) die 2D-Uberflutungsnachweis
durchgefliihrt wurde und es ist dazustellen, wie die Versickerung hierbei beriicksichtigt wurde.
Aufgrund der eingereichten entwasserungstechnischen Unterlagen (Nr. 14 und 15) zur TOB-
Verschickung kénnen die Retentionsvolumen, die fur die Grundstiicke festgesetzt wurden nicht
nachvollzogen werden. Hierzu sind umfangreichere Unterlagen und ein Ubersichtplan zu den
Baufeldflachen mit den entsprechenden Bezeichnungen einzureichen. Der Plan auf pdf-Seite 93
reicht nicht aus. Diese Unterlagen sind notwendig, um sicherzustellen, dass die abwasserseitige
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ErschlieBung gesichert ist. Die weiteren Anforderungen an diese Unterlagen, die teilweise bei der
Verschickung durch die IBA zur ErschlielBung ,Verkehrsanlagen und Entwasserung® mit verschickt
wurden, befinden sich in der Stellungnahme der BUKEA/W28in der entsprechenden Antwortmail
hierzu, die SL und die IBA erhalten haben.

Hieraus ergibt sich fir den Bereich Blau-Griines-Band Mitte eine Diskrepanz zwischen dem notweni-
gen Retentionsvolumen gem. Berechnung (23 I/gm) und der Festsetzung des Retentionsvolumens
(18 I/gm).

Planzeichnung:

Aus Sicht der BUKEA/W2lBware es sinnvoll flir das Blau-Griin-Band eine unselbstédndige Festset-
zung als Flache fir die temporare Mitbenutzung fir die Starkregenvorsorge zu kennzeichnen. Hier
far wirde sich eine blau-wei3 umrandende Schraffur anbieten.
14_NF67_Starkregengefahrdungsanalyse_lll.pdf:

Die BUKEA/W2llwei3t daraufhinweisen, dass, wie in der Lenkungsrunde am 15.09.2022 abges-
timmt, bis 4 Wochen vor dem Arbeitskreis 1 die Starkregenanalyse IV den Tragern offentlicher Be-
lange vorzulegen ist, um die aufgezeigten MafB3nahmen der Siedlungswasserwirtschaft und Starkre-
genvorsorge auf ihre Wirksamkeit zu tiberpriifen. Die 2D- Uberflutungsprifung der IPRO reicht nicht
aus.

Es ist darzustellen, wie gréBere Regenereignisse (HQ auBergewdhnlich und HQ extrem), die im
DHI Gutachten betrachtet wurden, in der Siedlungswasserwirtschaft umgesetzt werden sollen.
Entsprechende Notwasserwege in schadlos Uberflutbare Flachen sind plausibel in den Planunter-
lagen darzustellen.

Eine abschlieBende Stellungnahme von Seiten der BUKEA/W28kann erst abgeben werden, wenn
alle benétigten Unterlagen vorliegen. Ich bitte darum, die vorgenommenen Anderung und Anpas-
sungen in den Dokumenten zu kennzeichnen.
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Originalstellungnahmen | Neugraben-Fischbek67 (Neugraben-Fischbek 67
- Fischbeker Reethen) | Bauleitplanung Online

Eingangsnummer:

Nr.: 1067 Details
eingereicht am: Verfahren: k.A.
01.06.2023 Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Institution: BWI-Wirtschaftsférderung
Abteilung: Wirtschaftsbezogene Stadt- und Regionalentwicklung WF

y
Eingereicht von

(vor- u. zname): | NN

Im &ffentlichen Bere- Nein
ich anzeigen:
Planunterlage: Gesamtstellungnahme

Stellungnahme

Verordnung:

§ 2Nr. 13:

Unter Wirdigung der Ergebnisse der Markt- und Standortanalyse (keine Nachfrage fir Forschung,
sondern vornehmlich Handwerk und KMU) sowie der tlw. verdnderten Idee u.a. als Nahver-
sorgungszentrum fir das urbane Gebiet ist aus Sicht der Wirtschaftsférderung die Vorgabe, Pro-
dukte aus dem GE ausschlieBBlich in Laden im MU verkaufen zu kdnnen, nicht mehr zielflihrend
(zu viel logistischer Aufwand, um Ware von A zum wenig entfernten B zu bringen). Es wird daher
angeregt und fur absolut sinnvoll gehalten, analog zu anderen B-Planen auch hier fur das GE eine
ausnahmsweise zulassigen Verkauf von Produkten der Gewerbenutzer ausnahmsweise, aber nur in
untergeordnetem Umfang zuzulassen. Festsetzungsvorschlag (am besten als eigene Nummer):

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen Verkaufsstatten (ggf. mit Einschréankung fir nicht zentrenrelevante Sortimente?), die im
unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden
Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 10 vom Hundert (v.H.) der mit den Betriebsgebauden
Uberbauten Flache des jeweiligen Baugrundstiicks, jedoch maximal 150 m? Verkaufsflache je Betrieb
umfassen (Werksverkauf).

§ 2 Nrn. 24 und 25:

Festsetzungen zu Dachern im Gewerbegebiet in beiden Festsetzungen tiw. doppelt drin. Wieso sind
explizit Neubauten benannt? (Hier sind doch alles Neubauten)

§ 2Nr. 27:

Die BWI fordert erneut, diese Festsetzung auf je vier Stellplatze ein Baum zu andern, so dass Be-
triebsablaufe auf den Gewerbegrundstlicken durch Biindelung von Baumanpflanzungen besser or-
ganisiert werden kénnen. Sofern die Festsetzung beibehalten werden soll und auch Lkw-Stellplatze
hiervon berlhrt wéaren, sollte dahingehend spezifiziert werden, dass auf Stellplatzen fur PKW nach
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jedem 4. Stellplatz ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen ist. Auf Abstellanlagen fur LKW haben
Baume keine Uberlebenschance, auf eine Festsetzung mit Baumen nach jedem 4. Stellplatz ist
deshalb dort zu verzichten.

§ 2Nr. 42:

Diese Festsetzung ist so nicht tragbar. Beleuchtung von/an Gewerbebaukdrpern und von Gewerbe-
grundstlicken ist schon aus Sicherheitsaspekten erforderlich (Pravention gegen Einbruch/Diebstahl,
Nutzbarkeit von AuBBenflachen). Folglich sollte diese Festsetzung relativiert bzw. ein Abstrahlwinkel
festgelegt werden.

§ 2 Nr. 49:

Man setzt Vogelschutzgraben gegen Katzen fest, siedelt aber Turmfalken an, die dann neben Mdusen
gof. auch die Feldlerchen und Wachtelkénige schlagen?

§ 2 Nrn. 54.7 bis 54.9:

Es ist fraglich, wie diese Menge an Wasser (fir ein 2.000m? Grundstlick wére ein oberirdisches
Retentionsvolumen von umgerechnet ca. 600 Badewannen vorzuhalten) von den Betrieben zu
handeln sein soll. Wie viel des Retentionsvolumens kann Uber die Dachflachen aufgefangen wer-
den? Ein Quadratmeter Dachbegriinung fangt ja sicher nicht die 52-54 Liter auf, die es versiegelt,
so dass mit unbilligen Harten fir Gewerbetreibende zu rechnen ist, was sich unglinstig auf der
Nachfrage/Vermarktung auswirken durfte. ggf. sollte einmal im AK | dargelegt werden, wie sich
diese doch sehr vielféltigen und kostenintensiven Festsetzungen insb. beim Gewerbe auswirken
und nebeneinander realisiert werden kénnen, ohne dabei zu viel wertvolles Bauland in Anspruch zu
nehmen.

§ 3Nr. 8.4:

Wie ist diese Festsetzung zu verstehen? Samtliche Gebaude und Anlagen im Gewerbegebiet sind in
Grautdnen zu errichten, ohne dass dabei Materialien festgelegt werden? Férdert man so nicht ger-
ade Monotonie? AuBerdem sind die meisten Grauténe eher dunkel und férdern einen ungewollten
Aufheizeffekt. Es sollten zumindest fir Holzfassaden kein Grauanstrich gefordert sowie helle und
Ziegelfassaden ermdglicht werden.
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Originalstellungnahmen | Neugraben-Fischbek67 (Neugraben-Fischbek 67
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Eingangsnummer:

Nr.: 1066 Details

eingereicht am: Verfahren: k.A.

07.06.2023 Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Institution: Handwerkskammer Hamburg
Abteilung: Keine Abteilung

Eingereicht von

(Vor- u. Zuname): I

Im &ffentlichen Bere- Nein

ich anzeigen:

Planunterlage: Gesamtstellungnahme

Stellungnahme

Die Handwerkskammer begrift, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Neugraben-
Fischbek 67 neue, handwerksgeeignete Gewerbeflaichen geschaffen werden. Ein wesentlicher
Vorteil der Uberarbeiteten Planung liegt aus unserer Sicht darin, dass der Schulstandort nicht mehr
im Bereich des Gewerbegebiets verortet ist und damit insgesamt mehr Gewerbeflache entstehen
wird.

Zu § 2 Nr. 13: In den Gewerbegebieten sollten Verkaufsstatten, die in einem unmittelbaren raum-
lichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Handwerksbetrieb stehen, zulassig sein. Gut
vorstellbar ist aus Sicht der Handwerkskammer eine Begrenzung auf einen prozentualen Anteil der
Gesamtflache (10 % der Uberbauten Flache, max. 150 m? Verkaufsflache je Betrieb), ahnlich wie in
anderen Bebauungspléanen.

Zu § 2 Nr. 42: Eine Beleuchtung aller Seiten des Gebaudes ist insbesondere aus Griinden des
Diebstahlschutzes unabdingbar. Aus Sicht der Handwerkskammer muss eine Beleuchtung der
Nordfassade daher ebenfalls méglich sein. Gleichwohl ist das Argument nachvollziehbar, dass eine
Abstrahlung bzw. Reflexion in das EU-Vogelschutzgebiet aus artenschutzrechtlichen Griinden nicht
zulassig ist. Durch die Festlegung der Art, Intensitat sowie des Abstrahlwinkels der Beleuchtung an
der Nordfassade sollte sichergestellt werden, dass die vorliegende Planung beiden Anforderungen
gerecht werden kann.
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Originalstellungnahmen | Neugraben-Fischbek67 (Neugraben-Fischbek 67
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Eingangsnummer:

Nr.: 1074 Details

eingereicht am: Verfahren: k.A.

07.06.2023 Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Institution: BIS-Polizei
Abteilung: Verkehrsdirektion - VD 52

Eingereicht von

(vor-u. zuname): |G
Im &ffentlichen Bere-  Nein

ich anzeigen:

Planunterlage: Gesamtstellungnahme

Stellungnahme

Neugraben-Fischbek 67 — TOB Beteiligung

Zu dem Bebauungsplanentwurf Neugraben-Fischbek 67 - Stand TéB Beteiligung - nimmt die VD
52 wie folgt Stellung:

5.5 Verkehrsflachen

[...] Ostlich der StraBe Am Moor besteht in Verldngerung der Neuwulmstorfer SchulstraBe eine
Verbindung nach Sandbek, die derzeit temporér von den Landwirten zur Bestellung der Felder, im
Wesentlichen aber als Wanderweg genutzt wird. [ ...]

Der Begriff , Verbindung nach Sandbek’ findet keinen Konsens in den Planunterlagen. Die Flache ist
in der Planzeichnung ohne Maf3.

5.5.1 Mobilitatskonzept
Oberirdische Stellplatzanlagen finden nicht die volle Zustimmung der VD.

[...] Um das Parken im éffentlichen Raum insbesondere durch private PKW der Bewohnerschaft zu
reduzieren, ist eine konsequente Parkraumbewirtschaftung der éffentlichen Parkstdnde zu etablieren.
[---]

Diese MafBnahme wurde nach der ersten TéB Beteiligung mit dem LBV vorabgesprochen. Zu diesem
Zeitpunkt wére eine Uberwachung durch Mitarbeiter des LBV nicht leistbar.

Aus unserer Sicht wiirde auch eine Parkraumbewirtschaftung mittels Parkscheibenregelung ausre-
ichen, da dies die Variante zur gewtinschten Flachenbeschilderung eines eingeschrankten Haltver-
bots ware.
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5.5.2 Ruhender Verkehr

[...] Vor der Kita in der Neuwulmstorfer SchulstraBe sind 2 Parkplétze fir ,Kiss&Ride-Pldtze* vorge-
sehen. [...]

Eine Bevorrechtigung einzelnen Gruppen ist gem. StVO im 6ffentlichen Verkehrsraum nicht zulassig.
Die ,Parkplatze‘ sind auf Privatgrund anzulegen.

5.5.4 Radverkehr und FuBgangerverkehr

[...] Die Querung der Trasse der ehemaligen Panzerrampe mit der Neuwulmstorfer SchulstralBe
wird als Aufpflasterung mit Vorrang fiir FuBgédnger und Radfahrer geplant. [ ...]

Eine Bevorrechtigung von FuB-und Radverkehr wird Gber gesicherte Querungsstellen geregelt. Eine
bauliche Herstellung zur Bevorrechtigung ist nicht anordnungsfahig.

Aufpflasterungen werden aufgrund der Uberwiegenden Nachteile nicht mehr verbaut.

5.7.5 Sandbeker Redder (Rad- und Gehweg)

[...] Furden Radweg ist ein Zweirichtungsverkehr bei geringer Radverkehrsstdrke méglich. [ ...]
Aufgrund der gefiihrten Gespréche kdnnen wir diese Aussage nicht teilen. In Spitzenzeiten (z.B.
Schulbeginn) wird dort eine erhebliche Anzahl von Radfahrern unterwegs sein. Wir bitten den Pas-
sus umzuschreiben:

Bsp: Der Radweg wird im Zweirichtungsverkehr geflhrt.

5.7.7 Anbindung an Neu Wulmstorf (Rad- und Gehweg)
Hier bitte die MaB3e in die Planzeichnung eintragen.

5.5.3 OPNV

[ ...] Die Bushaltestelle Cuxhavener StraBe (West) des Nachtbusses an der B 73 im Einmdin-
dungsbereich der Stral3e ,Fischbeker Boulevard*” soll in der Form eines Bushaltestellenkaps erhalten
bleiben. [...]

Grundsétzlich werden an HauptverkehrsstraB3en nur Busbuchten angeordnet. Unter der Vorausset-
zung des ausreichenden Abstandes zum Knoten kénnen wir dem nur unter der Auflage zustimmen,
dass keine weiteren Buslinien auB3er die Nachbuslinie die Haltestelle bedient.

Planzeichnung

Die Wendekehren (3 von 4) am zentralen Platz sind ohne Maf3angabe. Die Verjingung der ,Panz-
errampe’ zum S-Bahnhof von 10,5m auf ??? erschlief3t sich nicht, zumal es nach der Engstelle auf
14,5m auffachert.

Die StraBenverkehrsflache zwischen Cuxhavener StraBe und Sportplatz an der éstlichen Zufahrt ins
Neubaugebiet ist auch ohne MaBangabe.

Warum ist der Rad-und Gehweg zwischen Fischbeker Boulevard und Neuwulmsdorfer SchulstraBe
gelbe Flache, im weiteren Verlauf gelb-weil3e Flache?
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Funktionsplan

Hier istim Osten noch immer die Kommunaltrasse abgebildet. Am Knoten Cuxhavener Stra3e/Fischbeker
Boulevard ist eine Busbucht abgebildet, nach letzter Planung wird es ein Buskap.

Falls der VEP Bestandteil des ORV wird, sollte die Planung den jeweils neusten Stand beinhalten.

Stellungnahme_Buslinienfiihrung.pdf
Die Fihrung der Linie 240 durch die StraBe Ohrnsweg wird seitens der 6rtlichen StraBenverkehrs-
behdrden kritisch gesehen. Der Bereich liegt auBerhalb des B-Plangebietes.

Verkehrsprognose und verkehrstechnische Stellungnahme zur duBeren VerkehrserschlieBung

2 Verkehrsprognose

[...] Angaben zu Spitzenstundenverkehrsstérken fehlen hier allerdings und werden im Rahmen der
verkehrstechnischen Bewertung mit rund 10 % der Gesamtverkehrsaufkommens in den mal3geben-
den Spitzenstunden abgeschétzt. [ . ..]

Wie wurde dies im Rahmen des B-Plan NF66 gel6st? Haben wir andere Vergleichswerte, die die
10% belegen?

3 Verkehrstechnische Bewertung der relevanten Knotenpunkte

[ ...] Die (zukiinftige) Kreuzung Cuxhavener StraB3e (B 73) / Im Fischbeker Heidbrook (Ost). ..
wurde an diesem Knotenpunkt stets darauf hingewiesen, dass hier gegebenenfalls keine qualita-
tiv ausreichende Verkehrsqualitét erreicht werden kann. .. ergdnzende verkehrslenkende Mal3nah-
men. .. (Verkehrsberuhigung oder EinbahnstraBenregelung

in der Neu Wulmstorfer SchulstraBe zwischen Am Moor und Fischbeker Boulevard). Den aktuellen
Betrachtungen liegen Annahmen bzw. Mal3nahmen zur Verkehrsberuhigung

zugrunde, die in etwa dem zu erwartenden Geschwindigkeitsniveau eines Verkehrsberuhigten Bere-
iches entsprechen. [ ...]

In dem besagten Bereich wird eine T-30 Zone angeregt. Zusatzlich muss der Linksabbiegende Rad-
fahrer im Knoten signalisiert werden, wobei in dem Gutachten noch von indirektem Linksabbiegen
ausgegangen wird. Insofern wird seitens der VD hinterfragt, ob hier ein neues Gutachten mit den
nun vorliegenden Gegebenheiten erstellt werden muss.

4 Zusammenfassung

[ ...] Bei den zu erwartenden Nutzungen im Plangebiet ist von einem zusétzlichen Kifz-
Verkehrsaufkommen von rund 10.700 Fahrten/24h auszugehen, die sich insbesondere auf der Bun-
desstral3e B 73 verteilen. [ ...]

Ist hier mit einer Erhéhung aufgrund der geénderten Nutzung zu rechnen (Bsp. Kombibad)?

Mobilitatskonzept
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4 Bausteine einer zukunftsgerichteten Mobilitat

4.1.1 Stellplatzkonzept

[...] Offentliche Stellplétze ... [...]

Hier wird die Begrifflichkeit Stellplatz und Parkstand genannt, 6ffentliche Parkplatze heiBen Park-
stande, private Stellplatze.

[-..] Aufden 6ffentlichen Stellpldtzen im StraBenraum kdnnen sogenannte Kiss & Ride Stellpldtze
in Ndhe von Kindertagesstétten verortet werden. [ .. .]

Auch hier werden Stellplatze (privat) und Parkstédnde verwechselt. Anordnungen flr ausgewahite
Nutzergruppen ist gem. StVO nicht méglich.

Ein ,Parkverbotsschild E1* ist der VD nicht bekannt. Wenn das Neubaugebiet eine Parkraumbe-
wirtschaftung durch den LBV erhalt, sind Ausnahmen der Flachenbeschilderung nicht méglich. Das
kurzzeitparken wére dann mittels Parkschein ohnehin erlaubt.

Flr das gesamte Gebiet ist der Wunsch nach einer Flachenbeschilderung geduf3etrt worden, danach
ware auch die Anordnung eines VZ 286 (eingeschranktes Halteverbot) nicht méglich.

Im weiteren Textverlauf werden wieder Stellplatze genannt, die sich im 6ffentlichen Raum befinden
und somit Parkstédnde waren.

[ ...] Die Besucherstellpldtze der Wohnungsnutzung, Lieferantenparkplédtze und Halteflachen fiir
Kiss & Ride Zonen vor den KiTas (2 Stellpldtze je KiTa) werden im &ffentlichen Raum errichtet. [ ...]
Den Nachweis von Stellplatzen hat auf Privatgrund zu erfolgen. Ein hier genanntes Anrecht gibt die
Rechtslage nicht her und wird seitens der VD abgelehnt.

4.2 Fahrradfreundlichkeit

Wir bitten wie immer darum, der Herstellung von Fahrradabstellanlagen gréBere Bedeutung
beigemessen und dabei auch Lastenrader sowie Lademdglichkeiten fir Elektrofahrrader bertck-
sichtigt werden.

Falls Fahrradabstellméglichkeiten in den Untergeschossen verortet sind, ist zu beachten, dass hier
ausreichend dimensionierte Aufziige vorhanden sind. Kurze Wege zu den Abstellanlagen férdert die
Bereitschaft der Nutzung des Fahrrades.

Offentliche Fahrradabstellanlagen fiir Besucher*innen
Fur die auf der Abb. 36 gezeigten Abstellanlagen werden die Flachen vorgehalten?

5.1.3 Betreibermodelle der Quartiersgarage

[...] Parkraumkonzept fiir 6ffentliche Besucherplatze mit angemessener Bepreisung (z. B. Parkge-
bihr von 1,50 € je Stunde56)

Fir GrinderstraBBe: Zusétzlich zeitliche Beschrdnkung einzelner Besucherparkplédtze durch Kurz-
parkzonen (z. B. Mo bis Fr 9—-20 Uhr, Sa 9—18 Uhr mit einer Parkhéchstdauer von z. B. 3 Stunden)
Hierbei handelt es sich um Flachenbeschilderung, die nicht miteinander kombinierbar ist und seitens
der Nutzer klar erkennbar verortet sein muss.
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[...] Je Kila zwei Kiss & Ride Stellpldtze mit eingeschrdnktem Halteverbot (Parkdauer max.
15 Min. je nach Ausweisung). [ ...]

In einem Eingeschréankten Haltverbot darf nicht geparkt werden. Ein eingeschranktes Haltverbot mit
einer Parkdauer je nach Ausweisung existiert in der StVO nicht.
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Eingangsnummer:

Nr.: 1073 Details
eingereicht am: Verfahren: k.A.
08.06.2023 Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Institution: Bezirksamt Harburg - MR 5
Abteilung: Fachamt Management des offentlichen Raums - Tiefbau

Eingereicht von

(Vor- u. Zuname): _
Im &ffentlichen Bere-  Nein

ich anzeigen:

Planunterlage: Gesamtstellungnahme

Stellungnahme

Achtung die nachfolgende Stellungnahme ist die Stellungnahme der Abteilung Wasserwirtschaft und
nicht die Stellungnahme der Tiefbauabteilung
MRS5 nimmt zur TOB wie folgt Stellung:

1. Verordnungstext

« FUr das Plangebiet liegt ein Gutachten
zur Starkregengefahrdung vor. Die Starkre-
gengefahrenanalyse lll zeigt auf, welche
Bereiche im Plangebiet und welche Ge-
biete auBerhalb des Plangebietes (in
Niedersachsen) durch starkere Regenereignisse
in Kombination mit unginstigen Boden-
verhaltnissen gefahrdet sind. Zur Entlas-
tung kritischer Bereiche/Gefahrdungsminimierung
werden / wurden MaBnahmen geplant,
die in die Siedlungsentwasserungspla-
nung /Gebietsplanung aufgenommen und
im Plangebiet umgesetzt werden sollen.
Die Wirksamkeit der geplanten MafB3nah-
men kann jedoch erst nach Vorliegen
einer erneuten Starkregengefahrenanal-
yse beurteilt werden. Wie in der Lenkungsrunde
am 15.09.2022 abgestimmt, ist die Starkre-



Bezirksamt Harburg - Neugraben-Fischbek67
Ausgedruckt am 18/04/2024, 13:26

gengefahrenanalyse IV bis 4 Wochen
vor dem Arbeitskreis 1 den Tragern o6f-
fentlicher Belange vorzulegen. Nach Vor-
liegen der Starkregengefahrenanalyse IV
ist zu prifen, ob weitere Festsetzungen
nach § 9 Abs. Nr. 16 Baugesetzbuch
erforderlich sind.

* § 2 Punkt 16

Der Verordnungstext sieht ein Leitungsrecht far unterirdische Versorgungsleitungen vor. Hierunter
fallt die im Bereich der geplanten Wegeverbindung zwischen Gewerbestra3e und Kleingartenanlage
Ost vorgesehene unterirdische Entwasserungsleitung. Da im Gebiet eine offene Oberflachenen-
twasserung geman RISA zu planen ist, ist die geplante Kastenrinne der Gewerbestral3e weiter als
Kastenrinne bis zum vorgesehenen Retentions- und Reinigungsgraben zu fiihren. Unterirdische
Leitungen sind grundsatzlich zu vermeiden und nur zul&ssig, wenn eine oberirdische Entwasserung
nicht méglich ist.

Die Entwéasserungsplanung und Punkt 16 der Verordnung sind entsprechend anzupassen.

* § 2 Punkt 54:

Es sollte Oberprift werden, ob der Begriff ,oberflachlich® rechtlich eindeutig besagt, dass die
Ableitung auf der Oberflache erfolgen muss. Ist dies nicht eindeutig, sollte der Begriff ,,oberflachlich®
durch ,oberirdisch” ersetzt werden. Grundsatzlich lautet der Fachterminus ,offene Oberflachenen-
twasserung®.

54.2 Eine Uberpriifung des festgesetzten Retentionsvolumens kann nicht erfolgen, da keine Berech-
nungen vorliegen.

54.3 Die vorliegenden Berechnungen (erneute Verschickungsunterlagen Verkehrs- und Entwésserungs-
planung) fir MU2 ergeben ein oberirdisch herzustellendes Rickhaltevolumen von 23 Litern pro gm
befestigter Flache. In dem Verordnungstext werden 18 Litern pro gm befestigter Flache festgesetzt.
Der Verordnungstext ist anzupassen.

54.4 Eine Uberpriifung des festgesetzten Retentionsvolumens kann nicht erfolgen, da keine Berech-
nungen fur die gesamte Flache vorliegen.

54.7 Eine Uberpriifung des festgesetzten Retentionsvolumens kann nicht erfolgen, da keine Berech-
nungen vorliegen.

Redaktioneller Hinweis: Dem ersten Satz ist nicht eindeutig entnehmbar, fir welche MU1-Gebiete
die Vorgabe gelten soll. Hier sollte der Zusatz ,in dem mit (S) bezeichneten Urbanen Gebiet MU1. . . “
erfolgen.

54.8, 54.9 Eine Uberpriifung des jeweils festgesetzten Retentionsvolumens kann nicht erfolgen, da
keine Berechnungen vorliegen.
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+ Versickerungsannahmen

Die Annahmen zur Versickerungsfahigkeit der Baufelder und des Blau-Griinen-Bandes sowie die
Berechnungen der erforderlichen Versickerungsanlagen missen seitens BUKEA W1 jgeprift und
bestatigt werden.

2. Planzeichnung

» Es ist zu prifen, inwieweit eine Mitbe-
nutzung der Flachen innerhalb des Blau-
Grunen-Bandes, die zur Versickerung
und Retention vorgesehenen sind, graphisch
in der B-Planzeichnung dargestellt wer-
den kann. Es wird eine wasserrechtliche
Ausbaugenehmigung fir die Bereiche
des Blau-Griinen-Bandes, die flr die
Sammlung, Versickerung und Ableitung
des Niederschlagswassers der Einzugs-
gebiete vorgesehen werden, erteilt wer-
den. Diese Doppelnutzung der Flache
sollte in der Planzeichnung abgebildet
werden.

+ Es ist zu prifen, ob Notwasserwege min-
destens im offentlichen Raum im Plan
auszuweisen sind.

* Ausweisung der Flache ,Vogelschutz-
graben“ Mit der weiteren Planung ist
die Funktionsfahigkeit zu erlautern und
nachzuweisen.

3. Offene Oberflachenentwéasserung

* Die Ableitung des Blau-Grinen-Bandes
Ost wird verrohrt vorgesehen. Vorgabe
der Planung ist jedoch, eine offene Ober-
flachenentwasserung des Gebietes vorzuse-
hen, (Umsetzung RISA, Merkblatt Of-
fene Oberflachenentwasserung).  Hier
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ist, wie mit Aufstellung der Funktions-
planung auch vorgesehen, eine Umpla-
nung mit einer offenen Entwéasserung er-
forderlich, die Entwasserungsplanung ist
entsprechend anzupassen.

4. ErschlieBung des Baugebietes

Die vorliegenden Unterlagen sind nicht ausreichend, um eine gesicherte wasserwirtschaftliche Er-
schlieBung des Baugebietes bestatigen zu kénnen. Es sind Berechnungen und Lageplane erforder-
lich, die belegen, dass jedes Grundstiick das anfallende Niederschlagswasser ableiten bzw. versick-
ern kann.

Die wasserwirtschaftliche ErschlieBung des Baugebietes bzw. die FeinerschlieBung der Baufelder
ist unter folgender Voraussetzung gesichert:

» Versickerungsbaufelder:
Fir Baufelder in denen das Niederschlagswasser
versickert werden soll gilt: Es ist zwin-
gend eine Entwasserungsplanung fur
das gesamte Baufeld vor Einreichung
des Bauantrages zu erstellen. Die En-
twasserungsplanung ist seitens der Er-
schlieBerin / Grundstiicksverauf3erin vorab
qualifiziert auf die Einhaltung der Vor-
gaben des Bebauungsplanes zu prifen.
Soll ein Baufeld nach der Bebauung
in eigenstandige Grundstiicke aufgeteilt
werden, ist vorab darauf zu achten, dass
entweder jedes Grundstiick Uber eine
Versickerungsflache verflgt, oder, dass
eine zentrale Versickerungsflache ein
eigenstandiges Grundstick bildet und
Gemeinschaftseigentum aller Grundstiick-
seigentimer wird, die das Niederschlagswasser
ihrer Grundstiicke dorthin ableiten. Es
ist, wenn erforderlich Gber Grunddienst-
barkeiten, sicherzustellen, dass die an
die Versickerungsmulden angeschlosse-
nen Grundstlcke das Niederschlagswasser
oberirdisch zu den Versickerungsflachen
ableiten kénnen. Das in der Verord-
nung festgesetzte Rlckhaltevolumen ist
dezentral auf jedem Grundstlick vorzuse-
hen. Bendétigte Gemeinschaftsflachen
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und einzutragende Grunddienstbarkeiten
sind bereits in den Kaufvertragen aufzuzeigen.

Notwasserwege sind in der Entwasserungs-
planung aufzuzeigen, als Grunddien-
stbarkeit auf den betroffenen Grund-
stlicken zu sichern und von einer Bebau-
ung freizuhalten.

» Ableitungsbaufelder:
Auf den hierfir vorgesehenen Baufeldern
ist geman Bebauungsplan-Verordnung
Niederschlagswasser (ber naturnah zu
gestaltende Mulden und Graben der 6f-
fentlichen Vorflut zu zuleiten. Hierbei ist
zu beachten, dass Mulden und Grében
als Gewasser Il Ordnung dem Wasser-
recht unterliegen, sobald mehr als ein
Grundstiick bzw. Grundstiicke verschiedener
Eigentimer hierlber das Niederschlagswasser
ableiten. Wird ein Baufeld (spater) in
einzelne Grundstlicke aufgeteilt, greift
das Wasserrecht und die Mulden und
Grében bedlrfen einer wasserrechtlichen
Plangenehmigung geman § 68 Wasser-
haushaltsgesetz.
Es ist zwingend eine Entwasserungspla-
nung fiir das gesamte Baufeld vor Einre-
ichung eines Bauantrages zu erstellen.
Die Entwasserungsplanung ist seitens
der ErschlieBerin / GrundstlcksverduBerin
vorab qualifiziert auf die Einhaltung der
Vorgaben des Bebauungsplanes zu prifen.
Vorab ist zu ermitteln, welche Mulden
und Graben dem Wasserrecht unter-
liegen werden, die erforderliche Plan-
genehmigung ist rechtzeitig vorab bei
der Wasserbeho6rde zu beantragen. Die
Bearbeitungszeit hierflr betragt 3 bis 6
Monate.

Notwasserwege sind in der Entwasserungs-
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planung aufzuzeigen, als Grunddien-
stbarkeit auf den betroffenen Grund-
stlicken zu sichern und von einer Bebau-
ung freizuhalten.

Fir die Baufelder des mit (T) bezeich-
neten Gewerbegebietes GE 1 und des
mit (U) bezeichneten Gewerbegebiet GE
2 sowie des mit (U) bezeichneten Ur-
banen Gebietes MU 1 ist zudem zu
beachten:

Wird ein Baufeld nicht als Ganzes verauBert,
ist dennoch vor VerauBerung einer Teil-
flaiche eine Entwéasserungsplanung des
gesamten Baufeldes erforderlich. Es
muss sichergestellt sein, dass alle weit-
eren Grundsticke des Baufeldes, an-
fallendes Niederschlagswasser in eine
Vorflut ableiten kdénnen, (dies bedeutet:
Gewasser sind so zu planen, das jedes
Grundstick einen Gewasseranteil be-
sitzen wird). Hierflr erforderliche Gewasser
sind vorab zur Ganze herzustellen, die
Gewasser bedurfen einer Plangenehmi-
gung gemanR § 68 Wasserhaushaltsge-
setz.

« Kombinierte Versickerungs- und Ableitungsbaufelder:

FOr diese Baufelder ist zusatzlich zu
den obigen Ausflhrungen zu beachten,
dass das Niederschlagswasser von min-
destens 50 % der befestigten Flache
eines Baufeldes zu versickern ist, dies ist
mit der Entwasserungsplanung nachzuweisen.
Um die Vorgabe sicherzustellen, ist das
gesamte Baufeld als Ganzes zu verauf3ern.
Bei einer spéateren Aufteilung der Flache
ist in den Kaufvertrdgen zu verankern,
ob das Niederschlagswasser zu versick-
ern ist oder gedrosselt abgeleitet werden
kann.
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Originalstellungnahmen | Neugraben-Fischbek67 (Neugraben-Fischbek 67
- Fischbeker Reethen) | Bauleitplanung Online

Eingangsnummer:

Nr.: 1094 Details

eingereicht am: Verfahren: k.A.

08.06.2023 Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Institution: BUKEA-Amt fir Naturschutz, Griinplanung und Energie
Abteilung: Landschaftsplanung und Stadtgriin

Eingereicht von

(Vor- u. Zuname): _
Im &ffentlichen Bere-  Nein

ich anzeigen:

Planunterlage: Gesamtstellungnahme

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

BUKEA/ N1lInimmt wie folgt Stellung zum B-Plan-Entwurf Neugraben-Fischbek 67:

Zur Verordnung

§ 2, Nr. 24: Aus der Begriindung geht nicht hervor, warum die Festsetzung der Dachbegriinung
auf Gebaude mit mehr als zwei Geschossen beschrankt wird. Wurde dies geman Hamburger ,,Grin-
dachstrategie gepruft?

Zur Begriindung

Der Abschnitt 3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutz ist wie folgt
an die parallele LaPro-Anderung anzupassen:

,Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI.
S. 363) mit seiner XXX. Anderung stellt im Plangebiet die Milieus ,Etagenwohnen® in zentralen
Teilen des Gebiets und sldlich der Cuxhavener Stra3e, ,Gewerbe/Industrie und Hafen* im Norden
stdlich der Bahntrasse und ,Kleingarten* im Nordwesten an der Landesgrenze dar. Im zentralen Teil
wird auBerdem ,Parkanlage” dargestellt. Im Osten des Plangebiets wird ,Naturnahe Landschaft®,
,Parkanlage”, ,Grinanlage, eingeschrankt nutzbar“ sowie ein geplantes Landschaftsschutzgebiet
dargestellt, das die Landschaftsachse zwischen der sudlich gelegenen Fischbeker Heide und dem
nordlich gelegenen Vogelschutzgebiet sichert. Am sudlichen Ende des Gebiets ist ,Gartenbezo-
genes Wohnen* dargestellt.

Fir das gesamte Plangebiet ist die Lage in einem ausgewiesenen ,Wasserschutzgebiet* nachrichtlich
Ubernommen worden. Fir einen Teilbereich des Gebiets entlang der Cuxhavener StraBBe ist
der Entwicklungsbereich Naturhaushalt dargestellt. Die Cuxhavener StraBBe ist als ,Sonstige
HauptverkehrsstraBe® dargestellt.

Als Milieutibergreifende Funktionen werden ,Griine Wegeverbindungen® von Norden nach Siiden,
entlang der Bahn und fir einen Teil entlang der Cuxhavener Stral3e dargestellt.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt flr den gro3en, zentralen Bebauungsteil die Biotopentwick-
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lungsrdume 12 ,Stadtisch gepragte Bereiche mit mittlerem bis geringen Griinanteil” sowie flir den
stdlich der Bahnlinie gelegenen Bereich 14a ,Industrie-, Gewerbe- und Hafenflachen* dar. Die
zentralen Grinflachen werden als Biotopentwicklungsrdume 10a ,Parkanlage” sowie 10e ,Sonstige
Grinanlage®, im Osten als 10d ,Sportanlage” und 6 ,Grinland” und im Westen als 10b ,Kleingarten®
dargestellt. Nordlich der Bahnlinie befindet sich zudem der Entwicklungsraum 9a ,Acker-, Obstbau-,
Gartenbau- und Grinlandflachen® und in einem untergeordneten Bereich sudlich der Cuxhavener
Straf3e der Entwicklungsraum 8a ,Naturnahe Laubwalder*.

Teile der Biotopentwicklungsrdume ,Parkanlage” im Slddwesten und an der Cuxhavener StrafB3e
sind mit der Kennzeichnung ,Wertvolles Einzelbiotop: Naturnahe Laubwaldreste® Oberlagert. Es
werden der Biotopentwicklungsraum 6 ,Grinland” im Nordosten, der Biotopentwicklungsraum 10a
,Parkanlage” im Siidosten und die Biotopentwicklungsraume 6 ,Grinland“ und 9a ,Acker-, Obstbau-,
Gartenbau- und Griinlandflachen® nérdlich der Bahnlinie gleichzeitig als ,Flache des Biotopverbun-
des* dargestellt. Die von Nord nach Sid verlaufenden Grinflachen sind als ,Linearer Biotopverbund*
gekennzeichnet.

Abschnitt 5.17: Kennzeichnungen
Aufgrund der geplanten Inanspruchnahme der Grinflachen/ Kleingartenflachen fir die Geother-
mieanlagen wird um Beteiligung der BUKEA/ N1 bei der Flachensuche/-festlegung gebeten.

Mit freundlichen GriiBen
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Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren Neugraben-Fischbek 67
Hier: Stellungnahme der Hamburger Wasserwerke GmbH (HWW) und der Hamburger
Stadtentwasserung ASR (HSE) zur erneuten TOB-Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen bestehen gegen die Aufstellung des o.g.
Bebauungsplanes keine Bedenken.

Stellungnahme der Hamburger Wasserwerke GmbH (HWW):

Gegen den o.g. Bebauungsplanentwurf werden seitens der HWW keine Einwendungen erhoben. Der
Antrag auf Ausdehnung / Verlangerung der Versorgungsleitung sowie eine Kostenibernahmeerklarung
des ErschlieRungstragers liegen inzwischen vor.

Das umliegende Netz stellt ausreichend Trinkwasserkapazitat zur Verfligung. Das neu zu
dimensionierende Trinkwassernetz wird auf den Lastfall ,,Loschwasser” ausgelegt. Im Zuge der weiteren
Planung ist uns der konkrete Standort des geplanten Kombi-Bades mitzuteilen, damit dieser
Verbraucher bei der Netzauslegung entsprechend beriicksichtigt werden kann.

Bei der Festlegung neuer StralRenquerschnitte ist ausreichend Raum fir die Unterbringung unserer
Versorgungsleitungen zu bericksichtigen.

Stellungnahme der Hamburger Stadtentwasserung A6R (HSE):

Wie bereits in der Stellungnahme zur TOB-Beteiligung in 2020 geschrieben, sind in den PlanstraRen neue
Schmutzwassersiele herzustellen. Der Bau von 6ffentlichen Regenwassersielen ist nicht vorgesehen.

e
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Die zwischen der IBA als ErschlieBungstragerin und der HSE abgestimmte Planung sieht die
Schmutzwasserbesielung iberwiegend in den vorhandenen offentlichen PlanstralRen vor. Dabei erfolgt
die ErschlieBung aus Norden unter Anbindung an eine bestehende HSE Druckleitung DR 700.

Das B-Plangebiet wird Gber rd. 4.300 m Freigeféllesiele entwéssert. Diese Siele flieBen dann einem
neuen Pumpwerk innerhalb des ErschlieBungsgebiets zu. Hierfir ist im Bebauungsplan eine Flache fir
die 6ffentliche Abwasserbeseitigung / Schmutzwasser-Pumpwerk (Versorgungsfliche Abwasser)
zugunsten der HSE vorzusehen sowie ein Leitungsrecht zur Anbindung an die bestehende Druckleitung
DR 700 nérdlich der Bahntrasse vorzusehen.

Im aktuellen Bebauungsplanentwurf (Stand: 26.04.2023, Bauleitplanung-online) ist der
Pumpwerksstandort (Versorgungsflache: Abwasser) festgesetzt und ein Leitungsrecht (5) eingetragen,
vgl. Abbildung 1. Dieses ist auf ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (1) fir die HSE auszuweiten. Im sidlich
angrenzenden Abschnitt der Rethenbek (Flache fiir die Wasserwirtschaft) ist ebenfalls ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht (1) fiir die HSE einzutragen, da hier gemaR der abgestimmten Planung die
Schmutzwasserleitung aus den stdlichen Gebieten zum Pumpwerk entlanggefiihrt werden soll, vgl.
Abbildung 2:

i
A

208 s ®7.1

Abbildung 1: Fldche Pumpwerk Abbildung 2: Fehlendes Leitungsrecht HSE

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir HSE ist wie im nordlichen Abschnitt der Rethenbek entsprechend
vorzusehen. Weitere Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der HSE sind nach aktuellem
Planungsstand nicht erforderlich.

Die ehemalige Standortverwaltung Cuxhavener StraRe 566 hat im Bestand ihren Regensielanschluss
provisorisch an die StraBenentwasserung des Gebietes NF 66 erhalten, da das Regensiel in der
Cuxhavener StraRe hydraulisch nicht ausreichend ist. Im Rahmen der Entwasserungsplanung
(Oberflachenentwasserung) ist fuir das Urbane Gebiet MU 4, in dem sich die ehemalige
Standortverwaltung befindet, die Versickerung der Niederschlage vorgesehen (Festsetzung 54.5: Im WA
1 und im Bereich sudlich der Neuwulmstorfer Schulstrale (WA 4 — 10, Gemeinbedarfsflaiche mit den
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Zweckbestimmungen ,Kita“, MU 3 und MU 4) ist das auf den Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser flachenhaft liber die belebte Bodenzone zu versickern, sofern es nicht gesammelt
oder genutzt wird.).Damit ist aus Sicht der HSE der Hinweis aus unserer Stellungnahme zur TOB-
Beteiligung vom 27.01.2020 berticksichtigt und die Integration der Entwasserung der ehemaligen
Standortverwaltung im Zuge der Konzeption Neugraben-Fischbek 67 an das geplante
Oberflachenentwasserungssystem erfolgt.

Gem. aktuellen B-Planentwurf ist die Veroffentlichung der StraBe VoRdrift geplant. Die Bestandsanlieger
in der VoRdrift werden im aktuellen Entwasserungskonzept zur Schmutzwasserableitung der HSE
beriicksichtigt, so dass auch dieser Hinweis aus unserer Stellungnahme zur TOB-Beteiligung vom
27.01.2020 beriicksichtigt und inzwischen gegenstandslos geworden ist.

Flr die Grundstticke stidlich der Cuxhavener StraRe (Flst. 1517, 1518), die nach wie vor keine direkte
Belegenheit an ein offentliches Schmutzwassersiel haben, wird fir Flurstlick 1517 die Zahl der
moglichen Wohneinheiten begrenzt, da hier ggf. eine Kleinkldranlage benétigt wird. Das Fist. 1518 ist
Uber eine privatrechtliche Einigung an ein Schmutzwassersiel in NF66 angeschlossen (nachrichtlich: der
Anschluss ist bei HSE beantragt, bisher aber nicht hergestellt (Stand: Juni 2023)).

Vorsorglich weisen wir daraufhin, dass der Hamburger Stadtentwdasserung fir die Planung und
Herstellung der erforderlichen Sielanlagen zur Schmutzwasserableitung keine Finanzmittel zu Verfiigung
stehen. Die Finanzierung fiir die vorgenannten Leistungen ist aus dem ErschlieBungstitel vorzunehmen.
Hierzu ist der Abschluss eines Offentlich-Rechtlichen Vertrages zwischen der HSE und der IBA in
Vorbereitung.

Bei Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiR3en,




Bezirksamt Harburg - Neugraben-Fischbek67
Ausgedruckt am 18/04/2024, 13:30

Originalstellungnahmen | Neugraben-Fischbek67 (Neugraben-Fischbek 67
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Eingangsnummer:

Nr.: 1111 Details

eingereicht am: Verfahren: k.A.

09.06.2023 Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Institution: Finanzbehérde SBH Schulbau Hamburg
Abteilung: FM Bereich Zentrales Facility Management

Eingereicht von

(Vor- u. Zuname): I

Im &ffentlichen Bere- Nein

ich anzeigen:

Planunterlage: Gesamtstellungnahme

Stellungnahme

Sehr geehrter Herr ||| N

in Abstimmung mit den Partnern des Schulbaus, BSB/St — Behérde flir Schule und Berufsbildung,
Schulentwicklungs- und Standortplanung sowie FB/SoV Schulimmobilien nehmen wir wie folgt zur
Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf Neugraben-Fischbek 67 Stellung:

Zu 5.4 Flachen fir den Gemeinbedarf, Sport- und Spielanlagen, Seite 194

Bei einer maximal viergeschossigen Bauweise ist die angegebene HOhe von 14 Meter zu gering. Es
werden im Schulbau GeschoBBhéhen von 3,80m und im ErdgeschoBbereich von 5,20m bendtigt.
Ferner fehlt der Bezug zu den mafB3geblichen Gehweghdhe, was die Bewertung erschwert. Bitte die
maximale Gebaudehdéhe auf 17,00 Meter festlegen.

5.18.2.2 Oberflachenentwasserung der geplanten Baugrundstlicke, Seite 244

Offene Rinnen und Mulden sind insbesondere in Pausenhofbereichen und Zugangsbereichen
problematisch, sie stehen im Konflikt mit den Anforderungen an die Barrierefreiheit und die
Verkehrssicherheit von Schulflachen. Um ,unbeabsichtigte Harte* zu vermeiden, muss es mdglich
sein, dass das Oberflachenwasser zumindest in Teilbereichen unterirdisch abgeleitet wird.

Mit freundlichem Gruf3

Hamburg den 09.06.2023
Schulbau Hamburg, ZFM
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Eingangsnummer:

Nr.: 1075 Details

eingereicht am: Verfahren: k.A.

09.06.2023 Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Institution: BUKEA-Naturschutz, Grinplanung und Bodenschutz
Abteilung: N 3- Naturschutz

Eingereicht von

(Vor- u. Zuname): ]
Im &ffentlichen Bere-  Nein

ich anzeigen:

Planunterlage: Gesamtstellungnahme

Stellungnahme

Das Planungsverfahren zum Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 67 wurden bereits lange vor der
erneuten TOB-Beteiligung intensiv von der Naturschutzabteilung N3 der BUKEA begleitet. Dadurch
kann den vorgelegten Unterlagen grundsatzlich zugestimmt werden.

Zu einzelnen Punkten nimmt N3 wie folgt Stellung:

AusgleichsmaBnahmen

Als eine auBerhalb des Plangebiets liegende Ausgleichsflache fiir vorgezogene artenschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen (CEF) wird unter anderem das Flurstiick 31 - Flur 7 der Gemarkung Ovel-
gbnne genannt. Es war vorgesehen, dieses Flurstlick zusammen mit anderen Flachen von einem
Privateigentimer anzukaufen. Erst in einem spaten Stadium der Ankaufsverhandlungen hat der
Eigentimer die Verkaufsoption dieses einzelnen Flurstlicks zurlickgezogen, wodurch es nicht mehr
flr den geplanten Ausgleich zur Verfigung steht.

Der LIG fuhrt aktuell weitere Ankaufsverhandlungen mit anderen privaten Eigentiimern tber fachlich
geeignete Flachen im gleichen Raum. IBA und Bezirk werden rechtzeitig Gber den erfolgreichen
Abschluss von Ank&ufen informiert, so dass das o.g. nicht mehr verfligbare Flurstlicke durch eine
andere Flache ersetzt werden kann.

Die Angaben im Artenschutzfachlichen Gutachten, im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag, in
der Begriindung zum BPlan sowie die Festsetzung in der Verordnung unter § 2 Ziffer 52 missen
entsprechend angepasst werden.

Verordnung § 2 Ziffer 51 + 52: Die genannten au3erhalb des Plangebiets liegenden Ausgleichsmal3-
nahmen missen bestimmten Eingriffsflachen (WA, MU, GE und StraBenverkehrsflachen) zugeordnet
werden.

Planbild: Auch die im Plangebiet liegenden Ausgleichsflaichen sind durch eine entsprechende
Kennzeichnung bestimmten Eingriffsflachen (WA, MU, GE und StraBenverkehrsflachen) zuzuord-
nen.

Biotopverbund
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In der Verordnung § 2 Ziffer 39.9 wird die Flache als ,Biotopverbindung” bezeichnet. In der Planze-
ichnung wird die Flache korrekt als ,Biotopverbund‘ bezeichnet. Bitte in der Verordnung von
Biotopverbindung in Biotopverbund &ndern und am Ende von 39.9 noch einen Satz hinzufigen:

In der als Biotopverbund bezeichneten Flédche sind aus 6kologischen Griinden und in Abstimmung
mit der BUKEA/N nur ausnahmsweise PflegemalBnahmen zuldssig.

Artenschutz

In der Verordnung in § 2 bitte diesen zusatzlichen Textbaustein mit aufnehmen: Die Flutlicht-
Leuchten fiir die Sportstitten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlie3lich mit Leucht-
mitteln mit maximal 4000 Kelvin zuldssig. Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von In-
sekten staubdicht geschlossen auszufiihren und ddirfen eine Oberflachentemperatur von 60 C nicht
Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen,
Gehdlze oder Griinflachen ist unzuldssig. Die Lichtquellen sind bis maximal 22:00 Uhr zu betreiben.
Passend erscheint die Aufnahme hinter Ziffer 40.

Verordnung § 2 Ziffer 43: Falls aus Griinden der gesicherten Oberflachenentwasserung an Un-
terbrechungen des Schutzgrabens (Unterfihrungen unter der Bahntrasse) kein Schutzzaun oder
andere Gitter zugelassen werden kdnnen, sollte die Festsetzung auch andere Sicherungsmafnah-
men zulassen (z.B. stationare Ultraschallquellen zur Vergramung von Hauskatzen - siehe Ziffer 47)
redaktionelle Hinweise

Verordnung § 2 Ziffer 39.13: Die richtige Amtsbezeichnung lautet Amt Naturschutz und Grinpla-
nung statt Amt fir Natur- und Ressourcenschutz.

Hinweis zu Verkehrswegen

Daruber hinaus gibt die BU KENNSIfoIgenden Hinweis zur generellen Gestaltung der Verkehrswege:
Die Verkehrswege sollten so gestaltet werden, dass Kleintiere, wie z.B. Amphibien diese Uberqueren
kdnnen. Auf senkrechte Bordsteine mit mehr als 3 cm Hohe sollte daher verzichtet werden. Als
Alternative kdnnen abgeflachte Bordsteine (Neigungswinkel max. 45 °) dienen. StraBenablaufe
kdnnen beispielsweise fir Amphibien und andere Kleintiere zur ékologischen Falle werden. Beim
Queren folgen die Tiere dem bisher i.d.R. nicht Gberwindbaren Bordstein und werden so direkt in
die StraBenablaufe geleitet. Aus diesen kénnen die Tiere nicht mehr entkommen und verenden.
Daher sollten besonders in dem die StraBenablaufe umgebenden Bereich abgeflachte Bordsteine
verwendet werden. Daneben sollten auch amphibiensichere Stra3enablaufe mit einer integrierten
Ausstiegshilfe oder einem engmaschigen Deckgitter verwendet werden. Durch diese MafBnahmen
kann die 6kologische Durchgangigkeit und damit der Biotopverbund gestarkt werden. Gleichzeitig
lassen sich dadurch vermeidbare Schaden am Naturhaushalt reduzieren.
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Betreff: Erneute Beteiligung Neugraben-Fischbek67 sowie zur parallelen Anderung

des Flachennutzungsplans und des Landschaftsprogramms

Stellungnahme H/MR 3

Im Rahmen der Tragerbeteiligung nimmt H/MR 3 wie folgt Stellung:

Naturnahe Parkanlagen im Siidosten und Waldspielplatz

Vor Ubergabe der als ,Naturnahe Parkanlagen‘ und ,Waldspielplatz‘ ausgewiesenen
Gehdlzflachen an den Bezirk ist die Herstellung der Verkehrssicherheit sicherzustellen. Bei
einer gemeinsamen Begehung durch die Beteiligten sind Gefahrdungen durch
umsturzgefahrdete, abgestorbene oder abgangige Baume sowie Totholz in zu erhaltenden
Baumen zu lokalisieren und gemeinsam festzulegen. Der Bezirk Harburg bleibt von den
entstehenden Kosten fur die erstmalige Herstellung der Verkehrssicherheit befreit. Die

Flachen mussen fur Pflegefahrzeuge erreichbar sein.

Biotopverbundstreifen

Vor Ubergabe des ,Biotopverbundstreifens’ im Stidosten des B-Plan-Gebietes an den Bezirk
ist die Herstellung der Verkehrssicherheit sicherzustellen. Bei einer gemeinsamen Begehung
durch die Beteiligten sind Gefahrdungen durch umsturzgefahrdete, abgestorbene oder
abgangige Baume sowie Totholz in zu erhaltenden Baumen zu lokalisieren und gemeinsam
festzulegen. Der Bezirk Harburg bleibt von den entstehenden Kosten fur die erstmalige
Herstellung der Verkehrssicherheit befreit. Das gleiche gilt fir das Entfernen von
flachenbelastenden, stérenden, baulichen Elementen, wie Zaune, Mauern, Asphaltflachen
o.a.. Der Biotopverbundstreifen muss fur Pflegefahrzeuge erreichbar sein.



MaRnahmenflache im Nordosten (Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt)

Aufgrund der Néhe dieser kleinen Mal3nahmenflache zur stidlich angrenzenden grof3en
Mafnahmenflache mit dem Entwicklungsziel Bruchwald wird es fir sinnvoll erachtet, beide
Flachen in den Zustandigkeitsbereich der BUKEA zu Uberfuhren. Einer unwirtschaftlichen
Zergliederung von Zustandigkeiten auf angrenzenden Flachen mit vergleichbaren

Entwicklungszielen kann auf diesem Wege entgegengewirkt werden.

Parkanlage nordlich des Fischbeker Boulevards

Innerhalb der als ,Parkanlage’ dargestellten Flachen sind auf ganzer Lange Retentions- und
Reinigungsgraben geplant. Aufgrund ihrer wasserwirtschaftlichen Funktion wird die
differenzierte Ausweisung von ,Flachen fur die Wasserwirtschaft’ und ,Grunflachen® als

erforderlich angesehen.

Spielplatz Blau-Griines Band

Der Entwurf zum B-Plan sieht vor, dass die Wohnbebauung West und Ost (WA2) direkt in
das ,Blau-Griine Band'‘ entwassert. Innerhalb des ,Blau-Griinen Bandes' soll MR 3 einen
Kinderspielplatz unterhalten. Der Kinderspielplatz stellt eine sensible Nutzung dar. Es muss
gewahrleistet sein, dass die Flache auch bei Starkregenereignissen die fir Spielplatze gem.
DIN 18034 ,'Spielplatze und Freirdume zum Spielen — Anforderungen fur Planung, Bau und

Betrieb’, zulassige maximale Einstauh6he von 40 cm nicht Uberschreitet.
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B-Plan Entwurf Neugraben-Fischbek 67 mit FNP/LAPRO-Anderung — erneute Beteiligung
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Mitgliedsverbénde der Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg und der BUND Lv. Hamburg nehmen zu
dem o.g. B-Plan Entwurf wie folgt Stellung:

Dem beabsichtigten B-Plan, der vorsieht groRflachig bisher unversiegelte Uberwiegend landwirtschaftliche
Kulturlandschaft im Umfang von rund 106 ha fir den Bau von ca. 2.200 - 2.300 Wohneinheiten und
Wohnfolgeeinrichtungen und fiir ca. 10 ha Gewerbeflachen zu beanspruchen, stehen folgende gewichtige
Belange des Natur-, Arten- und Landschaftsschutzes entgegen:

Am noérdlichen Rand des Plangebiets liegt ca. 250 m entfernt das Naturschutz- und EU-
Vogelschutzgebiet ,Moorgirtel“ (DE 2524 402), sowie das hieran direkt westlich angrenzende, in
Niedersachsen liegende Naturschutz- und EU-Vogelschutzgebiet ,Moore bei Buxtehude® (DE 2524-
401). Beide Schutzgebiete sind im Umfeld bereits zahlreichen weiteren Eingriffen und davon
ausgehenden Beeintrachtigungen ausgesetzt (Neubau A 26, Neugraben-Fischbek 65, Neu-Wulmstorf
71, Fischbeker-Heidbrook, ...).

Das Plangebiet ist durch seine Lage zwischen der Geest und der Marsch und den umgebenden
Wohnbauflachen die letzte freie Flache zwischen den Naturschutzgebieten Fischbeker Heide im
Siden und Moorgirtel im Norden. Es handelt sich somit um einen der letzten Abschnitte des
Geestrands im Studwesten Hamburgs, an denen die Naturrdume Geest und Moor/Marsch noch nicht
vollstandig durch flachendeckende Bebauung getrennt sind.

Die Flachen sind von besonderer Bedeutung fiir die Belange der Landschafts- und Biotopvernetzung
mit Biotopverbundfunktion zwischen dem Moorgirtel als Bestandteil der ,westlichen Elbtal-Achse® im
Norden und der ,Fischbeker Heide" als Bestandteil der ,Hamburger Geest-Achse” im Suden.

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig innerhalb des Wasserschutzgebietes Stiderelbmarsch/
Harburger Berge in der Schutzzone Il und hat eine sehr hohe Bedeutung fiir das Schutzgut
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Wasser, da es im Einzugsbereich der Flachbrunnen des Wasserwerks Suderelbmarsch liegt. Durch
die neu versiegelten Flachen mit rund 33 ha steht das Niederschlagswasser der
Grundwasseranreicherung nicht mehr zur Verfigung.

- Der B-Plan verursacht grofl¥flachige versiegelungsbedingte Folgen fir den Boden- und
Wasserhaushalt, wobei auch schutzwirdige Moorb&éden betroffen sind (Gewerbegebiet).
1 a Absatz 2 BauGB verlangt den flachensparenden Umgang mit Grund und Boden, das Vorhaben
sieht entgegen diesem Grundsatz den Verbrauch von rund 64,4 ha vor, darunter landwirtschaftlich
genutzte Flachen in einem Umfang von rund 51,7 ha, 3,3 ha Wald und 4 ha vegetationsbestandene
Flachen u.a. gesetzlich geschiitzte Biotope wie Ruderal- und Gehdlzbiotope, Biotope der Siimpfe/
Niedermoore und Feucht- /Nasswiesen.
Das Vorhaben verursacht Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet ,Moorgurtel“, die FFH-Gebiete
bzw. EU-VSG ,Moorgirtel® und "Moore®, gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG,
Wald, festgesetzte Ausgleichsfldchen und auf die vorkommenden streng und besonders
geschutzten Artenvorkommen aus den Gruppen der Brutvdégel und Fledermause.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes 6st in dieser Hinsicht einen hohen Ausgleichsbedarf und
verschiedene Kompensationserfordernisse aus, die den Arten- und Biotopschutz, die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung und die Herstellung der Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen des EU-
Vogelschutzgebietes betreffen.

Hinsichtlich der aufgefihrten Belange und der erforderlichen Bewaltigung der Eingriffsfolgen bei
Umsetzung der Planung haben wir im Zuge der ersten Beteiligung mit Stellungnahme vom 17.2.2020
Beanstandungen und Mangel vorgebracht, die wir - soweit diese bei den vorliegenden Anderungen nicht
berlcksichtigt und ausgerdumt worden sind - vollinhaltlich erneut geltend machen.

Besonders hervorzuheben sind dabei die FFH-Belange/die FFH-Vertraglichkeit des B-Planes.

Obwohl einige Schadensbegrenzungsmalnahmen fir das Vorhaben angesetzt sind und Uber die,
vergleichbarer Vorhaben im Einwirkungsbereich der Natur- und Vogelschutzgebiete ,Moorgurtel und
.Moore bei Buxtehude“ hinausgehen, haben wir Zweifel, ob sie den hohen Anforderungen an solche
MaRnahmen vollstandig gerecht werden kénnen.

Die Kumulationsprufung ist nicht vollstdndig erfolgt und die FFH-Vertraglichkeitsprifung in diesem Punkt
fehlerhaft.

Die Anlage einer Pufferzone zwischen der Neubebauung und der Sidgrenze des EU-VSG zur
Abschirmung des Schutzgebietes ist eine zentrale MaRnahme fir die Herstellung der Vertraglichkeit des
Vorhabens mit den Erhaltungszielen des EU-Vogelschutzgebietes. (u.a. S. 129, B-Plan Begrindung).

Ob die verschiedenen Funktionen, die diese Pufferzone im Hinblick auf die Herstellung der FFH-
Vertraglichkeit erfiillen soll, sich einstellen werden, ist eine Annahme fir die ein Beweis (noch) aussteht.
Erst nachdem das Wohngebiet bezogen ware, wirde sich zeigen, ob die erwarteten abschirmenden Effekte
eintreten. Die Pufferzone kann somit nicht als bedingende Voraussetzung fiir die Vertraglichkeit des
Vorhabens herangezogen werden. Es bestehen somit erhebliche Zweifel an der FFH-Vertraglichkeit des
Vorhabens.

Es wird in der FFH-Vertraglichkeitsprifung angefihrt, dass die Wirksamkeit des Pufferstreifens zwischen
Baugebiet und EU-Vogelschutzgebiet eine grundlegende Voraussetzung dafir ist, dass die Auswirkungen
des geplanten Vorhabens auf das angrenzende EU-Vogelschutzgebiet Uberhaupt unterhalb der FFH-
Erheblichkeitsschwelle bleiben kénnten. Die Wirksamkeit der Pufferleistung wird aber lediglich
angenommen und durch die Ausweisung der nérdlichen Flachen als Gewerbegebiet unnétig beeintrachtigt.
Solange keine Garantie fiir die Wirksamkeit gegeben wird, muss vorsorglich von einer Uberschreitung der
Erheblichkeitsschwelle ausgegangen werden.

Aufgrund der negativen Auswirkungen des Bauvorhabens auf den Naturhaushalt und das Klima sprechen
wir uns gegen eine Bebauung der Flache aus. Eine Neuversiegelung in dieser Gro3enordnung widerspricht
§ 1a Abs. 2 BauGB, welcher einen flachensparenden Umgang mit Grund und Boden vorsieht.

Die Bebauung betrifft unter anderem mehrere Hektar gesetzlich geschitzter Biotope nach § 30 BNatSchG
(Begrindung, S.117) und verbietet sich schon deshalb.

AuRerdem widerspricht das Vorhaben Artikel 20a des Grundgesetzes und ist auch deshalb abzulehnen:
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,Der Staat schiitzt auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen die natiirlichen Lebensgrundlagen
und die Tiere im Rahmen der verfassungsméBigen Ordnung durch die Gesetzgebung und nach Mal3gabe
von Gesetz und Recht durch die vollziehende Gewalt und die Rechtsprechung.”

Anmerkung:

Die Naturschutzverbande haben sich fir die Stellungnahme zum B-Plan Entwurf 2019/20 im Rahmen der
ersten Beteiligung die Muhe gemacht, die umfangreichen vorgelegten Unterlagen zu lesen und zu
bearbeiten. Nun wurden diese umfangreichen Unterlagen erneut vorgelegt. Bei diesem Umfang der
Unterlagen ist es Ublich, die Anderungen gegeniiber den urspriinglichen Unterlagen farblich kenntlich zu
machen, um den Stellungnehmenden zu ermdglichen, schnell diejenigen Passagen zu erkennen, in denen
Anderungen vorgenommen wurden. Dies ist hier leider nicht der Fall, was die Nachvollziehbarkeit
erschwert und den Beteiligten an der Stellungnahme unnétig viel Zeit kostet, diese Unterlagen nochmals
durchzuarbeiten. Hier wiinschen wir uns einen respektvolleren Umgang miteinander.

Ist-Zustand im Plangebiet

Auf einem erheblichen Teil der nach Nutzungsaufgabe brachgefallenen B-Plan-Flachen wurde in diesem
Jahr (2023) eine landwirtschaftliche Nutzung aufgenommen. Warum wurde das gemacht? Welche
Institution hat diese Flachen an die Landwirtschaft vergeben? Welche Auflagen gab es dazu? Inwieweit
kam es bei der Aufnahme der landwirtschaftlichen Tatigkeit zur Zerstérung von Trockenrasen und anderer
(Tier-)Lebensraume?

Artenschutzfachbeitrag (AFB), S. 45: Die Jagdgebiete und Flugwege decken sich weitgehend mit den
Ergebnissen der Erfassungen aus den Jahren 2016/18. Jedoch konnte eine flachendeckendere Nutzung
festgestellt werden. Griinde hierfiir liegen zum einen an der Verbesserung der Habitatqualitdt durch die
groRflachige Verbrachung ehemals intensiv genutzter Landwirtschaftsfldchen.

Der AFB stellt also fest, dass sich - mdglichweise aufgrund der Verbrachung — die Nahrungsreviere fir
Fledermause im Plangebiet verbessert hatten. Diese Nahrungsreviere sind jetzt durch die Aufnahme der
Bewirtschaftung nun zerstort worden. Wie ist das zu bewerten und ggf. auszugleichen? An anderen Stellen
werden CEF-MalRnahmen jetzt umgesetzt, die vermutlich im Rahmen des B-Planes angerechnet werden
sollen. Aber andererseits werden die oben genannten Veranderungen nicht berilicksichtigt? Wie werden
diese Vorgange formal gegeneinandergestellt? Wie wird das so geldst, dass der Naturhaushalt nicht noch
starker in Mitleidenschaft gezogen wird?

Vernichtung von Geschiitzten Biotopen auf Ackerbrachen:

Im Zuge der Planiberarbeitung ist eine erneute Biotopkartierung vorgenommen worden. Die vormaligen
Ackerflachen sind in der aktualisierten Fassung als Sandacker/Brache (LASb) kartiert worden, jedoch
genau wie in der vorangegangenen Kartierung, wo sie noch als Acker kartiert wurden, mit der Wertstufe 3
versehen worden. Diese Bewertung zweifeln wir an. Auf einer Kartierung des Botanischen Vereins im
Oktober 2021 wurden auf einigen der Ackerbrachen, besonders randlich der Rethenbek, geschutzte
Biotope ,Sonstige Trockenrasen® mit zahlreichen Arten der Roten Liste Hamburg mit einer deutlich héheren
Wertigkeit festgestellt.

Die Entwicklung dieser Flachen hatte korrekt dokumentiert werden missen und hatte in der Folge weiteren
Ausgleichsbedarf nach sich gezogen. Wir fordern daher eine Uberprifung dieser Bewertung und eine
Neubewertung.

Artenschutz

Feldlerchen CEF:

Aus AFB (PGM 2023): Die Auswertungen ergaben fiir artspezifische AusgleichsmalBnahmen einen
Fldchenbedarf von mindestens 3,0 ha pro Feldlerchen-Revier, solange die zu entwickelnden Fldchen
weitestgehend in offener Landschaft ohne Bdume und Strducher liegen und eine fir die Art optimale
Vegetationsstruktur aufweisen.

(...) Soweit isolierte Parzellen mit einer Gréf3e unter 3 ha in die CEF-Kulisse aufgenommen werden, ist
deren Eignung durch deren Lage im Habitatverbund mit angrenzenden, durch die Zielarten besiedelbaren
Nachbarfldchen gewéhrleistet

Die Einzel CEF-Flachen flur Feldlerchen sind nach wie vor meist klein, sie unterschreiten teilweise die
FlachengrofRe der Reviervorgabe, gerade wenn sie vereinzelt liegen. Nur wenn die umgebenden Flachen
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auch als Revier geeignet sind und dies auch gesichert ist, kdnnen kleinere Flachen als CEF-MaRnahme fir
die Feldlerche als funktionsféahig angesehen werden.

Weiter sind einige sehr schmale Flurstliicke als CEF-MaRnahmen Flachen fur Feldlerchen vorgesehen, hier
gilt im verstarkten Male, dass diese Flachen nur dann als Feldlerchenreviere funktionieren kénnen, wenn
auch die Umgebung diese zulasst. Bei langen schmalen Stiicken sind Randeffekte Gbermaflig pragend.
Hier kann nicht von sicheren CEF-MaRnahmen ausgegangen werden, wenn die Nachbarflachen nicht
ebenfalls gesichert (zum Beispiel durch AusgleichsmaBnahmen anderer Projekte) sind. Dies ist
darzustellen.

Die geplanten CEF-Flachen liegen zum Teil immer noch im Wirkungsbereich der StralRen B3neu und A26
West — (im 500 Meter Wirkraum) das ist nicht geeignet zur Errichtung neuer Feldlerchenreviere.

Die in der CEF-MalRnahme 4 zusammengefassten Flachen fir Feldlerche liegen in der Tabelle rechnerisch
bei 27,4 ha. Wenn von 9 zu ersetzenden Brutrevieren a 3 ha ausgegangen wird, scheint das rechnerisch
hinzukommen. Mit den oben genannten Einschrankungen durch Randeffekte, zu kleinen Teilflachen und
den Wirkrdumen angrenzender Straflen/Baustellen und der Tatsache, dass bei der Einrichtung der
Lerchenfenster der ganze Acker mitberechnet wurde, wird deutlich, dass alleine fur die Feldlerchen gré3ere
und zusammenhangende Flachen als CEF-MalRnahmen bereitgestellt werden mussen, damit der B-Plan
nicht gegen den Artenschutz verstoft.

Wachtelkénig
Wie schon in unserer Stellungnahme 2020 betont: Nach wie vor sind die CEF-MaRnahmenflachen fir zwei

Brutreviere des Wachtelkdnigs mit einem erheblichen Teil im Vogelschutzgebiet V59 Moore bei Buxtehude
geplant. Hier sind die Bestande in den letzten Jahren stark zuriickgegangen. Das NLWKN; Staatliche
Vogelschutzwarte Hannover, bestatigte auf Nachfrage einen ungilinstigen Erhaltungszustand und eine
negative Bestandsentwicklung, also den unglnstigen Erhaltungszustand (C) der Art. Bei diesem
Erhaltungszustand sind MafRnahmen fir den Wachtelkdnig in diesem Gebiet dringend geboten. Jedoch
mussen sie als ,Sowieso-MalRnahmen umgesetzt werden. Sie kdnnen nicht als AusgleichsmaflRnahmen flr
die Beeintrachtigung oder Zerstérung bestehender Reviere angerechnet werden. Danach sind erheblich
weitere Flachen fir den Wachtelkdnig an anderer Stelle und auf3erhalb des Vogelschutzgebietes Moore bei
Buxtehude zu planen, wenn der vorgelegte B-Plan rechtssicher sein soll.

Die Argumentation der Hamburger Naturschutzbehtrde, dass der Landkreis den schlechten
Erhaltungszustand nicht ,verschuldet” habe und daher dennoch der CEF-Artenschutz-Ausgleich zulassig
sei, entbehrt nach unserer Auffassung weiterhin einer Rechtsgrundlage.

Flederméause

CEF-MaRnahme Nr. 7 fur Breitfligel- und Zwergfledermaus: Anlage von quartiersnahen
Nahrungshabitaten:

Hier ist zur Abnahme der Eignung der CEF-MaBnahmen darzustellen welche Insekten in welchen
Haufigkeiten hier als Nahrungsquelle fiir die genannten Arten vorkommen. Im B-Plan ist die Anforderung an
Qualitat und Quantitat der Insekten, die vorhanden sein missen, um die CEF-MaRnahme abzunehmen,
darzustellen. Nur wenn diese Anforderungen erflllt sind, kann die CEF-Malihahme wirksam fir
Fledermause sein, nur dann ist sie zuzulassen. Weiter ist im Zuge der CEF-
MaRnahmenfunktionsiiberpriifung die installierte Beleuchtung zu Uberprifen und mit vorher (im B-Plan)
festgesetzten Maximalwerten abzugleichen.

Durch die geplante Bebauung gehen vielfaltige Nahrungsreviere von Fledermdusen verloren. Die
bisherigen MaRnahmen sind nicht ausreichend, um weiterhin ein vielfaltiges Nahrungsangebot fir die
Fledermause zu gewahrleisten.

AFB, 2. 24: Flugroute fiir Flederméuse sind entlang der Panzertrasse und der S-Bahntrasse vorhanden
Das Plangebiet ist von Flugstral3en verschiedener Fledermaus-Arten durchzogen. Die Flugverbindungen
fuhren in alle Richtungen. Weiter sind Quartierverbundsflachen ausgewiesen.

Im AFB werden im Zusammenhang mit den Fledermausvorkommen und deren Flugbewegungen die
Begriffe Flugweg, Flugstral3e, Flugkorridor und Flugbewegung benutzt. Im Text scheinen die Begriffe
teilweise synonym benutzt zu werden, oder welche Abgrenzungen sind zwischen den Begriffen zu ziehen
und wie sind sie artenschutzrechtlich zu bewerten?

AFB, S. 106: Abbildung 22 verdeutlicht die zeitliche Verschneidung zwischen der Mallhahmenumsetzung
und den ErschlieBungs- und BaumaRBnahmen im Plangebiet: In Rot sind die Fldchen dargestellt, auf deren
Ré&umung sich der zeitliche Vorlauf der CEF-MalRnahme bezieht. In Gelb sind die fiir die Umsetzung der
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CEF-MalBnahme vorgesehenen Fldchen dargestellt. Die Rdumung der orange dargestellten Flache ist
bereits fiir die Bauausfiihrung der ErschlieBung und die Herstellung der CEF-MalBnahmenfldche

(Teilbereich ,Fischbeker Boulevard®) erforderlich. Die MaBnahmenumsetzung wird deshalb vorgezogen
und ist im Zuge der Bauausfiihrung der ErschlieBung nach Vorweggenehmigungsreife des B-Plans geplant.

Die oben zitierten Hinweise zur Umsetzung der CEF-MaRnahme 7 lassen weiterhin Zweifel an dem
Verstandnis fir und der RechtmaRigkeit des Vorhabens: wie kann die orange Flache gleichzeitig gerodet
und dennoch Bestandteil der CEF-MaRnahme sein? Nach unserer Rechtsauffassung kann diese orange
Flache zwar Ausgleichsflache werden, aber nicht CEF-MalRnahmenflache.

Weiterhin ist dies ein Beispiel, das nochmals unsere Forderung unterstreicht auf die Nutzung der
Vorweggenehmigungsreife génzlich zu verzichten, da es in diesem Projektgebiet schon so einige
komplizierte ,wenn-dann“ VerknlUpfungen gibt, die erfahrungsgemafl bei Vorwegmalnahmen leider
weniger gut beaufsichtigt und bertcksichtigt werden. So kann auch die RechtmaRigkeit der Planung
gefahrdet sein.

Biotopverbund im Osten des Plangebietes:

An der Ostseite des B-Plangebietes sind ausreichend Flachen fir den Biotopverbund gefordert und
auszuweisen, sowie zu sichern. Dies fehlt weiterhin in der vorgelegten Planung.

Wir kritisieren darUber hinaus die vorgenommene Verkleinerung des schon in der bisherigen Planung
absolut ungentigend breiten Korridors im Osten des Plangebietes, der den Biotopverbund sicherstellen soll.
In der aktualisierten Planungsunterlage ist der nérdliche Abschnitt des Korridors gegenuber der alten
Unterlage noch einmal deutlich verkleinert dargestellt. Die bisher schon kritisierte Stérung durch
angrenzende Sportanlagen besteht zu dem fort. Wir fordern eine deutliche Verbreiterung des Korridors, um
dessen Funktionalitat sicherzustellen.

Dachbegriinung
Dachbegriinung sollte intensiv betrieben werden, Mindestvorgaben fir die durchwurzelbare Substratschicht

sollte bei 20 Zentimetern liegen, damit eine intensive Begriinung ermaéglicht wird. Anteilig ist eine intensive
Dachbegriinung zu fordern. Eine alleinige extensive Begriinung ist nicht ausreichend, wenn sich
nachhaltige positive Effekte flr Flora und Fauna (wie prognostiziert) einstellen sollen.

Abfrage Ausgleichsflachen im Geoportal

Die Abfrage im Internet-Geoportal ermdglicht nicht die Einsicht in alle mdglichen Ausgleichsflachen. Hier
muss nachgebessert werden. Die BUKEA flihrt ein (hoffentlich) vollstandiges Kataster. Diese Daten sind
jedoch nicht vollstandig im Geoportal abrufbar. Hier ist klarzustellen aus welchen Quellen die Informationen
zu Ausgleichsflachen stammen, um nachvollziehen zu kdénnen, ob es ein vollstandiges Bild zu den
Ausgleichsflachen im Raum gibt.

Pufferstreifen

Der Pufferstreifen nérdlich der Bahn und sidlich des NSG soll einerseits fur Freizeitnutzung und
andererseits fir AusgleichsmalRnahmen herhalten. Das ist in der Realitat nicht umsetzbar und fihrt zu
Konflikten und Abstreichen im Artenschutz und der Qualitat der AusgleichsmalRnahmen

Mobilitat

Stellplatzschlissel / Autoreduziertes Quartier:

In den Planunterlagen wird das Ziel eines ,autoreduzierten Quartiers* benannt (Mobilitdtskonzept, S. 13),
was wir grundsatzlich begriRen. Das Mobilitatskonzept setzt zur Erreichung dieses Ziels einen
Stellplatzschlissel von 0,37 je Wohneinheit an (S. 50).

In der Begriindung des B-Planes heildt es auf S. 198 jedoch: ,Ziel der Entwicklung ist die Umsetzung des
Szenarios mit einem gemittelten Stellplatzschlissel fir die Wohnnutzung von 0,54.“. Das entsprache in
etwa dem Hamburger Durchschnitt, namlich einem MIV-Anteil von etwa 35%. Von einem innovativen,
autoreduzierten Quartier zeugt dies nicht, es ist zudem nicht nachvollziehbar, warum von den
Empfehlungen des Mobilitdtskonzeptes Abstand genommen wird. Eine nachtragliche Reduzierung des
Stellplatzschlissels, wie es die B-Plan-Begrindung vorschlagt, um auf  kinftige gesellschaftliche
Herausforderungen reagier[en zu kénnen], wie zum Beispiel der Klimawandel und die Suburbanisierung*
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(Begriindung S. 198), ist ungleich schwerer. Zudem sind die Herausforderungen des Klimawandels schon
heute deutlich splrbar und stellen uns schon heute vor groRe gesellschaftliche Herausforderungen.

Noch weniger nachvollziehbar ist, warum fir die Dimensionierung der Stellplatze im B-Plan dann ein
Stellplatzschlissel von 0,76 zugrunde gelegt wird (Begrindung, S. 200). Die Begrindung, damit ,flexibel
auf erweiterte Bedarfe reagieren zu konnen® (S. 201), lasst alle Hintertiren offen. Eine solche
,=Ruckfallebene (Mobilitdtskonzept S. 48 f.) durfte eigentlich nicht notwendig sein, wenn es ein
funktionierendes Mobilitdtskonzept gibt.

Die Zielzahlen stehen damit im Widerspruch zu den tatsachlichen Festsetzungen. Wenn ,mit der Planung
der Fischbeker Reethen [...] eine zukunftsweisende, klimagerechte und nachhaltige Mobilitat
vorangetrieben werden [soll]* (Begriindung, S. 197), ist es nicht nachvollziehbar, warum sich dies nicht in
der Festsetzung eines entsprechend kleinen Stellplatzschlissels wiederfindet. Die Festsetzung eines
Stellplatzschlissels von 0,54 spricht nicht flr ein innovatives, autoreduziertes Quartier sondern entsprache
dem Status Quo des Hamburg-weiten Modal Splits. Ein potenziell méglicher Stellplatzschlissel von 0,76
lage sogar deutlich Giber dem Hamburger Durchschnitt und lauft dem Ziel des Senates zuwider, den MIV-
Anteil bis 2030 auf 20% zu reduzieren.

Wir bitten darum, die Planunterlagen entsprechend anzupassen und einen Stellplatzschlissel von 0,37
festzusetzen, wie es das Mobilitdtskonzept vorschlagt. Andernfalls kann von einem autoreduziert geplanten
Quartier keine Rede sein.

Kommunaltrasse

Die urspriinglich geplante Kommunaltrasse ist in den Uberarbeiteten Unterlagen nicht mehr vorgesehen
(Verkehrsanlagen- und Entwasserungsplanung, S. 51). Die kinftige ErschlieBung des Plangebiets Uber
Buslinien soll Uber die Cuxhavener Stralle und nicht, wie urspriinglich geplant, iber den Sandbeker Redder
erfolgen.

Mit dem Ausbau des Sandbeker Redders nur als Rad- und Gehweg werden die beidseitigen nach § 30
BNatSchG geschiitzten Feldhecken mit Nord-Sid Biotopverbundfunktion erhalten. Im Vergleich zur
urspriinglichen Planung einer Kommunaltrasse werden Eingriffe in die geschiitzten Biotope vermieden (B-
Plan Begriindung S. 112). Weiter heil}t es jedoch: ,Zur Herstellung der Rad-und Gehwegtrasse werden
Pflegeschnitte bendtigt* (B-Plan Begriindung, S.296). Bei SchnittmalRnahmen zur Herstellung der Trasse
handelt es sich nicht um ,Pflegeschnitte”, da diese der Geholzpflege dienen wirden. Wenn zur Herstellung
des Rad- und Gehweges die gesetzlich geschitzten Biotope durch die SchnittmaRnahmen beeintrachtigt
werden, ist dies zu bilanzieren und entsprechend auszugleichen Zukinftig ggf. erforderlich werdende
SchnittmaRnahmen dirfen den § 30 Status der Feldhecken nicht geféahrden.

Radschnellweg
Wir konnten aus den aktuellen Planunterlagen nicht ablesen, an welcher Stelle der geplante

Radschnellweg verlaufen soll. Aus welchem Grund wird dieser nicht mehr in der Planzeichnung
dargestellt? Hier bitten wir um Klarstellung.

Wir mdchten in diesem Zusammenhang noch einmal darauf hinweisen, dass wir eine Planung ndrdlich der
Bahntrasse nach wie vor kritisch sehen, weil damit die wichtigen Puffer- und Ausgleichsflachen zu stark
beeintrachtigt werden.

Energie

Wir begrif3en, dass Festsetzungen fir die Beheizung und die Warmwasserversorgung getroffen werden
sollen (Verordnung, § 2 Nr. 23). Mit Blick auf den innovativen Charakter, den das Quartier haben soll,
erschlief3t sich uns jedoch nicht, warum lediglich 65% der im Warmenetz verteilt Warme aus erneuerbaren
Energien oder unvermeidbarer Abwarme stammen muissen. Wir bitten um eine entsprechende Anpassung
hin zu einer vollstandig regenerativen Warmeversorgung, damit der vom Senat geplanten Warmewende
entsprochen und ein CO2-neutraler Gebdudebestand realisiert werden kann. Denkbar ware eine
Formulierung, wie sie der aktuelle B-Plan-Entwurf zu den Planungen in Oberbillwerder vorsieht:

,Neu zu errichtende Gebdude mit Wéarmebedarf sind fiir die Wérmebedarfsdeckung (Beheizung und
Warmwasserversorgung) an ein im Geltungsbereich zu errichtendes Wérmenetz anzuschlieBen und liber
dieses zu versorgen. Die Wéarme muss aus erneuerbaren Energien, Umweltwédrme oder nachweislich
unvermeidbarer Abwérme erzeugt werden.” (Verordnung Oberbillwerder § 2 Nr. 30).

Wir begrifRen ebenfalls die Festsetzung einer Solarmindestflache (Verordnung, §2 Nr. 24 / 25), sehen
allerdings auch hier einen Anpassungsbedarf. Bislang sieht die Verordnung einen Anteil von mindestens
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30% vor. Das entspricht der Vorgabe des Hamburger Klimaschutzgesetzes, geht aber nicht tber diese
Mindestanforderungen hinaus. Andere Bundeslander gehen hier weiter.

Rheinland-Pfalz gibt in seinem Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen fiir Gewerbe-Neubauten mit
mehr als 100gm Nutzflache eine Solarmindestflache von 60% der Solarinstallations-Eignungsflache vor (§4
LSolarG).

Die niedersachsische Bauordnung sieht eine Ausstattung von mindestens 50% der Dachflache mit PV-
Anlagen vor (§32a NBauO).

In einem neu geplanten Quartier, das damit wirbt besonders nachhaltig und innovativ zu sein, sollte die
Solarmindestflaiche daher auch deutlich héher ausfallen und Giber dem Hamburger gesetzlichen Standard
liegen. Zu diesem Schluss kommt im Ubrigen auch das Energiekonzept, welches Bestandteil der
ausliegenden Unterlagen ist und empfiehlt, alle verfigbaren PV-Potenzialflichen 2zu nutzen
(Energiekonzept, S. 11 und 51). Wir bitten um eine entsprechende Uberarbeitung des Verordnungstextes.

Klima

Bilanzierung Treibhausgasemissionen

Fur die Bewertung eines Projektes hinsichtlich Klimaneutralitat ist nicht nur die Klimabilanz wahrend des
Betriebes (also nach Baufertigstellung), sondern auch wahrend der Bauphase mit einzubeziehen. In seinen
klimapolitischen Empfehlungen an den Hamburger Senat, schreibt der Hamburger Klimabeirat, dass die
Bilanzierung von Treibhausgasemissionen bei 6ffentlichen Infrastrukturprojekten eine zentrale Anforderung
ist. Gerade MaRRnahmen der o&ffentlichen Hand sollten laut Klimabeirat eine ,besondere Vorbildfunktion®
haben. Der Klimabeirat halt es mit Verweis auf das UVPG, Anlage 4, Nr. 4 b) schon jetzt fir rechtlich
geboten, dass die Treibhausgas-Emissionen, die wahrend der Bauphase entstehen, bilanziert werden
missen. Denn auch diese Emissionen sind bei einer mehrjdhrigen Bauzeit und dem hohen
Materialaufwand durchaus zu beachten.

Zwar handelt es sich im vorliegenden Fall nicht um ein Infrastrukturvorhaben, aber dennoch um ein
Vorhaben, das sich selbst einen Vorbildcharakter ausstellt.

Eine CO2-Bilanzierung ist den Planunterlagen jedoch nicht zu entnehmen. Wir fordern deshalb dringend
eine CO2-Bilanzierung, die sowohl die Emissionen im Bau also auch im Betrieb des neuen Stadtteils
beriicksichtigt.

Starkregenvorsorge_

Wie aus der Starkregengefahrdungsanalyse hervorgeht, stellt die Reethenbek besonders in den
StralBenquerungsbereichen eine Gefahr bei Starkregen dar. Aufgrund hoher maximaler
FlieRgeschwindigkeiten von > 4m/s schlagt das Gutachten die Errichtung einer Messstation (Warnpegel)
zur frithen Warnung vor (Starkregengefahrdungsanalyse, S. 35), die wir im B-Plan-Entwurf jedoch nicht
wiederfinden konnten. Wir bitten darum, dies in die weiteren Planungen zu uberfihren.

Wir begruBen die verschiedenen VersickerungsmaRnahmen, die in dem Konzept integriert sind und den
Anspruch einen GrofRteil des Niederschlagswassers tUber Flachen versickern zu lassen.

Gebaudebegriinung
Den hohen Anteil an Dachbegriinung bewerten wir als KlimaanpassungsmaRnahme positiv. Gleiches gilt

fur die Fassadenbegriinung in Gewerbegebieten. Wir wirden uns wiinschen, dass diese auch in den
Wohngebieten, der Kita und der Schule, zumindest in Teilen zum Tragen kommt. Als 6ffentliches Gebaude
hat die Schule eine besondere Symbolwirkung und sollte mit einer 12cm Substratschicht ebenfalls
Dachbegriint werden. So kénnte ein Best-Practice-Beispiel fir private Flachen entstehen.

Mit freundlichen GriRen
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Stellungnahme

Redaktionelle Anmerkung:

In § 2 Nr. 20 der Verordnung fehlt in Satz ein Innenraumpegel, der erreicht werden muss.
Entsprechend den Ausflhrungen in der Begrindung musste hier 35 dB(A) eingesetzt werden, was
aus Sicht von BSW/LPjjjfsachgerecht ware.
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Stellungnahme

In Kapitel 5.12.1.1 (Verkehrslarm) der Begriindung wird teilweise von sozialvertraglichen Grun-
drissen gesprochen. BSWI- geht davon aus, dass damit (ibliche Orientierungen von Schlaf-
und Wohnraumen zu bestimmten Himmelsrichtungen gemeint sind. Wenn diese Annahme korrekt
ist, wird darum gebeten, dies auch so in der Begrlndung zu erlautern. Falls etwas anderes mit
sozialvertraglichen Grundrissen gemeint ist, sollte auch das naher in der Begrindung erlautert wer-
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Stellungnahme

In§ 2 Nrn. 21 und 22 ist in den Festsetzungen folgender Satz zu erganzen: Die DIN 45691 (bzw.
DIN 4150) ist zur kostenfreien Einsicht fiir jedermann im Staatsarchiv niedergelegt.

Dies ist gemaB eines Urteils des OVG Hamburg erforderlich, um den rechtlichen Anforderungen an
die Verkiindung von Rechtsverordnungen zu genigen. Die v.g. DIN-Normen wurden bereits durch
BSWI/LP beim Staatsarchiv hinterlegt.
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Stellungnahme

Vor dem Hintergrund der umfangreichen und langjahrigen Bauphase erscheint es aus Sicht von
BSW/LP. notwendig zu sein, zumindest das durchschnittliche Fahrtenaufkommen mit Schwer-
lastverkehr zu prognostizieren, um zu prifen, ob zumindest bzgl. des Bauverkehrs larmmindernde
MaBnahmen ergriffen werden mussen bzw. kénnen. Analog wurde im laufenden B-Plan-Verfahren
fr Oberbillwerder (Billwerder 30 / Bergedorf 120 / Neuallerméhe 2) seitens der IBA Hamburg GmbH

vorgegangen.
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2016-07-20_larmtechnische_Schutzwurdigkeit_von_Kleing

Stellungnahme

Auf Seite 220 der Begriindung ist die Verkehrslarmbelastung fir Kleingarten beschrieben und in der
Abwagung bewertet worden. Aufgrund einer Entscheidung des OVG Hamburg ist es notwendig, sich
zunachst mit dem seitens des OVG beschriebenen Schutzanspruches fir Kleingarten aus der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) im Rahmen der Abwéagung zu beschaftigen und von dort aus aus-
gehend, die Larmbelastung zu beurteilen und sich fir oder gegen SchutzmafBnahmen zu entschei-
den. BSW/LP hatte hierzu im Jahr 2016 ein Informationsschreiben erstellt, welches anliegend die
Empfehlungen fir die Abwagung von Larmbelastungen fir Kleingartenflachen beschreibt. Bei Bedarf

berat BSW/LPJ] gern.
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Stellungnahme

Auf Seite 219 der Begriindung wird unter dem Kapitel Schule die fir die Schule getroffene Larm-
schutzfestsetzung begriindet. Die Begriindung ist grundsatzlich zu Uberarbeiten. Zunachst gilt fir
Schulen geméan 16. BImSchV ein Taggrenzwert von 57 dB(A). Die seitens der Rechtsprechung

arten_in
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definierte Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts ist nicht rel-
evant, da diese nur fir dem Wohnen dienende Gebiete bestimmt ist. Zudem gibt es auf Schulflachen
keine AuBenwohnbereiche. Fir die Begriindung der Festsetzung wird empfohlen, sich an den Be-
bauungsplanen HafenCity 17, Altona-Nord 26 bzw. HafenCity 14 zu orientieren. Bei Bedarf kann
BSW/LP. hier auch einen Textvorschlag beisteuern.
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Stellungnahme

Auf Seite 153 der Begrindung findet sich folgender Absatz (fett durch BSW/LP hervorgehoben):

An den zum Innenhof orientierten Fassaden der Schule ergeben sich an den schutzbedlirftigen
Gebé&udeteilen Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A). Der Immissionsrichtwert am Abend von 55
dB(A) wird um bis zu 4 dB(A) (berschritten. Soweit wdhrend der Nutzungszeiten der Schule
in groBerem Umfang eine auBerschulische Nutzung der Streetball-Felder erméglicht werden
soll, wére fiir die Schule gegebenenfalls eine Festsetzung zum Schutz vor Sportanlagenlarm
zu treffen.

Hier scheint ein Absatz aus der larmtechnischen Untersuchung in die Begriindung kopiert worden
sein. Es ist der Begriindung aber nicht zu enthnehmen, ob sich nun fir oder gegen eine Festsetzung
aktiv entschieden worden ist. In der VO ist zumindest keine Regelung explizit zum Sportlarm enthal-
ten. Hier wére seitens des Plangebers noch eine Entscheidung zu treffen. BSW/LP. kann hier bei
Bedarf beraten.
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Im 6ffentlichen Bere-  Nein
ich anzeigen:
Planunterlage: Gesamtstellungnahme

Stellungnahme

Samtliche Gewerbegebietsflachen sind gemalB § 2 Nr. 21 kontingentiert. Geman der in diesem
Kontext vorliegenden Rechtsprechung ist es aber erforderlich, mindestens eine Teilflache im Plange-
biet zu belassen, die entweder unkontingentiert bleibt bzw. fir diese ein derart hohes Kontingent
festzulegen, sodass samtliche in einem Gewerbegebiet zuldssigen Betriebsarten zulédssig bleiben.
Die Rechtsprechung erlaubt allerdings auch, im Sinne der geman § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
zulassigen Gliederungen fiir mehrere Gewerbe- und Industriegebiete einer Gemeinde im Verhéltnis
zueinander, auf unkontingentierte Gewerbegebietsflachen auBBerhalb des Plangebietes zu verweisen.
Allerdings muss ein entsprechender planerischer Wille der rdumlichen Verortung von kontingen-
tierten und unkontingentierten Gewerbegebieten beschrieben werden. BSW/LP. empfiehlt daher
dringend, unkontingentierte Gewerbeflachen im rdumlichen Umfeld des Plangebietes in der Begriin-
dung aufzuflihren und in Beziehung zu den im Plangebiet festgesetzten Gewerbeflachen zu stellen,
um den Anforderungen der Rechtsprechung zur Auslibung der Ermachtigungsnorm (§ 1 Abs. 4
BauNVO) gerecht zu werden. Bei Bedarf beréat BSW/LP. gern.
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Stellungnahme

Auf Seite 220 findet sich folgender Absatz: An der nérdlichen Baugrenze werden Beurteilungspegel
bis zu 65/64 dB(A) tags/nachts erreicht. Die zuldssigen Immissionsgrenzwerte flir Gewerbegebiete
von 69/59 dB(A) tags/nachts werden am Tage eingehalten, in der Nacht (iberschritten. Soweit keine
Betriebsleiterwohnungen vorgesehen werden sollen, sind keine Festsetzungen zum L&rmschutz er-
forderlich.

Hier sollte explizit auf einen solchen Ausschluss, der sich aus § 2 Nr. 13 der VO ergibt, hingewiesen
werden.
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Zudem fehlt in der Verordnung noch eine Larmschutzfestsetzung zur Gewahrleistung gesunder
Arbeitsverhaltnisse in gewerblichen Aufenthaltsrdumen. BSW/LP- empfiehlt folgende Festset-
zung: In den Gewerbegebieten und den Urbanen Gebieten sind Aufenthaltsrdume fir gewerbliche
Nutzungen - hier insbesondere die Pausen- und Ruherdume - durch geeignete Grundrissgestaltung
den Verkehrsldrm abgewandten Geb&dudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom
Verkehrsldrm abgewandten Gebdudeseiten nicht méglich ist, muss fir diese Rdume ein ausreichen-
der Schallschutz an AuBBenttiren, Fenstern, AuBenwédnden und Ddchern der Gebdude durch bauliche
MaBnahmen geschaffen werden.
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Stellungnahme

Es wird gebeten, zu prifen, ob die in den Unternummern zu § 2 Nr. 39 beschriebenen MalBnahmen
in der jeweiligen Detailliertheit festgesetzt werden missen. Aus Sicht von BSW/LP kénnten hier auch
abstraktere Formulierungen gewahlt werden, um sich vor allem kiinftig Spielraum fir die konkrete
Bewirtschaftung der Flachen zu erhalten (natirlich unter Beibehalt der naturschutzfachlichen En-
twicklungsziele der Flachen).

Einige Beispiele (nicht abschlieBend) fir ggf. entbehrliche Regelungen auf Ebene der VO sind nach-
folgend exemplarisch aufgefihrt:

Alle vier Jahre ist wechselseitig die Hélfte der Gesamtflache nicht vor dem 1. Juli eines Jahres zu
méahen. Das Méhgut ist zu entfernen. (Nr. 39.6)

Die Saumstreifen sind nach Herstellung durch eine zertifizierte Regio-Saatgutmischung der nat(r-
lichen Eigenentwicklung mit einer Pflegemahd alle 3 bis 5 Jahre ab 1. August zu Uberlassen. (Nr.
39.11)

Zur Entwicklung der Wiesenflache ist eine zertifizierte Regio-Saatgutmischung zu verwenden. Die
Wiesenflache ist durch eine einmalige Mahd ab dem 1. August alle 2 Jahre, jeweils auf alternierenden
Teilflachen von 50 % zu pflegen. Je nach Wichsigkeit kann in den ersten drei Jahren ein 2. Schnitt
im Herbst durchgefiihrt werden. Das Ausbringen von synthetischen Pflanzenbehandlungsmitteln und
jeglicher Art von Diinger sowie Pflegeumbriiche der Grasnarbe sind unzulassig. (Nr. 39.12)
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Stellungnahme

Verkehrslarm in der Nachbarschaft des Plangebiets

Auf Seite 220 der Begriindung finden sich wenige Ausflihrungen zur Beurteilung der Verkehrslar-
mauswirkungen bei Umsetzung der Planung in der Nachbarschaft des Plangebietes. Der dort
eingetragene Text entstammt der LTU. Offenbar wurden keine expliziten Vergleichsberechnungen
angestellt, die die Veranderung der Verkehrslarmimmissionen in der Umgebung des Plangebietes
nach Umsetzung der Planumgebung dokumentieren (Vergleich Nullprognose zu Planprognose). Mit
Blick auf die nicht unerhebliche Verkehrsmengenerzeugung durch ca. 2.300 WE, Wohnfolgeein-
richtungen und Gewerbenutzungen kénnten abwagungserhebliche Verkehrslarmsteigerungen in der
Nachbarschaft durchaus auftreten. Dies gilt insbesondere flr etwaige Wohnnutzungen entlang der
Cuxhavener StraBBe sowohl auf hamburgischem Gebiet als auch auf dem Gebiet der Gemeinde Neu
Waulmstorf, da im Nahbereich der Cuxhavener StrafBe im Bestand Pegel oberhalb von 70 dB(A) tags
/ 60 dB(A) nachts zu erwarten sind (laut Rechtsprechung Schwelle zur Gesundheitsgefahr) und in
diesem Belastungsbereich auch geringfligige Larmpegelsteigerungen in besonderem Mal3e abwa-
gungsrelevant sind.

BSW/LP. empfiehlt daher eine explizite Ermittlung der Verkehrslarmsteigerungen in der Nach-
barschaft, um diese sachgerecht in die Abwagung einstellen zu kénnen.
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Stellungnahme

In § 2 Nrn. 44, 45 ist jeweils der zweite Satz zu streichen, da dieser jeweils keine Regelung enthélt,
sondern eine Rechtfertigung fir die Regelung, die ausschlieBlich in die Begrindung zum Bebau-
ungsplan gehort.
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Stellungnahme

Die Tabelle in Kapitel 4.1.4 der Begriindung sollte bzgl. um folgende Fachgesetze/Fachplanungen
erganzt werden:

Klima - Bundesklimaschutzgesetz, BauGB

Wasser - Regeninfrastrukturanpassung (RISA) Hamburg

Boden - § 1a Absatz 2 BauGB (sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

Tiere und Pflanzen - FFH-RL (Flora-Fauna-Habitat- Richtlinie), EU-VRL (Europaische Vogelschutzrichtlinie),
Hamburgische Baumschutzverordnung

Mensch - DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen),Teil 2 (Einwirkungen auf Menschen in Gebau-

den)
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Stellungnahme

Es wird um Streichung von § 2 Nr. 56 der VO gebeten, da fir die Verwendung von unbelastetem Ma-
terial die bodenschutzrechtlichen Regelungen greifen dirften, sodass eine entsprechende Regelung
entbehrlich ist.
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Planzeichnung

In der privaten Grinflache zwischen den beiden Gewerbegebieten fehlt der Zusatz Private Griin-
flache (FHH).

Verordnung

In § 2 Nummer 19 der Verordnung zum Bebauungsplan wird vorgeschlagen, die Aufzahlung der
Gebiete auszuformulieren: ...gilt in den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA3, WA4, WA5
und WA?7.der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kita und in den Urbanen
Gebieten MU1, MU2 und MUS. ...

In § 2 Nummern 20, 21 und 22 wird vorgeschlagen, den Verordnungstext zu straffen und nicht zwei-
bzw. dreimal auf die Gebiete zu verweisen, fiir die diese Festsetzungen gelten.

In § 2 Nummer 41 wird auf eine festgesetzte Wasserflache mit der Zweckbestimmung Schutz-
graben hingewiesen. In der Planzeichnung sind jedoch lediglich Flachen fiir die Wasserwirtschaft fest-
gesetzt.

In § 3 Nummer 5 wird empfohlen wie folgt zu erganzen In dem Urbanen Gebiet MU1 und ...
Begriindung

Im Kaptiel 5.5 der Begriindung zu den Verkehrsflachen sollten bis zur éffentlichen Auslegung die
vorgesehenen und in der Planzeichnung festgesetzten StraBenbreiten begriindet werden.
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(Vor- u. Zuname): s
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Stellungnahme

Redaktionelle Anmerkung:
In§ 2 Nr. 19 sollte in Satz 1 analog zu § 2 Nr. 18 folgendermafBen formuliert werden: In den mit (B)
bezeichneten Teilbereichen...

Eingangsnummer:

Nr.: 1044 Details

eingereicht am: Verfahren: k.A.

09.06.2023 Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
Institution: BSW-Amt fir Landesplanung und Stadtentwicklung
Abteilung: LP

Eingereicht von

(Vor- u. Zuname): ]

Im 6ffentlichen Bere-  Nein

ich anzeigen:

Planunterlage: Gesamtstellungnahme

Stellungnahme

Stellungnahme zur Verordnung - Festsetzungen zur Einzelhandelsnutzung

Derin § 2 Nr. 1 festgesetzte Ausschluss der der Versorgung des Gebiets dienenden Laden in den All-
gemeinen Wohngebiete erscheint nicht schllissig begrindbar. Das WA zeichnet sich im Gegensatz
zum WR gerade durch eine starkere Durchmischung aus. Zur Sicherung des Wohngebietscharak-
ters oder der Wohnruhe ist der Ausschluss mithin nicht notwendig. Hinzu kommt, dass— nach den
Erfahrungen in bislang festgesetzten WA - durch kleinteilige Laden eine dominierende bzw. stérende
Rolle, oder eine Beeintrachtigung der gewiinschten Ausbildung eines Zentrums in der Quartiersmitte
nicht zu erwarten ist. Aus diesem Grund besteht an dieser Stelle kein erkennbares Regelungser-
fordernis. Der Ausschluss von Laden sollte entfallen.

Dagegen ist in den Urbanen Gebieten eine Regulierung der Zuldssigkeit von Einzelhandel erforder-
lich, um die Ausbildung eines funktionierenden Zentrums in der Mitte des Quartiers zu unterstitzen.
Die MU-Baufelder entlang der ,GriinderstraBe” sind grof3 und gut erschlossen, und wirden eine
deutliche Konkurrenz fiir das vorgesehene Zentrum darstellen. Hier wird im Entwurf der Verordnung
bislang keine Regelung getroffen, um das Zentrum zu schitzen.

Um den in Funktionsplan und Rahmenplan definierten Standort fir eine Zentrumsbildung und die
Ansiedlung eines Nahversorgers zu starken und zu schitzen, sollte der Einzelhandel in den Ubrigen
Teilen der MU ausgeschlossen werden (ggf. mit Ausnahme der ,der Versorgung des Gebiets dienen-
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den Laden®, gem. WA). Zum Schutz des Neugrabener Zentrums ist in jedem Fall der Ausschluss
zentrenrelevanter Sortimente erforderlich (gem. Sortimentsliste der Hamburger Leitlinien fir den
Einzelhandel).
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Stellungnahme

Verordnung

Bitte in § 1 Abs. 1im 1. Absatz und am Ende der Verordnung die Ortsteilnummer 705 durch 715 wie
auf der Planzeichnung ersetzten.

Planzeichnung Blattaufteilung

LP. empfiehlt, aufgrund der Aufteilung auf zwei Blatter die Planzeichnung im M 1/1000 wie folgt
anzupassen:

* Reicht ein regulares Blattformat nicht
aus, kann das Plangebiet auf zwei oder
mehr Blatter aufgeteilt werden. Dabei ist
Folgendes zu berlcksichtigen: Verwen-
dung der sonstigen Abgrenzungslinie als
Begrenzung der zeichnerischen Darstel-
lung.

» Besteht ein B-Plan aus mehreren Blat-
tern, so ist auf jedem Blatt in der Uber-
sichtskarte das gesamte Plangebiet darzustellen.
Die Abgrenzung der einzelnen Blatter ist
gestrichelt zu kennzeichnen und zu be-
nennen.

» Besteht ein B-Plan aus mehreren Blat-
tern, so ist dies im Plankopf (unterstes
Feld in der Legende) nach der Planbeze-
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ichnung zu benennen: ,Blatt 1 von 2°
bzw. ,Blatt 2 von 2“ oder z.B. ,(2 Blat-
ter) Blatt 1%

 Durch die Aufteilung in zwei Blatter gehen
einige Festsetzungen scheinbar verloren,
da sie auf dem anderen Blatt erfolgen
bzw. durchschnitten werden . LP. emp-
fiehlt zu prafen, ob einige Festsetzungen
der besseren Lesbarkeit in ihrer Lage ver-
zogen oder wiederholt werden sollten.

Planzeichnung

« Fureinige Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechte
ist keine Breite festgesetzt worden u.a.
fur die 10m breite Trasse des geplanten
Radschnellwegs. LP. empfiehlt dies zu
erganzen.

- LA} empfiehit, die nachrichtliche Uber-
nahme des Wasserschutzgebietes im
nordlichen Bereich des Plangebiets mdglichst
ohne Unterbrechung farblich in blau zu
kennzeichnen.

. LP. empfiehlt, die als Kennzeichnung
vorgesehene unterirdische Leitung in der
Legende in ihrer Art naher zu spezi-
fizieren.

. LP. empfiehlt zu prifen, ob die Min-
desthdhe des Schutzzauns — laut Be-
grindung 1,8m - in der Planzeichnung
oder in der Verordnung festgesetzt wer-
den soll. Bislang enthélt § 2 Nr. 43 keine
Angabe zur H6he des Schutzzauns. Hin-
weis: In der Planzeichnung im M1/2000
ist der Schutzzaun nicht festgesetzt.

- LA empfiehlt, die Abgrenzung zwis-
chen der Privaten Grunflache ,Dauerkle-
ingarten” und der Parkanlage (FHH) im
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Nordwesten des Plangebiets auf Blatt 1
mit einer Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen (Knédellinie) anstelle einer
sonstigen Abgrenzung zu versehen.
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Stellungnahme

In § 2 Nr. 21 wird bei der Festsetzung des Zusatzkontingents auf den Richtungssektor A Bezug
genommen. Der in der Planzeichnung eingetragene Richtungssektor enthalt noch keine Bezeich-
nung mit A; dies sollte nachgeholt werden.
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Stellungnahme

In § 2 Nrn. 40, 41 ist die Angabe der Wellenldnge zu streichen und lediglich auf die Farbtemperatur
abzustellen. Die Festsetzung der Farbtemperatur ist ausreichend, da diese eine industrielbliche
Angabe bei Leuchtmitteln ist. Auf die Vorgabe eines Wellenlangenbereichs sollte verzichtet werden,
da diese Angabe herstellerseitig uniiblich ist und iiberdies auch eine Uberwachung im Vollzug nur
mit teuren, aufwendigen Messinstrumenten méglich ware.
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Stellungnahme

FiOr das sidlichste Baufeld im WA 8 (VofBdrift) sollte in der Verordnung eine Orientierung von
Schlafraumen zur Sldseite (Richtung Cuxhavener StrafBe) ausgeschlossen werden, da zu dieser
Gebaudeseite im Nachtzeitraum Pegel oberhalb von 60 dB(A) zu erwarten sind und damit die durch
Rechtsprechung definierte Schwelle der Gesundheitsgefahrdung Uberschritten wird.
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Stellungnahme

Auf Seite 217 im mittleren Absatz wird auf eine Anlage 1.3 verwiesen, die sich vermutlich in
der larmtechnischen Untersuchung befindet. Hier sollte klargestellt werden, dass die Anlage der
larmtechnischen Untersuchung gemeint ist und keine Anlage zur Begrindung.
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Stellungnahme

Zur Verordnung:

Nr. 28 & 29 & 30: Es wird empfohlen anstelle des Durchgriinungsanteils auf einen Anteil der zu
begriinenden unbebauten Grundstlcksflachen abzustellen. Der Begriff Durchgriinungsanteil scheint
aus unserer Sicht zu unbestimmt.

Nr. 31: Es wird empfohlen zu Uberprifen, ob die in den Nummer 31.3 geforderten Heckenreihen
mit der Festsetzung von Baumpflanzungen (Nachfolgender Satz) in der Form vertraglich sind oder
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es durch die unterschiedliche Interpretation von Hecken und Baum zu Missverstédndnissen in der
Ausfihrungsplanung kommen kénnte.

Nr. 54: LP. empfiehlt in Ermangelung einer Rechtsgrundlage auf die Festsetzung einer gedrossel-
ten Ableitung des Niederschlagswasser in Nr. 54.2 und 54.3 zu verzichten. Zudem wird emp-
fohlen auf die Festsetzung einer konkreten Volumenangabe zu verzichten. Die konkrete Berech-
nung der zurtckzuhaltenden Volumina sollte mittels der technischen Regelwerke im Rahmen der
konkreten Ausfihrungsplanung erfolgen. Da sich die nach technischem Regelwerk ermittelten Ruck-
haltevolumina erst in Abhangigkeit der tatsachlichen finalen abflusswirksamen Flachen sowie der
final vorgegebenen Einleitmengenbegrenzungen bzw. der potenziellen Versickerungsraten ergeben
und sich dartber hinaus auch die Berechnungsvorschriften zuklnftig &ndern kénnen, kann eine
Ermittlung auf Bauleitplanungsebene nur abschatzend erfolgen und sollte insbesondere zur Plausi-
bilisierung der zugrunde liegenden Planung und deren Abwagung dienen.

Es wird empfohlen die Formulierung in 54.3 und 54.4 zu Uberprufen, da unklar ist auf welchen Teil
der Grundstucksflache sich die 50% beziehen. Je nach Versiegelungsanteil kbnnen unterschiedliche
Abflussvolumina entstehen.

Nr. 55.2: Es wird empfohlen anstelle des Grundwassergleichenplans und des prognostizierten
héchsten Grundwasserstands auf eine Angabe Meter Uber NHN abzustellen. In der Begriindung
kann dann auf den Grundwassergleichenplan 2018 verweisen werden, welcher die Grundlage flr
den Wert Gber NHN bildet.

Eingangsnummer:

Nr.: 1107 Details

eingereicht am: Verfahren: k.A.

09.06.2023 Verfahrensschritt: Beteiligung T6B
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Abteilung: LP

Eingereicht von

(Vor- u. Zuname): I

Im 6ffentlichen Bere- Nein

ich anzeigen:

Planunterlage: Gesamtstellungnahme

Stellungnahme

Verordnung:

§ 3 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen sollen der Absicherung der angestrebten hochwertigen architek-
tonischen Ausgestaltung entsprechend dem abgestimmten Gestaltungsleitfaden dienen. Sie fihren
jedoch zum Teil zu einer engen Rahmensetzung, die die Flexibilitat in der Ausflhrung des Bebau-
ungsplans einschrankt. Das betrifft insbesondere in § 3 Nr. 6 die cm-genaue Ausfiihrung der
Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses in WA 2 und WA 3 (0,36 m Uber Gelande).
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Auch die Festsetzungen zur Materialitat sind in § 3 Nr. 8 ist gegenlber der ersten T6B-Beteiligung
weiter ausdifferenziert worden.

Im Rahmen der Projektentwicklung sollte bei neueren Erkenntnissen oder Rahmenbedingungen z.B.
zur Kreislaufwirtschaft der erforderliche Spielraum fir eine einvernehmliche Anpassung der Vor-
gaben des Gestaltungsleitfadens im Sinne der Senatsziele bestehen bleiben. Auch Modellprojekte
zum nachhaltigen Bauen sollten méglich sein. Das Bezirksamt wird gebeten die gestalterischen
Festsetzungen vor diesem Hintergrund zu prifen und ggf. Ausnahmen zu formulieren.

Begriindung:

3.1.1 Flachennutzungsplan

Die Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Teilbereich nérdlich der Bahntrasse ,Freiflichen
nérdlich der Bahntrasse in Neugraben-Fischbek* wurde bereits am 23.10.2018 festgestellt. Es lauft
daher nur noch ein Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans, sodass die Formulierung entsprechend anzupassen ist.

,Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neubekan-
ntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner XXX. Anderung stellt fir den
Geltungsbereich folgende Nutzungen dar: ... "

Im Rahmen der Begrindung des B-Plans ist eine Beschreibung der Darstellungen im Fléchen-
nutzungsplan (nach Abschluss der parallelen FNP-Anderung) ausreichend. Die weiteren Ausfiihrun-
gen konnten daher aus Sicht von LFjjjjentfallen.



Bezirksamt Harburg - Neugraben-Fischbek67
Ausgedruckt am 18/04/2024, 13:58

Originalstellungnahmen | Neugraben-Fischbek67 (Neugraben-Fischbek 67
- Fischbeker Reethen) | Bauleitplanung Online

Eingangsnummer:

Nr.: 1089 Details

eingereicht am: Verfahren: k.A.
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Im &ffentlichen Bere- Nein

ich anzeigen:

Planunterlage: Gesamtstellungnahme

Stellungnahme

Flr das sudlichste Baufeld im WA 8 (Vof3drift) sollte in der Verordnung eine Orientierung von
Schlafraumen zur Sldseite (Richtung Cuxhavener StraB3e) ausgeschlossen werden, da zu dieser
Gebaudeseite im Nachtzeitraum Pegel oberhalb von 60 dB(A) zu erwarten sind und damit die durch
Rechtsprechung definierte Schwelle der Gesundheitsgeféhrdung Uberschritten wird.
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Abteilung Landes- und Stadtentwicklung (LP 1)
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Hamburg, den 20.07.2016

larmtechnische Schutzwirdigkeit von Kleingarten im Rahmen der Bauleitplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

anlasslich der Entscheidung des OVG Hamburg zum Normenkontrollverfahren zum Bebauungsplan
Niendorf 90 (vom 27.04.2016, 2 E 20/13.N) méchte ich Ihnen die nachfolgenden Hinweise zur Beur-
teilung der larmtechnischen Schutzwiirdigkeit von Kleingarten im Rahmen der Bauleitplanung zur

Kenntnis geben.

Fur Fragen stehe ich naturlich gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriaRRen

Hamburg im Internet:
http://www_hamburg.de
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Hinweise zur Beurteilung der larmtechnischen Schutzwirdigkeit von Kleingarten
im Rahmen der Bauleitplanung

Anlass

In der Vergangenheit wurde sich im Rahmen der Bauleitplanung zur Beurteilung der larmtechni-
schen Schutzwurdigkeit von Kleingartenanlagen an den je nach Larmart (Verkehr, Sport, Ge-
werbe) festgelegten Immissionsgrenz- bzw. -richtwerten fur Misch-, Dorf- und Kerngebiete der
TA Larm, der 18. BImSchV und der 16. BImSchV orientiert.

Im Rahmen der Entscheidung des OVG Hamburg zum Normenkontrollverfahren zum Bebau-
ungsplan Niendorf 90 (vom 27.04.2016, 2 E 20/13.N) hat sich das Gericht nunmehr zur larm-
technischen Schutzwirdigkeit von Kleingartenanlagen gedufRlert. Dort hiel3 es, dass das Ne-
beneinander eines Gewerbegebietes und einer Dauerkleingartenanlage gegen den Trennungs-
grundsatz des § 50 BImSchG verstoRen und deswegen abwagungsfehlerhaft sein kann, wie im
entschiedenen Fall, wo der B-Plan aufgehoben wurde. Der Trennungsgrundsatz ist allerdings
im Wege der Abwagung Uberwindbar, wenn andere Belange von hohem Gewicht seine Zuriick-
stellung rechtfertigen.

Zum Schutz von Kleingartenanlagen reicht die alleinige Orientierung an dem Tag-
Immissionsrichtwert der TA Larm in H6he von 60 dB(A) tags fur Mischgebiete nicht aus. Klein-
garten haben eine Erholungsfunktion, die besonders schutzwirdig ist, wovon der Gesetzgeber
auch in 8 50 Satz 1 BImSchG ausgeht. Sie gehoren zu den schutzwirdigen Freizeitgebieten im
Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG, die dem Erholungsbedirfnis der Bevélkerung dienen.

Die in 8 50 Satz 1 BImSchG enthaltenen Zielvorgaben haben ein besonderes Gewicht und
schranken die planerische Gestaltungsfreiheit ein. Dabei reicht der Anspruch des § 50 Satz 1
BImSchG uber die Gewahrleistung des Schutzstandards von 8 5 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG hinaus
und soll im Sinne des Vorsorgegrundsatzes auch zur Vermeidung von Umwelteinwirkungen
dienen, die noch nicht als schadlich einzustufen sind.

Eine alleinige Orientierung an den Immissionsrichtwerten fir Mischgebiete wurde daher als
nicht ausreichend angesehen, da dies der besonderen Schutzwirdigkeit von Kleingartenanla-
gen aufgrund deren Erholungsfunktion nicht gerecht wird. Das Gericht fordert zunachst eine
Bertcksichtigung der Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur Klein-
gartenanlagen in Hohe von 55 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts. Allerdings werden die Orientie-
rungswerte nicht als absolut verbindlich benannt. Eine Abweichung von den Orientierungswer-
ten bleibt mdglich. Allerdings muss sich der Plangeber mit der konkreten Schutzwirdigkeit im
Einzelfall auseinandersetzen und seine Entscheidung lber die Hohe der herangezogenen Wer-
te begriinden. Dabei ist die Priifung méglicher MalBnahmen zur Reduzierung der Larmbelastung
in die Entscheidung mit einzubeziehen.

Empfehlung des Amtes fir Landesplanung und Stadtentwicklung

Zukunftig wird es notwendig sein, die Immissionsrichtwertbestimmung im Rahmen des Abwa-
gungsprozesses umfanglicher zu dokumentieren.

In Bezug auf Kleingartenanlagen sind zunachst die Orientierungswerte der DIN 18005 als Malf3-
stab zu wahlen. Einzelfallbezogen sind hohere heranzuziehende Richtwerte zu begriinden.

Die Anforderungen an die Dokumentation der Abwagungsentscheidung sowie an die Prifung
von LArmminderungsmaflnahmen werden umso héher sein, desto weiter die Orientierungswerte
der DIN 18005 uUberschritten werden sollen. Zudem wird zu unterscheiden sein, ob im Rahmen
des Planverfahrens ein angemessener Umgang mit bestehenden Kleingartenanlagen gefunden
werden muss oder ob eine Neuausweisung von Kleingartenanlagen vorgenommen werden soll.
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Es wird vorgeschlagen, zur Erlauterung der Schutzwirdigkeit von Kleingartenanlagen folgenden
Text in Planbegrindungen zu verwenden:

»Die Schutzwirdigkeit von Kleingartenanlagen bemisst sich zunachst anhand der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), welche fur den Tag- und
Nachtzeitraum die Einhaltung von 55 dB(A) empfiehlt. Hierdurch wird die hervorgehobe-
ne Erholungsfunktion dieser Anlagen unterstrichen. Trotz der besonderen Erholungs-
funktion werden die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht zur abschlieRenden Beurtei-
lung der zumutbaren Larmbelastung herangezogen.

Zunachst ist festzustellen, dass eine besondere Schutzwirdigkeit im Nachtzeitraum nicht
begrundbar ist, da in diesem Zeitraum die Kleingartenanlagen i.d.R. nicht genutzt wer-
den. Insbesondere ist ein regelhaftes Ubernachten in Kleingartenanlagen nicht zu unter-
stellen, da diese entsprechend des Bundeskleingartengesetzes nicht dem Wohnen die-
nen. Ein mdgliches, gelegentliches Ubernachten ist demnach fiir die Bestimmung der
Schutzwirdigkeit nicht maRgebend. Folglich wird eine regelhafte Schutzwirdigkeit ledig-
lich fur den Tagzeitraum unterstellt. [ggf. Bertlicksichtigung weiterer Ausfihrungen zum
Vorhandensein von Behelfsheimen.]

In weiten Teilen des Stadtgebietes der Freien und Hansestadt Hamburg ist die Einhaltung
der Orientierungswerte der DIN 18005 — auch fir vergleichbare schutzwiirdige Nutzungen
(z.B. Wohngebiete, Schulen, Krankenhauser) — auch unter Berlcksichtigung aktiver
SchutzmalBnahmen kaum zu gewdhrleisten. In vielen Stadtlagen bestehen hohe Ver-
kehrslarmbelastungen durch Stral3en- und Schienenwege, durch Industrie- und Gewerbe-
larm, Sportlarm, Freizeitlarm und Fluglarm. Oft sind zudem Einwirkungen mehrerer Quel-
len an einen Standort anzutreffen. Belegt wird dies durch die Ergebnisse der Strategi-
schen Larmkartierung nach EU-Umgebungslarmrichtlinie.

Auch im vorliegenden Fall ist eine Larmvorbelastung gegeben. [An dieser Stelle ware die
Larmvorbelastungssituation des konkret vorliegenden Standortes zu erlautern.]

Vor diesem Hintergrund erfolgt zur Immissionsrichtwertbestimmung keine Orientierung
an der DIN 18005 sondern anhand der je nach Larmart einschlagigen immissionsschutz-
rechtlichen Regelwerke, vorliegend anhand der [TA Larm oder 16. BImSchV oder 18.
BImSchV], auch wenn diese Regelwerke nach Ihrer Zweckbestimmung erst bei der jewei-
ligen Anlagenzulassungen greifen. Dennoch konkretisieren die Regelwerke, unter wel-
chen Umsténden eine erhebliche Umwelteinwirkung durch Gerdusche vorliegt bzw. unter
welchen Voraussetzungen dies (noch) nicht der Fall ist. Dabei kommt den jeweils ge-
nannten Immissionsrichtwerten eine hohe Bedeutung zu.

In den mafigeblichen immissionsschutzrechtlichen Regelwerken sind keine Immissions-
richtwerte fur Kleingartenanlagen benannt. Allerdings wird in Gerichtsentscheidungen?,
Kommentaren? sowie in Hinweisen der Landerarbeitsgemeinschaft fir Immissions-
schutz® (LAI) regelmaRig angegeben, dass fur Kleingartenanlagen die Einhaltung des

! Beschluss des BVerwG vom 17.03.1992, 4 B 230/91: ,Ein Kleingartengebiet, das auch der Erholung dient, kann
grundsdtzlich gegen Verkehrsldrm entsprechend dem Tagesimmissionsgrenzwert flir ein Dorfgebiet schutzbediirftig sein.”
2 Hansmann, in Landmann/Rohmer, Kommentar zum Umweltrecht, TA Larm, Nr. 6. Randnummer 15, Dezem-
ber 2006: ,/n Kleingartenanlagen, in Parkanlagen oder auf Friedhéfen ist dem Schutzbediirfnis in der Regel
ausreichend Rechnung getragen, wenn der Tageswert fiir Dorfgebiete eingehalten wird.“

3 Landerarbeitsgemeinschaft Immissionsschutz, Unterausschuss Larmbek&mpfung, Zusammenstellung von
Fragen zur TA Larm 1998, 19.04.2001: ,Der Schutzanspruch fiir Friedhéfe, Kleingartenanlagen, soweit sie kei-
ne Gebiete sind und Wohnnutzung nach Bebauungsplan nicht zugelassen ist, und fiir Parkanlagen ergibt sich in
der Regel nur fur die Tageszeit. Das Schutzinteresse ist in der Regel hinreichend gewahrt, wenn ein Immissi-
onsrichtwert von 60 dB(A) flir die Tageszeit nicht tberschritten ist.”
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jeweiligen Immissionsrichtwertes, der fir Dorfgebiete im Tagzeitraum gilt (entspricht
dem Richtwert fir Mischgebiete), als angemessen erachtet wird.

Insofern wird der Tagrichtwert fir Mischgebiete in Hohe von (je nach Larmart einzutra-
gen) als Mal3stab zur Bestimmung der Schutzwirdigkeit herangezogen.

Im Rahmen der Planabwagung wurde geprift, inwieweit durch veranderte planerische
Ausweisungen bzw. MalRnahmen zum Larmschutz eine Verringerung der Gerauschbelas-
tung fur die Kleingartenanlagen realisierbar ist.

[Erlauterungen geprifter bzw. diskutierter Ma3nahmen z.B.

e VergroRRerung des Abstandes zur Larmquelle,

e Baugebietszuordnung,

e Standortalternativen fiur die Flache fur Kleingartenanlagen,

e aktive Schallschutzmal3nahmen,

e Verringerung von Gerduschemissionskontingenten fir Gewerbe- oder Industrie-
flachen

und Begrindung, warum MinderungsmalBhahmen gewahlt oder nicht gewahlt wurden
bzw. entgegenstehende Belange vorzugswirdig waren.]“

Die gelb hinterlegten Textstellen sind entsprechend den vorliegenden Gegebenheiten des be-
treffenden Bebauungsplanes auszufiihren.

Ausfihrungen zum Vorhandensein von Behelfsheimen
Soweit Behelfsheime in den Kleingartenanlagen vorhanden sind, ist ggf. eine Schutzwiirdigkeit im

Nachtzeitraum zu bertcksichtigen. Wenn diese bejaht wird, sollte der jeweilige Nachrichtwert fir
Mischgebiete in Ansatz gebracht werden.

Um im Rahmen der Abwégung entscheiden zu kénnen, ob aufgrund von Behelfsheimen mit Be-
standsschutz ein Nachtschutzbedirfnis zu unterstellen ist, ist zu prifen, ob diesen ein solches Ge-
wicht zukommt, dass eine Beriicksichtigung zwingend zu erfolgen hat.

Dabei spielen insbesondere folgende Gesichtspunkte eine Rolle:

1. Ist der Bestandsschutz lediglich personenbezogen nach § 18 Il BKleinG oder ein baurechtli-
cher, d.h. objektbezogener Bestandsschutz? Ein personenbezogener Bestandsschutz ist we-
niger gewichtig, da ein Auslaufen der Behelfsheimnutzung in der Regel schneller erfolgt als
bei einem baurechtlichen Bestandsschutz.

2. Ist eine planungsrechtliche Sicherung der Kleingartenanlage vorhanden bzw. vorgesehen?

3. Erfolgt eine planerische Verbesserung oder Verschlechterung der Emissions- und damit der
Immissionssituation durch die Planung?

4. Wie hoch ist die Anzahl der betroffenen Behelfsheime (ggf. im Verhaltnis zur Anzahl der nor-
malen Kleingartenparzellen) und wie steht diese im Verhéltnis zu denkbaren Larmschutzmalf3-
nahmen (L&rmschutzwande bzw. —waélle)?
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BUKEA/W1 nimmt wie folgt Stellung:

BUKEA/W1ll(Schutz und Bewirtschaftung des Grundwassers, Ansprechpartner: | NN
]

Hinweis: Eine fachliche Stellungnahme zur parallel verschickten Verkehrs- und Entwasserungs-
planung wird fristgerecht nachgelagert erfolgen.

Anmerkungen zur Verordnung

Neuaufnahme der folgenden Festsetzung in § 2 (geman und erganzend zu Kap. 4.2.3.3, S. 60 und
Kap. 5.16.3, S. 272 der Begriindung):

,Zur Vermeidung einer Gewdsser- oder Bodenbelastung durch Metallionen sind nicht beschichtete
oder nicht behandelte kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacheindeckungs- und Fassadenmaterialien,
bei welchen durch Niederschldge oder Alterungsprozesse Metallionen geldst werden und in das
abzuleitende Niederschlagswasser gelangen kénnten, nicht zuldssig. Dartliber hinaus sind bei
Grindéchern bituminése Dachabdichtungen, die chemische Durchwurzelungsschutzmittel enthal-
ten, nur dann zuldssig, wenn das Niederschlagswasser gereinigt abgeleitet wird. Eine Verwendung
von Bioziden in Dachbahnen bei herkémmlicher Dachabdichtung und in Fassadenmaterialien ist un-
zuléssig.”

§ 2 Nr. 35:

Fir die Bewasserung der Fassadenbegriinung und anderer Grlnbereiche ist eine regelhafte Ver-
wendung von Trinkwasser auszuschlieen. Die Begriindung ist entsprechend zu erganzen.

§ 2 Nr. 39.3:

Hinweis: Ein Freilegen von Grundwasser als MaBnahme zur Verndssung ist aus Sicht des vorsor-
genden Grundwasserschutzes unzulassig.

§ 2Nr. 39.13:

J[ -..] Drainagen sowie andere MaBnahmen, die zu einer Absenkung des vegetationsverfligbaren
Grundwasserspiegels fahren, sind nicht zuldssig. [ ...] *
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Seitens des Grundwasserschutzes wurde der 0.g. Textbaustein nicht gefordert.

Dieser Festsetzungsteil wird zuklnftig in Bauleitplanverfahren generell nicht mehr seitens des Grund-
wasserschutzes gefordert und kdnnte dementsprechend gestrichen werden. Die Unzul&ssigkeit von
baulichen und technischen MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfig-
baren Grundwasserspiegels (z.B. Drainagen) fuhren, besteht in Hamburg grundsatzlich. An dieser
Stelle ist es ausreichend, dieses klar und ausfthrlich in der Begriindung des B-Plans darzustellen.

§ 2 Nr. 54:

Die in den Festsetzungen geforderte standortgerechte Bepflanzung und deren Erhaltung ist aus Sicht
des Grundwasserschutzes fir (Versickerungs-)Mulden nicht zwingend notwendig. Etwaige Vorgaben
zur Herstellung und Unterhaltung werden in den nachgelagerten Verfahren zur Erlaubniserteilung
der jeweiligen Versickerungsanlagen formuliert. Die Festsetzungen sind entsprechend anzupassen
(Nr. 54.1,54.2, 54.3, 54.4, 54.7, 54.8 und 54.9).

§ 2 Nr. 54.3 und 54.4:

Anpassung (unterstrichen): ,[...] von mindestens 50 % der abflusswirksamen Flédche des jeweiligen
Grundstiicks [...] "

Der alleinige Bezug auf die Grundstiicksflache ist hier fachlich nicht sinnvoll.

§ 2 Nr. 54.5:

Redaktionelle Anpassung (unterstrichen): ,[...] Zweckbestimmungen Kita1[...]"

§ 2 Nr. 54.6:

Redaktionelle Anpassung (unterstrichen) mit Streichung des Klammerzusatzes: ,[...] Zweckbes-
timmungen Kita 2 und Quartiershaus [ ...] "

§ 2Nr. 55.1:

Anpassung (unterstrichen): ,[...] sind Tiefgaragen und Kellergeschosse sowie andere bauliche
MaBnahmen, die in den Untergrund eingreifen, unzuldssig."

Hierdurch wird klargestellt, dass die Festsetzung lediglich mégliche Unterbauungen beschrankt.

§ 2 Nr. 55.2:

Redaktionelle Anpassung (unterstrichen):

»Im Ubrigen Bereich sidlich der Neuwulmstorfer SchulstraBe (WA 4 - 10, MU 3, MU 4 und Fléche fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita 1) sind Keller und Tiefgaragen ausnahmsweise
zuldssig, wenn zwischen dem prognostizierten héchsten Grundwasserstand und der Konstruktion-
sunterkante der Gebaude ein Mindestabstand von 1 m eingehalten wird. Hierzu ist der Grundwasser-
gleichenplan der hdchsten Grundwasserstdnde des hydrologischen Jahres 2018 zu beriicksichtigen.*”
§ 2 Nr. 56:

Das Bodenmaterial muss im Hinblick auf das geplante Entwasserungssystem auch versickerungs-
fahig gem. DWA-A 138 sein. Die Begriindung ist dementsprechend zu ergéanzen.

Anmerkungen zur Begriindung

Kap. 1,S.7:

In Bezug auf die Planung des Kombibads ist eine enge Abstimmung mit der BUKEA;’W1. erforder-
lich.

Kap. 4.2.3.1 (Grund- und Stauwasser), S. 44:

Redaktionelle Anpassung (unterstrichen): Es ist in diesem Fall ein Mindestabstand [ ...] .

Kap. 4.2.3.2 (Bebauung und ErschlieBung / Oberflachenentwasserung), S. 48:

Im kommenden Verfahren zur wasserrechtliche Ausbaugenehmigung des Abzugsgrabens nach § 68




Bezirksamt Harburg - Neugraben-Fischbek67
Ausgedruckt am 18/04/2024, 14:12

WHG ist die BUKEAHW1lzu beteiligen. Hier ist die Notwendigkeit einer Abdichtung des Abzugs-
grabens zu prifen.

Ein Abdichtungserfordernis ergibt sich generell fiir alle Planungen, z.B. an Oberflichengewé&ssern
und Entwasserungsgraben, falls ein Freilegen bzw. Anschneiden des Grundwasserleiters mit dieser
einhergehen sollte.

Kap. 4.2.3.2 (Wohngebiete WA 1 bis WA 10; Urbane Gebiete MU 1 bis MU 4, Gewerbegebiete GE 1
bis GE 2, Flachen fir den Gemeinbedarf), S. 49:

Unterirdische Fllkdrperrigolen sind nur nachgelagert zu betrachten. Im Sinne der RegeninfraStruk-
turAnpassung (RISA) sind offene Systeme zu bevorzugen (s. Kap. 5.13.2, S. 239).

Kap. 4.2.3.2 (Oberflaichengewdsser), S. 55:

Eine Nachspeisung des Teiches mit Trinkwasser ist aus Sicht des vorsorgenden Grundwasser-
schutzes auszuschlieBen.

Kap. 4.2.4.2 (Baubedingte Auswirkungen), S. 64:

Redaktionelle Anpassung (unterstrichen): ,Demnach miissen Gebdudefundamente in diesem Fall
0,3 m oberhalb des Bemessungsgrundwasserstands liegen und es ist ein Mindestabstand der Sohle
von Versickerungsanlagen von 1 m zum mittleren hdchsten Grundwasserstand einzuhalten.

Kap. 5.13.2 (Oberflachenentwasserung), S. 238 ff.:

Im Sinne der Festsetzung zur Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet ist der nachste-
hende Textbaustein in die Begriindung aufzunehmen.

+Es ist zu beachten, dass zusdtzlich zum Sammeln und Nutzen des Niederschlagswassers im-
mer auch eine Versickerung (oder in genehmigten Ausnahmeféllen eine Ableitung) erforderlich ist.
Dies betrifft dasjenige Niederschlagswasser, das aufgrund bereits gefillter Wasserspeicher nicht
mehr gesammelt und genutzt werden kann. Die Versickerung / Ableitung ist mit und ohne Nieder-
schlagswassernutzung im gleichen Mal3stab auszulegen.”

Kap. 5.13.2.1, S. 241:

In der weiteren StraBenplanung sind ebenfalls die Richtlinien fir bautechnische MaBnahmen an
StraBen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) zu beachten.

Kap. 5.13.2.2 (Gewerbegrundsticke sudlich der Bahnlinie (GE 1 und GE 2) und Urbanes Gebiet MU
1), S. 247 1.

Hinweis: Ein Abstand von 1,0 m von der Unterkante der Versickerungsanlage zum héchsten Grund-
wasserstand ist generell bei allen Versickerungsanlagen einzuhalten. Hier kdnnte interpretiert wer-
den, dass diese Vorgabe nur f(ir die Gewerbegebiete gilt.

Kap. 5.13.4, S. 250:

Als weitere Lésungsoption zur schmutzwassertechnischen ErschlieBung fir den westlichen, mit (R)
bezeichneten Teilbereich des WA 9 kann auch eine privatrechtliche Einigung Uber die Eintragung
einer Baulast fir den Anschluss an ein Schmutzwassersiel erfolgen. Ware dies realisierbar, ist eine
Kleinklaranlage nicht erforderlich. Dies ist zu erganzen (ggf. auch unter Kap. 5.17 (Private Belange),
S. 297).

Kap. 5.16.3, S. 270:

Redaktionelle Anpassung (unterstrichen): ,Aus Sicht des Grundwasserschutzes ist ein Mindestab-
stand zwischen der Unterkante von Versickerungsanlagen und dem o0.g. Bemessungsgrundwasser-
stand von 1 m bzw. zwischen der Bebauung und dem Bemessungsgrundwasserstand in diesem Fall
von 0,3 m einzuhalten.*
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Kap. 5.16.3, S. 271:

J -..], dass die Ddcher der geplanten Gebdude keine Materialien enthalten, die sich bei Nieder-
schldgen I6sen und so ins Grundwasser gelangen kénnen.*

Dieser Satz ist nicht stimmig und im weiteren Kontext des Absatzes und des Verweises auf die Fest-
setzung des § 2 Nr. 56 der Verordnung auch nicht passend.

Das Thema soll aber durch die Neuaufnahme einer Festsetzung erfolgen (s. Anmerkungen zur
Verordnung).

Anmerkungen zu den Unterlagen ,23 NF67 Energiekonzept® und ,24 NF67 Entwurfsplanung Erdwaremesonden’
In dem vorliegenden Energiekonzept mit Stand 23.11.2017 finden die Ergebnisse der im Januar 2021
im westlichen Plangebiet durchgefiihrten geothermischen Messungen der Testerdwarmesonden (TM
1+TM 2) keine Berlcksichtigung. BUKEAIW1. bittet um Uberpriifung, ob die Erkenntnisse zu An-
passungen des bisherigen Planungsstandes (bspw. Anzahl der geplanten Erdwarmesonden) fiihren.
In dem Zuge wird darauf hingewiesen, dass BUKENW1.ein aktuellerer Stand der ,Entwurfsplanung
Erdwarmesonden® mit Stand 06.2022 vorliegt. Wir bitten um Uberpriifung, welche Planungsunterla-
gen im Rahmen der TOB-Beteiligung ggf. noch nachzureichen sind.

Weiter weisen wir darauf hin, dass vor Beantragung einer Wasserrechtlichen Erlaubnis flr die ge-
plante gewerbliche Erdwarmesondenanlage die Ergebnisse einer 3D-Modellierung des thermischen
Warmetransports vorgelegt werden missen. Aus dem Abschlussbericht miissen Festlegungen wie
einzuhaltende Grundstiicksabstdnde und fir das Monitoring zu erstellende Grundwassermessstellen
etc. hervorgehen. Die Rahmendaten (EZG-Grenzen, Modellform, Auflésung etc.) zu einem solchen
Modell sind in Absprache mit dem geologischen Landesamt festzulegen.

Hinweis:

Im Zuge der Erstellung von Baugruben, die potentiell im Grundwasser- bzw. Stauwasser-
Einflussbereich liegen kdnnen, kénnen entsprechende WasserhaltungsmaBnahmen zur Trocken-
haltung der Baugruben notwendig werden. Diese bedurfen grundsatzlich einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die es bei der BU KEAIW1.rechtzeitig vor Baubeginn einzuholen gilt.
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Bebauungsplan Nr. 67 Neugraben-Fischbek
Beteiligung nach § 4a lll BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Neu Wulmstorf ist mit E-Mail vom 28.04.2023 beteiligt worden. Ich habe die
Entwrfe zur Kenntnis genommen.

Zum Flachennutzungsplanentwurf und dem Entwurf des Landschaftsprogrammes habe ich
keine Anregungen oder Ergéanzungen vorzubringen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes habe ich wie bereits in der vorherigen Stellungnahme
folgende Anmerkungen und Anregungen:

e Die Erschlieung zwischen der Gemeinde und dem Plangebiet im Nord-Westen ist
durch 3 Zugange geplant und ausreichend berucksichtigt worden. Die Verbindung in
Hohe des Gerhard-Bachmann-Rings ist durch die Errichtung eines FuBweges
gesichert, der Schulweg/ Neuwulmstorfer Schulstral’e wird ausgebaut, der
Wiesengrund durch einen Griinzug mit Geh-/ Fahr-/ Leitungsrechten (G-F-L)
versehen.

¢ In den an die Gemeinde angrenzenden Baugebieten WA1, WA4, WA6 und WA?7 ist
darauf zu achten, dass das Niederschlagswasser auf den Grundstlicken versickert
und nicht in das Neu Wulmstorfer Gebiet abgeleitet wird. Es ist darauf zu achten,
dass der anfallende Baustellenverkehr im Zuge der anstehenden Bebauung nicht
Uber Neu Wulmstorfer Geldnde fiihrt und die Gemeindestrafen (berm&Rig belastet.

e Bei der verkehrlichen Erschliefung sind die zukunftige Abfahrt der A26 in Riibke und
der zu erwartende Verkehr zu beriicksichtigen. Eine unvertragliche verkehrliche

Bankverbindungen:
Sparkasse Harburg-Buxtehude

Hausanschrift: i BIC (Swift Code): NOLADE21HAM
(B;:;i:?s?r?(f: ;/;ulmsloﬂ * ; IBAN: DES5 2075 0000 0015 0000 11

. Weitere Konten bei: Hamburger Sparkasse,
21629 Neu Wulmstorf RleONAL PARK Sparkasse Stade-Altes Land, Volksbank
Tel. 040 700 78-0, Fax 040 700 78-189 ROSENGARTEN Luneburger Heide eG
Internet: www.neu-wulmstorf.de Kontendetails unter: www.bankverbindung.neu-
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Belastung des Kernortes Neu Wulmstorfs aufgrund der Planungen ist zu verhindern.
Es sind ggf. verkehrslenkende Mallnahmen und vorbeugende Regelungen bereits

auf Planungsebene darzustellen.

Die nétigen Abstandsflachen zum Wohngebiet in Neu Wulmstorf mussen eingehalten
und beachtet werden.

Um Larmimmissionen zu vermeiden, sollte in Hohe der Privaten Grinflachen/
Dauerkleingéarten eine abgrenzende Begrinung in Form von festgesetzter Hecken-
und Strauchbepflanzung erfolgen.

Um eine UbermaRige und einseitige Nutzung des S-Bahnanschlusses Neu Wulmstorf
zu verhindern, sollte die OPNV- Anbindung vom und zum S-Bahnhof Fischbek
ausreichend angebunden, der Haltepunkt mit notwendigen Fahrradabstellanlagen
versehen und ggf. erweitert werden.




Name: [ G Datum: 14.06.2023
Leitzeichen: BVM, VE3 IR Tel.: 428 41 -

Zu dem B-Planentwurf Neugraben-Fischbek 67 (NF67) nimmt die BVM im Rahmen der er-
neuten TOB-Beteiligung wie folgt Stellung:

Es sind bitte alle Unterlagen auf einen gemeinsamen und an die aktuellen Regelwerke ange-
passten Stand zu bringen.

Begriindung:

Grundsatzliches:

Im Text der Begrindung ist bitte "S-Bahnstation Fischbek" bzw. "S-Bahnhof Fischbek" gegen
"S-Bahnhaltepunkt Fischbek" auszutauschen.

S. 22 ErschlieRung
Hier fehlen Hinweise auf die ErschlieRung fur den Ful3- und Radverkehr (vor allem Velo-
route/Radschnellweg als schnelle Verbindung in das Harburger Zentrum).

Seite 54 (und 237) - erster Absatz "Dartiber hinaus ist im Bereich des ,Blau-Griinen Bandes*
eine fullldufige Querung der Rethenbek mit einer Briicke bzw. einem Steg vorgesehen."
Der Begriff Steg ist zu entfernen oder er musste genauer definiert werden.

Pkt. 5.5 Verkehrsflachen

Seite 196 - Bypasse:

Wie werden die Bypasse gegen eine "widerrechtliche" Nutzung als Umleitung geschutzt?
Sonst konnten die Bypasse auch als Umfahrung genutzt werden und unerwiinschte Gewer-
beverkehre ins Wohngebiet eintragen.

S. 197 - dritter Absatz: "Im siidwestlichen Bereich des Plangebiets wird die StralRenparzelle
der mit einer Grandbefestigung bestehenden Stralle Voldrift als StralBenverkehrsfléache fest-
gesetzt. Geplant ist dort ein bedarfsgerechter Ausbau der Stral3e als SpielstraBe mit einer
Wendeanlage am stidlichen Stral3enende."

Ist damit eine Spielstral’e gemeint (VZ 250 mit Zusatzzeichen 1010-10) oder ein verkehrsbe-
ruhigter Bereich (VZ 325)? Bitte nachscharfen.

Pkt. 5.5.1 Mobilitatskonzept

Aus diesem Bereich sollten mehr Inhalte in Pkt. 5.5.2 (Ruhender Verkehr) tbernommen wer-
den, damit eine starkere Bindung entsteht. So kénnen Formulierungen als Vorgaben und
nicht als Beschreibung verstanden werden.

S. 197 - erster Absatz

Es wird ausgefihrt, dass die Planung zur Erreichung des 80/20-Ziels dienen soll. Trotzdem
wird dem Stellplatzschlissel ein MIV-Anteil von 40 % zugrunde gelegt, der den heutigen Mo-
dal Split erheblich Gberschreitet (MiD 2017: MIV Fahrer 26 % Mitfahrer 10 %, MobiHam 22:
MIV Fahrer 25%, Mitfahrer 7%, Tendenz weiter sinkend). Wir bitten, den Ausgangswert deut-
lich unterhalb dieses Wertes anzusetzen und auch die beiden reduzierten Werte weiter zu
senken, so dass 20 % erreicht werden. Die neuesten Erkenntnisse aus der MobiHam weisen
den Anteil des Umweltverbundes auf 68% aus, in der Zeit zwischen 2017 und 2022 ist dabei
der Radverkehr um 7% auf 22% angewachsen, weswegen sich der Stellenwert des Radver-
kehrs noch deutlicher im Mobilitdtskonzept wiederfinden sollte.

Eine Erwahnung der Veloroute und des Radschnellwegs als komfortable Verbindungen in
die Harburger Innenstadt fehlt in der Begrindung und sollte nochmal gesondert beschrieben
werden. Relevant sind sie insbesondere auch als komfortable Angebote fiir Berufspendler
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aus Neu Wulmstorf und dem westlichen Harburg in das Gewerbegebiet und fiir die Bewoh-
ner des neu zu erschlieRenden Gebiets in Richtung Airbus als grol3en Arbeitsplatzstandort in
der Nahe. Bitte erganzen.

Insgesamt ist die Zusammenfassung des Mobilitatskonzeptes hier in der Begrindung nicht
detailliert genug, die Kernbotschaften werden durch die Formulierungen abgeschwécht. Die
im Konzept errechneten Zahlen sollten insbesondere im Bereich der Ausflihrungen zum au-
toarmen Wohnen auch hier in der Begriindung genannt werden, sodass die Kommunikation
eines autoarmen Quartiers an dieser Stelle nicht ausgelassen wird.

Seite 198 - Absatz "Fur die weiteren Nutzungen (Gewerbe/Gemeinbedarf) sind die Bemes-
sungswerte des Bauprifdienstes 2022-2 (Mobilitatsnachweis - Notwendige Stellplatze und
Fahrradplétze) ..."

Einen Bezug auf ein aktuelles Regelwerk halten wir fir bedenklich, da diese sich in der Zu-
kunft &ndern kdnnen und dann ggf. andere Voraussetzungen gelten konnten.

Seite 198 - letzter Absatz "... Baubldcke im zentralen Bereich (WA 2 und WA 3) Uberwie-
gend in Form von eingeschossigen..."

Wenn hier von ,Uberwiegend” die Rede ist, wie wird dann ,der Rest* aussehen und wie kann
dieser Rest rechnerisch erfasst werden um den gewiinschten Stellplatzschliissel aus dem
angestrebten mittleren Szenario des Mobilitaétskonzeptes zu erreichen?

Seite 199 - erster Absatz "In diesen Bereichen werden die privaten Stellplatze auf dem eige-
nen Grundstiick nachgewiesen."

Gibt es fur den Bereich keine Vorgaben mehr durch den B-Plan? Es konnten im schlechtes-
ten Fall so viele Stellplatze wie dort Platz ist hergestellt werden?

Hier sollte eine Begrenzung kommuniziert werden, da sonst der angestrebte und ambitio-
nierte Stellplatzschliissel aus dem Mobilitdtskonzept nicht erreicht werden kann.

Seite 199 - zweiter Absatz "Des Weiteren sollen Loqgistiklésungen, insbesondere fir die so-
genannte letzte Meile ..."
Was bedeutet das in diesem Zusammenhang? Sind diese im Mobilpunkt verortet?

Seite 199 - fUnfter Absatz "Das vorliegende Konzept gibt Richtlinien zur Umsetzung ..."
Wenn hier das Mobilitdtskonzept gemeint ist, halten wir es fir verstandlicher, den Begriff hier
auch zu verwenden.

Seite 200 - erster Absatz " ... Wege im Quartier durch eine differenzierte Angebotsland-
schaft an sozialer Infrastruktur ermdglicht.”
Verstandnisfrage: Was ist damit gemeint?

Seite 200 - Aufzahlung im zweiten Absatz
Hier schlagen wir vor das Wort "Aufenthaltsqualitat” zu ergéanzen - denn das ist u.E. eines
der Ziele des Mobilitatskonzeptes.

Pkt. 5.5.2 Ruhender Verkehr

Hier sollte eine Nennung der erforderlichen und der hergestellten Parksténde in den Straf3en
und in der Quartiersgarage sowie deren Zuordnung zu den geplanten Wohneinheiten erfol-
gen.

Es ist mit Bezug auf die Regelwerke das Wort "Besucherstellplatze" gegen "Parkstande"
auszutauschen.
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Es ist sicherzustellen, dass die vorgesehenen Parkstande fiir Besucher als solche zur Verfi-
gung stehen und nicht durch Bewohnende dauerhaft belegt werden. Zu diesem Zweck und
zur Wahrung der Sicherheit und Ordnung ist eine Bewirtschaftung der Parkstande einzurich-
ten. Die Bewirtschaftung und Kontrolle erfolgt durch den LBV.

H/MR ist angehalten, das Thema Parkraumbewirtschaftung im Rahmen der Stral3enherstel-
lung zu bericksichtigen und LBV/VE rechtzeitig in den Planungsprozess einzubinden.

Die Bewirtschaftung des offentlichen Parkraums ist des Weiteren in das Mobilitatskonzept
aufzunehmen und beim kiinftigen Quartiersmanagement zu berticksichtigen.

Aus Sicht der BVM sind die Ausfiihrungen zum ruhenden Verkehr zu ergdnzen und die Dar-
stellungen/ Aussagen zwischen dem Textteil zum Mobilitdtskonzept und zum Ruhenden Ver-
kehr zu prufen und abzugleichen. Im Kapitel ,Ruhender Verkehr* ist das Mobilitatskonzept
insgesamt starker darzustellen und dabei insbesondere die Funktion und Bedeutung der Quar-
tiersgarage(n) hervorzuheben. Neben der Darstellung, dass eine Parkraumbewirtschaftung
vorgesehen wird, sollte an dieser Stelle auch ausgefuhrt werden, woflr die Flachen im 6ffent-
lichen Raum alternativ genutzt werden (bspw. Anlieferung, Lastenrader, Fahrradbtigel, Ele-
mente blau griner Infrastruktur).

Daruber hinaus wird angeregt, die Anzahl an barrierefreien Parkstanden nicht auch entspre-
chend der Reduzierung offentlicher Parkstéande zu verringern, sondern weiterhin die Aus-
gangsgroR3e als Bezug zu nehmen (3% von 0,2 6ffentlichen Parkstanden von 2300 Wohnein-
heiten) — siehe auch Pkt. 3.7.1 in Anlage 15 (Verkehrsanlagen- und Entwasserungsplanung).
Weiterhin umfasst der ruhende Verkehr nicht nur den MIV, sondern auch das Abstellen von
Fahrradern. GemanR Mobilitatskonzept ist ein mit 0,25 erhdhter Anteil an 6ffentlichen Fahr-
radplatzen vorgesehen, der hier aufgefiihrt werden und in Wechselwirkung mit der Reduzie-
rung von Parkstanden einhergehen sollte.

Parkdecks:

Unabhangig von der Ausrichtung der Planung auf das neue Konzept ist aus Sicht der BVM
auch bei der aktuellen Konzeption des ruhenden Verkehrs und der vorgesehenen Anordnung
der Stellplatze im Plangebiet auf die eingeschossigen Parkdecks auf den Ost- bzw. Westsei-
ten der Innenhofe der Baufelder im WA2 zu verzichten bzw. in WA3 eine Reduzierung vorzu-
nehmen. Da sie nach der Reduzierung des Stellplatzschliissels gemanR Mobilitatskonzept
nicht mehr fir eine Stellplatznutzung vorgesehen sind, kann auf eine planungsrechtliche
Ausweisung verzichtet und dadurch weniger Grundstiicksflache versiegelt und einer zu-
kunftsgerechteren Mobilitdit Rechnung getragen werden.

Parkstudie:

Die BVM weist darauf hin, dass parallel zur Beteiligung der TOB ein erweitertes Parkierungs-
konzept/ eine Parkstudie erarbeitet wird. Dieses sieht insbesondere die Umsetzung einer
zweiten Quartiersgarage sowie die verstarkt zentralisierte und gesammelte Unterbringung
von Stellplatzen in den Baufeldern vor. Dartiber hinaus werden die Abstellanlagen fur Fahr-
rader neu dimensioniert und angeordnet.

Die BVM begruf3t das neue Konzept ausdriucklich, welches zur Unterstitzung der Mobilitats-
ziele in Hamburg und des Mobilitatskonzeptes in den Fischbeker Reethen beitragt und sieht
dieses als das die zukiinftige Planung bestimmende Dokument an.

Die BVM nimmt hier zum aktuellen und Ubermittelten Planungsstand Stellung, geht jedoch
davon aus, dass die Planung auf das neue Parkierungskonzept ausgerichtet wird.

In diesem Fall sind Anpassungen in den Planunterlagen sowie insbesondere im Begriin-
dungstext und auch im Mobilitdtskonzept vorzunehmen.

Pkt. 5.5.3 OPNV

Seite 201 - erster Satz: ,Die Fischbeker Reethen werden kinftig mit einer neuen Buslinie

(Arbeitstitel 251)...%

Wir bitten um Streichung des Hinweises in den Klammern (,Arbeitstitel 251“) um maogliche
Verwirrung zu vermeiden. Tats&chlich gibt es noch keine Zuordnung einer Liniennummer.
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Seite 201 - erster Absatz " ..., dem Mobilitdtskonzept folgend, sehr gut an den 6ffentlichen
Personennahverkehr angebunden.”

Dieser Formulierung kdnnen wir nicht folgen. Im Vergleich mit anderen Gebieten kann hier
allenfalls von guter Anbindung gesprochen werden.

Damit geht jedoch auch einher, dass die Angebote bereits beim Einzug der ersten Bewoh-
nenden vorhanden sind.

Im Bereich der Uberliegeplatze bedarf es sanitarer Anlagen fir die Busfahrer:innen. In den
Unterlagen war ein entsprechender Hinweis so nicht zu finden, ist aber aus unserer Sicht
eine wichtige Information, die enthalten sein sollte.

Es gibt hier keine Aussagen zur Anbindung des Kombibades an den OPNV. In dem Zusam-
menhang ist auch eine separate Bushaltestelle zu prufen.

Pkt. 5.5.4 Radverkehr und FuRgéngerverkehr
Es sollten Hinweise zum steigenden Anteil von Lastenréadern und die damit verbundenen
groRReren Platzbedarfe auch in der Begriindung platziert werden.

Es fehlen hier Aussagen zum Ful3verkehr weitgehend. Wie wird der Ful3verkehr zu den
Schulen und Kitas organisiert, damit selbststandige Mobilitat moglich ist? Wie wird diese ge-
fordert? Wie wird auf die Bedurfnisse der Kinder- oder Seniorenmobilitat (au3erhalb der
Schulmobilitat) sowie der Menschen mit Mobilitdtseinschrankungen eingegangen (insgesamt
stellen sie rund ein Drittel der Gesamtbevdlkerung)? Gibt es Wege, die dem FuRverkehr vor-
behalten sind? Wo sind Aufenthaltsflachen vorgesehen? Gibt es Bénke oder informelle Sitz-
gelegenheiten oder informelle Spielgelegenheiten im 6ffentlichen Raum? Wenn ja, wo?

Seite 202:

Die FUhrung des Radverkehrs im Bereich der Gewerbegebiete bei T50 im Mischverkehr ist
ungunstig gewahlt. In diesem Kapitel sollte offensiver erganzt werden, dass die Wege ge-
man ReStra, insbesondere mit Augenmerk auf einladende Verkehrsanlagen fir den Rad und
FuRverkehr, geplant und umgesetzt werden sollten.

Seite 203 - erster Absatz "Die Querung der Trasse der ehemaligen Panzerrampe mit der
Neuwulmstorfer Schulstraf3e wird als Aufpflasterung mit Vorrang fir FuRganger und Rad-
fahrer geplant.”

--> Dieser Satz sollte gestrichen werden.

Das Thema wird in der 1. Verschickung der Verkehrsplanung geklart werden, insbesondere
vor dem Hintergrund, dass auf der Stidseite als Anschluss fiir die Radfahrenden nur noch ein
Gehweg geplant ist.

Seite 203 - erster Absatz "Uber die ehemalige Panzerrampe wird ein FuR- und Radweg ge-
fuhrt, der die S-Bahnstation Fischbek mit dem Vorhabengebiet verbindet. "
Dieser Satz kann entfallen, da dieselbe Aussage zwei Séatze vorher schon getroffen wurde.

Seite 203 - erster Absatz " ... durchschnittlich mit einer Breite von 5 Metern ..."
Bei dieser Aussage stellt sich die Frage, warum sich dieses Malf3 in der Planzeichnung an
keiner Stelle findet. Vielleicht ware eine Formulierung ,von ... m bis ... m* passender.

S. 205 - Anbindung Uber die ehemalige Panzerrampe

Die Trennung von Ful3- und Radverkehr muss hier eindeutig und entschieden gestaltet wer-
den, um Konflikte zwischen den Verkehrsarten zu vermeiden. Die Radverkehrsanlage sollte
maoglichst breit gestaltet werden, da hier von sehr unterschiedlichen Geschwindigkeiten aus-
zugehen ist. Dies insbesondere bei den Verkehren, die durch die intermodale Verknipfung
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mit der S-Bahn bzw. als Anschluss an den geplanten Radschnellweg Hamburg-Stade gene-
riert werden. Es wird die Anwendung von mindestens dem Radschnellwegstandard empfoh-
len.

Im Bereich der Panzerrampe sind des Weiteren die B+R Planungen der P + R-Betriebsge-
sellschaft mbH zu berticksichtigen.

S. 205 - Flache Fischbeker Boulevard (Stra3enbegleitgriin)

Hinweis zur Ausgestaltung der nicht naher ausgefiihrten ,Parkanlage®: Hier sind an ginsti-
gen Stellen Querungen fir den FuRverkehr einzuplanen, da ansonsten in Ost-West-Richtung
groRere Umwege entstehen, die die Entstehung von Trampelpfaden begiinstigen und dem
Zweck der Flache entgegenstehen.

Zur Grunderstral3e:

Das Gebiet Fischbeker Reethen wird gemaf Mobilitatskonzept als autoarmes Gebiet ge-
plant, in dem ein Anteil des Umweltverbundes am Modal Split von 70 — 75 % angestrebt
wird. In der GriinderstralRe sind in den Nebenflachen Fahrradbiigel, jedoch keine Radver-
kehrsanlagen vorgesehen. Tempo 50 im Mischverkehr mit dem hier erhéhten Schwerver-
kehrsanteil ist fir Radfahrende keine attraktive Fiihrungsform. In dieser Gewerbestral3e soll-
ten daher Flachen fur regelkonforme Radverkehrsanlagen vorgesehen und in der Planzeich-
nung als StralRenverkehrsflachen gesichert werden.

Pkt. 5.7.5 Sandbeker Redder

Im ersten Absatz wird eine nutzbare Breite von 6 m benannt. Im zweiten Absatz erfolgt eine
Einschrankung mit der Nennung von 5 m. Das impliziert u.E. beim Leser, dass es sich auch
dabei um eine nutzbare Breite handelt. Dies ist jedoch nicht so. Die nutzbare Breite betragt
hier nach Angaben aus der 1. Verschickung der Verkehrsplanung nur 4,50 m. Es wird sich
jedoch im Zuge der Verschickung zeigen miissen, ob diese Breite auch realisiert werden
kann, wenn je Seite nur 0,25 m breite Bankette vorgesehen werden.

In der Planzeichnung wird das gesamte Flurstiick des Sandbeker Redder als gelb-weil3e-Fla-
che festgesetzt. Der vordere Teil ist sehr breit und hat eine Ausklinkung nach Norden die
aussieht als waren dort Parkstande untergebracht. Hier fehlt eine Aussage dartiber, wie die
teilweise nicht erheblichen Restbreiten genutzt werden sollen.

Pkt. 5.12.1.1 Verkehrslarm

S. 216, auch S.220

Die Reduktion des Verkehrslarms im Umfeld des Gebiets sowie im Gebiet selbst kann durch
die explizite Gestaltung von rad- und fuRverkehrsfreundlichen Flachen und Wegen gestiitzt

werden, indem Quell- wie Zielverkehre jeweilig mit larmarmen Verkehrsmitteln durchgefuhrt
werden.

Pkt. 5.12.3 Luftschadstoffe
S. 225
Wie vor - das gilt auch fir Schadstoffemissionen.

In Ubereinstimmung mit dem Planungsprinzip ,von auRen nach innen“ (FuRverkehr — Rad-
verkehr — OPNV — MIV) und der nachhaltigen Zielsetzung empfehlen wir, das Kapitel zur Mo-
bilitat so zu strukturieren, dass der Umweltverbund an erster Stelle steht und der MIV seiner
im Text genannten Bedeutung entsprechend nachgeordnet.

Pkt. 5.12.6.1 Klimaschutz

S.231

In diesem Kapital sollte zusatzlich erganzt werden, dass die Férderung von Ful3- und Rad-
verkehrsmaflinahmen aktiv zur Reduktion von klimaschadlichem Verhalten beitragen kann,
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da generierte Verkehre so haufiger mit emissionsfreien und -armen Verkehrsmitteln zurtick-
gelegt werden. (Ca. 20% der Emissionen werden im Verkehrssektor ausgestof3en, davon
70% im Stral3enverkehr). Die Unterstlitzung solcher Mal3hahmen ist daher aul3erst wichtig
und sollte eingehend betrachtet werden.

Planzeichnung:

Bereich Radschnellweg: Das Konzept der Radschnellwege nimmt fir die ibergeordnete Ra-
dinfrastruktur in Hamburg vor allem aber auch als Verknipfung in die Metropolregion Ham-
burg, in die angrenzenden Ddrfer und Stadte eine wichtige strategische Rolle ein. Die BVM
ist daher sehr bemiiht in den kommenden Jahren die verschiedenen Radschnellwege zu pla-
nen und gemeinsam mit ihren Partnern und den Realisierungstrédgern umzusetzen.

Der LSBG erstellt derzeit im Auftrag der BVM eine Vorplanung fur den Radschnellweg Ham-
burg-Stade ndrdlich der Bahnlinie Hamburg - Cuxhaven. Da die planungsrechtliche Siche-
rung hierfur in einem eigenen Bebauungsplanverfahren erfolgen soll, wird im Bebauungsplan
NF 67 eine Trasse nérdlich der Bahnflache von Ausgleichsflachen freigehalten. Dies wird
ausdrucklich begraf3t.

In den zur Verfigung gestellten Unterlagen zum Bebauungsplan NF 67 gibt es jedoch wider-
spruchliche Aussagen zur Breite der freigehaltenen Trasse. Wahrend in der Einladung zur
erneuten TOB-Beteiligung von einer 10 m breiten freizuhaltenden Trasse die Rede ist, steht
in der Begruindung fiir die erneute TOB-Beteiligung auf S. 26, dass 11 m freigehalten werden
sollen. Es sollten die 11 m freigehalten werden, um fir alle Varianten der Vorplanung ent-
sprechende Flachen verfiigbar zu halten. Dies sollte in einer BemalRung der Abstandsflache
zwischen festgesetzten Ausgleichsflachen und Bahnflachen im Bebauungsplan NF 67 fest-
gehalten werden.

Auf dem Flurstick 91 wird die fur den Radschnellweg freigehaltene Trasse durch die Fest-
setzung als Flache fir die Wasserwirtschaft sowie eine als Sukzessionsflache markierte Fla-
che unterbrochen. Diese Festsetzungen reichen hier bis an die lila Bahnflachen heran. Die
aktuellen Entwirfe der Vorplanungsvarianten A und B des Radschnellwegs stehen hiermit
nicht in Konflikt. Die genannten Festsetzungen konfligieren jedoch mit Variante C des aktuel-
len Vorplanungsentwurfs, der einen Radschnellweg neben dem vorhandenen Bahn-Betriebs-
weg vorsieht. Wie im Vorwege zwischen BVM und Bezirksamt Harburg abgestimmt, ist die
Radschnellwegtrasse ausnahmslos und auch fir die Variante C von anderen Festsetzungen
freizuhalten.

Hinweis: Die Belange des Radschnellwegs sollten bei einer méglichen baulichen Anderung
des Durchlasses im Bereich der dreieckigen Bahnflachen gleich mitgedacht und die Rad-
schnellwegbelange auch hier beriicksichtigt werden.

Der Abstand des Fischbeker Teichs von der Sudoéstlichen Gebaudekante erscheint sehr ge-
ring. Da in diesem Gebiet Einzelhandel vorgesehen ist, sollten die notwendigen Zugaben zu
den Breiten fur die FulRverkehrsflachen bericksichtigt werden. Dasselbe gilt fur Sitzgelegen-
heiten.

Die eingeschossigen Parkdecks auf den Ost- bzw. Westseiten der Innenhofe der Baufelder
im WAZ2 sind zu streichen bzw. in WA3 zu reduzieren (siehe auch unsere Stellungnahme zur
Begrindung Stichwort Parkdecks bzw. Parkstudie).

In der Planzeichnung wird das gesamte Flurstiick des Sandbeker Redder als gelb-weil3e-Fla-
che festgesetzt. Der vordere Teil ist sehr breit und hat eine Ausklinkung nach Norden die
aussieht als wéren dort Parkstande untergebracht. Gibt es nicht schon eine Planung flr den
Bereich die auch in der Planzeichnung abgebildet werden kénnte?
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Anlage 1 - Funktionsplan:

Der Funktionsplan ist noch nicht aktualisiert - es ist z.B. noch die Kommunaltrasse und zwei
Standorte fir das Kombibad enthalten. Hier ist der Abgleich mit der aktuellen Planzeichnung
durchzufthren.

Anlage 10 - Mobilitatskonzept

Die Aufstellung eines Mobilitatskonzeptes wird von Seiten der BVM begrifdt und zur Errei-
chung der Mobilitatsziele als wesentlich angesehen. Dabei sind jedoch Umsetzungspfade fir
die Malinahmen des Mobilitatskonzeptes zu entwickeln und konsequent bis zur Realisierung
des Quartieres sowie dartiber hinaus sicherzustellen, inkl. vertraglicher Regelungen. Hier gilt
es auch, Finanzierungs- und Betriebsmodelle bspw. fiir die Quartiersgarage und den Mobili-
tatsfonds aufzustellen. Im Ergebnis empfiehlt das Mobilitdtskonzept eine weitergehende Re-
duzierung des Stellplatzschlissels als im B-Plan verfolgt; dies bedarf ggf. weiterer Begriin-
dungen bzw. Darstellungen, warum von der Gutachtenempfehlung abgewichen wird. Dies
vorangestellt bestehen folgenden Rickmeldung zum Mobilitdtskonzept:

e S. 27: der Radius des Einzugsbereichs von S-Bahnhaltestelle betragt i.d.R. 600m
und sollte in der Karte aufgenommen werden.

e S. 29: Die Machbarkeitsuntersuchung ist vom Bezirksamt Harburg und nicht von der
BVM beauftragt.

e S. 30: In Kooperation mit der IBA und dem Bezirk Harburg wurde bereits die Planung
fur den Ausbau der Haltestelle Fischbek unter Berlicksichtigung der Realisierung des
Neubaugebietes Fischbeker Reethen nach dem Bike + Ride Entwicklungskonzept er-
stellt. Nach dem Planstand vom 20.09.2022 sollen insgesamt 302 Fahrradstellplatze
entstehen (davon 112 freie, 132 tiberdachte und 58 gesicherte Stellplatze).

e Insgesamt sollte verstarkt auf den Ful3- und Radverkehr und das Verkehrsnetz inner-
halb des Quartieres sowie dessen Anbindung an das Umfeld eingegangen werden.
Bspw. sollte auch dargestellt werden, welche Qualitdten die jeweiligen Routen auf-
weisen und welche Funktionen sie im Gesamtkonzept haben.

e S. 32: Die Darstellung der Fahrradinfrastruktur/ Radwege im Umfeld der Fischbeker
Reethen, also auch in Neu Wulmstorf und Niedersachsen wére wiinschenswert.

e S. 34: als Info: in Hamburg bestehen derzeit Giber 90 switch Punkte und bis Ende
2024 sollen weitere 130 dazu kommen.

e S. 37: Hier wird im Status Quo von einer existierenden Stadtradstation gesprochen, in
der Begriindung fasst man zusammen, dass an den so genannten Mobilpunkten Sha-
ring-Angebote geschaffen werden sollen. Hierbei ist zu beachten, dass die Stadt
Hamburg mit den Stadtradstationen bereits ein Sharing-Konzept flachendeckend aus-
gerollt hat, welches auch in den neuen Stadtentwicklungsprojekten verfligbar sein
soll. Dazu ware in der Begriindung zu erwahnen, dass die Mobilitatsangebote im
Austausch mit den bestehenden hamburgweiten Konzepten organisch entwickelt
werden sollten, um konsistente Angebote schaffen zu kénnen und die Nutzungsrate
zu erhéhen. Im Wesentlichen waren auch hier die Ausfilhrungen des Mobilitatskon-
zeptes in die Begriindung zu tberfuhren.

e S. 45: die Grafik und das vorherige Kapitel sind anzupassen, sofern eine zweite
Quartiersgarage im Gebiet gemal neuer Parkstudie geplant wird.

e S. 46 & 50: Kiss and Ride Zonen im 6ffentlichen StraBenraum werden i.d.R. nicht von
der VD angeordnet und sind, wenn zwingend notwendig, auf Privatgrund herzustel-
len.

e S.51: private Fahrradabstellanlagen in der (6ffentlich zugénglichen) Quartiersgarage
werden kritisch gesehen. Zudem sind Fahrradplatze wohnort- bzw. eingangsnah un-
terzubringen.

e S.55: Auch im Gewerbegebiet sollten Fahrradabstellanlagen vorgesehen werden;
dies scheint laut der Grafik aktuell nicht vorgesehen zu sein.
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S. 59: (stationsbasiertes) Carsharing ist im offentlichen Raum in Hamburg aktuell nur

Uber HVV switch Punkte mdglich, so dass weitere Angebote auf privaten Flachen so-

wie ggf. in der Quartiersgarage unterzubringen waren. Es wird dazu geraten, das Be-

triebsmodell insbesondere aufgrund der hohen Anzahl an vorgesehenen Carsharing-

Fahrzeugen friihzeitig zu entwickeln und mit potentiellen Anbietern zu verifizieren. 62

Fahrzeuge im Zwischenszenario erscheinen aus heutiger Sicht als eine recht hohe

Zahl und sollte entsprechend sensibel in die Umsetzung gebracht werden.

e S. 69 ff: siehe Hinweis zum Carsharing im ¢ffentlichen Raum. Im 6ffentlichen Raum
ist ferner nur die Errichtung von StadtRAD-Stationen moglich. Die Aufstellung von
Paketboxen sowie Logistik-Containern im 6ffentlichen Raum ist aktuell nicht méglich.

e S. 89: Die MaRnahmen der Parkraumbewirtschaftung sind friihzeitig mit dem LBV/VE
abzustimmen. Dazu gehdren auch etwaige Mdglichkeiten, die Stellplatze im Gewer-
bebereich zu bewirtschaften (S. 42).

o S. 92ff: ein kommunales Unternehmen fiir den Betrieb der Quartiersgaragen besteht
nach Kenntnis der BVM aktuell in Hamburg nicht.

o S. 99ff: Von Seiten der BVM wird es als wesentlich erachtet, dass die Stellplatze nicht
an die Wohnungen gekoppelt sind, sondern deren Vergabe unabhangig nach (bspw.
sozialen) Kriterien erfolgen. Hinweis: bei Wohnungsbauvorhaben in Hamburg besteht
keine Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen und somit keine Abléseverpflichtung.

e Abschlie3end wird angeregt, auch das Kombibad (sofern es realisiert wird) im Rah-

men des Mobilitdtskonzepts zu beriicksichtigen und entsprechende MalRnahmen zur

moglichen Reduzierung des MIV darzustellen.

Das Mobilitdtskonzept betrachtet in Bezug auf den Ful3verkehr vor allem die Nahversorgung
und die Erreichbarkeit von Bushaltestellen. Aussagen zu einer attraktiven Gestaltung des 6f-
fentlichen Raums fir den Ful3verkehr, zu Kinderwegen, zu Aufenthaltsqualitaten und weite-
ren oben genannten Themen waren wiinschenswert und zu erganzen. Unter Kapitel 4 "Bau-
steine einer zukunftsgerichteten Mobilitat" taucht der Ful3verkehr Uberhaupt nicht mehr als
eigenstandiger Punkt auf, obwohl es sich hier um Basismobilitat handelt und die relevanten
gesellschaftlichen Trends (z. B. demografischer Wandel, mehr Home Office, viele Haushalte
mit Kindern, Erledigung von ,Care-Wegen® u. a.) in der einleitenden Analyse bereits korrekt
benannt sind.

Die Bewirtschaftung des offentlichen Parkraums ist in das Mobilitatskonzept aufzunehmen
und beim kinftigen Quartiersmanagement zu bericksichtigen.

Anlage 11 - Verkehrliche Stellungnahme Kombibad

Auf Seite 1 wird erlautert, dass 10% des Verkehrsaufkommens, das durch das Gewerbege-
biet erzeugt wird, auf den hier betrachteten Teil der Gewerbegebietsflachen entfallen. Dem-
entsprechend werden von den 2.180 Kfz/24h im Gewerbegebiet nur 10% zum Ansatz ge-
bracht. Dies ist aus Sicht des LSBG nicht plausibel, da der gesamte Gewerbeverkehr am
Kombibad vorbeifahrt. Eine andere Mdglichkeit ins Gewerbegebiet zu fahren, existiert nicht.
Dementsprechend sind bei den Zahlen der Verkehrserzeugung die zusétzlichen, durch das
Kombibad erzeugten Verkehre, auf die gewerblichen Verkehre aufzuaddieren.

Das Kombibad sollte an den OPNV besser angeschlossen werden. Es wird angeregt, zu pri-
fen, dort eine eigene Bushaltestelle vorzusehen.

Anlage 12 - Verkehrsprognose

Die in der verkehrstechnischen Stellungnahme von SBI prognostizierten bzw. errechneten
Verkehrsbelastungen fundieren auf Maximalwerten: 40%iger MIV-Anteil und keine Beruck-
sichtigung von Verkehrsverlagerungen trotz eines Mehrverkehrs von 21.600 Kfz/24h (NF67 +
NF66). Die errechnete Verkehrsbelastung auf der B73 ist eine Aufsummierung des induzier-
ten Verkehrs und der Prognoseverkehrsstarke eines modellierten Planfalls des A26



Seite - 9 -

Ausbaus. Die Leistungsfahigkeitsnachweise und daraufhin die Dimensionierungen der Kno-
tenpunkte werden anhand dieser Belastungen berechnet und hergeleitet.

Angesichts des im Mobilitatskonzept gesetzten Entwicklungsziels ein autoreduziertes Quar-
tier mit einem MIV-Anteil von bis zu 24% (Minimalszenario) zu etablieren und der Festlegung
in der Begriindung auf das Ziel der Umsetzung des Zwischenszenarios mit einem MIV-Anteil
von 30% und einem Stellplatzschliissel von 0,54, wird die maRgebende Verkehrsbelastung
Uberbewertet; dies ist nur zur Darstellung der Machbarkeit eines Maximalszenarios ist geeig-
net, jedoch nicht als Vorbild fiir die zukinftige Herstellung der Knotenpunkte fur ein autore-
duziertes Quartier.

Es sind daher bedarfsgerechte Verkehrsanlagen herzustellen, die auf Verkehrsbelastungen
dimensioniert sind, die den Zielen des Gebiets entsprechen. Die Herstellung tberdimensio-
nierter Knotenpunkte und weiterer Verkehrsanlagen, die das Maximalszenario abwickeln
kénnen, wirde den Zielen des Gebiets sowie bezirklichen und gesamtstadtischen Zielen,
u.a. die B73 mit Herstellung der A26 zweispurig zurtickbauen zu wollen, entgegenstehen.
Ebenso ist die Verkehrsprognose auf den aktuellen Stand - hier das Zwischenszenario aus
dem Mobilitdtskonzept - anzupassen.

Anlage 15 - Verkehrsanlagen- und Entwasserungsplanung

Pkt. 3.3.3 - Am Moor

Es wird angeregt, sich in der weiteren Planung im Bereich der Schule um eine T30-Strecke -
zwischen Cuxhavener StraRe und Sophie Scholl-StralRe - zu bemihen. Die Schule wird auch
von Schulerinnen und Schilern aus dem Fischbeker Heidbrook frequentiert werden, fur die
die Stralle ,Am Moor“ dafir die Hauptverbindung fiir den Schulweg darstellt.

Das Regelmal fir Radwege betragt geman ReStra in Hamburg 2,50 m und sollte hier zur
Anwendung gebracht werden.

Der Radweg der StralRe am Moor sollte liickenlos an das geplante Kombibad am 6stlichen
Ende der GewerbestralRe anschlie3en.

Seite 39 - Baukonstruktionen in Au3enanlagen: "Zwischen Vorfilter und Schilffilter der Teich-
anlage verlauft ein Steg vom ndérdlichen zum stdlichen Teil des Quartiersplatz. Der Steg wird
als Stahlkonstruktion mit Gitterrostabdeckung (Maschenweite 30/30mm) und beidseitigen
Handlauf und Radabweiser aus Stahl."

Hier ist unklar, was konkret gemeint ist. Hier scheint eine Briicke vorgesehen (?). Die Krite-
rien und Standards sind mit dem LSBG abzustimmen.

Der spatere Eigentiimer des Steges hangt vom Stand der Entflechtung Bezirk/LSBG ab.
Wenn es um eine Bricke geht, dann BVM/LSBG, bei einer Wasserkante 0.4. Bukea - Ge-
nehmigung Bauprif/ABH.

Pkt. 3.7.1 - Kfz-Parkplatze

Seite 52 - erster Absatz: Einer Reduzierung der barrierefreien Parkstande in der Form

(10 %) wie die Parkstande fir Besuchende stimmen wir nicht zu. Menschen mit Einschran-
kungen kénnen nicht vergleichbar unterwegs sein wie Menschen ohne Einschrankungen -
daher wird rechnerisch der gem. ReStra erforderliche Schliissel von 3 % auf den nicht redu-
zierten Anteil von 20 % erforderlichen Parkstanden fir barrierefreie Parkstadnde bendtigt.

Seite 53 - Die Multifunktionsflachen sollten nicht mit moglichen PKW-Parkstéanden bestiickt
werden um nicht noch weitere PKW im 6ffentlichen Raum sichtbar unterzubringen (Angebot
generiert Nutzung).

Wir wirden es begrii3en, wenn die Flachen anderen 6ffentlichen Nutzungen zur Verfligung
stehen um die Aufenthaltsqualitat in den Strafl3en zu erhéhen.

Zum letzten Satz auf der Seite bzgl. Parkraummanagement haben wir zu Pkt. 5.5.2 Ruhen-
der Verkehr in der Begriindung ausfiihrlich Stellung genommen. Es ist geplant eine Park-
raumbewirtschaftung durch den Landesbetrieb Verkehr (LBV) einzufihren.
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Seite 82 - Pkt. 3.13.2 Rethenbekquerungen, Stral3en- und Wegequerungen

In den bereitgestellten Unterlagen ist von Rahmendurchléassen mit einer Lange von 12 m und
einer Hohe von 1 m die Rede. Hierbei handelt es sich um Ingenieurbauwerke, die nach den
Richtlinien fur den Entwurf, die konstruktive Ausbildung und Ausstattung von Ingenieurbau-
ten (RE-ING) zu planen sind. Die Planung ist mit dem LSBG als spateren Betreiber abzu-
stimmen.

Es wird bereits jetzt darauf hingewiesen, dass diese Bauwerke so zu entwerfen sind, dass
eine spatere Ubernahme und der spatere Betrieb ohne erhdhten Aufwand erfolgen kénnen.
Insbesondere die Belange der Bauwerksprifung und -instandsetzung sind bei der Planung
zu definieren und zu berucksichtigen. Erforderliche Flachen zum Zugang zu den Bauwerken
sind bereits im Bebauungsplan mit auszuweisen und bereit zu stellen.

Im Rahmen der bereitgestellten Unterlagen kann nicht gepruft werden, ob eine spéatere Bau-
werksprifung bei einer Hohe von 1 m grundsatzlich stattfinden kann. Daher wird bereits jetzt
vorsorglich darauf hingewiesen, dass ggf. die Gradienten so anzupassen sind, damit eine
Prufbarkeit der Ingenieurbauwerke nach RE-Ing (u.a. Teil 2, Abschnitt 3) und DIN 1076, so-
wie RI-EBW-PRUF ermdglicht werden kann. Entsprechende Flachenbedarfe fir Boschungen
sind fur den Fall einer Gradientenanpassung vorzusehen.

Seite 83 - 3.13.3 Bauwerke im Ubergang zur S-Bahnstation, Uberfiihrung der Unterfihrung
zum Bahnsteig, Treppenanlage, Winkelstitzwénde

Der Trog zum S-Bahnhaltepunkt ist Teil der Zugangsanlage der DB und befindet sich nicht in
der Betreuung durch den LSBG. Es wird davon ausgegangen, dass die Uberfiihrung tiber
den Trog und die Treppenanlage als Anderung des Trogs Teil der DB-Anlagen werden. An-
dernfalls ist der Entwurf und die konstruktive Durchbildung mit dem LSBG abzustimmen und
die Zustandigkeitsgrenzen in der folgenden Umsetzung eindeutig festzulegen. Auch hier sind
die Vorgaben der RE-Ing einzuhalten.

Auf die Errichtung von Winkelstutzwanden mit einer Hohe von mehr als 1,49 m sollte aus
wirtschaftlichen Grinden soweit wie mdglich verzichtet und stattdessen Béschungen herge-
stellt werden. Bei Stutzwanden ab einer Hohe von 1,5 m handelt es sich um Ingenieurbau-
werke, die entsprechende konsumtive Folgekosten verursachen.

Seite 86 - Pkt. 5.4 Entwurfs- und Baudienststelle

Konstruktive Ingenieurbauwerke gehen in die Zustandigkeit der BVM tber und werden durch
den LSBG betreut und im Anschluss betrieben. Eine formliche Ubergabe ist erforderlich und
mit dem LSBG abzustimmen.

Es ist zu klaren, inwiefern die DB im Bereich der Zugangsanlage einzubinden ist.
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Bauleitplanung der FuH Hamburg, Bezirksamt Harburg (Neugraben-Fischbek);
Bebauungsplan ,,Neugraben Fischbek 67 — Fischbeker Reethen®,
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gem. § 4a (3) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bauleitplanverfahren nimmt der Landkreis Stade wie folgt Stellung:

Naturschutz:

Der im Landkreis Stade betroffene Teil des EU-Vogelschutzgebietes ,Moore bei Buxtehude® liegt in
einer Entfernung von ca. 2 km zum geplanten B-Plan Nr. 67 ,Fischbeker Reethen in Neugraben-
Fischbek. Die im Verfahren vorgelegte FFH-VP stellt insbesondere den zukiinftigen Freizeitdruck mit all
seinen negativen Auswirkungen auf die angrenzenden Natura 2000-Gebiete heraus. Die FFH-VP
kommt zu dem Ergebnis, dass das Projekt nur unter ganz bestimmten Voraussetzungen als vertraglich
eingestuft werden kann. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes wertgebenden Arten im EU-
Vogelschutzgebiet ,Moore bei Buxtehude® ist auszuschlieBen. Daher bedarf es vorab der ergédnzenden
Darlegung, wie die fachgerechte Umsetzung der auf der Seite 99 der FFH-VP aufgezeigten
MaRnahmen (bis hin zur Einrichtung einer Rangerstelle) konkret gewéhrleistet und auf Dauer gesichert
werden soll.

Ohne diesen Nachweis ist die Vertraglichkeit des Projektes nicht gegeben.

Um eine Durchschrift des Abwéagungsergebnisses wird gebeten.

Mit freundlichen GriiRen

Hauptdienstgeb&ude: Bankverbindungen: Allgemeine Offnungszeiten: Offnungszeiten Amt ,StraBenverkehr"
Stade und Buxtehude:

Kreishaus Kreissparkasse Stade Montag, Dienstag: Montag, Dienstag:

Am Sande 2 IBAN: DE82 2415 1116 0000 1000 24 8.00 bis 12.00 Uhr + 14.00 bis 15.30 Uhr 8.00 bis 15.30 Uhr

21682 Stade SWIFT-BIC: NOLADE21STK Mittwoch, Freitag: Mittwoch, Freitag:

Telefon: (0 4141) 12-0 8.00 bis 12.00 Uhr 8.00 bis 12.00 Uhr

Telefax: (0 41 41) 12-1025 Volksbank Stade-Cuxhaven eG Donnerstag: Donnerstag:

eMail: info@lzndkreis-stade.de IBAN: DE64 2419 1015 1001 2125 00 8.00 bis 17.00 Uhr 8.00 bis 17.00 Uhr

www.landkreis-stade.de SWIFT-BIC: GENODEF1SDE B
AuBerhalb der Offnungszeiten kénnen gerne Termine vereinbart werden.
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