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ENTWUREF zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB, Stand: 29.01.2024

Verordnung
Uber den Bebauungsplan Sulldorf 23 / Iserbrook 27

Vom [TT. Monat JJJJ; Datum Unterzeichnung -B-]

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3635), zuletzt geandert am 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394, S. 1, 28), in Verbindung mit
8§ 3 Absatz 1 sowie 8§ 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30.
November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geandert am 9. Februar 2022 (HmbGVBI. S. 104),
84 Absatz3 Satzl des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geandert am
24, Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit 8 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 8.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240), § 9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes in der
Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018
(HmbGVBI. S. 19, 27), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember
2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 13. Dezember 2023 (HmbGVBI. S. 443,
455), sowie § 1, 8§ 2 Absatz 1, § 3, § 4 Satz 1 Nummer 3 der Weiterlibertragungsverordnung-
Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geandert am 13. Dezember 2023
(HmbGVBI. S. 443, 455), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan Silldorf 23 / Iserbrook 27 fur den Geltungsbereich zwischen Bahnlinie,
der Sdlldorfer Landstralle sowie der westlichen Grenze des Flurstiicks 2020 und den
Nordgrenzen der Flurstiicke 2020 und 627 der Gemarkung Silldorf (Bezirk Altona, Ortsteil 226
und 225) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Nordgrenzen der Flurstiicke 2020, 627, 2594, 623, 2420, 621, 3439, 619, 3364, Uber das
Flurstiick 2793, Nordgrenzen der Flurstiicke 2793, 2616, 2793, 2761, Uber die Flurstiicke 102,
2761, 2793, 2346, 2793, 3523 (Sulldorfer Landstraf3e), Westgrenze des Flurstiicks 2020 der
Gemarkung Silldorf.

Das mal3gebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie
die Zusammenfassende Erklarung geméafl § 10a des Baugesetzbuchs werden beim
Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht fur jedermann niedergelegt.

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die Zusammenfassende Erklarung
kénnen beim Bezirksamt Altona wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden. Soweit zusétzliche Abdrucke beim Bezirksamt Altona vorhanden sind, kdnnen
sie gegen Kostenerstattung erworben werden.
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2. Wenn die in den 88 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermodgensnachteile
eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen. Er
kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der
Entschadigung schriftich bei der Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein
Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermoégensnachteile eingetreten sind,
die Falligkeit des Anspruchs herbeigefuhrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach 8214 Absatz1l Satzl Nummernl1l bis 3 des Baugesetzbuchs
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b)  eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

c) nach 8214 Absatz3 Satz2 des Baugesetzbuchs beachtliche Méngel des
Abwéagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem Bezirksamt Altona unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Fur die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

In den Urbanen Gebieten sind im Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von 13,00 m, gemessen ab
der sudlichen Baulinie, Wohnnutzungen unzulassig. Satz 1 gilt nicht fur das Flurstlick 3379
der Gemarkung Slldorf.

In den Urbanen Gebieten sind Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Vergnigungsstatten
(insbesondere Wettbiros, Spielhallen und Vorfuhr- und Geschaftsrdume, deren Zweck auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist) und Tankstellen
ausgeschlossen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und
Anlagen zulassig. Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Vergniigungsstatten
(insbesondere Wetthlros, Spielhallen und Vorfihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist) sind
ausgeschlossen.

Auf den Grundstiicken Stlldorfer Landstraf3e 180 und 182 (Flurstiicke 2594 und 2021 der
Gemarkung Sulldorf) sowie dem Flurstiick 623 der Gemarkung Sulldorf des Urbanen Gebiets
sind Erneuerungen, Anderungen und Erweiterungen der vorhandenen baulichen und
sonstigen Anlagen des Gartenbaubetriebs mit Hofverkauf allgemein zul&ssig, sofern durch die
Anwendung des Standes der Technik, bauliche Einhausungen oder Abschirmungen
sichergestellt wird, dass durch die Nutzung der Anlagen keine schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Absatz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der
Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. 1 2013 S. 1275, 2021 S. 123), zuletzt ge&ndert am 26. Juli
2023 (BGBI. I Nr. 202, S. 1, 22, 23), auftreten. Die Erweiterungsmaoglichkeit umfasst auch die
Errichntung von Gewéachshausern und Verkaufsflachen im Sortiment Pflanzen und
Pflanzenbedarf. Nutzungsanderungen richten sich nach den dbrigen Vorschriften dieser
Verordnung.
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Auf den mit ,(A)“ bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind oberhalb des
festgesetzten Hochstmalies der Vollgeschosse keine weiteren Geschosse zuldssig. Auf den
Ubrigen Uberbaubaren Grundsticksflachen des Urbanen Gebietes ist oberhalb des
festgesetzten Hochstmalles der Vollgeschosse maximal ein weiteres Nichtvollgeschoss
zulassig.

Die Erdgeschossful3bodenhthe ist definiert als die Hohe des Rohful3bodens. Die Oberkante
des Erdgeschossful3bodens der an der Sulldorfer LandstraRe gelegenen Gebéude darf die
Stral3enoberkante der Silldorfer Landstral3e nicht unterschreiten und nicht um mehr als 0,5 m
Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der hochste Punkt der Fahrbahnmitte entlang der das
Baugrundstiick erschlielenden Fahrbahn der Silldorfer Landstral3e.

Fur die abweichende Bauweise gilt:

7.1. In den mit ,(B)* bezeichneten Baugebieten sind im Bereich der Uberbaubaren
Grundsticksflache die Gebaude bis zu einer Tiefe von 13,00 m, gemessen ab der
sudlichen Baulinie bzw. nérdlichen Baugrenze, ohne seitlichen Grenzabstand zu
errichten. Auf den Ubrigen Teilen der Grundstiicksflachen ist ein seitlicher
Grenzabstand im Sinne einer offenen Bauweise einzuhalten.

7.2. In den mit ,(C)* bezeichneten Baugebieten sind im Bereich der Uberbaubaren
Grundstticksflache zwischen den Flurstiicken 2420 und 2594, 2594 und 2021, 2021
und 2500, 2499 und 627 sowie 2594 und 623 der Gemarkung Sulldorf die Gebéaude bis
zu einer Tiefe von 13,00 m, gemessen ab der sudlichen Baulinie und der westlichen
bzw. nérdlichen Baugrenze, ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. Zwischen den
Flursticken 627 und 2021, 2021 und 2594 sowie 627 und 2594 ist ausnahmsweise
eine Grenzbebauung im Satz 1 benannten Bereich zulassig, wenn auch auf dem
jeweiligen Nachbargrundstiick angebaut wird. Auf den U(brigen Teilen der
Grundstticksflachen ist ein seitlicher Grenzabstand im Sinne einer offenen Bauweise
einzuhalten.

7.3. In dem mit (D) bezeichneten Baugebiet sind im Bereich der Uberbaubaren
Grundstiicksflache die Gebaude bis zu einer Tiefe von 13,00 m, gemessen ab der
nordlichen Baugrenze, ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. Auf den Ubrigen
Teilen der Grundstiicksflachen ist ein seitlicher Grenzabstand im Sinne einer offenen
Bauweise einzuhalten.

7.4. In dem mit ,(E)* bezeichneten Baugebiet sind im Bereich der Uberbaubaren
Grundstucksflache die Geb&aude bis zu einer Tiefe von 13,00 m, gemessen ab der
sudlichen Baulinie, ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. Auf den tbrigen Teilen
der Grundsticksflachen ist ein seitlicher Grenzabstand im Sinne einer offenen
Bauweise einzuhalten. Gebaude sind mit einer Lange von héchstens 50 m zulassig.

Von der festgesetzten Baulinie kann ausnahmsweise aus gestalterischen Grinden,
insbesondere zur vertikalen Gliederung der Fassade, bis 2,00 m zurlickgetreten werden. Die
festgesetzte Baulinie gilt nicht fir das oberhalb des festgesetzten HochstmalRes der
Vollgeschosse zulassige Nichtvollgeschoss.

Nichtvollgeschosse oberhalb des festgesetzten HochstmalRes der Vollgeschosse sind um
mindestens 2,0 m gegenuber der Auflenwand des darunterliegenden Vollgeschosses
zurickzusetzen, sofern die festgesetzte Bauweise an der jeweiligen Gebaudeseite eine
Bebauung mit Grenzabstand vorsieht.
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Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten versehenen Flachen sind zugunsten der Eigentimer
der Grundstiicke, die Uber die jeweiligen Flachen erschlossen werden, zu belasten, sofern
diese nicht bereits Eigentimer der betroffenen Flachen sind. Das Geh- und Fahrrecht gilt
zusatzlich zugunsten der Anlieger der Uber die jeweiligen Flachen erschlossenen Grundstlcke.

Auf den Flurstiicken 2354, 2356, 2358, 2360 und 2363 der Gemarkung Sdulldorf sind
Aufschittungen bis zur Stralenoberkante der Silldorfer Landstraf3e zulassig. Die Zulassigkeit
von Aufschuttungen gilt nur insoweit, wie die Standfestigkeit des Gelandes nicht beeintrachtigt
wird.

Auf den Uberbaubaren Flachen sind technische Aufbauten nur ausnahmsweise Uber den
festgesetzten Gebaudehthen und Vollgeschossen zuldssig, wenn die Gestaltung des
Gesamtbaukoérpers und das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden. Technische Aufbauten und
deren Einhausung sind mindestens 2,5 m gegeniber der AuRenwand des darunterliegenden
Geschosses zurlickzusetzen. Die maximale Hohe der technischen Aufbauten betragt 2 m,
gemessen ab der Oberkante des darunter liegenden Geschosses.

In den Baugebieten sind Balkone an den der Bahntrasse und der Silldorfer Landstral3e
zugewandten Geb&audefassaden unzulassig.

Die AuRRenwande aller Gebdude sind in Klinker-, nicht lasierten Ziegel-, Back- oder
Natursteinen auszufiihren, sofern die AulRenwand vom offentlichen Straf3enraum und der
Bahntrasse aus sichtbar sind. Fir Nichtwohngebaude kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

Durch Architekturelemente ist eine vertikale und horizontale Gliederung der Fassaden
vorzunehmen. In der vertikalen Gliederung der Fassaden sind die Hausbreiten und die
vorhandenen Grundstiicksgrenzen ablesbar zu gestalten.

In den Urbanen Gebieten und im eingeschrankten Gewerbegebiet sind auf den tberbaubaren
Flachen Werbeanlagen nur flr Betriebe zuldssig, die in dem Gebiet ansassig sind. Oberhalb
des ersten Vollgeschosses sind Werbeanlagen unzuldssig. Dabei dirfen Werbeanlagen eine
Hohe von 6 m nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt gilt der hochste Punkt der Fahrbahnmitte
entlang der das Baugrundstiick erschlieRenden Fahrbahn der Sulldorfer LandstraRe.

In den Urbanen Gebieten darf eine Wohnnutzung erst dann aufgenommen werden, wenn
sichergestellt ist, dass flir das betreffende Gebéaude eine ausreichend lange vom Verkehrslarm
abgewandte Gebaudeseite vorliegt, an der die Grenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung fur Urbane Gebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts
eingehalten werden.

In Bereichen des Urbanen Gebietes, in denen vor Fenstern von SchlafrGumen
Verkehrslarmpegel von 60 dB(A) nachts erreicht oder Uberschritten werden, sind die
Schlafraume durch Anordnung der Baukoérper und/oder durch geeignete Grundrissgestaltung
den verkehrslarmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Wohn-/Schlafraume in Ein-
Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. Ausnahmen von
Satz 1 kdénnen zugelassen werden, wenn mindestens die Halfte der Schlafraume einer
Wohnung den verkehrslarmabgewandten Geb&audeseiten zugeordnet wird. In Schlafraumen,
die zur verkehrslarmzugewandten Gebaudeseite orientiert sind, ist durch geeignete bauliche
Schallschutzmaflinhahmen wie z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (z. B. verglaste
Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen oder vergleichbare Maflinahmen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz
erreicht wird, die es ermdglicht, dass ein Innenraumpegel bei teilgetffneten Fenstern von 30
dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Bei den verglasten Vorbauten, muss
dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wird an Geb&audeseiten
ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder tberschritten, sind vor den Fenstern der zu

Seite 4 von 7



19.

20.

21.

22.

23.

24.

- ENTWUREF -

diesen Gebaudeseiten orientierten Wohnrdume bauliche SchallschutzmalRnahmen in Form
von verglasten Vorbauten (z. B. verglaste Loggien, Wintergarten) oder vergleichbare
Malnahmen vorzusehen.

Fur einen AuRenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an
verkehrslarmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmal3hahmen wie
Z. B. verglaste Vorbauten (z. B. verglaste Loggien, Wintergarten) mit teilgetffneten Bauteilen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalRhahmen insgesamt eine
Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen
AulRenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

In  Bereichen des Plangebietes, in denen die Grenzwerte am Tag der
Verkehrslarmschutzverordnung fur Urbane Gebiete von 64 dB(A) bzw. Gewerbegebiete von
69 dB(A) Uberschritten werden, sind gewerbliche Aufenthaltsraume, insbesondere Pausen-
und Ruherdume, durch geeignete Grundrissgestaltung der verkehrslarmabgewandten
Gebaudeseite zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom Verkehrslarm abgewandten
Gebaudeseiten nicht mdglich ist, muss fiir diese Rdume ein ausreichender Schallschutz an
AulRenturen, Fenstern, AuRenwénden und Dachern der Gebaude durch bauliche Malinahmen
geschaffen werden.

In den Urbanen Gebieten ist der Erschitterungsschutz der Gebaude durch bauliche oder
technische Maflnahmen (zum Beispiel an Wanden, Decken und Fundamenten) so
sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150-2:1999-06 (Erschitterungen im
Bauwesen, Einwirkung auf Menschen in Gebéauden), Tabelle 1, Zeile 3 (Mischgebiete nach
BauNVO) eingehalten werden. Zusatzlich ist durch bauliche und technische MaRnahmen zu
gewabhrleisten, dass der sekundare Luftschall die Immissionsrichtwerte nach Nummer 6.2 der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (Gemeinsames
Ministerialblatt S. 503), ge&ndert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.17 B5) nicht Gberschreitet.

Die DIN 4150-2:1999-06 ist zu kostenfreier Einsicht fir jedermann im Staatsarchiv
niedergelegt; Bezugsquelle fir DIN-Normen: Beuth Verlag GmbH, Berlin.

Auf den Flurstiicken 619 und 3439 der Gemarkung Sulldorf sind bei Errichtung baulicher
Anlagen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden einschliel3lich Schaden
durch Starkregen bis zu einer H6he von 30,2 m tber NHN Gebaudetffnungen wie Tiren oder
Kellerfenster unzulassig. Alle Offnungen der Baukorper, wie z. B. Hauseingange,
Kellerlichtschachte oder Treppen zum Keller sind mindestens auf einer Héhe von 30,2 m tber
NHN anzuordnen. Bis zu einer Héhe von 30,2 m Uber NHN sind Baustoffe zu verwenden, die
ein Eindringen von Wasser durch Wande verhindert.

Auf den Flurstiicken 3361 und 3364 der Gemarkung Silldorf sind bei Errichtung baulicher
Anlagen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden einschlie3lich Schaden
durch Starkregen bis zu einer Hohe von 31,2 m tiber NHN Gebaudedéffnungen wie Tiren oder
Kellerfenster unzulassig. Alle Offnungen der Baukorper, wie z. B. Hauseingénge,
Kellerlichtschachte oder Treppen zum Keller sind mindestens auf einer Héhe von 31,2 m tber
NHN anzuordnen. Bis zu einer Hohe von 31,2 m tber NHN sind Baustoffe zu verwenden, die
ein Eindringen von Wasser durch Wande verhindert.

Das von den privaten Grundsticks- und Dachflachen abflieRende saubere
Niederschlagswasser ist, soweit es nicht in Speichereinrichtungen gesammelt und genutzt
wird, Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Sollte im Einzelfall eine Versickerung nicht
maoglich sein, kann ausnahmsweise eine zeitverzogerte Einleitung des nicht versickerbaren
Niederschlagswassers in ein Siel nach Mal3gabe der zustdndigen Dienststelle zugelassen
werden. Die unter 8 2 Nummer 35 dieser Verordnung festgeschriebenen zu 60 von Hundert
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begrinten Dachflachen sind im Falle einer Ausnahme nach Satz 2 als Retentionsdéacher
auszufuhren.

Fur die zum Erhalt festgesetzten Baume und auf der Flache zur Erhaltung von Baumen und
Strauchern sind bei Abgang gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen und dauerhaft zu
erhalten, sodass der Charakter und Umfang der jeweiligen Pflanzung erhalten bleibt.
Geringfugige Abweichungen von den festgesetzten Baumstandorten kdénnen zugelassen
werden.

AulRerhalb der Offentlichen StraRenverkehrsflachen sind Gelandeaufh6hungen und
Abgrabungen im Kronenbereich der zu erhaltenden BaAume unzulassig.

In den Baugebieten sind die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen und die nicht Gberbauten
Flachen Uber Tiefgaragen und anderen unterirdischen Gebaudeteilen zu begriinen. Hiervon
ausgenommen sind die erforderlichen Flachen fur Geh- und Fahrwege, Terrassen,
Fahrradabstellanlagen, Standplatze fur Abfallbehélter und Kinderspielflachen. Die nicht
Uberbauten Flachen Uuber Tiefgaragen sind mit einem mindestens 0,8 m starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen.

Die Flachen zum Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen sind tiberwiegend
zu begrunen. Erforderliche Flachen fir Geh- und Fahrwege und Fahrradabstellanlagen sowie
befestigte Bereiche vor Schaufenstern bei einer gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss sind
zulassig, wenn eine angemessene Bepflanzung und Begrinung der Flache gewahrleistet
bleibt und wenn sie die gartnerische Gestaltung der Flache und das stadtebauliche Ortsbild
nicht beeintrachtigen.

In den Baugebieten sind in den Flachen zwischen der Stral3enlinie oder StralRengrenze und
der vorderen Fluchtlinie der Geb&ude (Vorgarten) je 50 m2 ein Baum und drei Straucher zu
pflanzen und zu erhalten; die tbrigen nicht tberbauten Flachen sind je 300 m? mit mindestens
einem grof3kronigen und einem kleinkronigen Baum sowie je 100 m? mit mindestens zwei
Strauchern zu bepflanzen und diese zu erhalten.

In den Baugebieten sind fur die an 6ffentliche Wege angrenzenden Einfriedungen nur Hecken
oder durchbrochene Zaune in Verbindung mit auf3enseitig zugeordneten Hecken zulassig.
Notwendige Unterbrechungen flir Zufahrten und Zuwegungen sind zulassig.

Im Gewerbegebiet ist je 4 Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Fur die festgesetzten Baum- und Heckenpflanzungen sind standortgerechte, einheimische
Gehdlze zu verwenden, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Der Stammumfang der zu pflanzenden B&dume muss bei kleinkronigen Baumen mindestens
16 cm und bei groBkronigen Baumen mindestens 18 cm, jeweils gemessen in 1 m Héhe lber
dem Erdboden, betragen. Im Wurzelbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache
von mindestens 16 m? und ein mindestens 1 m starker durchwurzelbarer Substrataufbau
anzulegen.

In den Baugebieten sind mindestens 20 von Hundert der Flachen der AuRenfassaden von
Gebauden mit standortgerechten Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen; je 1 m zu
begriinende Fassadenlange sind mindestens zwei Pflanzen zu verwenden und die Pflanzen
dauerhaft zu erhalten. Je Pflanze ist eine offene Pflanzflache von mindestens 0,4 m2 mit einem
mindestens 0,8 m starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen. Eine ausreichende
Wasserversorgung ist zu gewahrleisten.

In den Baugebieten sind mindestens 60 von Hundert der flachen und bis zu 20 Grad geneigten
Dachflachen mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
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versehen und dauerhaft mit standortgerechten Stauden und Grasern arten- und strukturreich
zu begrinen.

In den Baugebieten sind Geh- und Fahrwege in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Feuerwehrumfahrten und -aufstellflachen auf zu begrinenden Flachen sind in
vegetationsfahigem Aufbau herzustellen.

In den Baugebieten sind fur Au3enleuchten ausschlie3lich Leuchtmittel mit einer korrelierten
Farbtemperatur kleiner als 3000 Kelvin zuldssig. Die Leuchtgehéduse durfen eine
Oberflachentemperatur von 60 Grad Celsius nicht Uberschreiten und sind gegen das
Eindringen von Insekten abzuschirmen. Lichtquellen sind nach oben sowie seitlich
abzuschirmen.

Glaserne Balkonbristungen und, sofern der verglaste Anteil einer Fassade eines Gebaudes
mehr als 75 von Hundert betragt oder die Glasscheiben groRer als 6 m2 sind, auch Fenster
und Fassadenteile aus Glas sind in den Baugebieten durch wirksame MalRhahmen so
auszubilden, dass sie fur Vogel wahrnehmbar sind. Satz 1 gilt nicht flr Schaufenster im
Erdgeschoss.

In den Baugebieten ist je 500 m2 der Grundstiicksflache mindestens ein Nistkasten fur Héhlen-
und Halbhdhlenbriter und je 1.000 m2 mindestens ein Fledermauskasten an fachlich
geeigneter Stelle an den Geb&duden anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

Die mit ,GH® bezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist als Geholzflache mit einheimischen groRkronigen Baumen und
einheimischen Strauchern zu bepflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die mit ,R* bezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatft ist als Réhricht zu pflegen und dauerhatft zu erhalten.

Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatft auf den Flurstiicken 627,
2377, 2499 und 2500 der Gemarkung Sulldorf, die nicht oder nicht vollstandig auf demselben
Grundstiick ausgeglichen werden kdnnen, sowie der Eingriffe auf Grundstiicksflachen der
StralBenverkehrsflache, fir die eine Zuordnung von Ausgleichsflachen vorgesehen ist, wird die
mit ,Z“ bezeichnete Teilflache des Flurstiicks 181 der Gemarkung Rissen auferhalb des
Plangebietes zur Durchfiihrung von Ausgleichsmaflinahmen zugeordnet.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.

Hamburg, den [TT. Monat JJJJ; Datum Unterzeichnung -B-].

Das Bezirksamt Altona
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