A/SL3 22.03.2017

Bebauungsplanentwurf Sudlldorf 23
B Scoping

1. Vorbemerkungen

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung (UP) durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht (UB) nach der
Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

Zur Festlegung des Untersuchungsrahmens fiir den UB wird am 31.03.2017 zusammen mit
der Grobabstimmung der vorgeschriebene Scoping-Termin durchgefihrt.

Im Rahmen des Scoping-Termins wird anhand der vorliegenden Unterlagen Uber das Vorha-
ben unterrichtet. Darliber hinaus sollen anlasslich des Scoping-Termins die fur das Planver-
fahren relevanten und derzeit maglicherweise noch nicht bekannten Umweltinformationen
zusammengetragen und notwendige Untersuchungserfordernisse benannt werden. Dienst-
stellen, deren Aufgabenbereiche berihrt sind, die umweltrelevante Untersuchungen kennen
oder beauftragt haben, oder die Umweltinformationen einzubringen haben, werden gebeten,
dies dem Fachamt fiir Stadt- und Landschaftsplanung Altona bis zum Scoping-Termin mitzu-
teilen und bestehende oder geplante Gutachten, Fachinformationen oder sonstige fiir die
Durchfuihrung der UP relevante Daten und Plane zur Verfligung zu stellen bzw. entspre-
chende Hinweise darauf zu geben.

2. Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen schutzgutbezogen in einer ta-
bellarischen Ubersicht dargestellt und im Hinblick auf ihre Erheblichkeit eingeschétzt.

Die Erheblichkeitseinschatzung stellt eine vorlaufige Bewertung der Erheblichkeit bzw. Be-
troffenheit des Schutzgut-Aspektes entsprechend dem Stand der Planung dar und wird wer-
tend in voraussichtlich positive bzw. negative oder nicht erhebliche Umweltauswirkungen
vorgenommen, soweit eine Beurteilung zum derzeitigen Stand maglich ist.

Sind die vorliegenden Unterlagen fur eine Erheblichkeitsabschéatzung nicht ausreichend, er-
folgen keine Angaben zu diesem Aspekt bzw. werden Hinweise und Bemerkungen gegeben
und ein ggf. erforderlicher weiterer Untersuchungsbedarf dargestellt. Insbesondere in diesem
Fall soll eine fachliche Diskussion mit den beteiligten Dienststellen im Rahmen des Scopings
Grundlagen fir die Erheblichkeitsbewertung liefern.

Durch den vorgesehenen Bebauungsplan Siilldorf 23 soll eine Nachverdichtung durch Ande-
rungen des MalRes der baulichen Nutzung und der Uberbaubarkeit der Grundstiicke gefor-
dert werden. Tendenziell soll die Bebauung entlang der Sulldorfer Stral3e geschlossener und
hoher (vier Vollgeschosse) als im stralen-abgewandten Bereich (drei Vollgeschosse) sein.
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erhebl.

Beschreibung des Bestands voraussichtliche Umweltauswirkungen + pos. n|(':1ht | Gu_tachten, PTG Bemerkungen / Fragen
! neg. erhebl. | (mit Stand)
Schutzgut Luft
Luftschadstoffe und Staube:
Belastung durch die B 431. Durch Verdichtung der Wohnbauflachen X
sind voraussichtlich keine erhebliche Aus-
wirkungen auf Luft und Klima zu erwarten.
Verkehrslarm: Kann ein umfassendes
Hohe Grundbelastung durch Verkehr. Im Siiden befindet Hohe Belastung fiir die Neubebauung durch ! Larmschutzgutachten mit | L&rmschutzgutachten fur
sich die Sulldorfer LandstraRe und im Norden die S-Bahn- | den bestehenden Verkehrslarm. Darstellung verschiede- die ganze Magistrale
Linie. ner Szenarien erstellt bzw. finanziert
werden?
Anlagenlarm / Gerausche: Vorubergehend stérkerer Baularm. Prufung Gewerbelarm
Nichts Besonderes bekannt. ?
Sport- und Freizeitlarm: Sport- und Freizeitanlagen sind nicht ge-
Keine Sport- und Freizeitanlagen vorhanden. plant. X
Geruchsemissionen und -immissionen: Geruchsbelastungen
Geruchsemissionen aus Verkehr. Geringe Belastungszunahme. ? X durch ansassige Betriebe
sind zu priifen.
Lichtemissionen und -immissionen:
Lichtemissionen aus StraRenbeleuchtung, privater Hausbe- | Geringe Zunahme der Lichtemissionen X
leuchtung und Schulbeleuchtung. durch Wohnbebauung.
Erschitterungen: Prifung der Notwendig-
Erschiitterungen durch StraRen- und Schienenverkehr. Erschiitterungen bei der Neubebauung X keit eines Erschitte-
beriicksichtigen rungsgutachtens mit Hilfe
der Checkliste der BSW
Elektromagnetische Strahlung (Hochspannungsleitun-
gen, Transformatoren, Funkmasten): keine X
Nichts Besonderes bekannt.
Radioaktive Strahlung:
Nichts Besonderes bekannt. keine X

Schutzgut Klima

Wind, Temperatur, Niederschlage:
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erhebl.

Beschreibung des Bestands voraussichtliche Umweltauswirkungen + pos. n'ﬁht | Gu_tachten, Pl Bemerkungen / Fragen
I neg. erhebl. | (mit Stand)

Vorherrschende Windrichtung aus West, durchschnittliche keine X

Jahresmitteltemperatur 8-9° C, Jahresniederschlag um 800

mm.

Klimatope, stadtklimatisch bedeutsame Flachen: Dachbegriinung fiir Neu-

Das Plangebiet hat aufgrund der Griinflichen und der keine X bauten

lockeren Bebauung ein gutes Mikroklima.

Durchluftung, Beluftung, Verschattung: Eine leichte Verschlechterung der Durchlif- X Verschattungsgutachten

Gute Durchliftungssituation. tungssituation im Gebiet ist durch die ver-

dichtete Bebauung zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser:

Keine FlieBgewasser / Graben oder Stillgewasser betrof- keine X

fen.

Grund- und Stauwasser:

Wasserschutzgebiet Baursberg (Schutzzone 111). keine X

Hohe Grundwassergeféahrdung (Empfindlichkeitsgrad 4 It.

Empfindlichkeitskarte Grundwasser, FHH 1997).

Oberflachenentwasserung: Dezentrale Rickhaltung / | Dachbegriinung fur Neu-

Hohes Versickerungspotenzial im Plangebiet durch eine keine X Versickerungsmaglich- bauten

versickerungshohe Tiefe von mindestens 2 m. keit priifen (WSG).

Schutzgut Boden

Flachenverbrauch / Versiegelung: Eingriffs- Durch Festsetzung und

40-70 % der Flache ist bereits versiegelt. Bei einem Flur- Zunahme des Versiegelungsanteils durch ! /Ausgleichsbilanzierung | Zuordnung von Aus-

stiick mit Gewerbe betragt die Versiegelung 80-90 % der Nachverdichtung im Wohngebiet. nach Staatsréatepapier gleichsflachen auBerhalb

Flache. notwendig. des B-Plans kann ein
Ausgleich erfolgen. Kla-
rungsbedarf hinsichtlich
privaten oder stadtischen
Ausgleichsflachen.

Geologie, Relief u. Topographie:

Weitgehend ohne besondere Topografie: Ostlicher Bereich | keine X
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erhebl.

Beschreibung des Bestands voraussichtliche Umweltauswirkungen + pos. n'ﬁht | Gu_tachten, Rlanung Bemerkungen / Fragen
I neg. erhebl. | (mit Stand)

des Plangebietes hat einen groRen Hohenunterschied zur

Silldorfer Landstral3e und zur S-Bahn.

Ebenfalls besteht ein starker Hohenunterschied zwischen

den Flurstiicken 2363 und 2360.

Im mittleren Bereich des Plangebietes sind die Hohen ca.

35-38 m GNN

Im Westen sind die H6hen ca. 30-34 m UNN,

Im Osten sind die Hohen ca. 33-35 m GNN

Bodentypen:

Gestorte und teilweise versiegelte Stadtbéden sowie keine X

Braunerden und Podsole aus saalezeitlichen Schmelzwas-

sersanden.

Altablagerungen (Deponien, Kampfmittel) oder Boden-

verunreinigungen. Sanierung schadlicher Bodenveranderungen ? Stellungnahme von A/VS

Altlastverdachtige Flachen, Altlasten, Schadliche Boden- und Altlasten ggf. notwendig. erforderlich

veranderungen und Verdachtsflachen im Plangebiet vor-

handen.

Das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem 2.Weltkrieg

kann nicht ausgeschlossen werden.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Landschaftstyp, besondere Landschaftselemente,

Sichtbeziige: ! Landschaftspflegerischer

GroRe Varietét bei der Grofze der Vorgarten an der Sdilldor- Fachbeitrag Festsetzung erhaltungs-

fer Landstrae. StraRenbaume in unregelméaiiigen Abstan- werter Gehélze. MalRi-

den vorhanden — groRtenteils Linden. Zum Teil grof3e Pri- nahmen zum Ausgleich

vatgarten, die vorwiegend zur S-Bahn ausgerichtet sind. auch im Plangebiet zur
Verbesserung des Land-
schafts- und Ortsbildes.

Markante stadtebauliche Elemente: keine X

Eingang zum S-Bahnhof, Konservatorium

Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlief3lich der biologischen Vielfalt
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erhebl.

Beschreibung des Bestands voraussichtliche Umweltauswirkungen + pos. glr(t:wt:etbl gnuéa;z;edr)l PTG Bemerkungen / Fragen
I neg. ’

Biotoptypen: Durch Festsetzung und

Lockere Wohnbebauung mit Einfamilien- und Reihenh&u- | Bauliche Nachverdichtung im Wohngebiet ! Eingriffs- Zuordnung von Aus-

sern und umgebenden Garten mit GroRbaumen sowie fuhrt zu ausgleichspflichtigen Eingriff in IAusgleichsbilanzierung | 9leichsflachen inner- und

Obst- und Ziergehdlzen. Zum Teil sind die Garten verwil- Natur und Landschaft. nach Staatsratepapier aufBerhalb des Plange-

dert. Dazwischen befinden sich Gewerbeeinheiten mit notwendig. biets kann ein angemes-

groRflachiger Versiegelung. sener Ausgleich erfolgen.

Nach Biotopkartierung FHH keine gesetzlich geschitzten

Biotope erfasst.

Pflanzen: Gutachten zum Geholz-

Vorkommen von seltenen oder besonders geschiitzten Fallung von Gehélzen. ! und Baumbestand

Pflanzenarten nicht bekannt und nicht zu erwarten.

Punktuell befindet sich wertvoller Gehdlzbestand im Pla-

nungsgebiet. Insbesondere auf den Privatgarten im westli-

chen Bereich befinden sich alte wertvolle Einzelbdume.

Tiere: Geplante Vergabe eines | Durch geplanten Erhalt

Vorkommen seltener oder geschiitzter Tierarten nicht be- Vermeidung des Eintritts eines Verbotstat- ! artenschutzrechtlichen von wertvollen Gehdlzbe-

kannt, jedoch zu erwarten. bestands nach § 44 BNatSchG durch MaR- Gutachtens zu beson- reichen und Einzelbau-
nahmen zum Erhalt von besonders wertvol- ders geschiitzten Tierar- | men soll Eintritt des Ver-
len Habitaten (Flachen und Einzelbaume) ten (Vogel und Fleder- botstatbestandes vermie-
geplant. mause). den werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Erhaltungsbereich, Denkmalschutz, Bodendenkmal:

Keine Relevanz fiir das Plangebiet keine X

Sachgdter:

Wohnbebauung und eine Kindertagesstatte. Erhéhung der Wohneinheiten + Verschattungsgutachten

Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Erholung:

Es existieren private Griinflachen fir den Eigenbedarf der Verdichtung der Bebauungssituation fuhrt X

Anwohner. Offentliche Freiraume stehen fiir Erholungssu-
chende nicht zur Verfligung.

zur Abnahme von privaten erholungswirk-
samen Freiraumen und Geholzbestanden im
Gebiet.
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erhebl.

Beschreibung des Bestands voraussichtliche Umweltauswirkungen + pos. glr(t:wztbl %::gz;%g PTG Bemerkungen / Fragen
I neg. :

Siedlungs-, Verkehrsstruktur: Verkehrsfachliche Stel-

Uberwiegend ist die Siedlungsstruktur gepragt durch frei- | Anderung der Siedlungsstruktur durch den X lungnahme zur Erschlie-

stehende Einfamilienhauser sowie Reihenhauser. Im Si-
den befindet sich die stark befahrene Silldorfer Landstra3e
und im Norden die S-Bahn-Trasse.

Bau von Mehrfamilienhausern.

3ung der Wohngebé&ude
und zur Zuganglichkeit
des S-Bahnhofs

Gesundheit des Menschen:

Tlw. Beeintrachtigungen der Wohnnutzug durch das hohe
Verkehrsaufkommen.

Durch Nachverdichtung Verringerung der
grunbestimmten Freiflachen im Gebiet.

Larmgutachten
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Sulldorf 23

Tischvorlage Grobabstimmung

- vorab eingegangene Stellungnahmen -

Datum ToB Stellungnahme Abwagung
17.03.2017 |BUE-NGE - Im Landschaftsprogramm ist eine ,,Griine Wegeverbindung” vom S-Bahnhof Sulldorf zur Siilldorfer zur Kenntnis
Landschaftsplanung und Stadtgriin |LandstraRe nach Siiden eingetragen. Dies sollte im B-Plan-Verfahren auch zukinftig beriicksichtigt werden. |genommen/wird
berticksichtigt
24.03.2017 |BWVI-Agrarwirtschaft WL 12 Aufgrund des Scopingpapiers ist mit der Notwendigkeit von externen Ausgleichsflachen zu rechnen. Daher [zur Kenntnis
bittet die BWVI die Planung moglichst so zu gestalten, dass keine externen Ausgleichsflichen in Anspruch ~ |genommen/wird
genommen werden miissen, die einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Wenn dies nicht moglich | bertcksichtigt
sein sollte, wiirde dies ein Clearingverfahren gemaR SDrs 00763/2014 erforderlich machen. Daher wird um
eine moglichst frihzeitige Abstimmung mit uns gebeten. Die Abstimmung muss vor dem AKI stattfinden.
24.03.2017 |BUE-Amt fiir Immissionsschutz Im Zuge des Verfahrens ist eine larmtechnische Untersuchung hinsichtlich StralRen- und Schienenverkehr zur Kenntnis
und Betriebe sowie nach TA-Larm durchzufiihren. genommen/wird
AuBerdem sind die erschitterungsmaRigen Auswirkungen des Schienenweges zu betrachten. berticksichtigt
27.03.2017 [BUE-Amt fiir Immissionsschutz Durch die geplante Nachverdichtung in dem Plangebiet muss mit einer Erhéhung des Versiegelungsgrades |zur Kenntnis
und Betriebe und somit mit einem héheren Regenwasseranfall gerechnet werden. Mit dem Bebauungsplan muss die genommen/wird
Entwisserung des Plangebietes nach den Anforderungen und Zielsetzungen der HBauO, des HmbAbwG, des |berticksichtigt
WHG und des HWaG dauerhaft sichergestellt werden. Es ist erforderlich ein Entwasserungskonzept fir die
Schmutzwasser- und Regenwasserentwdasserung aufzustellen.
Sollten die Einleitungsmengen fiir Niederschlagswasser in das Regenwasser- bzw. Mischwassersiel durch
HamburgWasser begrenzt werden, sind ausreichende Riickhalteeinrichtungen von vornherein vorzusehen.
Zur Beriicksichtigung von Starkregenereignissen ist obligatorisch ein Uberflutungsnachweis entsprechend
DIN 1986-100 zu fuhren. Dadurch ggfs. entstehender, zusatzlicher Flachenbedarf fir notwendige
Retentionsflachen ist entsprechend den Zielsetzungen der RegeninfraStrukturAnpassung (RISA) bereits bei
den Festsetzungen im Bebauungsplan zu berlicksichtigen. Entsprechend der Versickerungspotientialkarte
bestehen im Plangebiet zum Teil Versickerungsmoglichkeiten; daher sollte friihzeitig die Moglichkeit von
Versickerungsanlagen geprift werden.
Fiir das Plangebiet des Bebauungsplans sind die Vorgaben nach § 4 (3) HBauO zu beachten und einzuhalten.
Danach ist fiir den Anschluss an die 6ffentliche Entwéasserung eine gemeinsame Entwasserungsleitung fiir
hdchstens vier Grundstiicke oder fir Grundstlicke mit einer Hausgruppe mit einer Lange von bis zu 50 m
zuldssig. Fur die Ableitung des Regenwassers in ein Gewdsser gelten die Vorgaben in § 4 (3) HBauO analog.
28.03.2017 |[BSB-Amt flr Bildung Fehlanzeige -

31.03.2017



Sulldorf 23

Tischvorlage Grobabstimmung

- vorab eingegangene Stellungnahmen -

28.03.2017

BUE-Amt fiir Umweltschutz-
Wasserwirtschaft (U1)

1. Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes (WSG) Baursberg. Die hier geltenden
Duldungspflichten, Nutzungsbeschrankungen sowie Verbote kdnnen in der Verordnung zu diesem WSG
unter folgendem Link : http://www.hamburg.de/wasserschutzgebiete/151910/start/ eingesehen werden (s.
Downloads).

2. Im Hinblick auf die ermoglichte Nachverdichtung und die sich damit ergebende zusatzliche
Niederschlagswasserableitung ist folgendes zu beriicksichtigen:

Im Plangebiet ist der Versickerungspotenzialkarte zufolge der Untergrund gut versickerungsfahig. Der
Grundwasserflurabstand betrdgt 10 bis 15 m. In den Bohrprofilen des Geologischen Landesamtes entlang
der Sulldorfer LandstrafRe und am Silldorfer Bahnhof zeigt sich vereinzelt oberflichennah schwer
wasserdurchlassiger Geschiebelehm. Im Bereich des Siilldorfer Bahnhofs wurden in Abhangigkeit von
Niederschlagen Vernadssungen registriert.

Grundsatzlich wird seitens U1 begriiRt, wenn das von den befestigten Flachen abzuleitende saubere
Niederschlagswasser versickert wird. Aufgrund der heterogenen Untergrundverhaltnisse sind jedoch
Baugrunduntersuchungen und Versickerungsnachweise auf den flr die Nachverdichtung vorgesehenen
Flachen erforderlich.

Da das Geldnde nach Norden zum Bahndamm hin abfallt, muss sichergestellt werden, dass durch die
Versickerung keine Missstande im Bereich der Bahntrasse entstehen konnen.

zur Kenntnis
genommen/wird
berticksichtigt

30.03.2017

BIS-Polizei
Verkehrsdirektion - VD 52

Grundsatzlich bestehen aus Sicht der VD52 keine Bedenken gegen die beabsichtigten Veranderungen des
Bebauungsplans.

Der durch die Nachverdichtung entstehende Bedarf an 6ffentlichen Parkstdnden sollte bei der Bemessung
der StraBenverkehrsflachen bericksichtigt werden. Gegebenenfalls sollten im Rahmen spaterer
Baugenehmigungsverfahren 6ffentliche Parkstande auf Privatgrund realisiert werden.

zur Kenntnis
genommen/wird
berticksichtigt

31.03.2017

Hamburg Wasser - K12

Seitens Hamburgwasser bestehen grundsatzlich keine Bedenken zur Aufstellung des B-Planes.

Hinsichtlich der Ableitung von Niederschlagswasser aus dem B-Plangebiet wird im Vorwege auf folgenden
Sachverhalt hingewiesen:

In der Sulldorfer Landstrale liegen ab Hohe Baumweg westlich je ein Schmutz- und ein Regenwassersiel.
Ab Baumweg 0stlich verlauft ein Mischwassersiel. In der Anlage hierzu ein Auszug aus dem Sielkataster. Das
Mischwassersiel liegt im Einzugsgebiet des Mischwasserriickhaltebeckens "Bullnwisch". Das MRB hat eine
Entlastung in die Wedeler Au. Das Gebiet 6stlich Baumweg ist daher sehr sensibel zu betrachten. Hier sollte
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers, sofern moglich, vorgesehen werden bzw. ist mit
der Wasserwasserwirtschaft Altona noch eine maximale Abflussmenge (x I/s*x ha) abzustimmen. Laut
Versickerungspotentialkarte dirfte eine Versickerung in dem Gebiet méglich sein.

Flr das von Neubauflachen anfallende Oberflaichenwasser soll eine Vorgabe im B-Plan erfolgen.

zur Kenntnis
genommen/wird
berticksichtigt

31.03.2017





