Verordnung

tiber den Bebauungsplan Kirchwerder 34
vom 03.07.2026

Fassung flr die Beteiligung gemaf § 4 (2) BauGB

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geadndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348), in Verbindung mit §3 Absatz1 und §5 Absatz1 des
Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271),
zuletzt geandert am 18. November 2025 (HmbGVBI. S. 679), § 85 Absatz 7 der
Hamburgischen Bauordnung in der Fassung vom 6. Januar 2025 (HmbGVBI. S. 93), zuletzt
geandert am 18. November 2025 (HmbGVBI. S. 679), sowie § 4 Absatz 3 Satz 1 des
Hamburgischen Gesetzes zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geandert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in
Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) sowie § 1, §
2 Absatz 1, § 3 und § 4 Nummer 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau (BauleitplWeitUV)
vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geandert am 3. Februar 2026 (HmbGVBI. S.
58, 61), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Kirchwerder 34 fur den Geltungsbereich zwischen dem Wohngebiet

Karkenland und der Stadtteilschule Kirchwerder (Bezirk Bergedorf, Ortsteil 607) wird

festgestellt.
Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Kirchenheerweg — Nordostgrenze der Flurstucke 9680, 10695 und 9116, Nordwest-,
Nordost- und Sidostgrenze des Flurstiicks 9340, Nordost- und Sidostgrenze des
Flurstliicks 9116, Slidost- und Stidwestgrenze des Flurstiicks 10697, Stidost-, Sudwest-
und Nordwestgrenze des Flursticks 10695, Sudwestgrenze des Flurstlicks 10167 der

Gemarkung Kirchwerder.



Das malgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung
sowie die zusammenfassende Erklarung gemal § 10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs

werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fir jedermann niedergelegt.

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung
kénnen beim ortlich zustandigen Bezirksamt wahrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zuséatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind,

konnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Vermdgensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter
Entschadigung verlangen. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch
herbeifihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs

herbeigeflhrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beachtliche

Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlcksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des

Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des

Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegentber dem ortlich zustédndigen Bezirksamt unter Darlegung des die

Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:



In den mit “WA2“ “WAS3* und “WA4“ bezeichneten Teilgebieten des allgemeinen
Wohngebiets werden Ausnahmen fir Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Absatz 3 Nummern 1, 3,
4 und 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3787), =zuletzt geandert am 3.Juli2023 (BGBI. INr. 176 S. 1, 6),

ausgeschlossen.

Im allgemeinen Wohngebiet kann eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Terrassen, die zu Gebauden gehdren, um bis zu 3 m zugelassen werden, soweit nicht
ein Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und ihren Zufahrten

festgesetzt ist.

Durch die in § 19 Absatz 4 BauNVO genannten Anlagen ist in den mit ,WA2“
bezeichneten Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 bis zu einer GRZ von 0,55 und in den
mit ,WAS3* und mit ,WA4 (H)“ bezeichneten Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets

eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,3 bis zu einer GRZ von 0,5 zuléssig.

Far Pfeifenstielgrundstiicke gilt: Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die

Grundflache von Zufahrten, die sich auf Pfeifenstielen befinden, nicht mitzurechnen.

Im allgemeinen Wohngebiet darf die Hbhe der ErdgeschossfuBbodenoberkante
straBenseitig nicht mehr als 0,4 m Uber der das Grundstick erschlieBenden
StraBenverkehrsflaiche liegen. Davon abweichend darf bei Geb&duden auf
hinterliegenden Grundstucksteilen die ErdgeschossfuBbodenkante nicht mehr als 0,6 m
Uber der das Grundstuck erschlieBenden StraBenverkehrsflache liegen. Auf den

Baugrundstlicken sind Abgrabungen unzuldssig.

Auf den mit ,(A)“ bis ,,(J)“ bezeichneten Teilflachen des allgemeinen Wohngebiets wird
die maximal zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden nach MaBgabe der

nachfolgenden Tabelle begrenzt:

Teilgebiet des | Bezeichnung der maximale Zahl der ... je vollendete m?
allgemeinen Teilflache Wohnungen in Grundstiicksflache
Wohngebiets Wohngeb&uden

WA1 (A) 1 550

WA1 (B) 4 550

WA2 ©) 2 600

WA2 (D) 8 600

WA2 (E) 4 600




10.

11.

12.

WAT (F) 3 550
WA2

WA3 (G) 4 1.200
WA4 (H) 5 1.500
WA4 W) 1 425

In den mit ,WA2“ und ,WAS3“ bezeichneten Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets
sind Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze
und -anlagen zulassig. Garagen sind unzuldssig. Stellplatze mit Schutzdachern sind nur
auf den mit (,S)“ bezeichneten festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze und

-anlagen zulassig.

In Vorgarten sind Garagen, Schutzdacher von Stellplatzen sowie Nebenanlagen, die
héher als 1,5 m sind, nur zuldssig, wenn sie mindestens 6 m von der
StraBenverkehrsflache entfernt sind. Satz 1 gilt nicht fur Schutzdéacher von Stellplatzen
auf den mit ,(S)“ bezeichneten Flachen sowie flir Anlagen, die der Versorgung des
Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser

dienen.

Dachflachen von Wohngebduden und Zwerchhausern sind als Satteldach mit
beiderseits gleichen Neigungen zwischen 40 und 55 Grad herzustellen. Dachgauben
sind von Satz 1 ausgenommen. Fir jedes Wohngebé&ude ist nur eine Haupffirstrichtung

zulassig.

Balkone, Dachaufbauten und Giebel von Zwerchhausern diirfen, an der langsten Stelle
gemessen, insgesamt eine Lange haben, die hdchstens einem Drittel der Ladnge der
darunterliegenden Gebéaudeseite entspricht. Satz 1 gilt nicht fir das mit ,WA2“
bezeichnete Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets, in dem die L&dnge hdchstens der
Halfte der Lange der darunterliegenden Gebaudeseite entsprechen darf. Loggien in
Dachflachen sind unzuladssig. In Giebeln dirfen Loggien eine Lange haben, die an der
langsten Stelle gemessen hdchstens einem Drittel der Lange der darunterliegenden

Gebéaudeseite entspricht.

Im allgemeinen Wohngebiet sind fur Wohngeb&ude nur rote bis rotbraune und
anthrazitfarbene Dacheindeckungen in nicht glanzender Ausfiihrung sowie Reetdéacher

und begruinte D&acher zuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet ist jede AuBenwand von Wohngeb&uden zu mindestens 75

vom Hundert (v.H.) in rotem oder rotbraunem Verblendmauerwerk auszuflhren.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

Ergdnzend zum Verblendmauerwerk sind grune, braune oder naturbelassene

Holzverschalungen sowie Putz in Weif3 und Grau zulassig.

Auf den mit ,,(K)“ bezeichneten Flachen sind durch geeignete Grundrissgestaltung die
Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine
Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den larmabgewandten
Gebéaudeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten
Gebéaudeseiten zuzuordnen. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Fir die R&ume an den
larmzugewandten Gebaudeseiten muss ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
MaBnahmen an AuBentiren, Fenstern, AuBenwéanden und Déchern der Geb&ude

geschaffen werden.

Im Geltungsbereich sind bauliche GassicherungsmaBnahmen vorzusehen, die sowohl
Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und den befestigten Flachen als auch
Gaseintritte in die baulichen Anlagen verhindern. Ausnahmen kdnnen far
Baugrundsticke zugelassen werden, bei denen die vorhandenen Weichschichten

durchgéangig Machtigkeiten von weniger als 2 m aufweisen.

Fir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Baume sind bei Abgang
Ersatzpflanzungen vorzunehmen, so dass der Umfang und der Charakter der Pflanzung

erhalten bleiben.

Fir Grundstickseinfriedungen entlang der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen gilt:
Einfriedungen sind nur als Hecken beziehungsweise mit Strauchern mit Wuchshéhen
bis zu 1,5 m zuléssig. Fur festgesetzte Grundstlckseinfriedigungen in dem allgemeinen
Wohngebiet entlang der 6ffentlichen Grinflache, der Flache fur die Regelung des
Wasserabflusses und der nachrichtlich Ubernommenen Wasserflachen gilt:

Einfriedungen sind nur als Hecken beziehungsweise mit Strduchern zuléssig.

Festgesetzte Anpflanzungen fur Grundstiickseinfriedungen kénnen fir Zuwegungen im

notwendigen Umfang unterbrochen werden.

Auf ebenerdigen, nicht Uberdachten Stellplatzanlagen mit jeweils mindestens 4
Stellplatzen ist fur je vier Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Stellplatzanlagen mit mehr
als vier Stellplatzen sind unter Beachtung von Zuwegungen mit Hecken oder frei
wachsenden Strauchern mit einer Mindesthéhe von 1,5 m einzufassen; auf Hecken und
Straucher zwischen Stellplatzen und Gebduden kann ausnahmsweise verzichtet
werden, wenn der Abstand zwischen Stellplatzen und Geb&uden weniger als 2 m

betragt.



19.

20.

21.

22.

23.

24.

Im allgemeinen Wohngebiet ist je 150 m? angefangener, zusammenhangend nicht
bebauter Grundstlcksflache ein kleinkroniger oder je 300 m2 angefangener,
zusammenhangend nicht bebauter Grundstlicksflaiche ein groBkroniger Baum zu

pflanzen.

Fiar festgesetzte Baum-, Strauch- und Heckenanpflanzungen sind heimische
standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang so
zu ersetzen, dass der Umfang und der Charakter der Pflanzung erhalten bleiben.
Kleinkronige Baume miissen einen Stammumfang von mindestens 16 cm, groBkronige
B&ume einen Stammumfang von mindestens 20 cm, in 1 m HOhe Uber dem Erdboden
gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 m2 mit mindestens 1 m tiefen durchwurzelbaren

Baumsubstrat anzulegen.

Tiefbauten (Untergeschosse) kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten sind.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist, sofern es nicht gesammelt und
genutzt wird, oberirdisch Uber ein offenes Entwéasserungssystem (zum Beispiel
straBenbegleitende Graben oder Retentionsbecken) abzuleiten. Im WA2 und WA4 darf
das Oberflachenwasser, das auf den privaten Baugrundstiicken anfallt, in unterirdischen
Rohrleitungen transportiert werden und ist in das oberirdische Entwésserungssystem
einzuleiten. In Bereichen von Wegequerungen sind Verrohrungen im erforderlichen

Umfang zulassig

Eine Abstrahlung von AuBenleuchten oberhalb der Horizontalen sowie auf die
nachrichtlich Ubernommenen Wasserflachen und ihre Grében, auf die Flachen zum
Erhalt und zur Anpflanzung von Badumen und Strduchern, auf die Flache fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, auf die
Flache fur die Regelung des Wasserabflusses und auf die 6ffentlichen Grinflachen ist

unzulassig.

Die mit ,(M)“ bezeichnete Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als naturnaher Uferrandstreifen mit
Geholzen zu entwickeln, dauerhalt zu erhalten und zu pflegen. Die Flache istim Wechsel
auf 70 v.H. mit Einzelbdumen und auf 30 v.H. als offene Hochstaudenflur zu bepflanzen.
Fir Wartungsarbeiten entlang und zur Wasserflache darf die Flache im notwendigen

Umfang in Breiten von bis zu 1 m von Bepflanzungen geméaB Satz 2 freigehalten werden.



25.

26.

27.

28.

In den festgesetzten Fladchen zum Erhalt und Anpflanzen von Badumen und Strauchern
sowie den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern kann ein 1 m breiter
Streifen von Anpflanzungen freigehalten werden, sofern dieser Streifen fir die
Unterhaltung angrenzender Wasserflachen erforderlich ist. Die in Satz 1 genannten
Flachen durfen im notwendigen MaBe fur Zwecke der Unterhaltung der angrenzenden

Wasserflachen unterbrochen werden.

Auf der mit (L) bezeichneten Flache sind die vorhandenen Baume zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen sowie drei Nistkasten fir die Population der Stare in fachlich
geeigneter Weise anzubringen und dauerhaft zu erhalten. § 2 Nummer 20 ist zu

beachten.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden den Flursticken 9116,
9340, 9680, 9681, 10167 (soweit mit "(F)" bezeichnet), 10695 und 10697 die auBerhalb
des Plangebiets liegenden Flurstliicke 11241 (teilweise), 1088, 1093 und 1719 (teilweise)

der Gemarkung Kirchwerder zugeordnet.

Vor Beginn von Arbeiten an Wassergréaben sind Wasserfrésche, Teichmolche und
Ringelnattern in dauerhaft als Lebensraume geeignete Graben auf dem Flurstiick 1719
der Gemarkung Kirchwerder umzusiedeln. Die Population der Knoblauchkréte ist in die

Teiche auf dem Flurstiick 11241 der Gemarkung Kirchwerder umzusiedeln.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.



