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1 Anlass der Planung

Das Plangebiet liegt im Studosten der Freien und Hansestadt Hamburg in den Vier- und Marsch-
landen. Der Geltungsbereich befindet sich stlich des Kirchenheerwegs, sudlich des Ortskerns
von Kirchwerder.

Durch den Bebauungsplan Kirchwerder 34 soll die Ortslage zwischen dem nérdlich angrenzen-
den Wohngebiet ‘Karkenland’ und der Stadtteilschule Kirchwerder arrondiert werden, indem die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Entwicklung eines neuen Wohngebiets auf der-
zeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen geschaffen werden. Dartber hinaus sol-
len die bereits bebauten Grundstiicke am Kirchenheerweg in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans einbezogen werden.

Durch die planungsrechtliche Vorbereitung des Wohnungsbaus tragt die Planung zu der Um-
setzung der Ziele des am 4. Juli 2011 zwischen dem Senat und den Bezirken geschlossenen
und zuletzt am 16. November 2021 fortgeschriebenen ‘Vertrags fiur Hamburg — Wohnungsneu-
bau’ (Drucksache 2011/01087) sowie des darauf aufbauenden bezirklichen Wohnungsbaupro-
gramms bei. Demnach sollen jahrlich 10.000 Baugenehmigungen erteilt werden. Das Bezirks-
amt Bergedorf ist bestrebt, hiervon 800 Baugenehmigungen zu erteilen.

Ein weiteres wesentliches Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur einen Weg, der den Anforderungen eines Schulweges zwischen Ortskern und Stadt-
teilschule entspricht.

Der Bebauungsplan basiert im Wesentlichen auf dem Siegerentwurf eines stadtebaulich-frei-
raumplanerischen Workshops. Die bereits bebauten Grundstiicke werden zur Sicherung und
Entwicklung einer stadtebaulichen Gesamtkonzeption in den Geltungsbereich einbezogen.

Mangels geeigneten Planungsrechts ist fur die Umsetzung des Konzepts die Aufstellung des
Bebauungsplans Kirchwerder 34 erforderlich.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt gedndert am 22. Dezember 2025 (BGBI. | Nr. 348
S. 1, 7). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan bauord-
nungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss B 06/2014 am 24. November 2014
eingeleitet (Amtl. Anz. Nr. 94 S. 2270). Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher
Unterrichtung und Erérterung hat nach Bekanntmachung vom 17. November 2016 (Amtl. Anz.
Nr.96 S. 2102) am 14. Dezember 2016 stattgefunden. Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher
Belange hat in der Zeit vom 09.03.2026 bis einschlief3lich 09.04.2026 stattgefunden. Die 6ffent-
liche Auslegung des Plans nach den Bekanntmachungen vom XX (Amtl. Anz. S. XX) in der Zeit
vom XX bis einschlief3lich XX stattgefunden.

3 Planerische Rahmenbedingungen
31 Raumordnung und Landesplanung
3141 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ‘Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebietscharakter’ dar. Die StralRe Kirchen-
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heerweg ist als ‘Sonstige Hauptverkehrsstralle’ dargestellt.

31.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutz (AuBS)

Das Landschaftsprogramm der Freien und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI.
S. 363) mit seiner 155. Anderung stellt fiir den Geltungsbereich das Milieu ‘Gartenbezogenes
Wohnen’ dar. Der Kirchenheerweg ist als Milieu ‘Sonstige Hauptverkehrsstral3e’ dargestellt und
mit der milieulibergreifenden Funktion ‘Einbinden der Hauptverkehrsstrae’ in Bezug auf das
Landschaftsbild iberlagert. Das Plangebiet liegt in der Ostlichen-Elbtal-Landschaftsachse.

In der Fachkarte Arten- und Biotopschutz ist flir das Plangebiet Biotopentwicklungsraum 11a
‘Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen’ dargestellt. Stidostlich des Plange-
biets ist ein Landschaftsschutzgebiet sowie eine geplante Flache des Biotopverbunds darge-
stellt. Der Kirchenheerweg wird als Biotopentwicklungsraum 14e ‘Hauptverkehrsstral3e’ sowie
als vorrangiger Prufbereich zur Verringerung von Barrierewirkungen dargestellt.

In der Fachkarte ‘Flachenhafte Biotope, weitere Biotope’ wird das Plangebiet als ‘Griinland’,
‘Landwirtschaft’ sowie als ‘Ruderalbiotope’ dargestellt.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.21 Bestehende Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Baustufenplans Bergedorf Blatt IV, erneut festge-
stellt am 14. Januar 1955, zuletzt gedndert am 20. November 1956. Dieser setzt ein AuRenge-
biet fest. Da es sich hierbei nicht um eine wirksame Festsetzung handelt, ist das Plangebiet zur
Zeit noch auf der Grundlage von §§ 34 und 35 BauGB als Innenbereich und Auf3enbereich zu
bewerten.

3.2.2 Besonderer Artenschutz

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Umsetzung des Vorhabens die Vor-
schriften flr besonders und streng geschitzte Arten gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 29. Marz 2026 (BGBI. |
Nr. 87 S. 1, 4) in Verbindung mit § 14 Hamburgisches Gesetz zur Ausfuhrung des Bundesna-
turschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gean-
dert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92) zu beachten. In Bezug auf die Belange des beson-
deren Artenschutzes nach § 44 BNatSchG sind die Arten des Anhangs IV der Flora-Fauna-
Habitat- Richtlinie (FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Er-
haltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen) und die ge-
schitzten Vogelarten nach der EU-Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG des Europa-
ischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 Gber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten) zu betrachten.

3.2.3 Baumschutz

Im Geltungsbereich gilt die Baumschutzverordnung vom 28. Februar 2023 (HmbGVBI. S. 81,
126).

3.24 Biotopschutz

Zentral im Plangebiet befindet sich ein nach § 30 BNatSchG geschitztes Grof3seggenried mit
einer GroRe von ca. 930 m2.



3.25 Wasserrecht

Fiar die im Plangebiet verlaufenden Graben (Gewasser Il. Ordnung) ist das Wasserrecht anzu-
wenden. Die Ubergeordneten Regelungen fur den Schutz und die Bewirtschaftung der Gewas-
ser einschlieBlich des Hochwasserschutzes sind das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der
Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert am 29. Marz 2026 (BGBI. | Nr. 84
S. 1, 9), das Hamburgische Wassergesetz (HWaG) in der Fassung vom 29. Marz 2005
(HmbGVBI. S. 97), zuletzt gedndert am 18. November 2025 (HmbGVBI. S. 680) und die Ober-
flachengewasserverordnung vom 20. Juni 2016 (BGBI. | S. 1373), zuletzt geandert am 9. De-
zember 2020 (BGBI. | S. 2873).

Diese Gesetze dienen auch der Umsetzung der ‘Richtlinie 2000/60/EG zur Schaffung eines
Ordnungsrahmens fir MalRnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik’ (Wasser-
rahmenrichtlinie, EG-WRRL). Die Marschengréaben haben einen unmittelbaren Einfluss auf die
Qualitat der gemafl EG-WRRL berichtspflichtigen Gewasser an die EU. Danach sind veranderte
oberirdische und auch kunstlich geschaffene Gewasser — wie die hiesigen Marschengraben —
so zu entwickeln, dass ein gutes Okologisches Potenzial und ein guter chemischer Zustand
erreicht werden. In der Regel ist dies bei kiinstlichen Gewassern nur im Rahmen einer scho-
nenden Bewirtschaftung, Uber Gewasserrandstreifen bzw. bei Neuanlage realisierbar.

Im Plangebiet gelten die Verordnung Uber den Schutz der Ent- und Bewasserungsanlagen im
Marschgebiet vom 26. April 1933 (HmbBI | 232-g-2), zuletzt gedndert am 1. Dezember 1980
(HmbGVBI. S 361) sowie das Gesetz lUber die Ent- und Bewasserung im Marschgebiet vom 7.
Méarz 1936 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 232-q), zuletzt gedndert
am 17. Méarz 1969 (HmbGVBI. S. 33).

Gemal der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie und § 75 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
liegt das Plangebiet in ‘durch Sturmfluthochwasser betroffenen iberschwemmten Flachen'.

Die Hamburger Starkregenhinweiskarte weist eine Senkentiefe von 30-50 cm auf und deutet
auf eine hohe Belastung des Plangebiets bei Starkregenereignissen hin.

3.2.6 Altlastenverdéchtige Flachen

Im Geltungsbereich liegen keine Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen vor.

3.2.7 Kampfmittelverdacht

In Hamburg ist eine erhdhte Wahrscheinlichkeit des Vorhandenseins von Kampfmitteln im Bo-
den aus der Zeit des Il. Weltkrieges gegeben.

Es gilt die Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung)
in der Fassung vom 23. Dezember 2025 (HmbGVBI. S. 851).

Eine Gefahrenerkundung / Luftbildauswertung vom 08. Mai 2019 ergab, dass auf der Flache
keine Hinweise auf Bombenblindganger oder vergrabene Kampfmittel bestehen. Nach heuti-
gem Kenntnisstand kann daher im Plangebiet das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem
Il. Weltkrieg ausgeschlossen werden. Die Flache wird nicht als Verdachtsflache gemaR § 1
Absatz 4 KampfmittelVO (Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel) einge-
stuft. Dennoch wird empfohlen, vor Baubeginn eine Gefahrenerkundung durchzufiihren, da seit
2019 neuere Informationen zum Vorhandensein von Kampfmitteln vorliegen kénnen.



3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen
3.31 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungspline

3.31.1 Biindnis fiir das Wohnen und ‘Vertrag fiir Hamburg — Wohnungsneubau’

Nach aktuellen Prognosen wird die Bevdlkerung Hamburgs bis 2035 um knapp 150.000 Perso-
nen auf Uber 2 Millionen anwachsen. Der Wohnungsbedarf ist weiterhin vorhanden und spurbar.
Die Freie und Hansestadt Hamburg hat das Ziel, den Wohnungsbau zu aktivieren und zu star-
ken, um fur den prognostizierten Zuwachs an Haushalten ein adaquates Wohnungsangebot
bereitzustellen. Ziel ist unter anderem die Realisierung von Wohnungen in nachgefragten, be-
reits erschlossenen Lagen. Zusatzlich soll das Flachenpotenzial fir den Wohnungsbau erwei-
tert und z.B. durch Schaffung von neuem Planrecht mobilisiert werden.

Um die anhaltende Nachfrage nach Wohnraum zu befriedigen, hat der Senat im Jahr 2011 das
‘Blndnis flr das Wohnen' initiiert und im Jahr 2016 fortgeschrieben, um gemeinsam mit der
Wohnungswirtschaft konsequent Flachen fir den Wohnungsbau zu mobilisieren und jahrlich
Baugenehmigungen fur 10.000 neue Wohnungen zu erteilen.

Am 22. Juni 2021 haben Hamburg und die Wohnungsbauverbande die seit 2011 bestehende
Vereinbarung zum Wohnungsneubau in Hamburg erneuert. Darauf aufbauend wurde auch der
zwischen dem Senat und den sieben Hamburger Bezirken geschlossene ‘Vertrag fliir Hamburg
— Wohnungsneubau’ unterzeichnet und damit die seit 2011 begonnene Zusammenarbeit zur
Verstarkung des Wohnungsbaus in Hamburg fortgeflihrt. Zentrales Ziel des Vertrages ist es,
jahrlich 10.000 Wohnungen zu genehmigen, von denen bei der Schaffung von neuem Pla-
nungsrecht mindestens 35 % im Segment des Offentlich geférderten Mietwohnungsbaus ent-
stehen sollen.

3.3.1.2 Wohnungsbauprogramm 2022 — Bezirk Bergedorf

Der Bezirk Bergedorf ist in Hamburg der Bezirk mit dem drittgréRten relativen Einwohnerzu-
wachs. Um die Wohnungsbauziele zu konkretisieren, schreibt der Bezirk Bergedorf kontinuier-
lich das Bergedorfer Wohnungsbauprogramm fort. Hiermit wird angestrebt, die Voraussetzun-
gen daflr zu schaffen, dass jahrlich mindestens 800 Wohnungen genehmigt werden kénnen.
Dieser Bebauungsplan kann einen Beitrag zu diesem Ziel leisten, indem er die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir den Bau von neuen Wohnungen im Bereich sldlich des Wohnge-
biets Karkenland schafft.

3.31.3 Hamburger Klimaplan
Der Hamburger Klimaplan bildet zusammen mit dem Hamburgischen Klimaschutzgesetz den

zentralen klimapolitischen Rahmen der Freien und Hansestadt Hamburg. Die Klimaschutzziele
wurden in den vergangenen Jahren fortgeschrieben. Mit der zweiten Fortschreibung des Ham-
burger Klimaplans und der Novellierung des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes wurde das
Ziel festgelegt, die CO,-Emissionen bis 2030 um 70 Prozent gegentber dem Basisjahr 1990
zu reduzieren. Infolge des Volksentscheids ,Hamburger Zukunftsentscheid vom 12. Oktober
2025 und der anschlieRenden Anderung des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes gilt seit No-
vember 2025 das Ziel, in Hamburg spatestens bis 2040 Netto-CO,-Neutralitat herzustellen.



3.314 Griindachstrategie fiir Hamburg

Im Rahmen des Planverfahrens ist die ‘Griindachstrategie fir Hamburg’ (Drucksache 20/11432)
zu berUcksichtigen, gemal der das Leitbild besteht, dass mindestens 70 Prozent der Neubau-
ten mit Flachdach oder flachgeneigten Dachern sowie Flachdacher, fir die eine Sanierung vor-
gesehen ist, begrunt werden. Damit soll insbesondere das Wassermanagement verbessert und
eine Anpassung an den Klimawandel gewahrleistet werden.

3.3.1.5 Vertrag fiir Hamburgs Stadtgriin

Im “Vertrag fur Hamburgs Stadtgriin’ vom 22. Juni 2021 (Senatsdrucksache 21/01547) verpflich-
ten sich die Hamburger Behdrden, die Bezirke und die 6ffentlichen Unternehmen zum Schutz
und Weiterentwicklung des Stadtgriins bei gleichzeitiger Siedlungsentwicklung. Der Vertrag ist
Teil der Einigung, die die Burgerschaft 2019 mit der vom NABU initiierten Volksinitiative ‘Ham-
burgs Grin erhalten’ geschlossen hat (Drs. 21/16980). Diese hat zum Ziel, die Naturquantitat
und -qualitat in Hamburg zu erhalten und zu entwickeln. Flachen des Griinen Netzes innerhalb
der Inneren Stadt bis einschlieRlich des 2. Griinen Ringes sind von Bebauung freizuhalten. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans tangiert weder den 2. Griinen Ring noch das Griine Netz.

3.3.1.6 Hamburger MaB - Leitlinien zur lebenswerten kompakten Stadt

Beschlossen durch die Senatskommission fir Stadtentwicklung und Wohnungsbau am
12.09.2019 (Drs.190912/8). Die Leitlinie ist als ,stadtebauliches Entwicklungskonzept®im Sinne
des § 1 Abs. 6 Ziffer 11 BauGB im Bauleitplanverfahren zu bertcksichtigen. Sie leitet das Er-
messen der Bezirksverwaltung in Bauplanungs und — genehmigungsverfahren unter dem Vor-
behalt der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Grundsatzlich ist zu prifen, wie bei der Umsetzung von stadtebaulichen Lésungen angemessen
mit Dichte und H6he der Bebauung umzugehen ist und welche Instrumente und MafRnahmen
hierflr im Sinne der Leitlinie ergriffen werden kénnen. Der vorliegende Bebauungsplan sieht
eine fUr den landlich gepragten Stadtteil Kirchwerder und die bauliche Umgebung angemessene
verdichtete Wohnbebauung vor.

3.31.7 Strategie Griine Fassaden

Als Erganzung der Griindachstrategie und Baustein zur Anpassung Hamburgs an den Klima-
wandel ist am 16.04.2024 die ,Strategie Griine Fassaden® (Drucksache 22/14976) vom Senat
beschlossen worden. Im Planverfahren soll grundsatzlich gepruft werden, ob Fassadenbegri-
nungen an geeigneten Wanden festgesetzt werden kdnnen, um als Baustein des Hamburger
Klimaplans und der Qualitatsoffensive Freiraum die positiven Auswirkungen auf das Lokalklima
und den Stadtraum umfanglich auszuschopfen.

3.3.2 Bauliche Gestaltung

Fir die Vier- und Marschlande wurde der Gestaltungsleitfaden ‘Bauen in den Vier- und Marsch-
landen’ erstellt, der in der zweiten Auflage von 2007 vorliegt. Die gestalterischen Festsetzungen
des Bebauungsplans orientieren sich an den Vorgaben dieses Leitfadens (siehe Kapitel 5.5).
Erganzend zum Bebauungsplan wurde ein Stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, der als An-
lage einen Gestaltungsleitfaden u.a. mit Hinweisen zur baulichen Gestaltung enthalt.

3.3.3 Fachgutachten

Der Planung zu Grunde liegende Fachgutachten sind in Kapitel 4 benannt.
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3.34 Workshopverfahren

Fir die Entwicklung eines Wohngebiets zwischen dem Wohngebiet Karkenland und dem
Grundstuck Kirchenheerweg 91 wurde im Jahr 2015 im Zusammenhang mit der Entwicklung
der sudlich angrenzenden Stadtteilschule ein nicht offener stadtebaulich-freiraumplanerischer
Workshop durchgefuihrt. Das von einer Jury ausgewahlte Bebauungskonzept bildete die Grund-
lage flr eine im Jahr 2022 erfolgte Konzeptausschreibung.

3.3.5 Funktionsplan

Der im Rahmen der im Jahr 2022 erfolgten Konzeptausschreibung eingereichte Bebauungsvor-
schlag wurde zu einem Funktionsplan weiterentwickelt, der dem Bebauungsplanverfahren zu-
grunde gelegt wurde. Der Funktionsplan gibt die wesentlichen Prinzipien fur die Bebauung, die
Freirdume bzw. Regenrickhalteflachen sowie die Wegeverbindungen vor.

Nutzungskonzept

Dem Funktionsplan liegt die planerische Absicht zugrunde, einen neuen Wohnstandort zu ent-
wickeln. Dementsprechend sind im Plangebiet Wohngebdude vorgesehen, wobei untergeord-
nete nicht-wohnbauliche Nutzungen nicht ausgeschlossen werden.

Durch unterschiedliche Bebauungstypologien soll ein Angebot fir Menschen in allen Lebens-
phasen geschaffen werden. Insbesondere in eher landlichen Bereichen wie Kirchwerder fehlt
es haufig an angemessenen Wohnangeboten fiir altere Menschen, die ihr Einfamilienhaus mit
Garten nicht mehr bewirtschaften kdnnen. Wohnungen in den geplanten Geschosswohnungs-
bauten kdnnen hier eine Alternative bieten. Reihenhduser stellen eine kostengunstigere Alter-
native fur familiengerechtes Wohnen gegeniiber dem Doppel- und freistehenden Einfamilien-
haus dar, sodass auch Haushalten mit geringerem Einkommen die Moglichkeit zur Bildung von
Wohneigentum er6ffnet wird.

Stadtebauliches Konzept

Basierend auf dem stadtebaulichen Konzept lasst der Bebauungsplan im Bereich des Funkti-
onsplans, d.h. im Neubau etwa 85 Wohneinheiten zu. Dariber hinaus kénnen weitere Wohnein-
heiten in dem bereits bebauten Bereich am Kirchenheerweg (stdwestlicher Teil des mit ,WA1*
bezeichneten Teilgebiets am Kirchenheerweg) entstehen.

Zielsetzung ist es, eine Mischung verschiedener Bautypen zu erreichen, um unterschiedlichen
Bedurfnissen entsprechend verschiedene Wohnformen anbieten zu kdnnen. Zudem kann durch
die typologische Vielfalt der oftmals monotonen Wirkung von reinen Einzelhausgebieten entge-
gengewirkt werden.

Insgesamt sind auch nicht-wohnbauliche Nutzungen vorstellbar, die mit der baulichen und er-
schlieSungstechnischen Struktur vereinbar sind.

Die Bebauungsstruktur verweist durch die Anordnung der Gebaude in vier von Nordosten nach
Sldwesten parallel zum Kirchenheerweg ausgerichteten Streifen auf die Struktur der umgeben-
den Kulturlandschaft mit ihren langgestreckten Marschbeeten und den dazwischen liegenden
Entwasserungsgraben.

Es wird grundsatzlich eine offene Bebauungsstruktur angestrebt, die insbesondere an den Ran-
dern des Plangebiets zum Kirchenheerweg und zur freien Landschaft auch durch eine gewisse
Kleinteiligkeit gepragt sein soll. Dies entspricht der traditionellen stadtebaulichen Situation im
Umfeld des Plangebiets mit einer aufgelockerten Bebauung von freistehenden Gebauden. Die
Ubernahme in den Entwurf sorgt dafiir, dass das vom Kirchenheerweg aus wahrnehmbare Orts-
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und Landschaftsbild gewahrt bleibt. Zentral im Plangebiet sind hingegen sogenannte Wohnhdofe
geplant, in denen neben Doppelhausern und Hausgruppen auch kleine Mehrfamilienhauser mit
jeweils acht Wohneinheiten entstehen sollen. Sidlich der Wohnhéfe wird ein weiteres Baufeld
mit Hausgruppen geplant, in denen jeweils vier Wohneinheiten mit eigenem ebenerdigen Ein-
gang angeordnet werden.

Die Bebauung umfasst Uberwiegend ein bis zwei Geschosse; bei dem Geschosswohnungsbau
sowie teilweise bei den Reihenhdusern ist zusatzlich ein Dachgeschoss vorgesehen.

Insgesamt bestehen besondere Anforderungen an eine attraktive und standortangemessene
Gestaltung aufgrund des angestrebten Gebietscharakters und der stadtebaulichen Bedeutung
fur die Vier- und Marschlande. Hierbei ist auf den Gestaltungsleitfaden (Kap. 3.3.2) zu verweisen.

Im Geltungsbereich ist zum Teil keine Realteilung einzelner Flurstiicke vorgesehen. Aus diesem
Grund handelt es sich z.B. bei den Hausgruppen vom auf3eren Erscheinungsbild her zwar um
Reihenhauser, planungsrechtlich handelt es sich jedoch um jeweils freistehende Hauser mit
vier Wohneinheiten.

Freiraumkonzept

Das Plangebiet bildet den Ubergang von der entlang des Kirchenheerweges im Zusammen-
hang bebauten Siedlungsstruktur in die angrenzende Feldflur.

Innerhalb des Geltungsbereichs wird tUbergeordnet eine 6ffentliche Wegeverbindung in einem
Griinzug von der im Norden anschlieRenden Siedlung ,Karkenland’ an die sudlich angrenzende
Stadtteilschule geschaffen. Das Plangebiet 6ffnet sich in Richtung Osten durch die vielen line-
aren Graben, welche dem Erscheinungsbild der Vier- und Marschlande entsprechen. Das Plan-
gebiet greift mit seiner aufgelockerten Bebauungsstruktur den dorflichen Charakter des Ortes
Kirchwerder auf.

Zentral im Plangebiet sind neben der Wegeverbindung auch eine naturnahe Regenruckhalte-
flache sowie ein Spielplatz geplant. Zudem sind gemeinschaftlich nutzbare Frei- und Spielfla-
chen in den Wohnhofen vorgesehen, darlber hinaus private Grin- und Freirdume. In den Vier-
und Marschlanden halten Gebaude in der Regel grofere Abstande zu Wasserflachen. Diese
Eigenart soll trotz der héheren baulichen Dichte auf das Plangebiet tibertragen werden, damit
es als Teil der Vier- und Marschlande erlebt werden kann.

Entlang der Entwasserungsgraben sind umfassende Eingrinungen vorgesehen. Die 6ffentliche
Strallenverkehrsflache sowie die privaten Stellplatzanlagen sollen zudem durch Baume begrint
und durch Heckenanpflanzungen abgegrenzt werden.

ErschlieBung

Das neue Wohngebiet soll an den Kirchenheerweg als Gbergeordnete Wegeverbindung ange-
bunden werden. Die interne ErschlieBung erfolgt Gber die Planstrale A nach Osten in das Ge-
biet und die Planstralle B als weiterfiihrende Ringerschlie3ung.

Far den Ful®- und Radverkehr ist die in Nord-Sud-Richtung zentral durch das Plangebiet ver-
laufende Wegeverbindung vorgesehen (siehe oben). Diese Verbindung stellt eine Alternative
dar zum Kirchenheerweg, der nicht Uber einen Radweg und nicht tber breite FuRwege verfugt.

Fir die Entwasserung des Plangebietes wurde ein Konzept erarbeitet, auf dessen Grundlage
die schadfreie Entwasserung des Plangebiets nachgewiesen werden kann.

3.3.6 Stadtebaulicher Vertrag

Zu dem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag, der fir die Vorhabenflache des
12



Neubaugebiets insbesondere Regelungen zum Bau von 6ffentlich geférderten Wohnungen, zur
baulichen und freiraumlichen Gestaltung sowie zu naturschutzrechtlichen MaRnahmen trifft.

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet umfasst etwa 3,88 ha. Die Entfernung vom Plangebiet zum Bergedorfer Zent-
rum betragt etwa 8,5 km, zur Hamburger Innenstadt etwa 20 km (jeweils Luftlinie).

Das Plangebiet grenzt im Norden an das Wohngebiet Karkenland und im Stden an das Gebiet
des Bebauungsplans Kirchwerder 33. Der durch den Bebauungsplan Kirchwerder 33 ermdg-
lichte Schulstandort ist im Jahr 2025 er6ffnet worden. Im Westen begrenzen der Kirchenheer-
weg und im Osten landwirtschaftlich genutzte Flachen den Geltungsbereich.

Kirchwerder ist neben Altengamme, Neuengamme und Curslack eines von vier ‘Kirchspielen’
der Vierlande und zahlt zu einer der altesten erhaltenen Kulturlandschaften Deutschlands. Mit
einer Bevolkerungsdichte von ca. 325 Einwohnern je km? (Stand 2023) gehért der Stadtteil zu
den sehr diinn besiedelten Gebieten der Stadt.

Das Plangebiet ist entlang des Kirchenheerwegs in Teilen durch eine Wohnnutzung gepragt.
Es befinden sich dort finf Wohngebaude auf iberwiegend groRen Grundstiicken mit weiteren
Nebengebauden und Garagen. Die ubrigen Flachen des Plangebiets befinden sich nach
Beendigung der landwirtschaftlichen Nutzung im Leerstand. Mit Wegfall der intensiven Bewirt-
schaftung hat sich aus Teilen der Ackerflachen eine halbruderale Gras- und Staudenflur aus-
gebildet. Vereinzelt ist das Plangebiet von Baumgruppen und einem héherwertigen, feuchten
Weidengebusch mit halbruderalem Unterwuchs gepragt. Zentral im Plangebiet befindet sich ein
nach § 30 BNatSchG geschitztes Grol3seggenried, das eine Flache von rund 930 m? aufweist
(siehe Kapitel 4.2.7).

Nordlich des Plangebiets liegt das Wohngebiet Karkenland aus den 2000er Jahren mit Uber-
wiegend freistehenden Einfamilienhausern und Doppelhausern. Etwa 500 m nérdlich liegt die
Kirche St. Severini mit dem dazugehorigen Friedhof, die den Beginn des historischen Ortskerns
von Kirchwerder markiert, dessen Besiedlung bis in das 13. Jahrhundert zuriickreicht. Ostlich
des Plangebiets liegen weitere landwirtschaftliche Nutzflachen. Sudlich des Plangebiets grenzt
die neue Stadtteilschule Kirchwerder mit einer Sporthalle und Aul3ensportflachen an. Etwa 500
m sudlich des Plangebietes liegt eine Kindertagesstatte.

Die Bebauungsstruktur des Stadtteils wird Gberwiegend durch freistehende Einfamilienhauser
entlang der Hauptstralen und dazwischenliegende Freiflachen mit Ausblicken in die Marsch-
landschaft gepragt. Die unbebauten Flachen des Stadtteils werden Uberwiegend landwirtschaft-
lich genutzt, da sie aufgrund der fruchtbaren Marschbéden gut fiir den Anbau von Blumen, Obst
und Gemduse geeignet sind. Die Kulturlandschaft der Vierlande mit den Gartenbaukulturen ist
durch ein von Nordost nach Siidwest verlaufendes Grabensystem und den daraus resultieren-
den langgestreckten, schmalen Parzellen gepragt. Die Grabenstruktur entwassert in den sidli-
chen Kirchwerder Sammelgraben.

Uber den Kirchenheerweg ist das Plangebiet an das Hamburger Hauptverkehrsstralennetz an-
gebunden. Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt Giber die Bushalte-
stellen ‘Teufelsort’ und ‘Karkenland’, die sich in Entfernungen von ca. 200 bzw. 300 m Luftlinie
zur Plangebietsmitte befinden. Von dort bestehen durchgehende Verbindungen zum Bahnhof
Bergedorf (Fahrzeit ca. 25 Minuten), zum Hauptbahnhof (Fahrzeit ca. eine Stunde) sowie zu
Zielen in den Vier- und Marschlanden.

Im Bereich der vorhandenen o6ffentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz angeschlos-
senen Grundstlicken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen des Verteil-
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netzbetreibers zur drtlichen Versorgung. Fur die zukinftige Bebauung werden neue Kabelanla-
gen sowie eine Netzstation erforderlich. Hierflr ist keine separate Flachenausweisung im Be-
bauungsplan erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich im Druckentwasserungsgebiet. Im Kirchenheerweg befinden sich
ein offentliches Schmutzwassersiel DN 164 sowie eine 6ffentliche Schmutzwasserdruckleitung
DR 125. Regenwasser wird oberflachig in bestehende Graben abgeleitet, die ein zusammen-
hangendes Sielgrabensystem bilden und unter anderem die Entwasserung der Bestandsgrund-
stlcke sicherstellen.

4 Umweltbericht
41 Einleitung

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ins-
besondere u.a. die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu bertcksichtigen. Fur diese Belange ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; dabei ist die Anlage 1
zum BauGB anzuwenden. Der Umweltbericht nach § 2a BauGB dokumentiert die
Umweltprifung und dient der Biindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des ge-
samten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf Grundlage geeigneter Daten und Untersu-
chungen. Die dem Umweltbericht zu Grunde liegende Umweltprifung beinhaltet die Inhalte der
stadtebaulichen Eingriffsregelung gemaf § 1a Absatz 3 BauGB.

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst eine Flache sudlich des Wohngebiets Karkenland / Christopher-Harms-
Weg, 6stlich des Kirchenheerwegs und nérdlich Kirchenheerweg 65 /75 / 75f / 75h.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
eines neuen Wohnstandorts fir maximal zweigeschossige freistehende Einfamilienhauser,
Doppelhauser, Reihenhauser, Hausgruppen und kleine Mehrfamilienhduser geschaffen wer-
den. Genehmigte bauliche Nutzungen werden berlcksichtigt. Die ErschlieBung des neuen
Wohngebiets erfolgt Uber das Grundstiick Kirchenheerweg 57, tber die Planstrafe A und die
RingerschlieBung der Planstral’e B. Der Bebauungsplan steht im strukturellen Zusammenhang
mit dem im Jahr 2020 festgestellten sudlich angrenzenden Bebauungsplan Kirchwerder 33, auf
dessen Grundlage im Jahr 2025 die Stadtteilschule Kirchwerder errichtet wurde und Planrecht
fur Wohnnutzungen am Kirchenheerweg geschaffen wurde. Mit dem Bebauungsplan Kirchwer-
der 34 wird die Siedlungsentwicklung des Kirchwerder Ortskerns arrondiert.

Im Plangebiet ist das Teilstlick eines Weges vorgesehen, der fir Fullganger und Radfahrer
zwischen dem Ortskern von Kirchwerder und der Stadtteilschule eine Verbindung unabhangig
vom viel befahrenen Kirchenheerweg ermdglicht. Der sudliche Teil des Weges ist bereits auf
Grundlage des Bebauungsplans Kirchwerder 33 realisiert worden, nunmehr wird die Verbin-
dung bis zur Stral3e Karkenland planungsrechtlich gesichert. Vorgesehen ist eine freiraumpla-
nerisch qualitativ hochwertige Gestaltung. Im Norden dieses Griinzugs wird eine o6ffentliche
Grunflache fur einen Spielplatz sowie eine sonstige Griinflache vorgesehen.

Die landschaftliche Einbindung Ubernimmt der am Sidostrand des Plangebiets verlaufende
Sielgraben mit einem naturnah zu gestaltenden Uferrandstreifen. Innerhalb des Wohngebiets
und am nordlichen Plangebietsrand sowie am Kirchenheerweg soll ein Teil der vorhandenen
Sielgraben als Vorfluter und Landschaftselement bestehen bleiben. Mit erganzenden Anpflanz-
geboten an den Grabenrandern entstehen gebietstypische Gliederungselemente der Vier- und

Marschlande zur Durchgriinung des Wohnquartiers, die durch weitere anzulegende Gehdlz-
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streifen zwischen dem Griinzug und der angrenzenden Wohnbauflache erganzt werden.
Im StraRenraum des Kirchenheerweges soll die pragende Stralkenbaumreihe erhalten werden.

Weiterhin werden zwei Einzelbdume und eine Gehdlzgruppe in dem Wohngebiet gesichert. Der
vorhandene uferbegleitende Baum- und Gehdlzbestand an den Grabenrandern soll in die An-
pflanzgebote integriert werden, sodass bereits eingewachsene Grinstrukturen zur Durchgri-
nung des Gebiets beitragen.

Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben liber Standort, Art und Umfang

Der Bebauungsplan mit einer GroRe von 3,88 ha setzt folgende Nutzungen fest: allgemeines
Wohngebiet (2,7 ha), Flachen zur Regelung des Wasserabflusses (0,19 ha), Wasserflachen
(Bestand 0,17 ha), 6ffentliche Grunflachen (0,1 ha), Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (0,06 ha), StraRenverkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung (0,05 ha), 6ffentliche StralRenverkehrsflachen Kirchen-
heerweg sowie neue oOffentliche Strallenverkehrsflachen (0,59 ha). Im nordwestlichen Teil des
WA1 wird an der Planstral’e A eine Entsorgungsflache mit Abwasser mit einer Gré3e von 122
m? festgesetzt. Davon entfallen 21 m? auf ein Anpflanzgebot zur Eingriinung. Innerhalb der ge-
planten allgemeinen Wohngebiete werden 1.588 m? flachenhafte Erhalt- und Anpflanzgebote
festgesetzt. Weiterhin sind innerhalb des mit ,WA1“ und ,WA2“ bezeichneten Teil des allgemei-
nen Wohngebiets zwei Einzelbdume zur Erhaltung festgesetzt. In der StralRenverkehrsflache
Kirchenheerweg werden sieben Einzelbaume mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt.

Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das allgemeine Wohngebiet umfasst rund 2,7 ha. EinschlieRlich der neu herzustellenden Er-
schlieungsflachen ergibt sich flir Wohnbau- und ErschlieBungszwecke eine Flacheninan-
spruchnahme von rund 3,2 ha. Da hiervon Teilflachen am Kirchenheerweg bereits baulich ge-
nutzt bzw. dem Innenbereich zuzuordnen sind, betragt die zusatzliche Inanspruchnahme bis-
lang weitgehend unbebauter Flachen rund 2,8 ha. Fur den Griinzug mit Ruckhalteflachen wer-
den rund 0,3 ha unversiegelter Flachen beansprucht. Vorhandene Wasserflachen im Gebiet
sowie ein Graben zuzlglich einer begleitenden MalRhahmenflache am Rand des Plangebiets
verbleiben mit einer Flache von rund 0,2 ha unverbaut. Auf einer Flache von etwa 0,18 ha sind
bereits Stralkenflachen vorhanden.

Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Umweltschutzes

Die nachfolgende Tabelle stellt die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die flr den Bebauungsplan von Bedeutung sind und die Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange berucksichtigt wurden, dar:

.Srﬁgf;:gu” Fachgesetz / Fachplanung Art der Berlcksichtigung
Verkehrsuntersuchung, Erschlielungs-
planung, Schalltechnische Untersu-

hung, Festsetzung einer &ffentlichen
Baugesetzbuch (BauGB) Bun- c : .
Mensch, desimmissionsschutzgesetz Parkeénl_a?el Tzlt der(; ng eclf[pestclgm_mgr_?-
Gesundheit Verkehrslarmschutzverordnung gen“,, pielplatz- und ,oonstge runtia-
(16. BImSchV) che’, ngtsetzung einer Stra[&enver-
kehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung zur Schaffung eines Ful3- und
Radweges
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Schutzgut/

Fachgesetz / Fachplanung

Art der Berlcksichtigung

Thema
Landschaftsprogramm Hamburg:
Stadtklimatische Bestandsaufnahme
und Bewertung Bundesimmissions-
schutzgesetz Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen
Luft 39. Bundesimmissionsschutzverord- | und von Begriinungsmafinahmen, nach-
nung (39. BImSchV, Verordnung richtliche Ubernahme von Wasserflachen
Uber Luftqualitatsstandard und
Emissionshdchstmengen)
Luftreinhalteplan Hamburg
Landschaftsprogramm Hamburg: Festsetzungen zum Erhalt und zum An-
S;zdékéw:r?jgge Bestandsaufnahme pflanzen von Baumen ur_w_d Strauchern,
Hamburgisches Klimaschutzgesetz Festsetzurjgen Zzur Begrq_nur_m_g, Festset-
Klima (HMbKIiSchG) zung von Gffentlichen Grunflachen,._nach-
Bundesnaturschutzgesetz richtliche Ubernahme_ von Was§erﬂa_chen,
(BNatSchG) Anerkennung der nationalen Klimaziele
Baugesetzbuch (BauGB).
Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
geotechnische Bodenuntersuchungen,
Festsetzungen zur Begrenzung der Bo-
Bun nschutzgesetz .
(;nggzﬁdGi Bsundesgboden- denvers_legelun_g, . . .
schutzverordnung (BBodSchV) rgchnerlsche Elngrlﬁs-Aus_gIe|ch_s-B|Ian-
Landschaftsprogramm Hamburg zlerung SC.hUtZQUt Bc_>_den inklusive
Boden / Flache Baugesetzbuch (BauGB) fachinhaltlicher Begrundung,_ )
Bundesnaturschutzgesetz ngtsetzur)g externer Ausgleichsflachen
(BNatSchG) mit extensiver Bodennutzung
Hamburger Staatsratemodell
Untersuchungen zur Versickerungsfahig-
keit der Bdden, Entwasserungsgutachten
mit offenem Oberflachenentwasserungs-
konzept, Festsetzung einer Flache zur
Ruckhaltung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser, Festsetzung eines of-
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) feqen Entwasserungssystems (sofe_rn
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) keine .Sam.mlun_g und Nutzung stattfindet),
Hamburgisches Wassergesetz nachrichtliche Ubernahme von Was-
(HWaG) serflachen, Ausschluss von Nebenan-
Wasser Regenwasserinfrastrukturanpassung lagen im Uferrandstreifen und Bepflan-
(RISA Hamburg) zung der Grabenrander einzelner Siel-
Bundesnaturschutzgesetz graben, Herstellung eines Uferrand-
(BNatSchG) streifens mit extensiver Nutzung / Be-

pflanzung bzw. einer gewasserbeglei-
tenden MaRnahmenflache
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Schutzgut/
Thema

Fachgesetz / Fachplanung

Art der Berlcksichtigung

Pflanzen
Tiere

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-
RL)

Européaische Vogelschutzrichtlinie
(EU-VRL)

Bundesartenschutzgesetz (BArt-
SchG)

Baugesetzbuch (BauGB)
Landschaftsprogramm / Arten- und Bi-
otopschutz Hamburg

Hamburger Staatsratemodell

Biotop- und Pflanzenkartierung, Faunisti-
sche Untersuchungen, Artenschutzfach-
beitrag, Festsetzung zum Erhalt und zum
Anpflanzen von Baumen / Gehdlzen, Be-
grinungsfestsetzungen fiir Heckeneinfrie-
digungen und Bepflanzung von Entwas-
serungsanlagen (soweit technisch mog-
lich), Erhalt von Teilen des Sielgrabensys-
tems, Einhalten einer Bauzeitenregelung
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde bei der Baufeldrau-
mung, Regelungen zur Umsiedlung von
Amphibien, Festsetzung fiir Nistkasten,
Festsetzung zum Ausschluss negativer
Lichtauswirkungen auf Insekten und Fle-
dermause, rechnerische Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung Schutzgut Pflanzen
und Tiere, planexterner Ausgleich fir Ein-
griffe und Neuanlage eines Ersatzbiotops
und eines Ersatzlebensraums fiir die
Knoblauchkréte
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Schutzgut/

Thema Fachgesetz / Fachplanung Art der Berlcksichtigung
Erhalt gliedernder Landschaftselemente,
Festsetzung von 6ffentlichen Griinfla-
Bundesnaturschutzgesetz chen, Anlage eines Griinzugs mit Aufent-
(BNatSchG) halts- und Spielangeboten, Griinflachen,
Landschaftund | Baugesetzbuch (BauGB), Freiraum- Retentionsflachen und Wegeverbindung,
Stadtbild verbundsystem Festsetzungen zum Erhalt und zur An-
Hamburg Fachkarte ‘Griin Vernet- pflanzung von Baumen / Gehdlzen,
zen’ Hamburg Festsetzung von Begriinungsmafinah-
men, Festsetzungen zur baulichen Gestal-
tung und zu maximalen Gebaudehdhen
Kultur- und Hamburgisches Denkmalschutzge- Bestandssichernde Baugrenzen

sonstige Sach-
guter

setz (HmbDSchG)
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Fachgutachten und Stellungnahmen

Fir den Bebauungsplan lagen im Wesentlichen die folgenden Fachuntersuchungen, Gutach-
ten, Planungsunterlagen und Stellungnahmen vor:

- Funktionsplan (Gerner Projekt KG, Stand Juni 2026)

- Verkehrsuntersuchung Kirchwerder 33 und 34 (ARGUS Stadt und Verkehr Partnerschaft
mbH, Stand Mai 2026)

- ErschlieBungsplanung Kirchwerder 34 — Vorplanung der Verkehrsanlagen (Masuch + Ol-
brisch Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH, Stand Februar 2026)

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Kirchwerder 34 (Larmkontor GmbH,
Stand Oktober 2024)

- Geotechnischer Bericht (Bericht Nr. 1) - Ergebnisse der geotechnischen Untersuchungen
zur Versickerungsfahigkeit und Grindungsempfehlung fir Verkehrsflachen (Kempfert +
Partner Geotechnik GmbH, Stand Juni 2017)

- Entwasserungskonzept fur die Ableitung des Oberflachen- und Schmutzwassers (Masuch
+ Olbrisch Ingenieurgesellschaft fir das Bauwesen mbH, Stand Mai 2026)

- Faunistische Untersuchungen mit artenschutzfachlicher Prifung (Eggers Biologische Gut-
achten, Stand Februar 2018)

- Aktualisierung der faunistischen Untersuchungen, Neukartierungen, Potenzialanalyse so-
wie artenschutzfachliche Prifung - Abschlussbericht 2024 (Eggers Biologische Gutach-
ten, Stand Dezember 2024)

- Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Umweltpriifung inkl. Biotoptypenkartierung und
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach Hamburger Staatsratemodell (Landschaft und Plan,
Stand Mai 2026)

- Baumbestand und Baumbilanz (Landschaft und Plan, Stand Mai 2026)
4.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

421 Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemafl dem Baugesetzbuch (BauGB) umweltbezo-
gene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB).

Funktionen des Plangebiets fir den Menschen

Das Plangebiet weist derzeit in seinem westlichen Randbereich eine Uberwiegend lockere
wohnbauliche Nutzung auf. Es handelt sich um finf Wohngebaude mit Nebengebauden
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Nebengebauden und Garagen, sodass von einer eher geringen Bedeutung fir die Wohnfunktion
auszugehen ist. Das Plangebiet hat derzeit zudem keine ausgewiesene Erholungsfunktion, da
es trotz der Randlage zu attraktiven Landschaftsraumen und dem Marschbahndamm nicht all-
gemein zuganglich ist.

Im Westen des Plangebiets verlauft als Gbergeordnete ErschlieBungsstralte der Kirchenheer-
weg, der als Hauptverkehrsstralte mit Verbindungen zwischen Vierlander Stadtteilen, nach Ber-
gedorf und zur Bundesautobahn eine wichtige Funktion hat.

Bei den Ubrigen Flachen handelt es sich um landwirtschaftliche Brachflachen, Feldgehdlze und
Entwasserungsgraben mit naturschutzfachlicher Bedeutung (siehe Kapitel 4.2.7).

Verkehrslarm

Im Plangebiet besteht eine Vorbelastung durch Verkehrslarm. Berechnungsergebnisse zeigen,
dass innerhalb des Tagzeitraumes (6 bis 22 Uhr) der Grenzwert der Sechzehnten Verordnung
zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert am 4. November 2020 (BGBI. |
S. 2334)) fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) im Nahbereich der Stral3e (bis ca. 20 Meter
von der StralRenmittelachse) Uberschritten wird. Im tbrigen Geltungsbereich wird der Immissi-
onsgrenzwert am Tage eingehalten. Wahrend der Nacht liegen die verkehrlichen Prognosepegel
bis zu einer Entfernung von ca. 32 Metern von der Strallenmittelachse oberhalb des nachtlichen
Grenzwertes der 16. BImSchV von 49 dB(A) bei allgemeinen Wohngebieten. Die weiteren Teile
des Geltungsbereichs liegen unterhalb des Grenzwertes. Die rechtlich anerkannte Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) / 60 dB(A) wird weder tags noch nachts Uberschritten.

Sportlarm

Im Plangebiet besteht eine Vorbelastung durch Sportlarm, da auf der Schulflache siidwestlich
des Bebauungsplangebiets ein Fuball-Vollfeld, ein Multifunktions-Kleinfeld sowie eine Sport-
halle liegen.

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen dieser Anlagen auf die schutzbedurftigen Nutzfla-
chen des Bebauungsplangebietes erfolgt nach der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18.
BImSchV). Die Beurteilungszeiten gliedern sich nach regularen Werktagen sowie Sonn- und Fei-
ertagen. FUr letztere sind gesonderte Ruhezeiten aufgefihrt, um das Ruhebedurfnis der Wohn-
bevdlkerung an Sonn- und Feiertagen besonders zu berlcksichtigen.

Die an der Grenze zum Plangeltungsbereich stehende Sporthalle soll neben der nicht beurtei-
lungsrelevanten Nutzung fir Schulsport auch Angebote zum 6ffentlichen und/oder vereinsba-
sierten Sportbetrieb bieten. In diesem Zusammenhang wird eine werktagliche durchgangige
nicht-schulische Nutzung von 18 bis 22 Uhr angenommen, samstags und sonntags wird ein pau-
senloser Betrieb von 13 bis 22 Uhr angesetzt.

Auf Grundlage der angenommenen Nutzungszeiten der Sportanlagen werden in der schalltechni-
schen Beurteilung folgende Zeitraume als immissionsseitig am hochsten belastet identifiziert und
gemal der 18. BImSchV als abwagungsrelevant bericksichtigt:

- werktags innerhalb der Ruhezeit (20 bis 22 Uhr)

- sonn- und feiertags innerhalb der mittaglichen Ruhezeit (13 bis 15 Uhr)
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Dies sind die Beurteilungszeitraume mit einer héheren Schutzwirdigkeit, welche in Form der
Ruhezeitenzuschlage in der Beurteilung Berlcksichtigung findet.

In der Bestandssituation sind aufgrund des verhaltnismaRig groen Abstands zwischen den
Sportanlagen und der vorhandenen Wohnbebauung keine Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) vom 18. Juli
1991 (BGBI. I S. 1588, 1790), zuletzt gedndert am 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4644) zu erwar-
ten.

Lichtemissionen

Mit den vorhandenen Wohngebauden sind im Geltungsbereich Nutzungen vorhanden, die in
Bezug auf Lichtemissionen als empfindlich zu bewerten sind. Der Abstand zwischen den Woh-
nungen und den im Bereich der AuRensportanlagen der Schule gelegenen Lichtmasten stdlich
des Plangebietes wird jedoch auch als ausreichend grof3 beurteilt, zumal eine nachtliche Nut-
zung der Sportanlagen auch aus Grinden des Larmschutzes nicht im Regelfall vorgesehen
werden soll. Daher ist nicht davon auszugehen, dass es durch die Sportanlagen zu einer er-
heblichen Beeintrachtigung der Wohnnutzungen durch von dort ausgehendem Licht kommt.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Funktionen des Plangebiets fir den Menschen

In Folge der Planung kann zuséatzlicher von bis zu 86 Wohneinheiten Wohnraum entstehen, so-
dass die Bedeutung des Plangebiets fir die Wohnfunktion steigt. Gegenliber dem bisherigen
Zustand wird zudem die lokale Bedeutung des Plangebiets fiir Freizeit und Naherholung auf-
grund des geplanten Spielplatzes steigen.

Weitere Funktionen in Bezug auf die Erholungs- aber auch die Erschliefungsfunktion Uber-
nimmt der in der festgesetzten Flache fir die Wasserwirtschaft geplante Weg. Es entsteht eine
im Vergleich zum Kirchenheerweg, der nicht in seinem gesamten Verlauf Gber zeitgemalie
Wegebreiten verflgt, sicherere innerdrtliche und angemessen breite Verbindung mit Aufent-
haltsqualitat zwischen dem Ortskern und der Stadtteilschule. Insgesamt wird durch die Planung
die Vernetzung innerhalb des Stadtteils verbessert, und eine neue Freiraumqualitat entsteht.

Verkehrslarm

Die verkehrstechnische Prognose zeigt bei Umsetzung der fiir das Plangebiet vor- gesehenen
Bebauung einen Zuwachs von ca. 3.900 auf ca. 4.600 Fahrzeuge auf dem Kirchenheerweg,
mithin um taglich etwa 770 Kfz. Aufgrund dieses unter schalltechnischen Gesichtspunkten als
nicht erheblich einzustufenden Verkehrsmengenzuwachses ist durch die Realisierung des Pla-
nes gegenuber dem Ist-Zustand keine mal3gebliche Erhéhung der verkehrlich induzierten
Schallimmissionen auf die mafRgebliche, beurteilungsrelevante Umgebung zu erwarten. Die
Zunahme der Beurteilungspegel durch den planinduzierten Mehrverkehr liegt bei <1 dB. Gleich-
zeitig werden auch weiterhin die Grenzen zur Gesundheitsgefahrdung am Tag sowie in der
Nacht unterschritten.

Jedoch ist zu bertcksichtigen, dass innerhalb des von Larmimmissionen betroffenen Bereichs
die bestehende Wohnnutzung gesichert wird und weitere Gebaude zulassig werden. Unab-
hangig von dem durch den planinduzierten Verkehr entstehenden Larm entstehen teilweise
Uberschreitungen der 16. BImSchV (siehe oben). Zur Bewaltigung dieser Uberschreitungen
werden entsprechende Vorkehrungen getroffen.
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Weitere Larmemissionen sind durch den Spielplatz zu erwarten. Dieser wird zeitweilig eben-
falls gerduschemittierend auf die potenziellen schutzwirdigen Wohnnutzungen in der Umge-
bung einwirken. Eine diesbezugliche schalltechnische Berechnung und Beurteilung ist schall-
schutzfachlich jedoch nicht angezeigt, da gemal § 22 Absatz 1a des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes u.a. Kinderspielplatze und die von Kindern bis zur Vollendung des 14. Lebens-
jahres erzeugten Gerausche im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen verursachen
und daher auch keine Immissionsgrenz- und -richtwerte herangezogen werden sollen. Viel-
mehr sind durch Kinderspiel verursachte Gerausche natirliche LebensaufRerungen und win-
schenswerte bzw. erforderliche Teile einer altersgemafien Entwicklung als sozialadaquat in
einem Schul- und Wohnumfeld hinzunehmen.

Sportlarm

Mit der Realisierung der Planung werden Wohnnutzungen an die Emittenten auf dem Schulge-
I&nde heranricken. In der werktaglichen abendlichen Ruhezeit werden im unmittelbaren Nah-
bereich zur Sporthalle Beurteilungspegel von 50 bis 60 dB(A) prognostiziert, innerhalb der ge-
planten Baugrenzen liegen die Prognosepegel bei 45 bis 50 dB(A), was insgesamt einer Unter-
schreitung des Immissionsrichtwertes der 18. BImSchV von mindestens 5 dB entspricht. Im
weiteren Bebauungsplangebiet werden durchgehend Beurteilungspegel von <45 dB(A) prog-
nostiziert.

In der mittaglichen Ruhezeit am Sonntag liegen die errechneten Beurteilungspegel durch den
Punktspielbetrieb der Sportplatze in Bereichen mit entsprechendem Lagebezug etwas hoher.
Berechnet wurden Beurteilungspegel von 45 bis 55 dB(A), ebenso wie im Nahbereich zur Sport-
halle. Der heranzuziehende Immissionsrichtwert von 55 dB(A) wird in den Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen jedoch eingehalten.

Fir den Nachtzeitraum wird, abseits einzelner Pkw-Verkehre auf dem daflir vorgesehenen
Parkplatz, keine regelhafte Sport-Nutzung unterstellt und folglich kein Beurteilungspegel be-
rechnet, zumal die Schalleintrage im Betrachtungsraum aufgrund des geringen Niveaus ver-
nachlassigbar sind.

Gerauschspitzen durch gelegentliche Rufe der Sporttreibenden bedingen Spitzenpegel von ma-
ximal 66 dB(A), somit ist kein schalltechnischer Konflikt prognostiziert.

Lichtemissionen

Der Abstand zwischen den geplanten Wohnungen und den im Bereich der Aufdensportanlagen
der Schule stehenden Lichtmasten sidlich des Plangebietes wird als ausreichend grof3 beur-
teilt. Gleichermalen gilt, dass eine nachtliche Nutzung der Sportanlagen auch aus Griinden
des Larmschutzes nichtim Regelfall vorgesehen werden soll. Nach dem derzeitigen Planungs-
stand sind durch die Beleuchtung der Sportanlagen keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Wohnnutzungen im Plangebiet zu erwarten.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Durch die Schaffung eines Spielplatzes und die Entwicklung der neuen FulRwegebeziehung
mit Aufenthaltsqualitat zwischen dem Wohngebiet Karkenland und der Stadtteilschule wird der
Erholungswert im Plangebiet gesteigert. Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich sind daher nicht erforderlich.

Fir jene Bestandsbebauung, fir die bereits heute eine Grenzwertliberschreitung durch Larm-
belastung des bestehenden Kirchenheerwegs prognostiziert wird, ist keine wesentliche
Anderung im Sinne der 16. BImSchV zu erwarten. Somit sind keine Anspriiche auf Schall-
schutzmalRnahmen gegeben. Bei baulichen Veranderungen im Bestand sind die einschlagigen
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Larmschutzfestsetzungen im Rahmen der jeweiligen Genehmigung zu berlcksichtigen.

Far Neubauten im Bereich des allgemeinen Wohngebiets sind hingegen MaRnahmen des Im-
missionsschutzes erforderlich. Am Kirchenheerweg ist es in einem 32 m tiefen Streifen entlang
der StralRe aufgrund der nachtlichen Larmwerte erforderlich, dass die Aufenthalts- und Schiaf-
raume der betroffenen Gebaude zur larmabgewandten Seite orientiert werden (vgl. § 2 Num-
mer 13). Durch die Schallimmissionen des Sportlarms ergeben sich keine Anforderungen an
den Schallschutz.

Zum Schutz gegenliber méglichen Bodenausgasungen sind im Geltungsbereich bauliche Gas-
sicherungsmaflnahmen vorzusehen, die sowohl Gasansammlungen unter den baulichen Anla-
gen und den befestigten Flachen als auch Gaseintritte in die baulichen Anlagen verhindern.
Ausnahmen koénnen flir Baugrundstliicke zugelassen werden, bei denen die vorhandenen
Weichschichten durchgangig Méachtigkeiten von weniger als 2 m aufweisen (vgl. § 2 Nummer
14).

4.2.2 Schutzgut Luft
Das Schutzgut Luft behandelt die Aspekte Durchliftung und Luftschadstoffe.
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Gemal der Darstellung der Stadtklimaanalyse 2023 Ubernimmt das Plangebiet aufgrund der
Randlage zu grof¥flachigen landwirtschaftlich genutzten Arealen eine gewisse Funktion fur den
Kaltluftvolumenstrom in Grin- und Freiflachen sowie fir lufthygienische Ausgleichsfunktionen.
Der Kaltluftvolumenstrom wird vor allem durch den Temperaturunterschied zwischen den kih-
len landwirtschaftlichen Nutzflachen und den erwarmten Siedlungsarealen bestimmt. Teile der
vorhandenen Bebauung am Kirchenheerweg im Plangebiet und der nordlich angrenzenden Be-
bauung Karkenland liegen demnach im Einwirkbereich eines klimadkologisch wirksamen Kalt-
luftstroms mit einem Wert von mehr als 5 m3/(s*m), sodass sowohl im bodennahen Bereich als
auch daruber hinaus eine entsprechende Durchluftung vorhanden ist.

Das Plangebiet hat somit anhand einer dreistufigen Skala (gering, mittel, hoch) eine mittlere
Bedeutung fur lufthygienische Funktionen durch Kaltluftbewegungen.

Die Grundbelastungssituation fiir das Schutzgut Luft ist nicht erheblich. Eigenstandige Untersu-
chungen zur Beurteilung von Luftschadstoffen sind daher nicht durchgefiihrt worden.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die in Folge neuer Nutzungen bzw. des Verkehrs eintretenden Schadstoffemissionen kdnnen
hohere Luftbelastungen hervorrufen. Die Einrichtung von Ruckhalteflachen fur das Oberflachen-
wasser, die gemaf der Planzeichnung in einer Grinflache liegen bzw. die gemaf dem vertrag-
lich gesicherten Funktionsplan zu begriinen sind, sichert einen lufthygienischen Ausgleichs-
raum. Mit der Neubebauung innerhalb eines locker bebauten und durchgriinten Wohngebietes
am Siedlungsrand wird keine relevante Zusatzbelastung an Luftschadstoffen hervorgerufen,
nicht zuletzt weil wegen der gesetzlich induzierten zunehmenden Zahl von Elektrofahrzeugen
eine wesentliche Zunahme verkehrsbedingter Immissionen nicht zu erwarten ist.

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung flhrt insgesamt nicht zu
erheblichen Belastungen im Plangebiet.

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Da durch die Planung nachteilige Auswirkungen entstehen, die voraussichtlich nicht als erheb-
lich einzustufen sind, sind werden keine MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich notwendig.
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In der Wechselwirkung verringern die klimaverbessernden Maflnahmen durch Erhaltungs- und
Anpflanzgebote fir Bdume und Geholze (vgl. § 2 Nummern 15 bis 19) auch die negativen Aus-
wirkungen der Bebauung auf die lufthygienische Situation.

423 Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch ein Freilandklima gekennzeichnet. Die Klimamerkmale
sind lediglich im Bereich der Stral’enverkehrsflache und der Bebauung am Kirchenheerweg
stadtisch Uberpragt.

Das Mikroklima im Plangebiet wird durch die Graben, das Griinvolumen der Badume / Gehdlze
sowie die vegetationsbestandenen Gartenflachen der Bebauung am Kirchenheerweg und der
landwirtschaftlichen Feldflur positiv beeinflusst. Die Wasserflachen und Grinelemente warmen
sich weniger stark auf, haben eine Verdunstungswirkung und erzeugen dadurch Kihleffekte
und eine erhohte Luftfeuchtigkeit. Neben diesen mikroklimatischen Regulierungen tragen die
vorhandenen Baume / Geholze zur Sauerstoffproduktion und Schadstoffbindung bei und ver-
bessern die Luft. Erganzend zur Kohlenmonoxid-Bindung wird durch Badume auch der Anteil an
Ozon, Stickoxiden und Sulfur in der der Luft reduziert. Die versiegelte Stralenverkehrsflache
Kirchenheerweg sowie die Baukdrper und Nebenflachen auf den bebauten privaten Grundstu-
cken sind dagegen durch Aufheizeffekte bei Sonneneinstrahlung gekennzeichnet, sodass in die-
sen Teilgebieten hohere Temperaturen im Vergleich zu begrunten Flachen erreicht werden.

Nach der Stadtklimaanalyse 2023 wird die bioklimatische Situation anhand des nachtlichen
Warmeinseleffektes in finf Stufen von sehr ginstig (= 15,8 °C) bis sehr ungunstig (= 20 °C)
bewertet. FUr das gesamte Plangebiet besteht demnach ein glinstiger Zustand. In den Freifla-
chen liegt die Temperatur bei rund 15 °C und steigt in den bebauten Flachen auf rund 18 °C an,
d. h. es entstehen insbesondere an sommerlichen Hitzetagen keine néachtlichen Uberwér-
mungserscheinungen und Warmeinseleffekte.

In der Gesamtbewertung sind die Griin- und Freiflachen Kaltluftproduktionstrager, die zur
Durchluftung der angrenzenden Siedlungsflachen beitragen. Die vorhandenen Grinelemente
bedingen einen ausgeglichenen Temperaturhaushalt und wirken sich positiv auf das Stadtklima
durch Staubfilterung, Verdunstung und Sauerstofferzeugung aus. Insgesamt sind tiberwiegend
gunstige mikroklimatische Bedingungen vorherrschend. Es liegen keine klimatisch erheblichen
Belastungen innerhalb des Plangebietes vor.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung der Planung fuhrt zu Verschlechterungen der klein- und bioklimatischen Ver-
haltnisse durch Uberbauung von Gartenflachen, landwirtschaftlichen Nutzflachen und Was-
serflachen. Im zukinftigen Wohngebiet wird sich der Anteil aufheizender versiegelter bzw.
Uberbauter Flachen erhéhen, und es findet ein Verlust von kleinklimatisch wirksamen Vegeta-
tionsbestanden sowie verdunstungs- und filterwirksamem Grinvolumen statt.

Mit den geplanten Grunflachen und offenen Regenriickhalteflichen werden zentral im Plange-
biet Flachen mit klimatischen Austauschfunktionen entwickelt. Die festgesetzte Flache zur Re-
gelung des Wasserabflusses tragt zur Bildung von Verdunstungskuhle bei und verbessert das
Kleinklima. Darlber hinaus werden Teile der Graben erhalten, die als kleinrdumige Griinach-
sen zur Versorgung des Quartiers mit Frischluft beitragen. Das Erhaltungsgebot fir die Stra-
Renbaumreihe am Kirchenheerweg sichert weiterhin die glinstigen Effekte gegentber einer zu
starken Aufheizung der StralRenverkehrsflache. Ergdnzende Begrinungsmafinahmen in den
Baugebieten und Anpflanzgebote in der Malnahmenflache am Graben im Osten des Plange-
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biets wirken sich abmildernd auf die Verschlechterung des Lokalklimas aus. Der Abmilde-
rungseffekt durch die GriinmalRnahmen nimmt mit zunehmenden Grinvolumen Uber die Zeit
Zu.

Bei Planungsumsetzung ergibt sich eine Veranderung von einem bioklimatischen Gunstraum
zu einem gering belasteten Siedlungsraum.

Klimaschutzrelevante Auswirkungen wahrend der Bauphase kdnnen von mit fossilen Kraftstof-
fen betriebenen Baumaschinen verursacht werden, welche unter anderem wahrend des Ver-
brennungsprozesses Kohlendioxid (CO:) emittieren. Hinzu kommen Emissionen durch Trans-
porte von Baumaterialien zum Plangebiet und durch Abtransporte von Abriss- und Bodenmate-
rialien. Dartber hinaus werden in beziehungsweise im Zusammenhang mit der Bauphase mit-
telbar Treibhausgasemissionen durch die Herstellung von Baumaterialien wie zum Beispiel Ze-
ment, Beton, Stahl, Glas oder Kunststoffen verursacht, da fiir den Herstellungsprozess der Ma-
terialien ein hoher Energieeinsatz erforderlich ist.

Im Betrieb der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen wird Energie fir Heizung, Warmwas-
serversorgung, Beleuchtung und den Betrieb von technischen Anlagen bendtigt, wodurch ge-
gebenenfalls klimarelevante Emissionen verursacht werden, insbesondere Kohlenstoffdioxid
(CO2). Das Ausmal der in der Betriebsphase verursachten Menge an CO: ist maf3geblich da-
von abhangig, welche Art der Energieerzeugung verwendet wird. Die Warmeversorgung wird
uber Luft-Wasser oder Sole-Wasser-Warmepumpen dezentral erfolgen.

Entsprechend den bundesweiten Ausbauzielen fir Erneuerbare Energien gemaly Erneuer-
bare- Energien-Gesetz (EEG) sowie den Zielen zur Gebaudeeffizienz gemall Gebaudeener-
giegesetz (GEG) und zur Dekarbonisierung der Warmeversorgung gemaf Warmeplanungs-
gesetz (WPG) kann von einer zunehmenden Dekarbonisierung der fiir die Betriebsphase be-
ndtigten Energie- beziehungsweise Warmeversorgung ausgegangen werden. Zudem tragt so-
wohl innerhalb als auch auferhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die gesell-
schaftliche und technische Entwicklung auch durch den Ausbau des OPNV und der Elektro-
mobilitdt dazu bei, die durch den Verkehr bedingten Treibhausgasemissionen weiter zu redu-
zieren und entsprechend den bundesweiten Sektorenzielen bis 2045 klimaneutral zu gestal-
ten.

Die zu erwartenden Auswirkungen sind insgesamt als nicht erheblich zu bewerten.

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die entwasserungsfachlich erforderliche zentrale Flache fir die Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser wird voraussichtlich positive Wirkungen fir das Mikroklima im Wohn-
quartier haben und kann daher auch als Minderungsmafinahme fiir das Schutzgut Klima ange-
fuhrt werden. Die verbleibenden Graben, die weiterhin eine Entwasserungsfunktion erfillen und
als Wasserflache nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen werden, sowie die natur-
schutzfachliche MalRnahmenflache an der stddstlichen Plangebietsgrenze wirken sich durch
ihre Verdunstungskuihle glinstig auf das Lokalklima aus. Die entwasserungsfachlichen Festset-
zungen mindern den Negativeffekt der zusatzlichen Versiegelungsflachen und tragen somit zur
Minderung von lokalklimatischen Belastungseffekten bei (vgl. § 2 Nummer 22).

Die verbleibenden negativen Auswirkungen auf das Kleinklima in Form von Versiegelung, Ge-
hélz- und Vegetationsverlust werden mit Umsetzung der festgesetzten Begrinungsmalinah-
men gemindert (vgl. § 2 Nummern 15 bis 20).

Die MalRnahmen leisten einen Beitrag zur verminderten Aufheizung und Luftanfeuchtung sowie
zur Staubminderung.
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Insgesamt verbleiben fur das Schutzgut Klima nach entsprechender Entwicklungszeit der Ve-
getation keine als erheblich zu wertenden umweltrelevanten Beeintrachtigungen. Ausgleichs-
mafRnahmen sind nicht erforderlich.

Klimaschutzrelevante Auswirkungen wahrend der Bauphase konnen durch den Einsatz mog-
lichst kraftstoffsparender Baumaschinen und Lkw gemindert werden. Die Minderung der mit der
Herstellung von Baumaterialien verbundenen Treibhausgasemissionen kann durch die Verwen-
dung von recycelten Materialien bzw. durch eine verringerte Menge des eingesetzten Betons
(zum Beispiel durch Gradientenbeton) erfolgen.

4.2.4 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet ist etwa 3,88 ha gro3. Der iberwiegende Teil des Plangebiets stellt eine land-
wirtschaftliche Nutzflache dar, die sich seit einigen Jahren in einem Brachzustand befindet. Es
handelt sich somit iberwiegend um Flachen im AufRenbereich nach § 35 BauGB, die jedoch
bereits im Flachennutzungsplan als ‘Bauflachen mit Dorf- oder Wohngebietscharakter’ darge-
stellt und somit grundséatzlich flr eine bauliche Nutzung vorgesehen sind. Als Innenbereich nach
§ 34 BauGB ist - im Zusammenhang mit angrenzenden bzw. gegenuberliegenden bebauten
Bereichen - der baulich intensiv mit Wohngebauden genutzte Bereich Kirchenheerweg 55 bis 61
zu werten, mit Ausnahme einer riickwartigen Flache des Grundstlicks Kirchenheerweg 61.

Das Schutzgut Flache hat auf einer dreistufigen Skala von gering bis hoch somit eine geringe
bis mittlere Bedeutung durch unverbrauchte Flachenressourcen. Auf der Flache sind aufgrund
der umliegenden Bebauung mit Gberwiegend Wohnnutzung sowie einer bereits bestehenden
baulichen Vorpragung nur wenige Nutzungsdnderungen mdglich, die im Wesentlichen eine
Weiterentwicklung der wohnbaulichen Nutzung oder Fortfihrung der (ehemaligen) landwirt-
schaftlichen Nutzung umfassen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Far die Neuentwicklung des Wohngebiets wird ein Teil der landwirtschaftlichen Nutzflachen in
einer GréRRe von rund 3,2 ha (allgemeines Wohngebiet und Erschlielfung) als Flachenressource
dauerhaft in Anspruch genommen. Es erfolgt somit ein Eingriff in das Schutzgut Flache. Im
Bereich der geplanten Flache zur Regelung des Wasserabflusses, der verbleibenden Sielgra-
ben, der offentlichen Griinflaiche sowie der MalRnahmenflache verbleiben dagegen rund 0,48
ha fur Flachennutzungen ohne Bebauung und Flachenversiegelung. Innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete werden gemal der festgesetzten Grundflachenzahlen rund 1,1 ha als unbebaut
belassen. Die Ubrigen Flachen sind bereits baulich vorgepragt.

Des Weiteren erfolgt eine indirekte Flacheninanspruchnahme fiir externe Ausgleichsmal3nah-
men, die jedoch als unwesentlich zu werten ist, da die grundsatzliche Flachennutzung nicht
verandert wird.

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eine Verringerung des Eingriffs in das Schutzgut Flache erfolgt durch die Wahl des Standorts
fur den Wohnungsbau im unmittelbaren Anschluss an den Siedlungsbereich mit bereits bebau-
ten Grundstiicken, sodass einer weiteren Zerschneidung von Flachen im Au3enbereich entge-
gengewirkt wird.

Ferner wird insbesondere im Bereich der Flache fur die Regelung des Wasserabflusses ein Kon-
zept der Mehrfachnutzung verfolgt, wodurch die flachenhafte Ausdehnung des Stadtteils insge-
samt gemindert werden kann.
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Der Eingriff durch eine erstmalige Inanspruchnahme von rund 3,2 ha Flache stellt sich zwar als
erheblich dar, kann jedoch im Rahmen der Planungsziele nicht vermieden werden, da die Inan-
spruchnahme von Flachen fir den dringend benétigten Wohnungsbau erforderlich ist. Ange-
sichts der Sicherung der verbleibenden Flachen im Plangebiet wird dies jedoch als vertretbar
eingestuft, zumal sich die Bebauungsdichte am oberen Rand der typischen Vierlander Bebau-
ungsdichte in Ortskernen bewegt, so dass andernorts weniger Flache fir Bebauung in Anspruch
genommen werden muss.

Daruber hinaus findet eine nicht zu grof3flachige Inanspruchnahme durch eine Arrondierung der
Wohnbauflache zwischen bereits bestehenden Siedlungsflachen statt. Die Nutzung von Teilfla-
chen fur den Erhalt und die Entwicklung von Griin- und Wasserflachen fihrt nicht zu einer voll-
standigen Flacheninanspruchnahme, sondern ermdglicht weiterhin Flachenfunktionen fur den
Naturhaushalt. Bei den betroffenen Boden handelt es sich nach der Bodenschatzung um Béden
einer mittleren bis hohen Zustandsstufe fir Ackerland (Ackerzahl etwa 60-70 auf einer 7-stufigen
Skala von 10 bis 100) und einer mittleren Zustandsstufe fur Griinland (Grinlandzahl etwa 40 auf
einer 5-stufigen Skala von 10 bis 70). Der Boden wird allerdings schon seit mehreren Jahren nicht
mehr fir die landwirtschaftliche Nutzung bzw. Nahrungsmittelproduktion herangezogen, sodass
Brachflachen fir den Wohnungsbau Uberplant werden.

Ein flachiger Ausgleich im Hinblick auf das Schutzgut Flache ist in einer wachsenden Stadt wie
Hamburg schwierig, da an anderer Stelle im Stadtgebiet Flachen aus der Nutzung genommen
werden mussten. Fir die Stadt Hamburg wird jedoch grundsatzlich angestrebt, einen Gberwie-
genden Teil der baulichen Entwicklung auf Flachen der Innenentwicklung zu bestreiten, dazu
werden auch umfangreiche Konversionsprojekte durchgefiihrt und planungsrechtlich vorberei-
tet.

Im Plangebiet erfolgt ein Ausgleich von Eingriffen in eng mit dem Schutzgut Flache verzahnten
Bereichen. Insbesondere werden Versiegelungen mit Hilfe von Begriinungsverpflichtungen und
Festsetzungen von tiberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen in den Baugebie-
ten sowie in den festgesetzten Grinflachen gemindert und ausgeglichen.

425 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Untergrundschichten des Plangebietes bestehen aus tonigen Marschenablagerungen im
nordlichen Teil und sandigen Fluss- und Bachablagerungen im sudlichen Teil.

Anhand der Karte der Bodenformengesellschaften haben sich auf den Marschenablagerungen
Flusskleimarsche und Organomarsche entwickelt, wahrend auf den Fluss- und Bachablagerun-
gen Flussstrand, Flussrohnmarsch und Flusskleimarsch aus Sanden und Lehmen verbreitet sind.

Der natirliche Bodenaufbau ist im Bereich der Siedlungs- und Verkehrsflachen anthropogen
durch Bebauung, Versiegelung und gartnerische Nutzung tberpragt.

Nach der Bodenkulhlleistungskarte Hamburg zahlen die im Plangebiet verbreiteten Boden zu
den Bdden mit mittlerer Kuhlleistung aufgrund hoher Wasserspeicherfahigkeit sowie moglicher
Stauwasserbildung nach Starkregenereignissen. Die Klimaschutzfunktion der Béden ist somit
mittel.

Nach der Bodenversiegelungskarte weist der Kirchenheerweg den hochsten Versiegelungsan-
teil mit 80 - 90 % auf. Die Bebauung am Kirchenheerweg wird noch als Nutzungstyp des Er-
werbgartenbaus im Freiland mit einem Versiegelungsanteil von 0 - 20 % angeflhrt, ist zwi-
schenzeitlich jedoch durch eine Wohnbebauung mit einem Versiegelungsanteil von etwa 35 %
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starker versiegelt. Die (ehemaligen) landwirtschaftlichen Nutzflachen erreichen dagegen einen
sehr geringen Versiegelungsanteil von 0 - 5 %.

Im Fachplan Schutzwirdige Béden und in der Moorkartierung Hamburg sind keine Darstellun-
gen flir das Plangebiet enthalten.

Der Bodenaufbau stellt sich gemafR der Baugrunduntersuchung wie folgt dar: Unter einer 0,2
bis 0,6 m machtigen Oberbodenschicht aus schluffigen Fein- und Mittelsanden mit humosen
Mutterbéden stehen mineralisch-organische Mischbéden (Klei) in einer Starke von 0,5 bis 1,9
m an. Der Klei wird von gewachsenen Sanden Uberlagert. In zwei Baugrundaufschliissen wurde
unterhalb vom Mutterboden auf dem Klei aufliegend ein 0,2 bis 0,4 m machtiges Sandband
erkundet.

Die Topographie ist durch ein flaches Relief mit punktuell maximalen Héhenunterschieden von
bis zu rund 0,5 m gekennzeichnet. Die mittlere Gelandehdhe betragt rund 2,5 m NHN.

Zu Bodenverunreinigungen / Altlasten liegen keine Hinweise vor.
Im Plangebiet sind gasbildende Weichschichten zu erwarten.

Die Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht stuft die Flurstiicke 9680, 9681, 10811, 10695,
10697, 10812 der Gemarkung Kirchwerder als Flache ohne Kampfmittelverdacht ein. Die Ubri-
gen Flachen werden hinsichtlich des Kampfmittelverdachts zu priifen sein, wenn eine Bebauung
erfolgen soll.

Insgesamt ergibt sich fur die Bestandsbewertung anhand einer dreistufigen Skala (gering, mit-
tel, hoch) eine mittlere Bedeutung flr das Schutzgut Boden anhand des Erflllungsgrads der
Bodenfunktionen. Das Standortpotenzial als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Bodenorga-
nismen ist gering, da keine trockenen und / oder nassen Bodeneigenschaften sowie seltene
Bdden vorkommen. In Bezug auf die Lebensgrundlage fiir Menschen liegt jedoch eine mittlere
bis hohe Bedeutung fir eine landwirtschaftliche Nutzung vor. Als Bestandteil des Naturhaus-
haltes in Bezug auf seine Wasserkreislaufe und den Grundwasserschutz besteht aufgrund der
Vorbelastungen durch Flachenversiegelungen ein mittlerer Erfullungsgrad. Funktionen des Bo-
dens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte liegen nicht vor. Die verbreiteten Boden Uber-
nehmen in der Gesamtbetrachtung Leistungen mit einen mittleren Wert fir die Erfullung der
Bodenfunktionen. Erhebliche Belastungen / Beeintrachtigungen liegen fir die Bestandssituation
nicht vor.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung erfolgt eine Neuversiegelung durch Baukdrper mit befestigten Ne-
benflachen und Erschlieungsflachen. Das allgemeine Wohngebiet WA1 hat eine GrolRe von
0,65 ha. Nordlich der Planstrale A kann es je Baugrundstlick mit einer maximalen Grundflache
(GR) von 150 m? bebaut werden, die fir bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Absatz 4 BauNVO
(Stellplatze, Garagen, Zufahrten, unterirdische Anlagen) bis zu einer Grundflache von 225 m?
uberschritten werden. Im Teilgebiet stdlich der Planstrale A wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 festgesetzt, die fur Anlagen nach § 19 Absatz 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,45
Uberschritten werden kann. Eine Teilflache von 0,45 ha ist bereits am Kirchenheerweg bebaut
und stellt als bebauter Innenbereich eine Vorbelastung dar. Im WA2 mit einer Gré3e von 0,97
ha wird eine GRZ von 0,35 festgesetzt, die flir Anlagen nach § 19 Absatz 4 BauNVO bis zu
einer GRZ von 0,55 uberschritten werden kann. Im WA3 mit einer Gré3e von 0,41 ha und einer
festgesetzten GRZ von 0,3 ist eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,5 zuléssig. Im WA4
mit einer GesamtgréRe von 0,67 ha wird fir das Teilgebiet ndrdlich der Planstralle B eine GRZ
von 0,3 mit einer zulassigen Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,5 festgesetzt. Im Teilgebiet

sudlich der Planstralte B kann je Baugrundstiick mit einer maximalen GR von 120 m? die Grund-
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flache bis zu 180 m? liberschritten werden. Somit ergibt sich ein Uberbauungsanteil von bis zu
55 % auf den Grundstlcksflachen.

Insgesamt entsteht in dem Wohngebiet eine maximal zuldssige Neuversiegelung von rund 1,34
ha.

Dartber hinaus bewirken die Planstral3en sowie ein Geh-, Rad- und Schauweg eine Neuversie-
gelung von rund 0,47 ha.

Fir die Herstellung eines ausreichend tragfahigen Erdplanums der ErschlieRungsflachen erge-
ben sich baubedingte Auswirkungen auf den Boden durch die erforderliche Verbesserung der
anstehenden Bodenverhaltnisse auf Planumshdhe aus Uberwiegend Klei. Es wird ein zu ver-
dichtender Bodenaustausch zwischen Erdplanum und Oberkante der anstehenden Bdden in
einer Starke von voraussichtlich 0,3 bis 0,6 m erforderlich. Als Austauschmaterial eignet sich ein
entsprechend zu verdichtender ton- und schluffarmer Sand. Zum Schutz der Grundstiicke vor
Uberflutung sowie zur Realisierung eines Gefilles fiir die Grundstiicksentwésserung wird vo-
raussichtlich eine Gelandeerhéhung erforderlich.

Die Beanspruchung der offenen (ehemals) landwirtschaftlich genutzten Bdden flhrt zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen, also Eingriffen in das Schutzgut Boden durch Versiegelung und Ver-
lust 6kologischer Bodenfunktionen. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung stellt fur diese Funk-
tionsverluste ein entsprechendes quantitatives Defizit bei alleiniger Betrachtung des Plangebie-
tes dar.

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eingriffe in das Schutzgut Boden werden durch Erhaltungsgebote fur die Baume am Kirchen-
heerweg als StralRenbegleitgriin und fir Baume im WA1 und WA2 sowie durch Flachen zum
Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, durch die Malnahmenflache mit einer
extensiven Bodennutzung sowie die nachrichtliche Ubernahme der verbleibenden Graben als
Wasserflache gemindert, indem unversiegelte Bodenzonen gesichert werden (vgl. § 2 Num-
mern 15 und 24).

Die zukunftige Bodenversiegelung im Wohngebiet wird durch die festgesetzten geringen Grund-
flachenzahlen und Grundflachen verringert, die im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden eine Uberbauung von bis zu maximal etwa 55 % auf den Grundstiicksflachen zulas-
sen.

Negative Wechselwirkungen zu den Schutzgitern Pflanzen, Wasser und Klima werden vermie-
den beziehungsweise gemindert, indem Bodenbereiche als Wuchsstandort fir Baume und He-
cken entwickelt werden (vgl. § 2 Nummer 16 bis 19). Mit der offenen Entwasserung und dem
dadurch reduzierten Oberflachenabfluss verbleibt mehr Wasser im &rtlichen Wasserhaushalt
und kommt den Pflanzen zugute (vgl. § 2 Nummer 22).

Insgesamt ergeben sich flr das Schutzgut Boden erhebliche umweltrelevante Beeintrachtigun-
gen. Mit den geplanten Malknahmen innerhalb des Plangebietes kann nur ein Teilausgleich
erzielt werden.

Zur Kompensation des verbleibenden Defizits im Plangebiet werden externe, insgesamt 3,53 ha
grolRe Ausgleichsflachen aufden Flursticken 11241 (teilweise), 1088, 1093 und 1719 (teilweise)
der Gemarkung Kirchwerder zugeordnet (vgl. § 2 Nummer 27, Kapitel 5.14.5). Das Flurstuck
11241 wird zurzeit ackerbaulich genutzt. Die Anlage von Gewassern und Magergrunland tragt
zur Extensivierung der Bodennutzung bei. Die Ubrigen Flurstiicke werden als Grunland genutzt
und sind durch ein Grabennetz gegliedert. Die geplanten Malknahmen zur Binnenvernassung
wie Anstau und Aufweitung bzw. Wiederherstellung einzelner Grippen im Zusammenhang mit
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Bewirtschaftungsvorgaben fir die Nutzung férdern einen naturnahen Bodenwasserhaushalt,
der zu einem verlangerten Wasserrlckhalt auf den Flachen beitragt.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen im Plangebiet werden insgesamt durch die Malnahmen
in den externen Flachen ausgeglichen, sodass die Funktionen fir das Schutz- gut Boden in
gleichwertiger Weise wieder hergestellt werden kénnen.

4.2.6 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Oberflachengewésser

Im Plangebiet besteht ein von Nord-Ost nach Sud-West ausgerichtetes Sielgrabensystem. Die
Sielgraben nehmen den Abfluss der landwirtschaftlichen Nutzflachen und das auf den Grund-
stlicken anfallende Niederschlagswasser auf und leiten in den im Suden des Plangebietes ver-
laufenden ,Sudlichen Kirchwerder Sammelgraben® als Vorflut ein. Entlang dem Kirchenheerweg
verlauft der Sielgraben 20a, der fir die GrundstickslUberfahrten zu den Flurstiicken 9681,
10807 und 10167 verrohrt ist. Entlang der stidostlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Graben-
vorfluter (Sielgraben 28), der aulderhalb des Plangebietes nach Norden zur Gose-Elbe flihrt.
Ein Graben in Nordost-Sudwest-Richtung trennt die bebauten Flachen am Kirchenheerweg von
den landwirtschaftlichen Brachflachen (Sielgraben 19). Ein weiterer Graben verlauft mittig durch
die Brachflachen (Sielgraben 21). An der nérdlichen Plangebietsgrenze besteht ein Grabenab-
schnitt (Sielgraben 20) im Ubergang zur Bebauung an der Stralle Karkenland. Im Nordosten
der ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen ist der Sielgraben 20.1 vorhanden. Weiterhin
sind in Teilen Graben bzw. Grippen zur Entwasserung der ehemaligen landwirtschaftlichen
Nutzflachen im Plangebiet angelegt worden, die grofitenteils verlandet sind. Die Sielgraben be-
finden sich im Unterhaltungs- und Verwaltungsbereich des Ent- und Bewasserungsverbandes
Vier- und Marschlande. Bei den Sielgraben handelt es sich um Gewasser 2. Ordnung.

Aufgrund der sehr flachen Topographie sind die Graben als Staugewasser mit geringen Ab-
flussleistungen gekennzeichnet. Der Wasserstand in den Sielgrében liegt in etwa bei +1,85 m
NHN.

Die Vorflutsituation ist insgesamt hydraulisch stark ausgelastet. Die Einleitung in den ,Stdlichen
Kirchwerder Sammelgraben* ist mit einer Abflussspende von 2,00 I/s*ha mdglich. Der Wasser-
stand betragt im Sommer auf Grund der Bewasserung der umliegenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen +2,20 m NHN und im Winter +1,50 m NHN. Der Wasserstand wird durch das Stau-
werk am Kirchwerder Sammelgraben geregelt.

Grund- und Stauwasser

Das Plangebiet zahlt zum Grundwasserkorper Bille-Marsch / Niederung Geesthacht. Der mini-
male Grundwasserflurabstand zum oberflachennahen Grundwasserleiter des hydrogeologi-
schen Jahres 2018 wird gemal der Flurabstandskarte Uberwiegend mit 1 bis 2 m unter Gelan-
deoberkante angegeben. Sehr kleinrdumig sind zwei Bereiche mit etwas tieferen Grundwasser-
stdnden von 2 bis 3 m vorhanden. Diese Angaben beziehen keine 6rtlichen Grund- und Stau-
wasservorkommen ein. Die Grundwassergleichen der mittleren Grundwasserstande geman
dem Gleichenplan des hydrologischen Jahres 2010 befinden sich auf etwa 1,25 m NHN. Der
erste Hauptgrundwasserleiter wird iberwiegend von einem Grundwasser-Geringleiter aus Klei
Uberdeckt, sodass keine bzw. nur eine geringe Grundwasserneubildung zu erwarten ist. Gemaf
der Karte der mittleren Grundwasserneubildung Hamburg fir die Jahre 1991 bis 2019 besteht
im stdostlichen Teil des Plangebiets keine Grundwasserneubildung bzw. wird das Grundwas-
ser durch die Bewasserung fiur die Landwirtschaft iber den randlich verlaufenden Vorfluter ver-
braucht (Grundwasserzehrung). Nordlich und westlich schliefien sich Bereiche mit einer sehr
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geringen Grundwasserneubildungsrate von etwa 10 bis 40 mm/a an, die weiter nach Norden und
Sudwesten auf Werte von > 50 bis 100 mm/Jahr bzw. etwa 185 mm/Jahr im Norden ansteigen.
Aufgrund der anstehenden geringdurchlassigen Kleischichten besteht eine mittlere Schutzwir-
kung der Grundwasseriberdeckung vor Schadstoffeintragen.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden die Grundwasserstéande in den Baugrundauf-
schlussen in minimal etwa 0,7 m und maximal etwa 1,05 m unter Gelande erkundet. Ab diesen
Tiefen handelt es sich um einen gréReren Grundwasserraum in den Sanden. Es ist davon aus-
zugehen, dass das Grundwasser in den gewachsenen Sanden gespannt und im hydraulischen
Kontakt mit der Elbe ansteht. Die Grundwasserdruckhéhe folgt somit gedampft und zeitversetzt
zu den Tidewasserstanden in der Elbe. Auf dem als sehr gering durchlassig einzustufenden Klei
bzw. in den Sanden oberhalb der Kleischichten sammelt sich witterungsbedingt Stauwasser,
das sich in Abhangigkeit von den auftretenden Niederschlagsereignissen bis zur Gelandeober-
kante, gegebenenfalls entsprechend der Vorflutverhaltnisse auch dariber aufstauen kann.

Die Versickerungspotenzialkarte stellt fir das Plangebiet eine unwahrscheinliche Versickerung
mit versickerungsféhigen Tiefen von 0 bis 1 m dar. Die durchgeflhrten Baugrunduntersuchun-
gen kommen zu dem Ergebnis, dass die mdgliche Versickerungsrate fiir den anstehenden Klei
SO niedrig ist, dass eine effektive Versickerung am Standort Gber eine Flachenversickerung,
eine Muldenversickerung oder eine Rohr-Rigolen-Versickerungsanlage nicht moglich ist.

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von Wasserschutzgebieten, Gebieten zum Hochwas-
serrisikomanagement und Uberschwemmungsgebieten.

Insgesamt ergibt sich fur die Bestandsbewertung anhand einer dreistufigen Skala (gering, mit-
tel, hoch) eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Wasser. Erhebliche Belastungen bzw. Be-
eintrachtigungen liegen flir das Schutzgut Wasser nicht vor.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Planung ist eine erhebliche Zunahme der Bodenversiegelung zu erwar-
ten, die zu einer Erh6hung der Abflussmengen und der Abflussgeschwindigkeit von Nieder-
schlagen auf den geplanten Uberbauten und befestigten Flachen fihrt. Die Grundwasserneu-
bildungsrate und die Versickerungsleistung der versiegelten Béden werden weitgehend unter-
bunden.

Das Oberflachenentwasserungskonzept sieht eine Ableitung und Rickhaltung in einem ober-
flachennahen Entwasserungssystem aus Graben, Versickerungsmulden und Retentionsbecken
vor. Das auf den Grundsticksflachen gefasste Niederschlagswasser wird entweder direkt in das
zentrale Ruckhaltesystem abgeleitet oder in einem flach geneigten Transportgrabensystem ent-
lang der Verkehrsflachen geflhrt. Die Transportgraben mit einer Breite von 4 m befinden sich im
Teilgebiet WA2 suidlich der Planstral’e A sowie im Teilgebiet WA3 entlang der Planstralie B zur
Halfte in den o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen und zur Halfte in den privaten Baugrundstu-
cken.

Die Grundstucke im Teilgebiet WA1 noérdlich der Planstrale A und im Bereich des Flurstlicks
9681 sudlich der PlanstralRe A leiten gedrosselt in die Bestandsgraben ein. Das anfallende Nie-
derschlagswasser aus der PlanstralRe A wird tUber Versickerungsmulden mit einer Breite von 3
m und einer darunterliegenden Regenwasserleitung in die vorhandenen Sielgraben 19 und 20a
eingeleitet. In den Mulden kann das anfallende Niederschlagswasser bis einschliellich des 30-
jahrlichen Regenereignisses zurtickgehalten werden.

Fir die Grundstlicke im Teilgebiet WA2 sudlich der Planstrale A wird aufgrund der beengten

Platzverhaltnisse auf eine oberflachige Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ver-

zichtet. Diese Baugrundstiicke werden unterirdisch Gber die geplanten Entwasserungsleitungen
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entwassert. Der Sielgraben 20.1 mit rund 130 m Lange und der Sielgraben 21 mit 200 m Lange
werden zurlickgebaut. Der Sielgraben am Kirchenheerweg (20a), der Sielgraben 19 und die
Sielgraben an der nérdlichen und stiddstlichen Plangebietsgrenze (20, 28) bleiben bestehen. Fir
die ErschlieRung vom Kirchenheerweg mit der Planstra3e A werden jedoch etwa 16 m des stra-
Renbegleitenden Sielgrabens 20a sowie etwa 15 m des Sielgrabens 19 Uberbaut und
verrohrt. Fur den Weg vom neuen Quartier zur Stral3e Karkenland werden etwa 6 m des Siel-
grabens 20 beansprucht.

Unter Berucksichtigung einer ausreichenden Dimensionierung von Starkregenvorsorgemalf3-
nahmen ist fir das Plangebiet eine Ruckhaltemenge von rund 820 m® ermittelt worden. Diese
Ruckhaltemenge wird im zentralen Teil des Plangebiets im Retentionsbecken sowie in den ge-
planten Transportgraben zurtickgehalten. Fur die Grundstiicke im WA1 nérdlich und im Bereich
des Flurstiicks 9681 sidlich der PlanstralRe A ergibt sich ein erforderliches Riickhaltevolumen
von rund 10 m?® und rund 20 m?, das auf den Grundstlicken in dezentralen Rickhalteanlagen
zurlickzuhalten ist. Die geplanten 6ffentlichen und privaten Entwasserungsanlagen im gesam-
ten Plangebiet sind fir die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers eines 30-jahr-
lichen Regenereignisses ausreichend dimensioniert, sodass die Anforderung des Uberflutungs-
nachweises gemaf DIN 1986-100 erfullt ist.

Als Rickhalteeinrichtung wird im zentralen Teil des Plangebiets ein von Nordost nach Siidwest
gerichtetes Rulckhaltebecken vorgesehen, von dem das Niederschlagswasser in die Retenti-
onsmulde westlich der Stadtteilschule eingeleitet wird. Eine weiteres kleinflachiges Rickhalte-
becken ist in der 6ffentlichen Grinflache vorgesehen. Da aufgrund der topographischen Gelan-
deverhaltnisse keine Ableitung im Freigefalle mdglich ist, ist fur die Ableitung des anfallenden
Regenwassers aus beiden Gebieten eine Hebeanlage hinter der Riickhaltemulde an der Stadt-
teilschule vorgesehen. Die Einleitung erfolgt im Westen in den Sielgraben 20a parallel zum Kir-
chenheerweg, der weiter stidlich Uber eine Verrohrung in den Sudlichen Kirchwerder Sammel-
graben mindet.

Mit Umsetzung der Planung ergibt sich ein Gewasserverlust von gesamt rund 657 m Lange, der
sich aus kleinteiligen Verrohrungen an den drei verbleibenden Sielgréaben 19, 20 und 20a auf
einer Lange von gesamt 37 m sowie einer Uberbauung des zentralen Sielgrabens 21 auf einer
Lange von 200 m, des Sielgrabens 20.1 auf einer Lange von 130 m und sonstiger Graben auf
einer Lange von 290 m zusammensetzt. Die Eingriffe in die Graben bedingen den Verlust von
Gewasserlebensraumen und schranken die Durchgangigkeit des Grabennetzes fiir wasserge-
bundene Tier- und Pflanzenarten ein. Fur die verbleibenden Graben findet darliiber hinaus eine
Nutzungsintensivierung der Uferrandstreifen und extensiven Kontaktzonen zu den Brachflachen
durch das Heranrucken der baulichen Nutzungen statt. Bisher reicht die naturnahe Vegetation
der Brache zwischen den Graben bis an die Béschungsoberkante heran. Mit der Festsetzung
von 2 bis 3 m Uferrandstreifen mit Erhaltungs- und Anpflanzgeboten sowie dem Freihalten von
Nebenanlagen an den verbleibenden Graben wird jedoch die Funktion von Gewasserrandstrei-
fen aufrechterhalten.

Fir das Entwasserungssystem werden zwei Abschnitte von stralRenbegleitenden Versicke-
rungsmulden mit einer Gesamtlange von rund 40 m, funf Abschnitte von Transportgraben in
Strallenverkehrsflachen bzw. auf privaten Grundstiicken mit einer Gesamtlange von rund
210 m neu angelegt sowie eine offene Riickhalteflache mit rund 1.800 m? Gewasserflache ge-
schaffen.

Insgesamt werden bei Umsetzung der Planung erhebliche Auswirkungen auf das Teilschutzgut
Oberflachenwasser durch die Verfillung und Verrohrung von Graben bzw. Grabenabschnitten
hervorgerufen. Der Verlust von Grabenabschnitten kann im Plangebiet nicht vollstandig durch
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die Neuschaffung der Entwasserungsanlagen ausgeglichen werden.

Fir Teilschutzgut Grundwasser ergeben sich bei Umsetzung des Entwasserungskonzepts
keine erheblichen Auswirkungen, da durch eine Rickhaltung des anfallenden Niederschlags-
wassers und Ableitung in bestehende Graben das anfallende Oberflachenwasser im 6rtlichen
Wasserhaushalt verbleibt.

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Das verbleibende Grabensystem mit dem Stralenrandgraben am Kirchenheerweg, den Graben
an der nérdlichen und sudoéstlichen Plangebietsgrenze sowie dem Graben zwischen den mit
~WA1“und ,WA2" bezeichneten Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets wird nachrichtlich
als Wasserflache in den Bebauungsplan Gbernommen. Fir die vier Grabenabschnitte am
Kirchenheerweg gilt ein Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen sowie Garagen und ihren
Zufahrten in einer Breite von 3 m, ausgenommen des Bereichs der Entsorgungsflache fir Ab-
wasser. Entlang des Grabens an der norddstlichen Plangebietsgrenze ist durchgehend ein 3 m
breiter Uferrandstreifen als Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzt.

Am Graben zwischen dem WA1 und WAZ2 ist auf der Siidostseite ein durchgehender Uferrand-
streifen mit Baumen und Strauchern in einer Breite von 2,25 bis 3 m festgesetzt. Auf der Nord-
westseite im WA1 sudlich der Planstralle A ist ein Ausschluss von Nebenanlagen und ndrdlich
der PlanstralBe A ist ein Pflanzstreifen jeweils in 3 m Breite festgesetzt. Diese offenen bzw.
gehdlzbestandenen Uferrandstreifen ibernehmen mit den Wasserflachen als értliches Grunele-
ment u.a. gewasserokologische Funktionen.

Am Graben entlang des suddstlichen Plangebietsrands ist eine naturschutzfachliche Mafinah-
menflache in einer Breite von 3 m festgesetzt, die zu einer dauerhaften Sicherung und extensi-
ven Nutzung des Uferrandstreifens beitragt (vgl. § 2 Nummer 24). Im Vergleich zur ehemaligen
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wird eine Verbesserung fir das Gewasser erzielt.

Die Bewirtschaftung des anfallenden Oberflachenwassers sieht gemaf der wasserwirtschaftli-
chen Zielsetzung der Stadt Hamburg eine Sammlung und Rickhaltung im Plangebiet mit einer
verzogerten Ableitung vor. Dazu wird die Festsetzung getroffen, das auf den privaten Baugrund-
stlicken anfallende Oberflachenwasser, sofern es nicht gesammelt und genutzt wird, in unterir-
dischen Rohrleitungen zu transportieren und oberirdisch Uber ein offenes Entwasserungssys-
tem abzuleiten (vgl. § 2 Nummer 22).

In Bereichen von Wegequerungen sind Verrohrungen im erforderlichen Umfang zuldssig. Die
MaRnahme tragt somit wesentlich zur Verringerung von Gewasserbelastungen fiir das beste-
hende Sielgrabensystem bei und erhalt den ortlichen Wasserhaushalt.

Im Weiteren werden Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen zur Begrenzung der Boden-
versiegelung in den Baugebieten vorgesehen (siehe Kapitel 4.2.5).

Durch die Planung werden Graben bzw. Grabenabschnitte verflllt, verrohrt oder Uberbaut. Es
werden daher Ausgleichsmaf3nahmen fur das Schutzgut Wasser erforderlich. Die Eingriffe sind
jedoch auch wasserrechtlich genehmigungsbedurftig. Die konkrete Kompensation der Graben-
verluste wird daher erst im wasserrechtlichen, d.h. im nachgelagerten Genehmigungsverfahren
festgelegt.

Zum Schutz des Grundwassers konnen Tiefbauten (Untergeschosse) nur ausnahmsweise zu-
gelassen werden, wenn keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu
erwarten sind (vgl. § 2 Nummer 21).
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4.2.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Als fachliche Grundlage zur Beschreibung des Schutzguts wurden das Biotopkataster der
Freien und Hansestadt Hamburg herangezogen und in den Vegetationsperioden 2018 und 2023
im Plangebiet flachendeckende Biotoptypenkartierungen durchgefiihrt. Im Vergleich zur dama-
ligen im Jahr 2018 einsetzenden Bracheentwicklung bzw. sehr extensiven Grunlandnutzung auf
dem Flurstliick 10695 und der ackerbaulichen Nutzung auf dem Flurstiick 10697 sind im Erfas-
sungszeitraum 2023 alle landwirtschaftlichen Flachen nicht mehr genutzt und in einer Brache-
entwicklung. Begleitend sind faunistische Untersuchungen mit einer artenschutzrechtlichen
Prifung erstellt worden.

Biotopstruktur und Artenbestandsaufnahme Pflanzen

Das Plangebiet ist durch siedlungsgepragte Biotoptypen der lockeren Bebauung am Kirchen-
heerweg und ehemals landwirtschaftlich gepragte Biotoptypen gekennzeichnet, die durch Ge-
hélze und ein marschtypisches Grabennetz gegliedert werden.

Im Nordwesten des Plangebietes sind am Kirchenheerweg 55 bis 61 (Flurstiicke 9680, 9681,
10807, 10808, 10809, 10810, 10811, 10812, 10167) bebaute Grundstlicke mit gréf3eren Privat-
garten vorhanden. Auf dem riickwartigen Flurstlicksteil 10167 besteht eine kleine Obstwiese.
Im noérdlichen Randbereich der Ackerbrache auf dem Flurstiick 10695 wird eine Teilflache als
Hausgarten genutzt. Weiterhin werden ein schmaler Streifen im stdlichen Randbereich dieses
Flursticks und das nicht bebaute Flurstiick 9340 zwischen der Bebauung Karkenland 14 / 16
gartnerisch genutzt.

Auf den brachgefallenen Ackerflachen und dem Grinland haben sich Ruderalfluren frischer
Standorte entwickelt. Die Gras- und Staudenflur feuchter Standorte auf dem Flurstiick 10695
ist eine etwa 7.150 m? groBe Griinlandbrache mit einer Vegetation aus (iberwiegend Acker-
Kratzdistel und Rohr-Glanzgras, neben lokalem Vorkommen von Glatthafer. In der Brache ist
die Zweizeilige Segge als Art der Vorwarnliste (Rote Liste Hamburg V) nachgewiesen worden.
Zerstreut sind Landreitgras, Behaarte Segge, Sumpf-Schachtelhalm, Gundermann und Flatter-
Binse verbreitet. Innerhalb der Brache stehen zwei landwirtschaftliche Gebaude bzw. Schup-
pen. Die Staudenflur wird auf der West- und Ostseite durch die Sielgraben 19 und 21 begrenzt.
Im Stdwesten wachsen ein grofierer Schwarzer Johannisbeerstrauch, der in Hamburg auf der
Vorwarnliste steht (Rote Liste Hamburg V) und im Stiden zwei Badume (Moor-Birke, am sudlich
gelegenen Schuppen, und Bruch-Weide, in Nahe des Sielgrabens 21) in der Brache auf, die als
Jungwuchs nicht aufgemessen sind. Weiterhin sind einzelne Schlehen-Gebusche aufgekom-
men.

In der Grinlandbrache hat sich randlich zum Sielgraben 21 ein Grof3seggenried nahrstoffreicher
Standorte auf einer Flache von etwa 930 m? entwickelt, das als geschiitztes Biotop nach § 30
BNatSchG i.V. mit § 14 HmbBNatSchAG klassifiziert ist. Der Biotoptyp ist definiert als ein von
hochwichsigen Seggen dominierter Vegetationsbestand auf dauerhaft nassen, oft humosen bis
vermoorten Standorten, meist im Bereich verlandeter Gewasser. Grol3seggenriede kdnnen
auch als Folgevegetation nach Nutzungsaufgabe auf Feuchtwiesenstandorten auftreten. Als
kennzeichnende Art ist die Zweizeilige Segge verbreitet, die nach der Roten Liste Hamburg auf
der Vorwarnliste steht.

Im Ubergang zwischen den riickwartigen Gérten der Bebauung am Kirchenheerweg und der
angrenzenden Brache auf dem Flurstiick 10695 befinden sich auf einer rund 350 m? groRen
Obstwiese etwa acht Kirschbaume mit Stammdurchmessern zwischen 15 bis 40 cm und Kro-
nendurchmessern von 5 bis 12 m.
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Eine weitere Brache auf den ehemaligen Ackerflachen im Bereich des Flurstiicks 10697 und
des 6stlich liegenden Flurstiickteils 9116 hat eine Gréke von rund 16.050 m?. In der Gras- und
Staudenflur feuchter Standorte, die von stark verlandeten Graben durchzogen wird, sind vor-
herrschend Acker-Kratzdistel, Wolliges Honiggras, Knauel-Gras und Rotes Straul3gras aufge-
wachsen. Entlang der Graben kommen Schlank-Segge, Flatter-Binse und Knauel-Binse (Rote
Liste Hamburg V) lokal haufig vor. Darlber hinaus sind Feuchtezeiger wie Rohr-Glanzgras,
Schilf, Wasser-Knéterich und Sumpf-Schachtelhalm neben Ruderalzeigern wie Glatthafer,
Land-Reitgras, Brennnessel, Johanniskraut, Beiful®, Wiesen-Platterbse, Gilbweiderich, Riesen-
Goldrute, Kriech-Quecke, Vogel-Wicke, Gundermann und Aufwuchs von Brombeere verbreitet.
In Teilen besteht eine artenreiche Auspragung.

Im Nordosten des Plangebiets befindet sich zentral in der Brache auf dem Flurstiick 9116 ein
feuchtes Weidengebuisch. Diese Brache zeigt im Vergleich zu den weiteren Flachen das alteste
Sukzessionsstadium. Der einsetzende Gehdlzaufwuchs wird bereits in einem Stand des Ham-
burger Biotopkatasters aus dem Erfassungsjahr 2012 beschrieben. Das Weidengebusch hat
sich zwischenzeitlich auf einer Flache von etwa 350 m? ausgedehnt und setzt sich primar aus
Grau-Weiden zusammen.

Das Plangebiet wird durch ein Grabennetz gegliedert, das sich aus verschiedenen Grabenab-
schnitten unterschiedlicher Auspradgung und Wertigkeit zusammensetzt (siche Kapitel 4.2.6).
Die Graben sind als Biotoptyp ‘nahrstoffreicher Graben mit Stillgewassercharakter’ und ‘verlan-
dender, austrocknender Graben’ erfasst worden und haben eine Gesamtlange von rund
1.225 m. Die Graben mit Breiten von bis zu 2,5 bis 4 m sind bis zu 0,5 m tief eingeschnitten.
Aufgrund des Nahrstoffreichtums sind einzelne Grabenabschnitte Uberwiegend mit Wasserlin-
sen dicht bedeckt. Die Uferbdschungen sind mit Schilfrohrichten, Sauergrasern wie Igelkolben,
Walzen-Segge und Fuchs-Segge sowie feuchten Hochstauden bewachsen. Die Graben zeigen
eine artenreiche Vegetation und sind durch das Vorkommen der stark gefahrdeten Fuchs-Segge
und der gefahrdeten Walzensegge als Rote Liste-Arten Hamburgs gekennzeichnet. Weiterhin
sind vier Arten vorkommend, die auf der Roten Liste Hamburg als Art der Vorwarnliste gefihrt
werden. Es handelt sich um Sumpf-Calla, Froschbiss, Knauel-Binse und Dreifurchige Wasser-
linse. Darliber hinaus ist die besonders geschiitzte Art Gelbe Schwertlilie nachgewiesen wor-
den. Ebenso ist die Sumpf-Calla eine besonders geschitzte Pflanzenart. Weiterhin sind Fluss-
Ampfer, Sumpf-Schachtelhalm, Sumpf-Labkraut, Gundermann, Sumpf-Hornklee, Blut-Weide-
rich, Froschléffel, Schwanenblume, MadesuR und Gewdhnlicher Gilbweiderich verbreitet.

Im Bereich des stralRenbegleitenden Grabens am Kirchenheerweg geht die westliche rund 3 m
breite Uferbdschung in die Stralenbdschung Uber und wird als Strallenbegleitgrinstreifen Kir-
chenheerweg unterhalten.

Baum- und Gehodlzbestand

Einzelbdume und Baumgruppen sind unregelmafig im Plangebiet verteilt.

Laub- und Nadelbdume finden sich innerhalb der privaten Gartenflachen der Bebauung am Kir-
chenheerweg 56 und 57 sowohl in den Vorgartenzonen als auch entlang der Flurstlicksgrenzen
und in den rickwartigen Gartenflachen. Der am Kirchenheerweg verlaufende StralRenrandgra-
ben ist auf der Ostseite zu den bebauten Grundstiicken in Teilen dicht mit Baumen / Geholzen
u. a. aus Schwarzerle und unterschiedlichen Weidenarten bestanden. Uferbegleitende Geholze
finden sich auf der Boschung des Grabens im Norden (Flurstiick 9680), im Stidosten (Flurstick
9681) und im Bereich der beiden Grabenmulden auf dem Flurstliick 9681, darunter ein pragen-
der GrolRbaum der Art Eiche. An der nordwestlichen Grenze des Flurstiicks 10695 befindet sich
eine Baumreihe aus drei erhaltenswerten Stieleichen mit rund 50 bis 85 cm Stammumfang,
Obstbaumen und einer Weide. Weiterhin wird der gartnerisch genutzte Teil dieses Flurstlicks
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im Norden des Plangebietes abschnittsweise von einer lickigen Baumreihe aus Weiden einge-
fasst, die Stammumfange zwischen 47 bis 94 cm erreichen und Kronendurchmesser bis zu 8
m haben. Die Weiden sind teilweise als Kopfbaum geschnitten. An der nérdlichen Flurstticks-
grenze stehen einzelne z. T. altere und erhaltenswerte Obstbaume und ein Spitz-Ahorn mit rund
70 cm Stammumfang etwas rickwartig versetzt. Der Graben im Siudosten des Plangebietes,
der innerhalb der geplanten MaRnahmenflache liegt, wird im sudlichen Abschnitt von einem
Ufergeholz aus zwei mehrstdmmigen, jungen Schwarz-Erlen mit 47 cm Stammumfang und 5 m
Kronendurchmesser gesaumt.

Entlang dem Kirchenheerweg befindet sich eine StraRenbaumreihe aus acht Linden. Sieben
Baume sind aus dem Pflanzjahr 1995, ein Baum aus dem Pflanzjahr 1992. Die Linden weisen
Stammumfange von 107 bis 193 cm und Kronendurchmesser von 9 bis 13 m auf.

Insgesamt ergab die Baumerfassung und Vermessung im Plangebiet 83 Baume, davon sind 43
Baume nach der Baumschutzverordnung geschutzt.

Artenbestandsaufnahme Tiere

Im Jahr 2017 sind zur Erfassung der Tierwelt faunistische Untersuchungen zu den Artengrup-
pen Brutvogel, Fledermduse und Amphibien sowie zur Zierlichen Tellerschnecke und zum
Nachtkerzenschwarmer in einem Gebiet durchgeflihrt worden, das den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans und des sudlich angrenzenden Bebauungsplanes Kirchwerder 33 umfasste.
In den Jahren 2023 und 2024 wurden erganzende und aktualisierende Kartierungen (Vogel,
Amphibien und Libellen) sowie eine Potenzialabschatzung zu weiteren streng und besonders
geschutzten Artengruppen (Fledermause, sonstige Saugetiere, Reptilien, Fische, Tagfalter,
Heuschrecken und StRwassermollusken) vorgenommen.

Vogel

Die im Plangebiet erfassten Vogelarten setzen sich aus 21 Arten mit Brutnachweis, einer Art
mit einem Brutverdacht mit insgesamt 42 Revieren und 24 Nahrungsgasten zusammen. Ent-
sprechend der Lebensraumausstattung finden sich im Besiedlungsbild Vogelarten der Sied-
lungsbiotope, an Gewasser gebundene Arten, typische Bewohner der Wald- und Parkland-
schaften sowie Arten der Wiesen und Feldfluren.

Neben haufigen Arten wie Blau- und Kohimeise ist aus der Gruppe, die typischerweise Sied-
lungsbiotope besiedeln, der in Hamburg gefahrdete Star als Brutvogel mit einem Revier in ei-
nem Garten der Bebauung am Kirchenheerweg (Nistkasten) vertreten. Ein weiteres Revier be-
findet sich an das Plangebiet angrenzend in einem Garten sldlich der StralRe Karkenland. Wei-
terhin ist der gefahrdete Haussperling in diesen Garten festgestellt worden.

Im zentral durch das Plangebiet verlaufenden Graben wurde das Blaukehlchen als streng ge-
schitzte Art nach BNatSchG und Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie mit einem
Revier nachgewiesen. Im Bereich des Feuchtgeholzes mit dem Landrohricht im Nordosten war
zusatzlich noch ein Sanger zu héren. Im Rahmen der Kartierungen im Jahr 2017 wurde hier ein
Brutrevier dieser Art festgestellt.

Zu den Gewasservogeln zahlen Rohrammer und Teichrohrsanger mit Brutnachweisen an den
Graben. Weiterhin wurde das streng geschutzte und deutschlandweit auf der Vorwarnliste ste-
hende Teichhuhn am Graben entlang des Kirchenheerweges mit einem Brutrevier erfasst. Das
Teichhuhn ist eine Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie.

Als ein typischer Vertreter der Parklandschaft ist der in Deutschland auf der Vorwarnliste ver-
zeichnete Feldsperling in mehreren Nistkasten brutend beobachtet worden. Zwei Reviere be-
finden sich in der Bebauung am Kirchenheerweg, zwei weitere Reviere aulerhalb des Plange-

biets in der Bebauung Karkenland.
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Neben Dorngrasmiicke und Sumpfrohrsanger als Arten die vorzugsweise in Wiesen und Feld-
fluren siedeln, besteht im westlichen Randbereich des Grof3seggenrieds in der Brachflache ein
Brutvorkommen des deutschlandweit als stark gefahrdet geltenden Feldschwirls.

Der in Hamburg als stark gefahrdet eingestufte Turmfalke und die als gefahrdet geltende Rohr-
weihe nutzen das Plangebiet als Nahrungshabitat und konnten jagend Uber den Brachflachen
beobachtet werden. Beide Arten gelten als streng geschiitzt nach BNatSchG. Weitere Nah-
rungsgaste sind die deutschlandweit auf der Vorwarnliste verzeichnete Rauchschwalbe, der
deutschlandweit gefahrdete Kuckuck, der in Hamburg auf der Vorwarnliste steht, und der Mau-
ersegler. Der nach BNatSchG streng geschutzte und sowohl in Hamburg als auch bundesweit
stark gefahrdete Kiebitz nutzt das Plangebiet lediglich als Teilnahrungshabitat und wurde regel-
maRig auf den benachbarten Ackerflachen beobachtet. Weiterhin wurde der in Hamburg als
vom Aussterben bedroht geltende und im Anhang | der EU- Vogelschutzrichtlinie verzeichnete
Rotmilan jagend im Plangebiet angetroffen.

Fledermause

Im Rahmen der Untersuchungen im Jahr 2017 wurden fur das Plangebiet und das sldliche
angrenzende Gebiet des Bebauungsplans Kirchwerder 33 mit Grolter Abendsegler und Zwerg-
fledermaus zwei Fledermausarten nachgewiesen. Der Grole Abendsegler ist in Hamburg als
gefahrdet eingestuft und deutschlandweit auf der Vorwarnliste verzeichnet; die Zwergfleder-
maus ist sowohl in Hamburg als auch in Deutschland ungefahrdet. Ein potenzielles Vorkommen
dieser beiden Arten im Plangebiet ist auch weiterhin anzunehmen. Die Zwergfledermaus wurde
im Bereich von Gehélzen sporadisch jagend angetroffen, der GroRe Abendsegler im Uberflug.
Nachweise von Quartieren oder flr ausgepragte Flugstrallen konnten fir beide Arten nicht er-
bracht werden. Auch wurden im Untersuchungsgebiet keine Bereiche festgestellt, die aufgrund
einer hohen Nutzungsintensitat und -stetigkeit eine essenzielle Funktion als Nahrungsquelle fur
Fledermause haben konnten.

Die aktuelle Potenzialabschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass fiir weitere vier Fledermaus-
arten aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche ein potenzielles Vorkommen im Plangebiet anzu-
nehmen ist. Dazu zahlen die sowohl in Hamburg als auch bundesweit als gefahrdet eingestufte
Breitfligelfledermaus, die in Hamburg als Art mit einer Gefahrdung unbekannten Ausmalfies
gefuihrte Muckenfledermaus, und die beiden in Hamburg auf der Vorwarnliste verzeichneten
Arten Rauhautfledermaus und Wasserfledermaus. Alle Fledermausarten gelten nach
BNatSchG als streng geschuitzt und gehéren zu den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Insgesamt sind im Plangebiet keine bedeutsamen Funktionsraume fir Fledermause in Form
von Quartieren und Jagdgebieten bzw. Flugrouten vorhanden.

Amphibien

Im Rahmen der Amphibienuntersuchungen in den Jahren 2023 und 2024 wurden in den sechs
wasserfuhrenden Graben des Plangebiets die Arten Teichmolch, Knoblauchkréte sowie zahl-
reiche Tiere des Wasserfrosch-Komplexes nachgewiesen. Die Knoblauchkréte und der Kleine
Wasserfrosch des Wasserfroschkomplexes gehéren nach BNatSchG zu den streng geschutz-
ten Arten und sind Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Der Teichmolch und die zwei Ub-
rigen Spezies des Wasserfroschkomplexes zahlen zu den besonders geschitzten Arten. Die
Erdkréte, die in den Voruntersuchungen im Jahr 2017 noch in einem Graben nachgewiesen
werden konnte, fehlt in den aktuellen Erfassungen.

Wie schon im Jahr 2017 festgestellt, sind die Tiere des Wasserfroschkomplexes am haufigsten
im Plangebiet vertreten. Mit Ausnahme von dem nur periodisch wasserfuhrenden Graben im
Nordosten konnten sie zum Teil sehr zahlreich in jedem bestandig wasserfuhrenden Graben
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nachgewiesen werden. Von den drei Arten des Wasserfroschkomplexes ist die Hybridform
Teichfrosch in Hamburg auf der Vorwarnliste verzeichnet. Der Kleine Wasserfrosch gilt in Ham-
burg als extrem seltene Art mit geographischer Restriktion und bundesweit als Art mit einer
Gefahrdung unbekannten Ausmafes. Der Seefrosch wird in Hamburg als stark geféhrdet ein-
gestuft, wahrend bundesweit die Datengrundlage als defizitar bezeichnet wird.

Die zweithaufigste Amphibienart im Plangebiet ist der Teichmolch, der im Rahmen der Reusen-
und Kescherfange in drei der standig wasserfihrenden Graben nachgewiesen worden ist.

Die Knoblauchkréte gilt in Hamburg als vom Aussterben bedroht (RL HH 1) und wird fir
Deutschland als gefahrdet eingestuft. Der Erhaltungszustand der Population wird fiir das Stadt-
gebiet als ‘ungiinstig bis schlecht’ angegeben. Die Art konnte in zwei Graben, den zentralen,
durchgehenden Graben und den Graben an der suddstlichen Plangebietsgrenze mit je einer
Larve in den Reusenfangen nachgewiesen werden. Da die Knoblauchkréte sehr heimlich lebt
und der Nachweis sehr schwierig ist, kann trotz der wenigen Larvenfunde davon ausgegangen
werden, dass im Plangebiet eine Population der Knoblauchkréte siedelt.

Libellen

In den Graben des Plangebietes sind im Jahr 2023 insgesamt 15 Libellenarten aufgenommen
worden. Sechs Spezies sind auf der Roten Liste Hamburgs verzeichnet; deutschlandweit liegt
fur keine Art eine Gefahrdung vor. Alle Libellenarten gelten nach BNatSchG als besonders ge-
schitzt. In Bezug auf die nachgewiesenen Gesamtartenzahlen stellen sich der Graben an der
nordlichen und siddstlichen Plangebietsgrenze mit je 12 Spezies besonders artenreich dar,
wahrend der Graben am Kirchenheerweg und der verlandete Graben im Nordosten mit nur drei
bzw. finf Spezies als vergleichsweise artenarm einzustufen sind. Von den 15 nachgewiesenen
Libellenspezies sind zehn Arten im Plangebiet bodenstandig. Dies bedeutet, dass sich diese
Arten in den Graben auch fortpflanzen. Fir drei weitere Spezies ist eine Fortpflanzung im Ge-
biet mdglich und nur fir zwei Arten ist dies eher auszuschlie3en.

Besondere Artenvorkommen sind Weidenjungfer, die in allen untersuchten Graben regelmafig
auftritt, und in Hamburg als Art mit einer Gefahrdung unbekannten Ausmalfies gilt (RL HH G),
Fledermaus-Azurjungfer (RL HH 3 gefahrdet) mit einem haufigen Vorkommen, Gemeine Bin-
senjungfer (RL HH G) mit einem Nachweis am Graben an der nérdlichen Plangebietsgrenze,
Keilflecklibelle (RL HH 3 geféhrdet) jagend am Graben an der nérdlichen und 6stlichen Plange-
bietsgrenze, Kleine Binsenjungfer (RL HH 2 stark gefahrdet) einmalig am Graben an der nérd-
lichen Plangebietsgrenze gesichtet, vermutlich nicht bodensténdig, und Sudliche Binsenjungfer
(RL HH 1 vom Aussterben bedroht) einmalig am Graben an der nérdlichen Plangebietsgrenze
gesichtet, vermutlich nicht bodenstandig.

Falter

Zur Untersuchung des Nachtkerzenschwarmers sind die Standorte der potenziellen Wirtspflan-
zen der Art insbesondere an den Graben und auf Brachflachen gezielt nach Fralispuren, Kot-
ballen und vor allem Raupen abgesucht worden. Blutweiderich und Weidenréschen, die zu den
verbreiteten Wirtspflanzen zahlten, sind nur in wenigen Exemplaren an einzelnen Graben er-
fasst worden. Nachtkerzen fehlten aktuell im Vergleich zu den Untersuchungen aus dem Jahr
2017. In den Brachflachen wurden keine Wirtspflanzen nachgewiesen. Die zwei Kontrolldurch-
gange der vorhandenen Habitatstrukturen ergaben trotz intensiver Nachsuche wie schon im
Jahr 2017 keinen Nachweis des Nachtkerzenschwarmers.

Von den insgesamt 23 nach BNatSchG besonders geschutzten Tagfalterarten kann fur funf
Arten ein potenzielles Vorkommen im Plangebiet aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche ange-
nommen werden. Dies gilt flr die zwei in Hamburg auf der Vorwarnliste verzeichneten Arten
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Hauhechel-Blauling und Kleines Wiesenvdgelchen, fir den in Hamburg als stark gefahrdet ein-
gestuften Braunen Feuerfalter sowie fir den Kleinen Feuerfalter und das Blutstropfchen-Wid-
derchen.

Mollusken

Ein potenzielles Vorkommen der flinf nach BNatSchG besonders geschitzten GroRmuschelar-
ten in den Graben des Plangebietes ist unwahrscheinlich. Die im Jahr 2017 durchgefuhrten
Untersuchungen umfassten eine Kontrolle aller Graben im Plangebiet und sudlich angrenzen-
dem Gebiet des Bebauungsplans Kirchwerder 33 auf Vorkommen der nach BNatSchG streng
geschutzten und in Hamburg und deutschlandweit als vom Aussterben bedroht eingestuften
Zierlichen Tellerschnecke. Im Rahmen dieser Beprobungen konnten keine Exemplare der Zier-
lichen Tellerschnecke nachgewiesen werden. Das seinerzeit im Jahr 2017 festgestellte Arten-
spektrum an Mollusken setzte sich aus allgemein verbreiteten und anspruchslosen Arten zu-
sammen und wurde als durchschnittlich bewertet.

Aus der Gruppe der Fische ist fur den in Hamburg als gefahrdet und in Deutschland als stark
gefahrdet eingestuften Europaischen Aal ein Vorkommen im Plangebiet aufgrund von Nach-
weisen aus der Umgebung anzunehmen.

Aus der Gruppe der Reptilien konnte die nach BNatSchG als besonders geschiitzt eingestufte
Ringelnatter im Rahmen der Libellen- und Amphibienuntersuchungen im Jahr 2023 sowohl im
Graben an der siiddstlichen Plangebietsgrenze als auch im zentral durch das Plangebiet ver-
laufenden Graben als Zufallsfund aufgenommen werden. Sie gilt in Hamburg als Art mit einer
Gefahrdung unbekannten Ausmafes und wird deutschlandweit als geféahrdet eingestuft. Poten-
ziell vorkommend sind auch die in Hamburg als Art mit einer Gefahrdung unbekannten Ausma-
Res gefuhrte Blindschleiche und die Waldeidechse, die in Hamburg als geféhrdet gilt und
deutschlandweit auf der Vorwarnliste verzeichnet ist.

Als besonders geschltzte Sdugetierarten kdnnen die in Hamburg als vom Aussterben bedroht
geltende und deutschlandweit auf der Vorwarnliste verzeichnete Feldspitzmaus sowie Wald-
spitzmaus und Wasserspitzmaus, die beide in Hamburg als Arten mit einer Gefahrdung unbe-
kannten Ausmalies eingestuft sind, vorkommen. Fur acht weitere Sdugetierarten ist ein poten-
zielles Vorkommen im Plangebiet anzunehmen. Dazu gehdren die drei relativ haufigen Spezies
Eichhdrnchen, Gelbhalsmaus und Maulwurf sowie die drei Arten Waldmaus, Zwergmaus und
Zwergspitzmaus, die auf der Roten Liste Hamburgs als Arten mit einer Gefahrdung unbekann-
ten Ausmalles gefiihrt werden. Die Zwergmaus ist dariber hinaus auf der Vorwarnliste
Deutschlands verzeichnet. AuRerdem gehoéren der ebenfalls deutschlandweit auf der Vorwarn-
liste verzeichnete Westigel und die in Hamburg als stark gefahrdet eingestufte und bundesweit
mit dem Zusatz ‘Daten unzureichend’ geflihrte Brandmaus dazu.

In der floristischen Bestandsbewertungq ist das Plangebiet insgesamt durch eine vielfaltige
Biotop- und Nutzungsstruktur gepragt. Die aufgelockerte Bebauung weist gut durchgriinte Gar-
tenflachen mit Baumbestand auf. Entlang des Kirchenheerweges besteht eine altere Stralen-
baumreihe aus Linden. Der Baumbestand ist Uberwiegend nach der Baumschutzverordnung
schitzenswert und Ubernimmt in Abhangigkeit von Alter und Qualitat entsprechende Habitat-
funktionen flr die Tierwelt. Die ehemals als Acker und Griinland genutzten Flachen sind brach-
gefallen und befinden sich in unterschiedlichen Sukzessionsstadien. Daraus ergeben sich dif-
ferenzierte Vegetationsbestande, die Uberwiegend als Ruderalflur mit Feuchtezeigern mit teil-
weiser artenreicher Ausstattung ausgebildet sind. Die besondere Bedeutung wird durch den
Schutzstatus eines Grol3seggenrieds in der Brache als geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG
in Verbindung mit § 14 HmbBNatSchAG unterstrichen. Auf einer Teilflache hat sich ein flachen-
haftes Weidengeblsch etabliert. Die Graben im Plangebiet sind zum gréten Teil standig was-
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serfuhrend und durch ein relativ vielfaltiges Wasser- und Roéhrichtpflanzenvorkommen, u. a. mit
gefahrdeten Arten gekennzeichnet. Insgesamt sind Biotope geringer bis hoher 6kologischer
Wertigkeit vorhanden.

Die faunistische Bestandsbewertung kommt zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet durch
eine artenreiche Tierwelt gekennzeichnet ist. Es wird von Vogelarten unterschiedlicher An-
spruchstypen als Brut- / und oder Nahrungshabitat genutzt, wobei mit den Brutvogelarten Blau-
kehlchen und Teichhuhn zwei nach BNatSchG streng geschitzte Arten sowie mit Feldschwirl,
Star und Haussperling drei weitere Spezies der Roten Listen verbreitet sind. Fir Fledermause
sind nur sehr wenige Quartiere in Bdumen oder Gebauden vorhanden. Das Plangebiet wird vor
allem als Teiljagdgebiet genutzt. In allen dauerhaft wasserfiihrenden Graben des Plangebietes
sind Amphibien nachgewiesen worden. Mit dem Vorkommen der Knoblauchkréte ist eine in
Hamburg als vom Aussterben bedroht geltende Art verbreitet, die auch deutschlandweit als ge-
fahrdet gilt und nach BNatSchG und auch europaweit besonderen Schutz genief3t. In den Gra-
ben des Plangebietes siedelt eine vergleichsweise vielfaltige Libellenlebensgemeinschaft,
von denen sich viele Arten hier auch fortpflanzen. Neben zahlreichen haufigen und weit verbrei-
teten Spezies treten auch seltenere und in Hamburg auf der Roten Liste verzeichnete Arten auf.
Die blitenreichen Brachen sind ein wertvoller Lebensraum fiir Tagfalter. Fir den Nachtkerzen-
schwarmer und die Zierliche Tellerschnecke als FFH-Arten des Anhangs IV konnten keine
Nachweise erbracht werden.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Schutzqut Pflanzen / Biotope

Mit Umsetzung der Planung sind erhebliche Wert- und Funktionsverluste fur die Biotop- und
Habitatstrukturen verbunden. Die geplante Wohnbebauung mit den dazugehérigen Erschlie-
Rungsflachen flhrt weitgehend zu einem vollstandigen Verlust der vorkommenden Biotope auf
einer Flache von rund 3,18 ha im Verhaltnis zum etwa 3,88 ha gro3em Plangebiet. Die Biotope,
die verloren gehen, sind halbruderale Gras- und Staudenfluren feuchter Standorte auf ehemali-
gen Grunland- und Ackerflachen mit 2,32 ha, ein Feuchtgehdélz mit 0,04 ha, ein gesetzlich ge-
schutztes Gro3seggenried mit 0,09 ha, nahrstoffreiche Graben mit 0,21 ha, verlandete Graben
mit 0,08 ha, gartnerisch genutzte Flachen mit 0,37 ha und zwei Obstwiesen mit 0,07 ha.

Der umfassendste Biotopverlust ergibt sich fiir die arten- und strukturreichen Ruderalfluren auf
den ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen, die ein nach § 30 BNatSchG geschitztes
Seggenried und ein durch natirlichen Gehdlzaufwuchs entstandenes Weidengebisch mit ein-
schliel3en.

Fir die Neubebauung mit Erschliefung werden auch Teile des Sielgrabensystems und sonstige
Graben als Gewasserlebensraume Uberplant, die aufgrund des Brachfallens der landwirtschaft-
lichen Nutzung durch unbeeinflusste Uferrandstreifen gepragt sind. Mit Aufgabe der Sielgraben
20.1 und 21, der Teilverrohrung von Abschnitten der Sielgraben 19, 20 und 20a und sonstigen
Graben werden insgesamt Graben auf einer Lange von rund 657 m Lange beansprucht, die
eine vielfaltige Sumpf- und Wasserpflanzenvegetation mit zahlreichen gefahrdeten Arten und
Lebensraume fiir aquatische Tierartengruppen aufweisen. Durch die Nutzungsintensivierung im
Gewasserumfeld wird die Verbundfunktion der Graben eingeschrankt. Fur die verbleibenden
Sielgraben 19, 20 und 20a werden abschnittsweise Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
ihre Zufahrten in einer Breite von 3 m gewasserbegleitend ausgeschlossen und fast durchge-
hend Uferrandstreifen mit zu erhaltenden / anzupflanzenden Baumen und Strauchern festge-
setzt, sodass die Ortliche Verbundfunktion weiterhin gewahrleistet ist. Der Sielgraben 28 an der
sudostlichen Plangebietsgrenze wird in seiner Verbundfunktion durch die Ausweisung einer be-

gleitenden MafRnahmenflache verbessert.
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Im Bereich der herzustellenden Entwasserungsanlagen werden dauerhaft wasserfliihrende
Senken in den naturnah zu gestaltenden Riickhalteflachen auf einer Flache von etwa 1.800 m?
und stra3enbegleitende Versickerungsmulden und Transportgraben auf einer Gesamtlange von
210 m angelegt, sodass neue Gewasserlebensrdume geschaffen werden.

Im Bereich der drei Meter breiten MalRnahmenflache entlang des Grabens an der sidoéstlichen
Plangebietsgrenze kann der Baumbestand aus jungen Ufergehdlzen im sidlichen Teil bestehen
bleiben. Gleichzeitig wird ein extensiv genutzter Uferrandstreifen mit ergdnzenden Gehdlzan-
pflanzungen entwickelt, der im Zusammenhang mit der sich nach Suden bis zum Sudlichen
Kirchwerder Sammelgraben fortsetzenden MalRnahmenflache im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Kirchwerder 33 ein durchgehendes naturnahes Landschaftselement bildet.

Mit der Festsetzung einer Flache fir die Regenwasserriickhaltung, die als Griinzug im Verbund
mit den Ruckhalteflachen im sudlich angrenzenden Gebiet des Bebauungsplanes Kirchwerder
33 die Oberflachenentwasserung aufnimmt, wird eine 6kologisch wertvolle Grunflache geschaf-
fen, die eine Teilausgleichsfunktion Gbernimmt und den lokalen Biotopverbund im Siedlungszu-
sammenhang starkt.

Mit Umsetzung der Planung im Geltungsbereich von Kirchwerder 34 werden insgesamt erheb-
liche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen hervorgerufen. Die Realisierung der
Planung bedingt die Aufgabe artenreicher Biotopstrukturen mit unterschiedlichen Lebensraum-
funktionen. Insgesamt gehen etwa 3,18 ha Ruderal- und Gewasserbiotope sowie Biotope gart-
nerisch genutzter Flachen fur die dort lebenden Tier- und Pflanzenarten dauerhaft verloren.

Die Funktionsverluste fur das Schutzgut Biotope sind quantitativ in einer Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung ermittelt. Im Gesamtergebnis verbleibt ein Ausgleichsdefizit, sodass die Beein-
trachtigungen der Biotopfunktionen nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kon-
nen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Es wird ein geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 14 HmbBNatSchAG, ein Grol3-
seggenried mit einer Flache von 930 m? durch die zukunftigen baulichen Nutzungen beseitigt.

Baumschutz

Mit dem Verlust der gartnerisch genutzten Flachen im Randbereich der Brache auf dem Flur-
stick 10695 und in den bebauten Flachen am Kirchenheerweg sind auch Fallungen von Bau-
men sowie die Uberbauung der beiden Obstwiesen verbunden. In den mit ,WA1“ und ,WA2*
bezeichneten Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets wird eine Fallung von insgesamt 34
Baumen erforderlich. Dabei handelt es sich um 15 nach der Baumschutzverordnung geschutzte
Baume, sieben Obstbaume, zwei Nadelbdume und weitere 10 geringmachtige Laubbdume. Fir
die Erschlieung vom Kirchenheerweg in das Wohngebiet wird die Entnahme eines geschtz-
ten Baumes aus der ortsbildprdgenden Stralenbaumreihe am Kirchenheerweg erforderlich.
Insgesamt ergeben sich 35 Baumfallungen, wovon 16 geschitzte Baume nach der Baum-
schutzverordnung sind. Zwei Einzelbdume werden erhalten und mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzt. Dazu z&hlen eine geschutzte Eiche im Teilgebiet WA1 in der Vorgartenzone am
Kirchenheerweg und ein Spitz-Ahorn im Teilgebiet WA2 in der rickwartigen Gartenzone im
Ubergang zur éffentlichen Griinflache. Randlich an den Grundstiicksgrenzen oder an Grében
stehende Baume kénnen im neuen Wohnquartier erhalten bleiben und befinden sich in den ge-
planten Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Insgesamt verbleiben
28 Baume innerhalb dieser Gehdlzflachen. Zwei weitere Baume werden in der MalRnahmenfla-
che gesichert und weitere neun Baume kénnen gemal der Funktionsplanung bzw. des Freifla-
chenplans bestehen bleiben. Von den 83 Baumen im Plangebiet (davon 43 geschitzt) werden
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insgesamt 48 Baume (davon 27 geschutzt) erhalten. Eine detaillierte Prifung und Anwendung
der Ersatzpflanzverpflichtung nach der Baumschutzverordnung erfolgt im Zusammenhang mit
dem nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren. Mit einer Festsetzung zur Anpflanzung von
Einzelbdumen im allgemeinen Wohngebiet, jeweils bezogen auf 150 m? bzw. 300 m? angefan-
gener Grundstiicksflache, wird bereits auf der Ebene der Bebauungsplanung Vorsorge fur Er-
satzpflanzungen betrieben.

Schutzgut Tiere

Die Biotopverluste flihren in der Folge zu Beeintrachtigungen fir die vorkommenden streng und
besonders geschitzten Arten.

Fir allgemein verbreite Saugetierarten wie Eichhérnchen, Maulwurf und Igel entstehen in den
Siedlungsgarten neue Lebensraume. Potenzielle Artenvorkommen mit etwas spezielleren Le-
bensraumanspriichen wie aus der Gruppe der Mause kénnen im Zuge der 6kologischen Bau-
begleitung vor der Baufeldraumung mit geborgen und umgesiedelt werden.

Fir die im Bereich der Graben und Uferrdnder vorkommenden Libellen und Mollusken werden
bei Planungsumsetzung Teillebensraume beansprucht und das Besiedelungspotenzial insge-
samt eingeschrankt. Da die Nachweise der gefahrdeten Libellen auch fir die verbleibenden
Graben, insbesondere an der nérdlichen und sldéstlichen Plangebietsgrenze getatigt wurden,
wo die Arten Uberwiegend bodenstandig sind und ihre Reproduktionsstatten haben, werden
Lebensraume fir gewassergebundene Arten im Plangebiet erhalten, die auch fur Reptilien ge-
eignet sind. Im Uferrandstreifen innerhalb der festgesetzten MalRnahmenflache entlang des
Grabens am suddstlichen Plangebietsrand werden darlber hinaus Hochstaudenfluren und
Réhrichte gesichert bzw. neu entwickelt, die auch zur Férderung von Tagfaltern beitragen. Wei-
terhin wird die Libellen-, Insekten- und Molluskenfauna durch die naturnahe Gestaltung in den
externen Ausgleichsflachen insgesamt gefordert.

Das damalige Zielgebiet der Umsiedlungen von geborgenen Arten aus den Gruppen der Am-
phibien, Insekten, Mollusken und Saugetiere sowie sonstiger gewassergebundener Arten aus
dem Bebauungsplangebiet Kirchwerder 33 umfasste das Flurstiick 1719 der Gemarkung Kirch-
werder in raumlicher Nahe zum Vorhabengebiet. Teile dieses Flurstiicks mit einer Griinlandnut-
zung und Graben werden auch dem Bebauungsplanverfahren Kirchwerder 34 als Ausgleichs-
flache zugeordnet. Somit ist sichergestellt, dass ein gutes Entwicklungspotenzial dieser Aus-
gleichsflache fur die Fauna besteht und die lokale Population der betroffenen Artengruppen
insgesamt erhalten und gestarkt wird.

Besonderer Artenschutz

Brutvogel

Bei Realisierung der Planung werden Brut- und Nahrungshabitate fir Gehoélzbriter und Offen-
landarten zerstort. Das Eintreten des Totungstatbestandes nach § 44 Absatz 1 Nummer 1
BNatSchG kann bei Durchfuihrung der Baufeldraumung auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
der vorkommenden Vogelarten unter Beriicksichtigung von § 39 BNatSchG vermieden werden.
Die Entnahme des Baum- und Gehdlzbestandes sowie der Gebdudeabbruch sind in der Zeit
vom 1. Oktober und bis Ende Februar durchzufiihren.

Stoérungen nach § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG kénnen fiir die verbreiteten, unempfindli-
chen Brutvogelarten ausgeschlossen werden, da sie in der Regel im Siedlungsraum an Lebens-
raumbedingungen mit Vorbelastungen angepasst sind oder auf Stérungen mit kleinrdumigen
Revierverschiebungen reagieren kénnen. Der Brutplatz des Teichhuhns im stralenbegleiten-
den Graben am Kirchenheerweg randlich zur Bestandsbebauung ist bereits durch Stérungen
vorbelastet, sodass von keiner erheblichen zusatzlichen Belastung durch Bautatigkeiten und
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die Neubebauung ausgegangen wird. Fir die in den Siedlungsgarten der nérdlich angrenzen-
den Bebauung Karkenland liegenden Reviere von Star, Feldsperling und Haussperling werden
keine erheblichen Stérungen erwartet. Die Einhaltung der Bauzeitenregelung und einer konti-
nuierlich anschlieRenden Bautétigkeit tragt weiterhin zu einer Reduzierung von Stérungen
wahrend der Brutzeit bei. Insgesamt sind keine Stérungen zu erwarten, die zu einer erheblichen
Verschlechterung der lokalen, in der Regel stabilen Population der vorkommenden Arten flihren.

Der Brutplatz des Blaukehlchens geht bei Planungsumsetzung vollstandig verloren, da im Sinne
eines ‘worst-case’-Szenarios von einer Schadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatte ein-
schliel3lich der umgebenden Nahrungshabitate bei Errichtung der Stadtteilschule ausgegangen
wurde.

Fir das Blaukehlchen wurde im Rahmen des Bebauungsplanes Kirchwerder 33 die Ausgleichs-
mafnahmen fir die mittelbar betroffene streng geschitzte Art Blaukehlchen umgesetzt. Folgender
Textabschnitt aus der Begrindung des Bebauungsplanes Kirchwerder 33 wird hier zur Vervoll-
standigung mit aufgefihrt:

Fir das mittelbar betroffene Blaukehlchen als streng geschlitzte Art wird bereits vorsorglich ein
vorhandenes Biotop in der Umgebung des Plangebiets auf dem Flurstiick 1093, Gemar-kung
Kirchwerder als vorgezogene ArtenschutzmalBnahme aufgewertet, um etwaiger Nah-rungsha-
bitatverluste und einer Vergrdmung der Art entgegenzuwirken (vgl. § 2 Nummer 28). Obwohl!
zum gegenwaértigen Zeitpunkt noch nicht feststeht, ob und mit welchem Inhalt der Be-bauungs-
plan Kirchwerder 34 festgestellt wird, ist eine vorgezogene Realisierung empfehlens-wert, da
auch die beiden im Plangebiet relevanten Arten Sumpfrohrsénger und Kuckuck von diesem
zusétzlichen Ersatzlebensraum profitieren werden. Die mittlere Reviergréf3e des Blau-kehl-
chens betragt rund 0,38 Hektar. Das Ersatzbiotop sollte im rdumlichen Zusammenhang zum
Plangebiet stehen, an nassen bis feuchten Standorten liegen und Deckung fiir die Nest-anlage
(wie Altschilfbestdnde, Hochstauden) sowie schlitter bewachsene oder freie Bodenfld-chen zur
Nahrungssuche aufweisen. In Hamburg briitet das Blaukehlchen vorzugsweise an von Schilf
bestandenen Grabenrdndern und besiedelt auch mit Hochstauden bestandene Randstrukturen.
Mit dem geplanten Ersatzbiotop in der externen artenschutzrechtlichen Fla-che auf dem Flur-
stlick 1093 der Gemarkung Kirchwerder werden diese Voraussetzungen er-fiillt, so dass bei
Umsetzung der vorgezogenen ArtenschutzmalBnahme keine Verbotstatbe-stédnde nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiir die Art zu erwarten sind.

Die Fldche hat eine GréBe von ca. 10.660 m2 und befindet sich in rund 1.430 m Entfernung im
Westen des Plangebietes stidlich des Stidlichen Kirchwerder Sammelgrabens und nérdlich des
Marschbahndamms im Naturraum der Marsch. Die Fldche stellt sich zurzeit als Griin-landbra-
che dar und effiillt die artspezifischen Lebensraumanforderungen des Blaukehlchens. Entwick-
lungsziel ist die Neuanlage und dauerhafte Pflege von artspezifischen Habitatstruktu-ren durch
die Wiederherstellung eines Grabens, auf den Stock setzen von Gehbélzen und Mahd unter Frei-
halten von Grabenrandstrukturen.

Die Planungsumsetzung beansprucht das Bruthabitat des Feldschwirls als Bewohner von Grin-
landbrachen und feuchten Hochstaudenfluren. Da die Art auf benachbarte Flachen ausweichen
und sich mdglicherweise auch in naturnah entwickelten Randbereichen der Entwasserungsan-
lagen ansiedeln kann, verbleiben Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Weiterhin wird der Feld-
schwirl auch von den fiir das Blaukehlchen durchzufihrenden MalRnahmen profitieren. Im ge-
planten Ersatzlebensraum fiir die Knoblauchkréte entstehen dartiber hinaus Réhrichte und
Hochstaudenfluren als Ufersaum an zwei Teichen als neuer Ausweichraum auf einem bislang
als Acker und somit nicht vom Feldschwirl besiedelten Flache. Der Feldsperling verliert voraus-
sichtlich zwei seiner Reviere in der Bebauung am Kirchenheerweg. Da die Art aber auch in den

43



Siedlungsgarten der Bebauung Karkenland verbreitet ist und neue Lebensrdume in den zukinf-
tigen Privatgarten entstehen, wird von einem Erhalt der Lebensraumfunktionen ausgegangen.
Daruber hinaus sind Ausweichquartiere im Umfeld in den eher landlichen Siedlungsstrukturen
von Kirchwerder vorhanden. Fur die Arten Teichhuhn und Haussperling bleiben die Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im Plangebiet und Umgebung bei Realisierung des neuen Wohnquar-
tiers erhalten.

Fir den Star verschwindet durch den Bau der ErschlieBungsstrale vom Kirchenheerweg aus
eine Nistkastenbrut in einer Gartenflache.

Fir die anpassungsfahigen haufigen und weit verbreiteten Brutvogelarten der Gehdlzfrei-, Ge-
hélznischen- und Gehdlzhohlenbriter, der Gebaudebriter, der Offenlandbriter sowie der Arten
der Binnengewasser bleiben die Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten. Bei
den betroffenen Arten handelt es sich um solche, die keine speziellen Anspriche an ihren Brut-
platz stellen und auch jedes Jahr einen neuen Brutplatz aufsuchen. Es ist nicht vollstandig aus-
zuschlieRen, dass einige Reviere dieser Arten beeintrachtigt werden. Unter der MalRgabe, dass
Geholzstrukturen erhalten bleiben und neue Anpflanzungen vorgenommen werden, ist davon
auszugehen, dass die Tiere auf benachbarte Flachen ausweichen oder nach Abschluss der
Bauarbeiten auch wieder ins Gebiet zurlickkehren.

In Bezug auf die festgestellten Nahrungsgaste aus der Gruppe der Gebaudebriter (Rauch-
schwalbe), der Greifvdgel (Rotmilan, Turmfalke, Rohrweihe) und der Wiesenvdgel (Kiebitz) so-
wie fiir den Kuckuck sind keine Auswirkungen durch die Uberbauung der landwirtschaftlichen
Brachflachen zu erwarten. Das Plangebiet stellt fir diese Arten kein essenzielles Nahrungsha-
bitat dar. Dartber hinaus haben die Arten Uberwiegend groRe Aktionsradien und nutzen weite
Teile der Marsch fur ihre Jagd- und Nahrungsfllge.

Fledermause

Fir die Artengruppe der Fledermause treten keine Totungstatbestande nach § 44 Absatz 1
Nummer 1 BNatSchG und auch keine Schadigungen nach § 44 Absatz 1 Nummer 3 ein, da im
Plangebiet weder Quartiere noch ausgepragte Jagdreviere oder Flugstrallen von besonderer
Bedeutung gegeben sind. Es kann allerdings nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass
Gehdlzstrukturen oder auch Gebaude und alte Schuppen, die im Zuge der Umsetzung des Be-
bauungsplans abgerissen werden, als Tagesversteck oder Paarungsquartier zeitweilig im Jah-
resverlauf genutzt werden. Dies wird durch eine Bauzeitenregelung im Stadtebaulichen Vertrag
vermieden.

Die bau- und anlagebedingten Wirkfaktoren wie Larm, visuelle Stérungen oder Erschitterungen
etc. sind fir Fledermause ohne deutlich negativen Einfluss auf die Arten. Mit der geplanten
Regelung, keine Abstrahlung von Auf3enleuchten auf Leitstrukturen fur Jagdflige zuzulassen,
werden Stérungen durch Lichteffekte auch fir Fledermduse wirksam vermieden, sodass von
keinen Verbotstatbestdnden nach § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG auszugehen ist.

Eine Schadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen ergibt sich durch das
Vorhaben nicht. Potenzielle Quartiere, Leitstrukturen fur Jagdflige und Nahrungsgebiete blei-
ben bestehen bzw. werden neu entwickelt, sodass es zu keinen Verbotstatbestadnden nach §
44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG kommt.

Amphibien / Reptilien

Mit der Uberbauung des zentral durch das Plangebiet verlaufenden Grabens ist ein Laichge-
wasser der Knoblauchkrote betroffen. Der Sielgraben am siddstlichen Rand des Plangebiets
mit Nachweis einer Larve dieser Art bleibt dagegen bestehen. Die Verfullung und Verrohrung
weiterer Graben bzw. ihrer Teilabschnitte bedingt darliber hinaus auch fir den Kleinen Wasser-
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frosch und sonstige vorkommende z. T. geféhrdete bzw. im Bestand zuriickgehende Amphi-
bienarten sowie fir die Ringelnatter als besonders geschitzte Art Lebensraumverluste von
Laichhabitaten und Landlebensraumen und damit verbunden ein Totungs- und Verletzungsri-
siko. Fur wandernde Individuen zwischen den Gewassern und den Winterhabitaten kann wei-
terhin wahrend der Bauzeit durch Baufahrzeuge und Bauvorgange ein erhdhtes Toétungsrisiko
nicht ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung des Eintretens eines Tétungsverbots nach § 44
Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG ist flir Bauarbeiten an den Graben die Bauzeitenregelung gemaf
Stadtebaulichem Vertrag einzuhalten.

Gegenuber akustischen und optischen Stérwirkungen sind Amphibien und Reptilien relativ un-
empfindlich. Unter Bertcksichtigung der angeflihrten Bauzeitenregelung kann eine erhebliche
Stérung und damit eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen
gemal § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG vermieden werden.

Mit der Herstellung einer zentralen Flache zur Rickhaltung von Niederschlagswasser wird im
Plangebiet ein neues Gewasser geschaffen, das aber aufgrund schwankender Wasserstande
und technischer Ausfihrung nur bedingt einen Ersatzlebensraum fiur die betroffenen
Amphibienlebensraume darstellt. Vor allem flr die Knoblauchkréte ist eine durchgangige und
ausreichende Wasserfuhrung von groRer Wichtigkeit, da ihre Larven erst im Hoch- und Spat-
sommer die Gewasser als erwachsene Tiere verlassen bzw. auch im Gewasser Uberwintern.
Somit ist von einer Schadigung und Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir die
Knoblauchkréte auszugehen, sodass zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Lebensraumfunk-
tionen im raumlichen Zusammenhang ein Ersatzbiotop vorgezogen zu schaffen ist. Fir den
Kleinen Wasserfrosch und weitere Amphibienarten sowie die Ringelnatter werden in den ver-
bleibenden Graben Lebensrdume erhalten. Dartber hinaus entstehen in den externen Aus-
gleichsflachen der Flurstiicke 1088 und 1719 (tlw.) der Gemarkung Kirchwerder fiir die Kom-
pensationsbedarfe aus der Eingriffsregelung und den Biotopersatz des Grol3seggenrieds zu-
sammenhangende Biotopkomplexe aus Extensivgriinland mit naturnahen Graben.

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Schutzqut Pflanzen / Biotope - BegriinungsmalRnahmen

Die festgesetzten Begrinungsmaflnahmen fir die Baugebiete dienen der Wiederherstellung
und Neuschaffung von Biotop- und Vegetationsstrukturen mit Funktionen fir den Artenschutz.

Im allgemeinen Wohngebiet ist je 150 m? angefangener, zusammenhangend nicht bebauter
Grundstiicksflache ein kleinkroniger oder je 300 m? angefangener, zusammenhangend nicht
bebauter Grundstticksflache ein grolRkroniger Baum zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 19). Mit den
geplanten Anpflanzungen wird ein angemessenes Grinvolumen im Neubaugebiet gewahrleis-
tet und das Wohnumfeld durch Baume belebt.

Im Norden der offentlichen Grinflache ist eine bis zu 8,7 m breite Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt, die der Eingriinung des Spielplatzes zum Wohngebiet
Karkenland gilt, und gleichzeitig die Bedeutung des Grabens an der Nordseite des Plangebiets
mit einem uferbegleitenden Geholzstreifen verstarkt. Fur die Eingrinung der Entsorgungsflache
fur Abwasser ist auf der West- und Sudseite ein Anpflanz- und Erhaltungsgebiet festgesetzt.

Die an 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen angrenzenden Einfriedigungen sind nur als Hecken
bzw. mit Strauchern mit einer Wuchshéhe von bis zu 1,5 m auszufiihren (vgl. § 2 Nummer 16).
Ebenso gilt fur festgesetzte Grundstuickseinfriedigungen in dem allgemeinen Wohngebiet ent-
lang der offentlichen Grinflache, der Flache fir die Regelung des Wasserabflusses und der
nachrichtlich tbernommenen Wasserflachen, dass Einfriedungen nur als Hecken beziehungs-
weise mit Strauchern zulassig sind. Die Anpflanzungen kénnen fir Zuwegungen im notwendi-
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gen Umfang unterbrochen werden (vgl. § 2 Nummer 17). Grundstlickseinfriedigungen aus He-
cken tragen zu einem griin gepragten Quartier bei und das Ortsbild wird im Sinne eines landli-
chen Erscheinungsbildes gestaltet.

Die ErschlieBungsplanung sieht vor, die offentlichen Parkstéande in der Planstrae B mit 12
Bauminseln zu kombinieren und weitere drei Baumpflanzungen in der Planstrale A im offentli-
chen Grinstreifen und als Bauminsel im StralRenraum vorzunehmen. Nach der Vorplanung er-
geben sich demnach 15 Baumpflanzungen in der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache.

Auf ebenerdigen, nicht tUberdachten Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplatze ein Baum zu
pflanzen (vgl. § 2 Nummer 18). Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplatzen sind unter Be-
achtung von Zuwegungen mit Hecken oder frei wachsenden Strauchern mit einer Mindesthdhe
von 1,5 m einzufassen. Die Baumpflanzungen dienen der Gliederung und optischen Einbindung
von Anlagen des ruhenden Verkehrs. Die erganzende Eingriinung mit Hecken oder Strauchern
erzeugt ein gestalterisch ansprechendes Ortsbild. Ausnahmsweise kann auf Hecken und Strau-
cher zwischen Stellplatzen und Gebauden verzichtet werden, wenn der Abstand zwischen Stell-
platzen und Gebauden weniger als 2 m betragt.

Neben den gestalterischen Wirkungen der Begriinungsfestsetzungen tbernehmen die Baume
und Geholze 6kologische Funktionen als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und beeinflussen
die kleinklimatisch-lufthygienischen Verhaltnisse positiv. Die Verwendung heimischer standort-
gerechter Laubgeholze und Mindestqualitaten fur Neupflanzungen tragen zur Neuschaffung von
Lebensraumen fur wildlebende Tiere und Pflanzen bei (vgl. § 2 Nummer 20). Heimische und
standortgerechte Laubgehdlze sind im Vergleich zu nicht heimischen Arten robuster gegen
Schadlingsbefall und Trockenheit. Darliber hinaus bieten sie der heimischen Tierwelt eine Nah-
rungsgrundlage und einen Lebensraum.

Die festgesetzten Pflanzqualitaten fur kleinkronige Baume mit mindestens 16 cm Stammumfang
und grolRkronige Baume mit mindestens 20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hoéhe Uber
dem Erdboden, gewahrleisten die gewlnschten visuelle Effekte fur die Eingrinung in relativ
kurzer Zeit. Um Baumpflanzungen optimale Wuchsbedingungen zu gewabhrleisten, ist im Kro-
nenbereich jedes Baumes eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? und mindestens
1 m Tiefe anzulegen und zu begriinen. Die Bemessung der von Versiegelungen freizuhaltenden
zu begrinenden Flache im Kronenbereich anzupflanzender Baume dient der Sicherung der
Standortbedingungen, der Entwicklung und der langfristigen Erhaltung der Baume.

Anhand der Funktionsplanung bzw. der Freianlagenplanung kdnnen in den mit ,WA2“ und
~WA3“ bezeichneten Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets (Wohnhdfe 1 bis 7), in der 6f-
fentlichen Grunflache, in der Flache zur Regelung des Wasserabflusses und in der Maf3nah-
menflache nach dem derzeitigen Planungsstand insgesamt 95 Baume gepflanzt werden, die
sich in 18 groRkronige Badume, 15 mittelkronige Baume, 40 kleinkronige Baume und 22 saulen-
formige Baume aufteilen. Weiterhin bestehen 25 potenzielle Baumstandorte im WA1 und WA4.

In den Rickhalteflachen konnen naturnahe Gewasserbiotope entstehen. Es ist eine qualitats-
volle Gestaltung vorgesehen, die auch 6kologische Aspekte berticksichtigen soll. Die Detailpla-
nung erfolgt im nachgelagerten wasserrechtlichen Verfahren.

Baumschutz

Die Erhaltung von Einzelbdumen ist eine wesentliche MalRnahme zur Vermeidung von Eingrif-
fen. Innerhalb der o6ffentlichen Stralenverkehrsflache Kirchenheerweg werden bis auf einen
Baum im Bereich der Planstralle A sieben pragende StralRenbaume aufgrund ihrer besonderen
Bedeutung fur das Ortsbild als zu erhalten festgesetzt. Im WA1 wird in der Vorgartenzone zum
Kirchenheerweg eine groRere und ortbildpragende Eiche als zu erhalten festgesetzt. Ein weite-
rer Einzelbaum, ein Spitz-Ahorn wird im WA2 als zu erhalten gesichert. Der Baum besitzt ein
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gutes Entwicklungspotenzial und dient in Wechselwirkung mit dem Schutzgut Landschaftsbild
der Einbindung der angrenzenden offentlichen Grinflache. Damit die besondere Funktion der
Strallenbaumreihe und der beiden Einzelbdume langfristig bestehen bleibt, wird eine Ersatz-
pflanzverpflichtung festgesetzt. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der
Umfang und der Charakter der Pflanzung erhalten bleibt (vgl. § 2 Nummer 15).

Eine weitere MinderungsmalRnahme sind die festgesetzten Geholzstreifen an den verbleiben-
den Sielgraben 19 zwischen dem WA1 und WA2 sowie dem Sielgraben 20 an der noérdlichen
Plangebietsgrenze, die zum Erhalt der uferbegleitend stehenden 24 Baume betragen. Die Be-
standsbaume sollen in die neu anzulegenden Pflanzungen integriert werden und sind Teil der
Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern. In der mit ,,(L)“ bezeichneten
Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern im WA1sind vier Baume fest-
gesetzt. In der MalRnahmenflache ,(M)“ wird ein Ufergehdlz aus zwei jungen Erlen gesichert.

Dadurch dass Abgrabungen im allgemeinen Wohngebiet unzulassig sind (vgl. § 2 Nummer 5),
werden die Standort- und Wuchsbedingungen von Baumen langfristig gesichert. Weiterhin si-
chert die getroffene Festsetzung, dass Tiefbauten (Untergeschosse) nur ausnahmsweise zulas-
sig sind, wenn keine erheblichen, negativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten
sind, auch die die Verfugbarkeit von Bodenwasser fiir die Pflanzenversorgung und ihr Wachstum
(vgl. § 2 Nummer 21).

MaRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft im Plangebiet

Mit der festgesetzten MalRnahmenflache ,(M)“ werden die vorhandenen naturnahen Elemente
des Grabens auf der Stdostseite gesichert und durch zusatzliche strukturverbessernde Malf3-
nahmen zur naturnahen Gestaltung und Funktionsentwicklung erweitert (vgl. § 2 Nummer 24).
Entwicklungsziel ist ein naturnaher Uferrandstreifen mit Gehélzen, Hochstauden und Réhricht.
In der Flache ist am Ufer ein naturnaher Saum aus Baumen auf 70 v. H. der Flache im Wechsel
mit einer offenen Hochstaudenflur auf 30 v.H. der Flache zu entwickeln. Die Pflanzflache kann
im notwendigen MalRe fur Wartungsarbeiten entlang und zur Wasserflache im notwendigen Um-
fang mit Breiten von bis zu 1 m unterbrochen werden. Der Gewasserrandstreifen dient somit
der Entwicklung einer naturnahen und standortgerechten Ufervegetation und unterstitzt die
Zielerreichung der WRRL flr ein gutes dkologisches Potenzial der Gewasser.

MaRnahmen fiir den Ersatz von geschitzten Biotopen

Die externe Ausgleichsflache in der Gemarkung Kirchwerder, Flurstiick 1088, dient in einer
GréRe von 930 m?, bei einer BestandsgroRe des Biotops von 930 m? und einem Kompensati-
onsverhaltnis von 1:1, dem Ausgleich von Eingriffen in das geschitzte Gro3seggenried (vgl. §
2 Nummer 27). Die Flache wird zurzeit als Griinland bewirtschaftet und ist von Graben durch-
zogen. Im Zuge der Wiederherstellung und naturnahen Gestaltung der Graben wird eine Auf-
weitung mit Anlage einer Berme und einer Initialpflanzung von Seggen vorgenommen.

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Die artenschutzrechtlichen Malnahmen sind nachfolgend zusammengestellt:

Umsetzuna im Plan- Umsetzung in exter-
Zielarten MalRnahmen . 9 nen Ausgleichsfla-
gebiet
chen
Insekten,
Fledermause, Minderung von Lichtimmissi- | Festsetzung in Verord-
sonstige wildle- | onen nung
bende Tiere
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Zielarten

Maflnahmen

Umsetzung im Plan-
gebiet

Umsetzung in exter-
nen Ausgleichsfla-
chen

Brutvogel,
Fledermause

Einhalten von Bauzeiten fur
Baumfallungen, Bodenrau-
mung, Abrissarbeiten

Regelung im stadtebau-
lichen Vertrag

Star

Ersatzquartiere durch Nist-
kasten

Festsetzung in Verord-
nung, Regelung im stad-
tebaulichen Vertrag

Blaukehlchen

Neugestaltung Ersatzlebens-
raum

Flurstiick 1093 Gemar-
kung Kirchwerder

Amphibien,
Reptilien

Einhalten von Bauzeiten fir
Grabenverfillungen, Schutz-
zaune, Absammeln und Um-
siedeln geborgener Indivi-
duen

Regelung im stadtebau-
lichen Vertrag,
Festsetzung fir Umsie-
delung

Flurstiick 1719 Gemar-
kung Kirchwerder

Knoblauchkrote

Neuanlage Ersatzlebens-
raum

Flurstiick 11241 Ge-
markung Kirchwerder

Als MinimierungsmafRnahme in Bezug auf stérende Lichteffekte fur die Fauna wird die Abstrah-
lung von AuBenleuchten auf die linearen Gehdlzstrukturen und Graben durch eine entspre-
chende Festsetzung unterbunden. Eine Abstrahlung von Auf3enleuchten oberhalb der Horizon-
talen sowie auf die nachrichtlich ibernommenen Wasserflachen und ihren Graben, auf die Fla-
chen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern, auf die Flache fir Ma3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, auf die
Flache fir die Regelung des Wasserabflusses und auf die 6ffentlichen Grunflachen ist unzulas-
sig. Die bevorzugten Flugkorridore bzw. Leitstrukturen, die Fledermause fir die Jagd nutzen,
sind somit weitgehend unbeleuchtet und dienen als Dunkelkorridor auch weiteren Tierarten wie
Brutvdgel und Insekten als geschutzter Lebensraum (vgl. § 2 Nummer 23).

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Vorschriften fir besonders und streng
geschutzte Arten gemal § 44 BNatSchG zu beachten. Zur Vermeidung von artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG sind fur die Brutvdgel und Fledermause die
gesetzlichen Schutzfristen nach § 39 Abs. 5 BNatSchG bei der Baufeldraumung einzuhalten.
Baumfallungen, Gehdlzrodungen und Gebaudeabbriiche sind aufderhalb der Brutzeit im Win-
terhalbjahr, in der Zeit vom 1.0Oktober bis Ende Februar) durchzufiihren.

Zur Sicherung der Nistmdglichkeiten der Stare im Plangebiet sind gemal dem Stadtebaulichen
Vertrag drei Nistkasten an geeigneten Gehdlzen im Baumbestand innerhalb der mit ,(L)“ be-
zeichneten Flache im WA1 sudlich der Planstral’e A als Ersatzquartiere anzubringen und dau-
erhaft zu erhalten (vgl. § 2 Nummer 26). Der Baum- und Geholzbestand ist als Flache zum Erhalt
und zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern festgesetzt.

Fir das betroffene Blaukehichen als streng geschitzte Art gelten die im Bebauungsplanverfah-
ren Kirchwerder 33 festgelegten vorgezogenen Ausgleichsmal3nahmen auf dem Flurstiick 1093
der Gemarkung Kirchwerder. Die Ausgleichsflache ist Bestandteil der fur die Eingriffe im Plan-
gebiet zugeordneten externen Ausgleichsflachen (vgl. § 2 Nummer 27). Das Ersatzbiotop be-
findet sich mit rund 1.500 m Entfernung im rdumlichen Zusammenhang zum Plangebiet und
bietet mit Altschilfbestdnden und Hochstauden an Grabenrandern die bevorzugten Strukturen
fur die Nestanlage sowie schitter bewachsene oder freie Bodenflachen zur Nahrungssuche.
Die Umsetzung der zielgerichteten Biotopgestaltung- und PflegemalRnahmen als Ersatzhabitat
fur das Blaukehlchen istim Jahr 2025 begonnen worden.

In Bezug auf Amphibien und Reptilien sind Grabenverfillungen in den Monaten November bis
Dezember (bis Frosteintritt) durchzuflhren. Die Entwicklung der nachgewiesenen Amphibienar-

ten vom Laich bis zum Abwandern der Adult- und Jungtiere zieht sich vom Fruhjahr (spatestens
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Marz) bis in den Winter (November), sodass bei zeitlich angepasster Durchfihrung der Bauar-
beiten mit einer zeitlichen Beschrankung fir die Grabenverfillung Tétungen von Individuen ver-
mieden werden kénnen. Weiterhin werden durch den abschnittsweisen Baufortschritt unter
gleichzeitiger Erhaltung von Teilen des Grabennetzes, das im Verbund mit Graben im Umfeld
steht, weitgehend stérungsfreie Ubergangslebensraume fiir Amphibien und auch Reptilien ge-
sichert. Vorkommende Individuen dieser beiden Artengruppen kdnnen so in die verbleibenden
Graben oder die neu entstehenden Ruckhalteflachen ausweichen. Die betroffenen Gewasser
sind weiterhin vor dem Zuschutten intensiv abzukeschern und geborgene Individuen umzusie-
deln. Im Anschluss sind flexible Amphibienschutzzaune rund um das Baufeld aufzustellen sowie
geeignete Sperren in den zu verfillenden Gewassern zu installieren, um eine Rlickwanderung
von Tieren zu verhindern. Die Malknahmen sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu ko-
ordinieren und zu Uberwachen. Ein Verbringen der Tiere in die verbleibenden Sielgraben im
Plangeltungsbereich oder in die neu herzustellen- den Ruckhalteflachen ist nicht sinnvoll, da
aufgrund der abschnittsweisen Herstellung des Entwasserungssystems eine mehrfache Verle-
gung erforderlich werden koénnte. Die Umsiedlung der Amphibien und Reptilien erfolgt daher in
die externe Ausgleichsflache der Gemarkung Kirchwerder, Flurstiick 1719. Die Flache in rund
650 m Entfernung befindet sich im stadtischen Eigentum und ist mit ihnrem Beetgrabensystem
dafur gut geeignet (vgl. § 2 Nummer 28). Durch die Wiederherstellung von Graben bzw. ein
Wassermanagement flr dauerhafte Wasserstande in den externen Ausgleichsflachen werden
Ersatzbiotope mit optimalen Habitatbedingungen fur Amphibien und Reptilien im direkten raum-
lichen Umfeld angelegt. Im Zuge der Umsiedlung geborgener Individuen kdnnen diese herge-
richteten Ausgleichsflachen von den Arten als Lebensraum genutzt werden, sodass die erfor-
derlichen Lebensraumbedingungen fir Amphibien weiterhin dauerhaft gewahrleistet sind.

Zur Schaffung eines Ersatzbiotops fur die Knoblauchkréte werden in der externen Flache auf
dem Flurstick 11241 der Gemarkung Kirchwerder Laichgewasser und Landlebensrdume in
etwa 500 m Entfernung zum Eingriffsgebiet auf einer Flache von rund 10.630 m? angelegt. Die
Ausgleichsflache wird seit mindestens 2012 als intensiv bewirtschafteter Acker genutzt. Im
Westen und Norden verlauft der Verbandsgraben 15 des Schaubezirks Riepenburg, der vor
dem Stauwehr Nr. 42 in den Sidlichen Kirchwerder Sammelgraben auf der Nordseite mindet.

Die Bodenverhéltnisse sind anhand einer Bodenkartierung durch Sand im Untergrund gekenn-
zeichnet, der von Geschiebedecksand bzw. einer Kleischicht unterlagert wird.

Die MaRnahmen umfassen die Anlage von zwei Stillgewassern mit einer maximalen Wassertiefe
von 1,50 m, fur die eine dauerhafte Wasserflhrung bis in den August fiir eine Larvalentwicklung
der Knoblauchkrote durch Wasserentnahme aus den Verbandsgraben mittels einer Rohrverbin-
dung sichergestellt werden soll. Um eine Besiedelung der Teiche mit Fischen aus dem Graben-
system zu verhindern, wird eine Fischsperre in den Rohrverlauf zwischen den beiden Gewas-
sern eingebaut. Initialpflanzungen von Wasserpflanzen sollen eine kurzfristige Nutzbarkeit des
neuen Habitats als Laichgewasser fordern.

Als Sommerlebensraum dienen zum einen extensive Uferrandstreifen, die durch Einsaat einer
speziellen Ufersaum-Mischung hergestellt werden. Zum anderen wird auf den Ubrigen Flachen
die Ackernutzung aufgegeben und durch Aufbringen einer diinnen Sandschicht und einem ar-
tenreichen Regio-Saatgut ein extensives genutztes Magergrunland bzw. ein Magerrasen als be-
vorzugter Lebensraum der Knoblauchkréte entwickelt. Der Bodenaushub fir die Teiche wird als
Wall auf der Stid- und Ostseite der Ausgleichsflache aufgesetzt und in die Biotopgestaltung mit
einbezogen.

Die MafRnahme wird zeitlich so umgesetzt, dass der Ersatzlebensraum fur eine Umsiedlung der
Knoblauchkréten aus dem Vorhabengebiet vor Baubeginn funktionsfahig ist. Die beiden Teiche
als Ersatzgewasser sind im letzten Quartal 2025 bereits angelegt worden. Ende 2025 wurden
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bereits einzelne Wasserpflanzen eingebracht.

Unter Berucksichtigung der dargelegten artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ausgleichs-
maflnahmen fir die Artengruppen der Brutvogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien ist da-
von auszugehen, dass die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt sind und keine Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden. Eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG bzw.
eine Befreiung gemaR § 67 BNatSchG ist entbehrlich.

Externe AusgleichsmafRnahmen

Die geplanten Kompensationsmafinahmen flr Eingriffe in geschitzte Biotope sowie die arten-
schutzrechtlich erforderlichen Malihahmen tibernehmen eine multifunktionale Kompensations-
leistung. Dennoch verbleiben noch Ausgleichsbedarfe, die durch weitere externe Ausgleichsfla-
chen abzudecken sind.

Die MalRnahmen sind nachfolgend zusammengestellt:

Kompensationsbedarf MaRnahme Externe Ausgleichsflache
Flurstiick 1719 (teilweise) Gemar-

Stadtebauliche Eingriffsrege- Grunlandextensivierung, Wie- | kung Kirchwerder,

lung derherstellung Grabennetz Flurstiick 1088 Gemarkung Kirch-
werder

Biotopersatz fiir § 30 Biotope Neuanlage GroRseggenried wg:g::(:k 1088 Gemarkung Kirch-

Als externe Ausgleichsflache wird das Flurstlick 1719 (teilweise) der Gemarkung Kirchwerder
fur die Ausgleichsbedarfe aus der stadtebaulichen Eingriffsregelung vorgesehen und den Ein-
griffsflachen (Flursticke 9116, 9340, 9680, 9681, 10167 (soweit in der Planzeichnung mit ,,(F)*
bezeichnet), 10695 und 10697) zugeordnet (vgl. § 2 Nummer 27). Die Ausgleichsflache hat eine
GesamtgroRe von 27.117 m? und befindet sich in rund 650 m Entfernung westlich des Plange-
bietes sldlich des ,Sudlichen Kirchwerder Sammelgrabens” und nérdlich des Marschbahn-
damms. Die Marschlandflache wird im Ausgangszustand der Ausgleichsplanung als Griinland
genutzt. Naturschutzfachliche Ziele sind die Wiederherstellung des Grabennetzes mit einer ak-
tiven Wasserstandsregulierung - zugunsten von héheren Wasserstanden im Vergleich zur bis-
herigen Regulierung - und eine extensive Griinlandnutzung auf einer Teilflaiche von 8.284 m?,
die dem Bebauungsplan mit den o. a. Eingriffsflachen zugeordnet wird (vgl. § 2 Nummer 27).

Die abschliefende Deckung der Kompensationsbedarfe findet auf dem Flurstiick 1088 der Ge-
markung Kirchwerder mit einer GréRe von 16.446 m? statt, das sich rund 1.750 m nordwestlich
des Plangebietes befindet (vgl. § 2 Nummer 27). Die Bestandssituation ist durch ein artenarmes
gemahtes Griinland mittlerer Standorte mit Graben gekennzeichnet. Entwicklungsziele sind die
Herstellung breiter Graben mit Anschluss an das Zuwasserungssystem des 6stlich angrenzen-
den Flursticks 1089 sowie die Herstellung einer artenreichen Wiesen-Fuchsschwanz-Wiese
mittels Ansaat mit anschlieRender Bewirtschaftung als Extensivgrinland.

Die mit der Schaffung des Ersatzbiotops flir das geschutzte GroRseggenried auf dem Flurstiick
1088 verbundene Aufwertung ist in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung mit eingestellt.

4.2.8 Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Im Freiraumverbundsystem des Landschaftsprogramms Hamburg ist das Plangebiet Teil der
Ostlichen Elbtal-Achse. Diese Elbtal-Achse ist gekennzeichnet durch das Wechselspiel der
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Hauptgraben und der Elbe als Gewasserlandschaft.

Das Plangebiet ist aullerdem Bestandteil der historisch gepragten Kulturlandschaft der Vier-
und Marschlande und durch gebietstypische Elemente wie landwirtschaftliche Nutzflachen mit
einem Grabensystem, Gehdlze und die Stralenbaumreihe gekennzeichnet. Es befindet sich im
Ubergangsbereich zwischen der Bebauung von Kirchwerder und der freien Landschaft. Die Be-
bauung am Kirchenheerweg besteht aus finf Wohngebauden auf tberwiegend groRen Grund-
stlicken mit weiteren Nebengebauden, Stellplatzen und Garagen. Die Acker- und Grinlandnut-
zung auf den 8stlich angrenzenden Flachen ist zwischenzeitlich aufgegeben, sodass eine Bra-
che mit einem in Teilen hochaufwichsigen Ruderalbestand das Landschaftsbild pragt. In Rand-
lage zur bestehenden Bebauung findet sich eine kleinteilige Nutzungsstruktur mit einer Obst-
wiese und einem Grundstlick mit gartnerischer Nutzung.

Die Umgebung des Plangebietes ist von Einfamilienhausgebieten im Norden und im Stidwesten
sowie von Agrar- und Grinflachen im Osten und Nordwesten gepragt. Nordwestlich befindet
sich der Kirchwerder Friedhof.

Das Landschaftsbild hat auf einer dreistufigen Skala (gering, mittel, hoch) eine mittlere bis hohe
Bedeutung, Es ist durch gemischte bauliche Strukturen und Grinstrukturen, in Teilen mit natur-
nahem Charakter und gebietstypischer Auspragung gepragt. Vom Kirchenheerweg aus beste-
hen keine Blickbeziehungen in die Kulturlandschaft. Freirdumliche Verbindungen deuten sich
nur diffus sudlich von Kirchenheerweg 61 (hinter dem Hausgarten) sowie mit einem Graben
nordlich Kirchenheerweg 55 an. Hinter der Strallenrandbebauung, mithin im Uberwiegenden
Teil des Plangebiets, ist die landlich gepragte Flachennutzung noch vorherrschend. Die Linden-
reihe entlang des Kirchenheerweges ist ein wertvolles und pragendes Landschaftselement.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planungen kommt es zu einer Veranderung des Orts- und Siedlungs-
bildes. Die bisherige landschaftliche Pragung wird aufgegeben und durch bauliche Nutzungen
und einen siedlungsgepragten Charakter ersetzt. Gleichfalls verandern neue Stralenverkehrs-
flachen das Landschaftsbild.

Die geplante Bebauungsstruktur nimmt durch die Anordnung der Gebaude in vier von Nordos-
ten nach Studwesten parallel zum Kirchenheerweg ausgerichteten Streifen die Struktur der um-
gebenden Kulturlandschaft mit inren langgestreckten Marschbeeten und den dazwischen lie-
genden Entwasserungsgraben auf. Dabei ist eine offene und kleinteilige Bebauung vorgesehen,
die sich einerseits in die traditionelle stadtebauliche Situation des Ortskerns einfiigt, anderer-
seits mit Hofanlagen zum Teil neue Qualitaten im hiesigen Wohnungsbau schafft. In den beiden
randlichen Streifen des WA1 am Kirchenheerweg und des WA4 im Sidosten soll eine aufgelo-
ckerte Bebauungsstruktur mit freistehenden Einfamilienhausern entstehen, wahrend im Inneren
des Plangebiets mit dem WA2 und WAS jeweils eine geringflgig dichtere Bebauung mit Hof-
strukturen und reihenhausartigen Gebauden geplant ist. Im WA1 am Kirchenheerweg orientie-
ren sich die Baugrenzen an der strallennah vorhandenen Bebauung. Im Nordosten werden die
Gebaudehohen so begrenzt, dass ein Bezug zur Bestandsbebauung hergestellt wird. Insge-
samt soll das Plangebiet im Inneren etwas hdher und dichter sein und nach auf3en hin stadte-
baulich weniger hoch und dicht in Erscheinung treten, damit es sich in die Umgebung einfugt.

Eine Durchgriinung des Neubaugebiets erfolgt durch den Erhalt und die Neuentwicklung von
Baumen, Hecken und Grabenbegleitstrukturen. Dabei wird ein Schwerpunkt auf die verbleiben-
den Graben mit ihren in Teilen vorhandenen Ufergeholzen gelegt, die durch Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern und offene Flachen ohne bauliche Nutzungen in den
Uferrandstreifen erganzt werden. Die geradlinigen Graben entsprechen dem Erscheinungsbild
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der Vier- und Marschlande, und eine festgesetzte naturnahe Flache an der studdstlichen Plan-
gebietsgrenze gestaltet einen landschaftsgerechten Ubergang in die Feldflur.

Die im Zentrum der Neubebauung vorgesehene Regenrickhalteflache wird als Griinzug mit
einem Ful3- und Radweg gestaltet, die das Neubaugebiet mit der stdlich angrenzenden Stadt-
teilschule sowie dem noérdlichen Wohngebiet Karkenland verbindet. Im Zusammenhang mit
dem bestehenden Griinraum im Bereich der Stadtteilschule wird ein durchgehender Freiraum-
verbund mit Aufenthaltsqualitat geschaffen.

Der ehemals vorhandene Landschaftskorridor sudlich der Gebaude Kirchenheerweg 65 ist be-
reits durch die planerisch vorbereitete bzw. in gro3en Teilen umgesetzte Bebauung des sudlich
angrenzenden Bebauungsplans Kirchwerder 33 nicht mehr vorhanden. Die nun vorgesehene
Wohnbebauung zwischen Kirchenheerweg und dem Sielgraben im Sudosten erganzt und ar-
rondiert die bestehende Bebauung.

Unter Bertcksichtigung des Erhalts und der Entwicklung von Teilen der gebietstypischen Grin-
und Strukturelemente wird das Landschafts- und Ortsbild zwar neu gestaltet und die Bebauung
in das stadtebauliche und landschaftliche Umfeld eingebunden, dennoch ergeben sich erhebli-
che Auswirkungen.

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Bereits bei der stadtebaulichen Planentwicklung wurden MaRnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich integriert.

Zur Durchgrinung der Neubebauung werden Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote getroffen,
die zur Verringerung der nachteiligen Auswirkungen auf die Landschaft beitragen. Die pragende
StralRenbaumreihe am Kirchenheerweg wird bis auf den entfallenden Baum im Bereich der
Planstral’e A mit sieben Badumen festgesetzt.

Im WA1 wird in der Vorgartenzone am Kirchenheerweg eine Eiche und im WA2 im Ubergang zur
sldlich angrenzenden Grinflache ein Ahorn mit Bedeutung fur das Ortsbild mittels Erhaltungs-
gebot gesichert. Erganzend wird eine Gehdlzflache im WA1 sudlich der Planstral3e A als Flache
zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt, die zur Durchgriinung
beitragt. In den Baugebieten wird eine Mindestbegriinung durch Baumpflanzungen, bezogen
auf die nicht bebaute Grundstucksflache, hergestellt (vgl. § 2 Nummer 19).

Entlang des Grabens zwischen dem WA1 und WA2 sind die Uferrandstreifen unter Erhalt be-
stehender Ufergeholze in einer Breite von 2,25 bis 3 m beidseitig zu bepflanzen bzw. in einem
Grabenabschnitt von Nebenanlagen freizuhalten, sodass der Graben als gebietstypisches
Struktur- und Gliederungselement innerhalb der Neubebauung entwickelt wird. Am Graben an
der noérdlichen Plangebietsgrenze wird mit dem durchgehenden Griinstreifen, der unter Beibe-
haltung vorhandener Baume und Geholze als Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen
und Strauchern festgesetzt wird, eine Minderung der Wirkung der Neubebauung auf das Land-
schaftsbild erzielt.

Im zentralen Teil des Plangebiets wird mit der festgesetzten Flache zur Regelung des Wasser-
abflusses, der o6ffentlichen Grinflache und der durchgehenden Wegeverbindung ein Griinzug
geschaffen, der die Neubebauung grof3ztigig gliedert. Innerhalb der &ffentlichen Griinflache wird
im Ubergang zur Wohnbebauung Karkenland ein bis zu 8,7 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt,
der auch zur Eingriinung des geplanten Spielplatzes dient.

Far die rickwartigen Gartenflachen der Wohngebiete WA3 und WA4 ist ein 2 m breiter Pflanz-

streifen im Ubergang zum Griinzug festgesetzt, sodass die Wohnbebauung landschaftlich ein-

gebunden und die Grenze zum Grlinzug nicht von baulichen Anlagen beeinflusst wird. Die Ent-
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sorgungsflache fur Abwasser wird zum Graben am Kirchenheerweg und zur Planstral’e A ein-
gegrunt.

Fur die gestalterische Qualitédt des Wohngebiets sind Festsetzungen vorgesehen, die eine nicht
ortstypische Bebauung vermeiden.

Die Hohe der Erdgeschossfulbodenoberkante darf gegenliber der Stralenverkehrsflache stra-
Renseitig nicht mehr als 0,4 m betragen, sodass eine gebietsfremde Uberpragung des Gelén-
dereliefs unterbunden wird (vgl. § 2 Nummer 5).

In Bezug auf eine angepasste Hohenentwicklung der Baukdrper werden im WA1 ein Vollge-
schoss und eine Gebaudehdhe von 10,5 m Uber Oberkante Erdgeschossfullboden festgesetzt,
sodass ein harmonisches Ortsbild im Ubergang zur vorhandenen Bebauung bzw. zu den an-
grenzenden Freiflachen entsteht.

Fir das WA1 wird mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 bzw. einer maximalen
Grundflache, jeweils in Kombination mit einer Mindestgrundstlicksgro3e, eine zu starke Ver-
dichtung vermieden und der landliche aufgelockerte Charakter mit groRztigigen Garten gesi-
chert und im Vergleich zum Wohngebiet Karkenland behutsam weiterentwickelt. Des Weiteren
wird fur das WA1 festgesetzt, dass ausschlieBlich eine offene Einzelhausbebauung zulassig ist,
die als Bebauungsstruktur dem Ortsbild der Umgebung entspricht.

Im WA2 wird mit den festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen die hochbauliche Struk-
tur von Wohnhofen gesichert. Entsprechend dieser Bautypologie und der Lage im Inneren des
Plangebiets werden zwei Vollgeschosse als Hochstmaly und eine Gebaudehéhe von maximal
10,5 m Uber Oberkante ErdgeschossfuRboden fiir die doppelhausartigen Gebaude und maxi-
mal 12 m Uber Oberkante Erdgeschossfuflboden fir die reihenhausartigen Gebaude und die
kleinen Mehrfamilienhduser festgesetzt. Die festgesetzte GRZ von 0,35 und der ausschlief3lich
zulassigen Einzelhausbebauung entspricht im WA2 noch einem dérflichen Charakter.

Die im WA3 vorgesehene reihenhausartige Bebauung mit einer festgesetzten GRZ von 0,3,
einer zulassigen Bebauung mit Einzelhdusern, zwei Vollgeschossen als Héchstmal und einer
Gebaudehohe von maximal 12 m passt sich in das stadtebauliche Gesamtgeflige ein.

Im WA4 nérdlich der Planstral3e A ist fur die Bebauung eine GRZ von 0,3, eine zulassige Be-
bauung mit eingeschossigen Einzelhdusern und eine Gebaudehohe von 10,5 m im Ubergang
zur Bestandsbebauung Karkenland vorgesehen. Fir das WA4 betragt die maximale Gebaude-
héhe 10,5 m und dient dem Ubergang in die freie Landschaft und der Einbindung in die umge-
benden Bebauungsstrukturen. In Verbindung mit einer festgesetzten MindestgrundstiicksgréRe
und einer ausschlieRlichen Einzelhausbebauung, die im Stadtebaulichen Vertrag noch ein-
schrankender definiert wird, wird eine zu starke Verdichtung gemindert und ein dorflicher,
aufgelockerter Charakter mit Gartenflachen erzielt.

In Bezug auf die Freiraumgestaltung sind in den Vorgarten keine Garagen, Schutzdacher von
Stellplatzen sowie Nebenanlagen zulassig, die héher als 1,5 m sind (vgl. § 2 Nummer 8), sodass
die fur die Vier- und Marschlande typischen und das Stral3enbild pragenden Vorgarten entste-
hen kénnen. Zur Sicherung einer Freiraumqualitat des Ortsbildes in den Vorgartenzonen sind
darUber hinaus Garagen, Schutzdacher von Stellplatzen sowie Nebenanlagen in Vorgéarten nur
zulassig, wenn sie mindestens 6 m von der Stral3enverkehrsflache entfernt sind. In den innen
liegenden mit ,WA2“ und ,WA3“ bezeichneten Teilflachen des allgemeinen Wohngebiets sind
dagegen Garagen nicht zuldssig. Die Stellplatze werden in ausgewiesenen Flachen fir Ge-
meinschaftsstellplatze und -anlagen untergebracht, die mit Schutzdachern versehen werden
kénnen. Ausgenommen davon sind die straRenbegleitenden Stellplatze an der Planstral’e B
(vgl. § 2 Nummer 7). Fur die Gliederung und Einbindung der Stellplatze in das Ortsbild wird eine
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Bepflanzung festgesetzt. Auf ebenerdigen, nicht Uberdachten Stellplatzanlagen ist fir je vier
Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplatzen sind unter
Beachtung von Zuwegungen mit Hecken oder frei wachsenden Strauchern mit einer Mindest-
héhe von 1,5 m einzufassen (vgl. § 2 Nummer 18). Die festgesetzte Begriinung von Stellplatz-
anlagen stellt eine wirksame Einbindung dar und mindert die optischen negativen Auswirkungen
der Anlagen fir den ruhenden Verkehr.

Die Graben mit ihren Uferrandern sollen maéglichst frei von baulichen Nutzungen gehalten wer-
den, sodass diese als naturnahe lineare Elemente mit Ufergehdlzen das Orts- und Landschafts-
bild weiterhin gliedern. Dazu werden im WA1 am Graben zum WA2 sudlich der Planstralle A
teilweise, im ,WA2“, am Graben entlang des Kirchenheerweges im WA1 sowie am Graben zwi-
schen dem sudlichen WA2 und der PlanstralRe B jeweils ab Grabenoberkante bis zu 3 m breite
Flachen fir den Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen und ihren Zufahrten
festgesetzt. Im Zusammenwirken mit den festgesetzten Anpflanzungen entlang der Graben ent-
stehen naturnahe Uferrandstreifen, die auch das Bild einer aufgelockerten Bebauungsstruktur
positiv beeinflussen. Am Kirchenheerweg tragt diese Festsetzung auch zum Erhalt einer be-
grunten Vorgartenzone bei und erhalt die besondere optische Wirkung der Strallenbaumreihe
im Wechselspiel mit dem StralRenrandgraben als ortbildtypisches Gliederungselement. Am Gra-
ben zwischen der Bestandsbebauung sudlich der Stral’e Karkenland und den angrenzenden
WA2 und WAS3 wird die Gliederungsfunktion des Grabens durch die festgesetzte Flache zum
Erhalt und Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gestarkt.

Der Graben am siddstlichen Plangebietsrand wird mit der parallel dazu verlaufenden Maf3nah-
menflache als naturnahes Landschaftselement gestaltet, das auch zur landschaftlichen Einbin-
dung gegenuber der freien Landschaft beitragt (vgl. § 2 Nummer 24). Damit wird insgesamt eine
Abgriinung bzw. ein Abschluss der Neubebauung zur freien Landschaft erzielt.

Weiterhin werden gestalterische Festsetzungen zur Dachform und Dachflachenneigung, First-
richtung, zu Dachaufbauten, Balkonen und Loggien sowie zur Farbe und Ausflihrung von Dach-
eindeckungen und Fassaden getroffen, die der Entwicklung eines ortstypischen Erscheinungs-
bildes der Wohnbebauung dienen (vgl. § 2 Nummern 9 bis 12).

Grundstuckseinfriedigungen entlang von 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen sind nur als He-
cken beziehungsweise mit Strauchern mit einer Wuchshdéhe von bis zu 1,5 m auszufihren (vgl.
§ 2 Nummer 16). Weiterhin sind festgesetzte Grundstickseinfriedigungen in dem allgemeinen
Wohngebiet entlang der 6ffentlichen Grunflache, der Flache fur die Regelung des Wasserab-
flusses und der nachrichtlich Gbernommenen Wasserflachen nur als Hecken beziehungsweise
mit Strauchern zulassig. Die Anpflanzungen kénnen nur fir Zuwegungen im notwendigen Um-
fang unterbrochen werden vgl. § 2 Nummer 17). Mit den Heckenpflanzungen werden weitere
Grinelemente geschaffen. Mit den dargelegten MaRnahmen zur ortstypischen Gestaltung, u.
a. mit landschaftsgerechten Elementen, Durchgriinung und stadtebaulichen Einbindung werden
die Beeintrachtigungen des Stadt- und Landschaftsbildes gemindert.

4.2.9 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

In der Denkmalliste sind keine geschutzten Baudenkmaler fiir das Plangebiet aufgefuhrt. Hin-
weise auf Bodendenkmaler sind nicht vorhanden.

Die Kirche St. Severini, die nordwestlich des Plangebiets liegt, ist mit Glockenturm, Friedhofs-
kapelle und Friedhof in die Denkmalliste eingetragen. Schitzenswerte Blickbeziehungen liegen
nicht vor.

Die Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet ist bereits aufgeben, sodass diese
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dahingehend keine wirtschaftliche Bedeutung mehr aufweisen.
Am Kirchenheerweg sind innerhalb des Plangebiets Wohngebdude vorhanden.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Kulturguter sind bei Durchfiihrung der Planung nicht wesentlich betroffen.

Die Uberplanung und Bebauung der landwirtschaftlich genutzten Flachen stellt aufgrund der be-
reits aufgegebenen Nutzung und seiner verhaltnismafig geringen Gréle und somit Bedeutung
fur die Nahrungsmittelproduktion keinen erheblichen Eingriff in das Sachgut dar.

Mit Errichtung der Neubauten im Plangebiet kann es jedoch zu einer geringfligigen Verschat-
tung der landwirtschaftlichen Produktionsflachen Ostlich des Plangebiets kommen. Aufgrund
der Entfernung der festgesetzten Baugrenzen zur Feldflur, die angesichts der zulassigen Ge-
baudehohen grofer ist als die gemal Bauordnung erforderlichen Abstandsflachen, sowie auf-
grund der zulassigen Gebaudehdhe und der festgesetzten Firstrichtung, die weitestgehend pa-
rallel zur Feldflur festgesetzt ist, als auch aufgrund unterschiedlicher Lichteinfalle im Tagesver-
lauf hat dieser Aspekt insgesamt jedoch nur eine untergeordnete Bedeutung.

Die Bestandsgebaude werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans tberwiegend be-
standskonform gesichert. Eines der Gebdude mitsamt seiner Nebenanlagen wird fur die Reali-
sierung der Erschliefungsstralie fiir das Neubaugebiet zurtickgebaut werden. Fir einen Inte-
ressensausgleich wurden vertragliche Vereinbarungen geschlossen. Dem o6ffentlichen Inte-
resse an einer leistungsfahigen, sicheren und stadtebaulich integrierten ErschlieRung kommt
hierbei ein Ubergeordnetes Gewicht zu.

MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Auf der Ebene des Bebauungsplans sind keine Maf3nahmen erforderlich.

4.3 Auswirkungen durch die Bauphase, durch Abfille, Techniken und schwere
Unfalle
431 Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Fir die Bauphase kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die Re-
gelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass eventuelle Umweltauswirkungen
aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden kdénnen.

Voraussichtlich finden in grolem Umfang und Uber einen langeren Zeitraum Bodenarbeiten so-
wie allgemeine Bautatigkeiten zur Erschliefung und Errichtung der Gebaude statt.

Die bei den Baumaflnahmen erforderlichen Baubedarfsflachen sind vorzugsweise dort anzule-
gen, wo zukunftige Bauflachen vorgesehen sind. Sind Baubedarfsflachen auf besonders emp-
findlichen oder naturnahen Béden unvermeidbar, dann sind geeignete Vermeidungs- und Min-
derungsmalfinahmen nach DIN19639 einzuplanen, um die nattrlichen Bodenfunktionen zu er-
halten.

Die beim Bau anfallenden Mengen an belebtem Oberboden missen gemafly Bundesboden-
schutzgesetz im Hinblick auf ihnre Wiederverwendbarkeit im Plangebiet geprift werden. Gegebe-
nenfalls im Zuge der Baumafinahmen anfallende Béden, die auf Grund erhdhter Belastung nicht
fur den Wiedereinbau geeignet sein sollten, sind abzufahren und fachgerecht zu entsorgen.

Fall- und Rodungsarbeiten sind ebenfalls erforderlich.

Durch die Planung werden auch Abrissarbeiten von notwendig. Genauere Angaben sind zum
gegenwartigen Planungsstand noch nicht moglich.

55



Fir die Bauphase greifen auch die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, so-
dass eventuelle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermie-
den werden kdnnen.

4.3.2 Art und Menge der erzeugten Abfalle

Zur Art und Menge der Abfélle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kdnnen keine
detaillierten Angaben gemacht werden. lhre umweltschonende Beseitigung und Verwertung
wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.

4.3.3 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung erméglichten Vorga-
ben verwendet werden, kdnnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Jedoch ist nicht er-
sichtlich, dass es beim Bau zum Einsatz etwaiger Gefahrenstoffe und damit zu negativen Aus-
wirkungen auf die Umweltbelange des § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB kommt. Auf der Pla-
nungsebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

434 Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder Katastro-
phen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich keine Gebiete oder Anlagen (insbe-
sondere Betriebe, die der Storfallverordnung unterliegen), von denen eine derartige Gefahr fir
die zukunftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.

44 Planungsalternativen und Nullvariante
441 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Hinsichtlich der Bebauungsplanverfahren Kirchwerder 33 und Kirchwerder 34 ist in einem stad-
tebaulich-freiraumplanerischen Workshopverfahren neben unterschiedlichen Planungsalterna-
tiven fur die Entwicklung des neuen Schulstandortes auch die Entwicklung eines Wohngebiets
untersucht worden. Fur den Schulneubau wurden unterschiedliche Standorte gepruft. Unter-
sucht wurden Potentiale am jetzigen Standort, auf Flachen am Kirchenheerweg und an der
Schule Curslack-Neuengamme. Im Einzugsbereich standen Gebaudeleerstande fiur eine
Schule mit ca. 1000 Schulern oder Baullicken, die einen mehrzigigen Schulstandort inklusive
Aufenanlagen aufnehmen kdnnten, nicht zur Verfugung. Der neue Standort unterliegt keinen
Restriktionen wie die anderen gepriften Standorte. Der Schulneubau wertet einerseits den
Ortskern von Kirchwerder infrastrukturell auf und bietet auf Grund seiner zentralen Lage im
Einzugsbereich eine gute Erreichbarkeit. Er bildet zusammen mit dem Wohngebiet Kirchwerder
34 einen neuen Ortsrandabschluss von Kirchwerder.

Fir die im Rahmen der Planungsziele verfolgte Arrondierung des Kirchwerder Ortskern im An-
schluss an die vorhandene Bebauung und den neuen Schulstandortes sowie im Ubergang zur
freien Landschaft bestehen keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten. In diesem Rahmen
wurde insbesondere eine sidlichere Anbindung des Plangebiets an den Kirchenheerweg ge-
priuft. Allerdings stand die betrachtete unbebaute Flache nicht fir eine Anbindung zur Verfi-
gung. Gleichfalls geprift wurden eine geringere bauliche Nahe zum Gebiet Karkenland, unter-
schiedliche Bauweisen und Firstrichtungen (senkrecht zur Feldflur). Schliel3lich wurden fir ein
landlichere Struktur ein grof3erer Abstand zum Gebiet Karkenland, mehr Einzelhduser sowie
parallele Firstrichtungen am Ortsrand entschieden.

Es wurden im Rahmen der Planung dartber hinaus keine Varianten gepruft, von den wesentlich
sich unterscheidende Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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4.4.2 Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchflihrung der Planungen wirde das Plangebiet, soweit es landwirtschaftlich ge-
nutzt war, weiterhin brachliegen oder wieder landwirtschaftlich genutzt werden. Die wohnbauli-
chen Potenziale konnten nicht aktiv entwickelt werden bzw. kein Beitrag zur Wohnraumnach-
frage geleistet werden. Zudem wurde die mit der Realisierung der Planung einhergehende
Verbesserung der Anbindung des neuen Schulstandorts an die weiter nérdlich gelegenen Teile
von Kirchwerder unterbleiben. Soweit das Plangebiet bebaut ist, wiirde es sich im Sinne von §
34 des Baugesetzbuchs entwickeln, d.h. dass grundsatzlich Bauvorhaben entwickelt werden
kénnten, die sich in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen.

443 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Kumulierende Auswirkungen im Zusammenhang mit benachbarten Vorhaben sind aufgrund
des engen zeitlichen Zusammenhangs mit der realisierten Schule stdlich des Bebauungsplans
und der dortigen Wohnbebauung mdglich. Insbesondere sind hier das Entwasserungskonzept
sowie die Ersatzhabitate des Blaukehlchens zu benennen. Diese wurden gutachterlich unter-
sucht und waren somit Teil der Bewertung der Umweltschutzguter. Dabei handelt es sich um
die Entwasserungsplanung, die als durchgehende Flache zur Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser sowohl im Geltungsbereich des Bebauungsplans 33 fir die Stadtteil-
schule als auch fiir den vorliegenden Bebauungsplan konzipiert ist. Fur die mit dem Bau der
Stadtteilschule verbundenen Auswirkungen auf die zu betrachten Artenschutzbelange wurde
im Sinne eines ‘worst-case’-Szenarios von einer Aufgabe des Brutreviers des Blaukehlchens
im Weidengeblsch im nordlichen Teil des Plangebiets durch Stéreffekte ausgegangen, sodass
bereits vorsorglich ein Ersatzlebensraum als vorgezogene Ausgleichsmalinahme vorgesehen
wurde.

4.5 Zusaitzliche Angaben
451 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprifung verwendeten technischen Ver-
fahren werden in den jeweiligen Fachgutachten bzw. bei den einzelnen Schutzgitern beschrie-
ben. Sie entsprechen dem gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifme-
thoden. Die fir die Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplans erforderlichen Erkennt-
nisse liegen vor, soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans in ange-
messener Weise verlangt werden kdnnen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine Kenntnisliicken vor.

45.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwa-
chung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Rege-
lungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die in-
folge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Der Erfolg der Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaflnahmen innerhalb sowie aulRerhalb des Plangebiets wird allgemein von der Behérde
fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft / Abteilung Naturschutz Gber ein Monitoring kon-
trolliert und gesichert.

453 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
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Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines neuen Wohngebiets
in Kirchwerder, das aus einer Gesamtplanung fir die in 2025 errichtete Stadtteilschule mit er-
ganzenden wohnbaulichen Nutzungen hervorgeht.

Bei Nichtdurchflihrung der Planungen wirde das Plangebiet, soweit es landwirtschaftlich ge-
nutzt war, weiterhin brachliegen oder wieder landwirtschaftlich genutzt werden. Wohnbauliche
Potentiale kénnten nicht aktiv entwickelt werden bzw. kein Beitrag zur Wohnraumnachfrage
geleistet werden.

Das Plangebiet liegt am Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft der Vier- und Marsch-
lande.

Bestand

In Bezug auf das Schutzgut Mensch sind die Verkehrslarmbelastungen des Kirchenheerweges
sowie Funktionen fur die Wohnraumversorgung und Naherholungsfunktionen in Kirchwerder
beachtlich. Die Schutzguter Luft, Klima, Boden und Wasser haben eine allgemeine Bedeutung
fur die Schutzgutfunktionen. Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird durch eine kleinteilige Bio-
topstruktur mit landwirtschaftlichen Brachflachen, Privatgarten, einem ausgepragten Graben-
netz, sowie Ruderal- und sonstigen Gehdlzbiotopen bestimmt. Ein in der Grunlandbrache auf-
gewachsenes Groliseggenried unterliegt den Schutzbestimmungen nach § 30 BNatSchG i.V.
mit § 14 HmbBNatSchAG. Die vorkommenden Biotope haben eine geringe bis hohe Bedeutung
fur das Schutzgut. Neben allgemein verbreiteten Tierarten leben hier auch besonders und
streng geschutzte Arten. Fur das Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild ist eine gebietstypische
Auspragung der Bebauungs- und Freiraumstruktur der Vier- und Marschlande gegeben. Fir
das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter liegt keine besondere Auspragung vor.

Die Planung hat folgende Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgdter:

Fir das Schutzgut Mensch wird zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
eine Larmschutzmalnahme getroffen.

In Bezug auf die Schutzgiter Luft und Klima treten kleinklimatische Auswirkungen durch Bo-
denversiegelungen ein. Die klimatische Ausgleichsfunktion der Wasserflachen wird durch den
Erhalt und die Entwicklung von Graben sowie die Neuschaffung einer Retentionsflache gesi-
chert. Die festgesetzten Maflnahmen zur Durchgriinung der Baugebiete tragen zur kleinklima-
tischen Abmilderung der durch die Bodenversiegelung ausgelosten kleinklimatischen Ver-
schlechterungen bei.

Fir die Entwicklung des Wohngebiets werden neben bereits bebauten Flachen rund 3,2 ha
bislang als Brachen und Privatgarten genutzte Flachen in Anspruch genommen, was einen er-
heblichen, jedoch im Hinblick auf den dringenden Wohnraumbedarf unvermeidbaren Eingriff in
das Schutzgut Flache darstellt. In Bezug auf das Schutzgut Flache entsteht ein Verbrauch bis-
her nicht genutzter Flachenressourcen, wobei die Wohnbaufldchenentwicklung bereits in der
Gesamtplanung mit der Stadtteilschule auf der Ebene der vorbereitenden Flachennutzungspla-
nung eingeleitet worden war. Der Eingriff wird durch die Lage des Plangebiets im Anschluss an
bestehende Siedlungsstrukturen sowie durch Mehrfachnutzungen, insbesondere im Bereich
der Flache fir die Regelung des Wasserabflusses, gemindert. Ein Ausgleich fir die Flachenin-
anspruchnahme ist nur eingeschrankt mdglich; stattdessen verfolgt Hamburg vorrangig eine
Innenentwicklungsstrategie bzw. wird mit dem Planvorhaben an diesem Standort eine Arron-
dierung bestehender Siedlungsflachen vollzogen. Innerhalb des Plangebiets werden Eingriffe
durch Begrenzung der Versiegelung, Begriinungsmallnahmen sowie Festsetzungen zu Uber-
und nicht dberbaubaren Flachen ausgeglichen.

Das Schutzgut Boden wird mit Umsetzung der Planung durch Bodenversiegelungen erheblich
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belastet. Eine Minderung wird durch den Erhalt offener Bodenflachen insbesondere in der Regen-
wasserrickhaltungsflache und in der MaRnahmenflache im Plangebiet sowie der Begrenzung
der zuldssigen Versiegelung in den Baugebieten erreicht. Das verbleibende Defizit wird durch
die Extensivierung der Bodennutzung in Ausgleichsflachen auf3erhalb des Plangebiets kom-
pensiert.

Aufgrund der Neuversiegelung ergeben sich fur das Schutzgut Wasser Auswirkungen durch
eine verminderte Grundwasserneubildung und einen erhéhten Oberflachenwasserabfluss. Das
Oberflachenentwasserungskonzept sieht die weitgehende Riickhaltung im Gebiet sowie die ge-
drosselte Einleitung in das Sielnetz vor, sodass die Eingriffe in das Teilschutzgut Grundwasser
gemindert werden. Fur das Teilschutzgut Oberflachengewasser werden erhebliche Auswirkun-
gen durch die Uberbauung von Graben hervorgerufen, die nicht vollstéandig im Plangebiet aus-
geglichen werden kdnnen.

Mit Umsetzung der Planung gehen fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen ehemals landwirt-
schaftlich genutzte Biotope in Form von Ruderalbrachen, gartnerisch genutzte Biotope, einzelne
Abschnitte des Grabennetzes, Baume und Gehdlze sowie ein geschitztes Biotop in Form eines
GrolRRseggenrieds verloren. Durch den Erhalt von Teilen des Grabennetzes werden Eingriffe ver-
mieden. Die BegrinungsmafRnahmen im Wohngebiet sowie die Anlage einer Ruckhalteflache
mindern die Auswirkungen und schaffen in Teilen neue Lebensrdume. In der festgesetzten Fla-
che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Sudosten
des Plangebietes kdnnen gebietstypische Vegetationsstrukturen unter Beriicksichtigung des
Bestandes entwickelt werden und die lokale Biotopverbundfunktion des Grabennetzes insge-
samt aufrechterhalten werden. Insgesamt wird durch die Planung fur das Schutzgut Tiere und
Pflanzen ein erheblicher Eingriff bauplanungsrechtlich vorbereitet.

Der Verlust des geschltzten Gro3seggenrieds wird in einer externen Ausgleichsflache in der
Gemarkung Kirchwerder kompensiert.

In Bezug auf die Artenschutzbelange werden artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minde-
rungsmalfinahmen durch eine Bauzeitenregelung fir die Fallung von Gehdlzen, den Gebaude-
abbruch und die Grabenverfillung festgelegt. Zur Sicherung der Lebensraumfunktionen sind
fur die von der Planung betroffenen Art des Stars Nistkasten im Plangebiet zu installieren. Fur
das betroffene Revier des Blaukehlchens hatte bereits der benachbarte Bebauungsplan Kirch-
werder 33 ein Ersatzbiotop auerhalb seines Plangebiets festgesetzt. In einer weiteren, ca. 600
m vom Plangebiet Kirchwerder 34 entfernten Ausgleichsflache ist nunmehr ein Ersatzbiotop fur
die Knoblauchkrdte eingriffsvorgezogen herzustellen, das zwei dauerhaft wasserfuhrende
Laichgewasser, sonstige Habitatstrukturen und Magergriinland als Landlebensraum umfasst.
Die damit verbundene Aufwertung einer derzeit ackerbaulich genutzten Flache dient auch der
Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiter Boden Pflanzen / Tiere.

Zur Deckung der verbleibenden Ausgleichsbedarfe aus der stadtebaulichen Eingriffsregelung
wird dartber hinaus eine zusatzliche externe Ausgleichsflache in der Gemarkung Kirchwerder
vorgesehen, die eine Grunlandextensivierung mit Wiederherstellung des Grabennetzes beinhal-
tet.

Das Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild wird bei Planungsumsetzung ein siedlungsgepragtes
Erscheinungsbild mit Neubauten und flachenintensiven Nutzungen zeigen. Insbesondere mit-
tels Gestaltungs- und Begriinungsfestsetzungen werden die Auswirkungen gemindert.

Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter entstehen keine erheblichen Auswirkungen.

Abwagungsrelevante Kenntnislicken bestehen nicht. Ein gesondertes Monitoring zu den Plan-
folgen ist nicht erforderlich. Besondere Uberwachungsmafinahmen sind derzeit nicht vorgese-
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hen.

Unter Berlcksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplans mit seinen externen Aus-
gleichsmalRnahmen werden nach Realisierung insgesamt keine als erheblich zu wertenden um-
weltrelevanten Auswirkungen und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern mit Aus-
nahme des Landschaftsbildes verbleiben.

5 Planinhalt und Abwagung

Der Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Entwicklung eines Wohngebiets auf Grund-
lage eines stadtebaulich-landschaftsplanerischen Workshopverfahrens sowie eines darauf
aufbauenden Funktionsplans. Die duf3ere Erschlieffung ist durch den Kirchenheerweg gege-
ben. Die Erweiterung des Siedlungsbereichs soll mdglichst vertraglich in das Orts- und Land-
schaftsbild eingebunden werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans dienen u.a. der Bewaltigung der Auswirkungen der
neuen Nutzungen auf landwirtschaftliche Brachflachen. Nachfolgend werden die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans begriindet und — soweit erforderlich — mit anderen Belangen abge-
wogen.

Durch die Festsetzungen wird das stadtebauliche Konzept des Funktionsplans mdglichst weit-
gehend festgeschrieben. Gleichwohl verbleiben im Detail Spielrdume, ohne dass die Grund-
zuge der Planung beeintrachtigt waren.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt auf einer Flache von insgesamt rund 2,7 ha ein allgemeines Wohn-
gebiet gemal § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt geandert am 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176 S. 1, 6), fest.
Durch die Schaffung zusatzlicher baulicher Potenziale fiir freistehende Einfamilienhauser, dop-
pel- und reihenhausartige Gebaude sowie Geschosswohnungen kann ein Beitrag zur Entastung
des Wohnungsmarkts geleistet werden. Die Planung entspricht damit dem Ziel der Freien und
Hansestadt Hamburg, den Wohnungsbau zu aktivieren und zu starken, um fur den aktuellen
und zukunftigen Bedarf ein adaquates Wohnungsangebot bereitzustellen. Die geplante Nutzung
tragt somit zur Umsetzung der Ziele des ‘Vertrags fir Hamburg — Wohnungsneubau’ bei (siehe
Kapitel 3.3.1.1). Der Bebauungsplan leistet zugleich einen Beitrag zu den bezirklichen Woh-
nungsbauzielen (Wohnungsbauprogramm Bezirk Bergedorf, siehe Kapitel 3.3.1.2), indem er
sudlich des Wohngebiets Karkenland planungsrechtliche Voraussetzungen fir zusatzlichen
Wohnungsbau schafft. Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets soll auch der
Nachfrage nach gartenbezogenem Wohnraum in durchgriinten Wohnquartieren entsprochen
werden, um im Interesse der Freien und Hansestadt Hamburg eine Abwanderung von Burgern
in die Umlandgemeinden zu verhindern.

Die Planung reagiert mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets zudem auf die Vor-
pragung des Umfelds und sichert die vorhandenen baulichen Nutzungen planungsrechtlich. Das
Plangebiet eignet sich gut fir die festgesetzte Nutzung. Sie starkt die Funktionsfahigkeit des
Ortskerns von Kirchwerder durch zusatzliche Nutzer. Aufgrund seiner Ausstattung mit 6ffentli-
cher und privater Infrastruktur (Stadtteilschule, Grundschule, Kindertagesstatten, Laden, Kirche,
Friedhof) bietet sich das Plangebiet mit seiner Lage in einem fir groRstadtische Verhaltnisse
sehr gering verdichteten Stadtteil und der Nahe zu qualitativ hochwertigen Freiflachen insbe-
sondere als Standort fur familiengerechtes Wohnen an.

Zugleich verbleiben durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets Spielrdume fir eine
60



wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmischung, indem die Wohnnutzung z.B. durch
nicht stdrende handwerkliche, gewerbliche oder freiberufliche Nutzungen erganzt werden kann.
Zudem sind Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig. Die Festset-
zung bericksichtigt angesichts der grundsatzlich unbegrenzten Geltungsdauer eines Bebau-
ungsplans, dass sich der Bedarf flr nicht-wohnbauliche Nutzungen erst im Laufe der Jahre
ergeben kann. Auch wenn derzeit Nicht-Wohnnutzungen nicht in groRerem Umfang geplant
sind, berlcksichtigt die planerische Absicht, dass z.B. kleinteilige Existenzgrindungen oder de-
mografisch bedingte Anforderungen an wohnortnahe Angebote zuklinftig zul&ssig sind. Damit
wird ein rechtssicherer Rahmen geschaffen, der kiinftige Nutzungserganzungen ermdéglicht,
ohne friihzeitig Plananderungen auszuldsen. Zugleich unterstitzt die Option einer mafvollen,
nicht storenden Erganzung der Wohnnutzung das Ziel kurzer Wege und kann Alltagsverkehr
reduzieren, wahrend eine behutsame Nutzungsvielfalt zur Belebung und sozialen Stabilisierung
des Quartiers beitragt, ohne die Wohnruhe zu beeintrachtigen. Mit dieser im Vergleich zu einem
reinen Wohngebiet nachhaltigeren Festsetzung wird somit der gesamtstadtischen Zielsetzung
einer engen Verzahnung von Wohnen und Arbeiten entsprochen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind Kleinkinderspielflachen zulassig, die gemal § 8
Abs. 4 HBauO fur Wohngebaude mit mehr als drei Wohnungen erforderlich sind. Es sind min-
destens 10 m? Kleinkinderspielflache je Wohneinheit zu errichten, jedoch mindestens in einer
Grofle von 100 m2. Anhand der Funktionsplanung ist absehbar, dass ausreichend Raum fir
Spielflachen vorhanden ist. Die genaue Lage der Spielflache ist stadtebaulich nicht entschei-
dend. Denkbar sind unterschiedliche Lagen, sodass eine entsprechende Festsetzung im Be-
bauungsplan nicht erforderlich ist.

Die gemal § 4 Absatz 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden in den mit ,\WA2“, WA3* und ‘WA4 ‘ bezeichneten Teilgebieten des allge-
meinen Wohngebiets ausgeschlossen, da sie in diesen ruckwartigen Bereichen des entstehen-
den Wohngebiets den gewlinschten Siedlungscharakter gefahrden kdnnten. Daher wird festge-
setzt:

In den mit \WA2", WA3“ und ,WA4* bezeichneten Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets
werden Ausnahmen fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Absatz 3 Nummern 1, 3, 4 und 5 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt geén-
dert am 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176 S. 1, 6), ausgeschlossen. (vgl. § 2 Nummer 1)

Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes soll die Wohnnutzung in Kirchwerder
gestarkt werden. Der Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Ver-
waltungen und Tankstellen auf den mit ,WA2“, WA3* und ,WA4“ bezeichneten Teilgebieten
dient insbesondere der Vermeidung der Verlagerung von gebietsfremdem Verkehr in das
Wohngebiet. Hotels und Pensionen bieten zudem nur temporare Formen der Unterbringung an,
ohne einen direkten Nutzen fir die Bewohnenden des Gebiets zu entfalten, und tragen daher
nicht zu stabilen und weitgehend konstanten Nachbarschaften bei. Tankstellen werden ausge-
schlossen, da ihr haufig 24-stindiger Betrieb erhebliches Stérpotenzial fur die Wohnnutzung
mit sich bringt. Ihr Ausschluss beugt mdglichen Stérungen und Beeintrachtigungen durch Larm-
und Schadstoffimmissionen infolge des Kunden- und Lieferverkehrs vor. Tankstellen sind zu-
dem unerwunscht, weil sie sich nicht in die beabsichtigte lockere Bebauung integrieren lassen
und das Ortsbild — auch durch ihre Werbeanlagen - deutlich entwerten wirden.

Gartenbaubetriebe werden in den mit ,\WA2*, WA3" und ,WA4“ bezeichneten Teilgebieten aus-
geschlossen, da sie die gewlinschte Wohnnutzung bzw. den Quartierscharakter gefahrden

kénnten. Im Plangebiet soll eine Wohnbebauung erfolgen, die sich in ihrer baulichen Dichte und
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Struktur an der angrenzenden Wohnbebauung Karkenland anlehnt. Ziel ist eine aufgelockerte
Wohnbebauung mit groRzligigen Grundstlickszuschnitten und einer zugleich angemessenen
Flachenausnutzung. Folglich sind an diesem Standort Gartenbaubetriebe stadtebaulich nicht
erwlnscht. Auch die mit diesen Betrieben einhergehenden Emissionen durch nachtliche Be-
leuchtung, den Betrieb von Bewasserungsanlagen und An- und Abfahrten kdnnen zu Stérungen
des Wohnumfeldes fuihren und damit zu einer Einschrankung der Wohnqualitat. Aufgrund der
im grofieren raumlichen Zusammenhang vorhandenen gartenbaulichen Vorpragung wird durch
den Ausschluss ferner sichergestellt, dass keine unerwiinschte Uberpragung der fiir die wohn-
bauliche Entwicklung vorgesehenen Flachen entsteht.

Der Ausschluss betrifft lediglich ausnahmsweise zuldssige Nutzungen, sodass die Festsetzung
fur die Eigentimer zumutbar ist.

In den mit ,WA1“ bezeichneten Teilgebieten entlang des Kirchenherweges gilt der Ausschluss
der ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht, da hier aufgrund der Lage entlang der Haupt-
verkehrsstrale sowie der baulichen Vorpragung keine negativen stadtebaulichen Auswirkun-
gen zu erwarten sind. Insbesondere ist keine Beeintrachtigung durch gebietsfremden Verkehr
zu erwarten, da die vorhandene Hauptverkehrsstral3e geeignet fur dessen Abwicklung ware.

Die Versorgung des Plangebiets mit Platzen in Kindertagesstatten wurde gepruft. Demnach
bestehen im Raum Kirchwerder ausreichend Kapazitaten fur die Betreuung von Kindern in Kin-
dertagesstatten, sodass der Bebauungsplan keine entsprechende Flache fir den Gemeinbe-
darf festsetzt. Gleichwohl sind solche Einrichtungen im allgemeinen Wohngebiet planungs-
rechtlich grundsatzlich zuldssig und kénnen im Bedarfsfall errichtet werden.

5.2 Stadtebauliche Struktur und Bebauungsdichte

Die gemaf Funktionsplan geplante stadtebauliche Struktur knipft an die langgestreckten Flur-
stlicke der urspringlichen Kulturlandschaft an. Auf dieser Grundlage werden flnf nebeneinan-
derliegende Streifen parallel zum Kirchenheerweg angeordnet, die jeweils einen eigenen stad-
tebaulichen Charakter haben. Im Zentrum befindet sich ein Streifen mit freirdumlichen Struktu-
ren: eine Flache fir die Oberflachenentwasserung, offentliche Griinflachen, Strallen und Wege.
Die beiden randlichen Streifen WA1 und WA4 sollen durch eine aufgelockerte Bebauung mit
freistehenden Einfamilienhdusern gekennzeichnet sein, wahrend im Inneren des Plangebiets, in
den mit ,WA2“ und ,WA3* bezeichneten Streifen, eine etwas dichtere Bebauung geplant ist: Im
WAZ2 sollen Hofstrukturen entstehen, die sich aus unterschiedlichen Bau- und Wohnformen zu-
sammensetzen, im WAS3 sind reihenhausartige Gebaude bzw. Hausgruppen mit jeweils vier
Wohneinheiten geplant. Gleichzeitig werden im Nordosten und in den randlichen Streifen die Ge-
baudehdhen so begrenzt, dass das Plangebiet von einem dreiseitigen Kranz von niedrigeren
Gebauden gepragt wird. Damit fugt sich das Plangebiet mit seinen Gebaudehdhen unter Wah-
rung der ‘Streifigkeit’ nach auf3en hin in das Weichbild der Ortslage und die zuldssigen H6hen
der Bebauungsplane Kirchwerder 19 und Kirchwerder 33 ein.

Zur Absicherung der in Aussicht genommenen stadtebaulichen Struktur, die einen Grundzug
der Planung darstellt, trifft der Bebauungsplan fir das allgemeine Wohngebiet Festsetzungen
zu

e den Uberbaubaren Grundstiicksflachen,

e dem Mal der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl oder GréRe der Grundflache, Zahl der
Vollgeschosse sowie Gebaudehdhe, jeweils als Héchstmal),
e der Bauweise und
e der Mindestgrundstlicksgrofe.
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Diese werden im Folgenden entsprechend dem jeweiligen stadtebaulichen Ziel getrennt nach
den vier Teilen des allgemeinen Wohngebiets begriindet. Daran anschlieRend werden weitere
Festsetzungen begrindet, die fiir das gesamte allgemeine Wohngebiet gelten. Dies sind Rege-
lungen zu

e der Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude als Héchstmal} (siehe Kapitel 5.2.5).

¢ der Nichtanrechnung von sogenannten PfeifenstielerschlieBungen auf die zulassige Grund-
flache (siehe Kapitel 5.2.6),

e der Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Terrassen (siehe Kapitel 5.2.7)
und

e zur Hohe der Erdgeschossfuflbodenoberkante (siehe Kapitel 5.2.8).

Fir Bereiche des Plangebiets, die eine vergleichbare stadtebauliche Struktur aufweisen, wer-
den dabei auch vergleichbare Festsetzungen getroffen.

5.21 Teilgebiet WA1

Die mit ,WA1“ bezeichneten Teilgebiete des allgemeinen Wohngebiets liegen im Streifen am
Kirchenheerweg, der bereits im Bestand bebaut ist. Das WA1 soll auch weiterhin durch eine
lockere Bebauung mit freistehenden Gebauden gekennzeichnet sein. Die Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen werden daher so dimensioniert und angeordnet, dass — mit Ausnahme des Flur-
stlicks 9681 - der Bestand gesichert und ggf. zugleich ortsangemessene Nachverdichtungs-
moglichkeiten erdéffneten werden. Sie lassen flir eine neue Bebauung ggf. eine gewisse Flexibi-
litdt zu und halten ortstypische Abstédnde zu den StralRenverkehrsflachen ein. Dartber hinaus
wird eine Uberbaubare Grundstiicksflache zur baulichen Neuentwicklung hinter dem Gebaude
Nr. 61 auf dem Flurstliick 10167 festgesetzt.

Die baulichen Anlagen auf dem Flurstick 9681 sollen zu Gunsten der Planstrafle A zurtck-
gebaut werden, sodass sie planungsrechtlich nicht gesichert werden. Eine Neubebauung in
Anlehnung an das Ubrige WA1 ist festgesetzt. Fir einen Interessensausgleich wurden vertrag-
liche Vereinbarungen geschlossen. Dem 6ffentlichen Interesse an einer leistungsfahigen, siche-
ren und stadtebaulich integrierten ErschlieRung kommt hierbei ein Ubergeordnetes Gewicht zu.

Die jeweiligen Tiefen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich im Wesentlichen
am genehmigten Bestand, den gegebenen Grundstlckstiefen, Abstanden zu Graben und der
stadtebaulich gewlinschten GR und GRZ, lassen aber bauliche Erweiterungen oder anders an-
geordnete Bauplatze zu. Auf den sudlichen der beiden mit ,(A)“ bezeichneten Flachen des WA1
wird die Uberbaubare Grundstiicksflache viertelkreisférmig ausgespart, damit eine ortsbildpra-
gende Eiche erhalten werden kann. Die Aussparung ist erforderlich, um den Wurzelraum und
den Kronentraufbereich des Baumes vor baubedingten Eingriffen wirksam zu schitzen. Somit
ist eine Voraussetzung dafir geschaffen, dass der Baum nicht in Konkurrenz zu Bauvorhaben
tritt. Die Aussparung beschrankt die bauliche Ausnutzbarkeit des Baugebiets nur in dem Um-
fang, der zur Sicherung des Baumerhalts erforderlich ist, und lasst unter Beachtung des festge-
setzten Malles der Nutzung eine hinreichende bauliche Ausnutzung zu. Die eingeschrankte
Ausnutzung ist aufgrund des hier Uberwiegenden offentlichen Interesses am Baumerhalt und
der verbleibenden Nutzungsmadglichkeiten zumutbar.

Im WA1 wird durch die GréRRe der tUberbaubaren Grundstiicksflache in Kombination mit einer
Mindestgrofe der Baugrundstiicke (siehe unten) und der Zahl der zulassigen Wohneinheiten
(siehe Kapitel 5.2.5) geregelt, dass es nicht fir andere als die stédtebaulich vorgesehene Bau-
form des freistehenden Einzelhauses genutzt werden kann.

Ein wesentlicher stadtbildpragender Faktor ist die Hohe von Gebduden. Zum Schutz des Orts-
und Landschaftsbildes werden daher im WA1 Festsetzungen zur Gebaudehéhe und zur Zahl
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der Vollgeschosse als jeweiliges Hochstmal getroffen. Stets erfolgt eine Kombination beider
Festsetzungen, um zu gewahrleisten, dass keine tberhohen Geschosse und vor allem keine,
Uber ein klassisches Dachgeschoss hinausgehenden Nicht-Vollgeschosse oberhalb der festge-
setzten Zahl der Vollgeschosse realisiert werden kénnen. Andernfalls waren stéadtebauliche
Spannungen nicht auszuschlieRen, weil Gebaude mit einer flur das landliche Umfeld zu groRen
Hohe entstehen kdnnten.

Daher wird im Bebauungsplan eine Festsetzung getroffen, die sich auf die Oberkante des Erd-
geschossfulbodens bezieht. Im Zusammenspiel mit der Festsetzung zur H6he des Erdge-
schossfullbodens (siehe Kapitel 5.2.8 sowie § Nummer 5), tragt die als Héchstmal festgesetzte
Gebaudehohe von 10,5 m ab Oberkante Erdgeschossfuflboden sowie die festgesetzte Einge-
schossigkeit dazu bei, dass sich die Gebaude in das Erscheinungsbild der StraRenrandbebau-
ung einfugen, die sich in der Nahe des Plangebiets befinden.

Fir die Gebaude ist auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen ein Vollgeschoss zuzlig-
lich eines nicht als Vollgeschoss zu bewertenden Dachgeschosses mdglich, das der Bebauung
der Umgebung entspricht. Die Festsetzungen orientieren sich an den Festsetzungen des Be-
bauungsplans Kirchwerder 33 unmittelbar sudlich des Plangebiets. Die festgesetzten Mal3e ent-
sprechen zudem dem tberwiegenden Bestand der in der Nachbarschaft vorhandenen Gebaude
am Kirchenheerweg und im Wohngebiet Karkenland. Durch die MafRfestsetzungen werden
stadtebauliche Strukturbriiche vermieden bzw. es wird ein hinsichtlich der Hohenentwicklung
harmonisches Ortsbild gesichert, um eine insgesamt harmonisch zwischen Bestand und Neu-
baugebiet Ubergehende Héhenentwicklung zu erzeugen.

Dartber hinaus wird festgesetzt, dass die Grundflache in dem nérdlichen Teil des WA1 maximal
150 m? betragen darf. Anders als bei einer Grundflachenzahl, bei der mit wachsender Grund-
stlicksgroRe auch groRere Gebaude zuldssig waren, wird durch die festgesetzte Grundflache
sichergestellt, dass unabhangig von der Grundstiicksgrofie die Gebaude in etwa gleicher GréRe
errichtet werden. Es entsteht mithin eine homogene Bebauung zum Kirchenheerweg und zur
freien Landschaft jenseits des Kirchenheerwegs, die sich in die umgebenden Bebauungsstruk-
turen einpasst, ohne dass eine Grundstlicksteilung schon bekannt sein muss. Im sudlichen WA1
wird eine GRZ von 0,3 als Hochstmal} festgesetzt, die den Bestand entsprechend der verfes-
tigten Grundstucksstruktur sichert.

Die Werte von 150 m? und 0,3 stellen einerseits ein groRziigiges Mal zur Realisierung von
Bauvorhaben dar. Andererseits sichern sie eine Integration der Neubebauung in das stadtebau-
liche Erscheinungsbild des Umfelds sowie unverbaute Flache auf den Grundstlicken; sie tragen
somit zum Schutz des Bodens bei, berticksichtigen das Mikroklima, ermdglichen Regenwas-
serversickerung und erfiillen Klimaanpassungs- und Bodenschutzziele von § 1a BauGB.

Die durch die Festsetzungen zur Grundflache sowie Grundflachenzahl als Hochstmal} jeweils
zulassige Grundflache ist angesichts der im Funktionsplan dargelegten Planung jedoch nicht
ausreichend, um alle erforderlichen baulichen Nebenanlagen sowie Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten zu realisieren. Gemal § 19 Absatz 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache jedoch insbe-
sondere durch diese Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden. Die dadurch ermdglichte
Grundfléache von 225 m? im nérdlichen Teilbereich sowie die ermdglichte GRZ von 0,45 im siid-
lichen Teilbereich ist fur alle baulichen Anlagen ausreichend. Insgesamt gewahrleistet die fest-
gesetzte Grundflache ein ausgewogenes und standortgerechtes Verhaltnis zwischen bebauter
Flache und Freiflachen.

Far die mit ‘(A)’ bezeichneten Flachen des WA1 wird ferner eine Mindestgroéfe der Baugrund-
stlicke von 550 m? festgesetzt. Auch diese Festsetzung dient in Ergénzung zur festgesetzten Grund-
flache dazu, eine gemessen an der Umgebungsbebauung zu starke Verdichtung zu verhindern
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und den landlichen, aufgelockerten Charakter mit grofRztgigen Garten zu erhalten. Zugleich
stellt die festgesetzte GroRRe ein Ubliches Mal im Einfamilienhausbau dar, sodass nicht von
unverhaltnismafigen Belastungen zukinftiger Eigentimer durch zu grof? dimensionierte Grund-
sticke auszugehen ist.

Fir den nordlichen Teil des WAT1 ergibt sich aus der festgesetzten Grundflache von 150 m? und
der MindestgrundstiicksgréRe von 550 m? rechnerisch eine Grundflachenzahl von etwa 0,27,
die entsprechend der landlichen Lage unter dem in § 17 BauNVO genannten Orientierungswert
fur Dichteobergrenzen von 0,4 in allgemeinen Wohngebieten liegt.

Des Weiteren wird fur das WA1 festgesetzt, dass ausschlie3lich eine offene Einzelhausbebau-
ung zulassig ist, d.h. zulassig sind nur Gebaude mit allseitigem Grenzabstand. Auch diese Be-
bauungsstruktur entspricht dem Ortsbild der Umgebung, sodass durch die Regelung sicherge-
stellt wird, dass in jenen Bereichen des Plangebiets, die vom Kirchenheerweg oder von der in
der Fernwirkung Uber die freie Landschaft wahrnehmbar sind, das tradierte Erscheinungsbild
Kirchwerders erhalten bleibt.

5.2.2 Teilgebiet WA2

In dem mit ‘WA2’ bezeichneten Teil des allgemeinen Wohngebiets sind vier Wohnhdofe geplant,
deren stadtebauliche Gestalt aus der Bauernhauskultur der Vier- und Marschlande abgeleitet
ist, in welcher das landwirtschaftliche Hauptgebaude mit einer Gruppe aus Nebengebauden ein
funktional zusammenhangendes Ensemble bildet.

Um dieses stadtebaulich gewlinschte Bild planungsrechtlich vorzubereiten, sind Festsetzungen
erforderlich, die sich an den im Funktionsplan vorgesehenen Einzelgebauden orientieren. Jeder
Wohnhof setzt sich aus unterschiedlich gro3en tiberbaubaren Grundstiicksflachen zusammen.
Die Tiefen werden mit 13 m bis 17,5 m festgesetzt, die — in Verbindung mit den Ubrigen Fest-
setzungen des Bebauungsplans — die gewiinschte Struktur ermdglichen.

Fir die Anordnung der Gebaude verbleiben nur geringe Spielraume, was in der Abwagung mit
der stadtebaulichen Zielsetzung jedoch als notwendig und angemessen zu bewerten ist, zumal
sich unterschiedliche Wohngrundrisse entwickeln lassen.

Zugleich wird im WA2 durch erganzende Festsetzungen gewahrleistet, dass die gewlnschte
Vielfalt der Bauformen entstehen kann, die das Plangebiet fir unterschiedliche Nutzergruppen
attraktiv macht. Neben Gebauden mit zwei nebeneinander liegenden Wohneinheiten sind auch
Gebaude mit vier nebeneinander liegenden Wohneinheiten sowie kleine Mehrfamilienhduser
mit acht Wohneinheiten vorgesehen und planungsrechtlich entwicklungsfahig.

Entsprechend dieser Bautypologien und der Lage im Inneren des Plangebiets werden fir das
WA2 zwei Vollgeschosse als Hochstmald und eine Gebaudehdhe von maximal 10,5 m Uber
Oberkante ErdgeschossfuRboden fiir die Gebaude mit zwei Wohneinheiten und maximal 12 m
Uber Oberkante ErdgeschossfuRboden fiur die Gebaude mit vier Wohneinheiten sowie die klei-
nen Mehrfamilienhduser festgesetzt. Auch im WA2 sind Gebaudehdhe und die Zahl der Vollge-
schosse ein wesentlicher stadtbildpragender Faktor. Jedoch wird die zentral gelegene, etwas
héhere Bebauung vom Kirchenheerweg und vom Rand des Plangebiets nicht oder nicht pra-
gend wahrgenommen und ist somit fur das Ortsbild der Vier- und Marschlande von geringerer
Bedeutung. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen liegen deutlich abgerickt vom Kirchenheer-
weg sowie dem norddéstlichen und stidwestlichen Rand des Plangebiets und pragen daher das
aulere Erscheinungsbild der Ortslage nicht im gleichen MalRe wie eine strallen- bzw. land-
schaftsnahe Bebauung, sodass hier eine etwas hdhere Bebauung ermdglicht werden kann.

Fir die gewlnschte besondere Wohnform der Wohnhofe ist die Festsetzung einer Grundfla-

65



chenzahl (GRZ) geeignet und notwendig, nicht einer Grofle der Grundflache, auch weil die
Uberbaubaren Grundstucksflachen eher kleinteilig festgesetzt sind und eine Mindestgrund-
stlicksgroRRe nicht erforderlich ist. Die festgesetzte GRZ von 0,35 ist einerseits im Sinne des Ge-
bots eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaR § 1 a BauGB angemessen, reicht
aber andererseits nicht an die Obergrenze des Orientierungswerts gemal § 17 BauNVO heran.
Sie entspricht mithin der angestrebten Verdichtung mit einem landlichen Charakter.

In dem mit ‘WA2’ bezeichneten Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets ist eine Uberschrei-
tung der festgesetzten GRZ flir Nebenanlagen erforderlich, wobei die gemafl § 19 Absatz 4
BauNVO ohnehin zuldssige Uberschreitung um bis zu 50 % in diesem Bereich nicht ausrei-
chend ist. Der Bebauungsplan setzt daher Folgendes fest:

Durch die in § 19 Absatz 4 BauNVO genannten Anlagen ist in den mit ,WA2“ bezeichneten
Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,35 bis zu einer GRZ von 0,55 [...] zuldssig. (vgl. § 2 Nummer 3)

Die Festsetzung soll die zukinftigen Bauherren zum Beispiel in die Lage versetzen, langere Zu-
wegungen realisieren zu kdnnen. Ferner sind die Flachen ggf. fir einen zweiten Stellplatz je
Wohneinheit erforderlich, der angesichts der landlichen Lage und der verkehrlichen Erschlie-
Rung des Baugebiets nicht uniblich ist. Zudem sind Flachen fir Nebenanlagen wie Fahrrad-
platze erforderlich. Zugleich wird durch die Festsetzung die Uberbauung wirksam begrenzt.

Durch den festgesetzten Wert kommt es zu einer geringfiigigen Erhéhung gegenliber dem nach
BauNVO ohnehin zuldssigen MaR. Fir das WA2 ware nach § 19 Absatz 4 BauNVO eine Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ von 0,35 um 0,175 bis zu einer GRZ von 0,525 zulassig.
Durch die Festsetzung § 2 Nummer 3 kommt es mithin zu einer Erhéhung um 0,025 im
WAZ2, was bei einer angenommenen GrundstiicksgréRe von 600 m? eine zusatzliche Bebauung
von 15 m? bedeutet. In der Abwagung zwischen einer dem Funktionsplan entsprechenden Be-
bauung und Nutzbarkeit der Grundstlicke einerseits und den geringfligigen zusatzlichen Auswir-
kungen der zugelassenen Bebauung bzw. der Versiegelungen andererseits wird die Festsetzung
als stadtebaulich vertretbar betrachtet. Dies gilt insbesondere, weil gemaR § 17 BauNVO fur
allgemeine Wohngebiete ein Orientierungswert fiir die Dichteobergrenze fur die Grundflachen-
zahlvon 0,4 gilt, der eine zulassige Bebauung bzw. Versiegelung von bis zu 0,6 nach sich zieht.
Somit liegen alle im Plangebiet festgesetzten Werte unter den gemal BauNVO maximal zulas-
sigen Hochstwerten und sind als zuriickhaltend und der Ortlichkeit angemessen zu bewerten.

Insbesondere bedeuten die Uberschreitungsméglichkeiten bis zu einer GRZ von 0,55 im Um-
kehrschluss, dass 45 % des Grundstiicks unversiegelt bleiben missen und zu begriinen sind.
Dies gewahrleistet, dass ein angemessener Grundstlicksanteil fir die Gartennutzung bzw. den
Freiraum im neuen Wohngebiet verbleibt und der gewlinschte durchgriinte Charakter entsteht.

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept, das keine kleinteilige Realteilung vorsieht, wird
festgesetzt, dass nur Einzelhduser zulassig sind. Diese Festsetzung tragt im Zusammenhang
mit den festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen dazu bei, dass die Wohnhofstruktur
planungsrechtlich gesichert wird.

5.2.3 Teilgebiet WA3

In dem mit ‘WAS3’ bezeichneten Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets sind westlich der Plan-
stralle B Gebaude mit jeweils vier nebeneinander liegenden Wohneinheiten geplant. Festge-
setzt werden drei Uberbaubare Grundstlcksflachen, welche die Bebauungsstruktur mit reihen-
hausartigen Gebauden planungsrechtlich vorbereiten und die zugleich die Unterteilung in min-
destens vier eigenstandige Wohneinheiten ermoglichen. Mit einer festgesetzten Tiefe von 16 m
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sind die Flachen ausreichend dimensioniert, um die geplante Bebauung zu realisieren; gleichfalls
bieten sie stadtebaulich vertragliche Spielrdume fir deren Anordnung. Es wird darliber hinaus
eine ausreichende Flache in Richtung der festgesetzten Flache fir die Regelung des Wasser-
abflusses von solchen hoheren Gebauden freigehalten, die nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig sind.

Anders als bei dem gegenuberliegenden Baugebiet WA4 ist die Unterteilung in mehrere Bau-
felder anstelle eines durchgehenden Baufelds im WA3 angemessen, damit die groReren Ein-
zelhauser im WA3 im Gegensatz zu der kleinteiligen Bebauung im WA4 fiir eine stabilere stad-
tebauliche Wirkung gleichmafRlig zwischen der im Nordosten und Sudwesten begrenzenden
Planstrale B verteilt werden.

Durch die weiteren Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur Zahl
der zulassigen Wohneinheiten wird gewahrleistet, dass sich die entstehende Bebauung des
WAZ3 in das stadtebauliche Geflige einpasst und die gewahrten Spielraume keine unverhaltnis-
mafige Verdichtung hervorrufen.

Entsprechend der in Aussicht genommenen Bautypologie und der Lage im Inneren des Plan-
gebiets werden fir den Uberwiegenden Teil des WA3 zwei Vollgeschosse als Hoéchstmall und
eine Gebaudehdhe von maximal 12 m Uber Oberkante Erdgeschossfu3boden festgesetzt. Die
moglichen Baukdrper entsprechen in ihrer Dimensionierung den groferen Gebauden in dem
mit ‘WAZ2’ bezeichneten Teilgebiet des Plangebiets. Auch sie werden weder vom Kirchenheer-
weg noch von der Landschaft aus unmittelbar wahrgenommen und pragen daher das auliere
Erscheinungsbild der Ortslage nicht im gleichen Mal3e wie eine strafen- bzw. landschaftsnahe
Bebauung.

Daruber hinaus wird festgesetzt, dass die Grundflachenzahl in allen Teilen des mit ,WWA3" be-
zeichneten Gebiets maximal 0,3 betragen darf. Fir die in Teilen verhaltnismafig grolen Bau-
korper wird mit 0,3 einerseits eine Grundflachenzahl festgesetzt, die gemessen an der Umge-
bung des Plangebiets eine Verdichtung zulasst und somit dem Gebot des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden von § 1a BauGB entspricht, und die andererseits nicht an die Obergrenze
des Orientierungswert geman § 17 BauNVO heranreicht und mithin immer noch dem landlichen
Charakter entspricht.

Auch in dem mit ‘WA2’ bezeichneten Teilgebiet sollen neben dem Hauptbaukdrper noch Neben-
anlagen und Stellplatze errichtet werden kdnnen (siehe Kapitel 5.2.2). Die festgesetzte GRZ von
0,3 darf um 0,15 bis zu einer GRZ von 0,45 Uberschritten werden. Dies ist fur die nach Funkti-
onsplan vorgesehene Bebauung nicht auskémmlich, sodass ein Wert von 0,5 festgesetzt wird:

Durch die in § 19 Absatz 4 BauNVO genannten Anlagen ist [...] in den mit ,WA3“[...] bezeich-
neten Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 bis zu einer GRZ von 0,5 zuldssig. (vgl. § 2 Nummer 3)

Durch diese Festsetzung kommt es mithin zu einer Erhohung um 0,05 im WA3, was bei einer
angenommenen GrundstiicksgroRe von 300 m? eine Mehrbebauung bzw. Mehrversiegelung
von bis zu 15 m? bedeutet (zur Abwagung siehe ebenfalls Kapitel 5.2.2).

Ferner wird auch fir das mit ,WA3" bezeichnete Gebiet dem stadtebaulichen Konzept entspre-
chend, das keine vollstandige Realteilung vorsieht, festgesetzt, dass ausschlie3lich eine Ein-
zelhausbebauung zulassig.

5.24 Teilgebiet WA4

Das mit ‘WA4’ bezeichnete Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets soll durch eine lockere
Bebauung mit freistehenden Gebauden gekennzeichnet sein.
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Am sidéstlichen Rand des Plangebiets, in dem Uberwiegend 6stlich der PlanstralRe B liegenden
Gebiet, wird eine langgestreckte Uberbaubare Grundstiicksflache angeordnet, die mit einer
Tiefe von 18 m auskdmmlich fir flexible Grundsticksteilungen und Anordnungen von freiste-
henden Gebauden und zugehdrigen Terrassen dimensioniert ist. Entwicklungsspielraum be-
steht z.B. zu Gunsten eines grofleren und entsprechend reprasentativeren Vorgartens oder zu
Gunsten eines etwas grofReren rickwartigen Gartens.

Fir die Uberbaubare Grundstiicksflache norddstlich der Planstral’e B ergeben sich auf Grund
ihrer Lage und ErschlieBungsmdglichkeiten verschiedene Mdéglichkeiten, Gebaude zu platzie-
ren, so dass diese Flache flachenhaft festgesetzt wird. Zudem liegt es nahe, dass der riickwar-
tige Bereich dieser Uberbaubaren Grundsticksflache im Zusammenhang mit dem &stlich be-
nachbarten WA4 teilweise per Pfeifenstiel erschlossen wird. Die berbaubaren Grundstiicksfla-
chen der durch die Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen separierten Teilgebiete des
WA 4 werden radumlich voneinander getrennt, um in der Blickachse der Planstral3e B eine stad-
tebauliche Zasur flr eine aufgelockerte Bebauung und fir eine klare Trennung von Bereichen
mit unterschiedlichen Mafen der Nutzung zu erreichen. Zugleich unterstreicht die Zasur die
,Vierstreifigkeit“ des allgemeinen Wohngebiets (siehe Kapitel 5.2). Der Abstand der tberbau-
baren Grundstucksflache zum Landschaftskorridor entspricht derjenigen im WAS3. Ihr Abstand
zur freien Landschaft ist grof3er, damit ein angemessener Siedlungsrand mit einem naturnahen
Ubergang ausgebildet wird (siehe Kapitel 5.14.5).

Zugleich wird in dem Gebiet 6stlich der PlanstraRe B durch die Gré3e der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache in Kombination mit einer MindestgréRe der Baugrundstiicke (siehe unten) und der
Zahl der zulassigen Wohneinheiten (siehe Kapitel 5.2.5) und durch eine Regelung im Stadte-
baulichen Vertrag gewahrleistet, dass die Uberbaubare Grundsticksflache nicht flur andere als
die stadtebaulich vorgesehene Bauform des freistehenden Einfamilienhauses ausgenutzt wer-
den kann.

So wird festgesetzt, dass die Grundflache siidéstlich der PlanstraRe B maximal 120 m? betragen
darf, da diese den unmittelbaren Ubergang zur freien Landschaft bilden und im Vergleich zu
den Ein- und Mehrfamilienhdusern im Innenbereich entlang des Kirchenheerwegs aufgrund ih-
rer Randlage stadtebaulich eine geringere Grundflache aufweisen sollen. Hier wird ferner eine
MindestgrundstiicksgroRe von 425 m? festgesetzt. Auch diese Festsetzung dient dazu, eine
gemessen an der Umgebungsbebauung zu starke Verdichtung zu verhindern und den Iandli-
chen, aufgelockerten Charakter mit groRzligigen Garten zu erhalten. Im Vergleich zum WA1
fallt die auf das Baugebiet bezogene MindestgrundstiicksgréRe geringer aus, da hier ein we-
sentlicher Teil der Grundstlicke von einer Malnahmenflache und einem Entwasserungsgraben
eingenommen wird, welche nicht in der Mindestgrundstiicksgrofie berticksichtigt werden.

Aus der festgesetzten Grundflache von 120 m? und der Mindestgrundstiicksgréfe 425 m? ergibt
sich rechnerisch eine Grundflachenzahl von 0,28, die unter dem in § 17 BauNVO genannten
Orientierungswert fur Dichteobergrenzen von 0,4 in allgemeinen Wohngebieten liegt.

Fir das norddstlich der Planstral3e B gelegene Teilgebiet wird hingegen eine GRZ von 0,3 fest-
gesetzt:

Durch die in § 19 Absatz 4 BauNVO genannten Anlagen ist [...] in den mit ,WA4 (H)*[...]
bezeichneten Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets eine Uberschreitung der festgesetz-
ten Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 bis zu einer GRZ von 0,5 zuléssig. (vgl. § 2 Nummer 3)

Diese festgesetzte Grundflachenzahl dirfte auf der Grundlage von § 19 Absatz 4 BauNVO um
0,15 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,45 Gberschritten werden. Dies ist fur die nach Funkti-
onsplan vorgesehene Bebauung jedoch nicht auskdmmlich, sodass wie im WA3 gemal § 2
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Nummer 3 ein Wert von 0,5 festgesetzt wird (zur Abwagung siehe analog Kapitel 5.2.2).

Des Weiteren wird im gesamten WA4 festgesetzt, dass ausschlief3lich eine offene Einzelhausbe-
bauung zulassig ist, d.h. zulassig sind nur Gebaude mit allseitigem Grenzabstand. Auch diese
Bebauungsstruktur entspricht dem Ortsbild der Umgebung, sodass durch die Regelung sicher-
gestellt wird, dass in jenen Bereichen des Plangebiets, die vom 6ffentlichen Raum oder von der
in der Fernwirkung uber die freie Landschaft wahrnehmbar sind, das tradierte Erscheinungsbild
Kirchwerders erhalten bleibt.

5.25 Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude als HochstmaR

Fir die Baugebiete wird festgesetzt, dass ausschlielich eine Bebauung mit freistehenden Ein-
zelhdusern zulassig ist, d.h. es sind ausschlieRlich Gebdude mit allseitigem Grenzabstand zu-
l&ssig (siehe oben). Innerhalb dieser Gebaude kénnen zum Teil mehrere Wohnungen vorgese-
hen werden, sodass doppelhaus- oder reihenhausartige Gebaude bzw. Mehrfamilienhauser
entstehen.

Um die gewlnschte stadtebauliche Dichte des Funktionsplans planungsrechtlich zu sichern,
wird erganzend zu der Einzelhausbebauung die maximale Zahl der Wohnungen in Wohngebau-
den bezogen auf die Baugrundstiicksflache festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 6). Dadurch wird ge-
wahrleistet, dass nicht erheblich mehr Wohneinheiten entstehen als durch den Funktionsplan
vorgesehen. Die Anknlpfung der Festsetzung an die Baugrundstiicksflache ist dabei sachge-
recht, weil sich die Nutzungsintensitat und die damit verbundenen stadtebaulichen Auswirkun-
gen, die weiter unten dargelegt werden, nicht allein Uber Festsetzungen zum Maf3 der baulichen
Nutzung und zu Uberbaubaren Grundstlcksflachen steuern lasst. Der Bezug zur vollendeten
Baugrundstucksflache stellt sicher, dass weitere Wohnungen erst bei Erreichen eines vollen Fla-
chenumfangs, d.h. mindestens einer Verdoppelung, zulassig werden und nicht bereits durch ge-
ringflgige Flachenulberschreitungen ausgel6st wird.

Durch die festgesetzte MindestgrundstlicksgroRe (siehe oben) ist gewahrleistet, dass keine
kleinteiligere Parzellierung vorgenommen wird als im Funktionsplan dargestellt, durch die das
Regelungsziel ebenfalls unterlaufen werden kénnte. Im Zusammenspiel sichern die Festsetzun-
gen die beabsichtigte Dichte dauerhaft. Die einzelnen Teilbereiche grenzen sich wie folgt ab:
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Abbildung 1: Darstellung der Teilbereiche ‘(A) bis ‘(J)’ des allgemeinen Wohngebietes

Das WA1 wird in Bezug auf die ,Wohnungsdichte® in drei Teilflachen geteilt: In den mit ,,(A)*
bezeichneten Teilen wird die Zulassigkeit auf eine Wohnung je vollendete 550 m? Baugrund-
stlicksflache beschrankt. Somit wird sichergestellt, dass bei Grundstlicken, welche die festge-
setzte MindestgroRe von 550 m? erreichen und damit zugleich in etwa das vermarktbare Hochst-
mal fur die Grundstlicksgrofie darstellen, je Gebaude nur eine Wohneinheit realisiert wird. Eine
zweite Wohneinheit je Gebaude bleibt dem Grundsatz nach mdéglich, sodass private Belange
nicht unverhaltnismaflig eingeschrankt werden. Allerdings muss die BaugrundstlicksgrofRe
dann mindestens 1.100 betragen. Angesichts der beschrankten GréRRe des Plangebiets wird sich
somit die Zahl der Wohneinheiten insgesamt nur geringfligig erhéhen.

In dem mit ,(B)“ bezeichneten Bereich, der sich unmittelbar an der 6ffentlichen ErschlieRungs-
stralle befindet (erste Baureihe), wird die Zulassigkeit auf vier Wohneinheiten je vollendete
550 m? Baugrundstiicksflache festgesetzt. Die Zulassigkeit von bis zu vier Wohneinheiten
je Wohngebaude ermdglicht eine angemessene Ausnutzung der Grundstiicke und tragt zu einer
stadtebaulich vertretbaren Verdichtung im straRennahen Bereich bei. Gleichzeitig bleibt die
bauliche Dichte in einem Mal3, das sich in die bestehende Bebauung einfluigt und keine unver-
traglichen Auswirkungen auf das Ortsbild erwarten Iasst.

In dem mit ‘(F)’ bezeichneten Bereich wird die Zulassigkeit auf drei Wohnungen je vollendete
550 m? Baugrundstiicksflache festgesetzt. Die riickwartigen Grundstiicksbereichen sollen im
Vergleich zur ersten Baureihe durch groRRere Freiflachenanteile sowie eine geringere bauliche
Dichte gepragt sein. Durch die differenzierte Festsetzung wird eine angemessene stadtebauli-
che Entwicklung gewahrleistet und gleichzeitig die bestehende Bebauung gesichert.
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In den mit ,WA2“ bezeichneten Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets wird die Zulassigkeit
der maximalen Zahl an Wohneinheiten je Wohngebaude je vollendeter Baugrundstuicksflache
in den mit (C)*, (D)", (E)“und ,(F)“ bezeichneten Bereichen differenziert festgesetzt. Die Berei-
che, in denen laut Funktionsplan eine doppelhausartige Bebauung geplant ist, werden im Bebau-
ungsplan mit ,,(C)“ bezeichnet. Hierzu regelt § 2 Nummer 6, dass zwei Wohnungen je vollendete
600 m? Baugrundstiicksflache zuldssig sind. Fir jene Bereiche, in denen eine reihenhausartige
Bebauung in Aussicht genommen ist (im Bebauungsplan mit ,,(E)“ bezeichnet) wird festgesetzt,
dass je vollendete 600 m? Baugrundstiicksflache vier Wohneinheiten zuldssig sind. In den mit
.(D)"“ bezeichneten Bereichen sind Mehrfamilienhauser vorgesehen. Hier wird festgesetzt, dass
je vollendete 600 m? Baugrundstiicksflache acht Wohneinheiten je Wohngeb&ude zuldssig sind.
In dem mit ,(F)“ bezeichneten Bereich ist ein Einzelhaus im Reihenhausstil vorgesehen. Hier
wird festgesetzt, dass je vollendete 550 m? Baugrundstiicksflache drei Wohneinheiten je Wohn-
gebaude zulassig sind.

Auf Grundlage dieser Festsetzungen ist gut ableitbar, dass in den mit ,WA2“ bezeichneten Be-
reichen die grof3te Verdichtung stattfinden wird, worauf u.a. mit der ErschlieBung und der Siche-
rung von Flachen flr die Anlage von Stellplatzen (siehe Kapitel 5.3) reagiert wird. Die Festset-
zung tragt somit auch dazu bei, Folgen der in diesem Bereich erhdhten Zahl von Wohneinheiten
abschatzen und bewaltigen zu kdnnen. Die im Inneren des Plangebiets erhdhte Zahl zulassiger
Wohnungen entspricht jedoch zugleich dem Ziel Hamburgs, auf geeigneten Flachen durch eine
gewisse Verdichtung Potenziale fur die Wohnraumversorgung zu nutzen.

Dem Grundsatz nach kénnen auch in dem mit ,WA2“ bezeichneten Teilgebiet des allgemeinen
Wohngebiets mehr Wohneinheiten je Wohngebaude realisiert werden, sobald die jeweils zu-
grunde gelegte Baugrundstiicksflache verdoppelt wird. Dies ist allerdings aufgrund der tbrigen
Festsetzungen des Bebauungsplans, die sich limitierend auf die Gebaudegrélie auswirken, un-
wahrscheinlich und zudem ist aufgrund der begrenzten Grof3e des Plangebiets auch nicht davon
auszugehen, dass sich die Zahl der Wohneinheiten insgesamt erhdht, da durch die VergroRerung
einzelner Grundstiicke andere verkleinert werden mussten.

Im WAZ3, das der mit ,(G)* bezeichneten Teilflache entspricht, regelt § 2 Nummer 6, dass in Wohn-
gebauden je vollendete 1.200 m? Baugrundstiicksflache maximal 4 Wohnungen zulassig sind. Auf
jeder Uberbaubaren Grundsticksflache kénnen somit drei Einzelhauser mit jeweils 4 Wohnein-
heiten errichtet werden, die gemaly Stadtebaulichem Vertrag als Reihenhauser auszufiihren
sind. Auch durch diese Festsetzung wird sichergestellt, dass eine als etwas weniger dicht emp-
fundene Bebauung realisiert wird, die einen Ubergang zu der umgebenden Bebauung mit klas-
sischen Einfamilienhdusern definiert (zur Begriindung siehe Kapitel 5.2.2).

Auch in den mit ,WA4“ bezeichneten Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets wird ergan-
zend die Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt, differenziert nach den Teilflache
,(H)“und ,(J)*. In dem mit ,,(H)“ bezeichneten Bereich regelt § 2 Nummer 6, dass fiir das Baufeld
je vollendete 1.500 m? Baugrundstiicksflache je fiinf Wohneinheiten zuldssig sind. Durch diese
Festsetzung wird sichergestellt, dass eine als etwas weniger dicht empfundene Bebauung als
in den mit ,WA2“ bezeichneten Teilgebieten realisiert wird, die einen Ubergang zu der umge-
benden Bebauung mit klassischen Einfamilienhdusern definiert. Bezuglich dem mit ,WA3* be-
zeichneten Teilgebiet, in dem die gleiche stadtebauliche Struktur angestrebt wird, ist der Gleich-
behandlungsgrundsatz beachtet, da je BezugsgrundstiicksgréRe von 300 m? vollendeter Bau-
grundstucksflache eine Wohneinheit zuldssig ist. In dem mit ‘(J)’ bezeichneten Bereich wird das
MaR auf eine Wohnung je vollendete 425 m? Baugrundstiicksflache beschrankt (zur Begriin-
dung siehe Kapitel 5.2.4). Klarstellend sei darauf hingewiesen, dass die Flache fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nicht Teil eines
Baugrundstlcks ist.
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Insgesamt tragen die Regelungen gemaf § 2 Nummer 6 dazu bei, die Zahl der Wohneinheiten
auf ein stadtebaulich vertragliches Maf} zu beschranken. Diese Beschrankung ist erforderlich,
weil eine hdhere Zahl von Wohneinheiten den in diesem landlichen Raum zu erwartenden Be-
darf fur Stellplatze und Besucherstellplatze erhéhen wirde. Diese Nachfrage kann jedoch in
den begrenzten Potenzialen der Baugebiete und der Strallenverkehrsflache nicht in vertretbarer
Weise erflllt werden, und das Ortsbild soll nicht von Anlagen fiir den fahrenden oder ruhenden
Verkehr Uberpragt werden.

Angesichts der unbegrenzten Geltungsdauer des Bebauungsplans wird durch die Festsetzung
auch der Gefahr einer schleichenden Verdichtung begegnet, welche die Funktionsfahigkeit der
ErschlieBung und die Angemessenheit der infrastrukturellen Ausstattung sowie den geplanten
Gebietscharakter nachhaltig beeintrachtigen wurde.

Die differenzierten Festsetzungen zur zulassigen Zahl der Wohneinheiten in den einzelnen Teil-
gebieten sind auch erforderlich, um die im Funktionsplan vorgesehene Struktur mit unterschied-
lichen Gebaudetypologien abzusichern. Eine einheitliche Festsetzung wirde daher entweder
die in einzelnen Teilbereichen gewollte Verdichtung verhindern oder umgekehrt eine zu groRe
Wohnanzahl ermdglichen.

Zwar bleibt auf der Grundlage der Festsetzung auch eine héhere Zahl von Wohneinheiten je
Gebaude dem Grundsatz nach mdglich, sodass private Belange nicht unverhaltnismafig ein-
geschrankt werden. Allerdings muss die jeweils zugrunde gelegte Baugrundstiicksflache zuvor
verdoppelt werden. Dies ist allerdings aufgrund der Gbrigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, die sich limitierend auf die GebaudegréRe auswirken, unwahrscheinlich und zudem ist auf-
grund der begrenzten Grolke des Plangebiets auch nicht davon auszugehen, dass sich die Zahl
der Wohneinheiten insgesamt erhoht, da durch die VergréRerung einzelner Grundstlicke an-
dere verkleinert werden missten.

Letztlich ist die Vielfalt der zulassigen ,Wohnungsdichten“ im Sinne einer sozialgerechten Bo-
dennutzung, da sie unterschiedliche Anspriiche und Vorstellungen hinsichtlich Immobiliengro-
Ren beinhaltet.

5.2.6 Nichtanrechnung von PfeifenstielerschlieBungen auf die zulassige Grund-
flache

Der Bebauungsplan erméglicht in den mit ,WA1“ bezeichneten Teilgebieten sowie in den Wohn-
héfen in den mit ,WA2“ bezeichneten Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets eine Bebau-
ung in zweiter Reihe, d.h. auf hinterliegenden Flachen, die nicht unmittelbar an eine 6ffentli-
chen StralRenverkehrsflache grenzen. Hierbei kénnen tberdurchschnittlich lange Zufahrten, so-
genannte Pfeifenstielerschlieungen, erwartet werden. Die Einhaltung der fur diese Baugebiete
festgesetzten zulassigen Grundflachen wirden unverhaltnismalig wenig Spielraume fir die Er-
richtung anderer erforderlicher Nebenanlagen lassen bzw. u. U. Wohngebaude mit relativ kleinen
Grundflachen zur Folge haben, die nicht zeitgemaR sind. In den besagten Teilgebieten sollen
jedoch Wohngebaude mit einer angemessenen und relativ einheitlichen GréRRe einschlieRlich
aller erforderlichen Nebenanlagen erméglicht werden, unabhangig davon, ob diese in erster
oder zweiter Baureihe liegen. Gebaude in zweiter Reihe sollen nicht deshalb kleiner werden
oder auf Terrassen und Abstellmdglichkeiten usw. verzichten mussen, weil die zulassige Grund-
flache bereits zu einem Grof3teil fur eine sogenannte PfeifenstielerschlieBung in Anspruch ge-
nommen werden muss. Daher regelt § 2 Nummer 4:

Fir Pfeifenstielgrundstiicke gilt: Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfidche ist die Grundfla-
che von Zufahrten, die sich auf Pfeifenstielen befinden, nicht mitzurechnen.

Gemal Funktionsplan betrifft diese Festsetzung nur untergeordnete Teile der Baugrundstticke,
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sodass unverhaltnismallig grolte Auswirkungen auf die natlrliche Funktion des Bodens nicht
zu erwarten sind.

5.2.7 Uberschreitung der Baugrenzen fiir Terrassen

Da die Schaffung von Wohnraum nach heutigem Standard mit der Schaffung von privaten Frei-
raumen verbunden ist, setzt § 2 Nummer 2 fest:

Im allgemeinen Wohngebiet kann eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen, die zu
Gebéuden gehdren, um bis zu 3 m zugelassen werden, soweit nicht ein Ausschluss von Neben-
anlagen, Stellplédtzen, Garagen und ihren Zufahrten festgesetzt ist.

Diese Regelung ermdglicht einen gestalterischen Spielraum fur die Schaffung von Terrassen,
die keine Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind und ohne diese Festsetzung auller-
halb der Baugrenzen nicht verwirklicht werden konnten. Die Festsetzung tragt zu einer qualitativ
angemessenen Ausgestaltung der AuRenwohnbereiche bei. Die zuléssige Uberschreitung der
Baugrenzen um 3 m raumt einerseits z.B. der Unterbringung des Terrassenmobiliars auf befes-
tigten Flachen einen angemessenen Raum ein, sichert andererseits im Zusammenspiel mit der
Uberschreitungsregelung geman § 19 Absatz 4 Satz 2 der Baunutzungsverordnung Gartenbe-
reiche, die nicht durch bauliche Anlagen gepragt sind.

Solche Terrassen sind jedoch nicht innerhalb der Flachen zum Ausschluss von Nebenanlagen,
Stellplatzen, Garagen und ihren Zufahrten zulassig, um zu verhindern, dass Terrassen auler-
halb der Baugrenzen in den landschaftlich sensiblen Bereichen entstehen, die an den Graben
liegen.

5.2.8 Hohe der ErdgeschossfuBbodenoberkante

Um einerseits einen Bezugspunkt fur die aus gestalterischen Griinden getroffene Festsetzung
zur Héhenentwicklung im Plangebiet zu definieren und andererseits zu vermeiden, dass die
nicht als Vollgeschoss geltenden Kellergeschosse zu stadtebaulich wirksamen Souterrain-Ge-
schossen ausgebaut werden, die deutlich Uber die Gelandeoberflache hinausragen, setzt § 2
Nummer 5 fest:

Im allgemeinen Wohngebiet darf die Héhe der ErdgeschossfuBbodenoberkante stral3enseitig
nicht mehr als 0,4 m Uiber der das Grundstiick erschlieBenden StraBenverkehrsflédche liegen.
Davon abweichend darf bei Gebduden auf hinterliegenden Grundstlicksteilen die Erdgeschoss-
fuBbodenkante nicht mehr als 0,6 m (iber der das Grundstiick erschlieBenden Strallenverkehrs-
flache liegen. Auf den Baugrundstiicken sind Abgrabungen unzuléssig.

Gebéaude, deren ErdgeschossfulRbdden bis zu 0,4 m Uber dem festgesetzten Straflenniveau
liegen, figen sich in ihrer Hohenentwicklung angemessen in das Ortsbild ein. Die Festsetzung
lasst Spielrdume z.B. fur die Errichtung von ausreichend belichteten Kellern, schrankt jedoch
die Gestaltungsraume dahingehend ein, dass in Bezug auf die Hohenlage ein homogener Ein-
druck entsteht. Bei hinterliegenden Grundstliicken (Pfeifenstielgrundsticken, siehe Kapitel
5.2.6) bzw. bei Gebauden in zweiter Reihe besteht das Erfordernis, fur die Entwasserung Rich-
tung Strallenverkehrsflache ein etwas groReres Hohenniveau herzustellen, sodass fir diese
Grundstuicke ein héheres Mal von 0,6 m eingerdumt wird. Ein hinterliegender Grundstucksteil
im Sinne der Festsetzung ist ein zur Bebauung vorgesehener Grundstickteil, der nicht unmittel-
bar an der &ffentlichen Stralenverkehrsflache liegt, sondern hinter einem stralRenseitig gelege-
nen Grundstucksteil mit einer dort ebenfalls planungsrechtlich zuldssigen Bebauung angeordnet
ist. Er befindet sich somit in zweiter Reihe und ist fir das Ortsbild weniger pragend. Aufgrund
der Lage in zweiter Reihe wirkt sich dieses Maf nicht oder allenfalls unwesentlich auf das Ziel
dieser Festsetzung aus.
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Um wesentlich voneinander abweichende Gebaudehdhen beziehungsweise Gebaudekubatu-
ren zu vermeiden, sind zudem Abgrabungen unzulassig, durch die zwangslaufig die Hohe in
Bezug zur erschlieRenden StralRenverkehrsflache verandert wiirde und die planungsrechtliche
Regelung unterlaufen wirde. Die festgelegten Hohenbezlige behalten damit dauerhaft ihre
stadtebauliche Steuerungswirkung.

5.3 Unterbringung des ruhenden Verkehrs

Mit den im Geltungsbereich zuldssigen Nutzungen geht ein Stellplatzbedarf einher. Insgesamt
sollen im Neubaugebiet gemal der Verkehrsuntersuchung etwa 116 private Stellplatze sowie
in den PlanstralRen etwa 22 6ffentliche Parkstande zur Verfiigung stehen. Der Stellplatzschlis-
sel liegt angesichts von etwa 85 Wohneinheiten im Neubaubereich damit bei 1,36 Platzen pro
Wohnung. Dieser vergleichsweise hohe Versorgungsgrad wird mit der Lage des Plangebiets
am Rand des Hamburger Stadtgebietes und der eher unterdurchschnittlichen Busbedienung
begrindet. Erfahrungsgemaf werden in den eher landlichen Teilen der Stadt fir die individuelle
Mobilitat Pkw flr erforderlich erachtet. Dabei werden je Haushalt ggf. zwei Pkw angeschafft, die
der Stellplatzschliissel mit einem plausiblen Ansatz berilcksichtigt. Fiir Besuchende werden
0,26 Parkplatze pro Wohnung in der StralRenverkehrsflache vorgesehen, sodass der gemaf
Hamburger Regelwerke fir Planung und Entwurf von Stadtstralen (ReStra) erforderliche Wert
von 0,2 je Wohneinheit (iberschritten wird; diese Uberschreitung ist angesichts der landlichen
Lage vertretbar.

Im Bestandsgebiet am Kirchenheerweg sieht der Bebauungsplan keine neue stadtebauliche
Struktur vor, die sich auf die Versorgung mit Stellplatzen auswirken konnte. Stellplatze sind im
Rahmen der festgesetzten Grundflachenzahl zulassig.

Die Positionierung der Stellplatze ist in solchen Gebieten regelungsbedurftig, in denen Haus-
gruppen, hofartige Anordnungen bzw. eine etwas dichtere Bebauungsstruktur vorgesehen sind.
Damit in diesen Gebieten eine gute Freiraumqualitat mit gréReren zusammenhangenden Frei-
raumen entstehen kann, setzt der Bebauungsplan zeichnerisch Flachen fir Stellplatze und Ne-
benanlagen fest und regelt ergédnzend in § 2 Nummer 7:

"In den mit ,WA2" und ,WA3* bezeichneten Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets sind
Stellpldtze nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsstellpldtze und -anlagen
zuldssig. Garagen sind unzuldssig. Stellpldtze mit Schutzddchern sind nur auf den mit ,(S)*
bezeichneten festgesetzten Flédchen flir Gemeinschaftsstellplétze und -anlagen zuléssig."

Durch die textliche Festsetzung wird sichergestellt, dass Stellplatze nur auf den im Funktions-
plan vorgesehenen und hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Wirkung mithin Uberpriften Flachen
entstehen kénnen. Im Zusammenspiel mit der zeichnerischen Festsetzung werden Stellplatze
mithin an bestimmten Orten konzentriert, im Gegenzug werden alle anderen Flachen im WA2
und WAS3 von dieser Nutzung freigehalten. Stellplatze mit Schutzdachern, d.h. Carports, sind
nur auf den mit ,(S)* bezeichneten Stellplatzanlagen zulassig. Sie kénnen mithin nur auf den
rickwartigen Grundstlicksteilen entstehen, jedoch nicht parallel zur Planstrale B bzw. nord-
westlich der Planstralte B liegen, weil sie dort das Ortsbild pragen und die Vorgartengestaltung
erheblich beeintrachtigen wirden. Damit wird auch eine ortsbildvertragliche Mal3stablichkeit un-
terstutzt, weil Carports nicht zu einer zweiten Bebauungslinie zum Straflenraum fuhren kénnen.
Garagen werden ganzlich ausgeschlossen, um Stellplatze mit Freiraumbezug zu schaffen. An-
ders als Carports werden Garagen gemeinhin als Baukérper wahrgenommen und kénnen ins-
besondere in Form von Garagenhdfen pragend fur das Erscheinungsbild eines Baugebiets wir-
ken. Durch ihren Ausschluss lasst sich ein wohnlicheres Ortsbild mit zusammenhangend wahr-
genommenen Freiflachen und einer geringeren baulichen Pragung sichern. Ferner stellen Ga-

ragenhdfe weniger ein Angebot flr soziale Interaktion dar bzw. werden im Gegenteil oft sogar
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als ,Nicht-Ort’ oder Angstraum empfunden.

Die festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze sind zugleich auch Flachen fur Gemein-
schaftsanlagen. Die Kombination ermdglicht eine flexible und flachensparende Organisation
gemeinschaftlich genutzter Nebenfunktionen wie Pkw-Stellplatze, Fahrradabstellanlagen, Muill-
sammelplatze und sonstiger Anlagen. Die konkrete Anordnung kann dadurch im Rahmen der
Realisierung unter Berlcksichtigung von ErschlieBung, Entwasserung, Gestaltung und tatsach-
lichem Bedarf optimiert werden. Zugleich bleibt das Wohngebiet anpassungsfahig gegentiber
kinftigen Veranderungen, etwa wenn Pkw-Stellplatze zugunsten zusatzlicher Fahrrad- oder
Lastenradstellplatze umgenutzt werden sollen. Die Bundelung der Nutzungen tragt damit zu
einer geordneten, nachhaltigen und flexibel nutzbaren Quartiersstruktur bei.

54 Vorgarten, Ausschluss von Nebenanlagen

Das typische StralRenbild der Vier- und Marschlande ist gepragt durch weite Abstande zwischen
gegenuberliegenden Gebauden bzw. hochbaulichen Anlagen, landschaftliche Beziige und
grofde Vorgarten. Um auch im Plangebiet die Vorgarten von baulichen Anlagen weitgehend frei-
zuhalten, die diesen Eindruck beeintrachtigen, setzt § 2 Nummer 8 fest:

In Vorgérten sind Garagen, Schutzdédcher von Stellpldtzen sowie Nebenanlagen, die héher als
1,6 m sind, nur zuldssig, wenn sie mindestens 6 m von der Stral3enverkehrsflache entfernt sind.
Satz 1 gilt nicht fiir Schutzddcher von Stellpldtzen auf den mit ,,(S)” bezeichneten Fldchen sowie
fiir Anlagen, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitét, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienen.

Diese Festsetzung wirkt der Einengung des StralRenraums durch ihn flankierende Nebenanla-
gen entgegen, sodass das stadtebauliche Erscheinungsbild weniger vorstadtisch-eng als viel-
mehr landlich-gro3zugig wirkt.

Wirden Garagen, Carports oder héher aufragende Nebenanlagen unmittelbar an der Stralke
zugelassen, bestiinde die Gefahr, dass die Vorgartenbereiche (Flachen zwischen der Strallen-
begrenzungslinie und der vorderen Fluchtlinie eines Gebaudes) von baulichen Anlagen Uber-
pragt werden und sich das Erscheinungsbild am Straflenraum von einer griinen Vorzone hin zu
einem von Zufahrten, Toren, Dachern und Nebenbaukérpern dominierten Bild verschiebt. Trotz
untergeordneter Nutzung kénnen Garagen usw. eine erhebliche stadtebauliche Dominanz ent-
falten, weil sie als verhaltnismaRig grofe Baukorper den ersten Eindruck eines Grundstiicks
pragen.

Die Festsetzung gilt nicht fir Stellplatze mit Schutzdachern auf den mit ,,(S)* bezeichneten Fla-
chen, da diese bewusst an den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen positioniert und im
Hinblick auf ihre stadtraumliche Wirkung tUberpruft wurden. In der Abwagung zwischen Belangen
des Ortsbilds und der geordneten Unterbringung des ruhenden Verkehrs wird diesbezlglich
verkehrlichen Belangen der Vorrang eingeraumt, wobei durch die Positionierung der mit ,,(S)*
bezeichneten Flachen die Beeintrachtigung der Vorgartengestaltung minimiert wird.

Die Festsetzung wird auf Nebenanlagen beschrankt, die hdher als 1,5 m sind, weil von niedri-
geren Anlagen keine erheblichen Auswirkungen auf das StraRenbild ausgehen. Somit wird ver-
mieden, dass die Grundstlicksnutzung unverhaltnismafig eingeschrankt wird. Die Hohenbe-
grenzung fur diese Nebenanlagen entspricht der maximalen Héhe von 1,5 m fur Einfriedigungen
gemafl § 2 Nummer 16. Das Aufstellen von Mulltonnen im Vorgartenbereich wird durch diese
Festsetzung nicht verhindert, da die Milltonnen fur den Hausmull in der Regel nicht héher als
1,5 m sind.

Die Festsetzung gilt nicht fur die Teilflachen von Vorgarten, die weiter als 6 m von der Stral3en-

verkehrsflache entfernt sind. Durch den festgesetzten Mindestabstand wird die Vorgartenzone
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als Uberwiegend unbebaute, gartnerisch gepragte Freiflache gesichert, sodass der offene Cha-
rakter auch im Plangebiet ablesbar bleiben. Gleichzeitig wird die Nutzung der stral3enseitig ge-
legenen Grundstuicke nicht unverhaltnismaRig eingeschrankt. Die Festsetzung wirkt sich somit
nicht auf hinterliegende Grundstucksteile aus, die z.B. Uber einen Pfeifenstiel erschlossen wer-
den, weil Vorgarten auf riickwartigen Flachen eines Baugebiets keinen wesentlichen Einfluss
auf das Ortsbild haben und insofern kein diesbezugliches Regelungsbedurfnis besteht.

Gemal § 14 Absatz 2 BauNVO konnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den Bau-
gebieten im Rahmen einer Ermessensentscheidung der genehmigenden Behdrde zugelassen
werden. Darunter fallen unter anderem Trafostationen und Pumpstationen. Durch die Ergan-
zung der Festsetzung wird klargestellt, dass sie weder 6 m von der Stralenverkehrsflache ent-
fernt liegen mussen, noch ihre H6he auf 1,5 m beschrankt wird.

Daruber hinaus setzt der Bebauungsplan zeichnerisch einen Ausschluss von Nebenanlagen,
Stellplatzen und Garagen und ihren Zufahrten entlang einiger im Plangebiet vorhandenen Gra-
ben fest:

Dies betrifft Flachen in den mit ,WA1“ bezeichneten Teilgebieten sowie im Sidosten der mit
~WA2 bezeichneten Teilgebieten, jeweils entlang der bestehenden Entwasserungsgraben. In
einem Abstand von im Regelfall 3 Metern zu der jeweiligen Grabenoberkante ist zeichnerisch
ein Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen und ihren Zufahrten festgesetzt.
Im Bereich der geplanten Stellplatz- bzw. Carportanlagen erfolgt aufgrund des begrenzten Plat-
zes in der Abwagung zwischen den mit der Festsetzung verfolgten Zielen und dem Ziel der
geordneten und sicheren Unterbringung des ruhenden Verkehrs eine Einengung auf 2,25 m.
Die Gewasserrander werden von solchen baulichen Anlagen freigehalten, um eine mdéglichst
groRzligige stadtebauliche Gestalt, die dem landlichen Raum entspricht, zu erzeugen und um
eine bauliche Uberpragung von naturnahen Grabenflachen zu verringern. Diese Regelung leitet
sich ab aus der Eigenart der Vier- und Marschlande, in denen bauliche Anlagen traditionell gro-
Rere Abstande zu Wasserflachen einhalten, allein schon aus Sicherheitsgriinden. Die Anforde-
rungen der EG-Wasserrahmenrichtlinie, an allen Gewassern einen mindestens 5 m breiten Ge-
wasserrandstreifen von Bebauung freizuhalten, werden damit nicht vollumfanglich erfillt. Dies
begriindet sich mit der hohen Anzahl von Graben im Vergleich zu der eher geringen zur Verfi-
gung stehenden Grundstucksflache, die dem Wohnungsbau méglichst umfanglich zur Verfu-
gung gestellt werden soll. Die durch den Ausschluss von Nebenanlagen gesicherten Gewas-
serrandstreifen sind erfahrungsgemal ausreichend bemessen, um einen guten Beitrag zur
landschaftlichen Anreicherung und Gliederung des Orts- und Landschaftsbildes zu leisten, eine
sachgerechte Unterhaltung und Pflege der Gewasser zu ermdglichen und deren Funktion im
Natur- und Gewasserhaushalt zu gewahrleisten.

In dem WA2, dem nérdlichen WA3 und dem norddéstlichen WA1 wird das mit dem Ausschluss
von Nebenanlagen verfolgte Ziel durch eine festgesetzte Flache zum Erhalt und Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen verfolgt, siehe Kapitel 5.14.3.

Am Sudostrand des WA4 wird das mit dem Ausschluss von Nebenanlagen verfolgte Ziel durch
eine festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft verfolgt, siehe Kapitel 5.14.5.

5.5 Gestalterische Festsetzungen

Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist die Einfligung des Neubaugebiets in die umgebende
Bebauungsstruktur, um ein stadtebaulich harmonisches Orts- und StralRenbild zu schaffen.

Neben der Gebaudestellung und -kubatur, die Uber Regelungen des Bebauungsplans zu tber-
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baubaren Grundsticksflachen, Geschossigkeiten etc. sichergestellt wird und sich an die ent-
sprechende Pragung der Vier- und Marschlande anlehnt, tragt auch die Gestaltung von Fassa-
den und Dachern zur Einfligung in den Standort bei. Daher werden entsprechende Festsetzun-
gen getroffen.

Die Gestaltung der Gebaude im Plangebiet ist von besonderer Bedeutung, weil es sowohl im
Ortskern als auch am Siedlungsrand von Kirchwerder liegt, sodass es sich um einen stadte-
baulich und gestalterisch sensiblen Bereich handelt. Daher wurde fur die Architektur des allge-
meinen Wohngebietes der Gestaltungsleitfaden ‘Bauen in den Vier- und Marschlanden’ fir ge-
stalterische Festsetzungen gemaf § 85 Absatz 7 HBauO zur Ausgestaltung der Dachflachen
und der Fassaden herangezogen. Dieser verfolgt das Ziel, die bestmogliche Einbindung der
Wohnbebauung in die Kulturlandschaft der Vier- und Marschlande sowie die Orientierung an
der typischen, vorherrschenden Architektur zu erreichen. Darauf aufbauend wurde fir das Plan-
gebiet ein Gestaltungsleitfaden erarbeitet, der sich ebenfalls an der Architektur in den Vier- und
Marschlanden orientiert und der zugleich das Ergebnis eines stadtischen Verfahrens fir eine
Grundstiicksvergabe abbildet. Dieser Leitfaden illustriert die Festsetzungen und trifft ndhere
Bestimmungen. Er wird Bestandteil des Stadtebaulichen Vertrags zum Bebauungsplan und wird
auch weiteren Bauherrschaften zur Verfligung stehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bilden einen am Funktionsplan und an den Gestal-
tungsleitfaden orientierten Rahmen, der unterschiedliche, auch den jeweiligen zeitgemalen Ge-
staltungsvorstellungen entsprechende Architekturen ermdglicht: Die Neubauten kénnen sich
somit in das gewachsene Ortsbild einfligen, ohne ihre Aktualitat verleugnen zu missen. Im We-
sentlichen soll die stadtebauliche Wirkung bzw. Gestalt beeinflusst werden, indem ein gewisser
Spielraum flr die Kubaturen der Baukorper festgesetzt und somit eine ,gebundene Vielfalt® vor-
bereitet wird. Diese gewahrleistet einerseits ein in seinen Grundziigen weitgehend homogenes
Erscheinungsbild, andererseits kdnnen Bauherren individuelle Vorstellungen umsetzen, wie es
fur das Bild eines gewachsenen Ortskerns typisch ist.

5.5.1 Dachform und Dachneigung

In der architektonisch eher traditionell gestalteten Ortslage kdnnen Flachdacher, Pultdacher,
Walmdacher und Zeltdacher oder flach geneigte Dacher als Fehlentwicklungen bewertet wer-
den. Um solche zu vermeiden, ist es erforderlich, die Vielfalt von Dachformen und Dachneigun-
gen einzugrenzen. Dies giltim besonderen Mal3e fur Gebaude, die nur ein- oder zweigeschossig
sind, und bei denen die Dacher die Gestalt von Gebauden wesentlich mitbestimmen, weil sie
einen grof3en Teil der Kubatur ausftillen.

Die ausschlielich zulassigen Satteldacher tragen im Zusammenspiel mit der ebenfalls festge-
setzten Dachneigung dazu bei, dass in Anlehnung an den vorrangigen Bestand in der Ortslage
eine relativ homogene Dachlandschaft entsteht. Zusammen mit der festgesetzten Gebaude-
héhe werden Gebaudekubaturen ermdglicht, die sich gut in die Umgebung einfligen und der
Lage am Siedlungsrand angemessen sind. § 2 Nummer 9 setzt deshalb fest:

Dachflachen von Wohngebé&uden und Zwerchhdusern sind als Satteldach mit beiderseits glei-
chen Neigungen zwischen 40 und 55 Grad herzustellen. Dachgauben sind von Satz 1 ausge-
nommen. Fiir jedes Wohngebé&ude ist nur eine Hauptfirstrichtung zuléssig.

Die Regelung gilt neben dem Hauptbaukdrper auch fir Zwerchhauser, weil es sich hierbei um
Gebaudeteile handelt, die in der Flucht der AuRenwand stehen daher die Dachsilhouette und
die Proportionen des Gebaudes wesentlich mitpragen. Damit Zwerchhauser sich gestalterisch
dem Hauptgebdude unterordnen und ein einheitliches Erscheinungsbild entsteht, ist es sinnvoll,

fur sie eine vergleichbare Dachneigung wie fur die Hauptdachflache festzulegen. Fir Dachgau-
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ben gilt diese Vorgabe nicht, weil Gauben konstruktiv und gestalterisch als kleinere, dem Haupt-
dach untergeordnete Dachaufbauten auf dem Dachstuhl sitzen und nicht als Fortsetzung der
Fassade wirken.

Die Festsetzung, wonach je Wohngebaude nur eine Hauptffirstrichtung zulassig ist, gewahrleis-
tet auch fur diejenigen Gebaude, fiir die zeichnerisch keine Firstrichtung vorgegeben wird, eine
Einflgung in das angestrebte harmonische Ortsbild. Gebaude, die aufgrund mehrerer Firstrich-
tungen gestalterisch besonders hervortreten wirden, werden hierdurch verhindert.

5.5.2 Firstrichtung

Fir die vorgesehenen Gebaude im Geltungsbereich wird eine Haupffirstrichtung entsprechend
dem Funktionsplan festgesetzt, um ein harmonisches Erscheinungsbild sicherzustellen. Die
Festsetzung dient der Sicherung eines einheitlichen, ortsbildvertraglichen Dachgefiiges und
verhindert eine unruhige oder beliebig wirkende Dachlandschaft. Zugleich unterstitzt sie die
klare stadtebauliche Struktur des Plangebiets und das Einfligen der Gebaude in die Umgebung.

Fir die am Ortsrand stehenden Gebaude im Sitidosten des Plangebiets wird in der Planzeich-
nung eine Firstrichtung bestimmt, die eine Giebelstandigkeit in Richtung der freien Landschaft
ausschlief3t. Die festgesetzte Traufstandigkeit Richtung Stra3e bzw. freier Landschaft wird in
Erganzung zu der festgesetzten MalRnahmenflache am Graben (siehe Kapitel 5.14.5) und der
Begrenzung der Lange von Dachaufbauten (siehe Kapitel 5.5.3) ein eher zuriickhaltendes Er-
scheinungsbild der Ortschaft, einen héhenméaRigen Ubergang von den Baukérpern zur freien
Landschaft und damit eine Einbettung des Neubaugebiets in die Umgebung erreichen.

Fiar die Reihenhausbebauung in dem mit ,WA3“ bezeichneten Teilgebiet des allgemeinen
Wohngebiets wird hingegen eine Firstrichtung festgesetzt, die eine Giebelstandigkeit der Ge-
baude zum erschlieRenden Teilstiick der Planstral3e sicherstellt. Der Funktionsplan sieht hier
keine durchgehende Traufe fiir die nebeneinander liegenden Gebaude vor, sondern eine klein-
teilige, starker an Einzelgebau-
den orientierte Gestalt. Damit
werden langgezogen wirkende
Gebaude ausgeschlossen, die
im Wohnungsbau der Vier- und
Marschlande einen Fremdkdr-
per darstellen wilrden. Diese
stadtebauliche Zielsetzung wird
auch durch die festgesetzte
Firstrichtung abgesichert.

Dementsprechend wird dieselbe
Firstrichtung auch fir die reihen-
hausartige Bebauung im Be-
reich der Wohnhofe in dem mit
~WA2“ bezeichneten Teilgebiet
festgesetzt. Fir die kleinen
Mehrfamilienhduser und die
doppelhausartige Bebauung
wird eine Firstrichtung vorgege-
ben, die zu einer traufstandigen

Abbildung 2: Darstellung der festgesetzten Firstrichtungen des allgemei-
nen Wohngebietes
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Bebauung in Richtung der Wohnhdéfe bzw. einer giebelstandigen Bebauung in Richtung der
StraRe fiihrt. In Ubereinstimmung mit der stadtebaulichen Planung wird dadurch eine auf den
Wohnhof ausgerichtete Gestalt mit einem héhenmaRig angemessenen Ubergang zu den zwi-
schen den Gebauden geplanten Freiflachen gefordert.

Im WA1 wird keine Firstrichtung festgesetzt. Zum einen weisen die bereits vorhandenen Ge-
baude unterschiedliche Ausrichtungen auf. Zum anderen haben auch die umgebenden Be-
standsgebaude keine einheitliche Ausrichtung. Mithin lasst sich aus der Umgebungsbebauung
kein stadtebaulich zwingendes Erfordernis flr die Festsetzung einer Firstrichtung ableiten. Der
Spielraum fir die Firstrichtung ist im Sinne der Jahrhunderte alten stadtebaulichen Entwicklung
entlang dem Kirchenheerweg, sodass der Eindruck einer gewachsenen Ortslage fortgefuhrt
wird. Hingegen sind flir das Ubrige Plangebiet aus den o0.g. Griinden Festsetzungen erforderlich.

5.5.3 Dachaufbauten, Balkone und Loggien

Balkone sind in dem Gestaltungsleitfaden ‘Bauen in den Vier- und Marschlanden’ als Sonder-
bauteile aufgefiihrt, die seit Beginn des zwanzigsten Jahrhunderts auch in den Vier- und
Marschlanden vorkommen. Als Leitvorstellung wird in dem Leitfaden ausgefuhrt, dass Balkone
und Loggien bei ihrer Planung gut in die Fassadengestaltung zu integrieren sind.

Die folgenden Regelungen zu Balkonen, Dachgauben und Zwerchhausern greifen diese Ziel-
setzung auf und beugen insbesondere eher stadtisch wirkenden und damit fur Kirchwerder
stadtebaulich unangemessenen Gestaltungen vor:

Balkone, Dachaufbauten und Giebel von Zwerchhdusern dlirfen, an der langsten Stelle gemes-
sen, insgesamt eine L&nge haben, die hbchstens einem Drittel der Lénge der darunterliegenden
Gebéudeseite entspricht. Satz 1 gilt nicht fiir das mit ,WA2“ bezeichnete Teilgebiet des allge-
meinen Wohngebiets, in dem die Lédnge héchstens der Hélfte der Lénge der darunterliegenden
Gebédudeseite entsprechen darf. Loggien in Dachfldchen sind unzuldssig. In Giebeln dlirfen
Loggien eine Lénge haben, die an der ldngsten Stelle gemessen héchstens einem Drittel der
Lénge der darunterliegenden Geb&udeseite entspricht. (vgl. § 2 Nummer 10)

Die Festsetzung stellt sicher, dass Balkone, Dachaufbauten wie Dachgauben und Zwerchhau-
ser als Anbauten bzw. untergeordnete Bauteile wahrgenommen werden, da sie hochstens ein
Drittel der Fassadenlange einnehmen dirfen. In dem WA2 wird davon abweichend eine Lange
bis zur Halfte der jeweiligen Fassade zugelassen, damit den Ansprichen von Mehrfamilienhau-
sern, die mehrere Wohnungen auch im Dachgeschoss aufweisen sollen, zu entsprechen.
Gleichwohl wird die Langenbegrenzung dazu beitragen, dass die Dachgestaltung nicht ber-
frachtet und damit vollig ortsfremd wirkt. Auch mit Balkonen, Dachaufbauten oder Zwerchhau-
sern, die bis zu der Halfte der Fassadenlange einnehmen, kann somit das stadtebauliche Ziel
eines harmonischen Ortsbilds gewahrt bleiben.

Anders als Balkone oder Gauben, die vor die Fassade treten und damit den Hauptbauko&rper
erganzen, schneiden Loggien in diesen ein und tragen somit zu einer Zerkliftung von Baukor-
pern bei, sodass sie in den Vier- und Marschlanden mit den traditionell ruhigen und glatten
Baukoérpern untypisch und Uberpragend wirken wirden. In den Dachgeschossen sollen sie da-
her ausgeschlossen werden, zumal sie in der Regel weithin sichtbar sind und im Gegensatz zu
Dachgauben nicht als Teil einer Dachflache wahrgenommen werden. In Abwagung mit wohn-
baulichen Belangen sollen Loggien daher nur in Giebeldreiecken zulassig sein, allerdings in
zurlickhaltender Grof3e. Innerhalb von groReren zusammenhangenden Fassadenflachen — wie
in den Giebelseiten von Gebauden - kdnnen sie gestalterisch integriert werden, wenn sie hdchs-
tens ein Drittel der darunterliegenden Fassade einnehmen.
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5.5.4 Dacheindeckung und -farben
Bezuglich der Dacheindeckung regelt § 2 Nummer 11:

Im allgemeinen Wohngebiet sind flir Wohngebé&ude nur rote bis rotbraune und anthrazitfarbene
Dacheindeckungen in nicht glédnzender Ausflihrung sowie Reetdédcher und begriinte Décher
zulgssig.

Mit der Verwendung der festgesetzten Dacheindeckungen wird an die hergebrachte Art und
Farbgebung der Dachdeckung im Umfeld des Plangebiets angeknlpft und einem allzu hetero-
genen Erscheinungsbild vorgebeugt. Glanzende Dacheindeckungen, insbesondere engobierte
und glasierte Eindeckungen, entsprechen nicht der gestalterischen Vorpragung in der Umge-
bung.

Begriinte Dacher kommen im Umfeld bislang nicht vor, entfalten jedoch Ublicherweise keine
dominante gestalterische Wirkung und sind zudem &kologisch wirksam, sodass auch sie zu-
kunftsgewandt zulassig sein sollen. Durch die Festsetzung werden Spielrdume erdffnet, deren
Ausschopfung sich allerdings nicht negativ auf das Ortsbild und die gestalterisch besonders
sensible Lage am Ortsrand auswirken wiirde. Zugleich entspricht die Festsetzung der Hambur-
ger Grindachstrategie und unterstitzt das Wassermanagement und die Klimaanpassung.

5.5.5 Fassadengestaltung

Angestrebt wird ein homogenes Erscheinungsbild mit in den Vier- und Marschlanden typischen
Materialien. So soll eine gestalterische Kontinuitat zwischen alter und neuer Bebauung sicher-
gestellt werden. Aus diesem Grund wird flr AuRenwande von Wohngebauden Folgendes fest-
gesetzt:

Im allgemeinen Wohngebiet ist jede AulRenwand von Wohngebduden zu mindestens 75 vom
Hundert (v.H.) in rotem oder rotbraunem Verblendmauerwerk auszufiihren. Ergdnzend zum
Verblendmauerwerk sind griine, braune oder naturbelassene Holzverschalungen sowie Putz in
Weil8 und Grau zuléssig. (vgl. § 2 Nummer 12)

Rotes oder rotbraunes Verblendmauerwerk, teilweise kombiniert mit naturbelassenen oder gru-
nen Holzverschalungen, entspricht der ortsublichen Verwendung von naturlichen Materialien
fur die Gebaudefassaden in den Vier- und Marschlanden. Durch die erganzende Zulassigkeit
von Putzanteilen werden Gestaltungsspielrdume eréffnet, die es den Bauherrschaften ermdgli-
chen sollen, eigene Vorstellungen zu realisieren, ohne die gestalterische Grundkonzeption fir
das gesamte Gebiet infrage zu stellen.

5.6 Verkehrsflachen

5.6.1 Offentliche StraRenverkehrsflichen

Das Plangebiet ist Gber den Kirchenheerweg an das Ubergeordnete StralRennetz angebunden.
Im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen der Verkehre
untersucht, die durch die im Plangebiet zulassigen Nutzungen sowie durch die Nutzungen im
sudlich angrenzenden Bebauungsplan Kirchwerder 33 entstehen. Demnach wird fir die Plan-
stralle A perspektivisch mit 573 Pkw-Fahrten am Tag gerechnet, von denen etwa 80 % von
Norden kommen bzw. nach Norden abfahren und 20 % von bzw. nach Siiden. Die morgendliche
Spitzenstunde liegt mit 85 Fahrten zwischen 7:15 Uhr und 8:15 Uhr, die nachmittagliche Spitze
mit 59 Fahren liegt zwischen 16:45 Uhr und 17:45 Uhr.

Zur Prufung der Leistungsfahigkeit der Anbindung des Plangebiets an den Kirchenheerweg

wurde die Abwickelbarkeit der Verkehre in der morgendlichen und der nachmittaglichen Spit-
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zenstunde geprift. Im Ergebnis kann davon ausgegangen werden, dass die Einmindung die
hochste Qualitatsstufe A erreicht und keine Wartezeiten fiir Verkehrsteilnehmer entstehen.

Die Planung hat darliber hinaus keine relevanten Auswirkungen auf das umliegende Straf3en-
netz. Die durch den Bebauungsplan festgesetzten und im Umfeld des Plangebiets vorhandenen
Strallenverkehrsflachen sowie die malgeblichen Kreuzungspunkte sind insgesamt ausrei-
chend leistungsfahig, um den aus der Entwicklung des Plangebiets resultierenden vergleichs-
weise geringfligigen motorisierten Mehrverkehr abzuwickeln. Der Kirchenheerweg wird daher
bestandskonform bis zu seiner Mitte als StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Zur ErschlieBung der derzeit baulich weitgehend nicht genutzten Flachen werden Uberwiegend
Strallenverkehrsflachen festgesetzt.

Die StralRenverkehrsflachen bestehen aus den Planstrafien A und B. Die Planstral3e A geht an
einer Verzweigung in die Planstralle B Uber, die eine Ringstralle darstellt. Die neuen Stral3en-
verkehrsflachen wurden entsprechend der Nutzungsanspriche fir Pkw dimensioniert und wei-
sen Breiten zwischen 11 m und 9,3 m auf. Die unterschiedlichen Breiten der Stral3enverkehrs-
flachen resultieren aus der Ausgestaltung mit den einzelnen Bestandteilen. Die Planstralle A
weist neben einer 5,5 m breiten Fahrbahn einen 2,5 m breiten Gehweg sowie eine 2,5 m breite
Mulde zur Entwasserung auf. Die PlanstralRe B weist neben einer 4 m breiten Mischverkehrs-
flache einen 2,5 m breiten Streifen fir Stellplatze fir den ruhenden Verkehr sowie eine Begru-
nung und teilweise die Halfte eines 4 m breiten Graben zur Entwasserung auf. Im Bereich der
westlichen RingstralRe erfordert die festgesetzte Stralenverkehrsflache aufgrund der 4 m brei-
ten Mischverkehrsflache und dem 2,5 m breiten Stellplatz- und Begriindungsstreifen sowie dem
Ful3- und Radweg, der abgesetzt von der Straf3e liegen soll, eine Breite von bis zu 11,2 m. Die
ErschlieBung erfolgt auf Grund des zu erwartenden Verkehrs im Separationsprinzip mit von der
Fahrbahn getrenntem Gehweg in der Planstrale A sowie als Mischverkehrsflache in der Plan-
stral’e B und beinhaltet auch die erforderlichen Flachen fir Strallenraumbegriinungen.

Der stdliche Abschnitt der Ringstral3e Planstral’e B grenzt unmittelbar an das sudlich anschlie-
Rende Schulgrundstiick und dient damit auch der rickwartigen Anfahrbarkeit dieser Flachen.

5.6.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ‘Geh-, Rad- und Schauweg
(FHHY’

Neben den innerhalb der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen gefiihrten Weg fir Fuldiganger und
Radfahrer sieht der Bebauungsplan auch eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ‘Geh-
, Rad- und Schauweg (FHH)’ vor. Diese verlauft von der Stral3e Karkenland norddstlich des Plan-
gebiets bis zur Planstrae B. Der Weg ist zum einen erforderlich, um die Unterhaltung von Fla-
chen fur die Oberflachenentwasserung sicherzustellen. Zum anderen ergibt sich eine teilweise
autofreie Verbindung zwischen dem Kirchwerder Ortskern und der Stadtteilschule, die im Ver-
gleich zu den Gehwegen im Kirchenheerweg einen breiteren und sichereren Schulweg darstellt.
Die festgesetzte Breite von 5 m ist auskdmmlich fiir die zu erwartenden Verkehre.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung liegt auf dem Flurstlick 9340 der Gemarkung
Kirchwerder zwischen den aufierhalb des Plangeltungsbereichs stehenden Gebauden Karken-
land 14 und 16 bzw. zwischen den Flurstliicken 9339 und 9341 auf einer privaten Flache, die
gartnerisch genutzt wird. Bei der Entwicklung des Wohngebiets ‘Karkenland’ wurde diese Fla-
che als eigenes Flurstick parzelliert mit dem Ziel, dass es aus der derzeitigen Nutzung genom-
men werden kann, um einen Weg in das Plangebiet und weiter zur Stadtteilschule anlegen zu
kénnen. Fir die betreffende Flache wurde bereits ein Geh- und Radfahrrecht grundbuchlich
gesichert.

Zusammen mit den StraBenverkehrsflachen, den Grunflachen und der Flache fiir die Regelung
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des Wasserabflusses entsteht ein Netz 6ffentlicher Rdume, das neben den rein verkehrlichen
Funktionen auch anderen Nutzungen offenstehen kann.

5.7 Sonstige Offentliche Griinfliche (FHH)

Im Nordosten des Plangebiets ist eine oOffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung
,Sonstige Offentliche Griinflache (FHH) mit einer GréRe von etwa 500 m? geplant, die — zu-
sammen mit dem angrenzenden Spielplatz (siehe Kapitel 5.8) — den Landschaftskorridor, der
von der Stadtteilschule und der Flache fir die Regelung des Wasserabflusses kommt, gemein-
sam mit der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung bis zur nérdlichen Plangebiets-
grenze und ins Wohngebiet ‘Karkenland® verlangert. Es ist hier ist eine Transportmulde vorge-
sehen, die fur den Bedarfsfall unverbindlich vorgemerkt ist. In Abhangigkeit von der gewahlten
Oberflachenentwasserung des WA4 (H) kann die Transportmulde auf Grundlage eines wasser-
rechtlichen Verfahrens entstehen. Die Flache kann im Ubrigen dem Aufenthalt im Freien dienen.
Aufgrund dieser Kombination von Funktionen wird die Zweckbestimmung als ,Sonstige Offent-
liche Grunflache® (FHH) getroffen.

5.8 Offentliche Griinfliche ‘Spielplatz’ (FHH)

Im Landschaftskorridor ist ein ca. 500 m? grof3er Spielplatz, um dem aus dem allgemeinen Wohn-
gebiet resultierenden Bedarf an 6ffentlichen Spielplatzflachen nachzukommen. Die Ausstattung
soll fur Kinder geeignet sein. Aufgrund der geringen Grof3e der Flache ist nicht von erheblichen
Auswirkungen auf das Umfeld auszugehen, zumal Lebensauflerungen von Kindern in der inte-
grierten Lage als sozialadaquat gelten kénnen (vgl. privilegierter Kinderlarm geman § 22 Absatz
1a des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG vom 17. Mai 2013 (BGBI. 2013 | S. 1275,
2021 | S. 123), zuletzt gedndert am 18. Juni 2026 (BGBI. | Nr. 183 S. 1, 5)). Naheres siehe
Kapitel 5.10.4. Innerhalb der Grinflache 'Spielplatz' ist im Norden die Anpflanzung von Gehdl-
zen festgesetzt, sodass fur spielerische Aktivitaten ca. 330 m? zur Verfligung stehen.

Der Platz wird auf privater Flache liegen, im Zusammenhang mit dem Baugebiet von privat
entwickelt und unterhalten werden sowie 6ffentlich zuganglich sein. Naheres regelt ein stadte-
baulicher Vertrag.

5.9 Entsorgungsflache fiir Abwasser

Fir die Oberflachenentwasserung des Neubaugebiets (siehe Kapitel 5.13.15.13.2) ist die Er-
richtung einer Pumpstation erforderlich. Die hierflr benétigte Flache mit einer Grée von ca.
100 m? wird im noérdlichen Bereich des Plangebiets an der Einmindung der Planstral3e A in den
Kirchenheerweg innerhalb des WA1 als Flache fur die Entsorgung von Abwasser festgesetzt.

Der gewahlte Standort eignet sich in besonderem Male fur die Unterbringung der technischen
Infrastruktur, da die bauliche Nutzung durch eine Pumpstation innerhalb des angrenzenden
Siedlungs- und Strallenraums stadtebaulich vertraglich ist und im Vergleich zu einer Inan-
spruchnahme von Grinflachen oder Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses geringere
Eingriffe in Freiraumfunktionen verursacht. Zudem kann die Anlage aufgrund ihrer Lage funkti-
onal sinnvoll an das Entwasserungssystem angebunden sowie fur Wartungs- und Betriebszwe-
cke gut erschlossen werden.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Einbindung wird die Flache der Pumpsta-
tion ebenso wie die angrenzenden Strallenraume landschaftsgerecht eingegriint. Entlang der
Grundstiicksgrenzen zum 6ffentlichen Raum ist daher eine 1 m breite Flache zum Erhalt und
zur Anpflanzung einer Hecke festgesetzt. Dadurch werden die technischen Anlagen gegenuber
den Stral3en visuell abgeschirmt, das Ortsbild aufgewertet sowie ein Beitrag zur 6kologischen
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und gestalterischen Integration in das Wohngebiet geleistet.

Letztlich wird eine 11m x 11m groRe Entsorgungsflache fir Abwasser festgesetzt.

510 Technischer Umweltschutz

5.10.1 Larm

Die larmtechnischen Aspekte wurden geprift, weil einerseits auf das Plangebiet Verkehrs- und
Sportlarm einwirken und weil andererseits von den geplanten Nutzungen Larmimmissionen flr
angrenzende Nutzungen ausgehen kdnnen.

Im Rahmen einer larmtechnischen Untersuchung wurden betrachtet:

¢ die relevanten verkehrlichen Schalleintrage durch den StralRenverkehr auf dem Kirchen-
heerweg und die Vertraglichkeit der durch den zusatzlichen Verkehr entstehenden Ver-
kehrslarmeinwirkungen,

e die Gerauschimmissionen durch die Sportnutzungen auf der Flache der Stadtteilschule
Kirchwerder.

Grenz- oder Richtwerte, die zum Schutz des Wohnens vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche nicht Uberschritten werden durfen, sind fur die Bauleitplanung normativ nicht
festgelegt. Welcher Larm noch zumutbar ist, richtet sich nach den Umstanden des Einzelfalls,
insbesondere nach der durch die Gebietsart und durch die tatsachlichen Verhaltnisse be-
stimmte Schutzwirdigkeit und -bedurftigkeit. Die Schutzwirdigkeit wird dabei vor allem durch
den Gebietscharakter und durch die Vorbelastung bestimmt.

Die festzusetzenden Wohnnutzungen wurden analog zu seiner beabsichtigten bauleitplaneri-
schen Festsetzung als allgemeines Wohngebiet beurteilt.

Hinsichtlich des Strallenverkehrs kann nach Quellen der Larmwirkungsforschung davon aus-
gegangen werden, dass Larmbelastungen oberhalb von 65 dB(A) (Mittelungspegel, tags) mit
hoher Wahrscheinlichkeit eine Risikoerh6hung fir Herz- Kreislauf-Erkrankungen bewirken.
Oberhalb der Grenze von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts vor Fenstern von Aufenthaltsrau-
men, Schlaf- und Kinderzimmern ist die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung nach geltender
Rechtsauffassung erreicht.

5.10.2 Verkehrslarm

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm erfolgte gemaf den Vorgaben
des ‘Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010’ /1/’ in Anlehnung an die Sech-
zehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV).

Die stralRenverkehrlichen Schallimmissionen des Plangebiets erreichen im Tagzeitraum Beur-
teilungspegel von > 59 dB(A) bis zu einer Entfernung von ca. 20 m zur StraRenmittelachse des
Kirchenheerweges. Sie Uberschreiten in diesem Bereich somit den Grenzwert der 16. BImSchV
fur allgemeine Wohngebiete. In der Nacht wird der Grenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A)
bis zu einer Entfernung von ca. 32 m zur Stral3enmittelachse tUberschritten. Aktive Larmschutz-
maflnahmen scheiden hierbei zur Reduzierung des Strallenverkehrslarms aus stadtebaulichen
Grunden aus. Eine Larmschutzwand mit Larmschutzschleusen an den Grundstlickszufahrten
als platzsparende Lésung wirde in unverhaltnismaRiger Weise in die bestehenden privaten
Nutzungen eingreifen oder die Funktion des Kirchenheerweges beeintrachtigen, weil der Geh-
weg Uberbaut oder die Fahrbahn in unvertretbarer Weise reduziert werden wirde. Darlber hin-

aus wirde eine Larmschutzwand das Ortsbild beeintrachtigen, weil es im Plangebiet nicht mehr
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von strallenbezogenen Grundstliicken mit Garten gepragt ware, sondern durch eine technische
Anlage. Jedoch bestehen mildere und angemessenere Mittel zur Sicherung gesunder Wohn-
verhaltnisse, die gebaudeseitig erfolgen kénnen:

Auf den mit ,(K)“ bezeichneten Fldachen sind durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn-
und Schlafrdume den ld&rmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung
aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den ldrmabgewandten Gebédudeseiten nicht
méglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den ldrmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen.
Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu be-
urteilen. Fiir die Rdume an den ldrmzugewandten Geb&dudeseiten muss ein ausreichender
Larmschutz durch bauliche MaRnahmen an Auf8entiiren, Fenstern, AulRenwénden und Dachern
der Gebé&ude geschaffen werden. (vgl. § 2 Nummer 13)

Durch die Festsetzung wird
erreicht, dass die Wohn- und
Schlafrdume nach Mdglichkeit
zur larmabgewandten Seite
des Gebaudes ausgerichtet
werden und somit eine Belas-
tung der Bewohner auf ein
stadtebaulich nicht vermeid-
bares Minimum reduziert wird.
Durch Satz 2 der Festsetzung
wird dariiber hinaus zum Aus-
druck gebracht, dass das vor-
rangige Ziel des Schallschut-
zes auf die empfindliche
Nachtsituation und damit auf
Schlafrdume ausgerichtet ist.
Auch fir Wohn- und Schlaf-
raume in Ein-Zimmer-Woh-
nungen und Kinderzimmer
soll dieser besondere Schutz
gelten, d.h. sie sind vorrangig
auf der larmabgewandten Ge-
baudeseite zu positionieren.
Fir diese Rdume muss ein
ausreichender  Schallschutz
primar durch entsprechende Grundrissorganisation erreicht werden. Nur in nachweislich beson-
deren Fallen darf hiervon ab- gewichen werden. Dann jedoch muss durch bauliche Maflnahmen
an Aullentlren, Fenstern, Aulenwanden und Dachern der Gebaude ein ausreichender Schall-
schutz geschaffen werden.

Abbildung 3: Darstellung der Larmfestsetzung (K)

Fiur die Anordnung von Wohnrdumen und die damit verbundene Wohnqualitat stellt die Fest-
setzung keine maf3gebliche Einschrankung dar, da die Larmquelle im Norden der Bebauung
liegt und mithin die attraktive Studseite der Wohngebaude, die in erster Linie fir die Ausrichtung
von Wohn- und Schlafrdumen genutzt wird, nicht betroffen ist.

Planinduzierter Mehrverkehr

Eine weitere Fragestellung der larmtechnischen Untersuchung beschéftigte sich mit der Be-
rechnung und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen durch stralenverkehrliche
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Schallimmissionen auf die schutzwiirdige Umgebung des Planvorhabens unter Berlcksichti-
gung des planinduzierten Mehrverkehrs. Dabei wurde untersucht, ob der Verkehr, der durch die
Realisierung des Planes hervorgerufen wird, im Vergleich zur Situation ohne Planvorhaben eine
malfgebliche Verschlechterung der Immissionssituation in der Nachbarschaft erwarten Iasst.
Eine solche Verschlechterung ware gegeben, wenn die Realisierung des Planvorhabens einen
Anstieg der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB auslést (bei gleichzeitiger Uberschreitung
des Grenzwertes der 16. BImSchV) oder die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung uberschrit-
ten wird oder wenn die Uber dieser Schwelle liegenden Werte weiter erhéht werden.

Im vorliegenden Fall war eine berechnungsgestutzte Abwagung der planinduzierten Mehrver-
kehre nicht notwendig, denn die verkehrstechnische Prognose zeigt fiir die im Plangebiet zu
erwartenden Nutzungen einen Zuwachs um nur 770 Kfz in der durchschnittlichen taglichen Ver-
kehrsmenge (DTV) von ca. 3.900 auf ca. 4.600 Fahrzeugen. Aufgrund dieses schalltechnisch
geringen Verkehrsmengenzuwachses lasst die Realisierung des Planes keine mafigebliche
Steigerung der Verkehre gegenliber dem Ist-Zustand und somit keine mafdgebliche Erhéhung
der verkehrlich induzierten Schallimmissionen auf die maf3gebliche, beurteilungsrelevante Um-
gebung erwarten. Die Zunahme der Beurteilungspegel durch den planinduzierten Mehrverkehr
liegt im vorliegenden Falle bei < 1 dB. Gleichzeitig werden auch weiterhin die Grenzen zur Ge-
sundheitsgefahrdung am Tag sowie in der Nacht unterschritten. Erst bei ca. einer Verdoppelung
der Stral3enverkehre ware von einer Zunahme der Beurteilungspegel von 3 dB auszugehen und
somit eine vertiefte Untersuchung sowie eine Prifung und Abwagung von Schallschutzmal3-
nahmen bzw. Verkehrsminderungsmaflnahmen durchzuflihren.

5.10.3 Larmeinwirkungen durch die benachbarten Sportanlagen

Auf der Schulflache stuidwestlich des Bebauungsplangebiets liegen ein Fuldball-Vollfeld, ein Mul-
tifunktions-Kleinfeld sowie eine Sporthalle.

Auf Grundlage der vorgesehenen Nutzungszeiten der Sportanlagen werden in der schalltechni-
schen Beurteilung folgende Zeitraume als immissionsseitig am hdchsten belastet identifiziert
und gemalf der 18. BImSchV als abwagungsrelevant bericksichtigt:

e werktags innerhalb der Ruhezeit (20 bis 22 Uhr)
e sonn- und feiertags innerhalb der mittéaglichen Ruhezeit (13 bis 15 Uhr)

Dies sind die Beurteilungszeitraume mit einer héheren Schutzwirdigkeit, welche in Form der
Ruhezeitenzuschlage in der Beurteilung Berlcksichtigung findet.

In der werktaglichen abendlichen Ruhezeit werden im unmittelbaren Nahbereich zur Sporthalle
Beurteilungspegel von 50 bis 60 dB(A) prognostiziert, innerhalb der geplanten Baugrenzen lie-
gen die Prognosepegel bei 45 bis 50 dB(A), was insgesamt einer Unterschreitung des Immissi-
onsrichtwertes der 18. BImSchV von mindestens 5 dB entspricht. Im weiteren Bebauungsplan-
gebiet werden durchgehend Beurteilungspegel von < 45 dB(A) prognostiziert.

In der mittéaglichen Ruhezeit am Sonntag liegen die errechneten Beurteilungspegel durch den
Punktspielbetrieb der Sportplatze in Bereichen mit entsprechendem Lagebezug etwas hoéher.
Dort werden Beurteilungspegel von 45 bis 55 dB(A) berechnet, ebenso wie im Nahbereich zur
Sporthalle. Auch hier wird jedoch der heranzuziehende Immissionsrichtwert von 55 dB(A) in den
Uberbaubaren Grundstlicksflachen Gberall eingehalten.

Fir den Nachtzeitraum wird, abseits einzelner Pkw-Verkehre auf dem daflir vorgesehenen
Parkplatz, keine regelhafte Sport-Nutzung unterstellt und folglich kein Beurteilungspegel be-
rechnet, zumal die Schalleintradge im Geltungsbereich aufgrund des geringen Niveaus vernach-
l&ssigbar sind.
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Gerauschspitzen durch gelegentliche Rufe der Sporttreibenden bedingen Spitzenpegel von ma-
ximal 66 dB(A), somit ist kein schalltechnischer Konflikt prognostiziert.

Durch die Schallimmissionen des Sportlarms ergeben sich somit keine Anforderungen an den
Schallschutz.

5.10.4 Larmeinwirkungen durch die 6ffentliche Griinflache ‘Spielplatz’

Teil der Planung ist ein Spielplatz. Dieser wird zeitweilig ebenfalls gerauschemittierend auf die
potenziellen schutzwirdigen Nutzungen in der Umgebung einwirken. Eine diesbezlgliche
schalltechnische Berechnung und Beurteilung ist schallschutzfachlich jedoch nicht angezeigt,
da gemald § 22 Abs. 1a BImSchG u.a. Kinderspielplatze und die von Kindern hervorgerufenen
Gerausche im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen verursachen und daher im
Sinne einer Privilegierung auch keine Immissionsgrenz- und -richtwerte herangezogen werden
sollen.

Vielmehr sind durch Kinderspiel verursachte Gerausche als wiinschenswerter bzw. erforderli-
cher Teil einer altersgemaflen Entwicklung der Kinder als sozialadaquat in einem Schul- und
Wohnumfeld hinzunehmen. Aus diesem Grunde erfolgte weder eine Immissionsberechnung zu
den Gerauschen durch den Spielplatz noch eine entsprechende Beurteilung.

Aufgrund seiner eher geringen Gro3e wird der Spielplatz keinen Nutzerkreis anziehen, der tUber
das Plangebiet und das Quartier ‘Karkenland’ hinausgeht. Der Realisierung stehen demnach
keine ungeldsten schalltechnischen Konflikte entgegen.

5.1 Bodengase

In weiten Teilen des Plangebietes befinden sich oberflachennah natirlich gewachsene Mar-
schenbdden (Klei). Diese Boden weisen im Vergleich zu anderen Elbmarschgebieten einen re-
lativ hohen Anteil organischer Bestandteile auf. Derzeit in den Weichschichten gebildetes Me-
than (CH4) kann aerob in den oberen Bodenschichten zu Kohlendioxid (CO2) abgebaut werden
beziehungsweise entsteht nicht, da die organische Substanz unter aeroben Bedingungen eher
direkt zu Kohlendioxid abgebaut wird. Methan, welches gegebenenfalls nicht abgebaut wird,
entweicht Uber die unversiegelte Bodenflache. Diese Gasbildung ist allerdings Teil eines natur-
lichen Prozesses. Bodenluftmessungen sind jedoch unter diesen Bedingungen nicht sinnvoll
und etwaige Ergebnisse nicht aussagekraftig.

Geraten die Béden durch eine oberflachige Versiegelung oder durch massive Aufschittungen,
die einer Versiegelung entsprechen, dauerhaft unter Luftabschluss, wird der gro3flachige Zutritt
zur Atmosphéare und die natlrliche Bodenbeliftung eingeschrankt. In der Folge kann beim Ab-
bau der organischen Substanz durch die methanbildenden Mikroorganismen, die an ein anae-
robes Milieu angepasst sind, vermehrt Methan gebildet werden. Dieses gegebenenfalls gebil-
dete Methan kann sich unterhalb versiegelter Flachen ansammeln.

Aufgrund der geplanten Aufh6hung und dem hohen zulassigen Versiegelungsgrad ist bei Umset-
zung der Planung mit einer Methanbildung zu rechnen. Methan ist ein ungiftiges, farbloses Gas,
das in der Reaktion mit Luft brennbare oder explosionsfahige Gemische bilden kann. Das ent-
stehende Gasgemisch kann sich in Hohlrdumen und unter versiegelten Flachen ansammeln. In
Bereichen, in denen die Weichschichtenmachtigkeit in Summe 2 m Uberschreitet, missen die
baulichen Anlagen daher vorsorglich mit baulichen Malinahmen versehen werden, die Gasan-
sammlungen beziehungsweise Gaseintritte in diese Anlagen verhindern. Ab einer Weichschich-
tenmachtigkeit von 2 m kann von einer ausreichend groRen Masse an organischem Material
ausgegangen werden, wobei die Machtigkeiten der in den jeweiligen Aufschliissen angetroffe-
nen Weichschichtenlagen aufsummiert werden. Damit kann ein ortlich bestehendes Gasbil-
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dungspotential vermutet werden. § 2 Nummer 14 setzt daher fest:

Im Geltungsbereich sind bauliche GassicherungsmalBnahmen vorzusehen, die sowohl Gasan-
sammlungen unter den baulichen Anlagen und den befestigten Fldchen als auch Gaseintritte in
die baulichen Anlagen verhindern. Ausnahmen kénnen fiir Baugrundstiicke zugelassen wer-
den, bei denen die vorhandenen Weichschichten durchgéngig Méchtigkeiten von weniger als
2 m aufweisen.

Zur Uberprifung einer eventuellen Gasbildung kénnen Bodenluftuntersuchungen (Bohrloch-
verfahren) im Bereich des jeweiligen Baugrundstiicks durchgefuhrt werden. Mit den Bodenluft-
untersuchungen kann geklart werden, ob SicherungsmalRnahmen fir bauliche Anlagen (Ge-
baude, Schachte) erforderlich sind. Die baulichen MalRnahmen zur Gasabwehr kénnen aus fol-
genden konstruktiven Elementen bestehen:

e horizontale Gasdrainageschicht unterhalb der Gebaudesohle (zum Beispiel Sand oder
Kies),

e Durchbriche durch Fundamente und Frostschiirze auf Héhe der horizontalen Gasdrainage-
schicht zur Sicherstellung der Gaswegsamkeit unterhalb der Gebaudesohle,

o vertikale, bis zur Gelandeoberkante reichende Gasdrainageschicht entlang der unterirdi-
schen Gebaudewande zur Aufnahme und kontrollierten Ableitung von eventuell anstehen-
den Gasen sowie

e gasdichte Ausfuhrung aller unterirdischen Leitungsdurchfiihrungen.

Weiterfihrende Informationen zu dieser Thematik kdnnen der Broschire ‘Methan aus Weich-
schichten, Sicheres Bauen bei Bodenluftbelastung® unter www.hamburg.de\altlasten entnom-
men werden.

Der Geotechnische Bericht gibt keine Hinweise auf Weichschichten mit durchgangigen Mach-
tigkeiten von mehr als 2 m. Die Festsetzung soll dennoch vorsorglich zur Sicherstellung gesun-
der Wohnverhaltnisse festgesetzt werden, zumal im Rahmen der Bebauungsplanung nur Fla-
chen im Neubaugebiet untersucht wurden.

Die Planunterlagen fir diese MalRnahmen mussen das Baugenehmigungsverfahren durchlau-
fen. Sie werden von der zustandigen Behérde im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ge-
prift und gemeinsam mit den Bauherren an die Bauausfiihrungen angepasst.

5.12 Klima und Energie

5.12.1 Klima

Aufgrund der vergleichsweise geringen GréRe des Plangebiets und der Lage zwischen Bauge-
bieten sind die moéglichen klimadkologischen Auswirkungen des Bebauungsplans als gering bis
maRig einzuschatzen. Planungsbedingte Beeintrachtigungen von weitrdumigen Stromungssys-
temen in Richtung thermisch belasteter Nutzungen im Gbrigen Stadtgebiet von Hamburg sind
nicht zu erwarten.

Daher ist die Umsetzung des Bebauungsplans insbesondere in der Abwagung der mit dem
Bebauungsplan verfolgten Zielsetzungen und ihrer Bedeutung fiir die stadtebauliche Entwick-
lung des Bezirks aus klimadkologischer Sicht als vertretbar einzuordnen.

Erganzend trifft der Bebauungsplan Festsetzungen, die sich auch klimatisch ginstig auswirken
und somit den Eingriff weiter mindern. Dies gilt fur die festgesetzte 6ffentliche Grinflache, die
Flache fur die Wasserwirtschaft und die Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Ferner wirken sich auch die Regelungen zu
Erhaltungs- und Anpflanzgeboten (§ 2 Nummer 15 bis 19) und zur Gberwiegend offenen Ober-
flachenentwasserung (§ 2 Nummer 20) mindernd auf den klimatischen Eingriff aus und stellen
Gewasserrandstreifen in angemessener Breite dar. Gleiches gilt fur die nachrichtlich Gbernom-
menen Entwasserungsgraben.

Daruber hinaus kénnen durch weitere MalRnahmen bei der Realisierung die klimatischen Be-
dingungen im Plangebiet verbessert werden. Eine klimabeglinstigende Gestaltung der Grunfla-
chen, wie z.B. gut wasserversorgte Rasenflachen in Kombination mit Gehdlzpflanzungen, wir-
ken positiv auf das Mikroklima. Entsprechendes ist Gegenstand des Stadtebaulichen Vertrags.

Die Berlcksichtigung etwaiger Treibhausgasemissionen erfolgt mittelbar durch die Berichter-
stattung der Bundesregierung gemaf § 10 des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG). Dabei tra-
gen klimarelevante Auswirkungen der in der Bauphase beschriebenen Prozesse zu den Emis-
sionen des Sektors ‘2. Industrie’ nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG bei. Der Prozess der
Verbrennung von Brennstoffen in den Haushalten tréagt dabei zu den Emissionen des Sektors
‘3. Gebaude’ nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG bei. Die Emissionen durch Nutzung elektri-
scher Energie fallen in den Sektor ‘1. Energiewirtschaft’ nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG.
Die durch das Vorhaben anfallenden Emissionen im Stralenverkehr fallen in den Sektor ‘4.
Verkehr’ nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG. Fir die ausreichende Berucksichtigung der
Belange des Klimaschutzes im Bebauungsplanverfahren ist eine Bilanzierung der Treibhaus-
gasemissionen nicht erforderlich. Zur konkreten H6he der CO2-Emissionen kdnnen mangels
Datengrundlagen keine Angaben gemacht werden.

Zudem tragt sowohl innerhalb als auch aufRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
die gesellschaftliche und technische Entwicklung auch durch den Ausbau des OPNV und der
Elektromobilitdt dazu bei, die durch den Verkehr bedingten Treibhausgasemissionen weiter zu
reduzieren und entsprechend der bundesweiten Sektorenziele bis zum Jahr 2045 und entspre-
chend der Hamburgischen Ziele bis zum Jahr 2040 klimaneutral zu gestalten. Dementspre-
chend liegen keine Hinweise vor, dass das durch die Planung ermdglichte Vorhaben den Ziel-
setzungen des KSG zu widerlauft oder eine Zielerreichung nachhaltig gefahrdet ware.

5.12.2 Energie

Entsprechend der bundesweiten Ausbauziele fir Erneuerbare Energien gemaf Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) sowie der Ziele zur Gebaudeeffizienz gemall Gebaudeenergiegesetz
(GEG) kann von einer schrittweisen Dekarbonisierung der fur die Betriebsphase bendtigten
Energie- bzw. Warmeversorgung ausgegangen werden.

Fir das gesamte Plangebiet wird die solare Nutzung der Dachflachen empfohlen. Im Neubau
besteht auf der Grundlage des HmbKIiSchG die Verpflichtung, fir Gebaude mit einem Baube-
ginn nach dem 1. Januar 2024 geeignete Dachflachen auf mindestens 30 Prozent der Brutto-
dachflache moglichst in Kombination mit Griindachern zur Stromerzeugung durch solare Strah-
lungsenergie zu nutzen. Daruber hinaus besteht im Neubau mit einem Baubeginn nach dem 1.
Januar 2027 die Verpflichtung, geeignete Dachflachen als Solargrindacher auszubauen. Eine
dartber hinausgehende Regelung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich und auch nicht ziel-
fuhrend. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen einer Errichtung und Nutzung solarer
Dachanlagen nicht entgegen.

Im Bereich der vorhandenen o6ffentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz angeschlos-
senen Grundstlicken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen des Verteil-
netzbetreibers.
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5.13 Entwasserung

5131 Schmutzwasser

Im Bereich des Kirchenheerweges besteht ein Anschluss der angrenzenden bebauten Grund-
stlicke an das 6ffentliche Schmutzwassersiel DN 164 sowie eine Offentliche Schmutzwasser-
druckleitung DR 125. Fir die Einleitung des Schmutzwassers aus dem Bebauungsplan besteht
keine Einleitmengenbegrenzung.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll Uber Freigefalleleitungen erfasst und inner-
halb der geplanten Verkehrsflachen gefiihrt werden. Die Schmutzwasserleitungen sollen in die
bestehende 6ffentliche Schmutzwasserdruckleitung (DR 125) im Kirchenheerweg munden.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten ist eine Hebeanlage erforderlich, um das
Schmutzwasser aus dem Bebauungsgebiet in das éffentliche Netz einzuleiten. Uber diese He-
beanlage wird das geplante Schmutzwasserkanalnetz an die Druckleitung im Kirchenheerweg
angeschlossen. Die Hebeanlage kann auf der Grundlage von § 14 Absatz 2 BauNVO als einer
der Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen als Ausnahme zugelassen werden, auch
soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Aufgrund des 6f-
fentlichen Interesses an einer geordneten Entwasserung des Plangebiets und der grundsatzlich
zu Verfugung stehenden raumlichen Kapazitaten kann mit hinreichender Wahrscheinlichkeit
davon ausgegangen werden, dass eine entsprechende Anlage zugelassen wird.

Hierflr ist keine separate Flachenausweisung im Bebauungsplan erforderlich.

5.13.2 Oberflachenwasser

Far die Oberflachenentwasserung des Neubaugebiets (siehe Kapitel 5.13.1) ist die Errichtung
einer Pumpstation erforderlich. Die hierfur bendtigte Flache mit einer Grofie von ca. 100 m? wird
im nordlichen Bereich des Plangebiets an der Einmindung der Planstral’e A in den Kirchen-
heerweg innerhalb des WA1 als Versorgungsflache festgesetzt.

Die bestehende Entwasserung des Plangebiets wird durch das von Nordost nach Stdwest ge-
richtete Sielgrabensystem und den sudwestlich des Geltungsbereichs liegenden ,Sudlichen
Kirchwerder Sammelgraben® gewahrleistet. Die aus der landwirtschaftlichen Nutzung der Re-
gion und der Grundstiicksentwasserung resultierenden Sielgraben befinden sich im Unterhal-
tungs- und Verwaltungsbereich des Ent- und Bewasserungsverbandes Vier- und Marschlande.
Der Sidliche Kirchwerder Sammelgraben dient als Vorflut des oben beschriebenen Sielgraben-
systems und befindet sich im Unterhaltungs- und Verwaltungsbereich des Bezirksamtes Berge-
dorf.

In den vorgenannten Gewassern, die gemal Hamburger Wassergesetz Gewasser 2. Ordnung
sind, wird das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser sowie der Abfluss land-
wirtschaftlich genutzter Flachen gefasst. Auf Grund der sehr flachen Topografie handelt es sich
um Staugewasser mit geringen Abflussleistungen.

Der Wasserstand im Sammelgraben betragt im Sommer, aufgrund der Bewasserung der um-
liegenden landwirtschaftlichen Flachen + 2,20 m NHN und im Winter + 1,50 m NHN.

Oberflachenwasser muss nach den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am 9. Januar 2026 (BGBI. I Nr. 4 S. 1, 5) soweit wie mdglich
vor Ort versickert werden. Jedoch ist eine dezentrale Versickerung von gefasstem Oberflachen-
wasser gemal den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung im Plangebiet nicht méglich. Da-
her wird die Ableitung und Ruckhaltung in einem oberflichennahen Entwasserungssystem avi-
siert.
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Gefasstes Niederschlagswasser auf den Grundstucksflachen, ausgenommen der nérdlichen
Grundstucksflachen (siehe unten), wird entweder direkt in das zentrale Rickhaltesystem oder
in ein flach geneigtes Transportgrabensystem entlang der Verkehrsflichen abgeleitet. Die
Transportgraben liegen zur Halfte auf 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen und zur anderen
Halfte auf den privaten Baugrundstticken. Sie sind unverbindlich fir die Oberflachenentwasse-
rung vorgemerkt. Das geplante Grabensystem wird fur die Ableitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers eines 30-jahrlichen Niederschlagsereignisses ausreichend dimensioniert. Auf-
grund der beengten Platzverhaltnisse kann im westlichen Teil des Plangebiets auf eine vollstan-
dig oberflachige Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers verzichtet werden. Der
Transport des Niederschlagswassers ist hier Gber unterirdische Entwasserungsleitungen zulas-
sig.

Zur Rickhaltung und Ableitung des auf den Baugrundstiicken gefassten Niederschlagswassers
sind von Nord-Ost nach Sud-West gerichtete zentrale Rickhalteflachen vorgesehen, fur die
entsprechend der jeweiligen Hauptfunktion der Flachen einerseits eine Flache flr die Regelung
des Wasserabflusses (siehe Kapitel 5.13.3) festgesetzt ist und andererseits eine 6ffentliche
Grunflache mit einer entsprechenden unverbindlichen Vormerkung fir die Oberflachenentwas-
serung (siehe Kapitel 5.7) gekennzeichnet ist. Von hier aus wird das zurtickgehaltene Nieder-
schlagswasser in das Retentionsbecken des angrenzenden Bebauungsplans Kirchwerder 33
eingeleitet, das ausreichend dimensioniert ist (siehe unten).

Die nordwestlichen Bestandsgrundstiicke im WA1 kdénnen anfallendes Niederschlagswasser in
Abstimmung mit dem Ent- und Bewasserungsverband abweichend zum ubrigen Plangebiet di-
rekt in die angrenzenden Sielgraben 19 und 20a einleiten. Auch das anfallende Niederschlags-
wasser aus den Straltenverkehrsflachen wird tber geplante Versickerungsmulden und eine da-
runterliegend geplante Regenwasserleitung in vorhandene Sielgraben eingeleitet.

Die Grundstucksflachen sollen so modelliert werden, dass sie in Richtung der geplanten Trans-
portmulden und des neu anzulegenden Rickhaltebeckens entwassern. Auf diese Weise kann
die bestehende Bebauung in der Umgebung auch bei starken Regenfallen, bis hin zu einem
sogenannten 30-jahrlichen Regenereignis, wirksam vor Uberflutung geschiitzt werden.

Die maximale zulassige Abflussmenge fir das anfallende Regenwasser betragt qor = 2,00 — 0,4
I/'s=1,61s.

Da das natirliche Gelande keine Freigefalle-Entwasserung zulasst, ist fur die Weiterleitung des
Regenwassers aus den Plangebieten Kirchwerder 33 und Kirchwerder 34 eine Hebeanlage er-
forderlich. Diese wurde sudlich der Rickhaltemulde im Bebauungsplangebiet Kirchwerder 33
installiert. Das Uber die Hebeanlage geférderte Wasser wird westlich in den parallel zum Kir-
chenheerweg verlaufenden Sielgraben 20a eingeleitet. Dieser Graben fuhrt das Wasser Uber
eine DN 300-Verrohrung in den Sudlichen Kirchwerder Sammelgraben ab.

Regenwasserrickhaltung

Die Berechnungen des Entwasserungsgutachtens ergeben fir das Plangebiet - ausgenommen
des WA1 - ein erforderliches Riickhaltevolumen von ca. 800 m®. Das zurlickzuhaltende Regen-
wasser wird im zentralen Bereich des Plangebiets auf der geplanten Retentionsflache sowie in
den geplanten Transportgraben zuruckgehalten. Die genaue Ausgestaltung der Ruckhalteein-
richtung, die auch Freiraumqualitaten bieten soll, erfolgt im Rahmen der weiterfiihrenden Ob-
jektplanung.

Fir die Privatgrundstiicke im WA1 ist ein Riickhaltevolumen von 10 m* und 20 m? erforderlich.
Hier soll das Niederschlagsvolumen auf dem eigenen Grundstiick in dezentralen Rickhaltean-
lagen zurtickgehalten werden.
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Regenwasserbehandlung

Laut Arbeitsblatt DWA-A 102 ist Niederschlagswasser aus allgemeinen Wohngebieten sowie
von inneren Erschlieungsflachen und kleineren ErschlieBungsstrallen mit geringer Verkehrs-
belastung (DTV < 300 Kfz/Tag) in der Regel nicht behandlungsbedurftig. Naheres soll bei der
bautechnischen Planung der Entwasserung geprift werden.

Uberflutungsnachweis

Fir private Grundstiicksflachen ist gemaRk DIN 1986-100 eine Uberflutungsprifung durchzufiih-
ren. Da die geplanten 6ffentlichen und privaten Entwasserungsanlagen fir das gesamte Plan-
gebiet fiir das 30-jahrliche Regenereignis dimensioniert werden, ist der Uberflutungsnachweis
gemal DIN 1986-100 fir das gesamte Plangebiet erbracht.

Fazit

Das beschriebene Konzept weist nach, dass es mindestens eine Moglichkeit gibt, die Entwas-
serung des Plangebiets sachgerecht zu gewahrleisten. Damit ist die ErschlieRung gesichert und
auf der Ebene der Bebauungsplanung hinreichend geklart. Alternative Planungskonzepte sind
moglich, da der Bebauungsplan keine diesbezlglichen Vorgaben trifft.

Des Weiteren werden beiderseits der Bestandgraben Festsetzungen getroffen, die einen der
Ortlichkeit angemessenen baulichen Abstand zu den Gewéssern absichern (Ausschluss von
Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und ihren Zufahrten, siehe Kapitel 5.3 und 5.4, und Fla-
chen flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von Boden, Natur und Landschaft,
siehe Kapitel 5.14.5).

5.13.3 Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses: Riickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser

Im Plangebiet wird eine ‘Flache fir die Regelung des Wasserabflusses: Rickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser festgesetzt, um entsprechend der Uberlegungen im vor-
laufenden Workshopverfahren planungsrechtlich ausreichend Flache fur die Schaffung der ent-
wasserungstechnischen Anlagen zu sichern. Die Flache ist u.a. auf Grund des flachen Reliefs
im ErschlieBungsgebiet, der anstehenden nicht versickerungsfahigen Béden und der hydrau-
lisch stark ausgelasteten Vorflutsituation erforderlich.

Auf dieser Flache soll eine Retentionsmulde entstehen. Sie liegt zentral im Neubaugebiet, er-
streckt sich auf einer Lange von etwa 115 m sudlich der Ringstrae und einer Breite von maxi-
mal 10 m und dient neben der Regenriickhaltung (siehe Kapitel 5.13.2) auch der landschaftli-
chen Gliederung der Baugebiete im Sinne eines Landschaftskorridors und randlich dem Auf-
enthalt im Freien. Der Retentionsraum mit begleitendem Weg verlangert einen entsprechenden
Raum an der Stadtteilschule, sodass unter Hinzunahme von 6ffentlichen Grin- und Wegefla-
chen nordlich der Planstralle ein groRzlgiger Freiraum innerhalb der Ortslage geschaffen wird,
der Ortskern, Wohnviertel und die Einrichtungen fur Bildung, soziale Zwecke, Sport und Spiel
abseits von Stral’en miteinander verbindet. Entsprechend ist eine qualitatsvolle Gestaltung be-
absichtigt, die auch dkologischen Anspriichen gerecht wird und tber die rein technische Aus-
bildung der Flache hinausgeht. Die Gestaltungshandschrift der Retentionsflache an der Stadt-
teilschule soll aufgegriffen und fortgesetzt werden.
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5.14 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.141 MaBBnahmen zum Bodenwasserhaushalt

Als Mallnhahme zum Schutz von Boden und Natur und um die Zielsetzungen des Entwasse-
rungskonzepts auch planungsrechtlich zu stiitzen, sichert der Bebauungsplan auf Grundlage
von § 9 Absatz 1 Nummer 13, 14, 16b und 24 BauGB die naturschutzfachlichen Zielsetzungen
des Entwasserungskonzepts und setzt fest:

Das im Plangebiet anfallende Oberflichenwasser ist, sofern es nicht gesammelt und genutzt
wird, oberirdisch liber ein offenes Entwésserungssystem (zum Beispiel stralenbegleitende Gré-
ben oder Retentionsbecken) abzuleiten. Im WA2 und WA4 darf das Oberflaichenwasser, das auf
den privaten Baugrundstiicken anféllt, in unterirdischen Rohrleitungen transportiert werden und
ist in das oberirdische Entwésserungssystem einzuleiten. In Bereichen von Wegequerungen
sind Verrohrungen im erforderlichen Umfang zuldssig. (vgl. § 2 Nummer 22)

Ziel ist es, das Niederschlagswasser gemafl dem Gemeinschaftsprojekt zur Umsetzung einer
zukunftsfahigen Regenwasserbewirtschaftung in Hamburg (Regeninfrastrukturanpassung -
RISA) dort zu erfassen, wo es anfallt und — soweit mdglich — an Ort und Stelle zu nutzen oder
durch geeignete Anlagen wieder dem natlrlichen Wasserkreislauf zuzufiihren. Durch die Fest-
setzung wird sichergestellt, dass Niederschlagswasser weitgehend im naturlichen Wasserhaus-
halt verbleibt. Die oberflachige Retention flhrt zu einer wirksamen Speicherung von Nieder-
schlagswasser und tragt zur Minderung der Auswirkungen der Bodenversiegelung und zur Re-
duzierung des Oberflachenabflusses bei. Die Retentionsflachen entlasten die Kanalisation, in-
dem das Niederschlagswasser verlangsamt an die Graben und die Vorflut abgegeben wird. Die
Flachen filtern zudem die Niederschlage und erhdhen die Verdunstungsrate. Sie tragen damit
auch zur Umgebungskuhlung bei.

Um die ErschlieBung des Plangebiets durch die Festsetzung zur Herstellung eines offenen Ent-
wasserungssystems nicht unverhaltnismafig zu erschweren, wird festgesetzt, dass im Bereich
von Wegequerungen Verrohrungen zulassig sind.

Das vorgesehene Oberflachenentwasserungssystem wird in Kapitel 5.13.2 erlautert.

Aufgrund hoher Grundwasserstéande kénnen Tiefbauten und Untergeschosse zu Beeintrachti-
gungen des Wasserhaushalts fuhren, insbesondere durch Baugruben, Wasserhaltungsmal}-
nahmen oder Veranderungen der Grundwasserstromung. Negative Auswirkungen auf benach-
barte Grundstlicke und Vegetationsstandorte sollen vermieden werden. Tiefbauten kénnen da-
her nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Grundwassers zu erwarten sind.

Tiefbauten (Untergeschosse) kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn keine er-
heblichen negativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten sind. (§ 2 Nummer 21)

Die Festsetzung dient dem Schutz des Wasserhaushalts, insbesondere des Grundwassers. Ein
vollstandiger Ausschluss von Tiefbauten ist nicht erforderlich, da im Rahmen des Angebotsbe-
bauungsplans Aufhdhungen des Gelandes sowie technische Lésungen méglich sind, mit denen
erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser vermieden werden kdnnen. Zudem unterliegen
Eingriffe in das Grundwasser bereits den Anforderungen des Wasserhaushaltsrechts und sind
gegebenenfalls im Einzelfall genehmigungspflichtig. Die Festsetzung stellt sicher, dass schad-
liche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ausgeschlossen werden.
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5.14.2 Baumschutz und Erhaltungsgebote

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem gesetzlichen Baumschutz unterliegende
Baume. Fur sie gilt die Baumschutzverordnung.

Fir stadtebaulich bedeutsame, d.h. besonders raumpragende Baume, die zudem eine beson-
dere 6kologische Bedeutung besitzen, setzt der Bebauungsplan Erhaltungsgebote fest. Somit
werden identitatspragende Elemente des Ortes aus stadtebaulichen Griinden planungsrechtlich
gesichert und eine behutsame, ortsbildvertragliche und landschaftsbezogene Siedlungsent-
wicklung gewahrleistet.

Zu diesen Baumen zahlen u.a. die Strallenbaume im Kirchenheerweg. Die einreihige Lin-
denallee an der Stral3e soll im Plangebiet erhalten werden, weil sie in besonderer Weise das
Ortsbild pragt und wesentlich zum typischen Erscheinungsbild einer Hauptstrafie im Iandlichen
Raum beitragt. Die Erhaltung ist auch deshalb von Bedeutung, weil durch die geplanten bauli-
chen MalRnahmen unvermeidbare erhebliche Eingriffe in das Landschaftsbild erfolgen werden,
die zwar durch die hochbauliche Planung und Festsetzungen des Bebauungsplans minimiert,
jedoch nicht verhindert werden kdnnen. Die Baumreihe soll daher zur Wahrung des landlichen
Charakters der historischen Verbindungsstrale erhalten werden.

Ferner werden Baume als zu Erhalten festgesetzt. Dies betrifft zum einen eine gré3ere und
ortbildpragende Eiche im WA1 in der Vorgartenzone zum Kirchenheerweg und zum anderen
ein der Einbindung der angrenzenden &ffentlichen Griinflache dienenden Spitz-Ahorn im WA2
mit einem guten Entwicklungspotenzial. Mit der Realisierung des neuen Wohngebiets geht ein
grundlegender Struktur- und MaRstabswechsel ein. Die in der Bestandssituation fiir das Ortsbild
pragenden, unbebauten Freiraume werden durch baulich genutzte Siedlungsflachen ersetzt.
Die vorhandenen Baume besitzen vor diesem Hintergrund eine besondere stadtebauliche Be-
deutung, weil sie als raumbildpragende Elemente die neue Bebauung in den urspringlichen
landschaftlichen Zusammenhang stellen, das Gebiet von Beginn an gliedern, dem entstehen-
den Quartier eine ortstypische Pragung verleihen und dazu beitragen, die neue Bebauung auch
in ihrer Fernwirkung besser in die Umgebung einzubinden.

Ohne die vorhandenen Geholze wiirde Uber langere Zeit zunachst eine ausschlief3lich durch
bauliche Anlagen gepragtes Erscheinungsbild entstehen, da Neupflanzungen die raumbildende
Wirkung bestehender Baume erst nach vielen Jahren erreichen. Der Erhalt der vorhandenen
Baume sichert daher von Anfang an ein qualitatvolles, griines Ortsbild.

Die Erhaltungsgebote sollen zudem sicherstellen, dass die Baume in einer ausreichenden
GrolRe, Qualitat und gleichen Lage nachgepflanzt werden, falls eine Fallung von Baumen erfor-
derlich werden sollte. Daher setzt § 2 Nummer 15 fest:

Fir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Bdume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
vorzunehmen, so dass der Umfang und der Charakter der Pflanzung erhalten bleiben.

5.14.3 Naturschutzrelevante BegriinungsmafRnahmen

Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe in Umweltschutzguiter vorbereitet (siehe Kapitel 4).
Die Eingriffe werden durch Festsetzungen zu Begriinungsmafinahmen unter Berticksichtigung
weiterer Belange soweit wie mdglich minimiert. Festgesetzt werden MalRnahmen zur Gliederung
und Begrinung der Bauflachen, zur Ausgestaltung der Freiraumsituation im Bereich der Stra-
Renverkehrsflachen sowie generell zur Verbesserung bzw. Erhaltung des Naturhaushalts und
zum Klimaschutz. Hecken und Baume dienen auch als Lebensraum fur die im Plangebiet gut-
achterlich festgestellten Vogelarten. Diese Begriinungsmalinahmen gewahrleisten eine Min-
destbegriinung des Wohnumfeldes bei ausreichenden Freiraumen fiir die Bewohner und eine
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dem Standort angemessene Gestaltung. Die Begriinung tragt nachhaltig zur Staubbindung und
zur klimatischen Verbesserung bei, indem Feuchtigkeit verdunstet und die Aufheizung von
Oberflachen gepuffert wird. Zugleich wird durch die Festsetzung eine Ubliche Grundsticksnut-
zung mit Stellplatzen, Nebenanlagen, Terrassen, Spielbereichen usw. nicht erheblich einge-
schrankt.

Anpflanzungen

In dem allgemeinen Wohngebiet werden Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in einer Breite von 3 m ab Grabenoberkante festge-
setzt. Neben den einleitend genannten Griinden werden die Pflanzflachen aus den folgenden
festgesetzt:

e Soweit die Anpflanzungen neben den Bestandsgrundstiicken am Kirchenheerweg und
Karkenland vorgesehen sind, sollen sie eine behutsame Annaherung der neuen baulichen
Nutzungen an die bestehenden unterstutzen.

e Soweit die Anpflanzungen entlang von Graben vorgesehen sind, werden die Gewasserran-
der von baulichen Anlagen in angemessener Breite freigehalten. Hiermit soll eine moglichst
groRRzligige stadtebauliche Gestalt erzeugt werden, die dem landlichen Raum entspricht, und
eine bauliche Uberpragung von naturnahen Grabenflachen verringert werden. Dieses Ziel
leitet sich ab aus der Eigenart der Vier- und Marschlande, in denen bauliche Anlagen tradi-
tionell grofRere Abstande zu Wasserflachen einhalten, allein schon aus Sicherheitsgriinden.

e Im WA2 werden die Anpflanzungen insbesondere die zulassigen Stellplatze, Gemein-
schaftsanlagen und die gemafR Funktionsplan vorgesehenen halbéffentlichen Gebaudezu-
gange gegenulber den Bestandsgrundstiicken abschirmen.

e Soweit die Anpflanzungen entlang der Flache fur die Regelung des Wasserabflusses und
der o6ffentlichen Grunflache vorgesehen sind, ist es auch Ziel, diese offentlichen Raume
bzw. den Landschaftskorridor von natirlichen Elementen zu flankieren, nicht von baulichen.
Beispielsweise konnten Schuppen und Sichtschutzwande an den riickwartigen Grenzen der
Wohngrundstiicke das Ubergeordnete stadtebauliche Ziel eines von natlrlichen oder natur-
nahen Elementen gepragten Raumes mit Aufenthaltsqualitat beeintrachtigen.

Die Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen Strauchern sind in der Regel in einer
Breite von 3 m festgesetzt. Nur in den Bereichen, in denen andernfalls die bauliche Nutzung
unverhaltnismaRig eingeschrankt werden wirde, sind geringere Breiten von 2 m oder 2,25 m
festgesetzt. Die Anforderungen der EG-Wasserrahmenrichtlinie, an allen Gewassern einen min-
destens 5 m breiten Gewasserrandstreifen von Bebauung freizuhalten, werden mit diesen Brei-
ten nicht vollumfanglich erfillt. Dies begriindet sich mit der hohen Anzahl von Graben im Ver-
gleich zu der eher geringen zur Verfiigung stehenden Grundstlicksflache, die dem Wohnungs-
bau mdglichst umfanglich zur Verfligung gestellt werden soll. Die durch die Flachen zum Erhalt
und Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen gesicherten Gewas-
serrandstreifen sind erfahrungsgemaf ausreichend bemessen, um einen guten Beitrag zur
landschaftlichen Anreicherung und Gliederung des Orts- und Landschaftsbildes zu leisten, eine
sachgerechte Unterhaltung und Pflege der Gewasser zu ermdglichen und deren Funktion im
Natur- und Gewasserhaushalt zu gewahrleisten.

Far die Grundsticke im WA1, deren genehmigte bauliche Anlagen erhalten bleiben kdnnen, gilt
die Pflanzverpflichtung nicht, da diese Grundstlicke nicht an einer Weiterentwicklung der Orts-
lage teilnehmen.

Dartber hinaus ist eine Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf
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offentlicher Grinflache festgesetzt. Diese Ma3nahme dient der Anreicherung des Landschafts-
korridors mit Gehdlzstrukturen und der Eingrinung des benachbarten Spielplatzes.

Die weitere Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern in der Versorgungs-
flache dient der Eingriinung der erforderlichen Pumpstation und der angemessenen Eingliede-
rung in das Orts- und Landschaftsbild.

Um dem planerischen Ziel eines griin gepragten Quartiers mit einem landlichen Orts- und Land-
schaftsbild gerecht zu werden, setzt § 2 Nummer 16 fest, dass, sofern Grundstiicke eingefriedet
werden, die Einfriedungen als Hecken oder als Straucher auszufiihren sind:

Fir Grundstlickseinfriedungen entlang der 6ffentlichen StralBenverkehrsflachen gilt: Einfriedun-
gen sind nur als Hecken beziehungsweise mit Strduchern mit Wuchshdhen bis zu 1,5 m zulas-
sig. Fir festgesetzte Grundstiickseinfriedigungen in dem allgemeinen Wohngebiet entlang der
offentlichen Griinfldche, der Fldche fiir die Regelung des Wasserabflusses und der nachrichtlich
tbernommenen Wasserfldchen gilt: Einfriedungen sind nur als Hecken beziehungsweise mit
Strduchern zuléssig.

Die Grundstlickseinfriedungen kénnen im notwendigen Umfang fir Zuwegungen unterbrochen
werden, daher wird festgesetzt:

Festgesetzte Anpflanzungen fiir Grundstiickseinfriedungen kénnen fiir Zuwegungen im notwen-
digen Umfang unterbrochen werden. (§ 2 Nummer 17)

Die geplante Bebauung stellt einen nicht unerheblichen Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild
dar. Da Eingriffe nach Mdglichkeit minimiert werden sollen, wird mit dieser Regelung das Orts-
bild im Sinne eines landlichen Erscheinungsbildes gestaltet. Es soll ein offener und freundlicher,
vor allem aber mittels der anzupflanzenden Hecken ein gringepragter Eindruck des neuen
Wohnquartiers erzeugt werden und die neue Bebauung in die hochwertige Freiraumgestaltung
eingebunden werden.

Die Anpflanzungen entlang der Straenverkehrsflachen sollen eine Héhe von 1,5 m nicht Gber-
schreiten, damit das Ortsbild aus Sicht dieses 6ffentlichen Raumes landlich-grof3ziigig wirkt.
Die Festsetzung schlie3t mittelbar Zaune, Mauern und Sichtschutzwande als Einfriedigungen
entlang der Strafenverkehrsflachen aus, weil diese baulichen Anlagen mit ihren harten Wirkun-
gen eher stadtische Elemente darstellen, die fur Kirchwerder nicht gewlinscht werden. Diese
Anlagen sind folglich nur zulassig, wenn sie in Richtung der Straflenverkehrsflache mit Hecken
bzw. Strauchern abgepflanzt werden und somit gestalterisch im 6ffentlichen Raum nicht oder
nicht wesentlich in Erscheinung treten. Die Regelung schlie3t also nicht aus, dass Grundeigen-
timer ihre Grundstiicke mit baulichen Anlagen sichert..

Eine Durchbrechung von Hecken fur Zuwegungen soll auf das erforderliche Maf3 reduziert wer-
den, jedoch zugleich auch zweifelsfrei zulassig sein, sodass Entsprechendes geregelt wird.

Die Festsetzung verpflichtet nicht dazu, Grundstlicke einzufrieden, sodass auch eine offene
Freiraumgestaltung ganzlich ohne Einfriedung moglich ist.

Des Weiteren trifft der Bebauungsplan fir die Ausstattung des Plangebiets mit naturnahen
Strukturen folgende Festsetzung:

Auf ebenerdigen, nicht (iberdachten Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplédtze ein Baum zu
pflanzen. Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellpldtzen sind unter Beachtung von Zuwegun-
gen mit Hecken oder frei wachsenden Stréduchern mit einer Mindesthéhe von 1,5 m einzufassen;
auf Hecken und Strducher zwischen Stellplédtzen und Gebduden kann ausnahmsweise verzich-
tet werden, wenn der Abstand zwischen Stellplétzen und Gebduden weniger als 2 m betréagt.
(vgl. § 2 Nummer 18)
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Die Festsetzung wird aus gestalterischen, 6kologischen und kleinklimatisch-lufthygienischen
Griinden getroffen. Die Baumpflanzungen dienen der Gliederung und optischen Einbindung von
Anlagen des ruhenden Verkehrs. Geholze wirken insbesondere bei dem flr einen Parkplatz
typischen hohen Versiegelungsgrad durch Verschattung ausgleichend auf die kleinklimatisch
belastenden Flachen und filtern Staub- und Schadstoffe aus der Luft. Durch den Bezug zur
Anzahl der Stellplatze wird ein angemessenes Verhaltnis zwischen Stellplatzen und Baumpflan-
zungen hergestellt.

Die Eingrinung von Stellplatzanlagen ab vier Stellplatzen mit Hecken ist erforderlich, um diese
ortsbildvertraglich einzubinden und ein griines und gestalterisch ansprechendes Ortsbild zu er-
zeugen. Die von kleineren Anlagen ausgehenden Wirkungen sind hingegen nicht so gravierend,
als dass eine Eingrinung mit Hecken verpflichtend festgeschrieben werden musste. Durch die
festgesetzte Mindesthéhe der Hecke von 1,5 m ist sichergestellt, dass abgestellte Pkw optisch
durch die Anpflanzung verdeckt werden. Alternativ konnen Stellplatzanlagen auch mit frei wach-
sen- den Strauchern eingegrunt werden, da mittels dieser Anpflanzungen ebenfalls die beab-
sichtigten Wirkungen erzielt werden kénne, zugleich aber mehr Gestaltungsspielrdume fir den
Bauherren verbleiben.

Um die Entwicklung eines angemessenen Grunvolumens zu gewahrleisten, ist auch folgende
Festsetzung erforderlich (siehe auch Kapitel 5.14.5).

Im allgemeinen Wohngebiet ist je 150 m? angefangener, zusammenhéngend nicht bebauter
Grundstticksflache ein kleinkroniger oder je 300 m? angefangener, zusammenhéngend nicht
bebauter Grundstiicksfldche ein grolBkroniger Baum zu pflanzen. (vgl. § 2 Nummer 19)

Aus der Festsetzung resultiert, dass auf Baugrundstticken in den mit ,WA1“ und ,WA4“ bezeich-
neten Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets aufgrund der festgesetzten Mindestgrund-
stlicksgroRe von 550 m? bzw. 425 m? davon auszugehen ist, dass je Grundstiick mindestens
drei kleinkronige Laubbdaume oder alternativ mindestens zwei groRRkronige Laubbdume anzu-
pflanzen oder zu erhalten sind. Fur das mit ,WA3“ bezeichnete Teilgebiet innerhalb der Ring-
straRe wird auf der Grundlage der festgesetzten MindestgrundstiicksgréRe von 1.200 m? bzw.
1.500 m? eine Anpflanzung oder Erhaltung von je mindestens acht kleinkronigen oder vier groR-
kronigen Laubbaumen erforderlich.

Die getroffene Festsetzung stellt eine intensive Begrinung des Plangebiets sicher. Die Festset-
zung dient damit der Belebung des unmittelbaren Wohnumfeldes mit Baumen. Das An- pflanz-
gebot sichert den Anteil gestalterisch und kleinklimatisch wirksamer Bepflanzungen im kunftig
baulich gepragten Siedlungsraum. Das Wohnumfeld wird in Erganzung zu den geplanten Ge-
bauden auch durch Anpflanzungen wirkungsvoll gestaltet. Es soll ein mittels der festgesetzten
Anpflanzung nicht ausschlieRlich durch bauliche Anlagen gepragter Eindruck erzeugt werden.

Das festgesetzte Verhaltnis von anzupflanzenden Baumen zur jeweiligen Grundsticksflache
bericksichtigt dabei im Unterschied zu einer absoluten Zahl je Grundstulck die unterschiedliche
Grole der Grundstlicke. Zudem ermdglicht die Festsetzung, anders als raumlich verortete An-
pflanzgebote, die sinnvolle Integration der Baume in die jeweilige Gartenplanung der privaten
Bauherren.

Durch die Festsetzung werden Grundsticksteile einer anderweitigen Freiraumnutzung entzo-
gen, jedoch nur in einem ortsublichen beziehungsweise der Landschaftsndhe angemessenen
und der Verdichtung gewissermalfien entgegenwirkendem Maf. Durch die wahlweise Méglich-
keit, anstelle von zwei kleinkronigen einen gro3kronigen Baum anzupflanzen, werden Spiel-
raume fur die gartnerische Gestaltung geschaffen, um zum Beispiel auch in Hinblick auf die Be-
sonnung beziehungsweise Beschattung von Gebauden glinstige Losungen zu entwickeln.
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Far die anzupflanzenden Baume setzt § 2 Nummer 20 fest:

Fr festgesetzte Baum-, Strauch- und Heckenanpflanzungen sind heimische standortgerechte
Laubgehélze zu verwenden, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang so zu ersetzen, dass der
Umfang und der Charakter der Pflanzung erhalten bleiben. Kleinkronige Bdume miissen einen
Stammumfang von mindestens 16 cm, groBkronige Bdume einen Stammumfang von mindes-
tens 20 cm, in 1 m Hbéhe (ber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes
Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? mit mindestens 1 m tiefen
durchwurzelbaren Baumsubstrat anzulegen.

Die Verwendung von heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen wird vorgeschrieben,
weil sie dem Ortsbild entspricht und damit sich die Anpflanzungen optimal entwickeln kénnen.
Sie sind an das Klima angepasst und brauchen demnach keinen Winterschutz. Zudem sind sie
robuster gegentiber Schadlingsbefall. Durch die Anpflanzung von standortgerechten Baumen,
Strauchern und Hecken wird daflir Sorge getragen, dass die Anpflanzungen gut mit dem ver-
dichteten Umfeld zurechtkommen. Der Pflegeaufwand und der potenzielle Ausfall von Anpflan-
zungen wird minimiert, weil aus den in Frage kommenden heimischen Arten standortgerecht so
ausgewahlt werden kann, dass die Gehodlze weniger schnell unter Trockenstress lei- den. Zu-
dem wird mit der Festsetzung zur Verwendung heimischer Gehélzarten der Tatsache Rechnung
getragen, dass diese eine Nahrungsgrundlage und Lebensraum fir die heimische Tierwelt bie-
ten. Die Festsetzung dient damit auch dem Ziel, eine optimale, stadtdkologisch besonders wirk-
same Anreicherung des Naturhaushaltes zu erreichen. Einheimische Arten bieten zum Teil eine
sehr enge Verzahnung. So kdnnen sich zum Beispiel bestimmte Insektenarten nur auf entspre-
chenden Pflanzenarten entwickeln. Zwischen nicht heimischen Pflanzenarten und der einheimi-
schen Tierwelt bestehen diese Beziehungen nicht oder nur sehr eingeschrankt. Diese Festset-
zung dient auch deshalb mittelbar dem Artenschutz.

Mit der Ersatzpflanzverpflichtung wird sichergestellt, dass bei Ausfall von Baumen und Strau-
chern die jeweilige Gehdlzstruktur an gleicher Stelle ersetzt wird und die Ersatzpflanzung somit
die vorgenannten 6kologischen Funktionen sowie die klimatische und ortsgestalterische Wirk-
samkeit wieder erfillen kann.

Die vorgegebenen Mindest-PflanzgroRen fur Bdume und Straucher dienen dem Ziel, dass die
gewinschten gestalterischen, 6kologischen und klimatischen Wirkungen in angemessener Zeit
erreicht werden. Die Bemessung der von Versiegelungen freizuhaltenden zu begriinenden Fla-
che im Kronenbereich anzupflanzender Baume dient der Sicherung der Standortbedingungen,
der Entwicklung und der langfristigen Erhaltung der Bdume. Um Spielrdume flr die konkrete
Planung zu lassen, kann abweichend auch eine kleinere Flache zugelassen werden, sofern
nachgewiesen wird, dass bauliche MaRnahmen eine vitale Wurzelentwicklung gewahrleisten.

5144 MaBRnahmen zum Artenschutz

Fir das Bebauungsplanverfahren wurde in den Jahren 2023 und 2024 eine faunistische Unter-
suchung mit artenschutzfachlicher Prifung durchgefiihrt. Dabei wurde eine Kartierung der Li-
bellen mit einer Potenzialanalyse weiterer streng und besonders geschutzter Artengruppen so-
wie einer artenschutzfachlichen Prufung mit Hinweisen auf MalRnahmen. durchgefiihrt.

Im Rahmen der Libellenuntersuchungen konnten in den Graben im Jahr 2023 insgesamt 15
Arten aufgenommen werden. Sechs Spezies sind auf der Roten Liste Hamburgs verzeichnet;
deutschlandweit liegt fir keine Art eine Geféahrdung vor. Alle Libellenarten gelten nach
BNatSchG als besonders geschitzt.

Das Plangebiet ist von zahlreichen Graben durchzogen, die vor allem von Blutweiderich in un-

terschiedlicher Haufigkeit bestanden sind. An dem Graben entlang des Kirchenheerweges wur-
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den viele Pflanzen beobachtet. Weidenréschen waren, wenn tberhaupt vorhanden, nur mit we-
nigen Einzelexemplaren vertreten. Nachtkerzen fehlten aktuell im Vergleich zu den Untersu-
chungen von EGGERS (2018). Darlber hinaus wurden auch die Brachflachen nach Wirtspflan-
zen abgesucht, aber keine davon nachgewiesen.

Die zwei Kontrolldurchgange in den beschriebenen Strukturen ergaben trotz intensiver Nach-
suche wie schon im Jahr 2017 (EGGERS 2018) keinen Nachweis des Nachtkerzenschwarmers.

Im Rahmen der Amphibienuntersuchungen im Jahr 2023 und 2024 im Plangebiet konnten in
den untersuchten sechs wasserfiihrenden Graben drei Spezies nachgewiesen werden: der
Teichmolch, die Knoblauchkrote sowie zahlreiche Tiere des Wasserfrosch-Komplexes. Zum
Wasserfroschkomplex gehdren drei Arten, die sich untereinander kreuzen kénnen: Seefrosch,
Kleiner Wasserfrosch und die Hybridform Teichfrosch. Dadurch werden auch die Merkmale ge-
mischt und eine Artunterscheidung ist im Gelande &uflerst schwierig bzw. sicher nur anhand
von molekularbiologischen Untersuchungen machbar.

Die Knoblauchkréte und der Kleine Wasserfrosch des Wasserfroschkomplexes gehéren nach
BNatSchG zu den streng geschutzten Arten, der Teichmolch und die zwei Ubrigen Spezies des
Wasserfroschkomplexes zu den besonders geschuitzten Arten.

Mit artenschutzrechtlichem Hintergrund regelt der Bebauungsplan Vorgaben zur Beleuchtung,
um die Auswirkungen von nachtlicher Stérung vorkommender Insekten und Brutvogel sowie die
weitere Tierwelt angemessen zu begrenzen:

Eine Abstrahlung von Aul3enleuchten oberhalb der Horizontalen sowie auf die nachrichtlich
tibernommenen Wasserflachen und ihre Grében, auf die Fldchen zum Erhalt und zur Anpflan-
zung von Bdumen und Strduchern, auf die Flédche flir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, auf die Flache fiir die Regelung des Was-
serabflusses und auf die éffentlichen Griinflichen ist unzuldssig. (vgl. § 2 Nummer 23)

Durch Lichteinwirkungen von Aufienleuchten oberhalb der Horizontalen und auf artenschutz-
fachlich potenziell wertvolle Flachen kann es zu Stérwirkungen auf die empfindlichen Arten
kommen. Durch die Festsetzung werden diese gemindert. Durch die Unzulassigkeit der Ab-
strahlung auf Wasserflachen und ihre Graben, auf Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern, auf Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft, auf die Flache fir die Wasserwirtschaft und auf die 6f-
fentlichen Grinflachen werden deren Funktionen als Rickzugs-, Wander- und Nahrungsraume
erhalten und die Wirksamkeit der naturschutzfachlichen MaRnahmen gesichert. Die Festset-
zung dient insbesondere als VorsorgemalRnahme zum Schutz von Insekten, die gleichzeitig
Nahrungsgrundlage fur insektenfressende Artengruppen wie Vogel und Fledermause sind. Fur
Insekten sind Lichtquellen direkt (Verbrennen, Aufprall) oder indirekt (Verhungern, Erschdp-
fung, leichte Beute) Todesfallen. Eine grof3e Zahl von Individuenverlusten kann zu einer Dezi-
mierung der Populationen von nachtaktiven Insekten in der Umgebung der Lichtquelle flihren.
Dies wiederum hatte weitgehende Auswirkungen auf das gesamte lokale 6kologische Gleichge-
wicht (z. B. Nahrungsketten, Blutenbestdubung). Durch die festgesetzten Begrenzungen wird
der Effekt vermindert, dass Insekten durch weithin sichtbares Licht angelockt werden. Die Verar-
mung der Insektenfauna durch umfangreiche Individuenverluste wird somit durch die Festset-
zung effektiv vermieden.

Fir die mit (L) bezeichnete Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern
im WA1 wird Folgendes festgesetzt:###

Auf der mit (L) bezeichneten Fldche sind die vorhandenen Bdume zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen sowie drei Nistkésten fiir die Population der Stare in fachlich geeigneter Weise
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anzubringen und dauerhaft zu erhalten. § 2 Nummer 20 ist zu beachten. (vgl. § 2 Nummer 26)

Fir den Star entfallt durch den Bau der ErschlieBungsstrafle vom Kirchenheerweg aus eine
Nistkastenbrut in einer Gartenflache, sodass zur Sicherung der Nistmoglichkeiten Ersatzquar-
tiere im Plangebiet zu schaffen sind. Zur Sicherung der Lebensraumfunktionen werden fir den
von der Planung betroffenen Star somit Nistkasten im Plangebiet auf der mit ,,(L)“ bezeichneten
Flache installiert.

Die Anzahl von drei Nistkasten ist erforderlich, um den Verlust der vorhandenen Nistmdglichkeit
nicht nur punktuell zu kompensieren, sondern die Funktionsfahigkeit des lokalen Brutplatzan-
gebotes im Plangebiet dauerhaft zu erhalten. Es wird ein Puffer gegenliber Ausfallen (z. B.
Nichtannahme einzelner Kasten, Pradation, witterungsbedingte Schaden) geschaffen und die
6kologische Wirksamkeit der MaRnahme abgesichert.

Zur Sicherstellung der
fachgerechten Ausflihrung
sind die Nistkasten stand-
ortgerecht in den Gehdl-
WA 1 zen der mit ,(L)“ bezeich-
neten Flache und in einer
fir den Star geeigneten
WA 2 <

Hoéhe und Ausrichtung so-

wie derart anzubringen,
dass Stoérungen durch Be-
Abbildung 4: Darstellung der Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern (L)

leuchtung und intensive
Nutzung minimiert werden.

5.14.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft innerhalb und auBerhalb des Plangebiets

Im Plangebiet wird eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, um den Uferrandstreifen am Sielgraben zu schit-
zen und zu entwickeln. Er hat eine naturschutzfachliche Bedeutung fur den Biotopverbund, dient
aber auch der moglichst guten Integration des Wohngebiets in die landliche Umgebung und
damit der Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild. Im Einzelnen ist geregelt:

Die mit ,,(M)* bezeichnete Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist als naturnaher Uferrandstreifen mit Gehbélzen zu entwi-
ckeln, dauerhalt zu erhalten und zu pflegen. Die restliche Flache ist im Wechsel auf 70 v.H. mit
Einzelbdumen und auf 30 v.H. als offene Hochstaudenflur zu bepflanzen. Fiir Wartungsarbeiten
entlang und zur Wasserfldche darf die Fldche im notwendigen Umfang in Breiten von bis zu 1
m von Bepflanzungen gemél3 Satz 2 freigehalten werden. (vgl. § 2 Nummer 24)

Der Graben am Sudostrand des Plangebietes tUbernimmt eine wesentliche Funktion fir den
Biotopverbund. Der naturnah bewachsene Uferrandstreifen entlang des Grabens hat eine 6ko-
logische Funktion fir das Gewasser und den Biotopverbund und dient der Umsetzung der Vor-
gaben der Wasserrahmenrichtlinie und des WHG. Das Grinvolumen kann zudem zur Staubfil-
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terung und Sauerstoffproduktion beitragen. Durch die Festsetzung wird ferner eine Funktion als
Rulckzugsraum fur Brutvdgel und sonstige Tierarten gesichert.

Mit den anzupflanzenden Gehdlzen tragt der Uferrandstreifen auch zur landschaftlichen Einbin-
dung der Neubebauung bei. Durch die Festsetzung wird auch zukunftig eine Bepflanzung si-
chergestellt, welche die Wohnbebauung in die Landschaft einbindet und gleichzeitig Durchbli-
cke in die Landschaft erlaubt. Der Landschaftsraum wird gegliedert.

Die Festlegung eines Anteils von 70 v. H. Einzelbdumen und 30 v. H. offener Hochstaudenflur,
die im Wechsel angelegt werden mussen, stellt dabei ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen
Strukturreichtum und Offenhaltung her. Dadurch werden einerseits Habitate gesichert, anderer-
seits bleiben Durchblicke in die Landschaft mdglich.

Die Freihaltung von maximal 1 m breiten Streifen ist vertretbar bzw. erforderlich, um sowohl die
okologische und gestalterische Funktion des Uferrandstreifens als auch seine Pflege- und Ent-
wicklungsfahigkeit planungsrechtlich sicherzustellen.

Die im allgemeinen Wohngebiet entlang der Graben festgesetzten Flachen zum Erhalt und An-
pflanzen von Baumen und Strauchern sowie den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern dienen der Ausbildung von Uferrandstreifen sowie der Eingriinung der Grundstuicke
gegenuber der Bestandsbebauung Karkenland sowie entlang dem Kirchenheerweg. Die Frei-
haltung eines maximal 1 m breiten Streifens ist auch hier erforderlich, um sowohl die 6kologi-
sche Funktion des Uferrandstreifens als auch seine Pflege- und Entwicklungsfahigkeit pla-
nungsrechtlich sicherzustellen.

In den festgesetzten Fldchen zum Erhalt und Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sowie
den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern kann ein 1 m breiter Streifen von
Anpflanzungen freigehalten werden, sofern dieser Streifen fiir die Unterhaltung angrenzender
Wasserflachen erforderlich ist. Die in Satz 1 genannten Fldchen diirfen im notwendigen Mal3e
flir Zwecke der Unterhaltung der angrenzenden Wasserfldchen unterbrochen werden. (vgl. § 2
Nummer 25)

Externe Ausqgleichsflachen (eingriffsregelungsbedingt)

Mit den MaRnahmenflachen im Plangebiet sowie den externen artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachen in der Gemarkung Kirchwerder und Bergedorf werden im Sinne einer multifunk-
tionalen Ausgleichsleistung auch die Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter Boden und Biotope
in Teilen kompensiert. Die Zuordnung der externen Flurstlcke ist erforderlich, weil die durch
die Planung entstehenden Beeintrachtigungen der Schutzgiter nicht vollstandig inner- halb des
Plangebiets ausgeglichen werden kdnnen:

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden den Flurstiicken 9116, 9340, 9680,
9681, 10167 (soweit mit "(F)" bezeichnet), 10695 und 10697 die aullerhalb des Plangebiets
liegenden Flurstiicke 11241 (teilweise), 1088, 1093 und 1719 (teilweise) der Gemarkung Kirch-
werder zugeordnet. (vgl. § 2 Nummer 27)

Die ausgewahlten externen Flachen sind in ihrer Lage, GréRe und Beschaffenheit fur den er-
forderlichen Ausgleich geeignet, sodass sichergestellt ist, dass die beabsichtigte Wirkung er-
reicht wird.

Die Standorte der Ausgleichsflachen sind im landschaftsplanerischen Fachbeitrag dargestelit.
Die externen Ausgleichsflachen werden von der Freien und Hansestadt Hamburg in das Son-
dervermdgen Naturschutz dauerhaft Gbernommen, hergestellt und unterhalten.
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Umsiedlung der Wasserfrosche, Teichmolche und der Knoblauchkrote

Fir die durch das Vorhaben entstehenden Grabenarbeiten werden den Eingriffsvorhaben wie
folgt MaRnahmen / Flurstlicke zugeordnet:

Vor Beginn von Arbeiten an Wassergrében sind Wasserfrésche, Teichmolche und Ringelnattern
in dauerhaft als Lebensrdume geeignete Gréaben auf dem Flurstiick 1719 der Gemarkung Kirch-
werder umzusiedeln. Die Population der Knoblauchkréte ist in die Teiche auf dem Flurstiick
10453 der Gemarkung Kirchwerder umzusiedeln. (vgl. § 2 Nummer 28):

Die Umsiedlungsmaf3nahme ist aus artenschutzrechtlichen Griinden erforderlich, da im Zuge
der Umsetzung des Entwasserungskonzepts und der damit einhergehenden Grabenarbeiten
das Risiko der Tétung oder Verletzungen von Tieren sowie der Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatte in den Gewassern besteht. Die Festsetzung stellt daher sicher, dass die be-
troffenen Populationen vor Beginn der Arbeiten in dauerhaft geeignete Ersatzlebensraume auf
den in der Festsetzung genannten Flurstiicken verbracht werden und so artenschutzrechtliche
Verbotstatbestadnde vermieden werden.

5.15 Abwiagungsergebnis

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die in § 1 Absatz 6 des Baugesetzbuches aufge-
fuhrten und das Plangebiet betreffenden Belange und Anforderungen bericksichtigt worden. In
der Abwagung gemalR § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches sind 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Der Bebauungsplan ermdglicht im Wesentlichen die Entwicklung von landwirtschaftlich genutz-
ten Bereichen zu einem allgemeinen Wohngebiet. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind
als das Ergebnis der Abwagung der jeweiligen Belange anzusehen.

Im Verfahren wurden MaRnahmen zur Minderung von Umweltauswirkungen geprift und letzt-
lich nach Abwagung solche Regelungen festgesetzt, die unter Berticksichtigung der jeweiligen
stadtebaulichen Situation und der umweltbezogenen Werte méglichst optimal sind. Dies betrifft
insbesondere die bauliche Dichte, Gebaudehohen, Begriinungen und Eingriinungen, Erhalt und
Entwicklung von Flachen fir die Oberflachenentwasserung und insektenfreundliche Beleuch-
tungen.

Der Eingriff in das Schutzgut Flache durch eine erstmalige Inanspruchnahme von rund 2,7 ha
unbebauter Flache im riackwartigen Bereich des Kirchenheerweges stellt sich zwar als erheblich
dar, kann jedoch im Rahmen der Planungsziele nicht vermieden werden, da die Inanspruch-
nahme von Flachen fir den dringend benétigten Wohnungsbau erforderlich ist. Angesichts
der Sicherung der verbleibenden Flachen im Plangebiet ist dies jedoch als vertretbar einzustu-
fen.

Der gemal Wasserrahmenrichtlinie grundsatzlich vorzusehende Gewasserrandstreifen von 5 m
ist im Plangebiet aufgrund der hohen Grabendichte und der begrenzten Grundstucksflachen
nicht in allen Abschnitten realisierbar, ohne die stadtebaulich gewiinschte Wohnbauentwicklung
unverhaltnismafig einzuschranken. In der Abwagung wird dem Belang der Wohnraumschaf-
fung daher ein erhebliches Gewicht beigemessen. Gleichzeitig wird dem Gewasserschutz
Rechnung getragen, indem mindestens 2,25 m breite, von baulichen Anlagen freizuhaltende
Randstreifen festgesetzt werden.

Insgesamt werden die getroffenen Festsetzungen, insbesondere soweit sie fur die Grund-
stlicksnutzung als einschrankend angesehen werden kénnten, in Bezug auf die Planungsziele
und Planungserfordernisse als angemessen bewertet. In Ergdnzung zum Ortskern entsteht ein
fur die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung der Vier- und Marschlande wichtiger neuer Ort, der
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sich — soweit es die Rahmenbedingungen zulassen — mdglichst behutsam in die Ortsrandlage
einfugt.

5.16 Nachrichtliche Ubernahmen

Die vorhandenen Sielgraben werden nachrichtlich als Wasserflachen in den Bebauungsplan
ubernommen.

5.17 Kennzeichnungen

Die vorgesehene Oberflachenentwasserung in der Sonstigen Grunflache wird in der Planzeich-
nung mit einer unverbindlichen Vormerkung gekennzeichnet.

6 MaBnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach der Vorschrift des Funften Teils des Ersten Kapitels des Bauge-
setzbuchs durchgeflihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

MaRnahmen zur Bodenordnung kénnen nach den Vorschriften des Vierten Teils des Ersten
Kapitels des Baugesetzbuchs durchgeflihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen
vorliegen. Die Grundstticke, die fir die zukunftige bauliche und sonstige Nutzung unzweckma-
Rig gestaltet sind, kdbnnen bei Bedarf zu gegebener Zeit neu geordnet werden, soweit dies nicht
durch andere ausreichende Regelungen entbehrlich geworden ist.

7 Aufhebung bestehender Bebauungsplane

Fir das Plangebiet werden die geltenden Bebauungsplane aufgehoben, insbesondere der Bau-
stufenplan Bergedorf Blatt IV, festgestellt am 10. Marz 1953 und erneut festgestellt am 14. Ja-
nuar 1955, zuletzt gedndert am 20. November 1956.

8 Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 3,88 ha groR. Davon entfallen auf das allgemeine Wohngebiet ca. 2,7
ha, auf 6ffentliche Stralenverkehrsflachen 0,59 ha (davon neu ca. 0,45 ha), auf StralRenver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,05 ha (davon neu ca. 0,05 ha), auf eine Flache
fur die Wasserwirtschaft 0,19 ha (davon neu ca. 0,19 ha), auf Wasserflachen 0,17 ha, auf die
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 0,05 ha
sowie 0,01 ha auf 6ffentliche Grinflachen.

8.2 Kostenangaben

Durch die Planung beziehungsweise deren Realisierung entstehen Hamburg Planungskosten
und Kosten durch die Umsetzung von Ausgleichsmal3nahmen.

Anhang
1 Lage der externen Ausgleichsflachen A1 (Ersatzlebensraum Knoblauchkréte)
2 Lage der externen Ausgleichsflachen A2 (MaRnahmen zur Verbesserung des Wasser-

haushaltes) und A3 (Ersatzbiotop flir das geschitzte GroRseggenried)
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Anhang 1

Lage der externen Ausgleichsflachen A1 - Ersatzlebensraum Knoblauchkrote

B-Plangebiet
» _.Kirchwerder 34

Ausgleichsfliche
A1l - Flurstiick
11241




Anhang 2

Lage der externen Ausgleichsflichen A2 - MaRnahmen fiir zur Verbesserung des Wasserhaushaltes
und A3 - Ersatzbiotop fiir das geschiitzte GroBseggenried

7
"Ausgleichsflache
A3 - Flurstiick
1088

Ausgleichsfliche
A2 - Flurstiick
1719

/7] < B-Plangebiet
, /o "Kir?zﬁ,rdern




