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1 Anlass der Planung

Fur die Freie und Hansestadt Hamburg wird in den nachsten Jahren mit einem andau-
ernden Anstieg der absoluten Bevélkerungszahl gerechnet. Gleichzeitig begrinden der
steigende Wohnflachenbedarf pro Person sowie die wachsende Anzahl an 1-
Personen-Haushalten eine kontinuierliche Nachfrage nach neuen, vielfaltigen Wohn-
raumangeboten. Vor diesem Hintergrund spielt die Bereitstellung von zusatzlichen
Wohneinheiten eine wichtige Rolle fir eine vorausschauende und nachhaltige Stadt-
entwicklung in der Hansestadt. Die Fortschreibung des ,Vertrages fur Hamburg —
Wohnungsneubau“ sieht in diesem Zusammenhang die Neuentwicklung von etwa
10.000 Wohneinheiten pro Jahr im gesamten Stadtgebiet vor. Auf den Bezirk Ham-
burg-Nord entfallen davon 1.200 Wohneinheiten, die jedes Jahr geschaffen werden
sollen.

Der Bezirk Hamburg-Nord gehort dabei zu den flachenmafig kleinsten Bezirken der
Hansestadt und kann gleichzeitig aufgrund unterschiedlicher raumlicher Alleinstel-
lungsmerkmale innerhalb der bestehenden administrativen Grenzen kaum mehr Frei-
flachen fur den Wohnungsbau mobilisieren. Grol3flachige, integrierte Areale, wie z.B.
der Stadtpark, der Flughafen oder der Ohlsdorfer Friedhof, stehen aufgrund ihrer tber-
geordneten wirtschaftlichen, kulturellen, sozialen und naturrdumlichen Bedeutung nicht
fur die Entwicklung von neuem Wohnraum zur Verfligung.

Angesichts dessen nehmen punktuelle Mainahmen der Innenentwicklung und Nach-
verdichtung bestehender Stadtquartiere im Bezirk Hamburg-Nord eine besonders wich-
tige Rolle ein, um langfristig dem Bedarf nach zuséatzlichen Wohnraumangeboten ge-
recht zu werden. Der Bezirk folgt diesbezliglich dem Leitgedanken ,Innen- vor Aul3en-
entwicklung“, den der Bundesgesetzgeber mit der Baugesetzbuch-Novelle 2013 auf
den Weg gebracht hat.

Im Wohnungsbauprogramm fir den Bezirk Hamburg Nord werden in diesem Zusam-
menhang Flachenpotenziale analysiert und eine Baullickenerhebung durchgefiihrt, um
innerstadtische Grundstiicke zu identifizieren, die sich stadtebaulich fir eine Innenent-
wicklung eignen. Darunter wurde bereits im Jahr 2015 das Grundstiick ,Schenkendorf-
stralle Nr. 28a“ aufgefiihrt, welches nun durch den Bebauungsplan Uhlenhorst 1 Gber-
plant und seinen Potenzialen entsprechend einer Innenentwicklung zugefihrt wird.

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Bebaubarkeit (allgemeines Wohngebiet) des vorhandenen Blockinnenbereiches ge-
schaffen. Das bestehende denkmalgeschitzte Ensemble am Blockrand wird in die
Planung einbezogen und die Festsetzungen bestandsgemafl angepasst. Die Flache
weist aufgrund ihrer unmittelbaren Nahe zu Dienstleistungs-, Naherholungs-, Gastro-
nomie- und Einzelhandelsangeboten eine hohe Lagegunst auf. Angesichts des Uber-
geordneten stadtentwicklungspolitischen Senatsziels von ,Mehr Stadt in der Stadt” be-
steht gleichzeitig ein besonderes stadtebauliches Interesse an der Umsetzung dieser
Innenentwicklung.
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2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3.
November 2017 (BGBI | S. 3635).

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt (siehe Abb. 1): Schenkendorfstralle — Winter-
huder Weg — Sud-Ostgrenze der Flurstiicke 420, 263 und 265, Westgrenze des Flur-
stiicks 265 der Gemarkung Uhlenhorst — HebbelstraRe (Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteil
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Abbildung 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich (ohne MaRstab)

Der Bebauungsplan wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® gemaf

§ 13a BauGB aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Ver-
fahren liegen vor, da das Plangebiet innerhalb des bestehenden Siedlungszusammen-
hanges verortet ist. Als ,MaRnahme der Innenentwicklung“ werden die Voraussetzun-
gen fur die Bebaubarkeit eines Blockinnenbereiches hergestellt und weniger als
20.000 m? Grundflache festsetzt (PlangebietsgroRe: ca. 9.700 m?). Des Weiteren lie-
gen nach Prifung der Sachlage keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass bei der Bebau-
ungsplanung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beach-

ten sind. Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB werden ebenfalls nicht beein-
trachtigt.

Es wird mit dem Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, welche
die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung auslésen. Insgesamt
besteht daher keine UVP-Pflicht nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 95), zuletzt geandert
am 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) oder dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-

6
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keitsprifung in Hamburg (HmbUVPG) 21 Februar 2018 (HmbGVBI. S. 53, 54) zuletzt
geandert am 2. Dezember 2013 (HmbGVBI. S. 484). Eine Umweltprifung mit Umwelt-
bericht nach § 2 Absatz 4 BauGB sowie die Anwendung der Eingriffsregelung sind so-
mit nicht erforderlich. Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft werden jedoch in der Abwagung bertcksichtigt.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 1/17 vom 13. April 2017
(Amtl. Anz. S. 640) eingeleitet. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher
Unterrichtung und Erorterung hat nach der Bekanntmachung vom 22. August 2017
(Amtl. Anz., S. 1538) in Form einer Offentlichen Plandiskussion am 21. September
2017 stattgefunden. Die offentliche Auslegung des Plans verlief nach der Bekanntma-
chung vom __. .2017 (Amtl. Anz. S. ___ ) in der Zeit vom __. .2017 bis ein-
schlieBBlich . .2017.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt die in den
Geltungsbereich einbezogenen Flachen als ,Wohnbauflachen® dar. Unmittelbar im Os-
ten grenzt eine Trasse fur ,Schnellbahnen, Fernbahnen* an das Plangebiet an sowie
der Winterhuder Weg als ,sonstige Hauptverkehrsstrale®.

Der Bebauungsplan kann aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
werden. Ein Anpassungsbedarf im Wege der Berichtigung besteht nicht.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt im Bereich des Bebauungsplans das Milieu ,Verdichteter
Stadtraum® und den Winterhuder Weg als ,Sonstige Hauptverkehrsstralle® dar. Das
Plangebiet ist mit der Milieutbergreifenden Funktion ,Entwicklungsbereich Naturhaus-
halt Gberzogen, von Ost nach West verlauft eine ,Griine Wegeverbindung®.

In der Fachkarte Arten- und Biotopschutz sind die Biotopentwicklungsraume ,13a Ge-
schlossene und sonstige Wohnbebauung mit sehr geringem Grunanteil und ,14e
Hauptverkehrsstrallen® dargestellt.

Es sind keine Anderungen oder Berichtigungen des Landschaftsprogramms erforder-
lich.
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3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen
3.2.1 Bestehende Bebauungspléne

Fur das Plangebiet gilt der Durchfihrungsplan D 288 vom 01.10.1957 (HmbGVABI.
S452) zuletzt geandert am 04 November 1997 (HmbGVBI. S. 494, 511, 512), der fur
= ” B diesen Bereich neben den StralRenflachen
eine viergeschossige Bebauung als ,Wohn-
~WVohngebiet* mit einer Gebaudetiefe von
max. 12 m festsetzt. Der Durchfihrungs-
plan sieht dabei — anders als in der Ortlich-
keit vorhanden - keine komplett geschlos-
sene Blockrandbebauung entlang der seit-
lichen ErschlieBungsstral3en vor, sondern
in nord-Gstlicher Richtung ist eine ca. 12 m
breite Offnung verortet (siehe Abb. 2).

Im Blockinnenbereich sind ,Flachen fir
Garagen im Keller* festgesetzt, die Uber
eine ,Zuwegung gem. § 24 BPV* von der
Schenkendorfstral3e aus erschlossen wer-
den. Die im Blockinnenbereich dargestellte
Begrenzungslinie fungiert als Baulinie unter
Erdgleiche. Die nicht bebaubaren Grund-
stiicksflachen und die Oberflache der kellergeschossigen Garage sind entsprechend
der Verordnung géartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Abbildung 2: Bestehende Bebauungspléane (ohne
Maf3stab)

Weiterhin gilt in einem Teilbereich im Osten der Teilbebauungsplan TB25 vom
24.01.1958 (HmbGVBI. S. 15), welcher die bestehende Strafl3enlinie entlang des Win-
terhuder Weges aufhebt und neu ausgewiesene Stral3enflachen zur Verbreiterung der
Trasse kennzeichnet (siehe Abb. 2).

3.2.2 Denkmalschutz/Erhaltungsverordnung

Im Plangebiet sind folgende Objekte als Denkmaler gemalR § 4 Absatz 1 Denkmal-
schutzgesetz vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142) geschiitzt und in die Hamburgi-
sche Denkmalliste eingetragen:

Hebbelstral3e 6, 8; Schenkendorfstralle 26, 28, 30; Winterhuder Weg 55, 57, 59, 61, 63

Gemal 88 8, 9, 10, 11 DSchG sind Verédnderungen genehmigungspflichtig. Es erfolgt
die nachrichtliche Ubernahme der geschiitzten Denkmaler/Ensembles.

3.2.3 Altlastenverdachtige Flachen

Im Fachinformationssystem Altlasten der Behdrde fir Umwelt und Energie (BUE) sind
fur das Plangebiet und die unmittelbare Umgebung zwei Eintragungen verzeichnet. Auf
dem Grundstiick Winterhuder Weg 55 befindet sich eine altlastenverdéachtige Flache
einer ehem. Chemischen Reinigung (Flachennr. 6638-056/00). Am Winterhuder Weg
ist dariber hinaus ein Grundwasserschaden mit leichtfliichtigen Chlorkohlenwasser-
stoffen (LCKW) verortet (Flachennr. 6638-G008).



Begriindung zum Bebauungsplan Uhlenhorst 1

Hinweise fiir eine Uberschreitung der Priifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV v. 12.07.1999 zuletzt geandert am 31.08.2015) fur den Wir-
kungspfad Boden-Mensch und die Nutzung ,Wohngebiete“ liegen jedoch nicht vor.

3.2.4 Kampfmittelverdacht

Teile des Blockinnenbereiches wurden bereits im Zuge von Umbaumafnahmen auf
dem Gelande im Jahr 2009 auf Kampfmittel sondiert. Fir verbleibende Teilflachen be-
steht jedoch noch ein allgemeiner Bombenblindgangerverdacht. BaumafRhahmen sind
im Einzelnen bei dem KampfmittelrAumdienst abzufragen. Gegebenenfalls sind vor
Baubeginn Untersuchungen durch den KampfmittelrAumdienst notwendig.

3.2.5 Wasser/ Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt laut der Kartierung zur EG-Richtlinie zum Hochwassermanage-
ment (2007/60/EG vom 23.10.2007) innerhalb des Hochwasserrisikogebietes Sturm-
flut. Von einer Betroffenheit ist jedoch nur bei einem sehr seltenen Extremereignis aus-
zugehen, bei dem die Wirkung der Hochwasserschutzanlagen auf3er Acht gelassen
wird. Das Plangebiet ist diesbeziiglich nicht Teil eines ausgewiesenen Uberschwem-
mungsgebietes.

In Bezug auf das Thema ,Wasserschutzgebiet® ist dem Plangebiet die Bezeichnung
,Flachen mit Prifungsbedarf‘ zugeordnet.

3.2.6 Baumschutz

Im Plangebiet gilt fiir vorhandene Baume und Hecken die Baumschutzverordnung vom
17. September 1948 (Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i),
zuletzt geandert am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369). Bei Fallungen und
Schnittmalnahmen im Gehélzbestand sind die Regelungen der Hamburgischen
Baumschutzverordnung einschlief3lich der lblichen Ersatzregelungen maf3geblich.

3.2.7 Artenschutz

Fur den Bebauungsplan sind bei der Umsetzung von Vorhaben die Vorschriften fur die
nach europaischem Recht besonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
entsprechend § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 29. Mai 2017 (BGBI. | S 1298,1302) zu beach-
ten.

3.2.8 Bauschutzbereich Hamburg Airport

Das gesamte Plangebiet liegt gemaR § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) in der Fassung
vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 699), zuletzt ge&andert am 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808,
2831, 2833)), im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg-Airport.

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen
3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane

Bezirkliches Wohnungsbauprogramm
Mit dem ,Vertrag fur Hamburg — Wohnungsneubau (VfH)“ vom 4. Juli 2011 haben der
Senat der Freien und Hansestadt Hamburg und die Bezirke neben der Festlegung von
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Zielzahlen fir die jahrlich zu genehmigenden Wohnungen vereinbart, dass die Bezirke
jeweils Wohnungsbauprogramme erarbeiten und diese jahrlich aktualisieren.

Das Wohnungsbauprogramm 2017 fur den Bezirk Nord qualifiziert in diesem Zusam-
menhang das in das Plangebiet einbezogene Grundstick ,Schenkendorfstralle Nr.
28a“ als Innenentwicklungspotenzial und Baullicke fur den Wohnungsneubau.
3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten
Dem Bebauungsplan Uhlenhorst 1 liegen folgende Untersuchungen zugrunde:
e Artenschutzfachbeitrag vom 22.05.2017
¢ Luftschadstoffprognose vom 08.08.2017
e Larmtechnische Untersuchung vom 10.08.2017
e Verschattungsgutachten vom 23.11.2017
e Verschattungsgutachten - Erganzung
3.3.2.1 Artenschutzfachliche Untersuchung

Fur das Plangebiet ist im Mai 2017 ein Artenschutzfachbeitrag fur alle Artengruppen
erstellt worden, um die Belange des Artenschutzes nach 88 44 und 45 Bundesnhatur-
schutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen. Der Artenschutzfachbeitrag ermittelt an-
hand der Auswertung vorhandener Daten und einer Analyse der 6rtlichen Habitatstruk-
turen die potenziellen Vorkommen besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten.

3.3.2.2Baumbestandskartierung

Fur das Plangebiet wurde der vorhandene Baumbestand erfasst und bewertet. Diese
Baumaufnahme dient vor allem der planerischen Bewertung, ob einzelne Baume oder
Geholzbereiche so pragend fur das Gebiet sind, dass sie mit einem Erhaltungsgebot
versehen werden.

3.3.2.3Larmtechnische Untersuchung

Im August 2017 ist ein Larmtechnisches Gutachten erstellt worden. Im Rahmen der
Untersuchung wurde ermittelt, wie stark der Winterhuder Weg (B5) als Schallquelle auf
das Plangebiet einwirkt.

3.3.2.4 Luftschadstoffuntersuchung

Im August 2017 ist eine Luftschadstoffprognose erstellt worden. Aufgrund der Lage des
Plangebietes an der Verkehrsachse HerderstralRe/Winterhuder Weg (B5) ist eine Beur-
teilung der Immissionsbelastung durch die vom Kfz-Verkehr emittierten Luftschadstoffe
erfolgt.

3.3.2.5Verschattungsstudie

Im November 2017 wurde eine Verschattungsstudie fur das Plangebiet angefertigt.
Diese betrachtet die Auswirkungen einer Bebauung innerhalb des Blockinnenbereiches
auf die Besonnungssituation der unmittelbar umgebenen Bestandsgebdude. Darauf
aufbauend liegt ein erganzendes Gutachten vor, welches weitere Detailuntersuchun-
gen vorgenommen hat.
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3.4 Angaben zum Bestand
3.4.1 Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 9.715 m2 und befindet sich im Stadtteil
Uhlenhorst im Bezirk Hamburg-Nord. In der ndheren Umgebung ist ein umfangreiches
Angebot an Nahversorgungeinrichtungen und sozialer Infrastruktur vorhanden. Das

it uber die Buslinien 25 und 606 direkt erreichbar. Im Flachennut-
B4 | zungsplan st zusétzlich entlang
\ des Winterhuder Weges die Ent-
wicklung einer U-Bahntrasse vor-

gesehen.

Der Geltungsbereich verlauft im
Westen mittig der Hebbelstral3e,
im Norden mittig der Schenken-
dorfstral3e und im Osten mittig des
Winterhuder Weges. Im Siden
bilden die Sid-Ostgrenzen der
Flursticke 420, 263 und 265 so-
wie die Westgrenze des Flurstlicks
265 der Gemarkung Uhlenhorst
die Grenze des Plangebiets.

Abbildung 3: Luftbild (Stand 26.09.2016) (chne MaRstab) Der Geltungsbereich umfasst eine
Blockrandbebauung einschlieRlich

des zugehdrigen Innenbereichs. Die vorhandenen Bestandsgebaude sind Uberwiegend
zu Wohnzwecken genutzt. In den Erdgeschossen auf der Ecke Schenkendorfstra-
Be/Winterhuder Weg und entlang des Winterhuder Weges finden sich ein Restaurant
sowie unterschiedliche Dienstleister und Laden. Die durchgehend sechsgeschossige
Blockrandbebauung verlauft entlang der anliegenden ErschlieBungsstral3en (Hebbel-
stral3e, SchenkendorfstralBe und Winterhuder Weg) - mit Ausnahme eines 4 m breiten
privaten ErschlieBungsstiches fir den Innenhof — in geschlossener Bauweise (siehe
Abb. 3). Die in weiten Teilen als Denkmal-Ensemble kategorisierte Bestandsbebauung,
die vor Inkrafttreten des Durchfiihrungsplans D288 von 1957 erbaut worden ist, ent-
spricht damit im Hinblick auf die Geschossigkeit und die Uberbaubaren Flachen nicht
den aktuell geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen des Durchfihrungsplans.

Der Blockinnenbereich wird in den Randbereichen durch private Gartenflachen ge-
pragt. Auf dem im Zentrum liegenden Grundstick ,Schenkendorfstralle Nr. 28a“ befin-
det sich derzeit eine Baugrube, die im Zusammenhang mit einer unwirksamen Bauge-
nehmigung entstanden ist. Im Nordwesten dieses Grundstlicks — im Eingangsbereich
der Hofdurchfahrt — sind zwei pragende Einzelbaume (Rosskastanie und Larche) ver-
ortet.

Zuvor diente das besagte Grundstiick ,Schenkendorfstr. Nr. 28a“ als Stellplatzanlage f
ur Mieter und Angestellte (ca. 65 Stellplatze) sowie als Betriebsgelande einer Baufirma.
In einem eingeschossigen Geb&udekomplex waren Sozialrdume sowie Unterstellfl&-
chen fir Kleinlaster und Lagerflachen untergebracht.
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Sudlich des Geltungsbereiches 6ffnet sich die Blockrandbebauung hin zu einer offenen
Bebauung mit Geschosswohnungen in zweiter Reihe zum Winterhuder Weg (siehe
Abb. 3). Unmittelbar im Suden grenzt eine Reihe aus Hainbuchen an das Plangebiet
an. Diese wird jedoch durch die Planung nicht beeintrachtigt.

3.4.2 Freiflachen, Pflanzen- und Tierwelt

Der Blockinnenbereich wird von einer Baugrube dominiert. Umgeben ist dieser Bereich
von den Garten, die im Wesentlichen mit Ziergeholzen und fur Privatgarten typischen
Pflanzen begrint sind. Im Norden des Blockinnenbereichs stehen rechts und links der
Einfahrt zwei groRere Baume. Hierbei handelt es sich um eine Rof3kastanie und eine
Européische Larche. Sie sind fur die Innenhofsituation als prdgend zu bewerten. In der
Kastanie existierte ein grofReres Vogelnest. Weiterhin finden sich im Innenbereich zwei
grol3e Douglasien und Berg-Ahorne unterschiedlichen Alters, welche teilweise einzelne
Hohlungen aufweisen.

Der StralRenraum der Hebbel- und Schenkendorfstralle wird vor allem von den Stra-
Benbdumen bestehend aus Winterlinden und Hollandischen Linden sowie Feldahorn
mittleren bis jungen Alters gepragt. Zum Stralenraum hin haben die Gebaude an der
Hebbel- und Schenkendorfstral3e Ziergarten mit kleineren Gehdlzen, die von den oben
erwahnten StralRenbaumen Uberschattet werden. Die Garten und Gehélze sind als Le-
bensraum flr stérungstolerante Vogelarten und wirbellose Tiere sowie als Jagdgebiet
und Tagesversteck fur Flederm&use geeignet.

Die Gebaude im Gebiet mit ihren Giebel- bzw. Walmdachern sind vereinzelt nicht aus-
gebaut und weisen Nischen, HohlrAume und Dachinnenbereiche auf, die als Lebens-
raum fir Gebaudebewohnende Vdgel und Flederméuse geeignet sind. Besonders an
der HebbelstralRe und am Winterhuder Weg sind die Dachgeschosse jedoch weitest-
gehend ausgebaut und die Déacher frisch saniert, so dass diese nur eine geringe Eig-
nung als Lebensraum fiir Fledermause und Voégel aufweisen.

3.4.3 Topografie, Bodenverhaltnisse, Grundwasser, Oberflachengewasser

Das im Bereich der Freiflachen relativ eben ausgebildete Plangebiet bewegt sich auf
einem Hohenniveau von ca. 7,50 m GNHN.

Im Norden des Plangebietes findet sich als saalzeitlicher Geschiebelehm/-mergel kar-
tierter Boden, der tUberwiegend aus Schiuff besteht. Im Stiden schlieen sich weichsel-
zeitliche Niederungssande an, die aus hydrologischer Sicht als Grundwasserleiter fun-
gieren.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Sickerfahigkeit der Bodens aufgrund seiner
Beschaffenheit wahrscheinlich gegeben. Moéglichkeiten bestehen lber Flachen- oder
Muldenversickerung und Mulden-Rigolen-Elemente.

Die Grundwassergleichen des oberen tertidren Grundwasserleiters liegen nach Anga-
ben der Freien und Hansestadt Hamburg in hydrogeologischen Karten aus dem Jahr
2008 zwischen 5-4 m NHN.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht betroffen.
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3.4.4 Lokalklima und Lufthygiene

Der Hamburger Raum wird dem warmgemafigten atlantischen Klimabereich zugeord-
net, der durch ganzjahrig milde Temperaturen gepragt ist. Der Stadtkorper wird durch
seine windoffene Lage in der norddeutschen Tiefebene relativ gut durchliftet und weist
somit glinstige Voraussetzungen fur die Verteilung von Luftschadstoffen auf.

Laut der Bewertung hydrologischer Profiltypen wird den Béden innerhalb des Plange-
bietes ein mittleres Verdunstungspotenzial aufgrund der hohen Speicherfahigkeit fur
Niederschlagswasser zugeschrieben. Es kann jedoch deswegen zu Stauwasserbildung
nach Starkregenereignissen kommen.

In der Bestandsaufnahme und Bewertung fir das Landschaftsprogramm Hamburg,
Karte 1.12 ,Planungshinweise Stadtklima®“ (12.2011) erfolgt flir das Plangebiet eine
Einstufung in den ,Siedlungsraum mit maRiger bis hoher bioklimatischer Belastung.
Hohe Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierung. Verbesserung der Durchlif-
tung und Erhéhung des Vegetationsanteils, Erhalt von Freiflachen, Entsiegelung und
ggfs. Begriinung von Blockinnenhdfen. Moéglichst Verbesserung im Bestand z.B. durch
Dach- und Fassadenbegriinung®.

Aufgrund der Lage des Plangebietes an der Verkehrsachse HerderstralRe/Winterhuder
Weg (B5) entsteht dort eine Immissionsbelastung durch die vom Kfz-Verkehr emittier-
ten Luftschadstoffe. Eine Gefahrdung fir die menschliche Gesundheit besteht jedoch
nicht. Die Grenzwerte nach 39. BImSchV werden eingehalten.

3.4.5 Leitungen und Ver- und Entsorgunsganlagen

Vattenfall Warme Hamburg GmbH

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich Fernwarmelei-
tungen der Vattenfall Warme Hamburg GmbH. Aufgrabungen und Arbeiten im Bereich
der Leitung sind mit besonderer Riicksicht auszufuhren.

Bei Aufgrabungen parallel zu Fernwarmeleitungen in Betonkanalen darf ein lichter Ab-
stand von 0,80 m, bei ihrer Kreuzung ein lichter Abstand von 0,20 m nicht unterschrit-
ten werden. Bei Aufgrabungen im Bereich von Kunststoffmantelrohr - Fernwéarmelei-
tungen (KMR) ist jeweils ein lichter Abstand von 0,50 m gefordert, da besonders hier
der rohrumhillende Boden zur Abstltzung des Bettungsdruckes und zum Erhalt ihrer
Lage notwendig ist.

Der Leitungstrager Vattenfall Warme Hamburg GmbH weist ausdricklich auf die ,Emp-
fehlungen fir Aufgrabungen im Bereich von erdverlegten KMR* hin. Des Weiteren flhrt
der Leitungstrager an, dass sich in den Fernwarmetrassen auch 400V-Steuerkabel be-
finden. Mogliche Querverbindungen zu Schaltkasten, Schachten und Geb&uden sind
zu beachten.

Jede Beschadigung von Fernwérmeanlagenteilen ist umgehend der Vattenfall Warme
Hamburg GmbH zu melden.

Eine Leitungsauskunft, erforderliche Lageplane, Informationen und Bedingungen sind
von der Planstelle des Fernwarmebetreibers einzuholen (Tel. 6396-3551/-2734, Mail
waerme.dokumentation.hamburg@vatenfall.de).
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Hamburg Wasser
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in ca. 10 m Tiefe unter der
Gelandeoberkante ein Transportsiel von HAMBURG WASSER verortet.

Stromnetz Hamburg GmbH

Im Bereich der vorhandenen offentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz an-
geschlossenen Grundstiicken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanla-
gen des Verteilnetzbetreibers, der Stromnetz Hamburg GmbH, zur ortlichen Versor-

gung.

Stadtreinigung Hamburg SRH
Die betrieblichen Belange der Stadtreinigung fir die Mullabfuhr und Straf3enreinigung
muissen gewabhrt bleiben.

Umweltbericht

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt. Im Verfahren wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10
Absatz 4 BauGB abgesehen.

Planinhalt und Abwéagung

5.1 Allgemeines Wohngebiet

5.1.1 Beschreibung des Vorhabens

Ziel der Planung ist die Schaffung von neuen Wohnbauflachen fir Geschosswoh-
nungsbau im Zuge der Innenentwicklung eines bestehenden innerstadtischen Quar-
tiers, sowie die Festsetzung und Sicherung der vorhandenen und auf Basis des Durch-
fuhrungsplans D 288 derzeit nicht planungsrechtskonformen, denkmalgeschitzten Ge-
baude im direkten Umfeld.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Uhlenhorst 1 stellt in diesem Zusammenhang die
Bebaubarkeit des in den Geltungsbereich eingefassten Blockinnenbereiches her. Das
betroffene Grundstiick in Innenhoflage hat eine Gréf3e von ca. 2.420 m2. Die Zufahrt
zum Grundstiick erfolgt tber eine ndrdlich gelegene private Hofdurchfahrt von der
Schenkendorfstralle aus.

Die entlang des Winterhuder Weges, der Schenkendorfstral3e und der HebbelstralRe
verlaufende und zu einem Uberwiegenden Teil denkmalgeschiitzte Gebaudesubstanz-
wird bestandsgeman festgesetzt.

5.1.2 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach 8§ 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3787) festgesetzt. Dies entspricht den bis dahin gultigen rechtlichen Grundlagen des
Durchfuhrungsplanes D 288 sowie den Festsetzungen zur Art der Nutzung, welche in
den benachbarten Baubldocken vorherrscht. Die Ausweisung nimmt vor diesem Hinter-
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grund die vorhandene Vorpragung des Umfeldes auf und stellt die Integration des
Plangebiets in den nutzungsstrukturellen Charakter des Quartiers sicher.

Durch den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages wird der zukiinftige Bauherr fur
das neu entstehende Baufeld auf dem Grundstlck ,Schenkendorfstrale Nr. 28a“ dazu
verpflichtet, nach den Mal3gaben des ,Vertrags fur Hamburg“ einen Anteil von 30% 6f-
fentlich geférdertem Mietwohnraum nach den geltenden Forderbestimmungen der
Hamburgischen Investitions- und Férderbank (IFB) zu errichten.

Somit wird im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Uhlenhorst 1 ein Beitrag zur
Bereitstellung von zusatzlichen Wohnungen in einer durch strukturelle Flachenengpas-
se besonders nachgefragten und integrierten Lage geleistet. Im Rahmen der vertragli-
chen Verpflichtungen sind Wohneinheiten in bezahlbaren Segmenten in die Quartiers-
entwicklung eingeschlossen. Die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung finden dement-
sprechend in besonderem Malf3e Berlicksichtigung.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Es sind neben Wohnge-
bauden jedoch regelhaft auch der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (z.B. auch Kinder-
tagesstatten) allgemein zuldssig. Dadurch sollen Spielraume fiir eine wohngebietsver-
tragliche Form der Funktionsmischung entstehen und im Gebiet Nahversorgungs- und
Dienstleitungsangebote in enger Verzahnung mit der Wohnnutzung geschaffen werden
kénnen.

Die Ausnahmen nach 8§ 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), d.h. ,Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes®, ,sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe®, ,An-
lagen fur Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe” und ,Tankstellen werden jedoch nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Vgl. § 2 Nr. 1: ,In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen
nach § 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3787) ausgeschlossen."

Der Ausschluss dieser Nutzungen wird festgesetzt, um z.B. durch den mit ihnen ein-
hergehenden Verkehr, Schallimmissionen oder sonstige Stérungen begrindete Konflik-
te mit der Wohnnutzung zu vermeiden. Dartiber hinaus soll im Plangebiet die denkmal-
geschitzte Wohnbebauung bestandsgemaly gesichert, sowie die Mdglichkeit einer
durch Wohnen gepragten Nutzung des Blockinnenbereichs geschaffen werden. Fla-
chenintensive Betriebe wie z.B. Gartenbaubetriebe sind aus diesem Grund im Plange-
biet stadtebaulich nicht gewiinscht. Tankstellen werden u.a. ausgeschlossen, weil sie
eine erhebliche Verkehrs- und damit auch Larmbelastung erzeugen sowie dem Quar-
tierscharakter nicht entsprechen. Der Ausschluss von Tankstellen innerhalb des Gel-
tungsbereiches ist aul3erdem vertretbar, da im Umfeld entlang des Winterhuder Weges
bereits Tankstellen vorhanden sind und diesbeziiglich eine Versorgung gewahrleistet
ist.

5.1.3 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Plangebiet unter anderem durch eine als
Hochstmald festgesetzte Grundflachenzahl definiert. Sie bestimmt in Kombination mit
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der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse sowie einer baukdrperbezogenen Auswei-
sung der Uberbaubaren Flache, welche baulichen Dichten im Plangebiet zugelassen
werden kénnen.

Die allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 3 und WA 4 umfassen die bereits vorhande-
ne zum Uberwiegenden Teil denkmalgeschitzte Bestandsbebauung entlang des Block-
randes. Fur die entsprechenden Flachen wird jeweils eine Grundflachenzahl festge-
setzt, welche dem aktuellen Gebaudebestand und der vorhandenen baulichen Dichte
Rechnung tragt und im Zuge dessen die bestehende stadtebauliche Struktur planungs-
rechtlich sichert. Daraus ergeben sich fur das WA 2 und WA 3 eine GRZ von 0,65 und
das WA 4 eine GRZ von 0,4.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet, da die getroffe-
nen Regelungen insgesamt einen ausreichenden Rahmen fir die Bestimmung der
baulichen Dichte im Plangebiet setzten. Fir die vorhandene denkmalgeschitzte Be-
standsbebauung ergeben sich jedoch faktisch Grundflachenzahlen von bis zu 3,86 (@
3,2). Die Obergrenze des § 17 BauNVO wird diesbezlglich fir das WA 2 und WA 3 in
Bezug auf die ermittelte GRZ und die faktisch mdgliche GFZ fir die Bestandsbebauung
gesamtheitlich Uberschritten. Die damit einhergehende héhere bauliche Dichte ist je-
doch aus stadtebaulichen Griinden vertretbar, da es sich zum einen um eine Uberwie-
gend denkmalgeschiitzte Bestandsbebauung handelt, welche in der vorhandenen stad-
tebaulichen Struktur den Charakter des Quartiers mafgeblich pragt. Zum anderen ent-
steht durch den 6-geschossigen Gebauderiegel entlang des Winterhuder Weges und
der SchenkendorfstralBe eine wichtige Schallschutzwirkung fir die dahinter anschlie-
Bende Bebauung.

Die Uberschreitung ist dariiber hinaus vertretbar,

o weil sich die Gebaudestruktur auf diese Weise langfristig in die stadtebauliche
Umgebung einfligt und diese bauliche Dichte vor dem Hintergrund der integrier-
ten Lage im Kernbereich einer Metropole als angemessen und zeitgemafd zu
bewerten ist.

e um die vorhandenen und im Stadtteil etablierten Infrastruktureinrichtungen
mdoglichst wirtschaftlich zu nutzen und deren Bestand vor dem Hintergrund kur-
zer Wege sowie der Gewabhrleitung einer heterogenen Nutzungsstruktur zu si-
chern.

e um der stadtebaulichen Leitlinie des flachensparenden Bauens Rechnung zu
tragen und um einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den sicherzustellen. Durch die Konzentration von baulichen Nutzungen inner-
halb der geschlossenen Siedlungsbereiche kann von einer baulichen Nutzung
von Flachen im Aul3enbereichen abgesehen werden. Damit wird die Vorschrift
des 8§ la Absatz 2 BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, pla-
nungsrechtlich umgesetzt.

Qualitatvolle Freirdume und Naherholungsmaglichkeiten fur die Bewohner des Plange-
biets sind ful3laufig erreichbar.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden
nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt bestehen nicht.
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Im WA 1, welches dem neu erschlossenen Grundstiick im Blockinnenbereich zugeord-
net ist, wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit wird der in § 17 Abs. 1 BauNVO ge-
nannten Obergrenze Rechnung getragen und eine angemessene Bebauungsdichte fur
die Innenentwicklung sichergestellt. Auf die Festsetzung einer GFZ wird aus den be-
reits genannten Griinden auch hier verzichtet. Faktisch ist dabei eine Uberschreitung
der in 8 19 BauNVO dargelegten Obergrenze moglich. Diese ist jedoch im Vergleich zu
den umgebenden stadtebaulichen Strukturen deutlich niedriger und unter Betrachtung
der ebenfalls bereits zuvor genannten Griinde als geringfligig und vertretbar zu erach-
ten.

Um die privaten Freiflachen auf dem im Blockinnenberiech befindlichen Grundstick
nicht durch Stellplatze und Garagen zu beeintrachtigen und die Wohnruhe zu sichern,
wird auBerdem festgesetzt, dass Stellplatze im WA 1 nur in Tiefgaragen zulassig sind
(siehe Kap. 5.3). Insbesondere eine derartige Unterbauung fiihrt zu einer zusatzlichen
Versiegelung des Bodens. Vor diesem Hintergrund sieht § 19 Abs. 4 der Baunutzungs-
verordnung die Moglichkeit vor, Uberschreitungen der GRZ durch Nebenanlagen im
Sinne des § 14 und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache Uber die Fest-
setzungen in einem Bebauungsplan zu regeln. Dementsprechend wird Folgendes fest-
gesetzt:

Vgl. 8 2 Nr. 2: ,Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 im ,WA 1 darf flr
Anlagen nach 8 19 Absatz 4 Satz 1 Nummern 2 und 3 der Baunutzungsver-
ordnung bis 0,8 tberschritten werden.

Von Festsetzungen, welche die bestehende Blockrandbebauung betrifft, wird diesbe-
zuglich abgesehen, da es sich mehrheitlich um denkmalgeschitzte Geb&aude handelt.
Bauliche Verénderungen — insbesondere Unterbauungen - sind hier nicht zu erwarten.

Zahl der Vollgeschosse

Uber die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse soll im Einklang mit der GRZ und ei-
ner baukdrperbezogenen Ausweisung der Uberbaubaren Flachen die stadtebauliche
Dichte innerhalb des Geltungsbereiches gesteuert werden.

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 3 und WA 4 wird in diesem Zusammen-
hang eine Bebauung mit max. sechs Vollgeschossen festgesetzt. Dies entspricht der in
der Ortlichkeit vorhandenen und zu einem uUberwiegenden Teil denkmalgeschutzten
Bestandsbebauung, welche infolgedessen in ihrer Hohenentwicklung nun planungs-
rechtlich abgesichert wird, da der derzeit gtiltige Durchfiihrungsplan D 288 hier nur ei-
ne viergeschossige Bebauung vorsieht.

Im WA 1 wird eine Bebauung mit max. vier Vollgeschossen zugelassen. Dementspre-
chend wird gegenliber der umgebenden Bestandsbebauung die Héhenentwicklung im
Blockinnenbereich herabgesetzt. Die Mdglichkeit zur Herstellung einer fir diese stad-
tisch integrierte Lage angemessenen baulichen Dichte unter dem Gesichtspunkt der
Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse ist dadurch gegeben. Die Abstandsflachenrege-
lung der Hamburger Bauordnung (HBauO) wird eingehalten.

5.1.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zielsetzung fur die Entwicklung im Plangebiet ist es, im Sinne eines flachensparenden
und nachhaltigen Stadtebaus eine Innenentwicklung zu betreiben und urbane Struktu-
ren in zentraler Lage zu sichern. Die dafur erforderlichen Regelungen werden durch
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Baukdrperfestsetzungen bzw. baukdrperahnlichen Festsetzungen erganzt. Diese orien-
tiert sich im WA 2, WA 3 und WA 4 an den vorhanden denkmalgeschitzten Gebau-
destrukturen. Dadurch wird nun die SchlieBung der 12 m breiten baustrukturellen Lu-
cke zum Winterhuder Weg, welche der Durchfiihrungsplan D 288 vorsieht, planungs-
rechtlich legitimiert. DarlUber hinaus wird fur den Gebaudebestand eine geschlossene
Bauweise festgesetzt, um die immissionsschiitzende Wirkung sowie die stadtebauliche
Struktur auch langfristig zu sichern.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Erker, Terrassen und Balko-
ne um maximal 2,00 m ist zuldssig. Balkone sind dartber hinaus bis zur Halfte der
Lange einer Fassadenseite und Erker bis zu ein Drittel der Lange einer Fassadenseite
zulassig (vgl. 8 2 Nr. 3 dieser Verordnung). Dadurch wird eine attraktive und flexible
Grundrissgestaltung mit einem Zugang zu Aul3enbereichen ermdéglicht ohne die stad-
tebauliche Qualitat herabzusetzen. Im Bereich der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen
entlang des Winterhuder Weges sind Balkone, Terrassen und Erker allerdings unzu-
lassig, um der zusammenhangenden stadtebaulichen Wirkung und der Fassadenstruk-
tur des bestehenden Denkmal-Ensembles Rechnung zu tragen.

5.1.5 Verschattungsuntersuchung

Fur das Plangebiet sind im November 2017 und Januar 2018 (Ergénzung) Verschat-
tungsuntersuchungen erstellt worden. Als Bewertungsgrundlage dienten die DIN 5034-
1 ,Tageslicht in Innenrdumen® sowie die aktuelle Rechtsprechung. Dementsprechend
wurden der 17. Januar und der 20. Marz in einer Simulation betrachtet. Untersu-
chungsziel war es, die Auswirkungen einer Neubebauung im Innenbereich auf die Be-
sonnung der umliegenden Bestandsbauten zu identifizieren und zu bewerten.

Fir den 20. Méarz wird mehrheitlich der 4h-Wert der DIN 5034-1 eingehalten. Allen
Wohnungen kann jedoch mindestens der 2h-Wert des OVG Berlins, welcher sich in der
gutachterlichen Praxis als Bewertungsmalf3stab etabliert hat, zugrunde gelegt werden.
Fur den 17. Januar wird der 1h-Wert der DIN 5034-1 fir den Grof3teil der vorhandenen
Wohnungen eingehalten. Fir 2 Wohneinheiten an der Schenkendorfstrafl3e wird dieser
Wert — begriindet durch einen Neubau im Blockinnenbereich — jedoch unterschritten.

Das Gutachten bewertet die Besonnungsverhéltnisse angesichts der Lage in einem
verdichteten Stadtraum und der vorliegenden stadtebaulichen Situation gesamtheitlich
als ausreichend.

In dem erganzenden Verschattungsgutachten vom Januar 2017 wurde gepriift, ange-
sichts welcher Veranderungen der baulichen Dichte im Blockinnenbereich der 1h-Wert
der DIN 5034-1 auch fur die 2 Wohnungen an der Schenkendorfstrale eingehalten
werden kann. Dafiir ware im Hinblick auf die grofstmoégliche Ausnutzung der im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen ein Fassadenriicksprung von 19 m erforderlich.
Damit geht ein erheblicher Verlust des vorhandenen Innenentwicklungspotenzials ein-
her sowie ein wichtiger Beitrag zur Schaffung von dringend erforderlichem neuen
Wohnraum in integrierter Siedlungslage verloren. Das ergénzende Gutachten kommt
jedoch abschlie3end zu der Bewertung, dass keine Anhaltspunkte fiir eine Neubewer-
tung der Besonnungssituation vorliegen. Der Umstand, dass nicht fir alle Wohnungen
fur den 17. Januar eine DIN-konforme Besonnung gewahrleistet werde, sei fir die vor-
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liegende Situation keine Seltenheit, sondern vielmehr Regel im innerstadtischen Kon-
text.

Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist Gber den Winterhuder Weg (B 5), die Schenkendorfstral3e und die
Hebbelstral3e verkehrlich erschlossen. Die in den Bebauungsplan inbegriffenen Stra-
Renverkehrsflachen werden bestandsgemar festgesetzt.

Damit werden die getroffenen Ausweisungen des Teilbebauungsplanes TB 25 zu Er-
weiterungsmaglichkeiten des Winterhuder Weges Uberplant. Die dortigen Festsetzun-
gen konnten seit nunmehr knapp 60 Jahren nicht zur Umsetzung gebracht werden.
Das benannte Planwerk bertcksichtigt dabei nicht die angrenzende stadtebaulich er-
haltenswerte und denkmalgeschitzte Geb&udesubstanz, sondern hat seit jeher eine 4-
geschossige und nicht komplett geschlossene stralienbegleitende Bebauung zur Aus-
gangslage (Durchfiihrungsplan D 288). Es ist dementsprechend als tberholt zu be-
trachten und tragt der in der Ortlichkeit tatsachlich bestehenden stadtebaulichen und
rechtlichen Situation keine Rechnung. Vor diesem Hintergrund entsprechen die festge-
setzten Baugrenzen sowie die Ausweisung der o6ffentlichen Verkehrsflachen im Be-
bauungsplan Uhlenhorst 1 den MalRgaben des Denkmalschutzes und sichern die vor-
handene stadtebauliche Struktur des Ensembles. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes beeinflussen die Funktionsfahigkeit des Knotenpunktes am Winterhuder Weg
nicht und haben ebenso keine negativen Auswirkungen auf den Verkehrsfluss.

Die ErschlieBung des innenliegenden Grundstlickes ,Schenkendorfstralle Nr. 28a“ er-
folgt in Form einer 4 m breiten privaten Grundstiickszufahrt von der Schenkendorfstra-
Re aus. Von erheblichen zuséatzlichen Verkehrsbewegungen durch die Innenentwick-
lung des Blockinnenbereiches ist nicht auszugehen. Die bestehenden Fahrbeziehun-
gen werden als unproblematisch eingeschatzt.

Ruhender Verkehr/ Tiefgaragen

Um die privaten Freiflachen auf dem im Blockinnenbereich befindlichen Grundstiick
nicht durch Stellplatze und Garagen zu beeintrachtigen sowie zur Sicherung eines ru-
higen, kinderfreundlichen Wohnumfelds mit hoher Aufenthaltsqualitat und zur Ermogli-
chung eines qualitativ ausreichenden Griinanteils, wird festgesetzt, dass Stellplatze im
WA 1 nur in Tiefgaragen zulassig sind (vgl. 8 2 Nr. 4 dieser Verordnung). Im Zuge des-
sen kdnnen Larmeinwirkungen durch eine oberirdische Stellplatzanlage vermieden so-
wie die verbleibenden Flachen fir eine Begriinung und Anlegung von Spiel- und Frei-
flachen genutzt werden.

Um der genannten Zielsetzung gerecht werden zu kénnen und eine wirtschaftliche An-
ordnung der Stellplatze zu ermdglichen, sind Tiefgaragen sowie in den Untergeschos-
sen befindliche Abstell-, Technik- und Versorgungsraume auch auf3erhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig. Tiefgaragen mussen inklusive Uberdeckung
unter Erdgleiche liegen. Dadurch sollen Hohenverspriinge in den Aul3enanlagen ver-
mieden werden (vgl. 8 2 Nr. 4 dieser Verordnung).

Von Festsetzungen, welche die bestehende Blockrandbebauung betrifft, wird hier
ebenfalls abgesehen, da es sich mehrheitlich um denkmalgeschitzte Gebaude han-
delt. Bauliche Verdnderungen sind hier diesbeziiglich nicht zu erwarten. Die vorhande-
ne stadtebauliche Situation wird planungsrechtlich gesichert.
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5.4 Tiefe baulicher Anlagen

In dem mit (A) gekennzeichneten Bereich werden nach § 9 Abs. 3 BauGB bauliche An-
lagen unterhalb einer Gelandehdhe von 2,50 m tber Normalhdéhennull (NHN) ausge-
schlossen (vgl. 8 2 Nr. 7 dieser Verordnung). Im Winterhuder Weg befinden sich
Transportsiele mit groRem Durchmesser, welche im Zuge einer mdglichen Herstellung
einer geplanten U-Bahntrasse zu verlegen sind. Die Festsetzung zur Tiefenlage dient
in diesem Zusammenhang zur Sicherung Uberértlicher Interessen im Hinblick auf die
im Flachennutzungsplan dargestellte Trassenfuhrung fur Schnell- und Fernbahnen.

5.5 Technischer Umweltschutz
5.5.1 Larmimmissionen

Das Plangebiet liegt in einem
durch Larmimmissionen vor-
belasteten Siedlungsbereich.
Ostlich des Geltungsberei-
ches verlauft der Winterhuder

Variante 0

P [Tag |Macht
dB |dB

Haus 3 OG1Nord (63 |56
Haus 3 EGMNord [62 |55
Haus 3 OG4MNord (65 (57
Haus 3 OGS5Mord (64 |67
Haus 3 OG3MNord (65 (57
Haus 3 OG2Mord (65 |57

s EEENY)|D F Weg (B 5), der als Schallquel-
Haus 3 EGNW [67 |59 . . .

e 3 oamW o7 o le auf das Plangebiet einwirkt.
a3 OGN 50 [o Im Bebauungsplan Uhlen-

Haus 6 OG10st (74 |66
Haus 6 EGOst [73 |66
Haus 6 OG30st |73 |65
Haus 6 OG20st (73 |66
Haus 6 OGSOst (71 |64
Haus 6 OG40st (72 |65
Haus 2 OG3N/O |73 |65
Haus 2 OG4N/O |72 |65
Haus 2 OGSN/O |71 |64
Haus 2 OG2M/O |73 |66
Haus 2 EGN/O |74 |66
Haus 2 OGIN/O |74 |67
Haus 1 OGIN/O |73 |66
Haus 1 EGN/O |73 |66
Haus 1 OG2N/O |73 |65
Haus 1 OG5N/O |71 |63
Haus 1 OG4N/O |71 |64
Haus 1 OG3N/O |72 |65

horst 1 sind zur Sicherung
gesunder Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse daher die Pri-
fung der Immissionssituation
und die Festsetzung von
MalRnahmen des Immissions-
schutzes erforderlich.

uelle: Larmtechnische Untersichung -~ IN Urbanen Verdichtungsrau-
men und integrierten Sied-
lungslagen sind situationsbe-
dingt z.B. durch benachbarte Verkehrswege oder bestehende Nutzungen vielfach
Larmvorbelastungen vorhanden. Dies nimmt erheblichen Einfluss auf die Planung und
Entwicklung von Wohnnutzungen. Es ist jedoch ein durch den Gesetzgeber vorgege-
benes Leitziel, bisher ungenutzte Standorte mit besonderen Lagequalitaten im Innen-
bereich fir den Wohnungsbau zu aktivieren. Gerade in diesen Gebieten besteht ein
berechtigtes Interesse einer Uberplanung und Innenverdichtung, um der vorhandenen
Nachfrage nach Wohnraum zu entsprechen.

Abbildung 4: Immissionspegel (ochne Maf3stab)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Uhlenhorst 1 wird die Bebaubarkeit einer
Flache innerhalb eines gewachsenen Stadtquartiers hergestellt. Die Uberbaubare Fla-
che in dem betroffenen Blockinnenbereich wird von den sechsgeschossigen Bestands-
gebduden in der unmittelbaren Umgebung von dem Verkehrslarm, der insbesondere
von Seiten des Winterhuder Weges auf das Plangebiet eindringt, abgeschirmt (siehe
Abb. 4). Gesonderte Festsetzungen sind daher fir den Blockinnenbereich nicht erfor-
derlich.

An den zum Winterhuder Weg und zur Schenkendorfstral3e gelegenen Gebaudeseiten
des Bestandes herrscht jedoch eine erhebliche Larmbelastung vor, welche die nach
16. BImSchV fur ein allgemeines Wohngebiet zuldssigen Immissionsgrenzwerte von 59
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dB (A) tags und 49 dB (A) nachts erheblich Uberschreitet (siehe Abb. 4). Aus diesem
Grund ist bei Neubau oder wesentlichen Anderungen der unter Denkmalschutz ste-
henden Gebé&ude eine Regelung erforderlich:

Vgl. 8 2 Nr. 5: ,Im Falle einer Neubebauung oder wesentlichen Anderung
sind in den im ,WA 2“ gelegenen, denkmalgeschiutzten Geb&auden die
Schlafraume zur lArmabgewandten Gebdudeseite zu orientieren. Wohn-
/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
raume zu beurteilen. Wird an Gebaudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag
erreicht oder Uberschritten, sind vor den Fenstern der zum Winterhuder Weg
oder zur Schenkendorfstral3e orientierten Wohnrdume bauliche Schall-
schutzmalRnahmen in Form von verglasten Vorbauten (zum Beispiel verglas-
te Loggien, Wintergarten) oder vergleichbare MalRnahmen vorzusehen. Fir
einen AuRenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an
larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmal3-
nahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten mit teilgedffneten Bauteilen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalRnahmen insgesamt eine
Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermoglicht, dass in dem der
Wohnung zugehorigen Auf3enbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) er-
reicht wird.“

Fur die bestehenden Gebaude wurde geprift, ob der vorhandene bauliche Schall-
schutz den Mindestanforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® hinsicht-
lich des mal3geblichen AuBenlarmpegels genlgt. Dabei hat sich gezeigt, dass die ver-
bauten Fenster erheblich zu geringe Schallddmmmale besitzen. Fir die im Plangebiet
verorteten denkmalgeschiitzten Bestandsgebdude am Winterhuder Weg und an der
Schenkendorfstral3e besteht aus diesem Grund im Falle eines Neubaus oder im Zuge
baulicher Anderungen Verbesserungsbedarf auf mindestens R,z = 35 dB.

5.5.2 Bodenschutz

In den Jahren 2008 und 2009 erfolgten eine historische und eine orientierende Schad-
stofferkundung fir das in das Plangebiet eingefasste Grundstiick einer ehemaligen
chemischen Reinigung am Winterhuder Weg 55. Weitere Untersuchungen im Jahr
2015 lassen einen Eintrag von leichtfliichtigen Chlorkohlenwasserstoffen (LCKW) ver-
muten.

Ein vorhandener Grundwasserschaden im Kreuzungsbereich Winterhuder Weg/ Mo-
zartstralRe/HerderstralRe/Schenkendorfstrale nordlich des Geltungsbereichs wurde
ebenfalls im Jahr 2015 weiterfihrend erkundet. Im Rahmen der Detailuntersuchungen
hat sich eine deutliche Belastung des Grundwassers mit leichtfliichtigen Chlorkohlen-
wasserstoffen gezeigt. Die Verunreinigung liegt jedoch weitestgehend aul3erhalb des
Plangebiets.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die vorliegende Planung keine Be-
denken. Hinweise auf eine Uberschreitung der Priifwerte der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt ge-
andert am 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465, 3504, 3505)) fir den Wirkungspfad
Boden-Mensch und die Nutzung ,Wohngebiete* liegen nicht vor. Nach § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB als besonders mit umweltgefahrdenden Stoffen verunreinigt zu kennzeichnen-
de Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Bei BaumalRhahmen im Plangebiet, die mit einer Grundwasserabsenkung verbunden
sind, ist in jedem Fall im Vorwege eine Abstimmung mit der Behorde fur Umwelt und
Energie (BUE) erforderlich. Bei der Anlage von Kinderspielflachen ist aufgrund der
Vornutzung des Innenhofes als Kfz-Abstellflache sicherzustellen, dass ein Kontakt mit
moglicherweise belastetem Bodenmaterial ausgeschlossen ist. Sandkisten sind mit
Durchgrabesperren zu ersehen. Fur die Herstellung einer neuen Durchwurzelbaren
Bodenschicht sowie das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden gilt
der 8§ 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Insbesonde-
re im Bereich von Kinderspielflachen sind fur extern angeliefertes Bodenmaterial
grundsatzlich die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung,
hilfsweise auch die Zuordnungswerte Z 0 der ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der L&nderarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA)* herzustellen.

Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass schédliche Bodenveranderungen im
Rahmen von mechanischen Einwirkungen durch geeignete MaRRnhahmen verhindert
werden. Anfallendes Aushubmaterial sollte - sofern die Mdglichkeit besteht - auf den
vorhandenen Flachen verwertet werden. Aus abfallrechtlicher Sicht ist anfallendes
Aushubmaterial jedoch nicht uneingeschrankt verwertbar, die ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen (LAGA M20)“ sind zu be-
ricksichtigen.

Treten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten (verdachtige Gertiche, Bodenverfar-
bungen, austretende Flissigkeiten, Behaltnisse oder ahnliches) tUber das Bekannte
hinaus auf, sind die Arbeiten unverziglich zu unterbrechen und das Bezirksamt Ham-
burg-Nord, technischer Umweltschutz, Kimmelstra3e 6, 20249 Hamburg, tel.: 42804-
6353, Mail: umweltschutz@hamburg-nord.hamburg.de zu benachrichtigen.

5.5.3 Luftschadstoffe

Aufgrund der Lage des Plangebietes an der Verkehrsachse HerderstralRe/Winterhuder
Weg (B5) ist eine Beurteilung der Immissionsbelastung durch die vom Kfz-Verkehr
emittierten Luftschadstoffe in Bezug auf den Schutz der menschlichen Gesundheit re-
levant. Die Grundlage fir die dazu durchgefiihrten Immissionsprognosen bilden Be-
rechnungen mit dem mikroskaligen Stromungs- und Ausbreitungsmodell MISKAM un-
ter Berlcksichtigung der Bebauung und der Emissionen des StraRenverkehrs im Un-
tersuchungsgebiet. Betrachtet wurde die Prognose 2025 einschliel3lich der realisierten
Bebauung im Innenbereich des Plangebiets.

Da die Grenzwerte nach 39. BImSchV im Plangebiet eingehalten werden, sprechen
aus lufthygenischer Sicht keine Aspekte gegen die Umsetzung des Bebauungsplanes
und die damit verbundene Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA).

5.6 Wasser
5.6.1 Oberflachenentwéasserung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Uhlenhorst 1 dient mafRgeblich der Innenentwick-

lung des vorhandenen Blockinnenbereiches. Insbesondere dort finden sich aufgefillte

Sande und teils sandige Mutterbéden. Auch kdnnen vereinzelt anthropogene Beimen-

gungen — z.B. Beton- und Ziegelreste — vorgefunden werden. Die Auffullungsschicht wird

in den Aufschliissen von einer unregelméanig Wechsellagerung aus teils stark schluffigen

Geschiebesandarten und bindigem Geschiebelehm unterlagert. Unterhalb des Geschie-
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belehms folgen bis in maximal 10 m unter Oberkante Gelande Uberwiegend schwach
schluffige Fein- und Mittelsande. Die Sande sind ab einer Tiefe von 5 m durchgehend
wasserfuhrend.

Je nach Niederschlagsintensitat muss wegen der ortlich angetroffenen bindigen Boden-
schichten mit kleinrAumigen und zeitlich begrenzten Stauwasserbildungen bis nahe der
Gelandeoberflache gerechnet werden. Die Baugrund- sowie Wasserverhaltnisse im Blo-
ckinnenbereich lassen generell eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser zu.

Entsprechend der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung, Niederschlagswasser mdglichst
im Einzugsgebiet zu belassen oder nur verzogert Uber offene Oberflachengewasser ab-
zuleiten, sollte das durch die zuséatzliche Bodenversiegelung vermehrt anfallende Ober-
flachenwasser moglichst zur Versickerung gebracht werden.

Das im Plangebiet vorliegende Versickerungspotenzial sollte entsprechend den Zielset-
zungen der RegenlinfraStrukturAnpassung (RISA) weitestgehend genutzt werden und
das Niederschlagswasser zur Forderung des natirlichen Wasserhaushaltes und Ver-
besserung des lokalen Mikroklimas bewirtschaftet werden.

Auf den Flachen die sich fur die Versickerung von Niederschlagswasser eignen, (versi-
ckerungsfahiger Untergrund und frei von Altlastverdacht) konnten Entsiegelungsmal3-
nahmen vorgenommen werden, z.B. auf Gehwegen. Als weitere MaRhahme kodnnte
auch Dachflachenwasser in Rigolen unter Gehwegen zur Versickerung gebracht werden.
Damit kénnte ein Teil des Niederschlagswassers dem Wasserhaushalt wieder zugefiihrt
werden und zu einer Entlastung des Mischwassersiels fuhren.

Falls eine Versickerung nicht mdglich ist, sollte das anfallende Oberflachenwasser zur
Entlastung des Sielnetzes durch geeignete technische Anlagen zuriickgehalten und bei
Bedarf genutzt werden. Uberschusswasser kann gedrosselt und zeitlich verzégert nach
MaRgabe der zustandigen Stelle in das Sielnetz eingeleitet und damit die vorhandenen
Siele entlastet werden: Eine bereits vorgenommene sielhydraulische Uberprifung hat
diesbeziiglich ergeben, dass die Niederschlagswassereinleitung von den in den Gel-
tungsbereich eingefassten Wohnflachen in das vorhandene Mischwassersielnetz auf
max. 70 I/s zu begrenzen ist. Hiervon entfallen auf das Flurstiick 263 (Schenkendorfstra-
Be 28a) 23 I/s. Darliber hinausgehende Zuflisse sind durch geeignete MalRnahmen auf
den Grundstiicken zuriickzuhalten und kdnnen nur verzogert in das Sielsystem eingelei-
tet werden.

Ein Nachweis Uber den Verbleib des Oberflachenwassers ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet auf den privaten
Grundstiicksflachen die Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze in wasser- und luftdurch-
l&ssigem Aufbau herzustellen sind (vgl. 8 2 Nr. 6 dieser Verordnung). Diese Festsetzung
dient der Minderung der Bodenversiegelung und tragt insbesondere bei geeigneter Ge-
falleausbildung zur Teilversickerung der Niederschldge im Gebiet bei. Die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung werden damit ausgeschlossen, um die
Versickerungsmoglichkeiten fur das Oberflachenwasser zu verbessern und die Versiege-
lung des Bodens auf ein dkologisch vertretbares Mafl3 zu reduzieren. Denn diese Befes-
tigungen verhindern die Versickerung von Regenwasser und die natirliche Verdunstung,
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verschlechtern die Wasserversorgung von Baumen sowie Strauchern und zerstéren den
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen an der Erdoberflache und im Boden.

5.6.2 Schmutzwasserentwdasserung

5.7

5.8

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Zusatzlich anfallendes Schmutz-
wasser im Rahmen der Innenentwicklung kann tber die vorhandenen Siele abgeleitet
werden.

Beriicksichtigung nachbarschaftlicher Belange

Im Rahmen der Abwéagung sind gemafl § 1 Abs. 7 BauGB auch die privaten Belange
einzustellen. Das Plangebiet umfasst mehrere Bestandsgebaude auf den Flurstiicken
265, 267, 264, 1182, 822, 539 und 420 der Gemarkung Uhlenhorst.

Derzeit befindet sich im Blockinnenbereich keine oberirdische Bebauung. Der Bebau-
ungsplan soll in diesem Bereich nunmehr eine bis zu viergeschossige Wohnbebauung
ermoglichen. Nachbarliche Belange im Hinblick auf angrenzende Gebaude werden
hierdurch aus den folgenden Griinden nicht beeintrachtigt:

e Im WA 1 ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Damit wird der in
§ 17 Abs. 1 BauNVO bestimmten Obergrenze fir allgemeine Wohngebiete in
dieser innerstadtischen Lage im Stadtteil Uhlenhorst Rechnung getragen.

o Im WA 1 ist eine Bebauung mit maximal vier Vollgeschossen zulassig. Fir die
Blockrandbebauung sieht der Bebauungsplan entsprechend der bestehenden
Gebaudesubstanz eine maximal sechsgeschossige Bebauung vor. Im Zuge
dessen ordnet sich der Baukdrper im Blockinnenbereich der Umgebungsbe-
bauung deutlich unter, so dass eine nachbarschaftsvertragliche Héhenstruktur
gewabhrleistet wird.

o Im WA 1 werden bei der Errichtung einer viergeschossigen Bebauung mindes-
tens die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen auf eigenem
Grund eingehalten (Nordwesten: bis ca. 13,7 m; Nordosten: bis ca. 11,8 m;
Sudosten: bis ca. 5,3 m; Studwesten: bis ca. 8,9 m), so dass das private Umfeld
bestehender Nutzungen in jedem Fall gewahrt bleibt.

Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Artenschutz

5.8.1 Baumschutz und Begriinungsmal3nahmen

Baumschutz

Auf dem Grundstlick, dessen Bebaubarkeit im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung
hergestellt werden soll, existiert eine weitestgehend vegetationsfreie Baugrube.

Die angrenzenden Garten mit ihren Ziergehdlzen und Baumen auf den Nachbargrund-
stiicken bleiben bestehen. Auch die Vorgérten zu den Stral3enseiten sowie der Baum-
bestand entlang der Straf3en sind von der Innenentwicklung nicht betroffen. Fir die im
Plangebiet vorhandenen B&aume gilt die Baumschutzverordnung der Freien und Hanse-
stadt Hamburg in der jeweils gultigen Fassung.

Die im Blockinnenbereich verortete Rosskastanie sowie die Larche werden dariber hin-
aus aufgrund ihrer ortsbildpragenden Wirkung im Eingangsbereich des Hofes zum Erhalt
festgesetzt. Sie sind vor diesem Hintergrund bei Abgang zu ersetzen und die Neupflan-
zung dauerhaft zu erhalten. Zur Sicherung des Erhalts sind dartber hinaus Gelandeauf-
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hoéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich der festgesetzten B&dume unzuldssig.
Dementsprechend ist Folgendes festgesetzt:

Vgl. 8 2 Nr. 8: ,Fur die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Gelandeaufh6hungen oder
Abgrabungen sind im Kronen- und Wurzelbereich festgesetzter Baume unzu-
lassig.”

Begrinungsmaflnahmen

Um heimischen Tierarten Nahrungs- und Lebensraum zu bieten, werden die Begri-
nungsmaflnahmen, die im Zuge der Umsetzung der Planungen entstehen, mit heimi-
schen und standortgerechten Gehdlzarten umgesetzt.

Tiefgaragenbegriinung

Im Blockinnenbereich wird eine groR¥flachige Tiefgarage errichtet, die teilweise nicht
Uberbaut ist. Die Errichtung von Tiefgaragen zur Unterbringung der notwendigen Stell-
platze soll in diesem Bereich des Plangebiets aus stadtebaulichen Griinden erfolgen. So
werden die privaten Freiflachen des Wohngebiets nicht Ubermafiig durch Stellplatze und
Garagen beeintrachtigt, die Wohnruhe wird gewahrleistet und ein qualitativ ausreichen-
der Grinanteil gesichert. Der Bau von Tiefgaragen fihrt jedoch zu einer zusatzlichen
Bodenversiegelung.

Eine Uberdeckung der Tiefgaragen mit einem durchwurzelbaren Substrat mindert die
Auswirkungen der Bodenversiegelung, tragt zum Teilausgleich fir die beeintrachtigten
Bodenfunktionen bei, schafft Vegetationsflachen und hilft das anfallende Oberflachen-
wasser zuriickzuhalten. Aus diesem Grund wird Folgendes festgesetzt:

Vgl. 8 2 Nr. 9: ,Nicht Gberbaute Flachen auf Tiefgaragen sind mit einem min-
destens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
zu begrinen. Soweit Baumpflanzungen vorgenommen werden muss auf ei-
ner Flache von 12 m? je Baum die Schichtstérke des durchwurzelbaren Sub-
strataufbaus mindestens 1 m betragen. Unter Gehwegen und befestigten
Flachen, die tUber der Tiefgarage liegen, kann von der Mindestiberdeckung
abgewichen werden.”

Eine Bestimmung der Mindeststarken des Substrataufbaus ist erforderlich, um Rasen,
Stauden und Strauchern auch Uber eine langere Trockenperiode geeignete Wuchsbe-
dingungen fur eine dauerhafte Entwicklung bereitzustellen (ausreichender Wurzelraum
zur Wasserversorgung). Fir Baume ist ebenfalls eine Mindestflachengréf3e mit entspre-
chender Substratstarke vorgeschrieben, um ausreichend Wurzelraum fir die Veranke-
rung und die dauerhafte Entwicklung des Baumes sicherzustellen.

Dachbegriinung
Als weitere griinordnerische Malinahme sollen die Dachflachen der Gebdude extensiv
begrunt werden. Vor diesem Hintergrund wird festgesetzt:

Vgl. 8 2 Nr. 10: ,/m ,WA 1“ist das Dach des maximal viergeschossigen Ge-
baudes als Flachdach oder flach geneigtes Dach bis zu einer Neigung von
15 Grad auszubilden, wobei mindestens 80 vom Hundert mit einem mindes-
tens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und ex-
tensiv zu begrinen ist.”
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Eine Dachbegrunung der Gebaude wirkt durch Schadstofffilterung aus der Luft, Abmilde-
rung der Abstrahlungswarme und Regenwasserriickhaltung stabilisierend auf das Klein-
klima und bildet einen Ersatzlebensraum fiir Pflanzen und Tiere, insbesondere fir Insek-
ten und Vogel. Zudem sichert die Festsetzung zur Dachbegriinung eine Steigerung der
Verdunstung. Anlagen zur Solarenergienutzung sind mit der extensiven Dachbegriinung
vereinbar. Von einer Begriinung kann nur in den Bereichen abgesehen werden, die als
Terrassen, der Belichtung, der Be- und Entliiftung oder der Aufnahme von technischen
Anlagen dienen, so dass der festgesetzte Flachenanteil von mindestens 80 vom Hundert
extensiv zu begrinen ist.

Von Festsetzungen, welche die bestehende Blockrandbebauung betrifft, wird diesbe-
zuglich abgesehen, da es sich mehrheitlich um denkmalgeschiitzte Gebaude handelt.
Bauliche Veranderungen beziglich der Dachform sind nicht zu erwarten.

5.8.2 Besonderer Artenschutz

Der besondere Artenschutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz unterliegt nicht der
bauleitplanerischen Abwagung. Daher ist im Zuge der Bauleitplanung zu prifen und
soweit moglich bereits durch Festsetzungen oder andere Regelungen sicherzustellen,
dass die Vorschriften fur die nach europaischem Recht besonders und streng ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 BNatSchG einer Umsetzung der
zulassigen Vorhaben nicht entgegenstehen kdnnen. Aus diesem Grunde wurde durch
einen Fachgutachter ein Artenschutzfachbeitrag erstellt.

Der Artenschutzfachbeitrag ermittelt anhand der Auswertung vorhandener Daten und
einer Analyse der ortlichen Habitatstrukturen die potenziellen Vorkommen besonders
geschutzter Tier- und Pflanzenarten. Auf den Ergebnissen dieser Potenzialanalyse
grindet die artenschutzrechtliche Bewertung.

Aufgrund der Lebensraumausstattung des Plangebiets kann von einer méglichen Be-
troffenheit fir Brutvdgel und Flederméause ausgegangen werden. Andere Arten des
Anhangs IV der FHH-Richtlinie konnten im Plangebiet ausgeschlossen werden. Das
Vorkommen von geschiitzten Pflanzenarten kann aufgrund der Standortverhaltnisse
ebenfalls ausgeschlossen werden.

Artengruppe Vogel

Fur das Untersuchungsgebiet ist von einer Brutvogelgemeinschaft auszugehen, die von
anpassungsfahigen und stérungstoleranten Arten des stadtischen Siedlungsraums be-
stimmt wird. Als Habitat flr Gastvdgel ist das Untersuchungsgebiet ohne besondere Be-
deutung.

Das Plangebiet ist flr 35 Vogelarten als Brutplatz geeignet, darunter befinden sich auch
zwolf auf den Roten Listen bzw. den Vorwarnlisten der Roten Listen Hamburgs oder
Deutschlands gefuhrte oder im Innenstadtbereich Hamburgs nur lickenhaft verbreitete
Arten.

Prifung des Verbots der Tétung oder Verletzung von Individuen

Das artenschutzrechtliche Verbot der To6tung oder Verletzung von Individuen nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert am
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1536) besteht insbesondere in der Brut- und Auf-
zuchtzeit fur nicht fligge Jungvogel oder Gelege der in Geholzbestanden und Gebau-
den britenden Vogelarten.
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Da durch die Innenentwicklung des Blockinnenbereichs weder vorhandene Geb&ude
noch bestehende Gehdlzstrukturen, die als potenzielle Brutplatze in Frage kommen,
betroffen sind, wird der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht ver-
wirklicht.

Prifung des Verbots der Erheblichen Stdrung

Erhebliche Stérungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die sich auf den Er-
haltungszustand der lokalen Population der Arten auswirken, sind nicht zu erwarten, da
sich die potenziellen Brutplatze auRerhalb des von der Innenentwicklung bertihrten Be-
reichs befinden. Bei den potenziell vorkommenden Arten handelt es sich zudem um im
Stadtgebiet vorkommende, stdrungstolerante Arten. Gegeniiber dem Istzustand ist
durch die Planung nicht mit einer dauerhaften, erheblichen Zunahme der Stérungsin-
tensitat zu rechnen.

Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird somit nicht verwirklicht.

Prifung des Verbots der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestéatten

Eine Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geman § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist nicht zu erwarten, da sich die potenziellen Brutpléatze aul3er-
halb des von der Innenentwicklung betroffenen Bereichs befinden.

Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird somit nicht verwirklicht.

Eine Prifung, ob die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhstétten gemaf
8§ 44 Abs. 5 BNatSchG im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt sowie eine Aus-
nahmeprifung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist fur die Artengruppe Végel nicht erfor-
derlich.

Artengruppe Flederméuse

Die Gebaude bzw. Gehdlze und Garten des Plangebietes besitzen fir sieben Fleder-
mausarten eine potenzielle Funktion als Quartier, Tagesversteck, Jagdgebiet oder
Flugweg.

Prifung des Verbots der Tétung oder Verletzung von Individuen

Die Gefahr der Tétung oder Verletzung gemaf 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG im Zuge
der Realisierung des Vorhabens besteht vor allem wahrend des Winterschlafs oder fir
flugunfahige Jungtiere zur Wochenstubenzeit. Winterquartiere und Wochenstuben sind

ebenso wie Tagesverstecke im von der Planung betroffenen Bereich aber auszu-
schlieRen.

Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird somit nicht verwirklicht.

Prifung des Verbots der Erheblichen Stérung

Ein Versto3 gegen das Stoérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt vor,
wenn die Storung erheblich ist, d.h. wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert. Erhebliche Stérungen kdnnen insbesondere
wahrend der Wochenstubenzeit von Mai bis Juli auftreten, wenn durch sie die Repro-
duktion der Population unterbrochen wird. Au3erdem konnen Stérungen wahrend des
Winterschlafs zum Tod von Individuen und somit zum Schrumpfen der Population fuih-
ren. Als Stérungsfaktoren kommen Larm, Licht und Erschitterungen/Vibrationen in Be-
tracht.
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Im Plangebiet sind Winterquartiere oder Wochenstuben von Zwerg-, Breitfliigel- und
Teichfledermaus in der angrenzenden Bebauung nicht auszuschlie3en. Diese sind
aber nicht unmittelbar durch die Realisierung des Planrechtes betroffen, so dass St6-
rungen durch Erschitterungen oder Larm keine erheblichen Auswirkungen auf poten-
zielle Quartiere der angrenzenden Bereiche haben werden.

Erhebliche Stérungen insbesondere der lichtempfindlichen Teichfledermaus, aber auch
der Zwerg- und Breitfligelfledermaus an ihren potenziellen Quartieren lassen sich
vermeiden, indem die verbleibenden Gehdlze und Garten sowie die angrenzenden
Gebaudefassaden und Dachbereiche in der Bauphase und auch nach Baufertigstel-
lung im neu angelegten Geb&udebestand von direkter Beleuchtung abgeschirmt wer-
den.

Fur Rauhaut-, Micken und Zweifarbfledermaus sowie den Grof3en Abendsegler sind
keine erheblichen Stérungen zu erwarten.

Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird unter der Voraussetzung,
dass die genannten Auflagen umgesetzt werden, nicht verwirklicht.

Prifung des Verbots der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestéatten

Als Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen die potenziell als Quartier oder Tages-
versteck genutzten Gebdude oder Grof3bdume in Frage. Da diese Strukturen nicht von
der Planung berlhrt werden, ist eine direkte Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten aller aufgeflihrten Arten auszuschlief3en.

Eine indirekte Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch die Entwer-
tung oder Zerschneidung von Flugwegen der lichtempfindlichen Teichfledermaus ist zu
vermeiden, indem die verbleibenden Gehdlze und Gartenflachen von direkter Aul3en-
beleuchtung wahrend der Bauphase und im neu angelegten Geb&udebestand abge-
schirmt werden.

Fur die tbrigen Arten sind erhebliche Beeintrachtigungen ihrer Lebensstétten durch die
Zerschneidung von Jagdgebieten oder Flugwegen nicht zu erwarten, da sie relativ sto-
rungstolerant sind, der Eingriff nur kleinrdumig ist und die Geholze und Garten des Un-
tersuchungsgebietes als Jagdgebiet erhalten bleiben.

Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird unter der Voraussetzung,
dass die genannten Auflagen umgesetzt werden, nicht verwirklicht.

Eine Prifung, ob die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhstétten gemaf
§ 44 Abs. 5 BNatSchG im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt sowie eine Aus-
nahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist fir die Artengruppe der Flederméuse
nicht erforderlich.

Daneben gibt es potenzielle Vorkommen nicht im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefihr-
ter, besonders geschitzter Arten aus den Gruppen der S&ugetiere, Kafer, Hautflugler
und Mollusken. Fur diese gelten die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 Absatz
5 BNatSchG nicht, ihre Belange sind aber generell im Planverfahren zu bericksichti-
gen. Durch die Planung werden diese Arten jedoch nicht erheblich betroffen. Durch die
Umsetzung der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Planung ist nicht mit der To-
tung oder Verletzung von Individuen sowie der direkten Zerstérung von Lebensstatten
besonders geschiitzter Arten nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG zurechnen.
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Um eine indirekte Beschadigung von mdglichen Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sowie eine erhebliche Stérung von Flederméusen nach §
44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu vermeiden sind die Garten, Gehoélze und Gebaude in der
Bauphase und nach Baufertigstellung von direkter Au3enbeleuchtung abzuschirmen.

Insekten und einige Fledermausarten reagieren empfindlich auf Lichtquellen, dies kann
bei Insekten zu unnétigen Verlusten und bei den betroffenen Fledermausarten zu indi-
rekten Stoérungen fuhren. Um diese unnétigen Verluste und Stérungen zu minimieren,
sind bei der Beleuchtung wahrend des Baus und nach Baufertigstellung nur Lampen zu
verwenden, die mit fur Insekten wirkungsarmen Leuchtmitteln ausgestattet sind. Um
Stérungen der Flederméause zu verhindern sind die umgebenden Bestandsgarten und -
baume sowie Gebaude von der Beleuchtung abzuschirmen.

Vagl. 8 2 Nr. 11: ,Im ,WA 1“ist fur die AuRenbeleuchtung nur die Verwendung von
Lampentypen zulassig, die ein fur Fledermause und Insekten wirkungsarmes Spektrum
aufweisen (LED mit max. 3000 Kelvin, nach unten abstrahlend). Garten, Gehélze und
umgebende Gebéude sind von direkter Au3enbeleuchtung abzuschirmen.”

5.8.3 Naturschutzfachliche Gesamtbetrachtung

Da der Bebauungsplan als MaRBnahme der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB
aufgestellt wird, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1la Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Die Aufstellung einer detaillierten Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung kann ebenso wie die Anfertigung eines Umweltberichts entfallen.

Unabhéngig davon sind voraussichtliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft in die
Abwagung einzustellen. Im Einzelnen ergeben sich fir die nach § 6 Nr. 7 BauGB zu
untersuchenden Belange des Umweltschutzes einschlie3lich der Belange von Natur
und Landschaft folgende Auswirkungen:

Boden und Bodenfunktionen

Ein GroRteil des Plangebiets bleibt durch bestehende Gebaude, Tiefgaragen und not-
wendige Erschlieldungsanlagen teil- oder vollversiegelt. Der Unterschied zum urspring-
lichen Zustand im Gebiet ist, dass - den Festsetzungen des Bebauungsplanes folgend
- eine Tiefgarage im Blockinnenbereich entstehen kann und dadurch Eingriffe in das
Schutzgut Boden stattfinden, weil es zu einer Bodenentnahme kommt. Hierdurch erge-
ben sich negative Auswirkungen auf die Bodenfunktion.

Eine Uberdeckung der Tiefgarage mit einem durchwurzelbaren Bodensubstrat sowie ein
wasser- und luftdurchléassiger Aufbau von Geh- und Fahrwegen mindern die Auswir-
kungen der Bodenversiegelung und tragen zur Minderung fir die beeintréchtigten Bo-
denfunktionen bei. Da vorher ebenfalls eine aus Sicht des Schutzgutes Boden stark be-
eintrachtigende Nutzung existierte sind die geringfugigen Verschlechterungen nicht als
erheblich einzustufen.

Wasser- und Grundwasserhaushalt
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht betroffen.

Im Hinblick auf den zu einem grofRen Teil denkmalgeschitzten Geb&audebestand inner-
halb des Plangebiets, welcher lediglich bestandsgemal festgesetzt wird, sind keine
Veradnderungen auf den Wasser- und Grundwasserhaushalt zu erwarten. Die geplante
Versiegelung der derzeit brachliegenden Flache im Blockinnenbereich fiihrt hingegen
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zu einer Verminderung von natirlichem Wassereintrag in den Boden und wirkt sich
dadurch potenziell negativ auf das Schutzgut Wasser und die Grundwasserneubildung
aus.

Die festgesetzten Mallnahmen zur Begrinung von Dachflachen und Tiefgaragen ha-
ben jedoch durch einen verzdgerten Abfluss des Niederschlagswassers sowie einer
Steigerung der Verdunstung eine positive Wirkung auf den Grundwasserhaushalt.

Laut der Bewertung hydrologischer Profiltypen wird den Béden innerhalb des Plange-
bietes ein mittleres Verdunstungspotenzial aufgrund der hohen Speicherfahigkeit fur
Niederschlagswasser zugeschrieben. Es kann jedoch deswegen zu Stauwasserbildung
nach Starkregenereignissen kommen. Die Baugrund- sowie Wasserverhaltnisse im Blo-
ckinnenbereich lassen generell eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser zu.

Der festgesetzte Dachbegriinungsaufbau und die Uberdeckung der Tiefgarage mit ei-
ner durchwurzelbaren Substratschicht Ubernehmen Oberflachenwasserriickhalte- und
-reinigungsfunktionen.

Die Festsetzung zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von Fahr-, Gehwegen und
Stellplatzen tragt weiterhin bei geeigneter Gefélleausbildung zur Teilversickerung der
Niederschlage im Gebiet bei. Somit werden die Versickerungsmoglichkeiten, die natdrli-
chen Verdunstungsmdglichkeiten fur das Oberflachenwasser verbessert und die Versie-
gelung des Bodens auf ein tkologisch vertretbares Mal reduziert.

Die Zielsetzungen der RegeninfraStrukturAnpassung (RISA) finden dariber hinausge-
hend zur Verbesserung des lokalen Mikroklimas Bertcksichtigung.

Damit wird bestehenden Auswirkungen durch Versiegelungen des Bodens weitestge-
hend vorgebeugt.

Altlastenuntersuchungen im Jahr 2015 auf dem in das Plangebiet eingefasste Grund-
stiick einer ehemaligen chemischen Reinigung am Winterhuder Weg 55 lassen dar-
Uber hinaus einen Eintrag von leichtfliichtigen Chlorkohlenwasserstoffen (LCKW) ver-
muten. Zudem hat sich im Rahmen von Detailuntersuchungen eines vorhandenen
Grundwasserschadens im Kreuzungsbereich Winterhuder Weg/ Mozartstra-
Re/HerderstralRe/Schenkendorfstralle eine deutliche Belastung des Grundwassers mit
leichtfliichtigen Chlorkohlenwasserstoffen gezeigt. Diese Verunreinigung liegt jedoch
weitestgehend aulRerhalb des Plangebiets.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die vorliegende Planung jedoch kei-
ne Bedenken. Hinweise auf eine Uberschreitung der Prifwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV v. 12.07.1999 zuletzt gedndert am
31.08.2015) fur den Wirkungspfad Boden-Mensch und die Nutzung ,Wohngebiete* lie-
gen nicht vor.

Klima und Lufthygiene

Im Blockinnenbereich befindet sich derzeit eine Baugrube. Diese jetzt offene Bodenfla-
che wurde vorher als versiegelte und nur wenig begriinte Stellplatzanlage und Standort
eines Gewerbebetriebs genutzt. Zukinftig wird die Flache ebenfalls fast vollstéandig
Uber- bzw. mit einer Tiefgarage unterbaut sein. Verglichen mit der urspriinglichen Nut-
zung ergeben sich keine signifikanten Unterschiede im zukiinftigen Versiegelungsgrad.
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Die Dachflachen der neuen Bebauung sind gemaf den Festsetzungen im Bebauungs-
plan zu begriinen. Diese Mal3nahme mildert die negativen Auswirkungen.

Die Umsetzung der Planung fuhrt zu keiner signifikant anderen Bodenversiegelung
gegenuber der urspriingliche Nutzung als Stellplatzanlage und Gewerbeflache und
fuhrt damit auch nicht zu erheblichen negativen Auswirkungen auf das Lokalklima.

Im Gegenteil verbessert sich die lokalklimatische Situation etwas, da mit der festge-
setzten Dachbegriinung dem Aufheizungseffekt durch die Versiegelung besser entge-
gengewirkt wird, als es bei der vorherigen weniger begrunten Nutzung der Fall war.

Tier- und Pflanzenwelt

Die Potentialanalyse zum Artenschutz hat ergeben, dass das Plangebiet als Brutplatz
fur 35 Vogelarten geeignet ist. Darunter finden sich zwdlf Arten, die auf den Roten Lis-
ten bzw. Vorwarnlisten der Roten Listen Hamburgs oder Deutschlands gefiihrt sind.
Die Gebaude bzw. Gehdlze und Garten des Plangebietes besitzen fir sieben Fleder-
mausarten potenzielle Funktionen als Quartier, Tagesversteck, Jagdgebiet oder Flug-
weg.

Darlber hinaus finden sich potenzielle Vorkommen von nicht im Anhang IV der FFH-
Richtlinie geflihrten besonders geschiitzten Arten aus den Artengruppen Saugetiere,
Kéafer, Hautfligler und Mollusken. Fir diese gelten die Verbotstatbestdnde des § 44
Absatz 5 BNatschG nicht. Ihre Belange sind aber generell im Planverfahren zu berlick-
sichtigen. Diese sind von den Planungen jedoch nicht erheblich betroffen.

Die Planung sieht vor, im Blockinnenbereich den Bau einer Tiefgarage sowie eines
Wohngebaudes zu ermdéglichen. Der Baumbestand im Plangebiet bleibt sowohl an den
Stral3en wie auch im Blockinnenbereich erhalten. Da die potenziellen Lebensraume al-
le im Bereich des erhaltenen Baumbestandes, der Garten und Bestandsgeb&ude lie-
gen, ist durch die Umsetzung der Planung nicht mit einer Tétung oder Verletzung so-
wie direkter Stérung von Lebensstéatten der besonders geschitzten Arten nach $ 44
Absatz 1 Nr. 1 und 3 BNatschG zu rechnen.

Um eine indirekte Beschadigung von mdoglichen Fortpflanzungs- und Ruhestatten so-
wie die erheblich Stérung von Flederm&usen zu vermeiden sind die Garten, Gehdlze
und Gebaude in der Bauphase und nach Baufertigstellung von direkter Aul3enbeleuch-
tung abzuschirmen.

Um negative Auswirkungen auf die Insektenwelt so gering wie moglich zu halten, sind
bei der Beleuchtung wéhrend des Baus und nach Baufertigstellung nur Lampen mit fur
Insekten wirkungsarmen Leuchtmitteln zu verwenden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope
Geschitze Biotope nach § 30 BNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Stadt- und Landschaftsbild

Durch die Umsetzung der Planung wird der vorhandene Innenhofbereich bebaut. Die
umliegende denkmalgeschiitzte Blockrandbebauung bleibt bestandsgemal erhalten.
Die Gebaudehohe des Gebaudekdrpers im Blockinnenbereich bleibt unter der der um-
gebenden Randbebauung. Die Abstandsflachen nach HBauO kdnnen eingehalten
werden. Negative Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild ergeben sich so-
mit nicht.

31



5.9

Begriindung zum Bebauungsplan Uhlenhorst 1

Zusammenfassung und Abwagung

Der vorhandene Gehdlz- und Baumbestand im Plangebiet bleibt erhalten. Ein erhebli-
cher Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich durch die Planung gegeniber der der-
zeitigen planungsrechtlichen Ausweisung und auch der real bestehenden Situation nicht.
Auswirkungen fur das Stadt- und Landschaftsbild gibt es ebenfalls nicht.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird sichergestellt, dass die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege so-
wie des Artenschutzes umfassend beriicksichtigt werden.

Die Festsetzungen dienen u.a. der Minderung von Auswirkungen durch die Bodenver-
siegelung, der 6kologisch orientierten Regulierung des Wasserhaushalts und reduzie-
ren somit die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter Klima, Wasser, Boden
und Pflanzen und Tiere.

Um sicherzustellen, dass durch die Umsetzung der Planung keine nach europaischem
Recht besonders oder streng geschitzten Arten betroffen sein kdnnen, werden zur
Vermeidung von indirekten Storungen durch Lichtimmissionen von mdglichen Fleder-
mausquartieren entsprechende bauzeitliche und dauerhafte Regelungen fir die Be-
leuchtung der Baustelle und der AufRenbereiche festgesetzt. Diese Festsetzungen
kommen auch Artengruppen zu Gute, die nicht untern den besonderen Artenschutz fal-
len.

Unter der Voraussetzung, dass die aufgefuhrte Vermeidungsmaflnahme umgesetzt
wird, ist eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten nach § 45 Abs. 7
BNatSchG nicht erforderlich.

Abwagungsergebnis

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Uhlenhorst 1 ist erforderlich, um in integrierter
Siedlungslage im Rahmen der Innenentwicklung dringend bendtigten neuen Wohn-
raum zu schaffen. Dahingehend erfolgt die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes.

Ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich durch die Planung nicht. Die
bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflichen werden im Zuge der Nachver-
dichtung eingehalten. Gesunde Wohnverhaltnisse werden dahingehend sichergestellt.
Eine Verletzung nachbarschatftlicher Belange durch die vorgesehene Planung ist nicht
zu erwarten.

Durch die naturschutzfachlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird gewahr-
leistet, dass die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sowie des Artenschutzes ausreichend beriicksichtigt werden.

Die Festsetzungen dienen weiterhin der Minderung von Auswirkungen durch die Bo-
denversiegelung, der okologisch orientierten Regulierung des Wasserhaushalts und
reduzieren damit die Auswirkungen auf die Schutzguter Klima, Pflanzen und Tiere.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber die bereits vorhandenen Stral3en Win-
terhuder Weg, Schenkendorfstra’e und HebbelstraRe. Ein Ausbau ist nicht erforder-
lich. Veranderungen der Verkehrsbelastung durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes sind nicht zu erwarten.
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Insbesondere der dstliche Teil des Plangebietes — entlang des Winterhuder Weges —
ist stark durch Verkehrslarm vorbelastet. Durch Orientierung schutzbedurftiger Raume
zum larmabgewandten Innenhof sowie durch technische Mal3nahmen des Schallschut-
zes konnen gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleistet werden. Angesichts des Denk-
malschutzstatus der am Winterhuder Weg verorteten Bestandsgebdude kommt die zu-
gehdrige Festsetzung im Falle eines Abgangs oder Anderungen an der Gebaudesub-
stanz zum Tragen.

5.10 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg-Airport, in
dem Baubeschrankungen gelten. Fur alle baulichen Vorhaben sind die einschranken-
den Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) in der Fassung vom 10. Mai 2007
(BGBI. I S. 699), zuletzt ge&ndert am 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808, 2831, 2833) zu
beachten. Die fur die Erteilung einer Baugenehmigung zusténdige Behdrde darf Bau-
werke nur mit Zustimmung der Luftverkehrsbehérde genehmigen. Dies gilt auch fur bei
der Umsetzung der Bauvorhaben eventuell zum Einsatz gelangendes Baugerét.

Die sich aus dem Luftverkehrsgesetz ergebenden Beschrankungen hinsichtlich Art und
Mal3 der baulichen Nutzung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen
bertcksichtigt und sind insgesamt als unproblematisch zu bewerten, da die vorhande-
ne Gebaudestruktur bestandsgemal festgesetzt wird und das im Blockinnenbereich
verortete Baufeld lediglich eine Bebauung mit vier Vollgeschossen zuldsst.

5.11 Nachrichtliche Ubernahmen
5.11.1 Denkmalschutz

Das vorhandene Denkmalschutz-Ensemble wird im Bebauungsplan Uhlenhorst 1 ent-
sprechend nachrichtlich ibernommen.

5.11.2 Hochwasserrisikogebiet Sturmflut

Das Plangebiet liegt innerhalb des geméan der EU-Richtlinie zum Hochwasserrisikoma-
nagement (HWRM-RL) festgelegten Risikogebietes. Dieses wird aufgrund von § 9 (6a)
BauGB in Verbindung mit § 73 (1) Satz 1 WHG im Bebauungsplan gekennzeichnet.

5.11 Vormerkungen

Entlang der 6stlichen Grenze des Bebauungsplans befindet sich im Einklang mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes eine ,Begrenzung der unverbindlichen
Vormerkung - vorgesehene unterirdische Bahnanlagen®, welche im Rahmen der Neu-
planung einer U-Bahntrasse die von baulichen Anlagen zu unterbauenden Flachen
kennzeichnet.

Mit einer Umsetzung in Verbindung stehend sind mégliche bauzeitliche Beeintrachti-
gungen entlang des Winterhuder Weges und ggf. auch an der Schenkendorfstral3e
nicht ausgeschlossen. Es kann durch entsprechende MalRnahmen und Baustellenlo-
gistik sichergestellt werden, dass die ErschlieRung des Plangebiets durch die Bau-
malnahmen nicht geféhrdet wird.
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MalRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des fuinften Teils des ersten Kapitels des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vor-
liegen.

Aufhebung bestehender Plane

Fur den Geltungsbereich des Plangebiets werden der bestehende Durchfiihrungsplan
288 vom 01.10.1957 sowie der in Teilbereichen entlang des Winterhuder Wegs gultige
Teilbebauungsplan 25 vom 24.01.1958 aufgehoben.

Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet hat eine GréRe von insgesamt etwa 9.715 m®.

Davon werden etwa 1.719 m? (17,7%) als StraBenverkehrsflachen und etwa 7.996 m
(82,3%) als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Durch die Verwirklichung des Plans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg
keine Kosten.
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