Stand: Mai 2026

Verordnung

tiber den Bebauungsplan Farmsen-Berne 40 (Marie-Bautz-Weg)
Verfahrensstand:

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 2 BauGB

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3635), zuletzt gedndert am 22. Dezember 2025 (BGBI. | Nr. 348 S. 1, 7), in Verbindung mit § 3
Absatz 1 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geandert am 18. November 2025
(HmbGVBI. S. 679), § 85 Absatz 7 der Hamburgischen Bauordnung vom 6. Januar 2025 (HmbGVBI.
S. 93), zuletzt geadndert am 18. November 2025 (HmbGVBI. S. 679), § 4 Absatz 3 Satz 1 des
Hamburgischen Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92),_in Verbindung
mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert am 29. Marz 2026 (BGBI.INr.87 S. 1, 4) und § 9 Absatz 4 des
Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280)
zuletzt geandert am 18. November 2025 (HmbGVBI. S. 679), sowie § 1, § 2 Absatz 1, und § 3 und
§ 4 Nr. 1 der Weiterubertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt
geandert am 3. Februar 2026 (HmbGVBI. S. 58), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Farmsen-Berne 40 fur den Geltungsbereich 06stlich der August-
Krogmann-Strale, westlich des Bahndamms und nérdlich des Swebengrunds, wird
festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

August-Krogmann-StralRe — Nordgrenzen der Flursticke 5375 und 5374, Nordwest- und
Nordgrenze des Flurstiicks 5508, West- und Nordgrenze des Flursticks 4371, Nord- und
Ostgrenze des Flurstiicks 5738, Nord- und Ostgrenze des Flursticks 4337, Nord- und
Nordostgrenze des Flurstiicks 5739, Uber das Flurstlick 3788 und Ostgrenze des Flurstlicks
3788, Uber das Flurstlick 3788, Siid- und Westgrenze des Flurstiicks 2704, Westgrenzen
der Flursticke 5379 und 5587, Sudgrenzen der Flurstiicke 5587 und 5586 der Gemarkung
Farmsen.

(2) Das mafgebliche Stlick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fur jedermann niedergelegt.
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3)

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begrindung kénnen beim 6rtlich zustandigen
Bezirksamt wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit
zusatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kdnnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten

sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der
Entschadigung schriftich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein
Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermobgensnachteile
eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlicksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegenuber dem ortlich zustandigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt
entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs beachtlich
sind.

§2
Fir die Ausfuihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fir Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Im WA1 sind in den mit ,a* gekennzeichneten Bereichen in den Erdgeschossen nur sonstige
nicht storende Gewerbebetriecbe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Oberhalb der als Hochstmal} festgesetzten Zahl der zulassigen Vollgeschosse sind keine
weiteren Geschosse zuldssig.

Oberhalb des letzten Geschosses kdnnen ausnahmsweise technische oder erforderliche
Aufbauten, wie Treppenraume, bis zu einer Héhe von 1,5 m zugelassen werden. Aufbauten
und deren Einhausungen sind mindestens 2 m von der Aullenfassade zurickzusetzen.
Ausgenommen von Satz 2 sind Aufzugsiberfahrten sowie Anlagen zur Gewinnung solarer
Energie.
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12.

13.
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In den allgemeinen Wohngebieten darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch
Nebenanlagen sowie Tiefgaragen, oberirdische Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu einer
GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung der jeweiligen Flache fir den Gemeinbedarf
dienen, kdnnen auf den Flachen flr den Gemeinbedarf auch aufierhalb der Baugrenzen
zugelassen werden. Einhausungen sind einzugriinen.

In den allgemeinen Wohngebieten kénnen Uberschreitungen der Baugrenzen durch
Terrassen um bis zu 3 m und durch Balkone um bis zu 1,50 m zugelassen werden.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA1 sind die AulRenwande von Hauptanlagen in rotem
bis rotbraunem, grauen bis gelbgrauem oder grauen bis anthrazitfarbenem Klinker
auszufuhren. Andere Materialien und Farben kénnen in untergeordnetem Umfang
zugelassen werden.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Tiefgaragen sowie unterirdische Nebenanlagen
ausschlief3lich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und der festgesetzten Flachen fir
Tiefgaragen sowie unterirdische Nebenanlagen zulassig.

Die festgesetzten Geh-, und Fahr- und Leitungsrechte umfassen die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg zu verlangen, dass die bezeichnete Flache dem allgemeinen
FuRganger- und Radverkehr zur Verfligung gestellt und unterhalten wird. Das festgesetzte
Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Ver- und Entsorgungsunternehmen, unterirdische
Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Geringfligige Abweichungen von den
festgesetzten Flachen flir Geh-, und Fahr- und Leitungsrechte kdnnen zugelassen werden.

Die Dachflachen der obersten Geschosse der Hauptanlagen sind als Flachdacher oder
flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis maximal 15 Grad zu errichten und mit einem
mindestens 12 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen. Die
Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. Ausnahmen von der Dachbegriinung kénnen fur
technische Anlagen mit Ausnahme von Anlagen zur Gewinnung solarer Energie
zugelassen werden.

AulBenwande von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt sowie
fensterlose Fassaden sind mit Schling- oder Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen; je 2 m
Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Fir die Aufenthaltsrdume an den mit ,c* gekennzeichneten Gebdudeseiten muss ein
ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an AuRentlren, Fenstern,
Aulenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden.

In den mit ,d“ gekennzeichneten Bereichen des allgemeinen Wohngebiets WA 1 ist der
Erschutterungsschutz der Gebaude durch bauliche oder technische Mallnahmen (zum
Beispiel an Wanden, Decken und Fundamenten) so sicherzustellen, dass die Anhaltswerte
der DIN 4150-2 (Erschitterungen im Bauwesen), Teil 2: Einwirkungen auf Menschen in
Gebauden, Ausgabe 2025-08, Tabelle 1, Zeile 4 (allgemeine Wohngebiete nach BauNVO),
eingehalten werden. Zusatzlich ist durch die baulichen und technischen MalRhahmen zu
gewahrleisten, dass der sekundare Luftschall die Immissionsrichtwerte nach Nummer 6.2
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (Gemeinsames
Ministerialblatt S. 503), geandert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT 08.06.2017 B 5), nicht
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Uberschreitet. Die DIN 4150-2, Ausgabe 2025-08, ist zur kostenfreien Einsicht flr
jedermann im Staatsarchiv niedergelegt.

Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende Niederschlagswasser ist
zurickzuhalten und zu versickern, sofern es nicht gesammelt und genutzt wird. Sollte eine
Versickerung nicht mdglich sein, ist vor Ableitung eine offene Rlckhaltung vorzuhalten.
Sofern eine Versickerung sowie eine offene Rickhaltung technisch nicht moglich sind,
kann die Ruckhaltung ausnahmsweise auch durch unterirdische Anlagen erfolgen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 sowie den Flachen fir Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen ,Kindertagesstatte® und ,Kindertagesstatte und Einrichtungen der
Kinder- und Familienhilfe” sind nicht GUberbaute Flachen auf den Tiefgaragen sowie Dacher
von Hauptanlagen als Retentionsgrindacher herzustellen.

In den Baugebieten sowie den Gemeinbedarfsflachen sind Gehwege, Terrassen,
Feuerwehrzufahrten und Feuerwehrbewegungsflachen in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen.

Die nicht Gberbauten Flachen auf den Tiefgaragen und unterirdischen Nebenanlagen sind
mit einem mindestens 60 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
dauerhaft zu begrinen. Fir Baumpflanzungen auf unterbauten Flachen muss auf einer
Flache von 12 m? je Baum die Starke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens
100 cm betragen.

In den Baugebieten sowie den Gemeinbedarfsflachen ist fur je angefangene 150 m? der
nicht Uberbaubaren Grundstucksflache einschliel3lich der unterbauten Flachen mindestens
ein kleinkroniger Baum oder fur je angefangene 300 m? mindestens ein mittel- oder
grol3kroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fur festgesetzte Anpflanzungen und fir Ersatzpflanzungen sind standortgeeignete,
heimische Laubgehdlzarten zu verwenden. GroRRkronige Baume mulssen einen
Stammumfang von mindestens 18 c¢m, klein- und mittelkronige B&ume einen
Stammumfang von mindestens 16 cm jeweils in 1 m Hohe, Uber dem Erdboden gemessen,
aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes muss auf einer Flache von 12 m? je Baum die
Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m betragen. Fur zu
pflanzende und zu erhaltende Gehdlze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen,
sodass der Charakter und der Umfang der jeweiligen Gehdlzpflanzung erhalten bleibt.

Aulerhalb der offentlichen StralRenverkehrsflachen sind Gelandeaufhéhungen oder
Abgrabungen im Kronen- und Wurzelbereich zu erhaltender Baume unzuldssig.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn der langfristige Erhalt des betroffenen
Baumes dadurch nicht gefahrdet ist.

Innerhalb der mit ,b“ bezeichneten Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen
kénnen Nebenanlagen fir Nutzungen, die dem Aufenthalt und der Freizeitnutzung dienen,
zugelassen werden. Vorhandene Baume diirfen durch diese Nutzung nicht beschadigt oder
gerodet werden.

Vor Beginn von Rodungs- und Abrissarbeiten im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind 30
kanstliche Nisthilfen mit Eignung fir Mauersegler an den umliegenden Gebauden und 4
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Fledermauskasten (Hoéhlen- und Spaltenkasten) an den umliegenden Gebauden oder zu
erhaltenden Baumen anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

24. AuBenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlieRlich mit
Leuchtmitteln mit warmweiler Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin zulassig. Die
Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen
auszufihren und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Eine
Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Gehdlze oder Grinflachen
ist unzulassig.

25. Bauliche und technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfiigbaren Stau- und Schichtenwassers fuhren, sind unzulassig.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.
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