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1.1 Anlass

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich des Stadtteils Hammerbrook und somit zwischen der
westlich gelegenen Hamburger Altstadt und dem nérdlich gelegenen Stadtteil St. Georg. Es hat eine Grofie
von etwa 8.991 m2.

Die zum Teil unter einem S-Bahn-Viadukt liegenden Flurstiicke 1531 und 1532 sowie Teile des Flurstlicks
1537 mit zusammen 2.476 m? (nordlich der NordkanalstraRe) sowie die Flurstiicke 2543, 1693 und 2544
sowie Teile des Flurstiicks 2545 mit einer Grofe von zusammen 1.936 m? (stdlich der Nordkanalstralie)
werden derzeit Gberwiegend als Abstellflachen fir Pkw genutzt. Es befinden sich hier zudem eingeschos-
sige Gebaude mit zum Teil provisorischem Charakter, die als Biro und Werkstatt dienen. Im Nordwesten
des Plangebiets an der Spaldingstrale befindet sich ein flinfgeschossiges Bestandsgebaude aus den
1960er Jahren, das derzeit eine Zwischennutzung durch Werkrdume und Ausstellungsflachen erfahrt. Im
Sudwesten des Plangebiets befindet sich an der Nordkanalstra3e, westlich des S-Bahn-Viaduktes, ein
sechsgeschossiges Grinderzeitgebaude, das als Handels- und Lagergebaude genutzt wird.

Anstelle der im Plangebiet derzeit vorhandenen Gebaude und unter Einbeziehung der als Abstellflachen
angesichts der zentralen Lage aktuell deutlich untergenutzten Bereiche, sollen im Plangebiet insgesamt
drei Neubauten entstehen. Das, durch ein Wettbewerbsverfahren qualifizierte, stadtebauliche Grundkon-
zept nimmt die heutige Bebauungsstruktur des Umfeldes auf und fugt sich in der Bauweise, der Héhen-
entwicklung und der Dichte ein. Westlich des S-Bahn-Viadukts sind nordlich der Nordkanalstrafde ein acht-
zehngeschossiges und siidlich der Nordkanalstrale ein zehngeschossiges Gebaude geplant. Ostlich die-
ser beiden Hochhduser und des S-Bahn-Viadukts soll auf der verbleibenden Grundstiicksspitze zwischen
Spaldingstrale, Hammerbrookstral’e und Nordkanalstral’e ein achtgeschossiger Neubaukdrper entste-
hen (sogenanntes ,Stadtregal“). Wahrend die beiden héheren Gebaude in erster Linie Blronutzungen
dienen sollen, die im Erdgeschoss — dem sogenannten ,urbanen Sockel* — durch gastronomische und
dem Sport dienende Nutzungen erganzt werden, sind in dem achtgeschossigen ,Stadtregal“ &ffentlich-
keitswirksame Nutzungen mit Gastronomie, Ausstellungflache sowie ebenfalls Sportnutzungen vorgese-
hen. Der sldliche Baukdrper soll zudem eine Multifunktionshalle beinhalten. Westlich davon liegen die
Tiefgaragenrampe sowie Nebenrdume der Multifunktionshalle, die unmittelbar an den zweigeschossigen
Sockel des benachbarten Bestandsgebaudes anknlpfen. Ein Grundstlckskauf der entsprechenden Fla-
chen wir gegenwartig gepruft.

Aufgrund der zentralen Lage und der vorgesehenen Kernnutzung als Birostandort verfolgt das Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung flir das Plangebiet die Festsetzung eines Kerngebietes (MK) als zulassige
Art der baulichen Nutzung.

Fir das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Hammerbrook 7 / Klostertor 8 vom 9. Oktober 1985 mit Ande-
rungen vom 28. Oktober 1996. Fir die betreffenden Grundstiicke setzt dieser Kerngebiete mit einer zwei,
einer finf- und einer sechsgeschossigen Bebauung in geschlossener Bauweise fest. Die GRZ wird auf 0,9
in den o6stlichen Teilen und 1,0 in den westlichen Teilen beschrankt. Die GFZ ist auf 1,6 in den dstlichen
Teilen und 2,2 bzw. 2,4 in den westlichen Teilen begrenzt. Durch die festgesetzten Baugrenzen wird eine
Bebauung bis an die jeweilige Straltenbegrenzungslinie ermdéglicht. Spaldingstrale, Nordkanalstralde, Al-
bertstralle und HammerbrookstralRe sind als 6ffentliche Strallenverkehrsflachen festgesetzt. Zudem ist
das einzelne Teilflachen der beiden Grundstiicke Uberspannende S-Bahn-Viadukt im Plan nachrichtlich
Ubernommen.

Da die Realisierung des vorgesehenen Konzepts nach dem bestehenden Planungsrecht nicht mdglich ist,
wird die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Hammerbrook 15 werden samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Plangebie-
tes aulder Kraft gesetzt. Die im Plangebiet befindlichen Baugebietsflachen werden entsprechend des stad-
tebaulichen Entwurfs als Kerngebiet festgesetzt. Die Baugrenzen werden als Baukoérperfestsetzungen mit
dem Entwurf entsprechenden Gebaudehéhen und Geschossigkeiten festgesetzt. Die StralRenverkehrsfla-
chen werden aktuellen Bedarfen entsprechend in Teilen erweitert, in kleineren Bereichen jedoch auch mit
Baugebietsflachen Uberplant. Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gemal § 13a des
Baugesetzbuches aufgestellt werden.

Die Anwendungsvoraussetzungen zur Durchflihrung des beschleunigten Verfahrens liegen berwiegend
zweifelsfrei vor:

e es handelt sich um die Nachverdichtung einer Flache im Innenbereich,



o die festgesetzte zulassige Grundflache gemal § 19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), liegt unter 20.000 m? und es sind hierbei auch
keine Grundflachen mehrerer Bebauungsplane in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang mitzurechnen,

o die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 20. Juli 2022 (BGBI. |
S. 1362), sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht betroffen, und

¢ es bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1275), zuletzt gedndert am 20. Juli
2022 (BGBI. I. S. 1362, 1371) zu beachten sind.

Es ist flr das geplante Vorhaben jedoch eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls (Umweltvertraglich-
keits-Vorprufung) erforderlich, ob durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 95), zuletzt ge-
andert am 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147, 4153) oder nach Landesrecht unterliegen (§ 13 a Absatz
1 Satz 4 BauGB). Dies ware in einem Kerngebiet fir die dort zulassigen Nutzungen eines Hotels denkbar.
Entsprechende Nutzungen sind im vorliegenden Fall derzeit nicht vorgesehen, sollen jedoch planungs-
rechtlich nicht ausgeschlossen werden.

Es besteht somit eine Vorprufpflicht auf der Grundlage des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 95), zuletzt geadndert am 10. September
2021 (BGBI.1S. 4147, 4153), Anlage 1. Es soll im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens Hammerbrook
15 in Einklang mit den diesbeziglichen bezirklichen Zielen (Hotelentwicklungsplanung) nicht ausgeschlos-
sen werden, dass perspektivisch ein vorprufpflichtiges Hotel nach 18.8 der Anlage 1 zum UVPG entsteht.

Hinweis: Die in einem Kerngebiet dem Grundsatz nach zuldssige gro3flachige Einzelhandelsnutzung, aus
der ebenfalls eine Vorpriifpflicht resultieren wiirde, wird im Plangebiet durch textliche Festsetzungen des
Bebauungsplans ausgeschlossen werden und daher nicht gepriift.

1.2 Rechtsgrundlagen

Das beschleunigte Verfahren nach §13a BauGB ist u.a. ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung (UVP) nach dem UVPG unterliegen. Es wird grundsatzlich von einer Vertraglichkeit des Vor-
habens ausgegangen. Zur Rechtssicherheit wird jedoch eine Vorprifung durchgefihrt.

Die UV-Vorprifungspflicht fur den potenziellen Hotelbau ergibt sich unmittelbar aus den Vorschriften des
UVPG. Die entscheidenden Vorhabensmerkmale sind nach Anlage 1 zum UVPG definiert in

o Ziffer 18.1i.V.m. Ziffer 18.8: Es handelt sich um einen Hotelbau in einem sonstigen Gebiet, in dem ein
Bebauungsplan (...) aufgestellt wird.

Die entscheidenden Prif- bzw. Schwellenwerte sind in Anlage 1 zum UVPG Ziffer 18.1 und 18.6 definiert:

e eine Bettenzahl im Hotel von mehr als 100 bis weniger als 300 Betten oder die Gastezimmerzahl von
mehr als 80 bis weniger als 200.

Da es sich bei dem Vorhaben um die Neuaufstellung eines Planes handelt, findet auRerdem Ziffer 18.8
der Anlage 1 des UVPG Anwendung: In sonstigen Gebieten (Bereiche, die nicht im AuRenbereich nach §
35 BauGB liegen) ist es demnach irrelevant, wie sehr der Prifwert Uberschritten wird (,erreicht oder tber-
schritten®). Es ist stets nur die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchzufihren.

Wenngleich eine Hotelnutzung nicht Gegenstand der aktuellen Planung im Plangebiet ist, sind Hotels als
Betriebe des Beherbergungsgewerbes in einem Kerngebiet nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO planungsrecht-
lich regelhaft zuldssig. Das Kerngebiet im Bebauungsplan Hammerbrook 14 ist in seiner flachenhaften
Ausdehnung in Kombination mit dem MaR der baulichen Nutzung und den Gberbaubaren Grundsttcksfla-
chen zudem so bemessen, dass hier theoretisch eine Hotelnutzung in grélRerem Umfang baulich mdglich
ware. Da ein Hotelbau mit der theoretisch realisierbaren Anzahl von Betten bzw. Gastezimmern die recht-
lich bestimmten Prif- bzw. Schwellenwerte Gberschreiten kénnte, ist fir dieses Vorhaben vorsorglich eine
allgemeine Umweltvertraglichkeits-Vorprufung (UVVP) durchzufiihren.



Die Prufkriterien fur die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls sind in Anlage 2 zum UVPG Nrn. 1. bis 3.
(auch HmbUVPG Anlage 2 Nrn. 1. bis 3.) aufgeflihrt und insgesamt abzuarbeiten. Als Ergebnis der allge-
meinen Vorprifung des Einzelfalls ist gemal § 7 Abs. 7 UVPG festzuhalten, ob von dem Vorhaben erheb-
liche nachteilige Umweltauswirkungen ausgehen kdnnen oder nicht. Die Uberschlagige Prifung erfolgt
anhand der Kriterienliste der Anlage 3 zum UVPG Nummern 1 bis 3. Das Priifergebnis ist der Offentlichkeit
mitzuteilen (§ 5 Abs. 2 UVPG). Das Ergebnis ist zur Beachtung der Vorschriften in § 214 BauGB (Fehler-
folgen) entsprechend zu dokumentieren.

Kdénnen von dem Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ausgehen, ist eine Umweltver-
traglichkeitsprifung durchzuflhren. Ist im Ergebnis eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren, ist
gemal § 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
ausgeschlossen.

1.3 Fachgrundlagen

Der UVVP zu dem potenziellen Hotelvorhaben im Bebauungsplan Hammerbrook 15 liegen die im Fachin-
formationssystem Geo-Online Hamburg: http://www.geoportal-hamburg.de verfigbaren Informationen zu
Grunde.

Zusatzlich standen der UVVP bereits folgende umweltrelevanten Fachgrundlagen und Untersuchungen
zur potenziellen Hotelnutzung im Bebauungsplangebiet Hammerbrook 15 zur Verfigung (Stand Mai
2023):

¢ Informationspapier zur Grobabstimmung Bebauungsplan Hammerbrook 15 vom 26.04.2022 und Nie-
derschrift der Grobabstimmung vom 10.06.2022 einschlie3lich der bislang eingegangenen umweltre-
levanten Behdrden-Stellungnahmen

e Abstandsflachenplan vom 25. Mai 2023 (Jan Wiese Architekten GmbH)

« Artenschutzgutachten vom 30. Marz 2023 (i N

e Baugrundbeurteilung und Schadstoffuntersuchung des Untergrundes von 10. Dezember 2019 und
21. Dezember 2020 (BBl Geo- und Umwelttechnik Ingenieur-Gesellschaft mbH Beratende Ingeni-
eure)

e Entwéasserungsgutachten inkl. Uberflutungsnachweis vom 07. Mérz 2023 (BWS GmbH)

e Funktionsplan vom 25. Mai 2023 (Jan Wiese Architekten GmbH)

o Gutachten zu Erschitterungen vom 28. Februar 2023 (Woélfel Engineering GmbH + Co. KG)
o Kampfmittelauskunft vom 09. Dezember 2020 (Behorde fiir Inneres und Sicherheit (BIS))

e Vorabzug zur larmtechnischen Untersuchung vom 07. Februar 2023 (Ingenieurbiro Bergann Anhaus
GmbH)

e Vorabzug zum Luftschadstoffgutachten vom 23. Februar 2023 (Ingenieurbiro Rau)

e Vorabzug zum Mobilitdtskonzept vom 27. Februar 2023 (ARGUS PartmbB)

e Kurzstellungnahme zur verkehrlichen Erschlielung vom 02. Marz 2023 (ARGUS PartmbB)

e Vorabzug zum Verschattungsgutachten vom 30. Mérz 2023 (KUSSNER Verschattungsgutachten)
e Windkomfortstudie vom 13. Februar 2023 (Wacker Ingenieure GmbH)

e Schallpegelmessung vom 22. Juli 2021 (Eisenbahndienstleistungen und Bahntechnik GmbH)

Die fur die UVVP relevanten Details wurden im Wesentlichen diesen aufgefiihrten Fachgrundlagen und
Untersuchungen entnommen.



ALLGEMEINE UMWELTVERTRAGLICHKEITSVORPRUFUNG (UVVP)
TEIL 1 — Datenblatt zur Vorprufung nach Anlage 3 UVPG - Hotel

Priifstelle, Plangebiet, Bezeichnung des Vorhabens:

Priifende Stelle: Freie und Hansestadt Hamburg, Bezirksamt Hamburg-Mitte,
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Bezeichnung des Vorhabens: Burostandort SpaldingstraRe / Albertstralie

Planart und Bezeichnung: Bebauungsplan-Entwurf Hammerbrook 15

bestehendes Planrecht: Bebauungsplan Hammerbrook 7 / Klostertor 8 vom 9. Okto-

ber 1985 mit Anderungen vom 28. Oktober 1996.

Kumulierende Vorhaben, Anderung/Erweiterung — Priifung gem. § 10 Abs. 2 und 4 UVPG:

Abs. 2: Werden kumulierende Vorhaben, die zusammen die Prif-
werte fiir eine allgemeine Vorpriifung erstmals oder erneut erreichen [1i]a [X] nein
oder (iberschreiten, errichtet?

Abs. 4: Werden kumulierende Vorhaben von einem oder mehreren

Voorhabentrégern, die in einem engen Zusammenhang stehen, reali- ) )
siert? [1ja [X] nein

Art des Vorhabens und Ermittlung des Schwellenwertes nach UVPG:

Art des Vorhabens: Bei dem Vorhaben handelt es sich nach Anlage 1 zum UVPG
Ziffer 18.1 um einen Hotelbau, der nach 18.8 UVPG in einem
sonstigen Gebiet geplant ist, in dem ein Bebauungsplan auf-

gestellt wird.

Ermittlung des mal3geblichen Schwellenwertes: Hotelbau
Nettobauland (Gesamtvorhaben) etwa 4.408 m?
Nettobauland Hotel etwa 4.408 m?
geplante Grundflachenzahl (GRZ) 1,0 (MK)
(iberbaubare Grundfliche gem. §19 (2) BauNVO (Gesamtvorhaben) |Etwa 2.819 m?
liberbaubare Grundfldche gem. §19 (2) BauNVO (Hotel) Etwa 2.819 m?
Bettenzahl | Gastezimmerzahl tiber uber

Prifwert Prufwert
(Annahme) [(Annahme)

Ergebnis

Das Vorhaben unterschreitet den Priifwert. [1ia [X] nein
Es ist keine Vorpriifung und keine UVP erforderlich. J

Das Voorhaben befindet sich im AuRenbereich und erreicht bzw. (iber- []ja [X] nein
schreitet den Priifwert. Die UVP-Vorpriifung ist durchzufiihren. J

Das Voorhaben befindet sich im AuBenbereich und erreicht bzw. (iber- []ja [X] nein

schreitet den oberen Schwellenwert. Es besteht eine UVP-Pflicht.

Das Vorhaben befindet sich nach Anlage 1 Ziffer 18.8 UVPG in einem
sonstigen Gebiet, fiir das ein Bebauungsplan aufgestellt wird und es . .
erreicht bzw. (iberschreitet nach Anlage 1 Ziff. 18.1.2 UVPG eine Bet- |  [XI Ja [ Inein
tenzahl von jeweils insgesamt 100 bis weniger als 300 oder eine Gas-
tezimmerzahl von jeweils insgesamt 80 bis weniger als 200.




Die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls ,,A*“ nach UVPG ist
durchzufiihren.

TEIL 2 — Aligemeine Vorprufung des Einzelfalls nach Anlage 3 UVPG bzw.
Anlage 2 HmbUVPG

1. MERKMALE DER VORHABEN EINZELHANDEL UND HOTEL

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

1.1 GroBe und Ausgestaltung des Vorhabens und, soweit relevant, der Abrissarbeiten

Beschreibung

Grundflache:
rund 8.991 m? Bebauungsplangebiet, davon rund

4.584 m? StralRenverkehrsflache,

verbleiben vorauss. ca. 4.408 m? Baugebiet, die vollstandig als Kerngebiet festgesetzt werden sollen.
davon vorauss. ca. 2.819 m? Nettobaugrundstiicksflache fiir das Hotel

Geschossigkeit:

Hotel: bis zu 18 Vollgeschosse

Abrissarbeiten:

Der Abriss der bestehenden gewerblich genutzten Gebaude wird nach den allgemeinen Regeln der
Technik erfolgen, sodass sich insgesamt keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen ergeben.
Eingriffe in umliegende StralRe werden auf das erforderliche Mal} begrenzt

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten

Beschreibung

Im direkten éstlichen Umfeld des Plangebiets ist an der Hammerbrookstrale 37 eine Hotelnutzung vor-
handen. In der weiteren Umgebung sind zahlreiche weitere Hotelnutzungen zu finden. Besonders zu
erwahnen sind die Neubauten des ,Hyperion“-Hotels in der Amsinckstrafle 39 und des ,Hampton by
Hilton“ in der Nordkanalstrale 18-20. Die Kumulation von Hotelnutzungen ist in einem innerstadtischen
und sehr gut durch den OPNV erschlossenen Bereich jedoch {blich und muss nicht als Zusammenwir-
ken im Sinne des UVPG betrachtet werden, da in Bezug auf die Umweltauswirkungen keine besonders
beachtlichen Auswirkungen zu erwarten sind.

1.3 Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Beschreibung

Flache:

In Folge des Neubaus der zwei Blrogebaude, des sog. Stadtregals, der Sporthalle und einer mégli-
chen Hotelnutzung kommt es zu einer Umnutzung einer bisher Uberwiegend gewerblich genutzten Fla-
che. Eine erstmalige Versiegelung von Flachen erfolgt nicht. Es handelt sich somit um eine Flachen-
konversion, durch die der Siedlungskérper der Stadt Hamburg nicht ausgedehnt wird.

Boden:

Die Bodenflachen innerhalb des Plangebietes sind bereits weitgehend durch Gebaude und Verkehrs-
flachen Uberbaut. Das Bodenleben, die natlrliche Fruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden als
Vegetationsstandort sind daher bereits erheblich und nachhaltig beeintrachtigt. Versiegelungsbedingt
bestehen somit auch bislang nur geringe Funktionen flr den Naturhaushalt im Hinblick auf den Boden.




Es erfolgt eine weitgehende Unter- und Uberbauung der Bodenflachen durch Geb&ude und Verkehrs-
flachen. Durch die VergréRerung der bestehenden Bodeneingriffe im Bereich der Untergeschosse und
der abgesenkten Platzflache kommt es zu zuséatzlichen Eingriffen in den Boden sowie teilweise zu Bo-
denabtrag. Ein Eintrag von Schadstoffen in den Boden ist nicht zu erwarten.

Wasser:

Wasserflachen sind durch die Planung nicht direkt betroffen, Eingriffe in das Grundwasser kdnnen bau-
bedingt kurzzeitig erfolgen. Im Rahmen der Planung wird ein Entwasserungskonzept erarbeitet und ein
Uberflutungsnachweis erbracht werden. Auf dieser Grundlage erfolgt die Entwésserung des Plangebie-
tes nach dem aktuellen Stand der Technik.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Das Plangebiet ist in seiner Bestandssituation als eher arten- und individuenarmer Lebensraum zu be-
werten, da die Flachen nahezu vollstandig versiegelt und bebaut sind. Im Plangebiet befinden sich
keine gesetzlich geschitzten Biotope. Es ist zudem kein gebietsprdgender Baumbestand vorhanden im
Plangebiet.

Im Zuge der Planung sind dem Standort angemessene Malinahmen zur Begrinung der Freiflachen
geplant. Es ist insbesondere eine stadtisch gepragte Platzflachen geplant. Dartber hinaus sollen die
Décher der Gebaude in Teilen begrint werden.

1.4 Erzeugung von Abfillen im Sinne von § 3 Absatz 1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetz

Beschreibung

Wahrend der Bauphase wird es zur Erzeugung von allgemeinen Bauabfallen kommen, die einer ge-
sonderten Entsorgung zugefihrt werden missen.

Die branchenublichen Abfalle des mdéglichen Hotels bewegen sich im Ublichen Rahmen und unterlie-
gen den einschlagigen Vorschriften zur ordnungsgemafen Trennung, Zwischenlagerung und regelma-
Bigen Abholung. Die fir die Entsorgung der Abfalle erforderlichen Flachen stehen zur Verfigung.

1.5 Umweltverschmutzung und Beladstigung

Beschreibung

Umweltverschmutzungen und Belastigungen kdnnen in erster Linie von den Larm- und Luftschadstof-
femissionen des motorisierten Individualverkehrs herriihren. Es ist vorgesehen, die Stellplatze fast aus-
schlieBlich in einer Tiefgarage unterzubringen. Somit reduzieren sich die Emissionsorte im Wesentli-
chen auf die Zu- und Abfahrten der Tiefgarage. Durch das Vorhaben werden keine wesentlichen zu-
satzlichen Umweltverschmutzungen und Belastigungen hervorgerufen, da die mit dem Ziel- und Quell-
verkehr eines potenziellen Hotels einhergehenden Larm- und Luftschadstoffemissionen voraussichtlich
mit den Ziel- und Quellverkehren der bestehenden Nutzungen im Umfeld kumulieren.

Belastungen durch Parksuchverkehre sind bei der im Zuge der Planung ausreichenden Anzahl von
Tiefgaragen-Stellplatzen sowie der sehr guten Anbindung an das ortliche Geh- und Radwegenetz so-
wie den OPNV nicht in einem wesentlichen Umfang zu erwarten.

Im Ubrigen wird es durch das Vorhaben nicht zu erheblichen Belastungen durch Stoffeintréage in Béden
oder Wasser, Abwarme, Erschitterungen, Gerausche, Strahlungen, elektromagnetische Felder, Licht-
einwirkungen oder Gertiche kommen, so dass insgesamt keine wahrnehmbaren oder messbaren Be-
lastungen der Umgebung zu erwarten sind.

1.6 Risiken von Storfallen, Unfallen und Katastrophen, die fiir das Vorhaben von Bedeutung sind,
einschlieBlich der Storfalle, Unfédlle und Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zu-
folge durch den Klimawandel bedingt sind

Beschreibung

Die potenzielle Hotelnutzung ruft keine erheblichen Risiken hervor. Ein Umgang mit gefahrlichen Stof-
fen ist nicht vorgesehen.




Die Nutzung ist auch selbst keinen erheblichen Risiken ausgesetzt. Sie liegt aulerhalb von Hochwas-
serschutzbereichen und Uberschwemmungsgebieten.

1.6.1 insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien

Beschreibung

Im Rahmen des potenziellen Vorhabens Hotel werden keine Stoffe oder Technologien angewandt, die
zu erheblichen Risiken flihren.

1.6.2 insbesondere mit Blick auf die Anfélligkeit des Vorhabens fiir Storfalle im Sinne des § 2
Nummer 7 der Storfall-Verordnung, insbesondere aufgrund seiner Verwirklichung innerhalb des
angemessenen Sicherheitsabstandes zu Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes

Beschreibung

Bei dem Vorhaben handelt es sich nicht um einen Storfallbetrieb. Es liegt zudem auRerhalb der Ach-
tungsabstande von umliegenden Storfallbetrieben.

1.7 insbesondere mit Blick auf Risiken fiir die menschliche Gesundheit, z.B. durch Verunreini-
gung von Wasser oder Luft

Beschreibung

Durch die Realisierung des potenziellen Vorhabens Hotel kann es zu einem moderat gesteigerten Ver-
kehrsaufkommen kommen. Hierdurch kann es zu einer geringfigigen Steigerung an Larmbelastung und
Luftschadstoffen kommen. Ein Luftschadstoffgutachten wird erstellt.




2.  STANDORT DES VORHABENS

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben moglicherweise beeintréchtigt
wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Beriicksichtigung der
Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen’:

2.1 bestehende Nutzung des Gebiets, insbesondere als Flache fiir Siedlung und Erholung, fiir
land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzung, fiir sonstige wirtschaftliche und o6ffentliche
Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien)

Beschreibung nicht betrof- betroffen
fen

Heutige Gestalt und Vornutzungen der Vorhabenfliche: [X] []

Das Plangebiet wird derzeit Giberwiegend gewerblich genutzt. Die zum Teil

unter einem S-Bahn-Viadukt liegenden Flurstiicke (nérdlich und stdlich der

Nordkanalstralle) werden derzeit Gberwiegend als Abstellflachen fir Pkw

genutzt. Es befinden sich hier zudem eingeschossige Gebaude mit zum

Teil provisorischem Charakter, die als Biiro und Werkstatt dienen. Im Nord-

westen des Plangebiets an der Spaldingstral3e befindet sich ein fiinfge-

schossiges Bestandsgebaude aus den 1960er Jahren, das derzeit eine

Zwischennutzung durch Werkrdume und Ausstellungsflachen erfahrt. Im

Sudwesten des Plangebiets befindet sich an der Nordkanalstralte, westlich

des S-Bahn-Viaduktes, ein sechsgeschossiges Grinderzeitgebaude, das

als Handels- und Lagergebaude genutzt wird. Die ErschlieRung des Plan-

gebiets erfolgt flir den motorisierten Individualverkehr Gber die beiden Ein-

bahnstrallen Spalding- und Nordkanalstra3e sowie Uber die Albertstralie,

die jeweils in Sidwest- und Nordost-Richtung an den Grundstlicken vorbei-

fUhren.

Bestehende Nutzungen fir Siedlung: (X1 []

Das Plangebiet wird derzeit Giberwiegend gewerblich genutzt.

Bestehende Nutzung flr Erholung: (Xl []

Keine

Bestehende Nutzung fir Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft: (X1 []

Keine

Bestehende Nutzung flir sonstige wirtschaftliche Nutzungen: (X1 []

Das Plangebiet wird derzeit Giberwiegend gewerblich genutzt.

Bestehende Nutzung fir sonstige éffentliche Nutzungen: (X1 []

Keine

Bestehende Nutzung fir Verkehr: X1 []

Innerhalb des Plangebiets bzw. in seinem Nahbereich befinden sich regio-

nale und Uberregionale Verkehrswege (Nordkanalstrale, Spaldingstral3e,

B4, B5, B75). Eine Uberdurchschnittliche Erschlieungsqualitat ist auch

durch den OPNV gegeben. Die S-Bahnstation Hammerbrook (Linien S3 /

S31: Pinneberg - Stade) befindet sich ca. 350 m stddstlich des Plange-

biets und verbindet die City-Sud innerhalb von zwei Minuten mit dem

Hauptbahnhof, mit Ubergang zu allen anderen Schnellbahnlinien sowie

" Die Feststellung der Betroffenheit sagt nichts (iber die Erheblichkeit der Auswirkungen aus. Die Empfindlichkeit eines Gebiets, das
durch ein Vorhaben mdéglicherweise beeintrachtigt wird, wird anhand der Nutzungskriterien, der Qualitatskriterien und der Schutzkri-
terien zunachst beurteilt. Der Grad der jeweiligen Betroffenheit wird erst Giber die Merkmale der méglichen Auswirkungen und deren
Erheblichkeit eingeschatzt. Insofern leiten sich aus der Feststellung der Betroffenheit (und der Anzahl der als betroffen ermittelten
Kriterien) nicht automatisch eine Erheblichkeit ab.
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zum Regional- und Fernverkehr. Der U- und S-Bahn-Knotenpunkt Berliner
Tor (Linien U2, U3, U4, S1, S2, S11, S21, S31 sowie diverse Buslinien)
liegt norddstlich des Plangebiets in rund 600 m Entfernung. Stidwestlich
der Grundsticke befindet sich in einer Entfernung von ca. 100-150 m die
Bushaltestelle Albertstralle (Linie 112), die zwischen Altona und dem sud-
lichen Hamm u.a. Gber den Hauptbahnhof und die Landungsbriicken ver-
kehrt.

Bestehende Nutzung fir Ver- und Entsorgung:

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Ver- und Entsorgungssystem im Be-
stand angeschlossen.

Nutzungen direkt angrenzend und im Umfeld:

¢ Siedlung: Umliegend v.a. Buro- und Gewerbenutzungen, Lagerhallen
sowie Park- und Brachflachen

e Erholung/Freiraumverbund: Sudlich in ca. 250 m Entfernung ist die
Parkanlage ,Hammerbrook Grin“ am Mittelkanal vorzufinden.

e Land-, Forst-, Fischereiwirtschaft: keine

e Sonstige wirtschaftliche Nutzungen: Im Umfeld des Plangebiets sind
kleinteilige gewerbliche und gastronomische Nutzungen beheimatet

¢ Sonstige oOffentliche Nutzungen: keine

o Verkehr: Bundesstralle B4 westlich, B5 und B 75 6stlich angrenzend;
MIV-Anbindung Gber Spaldingstrale/Nordkanalstral’e bzw Hammer-
brookstrake; OPNV: S-Bahnhaltestelle ca. 200 m siidlich, Bushalte-
stelle ca. 200 m westlich vom Plangebiet entfernt

[X]

[X]

[]

[]

2.2 Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der natiirlichen Ressourcen, insbesondere
Fliache, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen biologische Vielfalt, des Gebietes und seines

Untergrundes (Qualitatskriterien)

Boden (inklusive Relief):

Das Plangebiet liegt in der entwdsserten und im 19. Jahrhundert aufge-
héhten groRrdumigen Marschniederung ,Hammer Brook’ (bewaldetes
Bruchland). Es weist eine ebene Topografie auf und liegt auf ca. + 4,70 m
NHN. Es weist aktuell einen hohen Versiegelungsgrad auf. Innerhalb des
Plangebietes liegen als Bodenformengesellschaften tiefgriindig gestorte
Aufschittungsbdden aus dem 19. Jh. aus Sanden (vorrangig wurde
Boberger Dinensand verwendet) sowie spater Trimmerschutt und sehr
heterogenen sandigen, bereichsweise schluffigen und auch organischen
Aufflllungen bis an die Oberflache vor.

Infolge einer chemischen Bodenuntersuchung im Rahmen einer Bau-
grundbeurteilung wurden vereinzelt Schadstoffe festgestellt: In einer Boh-
rung wurden flr die chemischen Parameter PAK (223 mg/kg TM),
Benzo(a)pyren (9,6 mg/kg TM), Kupfer (457 mg/kg TM) und Zink (1780
mg/kg TM) Konzentrationen ermittelt, die die LAGA-Zuordnungswerte Z 2
tiberschritten. Aufgrund der Uberschreitung der Grenzwerte fiir gefahrli-
chen Abfall (Grenzwert: PAK 100 mg/kg TM, Benzo(a)pyren 5 mg/kg TM)

Beschreibung n/chtf betrof-|  betroffen
en
Flache: [X] []
Der Standort liegt innerhalb des im Zusammenhang besiedelten Bereichs
und damit innerhalb des Siedlungskoérpers. Es handelt sich somit um eine
Flachenkonversion.
(X] []
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ist die Mischprobe als geféahrlicher Abfall der Deponieklasse DK | zuzuord-
nen.

Das Plangebiet liegt zudem auf einer Projektflache der Behoérde fir Um-
welt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft (BUKEA) (GasBW-000). Diese
umfasst einen Bereich der Elbmarsch, in dem organische Weichschichten
(Klei, Mudde und Torf) im Untergrund vorhanden sind. Infolge von Zerset-
zungsprozessen in diesen Béden kénnen auf natlirliche Weise Boden-
gase (Methan [CH4] und Kohlendioxid [COZ2]) entstehen. Bodengase kon-
nen bis in die oberflichennahen Bodenschichten aufsteigen, sich insbe-
sondere unter versiegelten/bebauten Flachen anreichern und ggf. in bauli-
che Anlagen eindringen.

Landschaft:

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch weitestgehend versiegelte
Flache gepragt. Das Grundstick wirkt derzeit negativ in das Umfeld, das
Ortsbild wird im Zuge der Uberplanung neu gestaltet.

Wasserhaushalt:

Es ist kein Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden. Der Nordkanal
wurde Ende der 1950er Jahre verfillt und als Stral3e ausgebaut. Der mini-
male Flurabstand zur Grundwasseroberkante betragt 10,0 bis 15,0 unter
GOK im Norden, 3,0 bis 4,0 in der Mitte des Plangebiets und 7,0 bis 10,0
im Siden des Plangebietes. Der Gleichenplan der mittleren Grundwasser-
sténde zeigt einen Grundwasserstand von 0,01-1,0 m NN an. Die Versi-
ckerungspotenzialkarte stellt iberwiegend eine wahrscheinliche Versicke-
rung mit einer versickerungsfahigen Tiefe von 2-5 m dar. In geringen Tei-
len im Norden und Osten des Plangebiets wird eine eingeschrankte Versi-
ckerungswahrscheinlichkeit mit einer versickerungsfahigen Tiefe von 1-

2 m identifiziert.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer der Wasserschutzgebietszo-
nen.

Im ndrdlichen Bereich Uberschneidet sich die Grenze des B-Plans Ham-
merbrook 15 mit einer Grundwasserverunreinigung, die im Altlasthinweis-
kataster unter der Nummer 6634-G002 gefuhrt wird. Hier wurden zwi-
schen 1997 und 2006 Schadstoffkonzentrationen von max. 78 bis 20 pg/|
Summe leichtfliichtige, chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW) in einer, im
offentlichen Gehweg der Spaldingstral’e gelegenen, Grundwassermess-
stelle (7931) nachgewiesen. Aufgrund der abnehmenden Schadstoffkon-
zentration im Uberwachungszeitraum, wurde die Uberwachung der
Grundwasserqualitat eingestellt. Im Zuge der geplanten Umnutzung sollte
eine erneute Beprobung der noch vorhandenen Grundwassermessstelle
7931 erfolgen.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

Das Plangebiet und damit auch der Bereich, in dem das potenzielle Hotel-
Vorhaben errichtet werden kénnte, ist nahezu vollstandig Gberbaut, flachig
versiegelt bzw. als (StralRen-)Verkehrsflache angelegt.

Abgesehen von Kleinstflachen mit Rural-Vegetation sind keine Vegeta-
tionsflachen vorhanden. Ggf. kdnnten die im Plangebiet vorhandenen Hal-
lenbauten, die im Zuge der Realisierung der Planung abgebrochen wer-
den, jedoch von Végeln und Fledermausen bewohnt sein. Geschltzte
oder gefahrdete Pflanzenartenvorkommen sind nicht zu erwarten. Auch
gesetzlich geschitzte Biotope bestehen auf den Vorhabenflachen nicht.

Die Fachkarte Arten- und Biotopschutz AuBS (ehem. APRO) als Bestand-
teil des Landschaftsprogramms stellt das Plangebiet in den Fachkarten
als ,Geschlossene und sonstige Bebauung®, als ,Hautverkehrsstraf3e (In-
dustrie- und Verkehrsflachen® und als ,Gleisanlagen (Industrie- und Ver-
kehrsflachen)” dar.

(X]

(X]

(X]

[]

[]

[]
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Mit dem Vorhaben werden mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande eintreten.

Klima/Luft:

Die Klimamerkmale des Plangebietes sind stadtisch gepragt. Der Pla-
nungsraum ist durch ein Stadtklima mit einer gro3flachigen Versiegelung,
erhéhten Temperatur- und abgesenkten Luftfeuchte-Gradienten gekenn-
zeichnet.

Die stadtklimatische Bestandsaufnahme und Bewertung zum Land-
schaftsprogramm Hamburg (Karte 1.12 Planungshinweise Stadtklima)
stellt das Plangebiet als einen bioklimatischen Belastungsbereich dar. Der
Siedlungsraum (Wirkungsraum) wird einem maf3igen bis hohen bioklimati-
schen Belastungsbereich zugeordnet.

Erholungsfunktionen/Freiraumverbund:

Das Plangebiet besitzt gegenwartig keinen Mehrwert fur die Erholungs-
funktion bzw. den Freiraumverbund

(X]

(X]

[]

[]

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und von
Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

2.3.1 Natura 2000-Gebiet nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes

(BNatSchG)
Beschreibung n/chz;betrof- betroffen
en
nicht gegeben (X [1]

2.3.2 Naturschutzgebiete im Sinne von § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)

vom 29. Juli 2009 in der jeweils geltenden Fassung,

Beschreibung n/chz;é)ﬁtrof- betroffen
nicht gegeben (X [1]

2.3.3 Nationalparke und nationale Naturmonumente im Sinne von § 24 BNatSchG, soweit

nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

Beschreibung n/chz;é)ﬁtrof- betroffen
nicht gegeben (X [1]

2.3.4 Biosphédrenreservate und Landschaftsschutzgebiete geméaR den §§ 25 und 26

(BNatSchG)
Beschreibung n/chz;betrof- betroffen
en
nicht gegeben (X [1]

2.3.5 Naturdenkméler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
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Beschreibung

nicht betrof-
fen

betroffen

nicht gegeben

(X]

[]

2.3.6 geschiitzte Landschaftsbestandteile, inklusive Alleen, nach § 29 Bundesnaturschutzge-

setz (BNatSchG)
Beschreibung n/chz;é)lftrof- betroffen
nicht gegeben [X] []

2.3.7 gesetzlich geschiitzte Biotope im Sinne von § 30 BNatSchG und § 14 des Hamburgi-
schen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz vom 11. Mai 2010

(HmbGVBI. S. 350),

Beschreibung n/chz;é)lftrof- betroffen
nicht gegeben (X [1]

2.3.8 Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), Heilquellen-
schutzgebiet nach § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete nach §
73 Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete nach § 76

des Wasserhaushaltsgesetzes

Beschreibung n/chz;é)lftrof- betroffen
nicht gegeben (X [1]

2.3.9 Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europédischen Union festgelegten Umweltquali-

tatsnormen bereits (iberschritten sind

Beschreibung n/chz;é)lftrof- betroffen
nicht gegeben (X [1]

2.3.10 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbes. Zentrale Orte im Sinne des § 2 Absatz 2

Nummern 2 des Raumordnungsgesetzes

Beschreibung

nicht betrof-
fen

betroffen

Das potenzielle Vorhaben Hotel (potenziell) befindet sich am Rand der
Hamburger Innenstadt, einem Bereich, der durch eine hohe Dichte der
Arbeitsbevdlkerung und einer eher geringen Dichte der Wohnbevolke-
rung gekennzeichnet ist. Durch die hinzukommenden Nutzer wird es
jedoch zu keiner unverhaltnismafigen Erhéhung der Bevolkerungs-
dichte kommen.

(X]

[]

2.3.11 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkméler, Denkmalensembles, Boden-
denkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbe-
hérden als archédologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

Beschreibung

nicht betrof-
fen

betroffen
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Der durch das Plangebiet verlaufende S-Bahn-Viadukt von 1978 bzw.

1983 ist Teil eines Denkmalensembles bestehend aus der S-Bahn-
Haltestelle Hammerbrook (City-Sid) mit der Bahnviaduktstrecke ent-
lang Hammerbrookstrale und der sidlich anschlieRenden Bahnbri-
cke Uber den Billhafen und den Oberhafenkanal. Neben dem fur die-
ses Ensemble bestehenden Denkmalschutz gilt auch ein Umge-
bungsschutz nach § 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 5. April
2013 (HmbGVBI. S. 142), gedndert am 26. Juni 2020 (HmbGVBI.
380, 384). Das Neubauvorhaben ist seitens des zustandigen Denk-
malschutzamtes bereits im Zuge der Grobabstimmung vom
09.05.2022 als grundséatzlich vereinbar mit dem benachbarten Denk-
mal(-ensemble) bezeichnet worden.

(X]

[]
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3. ART UND MERKMALE DER MOGLICHEN AUSWIRKUNGEN

Die méglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgiiter sind anhand der unter den
Nr. 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist Folgendem Rechnung zu tragen:

3.1 der Art und dem AusmaR der Auswirkungen, insbesondere, welches geographische Gebiet
betroffen ist und wie viele Personen von den Auswirkungen voraussichtlich betroffen sind:

Beschreibung

erheblich

mdéglicherw.
erheblich

nicht
erheblich

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit:

Da durch das potenziell mégliche Hotel nur ein geringer Mehr-
verkehr sowie geringfligige Steigerungen der Larmbelastung
und Luftschadstoffen zu erwarten sind, werden keine wesentli-
chen Auswirkungen flr die menschliche Gesundheit hervorge-
rufen. Durch den Bebauungsplan wird eine stadtebauliche
Neuordnung und Revitalisierung einer untergenutzten Flache
ermoglicht. Gutachten werden erstellt.

Flache:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches und
weist bereits eine nahezu vollstandige Versiegelung auf.

Boden (inklusive Relief):

Aufgrund der bereits bestehenden hohen Versiegelung ist die
natdrliche Bodenfunktion nur bedingt vorhanden. Durch die
Unterbauung der Flache durch eine Tiefgarage und der ge-
planten abgesenkten Platzsituation im Plangebiet kommt es
zu einem weiteren Eingriff in das Schutzgut Boden. Ein Gut-
achten wird erstellt.

Landschaft:

Die bisher von einer grof3flachigen Versiegelung gepragte
Landschaft wird durch die Realisierung des Vorhabens in ver-
gleichbarer Weise Uberformt. Durch die geplanten Bauvorha-
ben erfolgt eine gestalterische Aufwertung.

Wasserhaushalt:

Da der Versiegelungsgrad nicht wesentlich verandert wird, hat
dies auch keinen Einfluss auf den Wasserhaushalt. Ein Gut-
achten wird erstellt.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

Far die abzureiflenden Gebaude wird ein Artenschutzgutach-
ten erarbeitet werden, um das Potenzial und einen mdglichen
Besatz von Fledermdusen und gebdudebewohnenden Vdgeln
zu untersuchen. In diesem Zusammenhang werden Mal3nah-
men bestimmt werden, um potenziellen artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestanden wirksam zu begegnen.

Da darlber hinaus nicht zu erwarten ist, dass die bestehen-
den Gebaude selbst sowie die angrenzenden versiegelten
Freiflachen einen arten- und individuenreichen Lebensraum
darstellen, kann davon ausgegangen werden, dass die biolo-
gische Vielfalt im Plangebiet durch die Realisierung des Vor-
habens nicht negativ beeinflusst wird. Es werden voraussicht-
lich keine wertvollen Lebensrdume entwertet oder zerstort.

[]

[]

[]

[]

[]

[]

[]

[]

[]

(X]

(X]

(X]

[X]

[X]

[X]
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Durch die geplanten freiraumplanerischen Malinahmen im 6f-
fentlichen Raum erfolgt tendenziell eine Aufwertung des Le-
bensraums fur Tiere und Pflanzen.

Klima/Luft:

In Folge des Vorhabens kann es aufgrund des zunehmenden
Verkehrs zu einer geringfigigen Zunahme der Luftschadstoffe
kommen. Die mit dem Ziel- und Quellverkehr des Vorhabens
einhergehenden Luftschadstoffemissionen kumulieren jedoch
voraussichtlich mit den Ziel- und Quellverkehren der beste-
henden Nutzungen im Umfeld. Eine voraussichtlich geringe
Zunahme ist auf Grund der am Standort entfallenden Vornut-
zung und gemessen an der Vorbelastung im Quartier als ge-
ring zu bewerten.

Durch die Erhéhung der Dichte kann es zu einer geringflgi-
gen Verschlechterung der Durchliftung des Stadtraums kom-
men.

Der Anteil begrunter Flachen und der Umfang vorhandenen
Grinvolumens wird jedoch im Wesentlichen erhalten bzw. er-
hoéht. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima
verbleiben daher nicht. Ein Gutachten wird erstellt.

Erholungsfunktionen/Freiraumverbund:

Dem Plangebiet ist im Bestand keine Erholungsfunktion zuge-
schrieben. Durch die Realisierung des Vorhabens wird eine
Platzflache entstehen. Ferner sollen innerhalb der Gebaude
bzw. auf den Dachflachen &ffentlich zugangliche Bereiche mit
Erholungsfunktionen entstehen.

Kulturelles Erbe

Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale vorhanden. Auch in
der ndheren Umgebung befinden sich keine Naturdenkmale.
Im Plangebiet befindet sich mit dem Bahnviadukt ein Bau-
denkmal, welches durch die Planung unberthrt bleibt. Eine
Beeintrachtigung des Umgebungsschutzes ist nach erster Ein-
schatzung der Fachbehoérde nicht zu beflrchten. In diesem
Sinne kommt es nicht zu Auswirkungen auf das Schutzgut kul-
turelles Erbe.

[]

[]

[]

[]

(X]

(X]

[X]

3.2 dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen,

Beschreibung

erheblich

mdéglicherw.

erheblich

nicht
erheblich

nicht gegeben

[]

[]

(X]

3.3 der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen,

Beschreibung

erheblich

maéglicherw.

erheblich

nicht
erheblich

Es sind keine schwerwiegenden Auswirkungen und keine
komplexen Auswirkungen zu erwarten.

[]

[]

(X]

3.4 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,

Beschreibung

erheblich

maéglicherw.

erheblich

nicht
erheblich
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Die beschriebenen Auswirkungen treten sicher ein. Erhebliche
Auswirkungen sind jedoch unwahrscheinlich.

[]

[]

(X]

3.5 dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens, sowie der Dauer, Haufigkeit, und Umkehrbar-

keit der Auswirkungen

Beschreibung

erheblich

mdéglicherw.
erheblich

nicht
erheblich

Die beschriebenen méglichen Auswirkungen werden nach Ab-
schluss des Bebauungsplanverfahrens bzw. mit dem Eintreten
der Vorweggenehmigungsreife nach § 33 BauGB eintreten.

Die beschriebenen méglichen Auswirkungen sind Uberwie-
gend von Dauer. Durch Bauldrm und Schadstoffe der Bau-
fahrzeuge kann die Umfeldqualitat wahrend der Dauer der
Bauausflhrungen zudem zeitlich begrenzt gemindert werden,
jedoch nicht in einem Ausmalf3, das Uber das allgemein Ubli-
che Malf} im innerstadtischen Bereich hinausgeht.

Die Auswirkungen durch den Neubau werden dauerhaft sein,
sind allerdings — im Falle eines Abrisses des geplanten Vorha-
bens — umkehrbar.

[]

(X]

3.6 dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer bestehender oder

zugelassener Vorhaben

. . mdéglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich
Es ergibt sich kein Zusammenwirken der Auswirkungen mit
den Auswirkungen anderer bestehender oder zugelassener [1] [] [X]
Vorhaben.

3.7 der Moglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu mindern

. . mdéglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich
Méogliche Auswirkungen des Vorhabens durch Larmbelastun-
gen oder auf Tiere und Pflanzen werden durch festgesetzte [1] [] [X]

Malnahmen verhindert oder gemindert.
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4. ERGEBNIS DER VORPRUFUNG UND UBERSCHLAGIGE GE-
SAMTEINSCHATZUNG

4.1 Ergebnis

Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen. [ 1ja [X] nein
Es besteht eine Pflicht zur Priifung der Umweltvertraglichkeit. 2

Das Voorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen. [X] ja [ Inein
Es besteht keine Pflicht zur Priifung der Umweltvertraglichkeit. 3

4.2 Textliche Erldauterung der uiberschlagigen Gesamteinschatzung

Zusammenfassend ist von folgenden Auswirkungen auf die Schutzguter auszugehen:

Trotz der moéglicherweise Betroffenheit des Schutzgutes Boden wird insgesamt keine Erheblichkeit und
Notwendigkeit einer UVP gesehen, weil das Plangebiet bereits heute weitgehend anthropogen Uber-
formt bzw. vollstandig versiegelt ist und durch den Bebauungsplan nur in einem sehr eingeschrankten
Umfang zusétzliche Eingriffe vorbereitet werden. Eine weitere Versiegelung von Flachen wird dartber
hinaus nicht vorbereitet, da das Héchstmal} bereits erreicht ist. Die potenzielle Einrichtung einer Hotel-
nutzung andert an diesem Sachverhalt nichts und flhrt nicht zu zusatzlichen erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt.

In der Gesamtbetrachtung der Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls ist fur die Vorhaben somit keine
Erheblichkeit abzuleiten, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern wiirde.

Insgesamt handelt es sich bei dem Vorhaben um eine dem Standort staddtebaulich angemessene Pla-
nung, von der aufgrund der bestehenden Nutzung des Gebietes sowie der Umgebung aufgrund der
Vorhabengestaltung keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Die Anwendungsvoraussetzungen fiir das vereinfachte Verfahren nach § 13a BauGB sind gege-
ben.

gez.:

(Buro Evers & Partner | Stadtplaner)

2 bzw. im vorliegenden Fall zur Durchfiihrung eines regularen Planverfahrenes nach § 2 ff BauGB mit Umweltpri-
fung und Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie Anwendung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB

3 bzw. im vorliegenden Fall kann das beschleunigte Planverfahren nach § 13a BauGB ohne weitere Umweltpriifung
und Umweltbericht und ohne Anwendung der Eingriffsregelung gefuhrt werden
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