Entwurf — Stand 13.06.2025

Verordnung

uber den Bebauungsplan Hammerbrook 15

Vom ...

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3635), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394, S. 1, 28) in Ver-
bindung mit § 3 Absatze 1 und 3 und § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der
Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 23. Mai 2025
(HmbGVBI. S. 351), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 5. Marz 2025 (HmbGVBI. S. 270), § 4 Absatz 3
Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S.
92) in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), =zuletzt geadndert am 23. Oktober 2024
(BGBI. I Nr. 323 S. 1, 22) sowie §§ 1 und 3 der Weiteribertragungsverordnung-Bau vom 8.
August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geédndert am 24. September 2024
(HmbGVBI. S. 490), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Hammerbrook 15 fir den Geltungsbereich Spaldingstrale — Ham-
merbrookstralle — NordkanalstralRe — Albertstral’e (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 116)

wird festgestellt.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Uber das Flurstiick 2203 (SpaldingstralRe), tber die Flurstiicke 1537, 2548, 1027 (Ham-
merbrookstrale), Uber das Flurstiick 1596 (Albertstrale), Uber das Flurstiick 1693, Gber
das Flurstiick 2548 (NordkanalstralRe), Westgrenze des Flurstlicks 1531 der Gemarkung
St. Georg Sud.

(2) Das malgebliche Stick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begrindung

werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht flr jedermann niedergelegt.
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3)

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1.

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim &rtlich zustandigen Be-
zirksamt wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusatz-
liche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kbnnen sie gegen Kostenerstat-

tung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermdgensnach-
teile eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlan-
gen. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifihren, dass er die Leis-
tung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt.
Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile

eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigeflhrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB beachtliche Verlet-
zung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Bericksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvor-
gangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungs-

plans schriftlich gegenltber dem 6rtlich zustandigen Bezirksamt unter Darlegung des

die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1

gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs beacht-

lich sind.

§ 2

Fir die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

Nr. 1

Im Kerngebiet (MK) sind Verkaufsrdume und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf von Arti-

keln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie
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gliicksspielorientierte Vergnigungsstatten (zum Beispiel Wettblros, Spielhallen und &hnliche
Einrichtungen), Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Hand-
lungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist und Tankstellen im Zusammenhang mit Park-
hausern und Grof3garagen unzulassig. Ausnahmen flir Tankstellen nach § 7 Absatz 3 Nummer
1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3787), zuletzt geandert am 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176 S. 1, 6), werden ausgeschlossen.

Nr. 2
Im Kerngebiet (MK) sind die nach § 7 Absatz 2 Nummern 6 und 7 BauNVO zulassigen Woh-
nungen unzulassig. Ausnahmen fir Wohnungen nach § 7 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO wer-

den ausgeschlossen.

Nr. 3

Im Kerngebiet (MK) sind Einkaufszentren sowie grof3flachige Handels- und Einzelhandelsbe-
triebe nach § 11 Absatz 3 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauNVO unzuldssig. Einzelhandelsnutzun-
gen sind oberhalb des 1. Obergeschosses ausgeschlossen. Zuldssig sind Einzelhandelsbe-
triebe mit nahversorgungsrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten. Abweichend
von Satz 3 sind im Kerngebiet Verkaufsstatten mit den zentrenrelevanten Sortimenten Fahr-
rader inklusive Zubehoér und Kunstgewerbe zuldssig. Malgeblich ist jeweils die Hamburger
Sortimentsliste gemal Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel® in der Fassung vom 12.
September 2019.

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind geman ,Hamburger Leitlinien flir den Einzelhandel”
in der Fassung vom 12. September 2019: Nahrungs- und Genussmittel, Getréanke, Drogerie-
waren, Kosmetik, Parfiimerie, pharmazeutische Artikel (Apotheke), Schnittblumen, Zeitungen,

Zeitschriften.

Zentrenrelevante Sortimente sind gemaB ,Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel” in der
Fassung vom 12. September 2019: medizinische und orthopadische Gerate (Sanitatswaren),
zoologischer Bedarf, Blicher, Papier- und Schreibwaren, Blrobedarf, Spielwaren, Kinstler-
und Bastelbedarf, Bekleidung aller Art, Schuhe, Lederwaren, Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten, Optik- und Fotoartikel, Uhren und Schmuck, Musikinstrumente und Musikalien,
Babyausstattung, Hobby- und Freizeitbedarf, Sport- und Campingbedarf (ohne Campingmé-
bel, Wohnwagen, Boote), Anglerbedarf, Waffen und Jagdbedarf, Telekommunikationsartikel,

Computer inklusive Zubehér und Software, Elektrokleingerate und Unterhaltungselektronik,
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Leuchten, Lampen, ElektrogroBgerate (weiBe Ware), Haushaltswaren, Hausrat, Raumausstat-
tung, Einrichtungszubehér (auch Kiiche und Bad), Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe,
Briefmarken, Miinzen, Heimtextilien, Gardinen und Bettwaren (ohne Matratzen), Fahrrader in-

klusive Zubehor.

Andere Sortimentsbereiche sind zuléssig, sofern ihr Anteil insgesamt 10 v. H. der Verkaufsfla-

che eines Betriebs nicht Uberschreitet.

Nr. 4
In dem mit ,MK 1.2“ bezeichneten Teil des Plangebiets kann in der mit "(A)" bezeichneten
Flache eine Uberschreitung der Baugrenzen fir Treppenh&user und Fahrstuhlanlagen zuge-

lassen werden.

Nr.5
5.1. In den Kerngebieten sind Stellplatze nur in Untergeschossen, Tiefgaragen und im Erdge-

schoss innerhalb der mit ,(B)* bezeichneten Gberbaubaren Flachen zuldssig.

5.2. Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uber- und unterirdischen Baugrenzen und nur inner-

halb der festgesetzten Flache fur Tiefgaragen zugelassen.

Nr. 6

Fir Gebdude und ihre Fassaden sind folgende vom Bauordnungsrecht abweichende Malie

der Tiefe der Abstandsflachen zulassig:
Fassade 1 mit 0,29 H
Fassade 2 mit 0,27 H
Fassade 3 mit 0,27 H
Fassade 4 mit 0,32 H
Fassade 5 mit 0,32 H
Fassade 6 mit 0,31 H
Fassade 7 mit 0,036 H
Fassade 8 mit 0,18 H
Fassade 9 mit 0,31 H
Fassade 10 mit 0,17 H
Fassade 11 mit 0,36 H
Fassade 12 mit 0,24 H
Fassade 13 mit 0,18 H
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Nr.7

Fiar Dach- und Technikaufbauten wird festgesetzt:

71,

7.2

7.3.

7.4.

7.5.

Nr. 8

In dem mit ,MK 1.1“ bezeichneten Teil des Plangebiets ist eine Uberschreitung
der festgesetzten Gebdudehdhe durch Absturzsicherungen, Dachzugéange
und technische Aufbauten (zum Beispiel Treppenhauser, Fahrstuhliberfahr-
ten, LGftungstechnik) um bis zu 2,5 m nur dann zuldssig, sofern diese mindes-
tens 1,5 m von der AulRenfassade des darunter liegenden Geschosses zu-
rickbleiben.

In dem mit ,MK 2“ bezeichneten Teil des Plangebiets mit der festgesetzten
Gebaudehdhe von 41,5 m ist eine Uberschreitung der festgesetzten Geb&u-
dehéhe nur durch Absturzsicherungen um bis zu 2,5 m zuldssig. Eine Uber-
schreitung der Gebdudehdhe durch Dachaufbauten gemafR Satz 1 ist im mit
.MK 2“ bezeichneten Teil des Plangebiets nur im Bereich der festgesetzten
Gebaudehdhe von 44,5 m um bis zu 1,4 m zulassig.

In den mit ,MK 1.1 und ,MK 2* bezeichneten Gebieten sind Rankgeriste oder
Pergolen oberhalb der festgesetzten Gebaudehdhe als Gestaltungselement
der Dachlandschaften nur dann zulassig, sofern sie eine Héhe von 3,0 m nicht
Uberschreiten. Absturzsicherungen, Rankgertste und Pergolen sind in den
Kerngebieten von der Verpflichtung zum Abricken von der Gebaudeaul3en-
kante ausgenommen. Dach- und Technikaufbauten sind gruppiert anzuord-
nen und durch Verkleidungen gestalterisch zusammenzufassen. Technische
Aufbauten auf den Dachflachen unterhalb des 18. Vollgeschosses im MK 1.1
sowie auf dem 10. Vollgeschoss im MK 2 sind unzulassig.

In der mit ,,(C)* bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflache ist fir techni-
sche Anlagen zur Beluiftung ausnahmsweise eine Uberschreitung der festge-
setzten Gebaudehdhe nur dann zulassig, sofern sie eine Hohe von 2,2 m nicht
Uberschreiten. Ausgenommen von der Regelung sind Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie. Freistehende Antennenanlagen sind unzulassig.
In dem mit ,MK 1.2“ bezeichneten Teil des Plangebiets ist eine Uberschreitung
der festgesetzten Gebaudehdhe um bis zu 2,5 m nur fur Ballfangzaune und

transparente Einfassungen fur Sportflachen auf dem Dachgeschoss zulassig.

Fur alle Aufenthaltsraume muss ein ausreichender Schallschutz an Auf3entiren, Fenstern, Au-

Renwanden und Dachern der Gebaude durch bauliche MalRnahmen geschaffen werden. Es
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ist durch geeignete bauliche SchallschutzmafRhahmen die Einhaltung eines mittleren Innen-
schallpegels von 40 dB(A) in Aufenthaltsrdumen tagstber (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bei ge-
schlossenen Aufienbauteilen sicherzustellen. Zudem ist durch geeignete bauliche Schall-
schutzmalnahmen die Einhaltung eines mittleren Innenschallpegels von 30 dB(A) in Aufent-
haltsraumen nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) bei geschlossenen Aufienbauteilen sicherzustel-

len, soweit eine im Nachtzeitraum schutzwiirdige Nutzung besteht.

Nr.9

Abweichend von den Regelungen der Festsetzung § 2 Nummer 7 ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Gebaudehdhe um jeweils bis zu 2,5 m zuldssig, wenn transparente Schall-
schutzwande zum Schutz von Dachterrassen in Verlangerung der jeweiligen Fassade errichtet

werden. Ausgenommen hiervon ist das oberste Geschoss im MK 1.1.

Nr. 10
Im Plangebiet sind bauliche Gassicherungsmalinahmen vorzusehen, die sowohl Gasan-
sammlungen unter den baulichen Anlagen und den befestigten Fldchen als auch Gaseintritte

in die Gebaude durch Bodengase verhindern.

Nr. 11

In den mit ,MK 1.1“ und ,MK 2“ bezeichneten Teilen des Plangebiets sind Dachflachen mit
einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu be-
grinen. Die Dachbegrinung ist dauerhaft und flachendeckend zu erhalten. Die Dacher sind
als Retentionsgrindacher zum Ruckhalt von Niederschlagswasser auszufuhren. Von einer
Begrinung kann in den Bereichen abgesehen werden, die Dachausgangen oder als Dachter-
rassen oder der Belichtung, Be- und Entliftung oder der Aufnahme von technischen Anlagen
mit Ausnahme von Fléchen fir Solarthermieanlagen oder Anlagen fir Photovoltaik dienen. Fir
die in Satz 1 genannten Dachflachen ist jedoch ein Dachflachenanteil von mindestens 60 von
Hundert — bezogen auf die Grundflache der in den Baugebieten MK 1.1 und MK 2 geplanten
Gebéaude — zu begrinen. Auch wesentliche Unterschreitungen sind in der Summe der zuvor
genannten Baugebiete zuldssig, wenn die entsprechende Menge durchwurzelbaren Substrats

(120 Liter pro m2 mindestens zu begrinender Dachflache) erhalten bleibt.

Nr. 12
Glaserne Balkonbrustungen sind durch wirksame MaBnahmen fur Végel wahrnehmbar zu ma-
chen. Dies gilt auch fur Gbrige Glasflachen und an Gebauden, wenn der Glasanteil der Fassa-

denseite gréBer als 75 von Hundert ist oder zusammenhéangende Glasflachen von gréBer
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6 Quadratmeter vorgesehen sind. Satz 2 gilt nicht flr Glasflachen bis 10 Meter Gelandeober-
kante, es sei denn, die Glasflachen befinden sich in unmittelbarer Umgebung zu Geholzen
oder gréBeren Vegetationsflachen oder erméglichen eine Durchsicht auf Vegetation oder Him-

mel.

Nr. 13

Die Beleuchtung der AuBenanlagen und der Werbeanlagen ist ausschlieBlich mit Leuchtmit-
teln mit warmweiBer Farbtemperatur bis maximal 3.000 Kelvin zuldssig. Die Leuchtgehduse
sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und dirfen eine
Oberflachentemperatur von 60°C nicht Gberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizon-

talen sowie auf angrenzende Geholze oder Grinflachen ist unzuléssig.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungspléane aufgehoben.
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