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1 Anlass der Planung

Auf den Flachen nérdlich der Grollwohnsiedlung Steilshoop im Bezirk Wandsbek befinden
sich zurzeit im Wesentlichen Schul- und Sportflachen, im weiteren Gemeinbedarfsflachen,
Stellplatze und Grunflachen. Im Rahmen von UmstrukturierungsmalRnahmen und der damit
verbundenen Bundelung der schulischen und sonstigen Gemeinbedarfsnutzungen im 2019
erdffneten Schulneubau bzw. dem Neubau des Campus Steilshoop ergibt sich insbesondere
durch freiwerdende schulische Flachen die Mdglichkeit der Neugestaltung des nérdlichen
Siedlungsbereiches inshesondere durch erganzenden Wohnungsbau.

Begleitend zu den o.g. éffentlichen Neubauten und Umstrukturierungen wurde im Jahr 2013
eine Rahmenplanung durch das Bezirksamt Wandsbek aufgestellt, um zur Gewahrleistung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und unter Beteiligung von Burgerinnen und Bir-
gern eine teilweise Neuverteilung der Nutzungen im Norden Steilshoops zu prifen. Die Rah-
menplanung hat hierfur vier Varianten einer moglichen Entwicklung skizziert. Mit Beschluss
der Senatskommission fur Stadtentwicklung und Wohnungsbau vom 29.01.2015 wurde die
Variante A2 ausgewahlt, welche Wohnungsneubau auf drei Baufeldern vorsieht. Die nutzungs-
bezogene Flachenaufteilung des mittleren Baufeldes wurde mit Beschluss der Bezirksver-
sammlung vom 28.06.2018 (Drs. 20-6115) konkretisiert.

Auf der Grundlage der ausgewahlten Variante und Nutzungsverteilung hat seinerzeit die stad-
tische Wohnungsbaugesellschaft SAGA im Jahr 2019 einen stadtebaulich-freiraumplaneri-
schen Realisierungswettbewerb ausgelobt mit dem Ziel, auf drei Baufeldern am Edwin-
Scharff- Ring und Fritz-Flinte-Ring (Baufelder A und B, Teil des Bebauungsplans Steilshoop
12) sowie am Borchertring (Baufeld C, Teil des Bebauungsplans Steilshoop 11) noérdlich der
bereits vorhandenen GrolRwohnsiedlung preisglnstigen Wohnungsneubau mit insgesamt ca.
400 bis 500 Wohneinheiten zu realisieren. Der erstplatzierte Entwurf wurde als Grundlage fur
die weitere Entwicklung der Grundstliicke zugrunde gelegt. Mit den Vorhaben kann ein wichti-
ger Beitrag fur die Versorgung mit preisgiinstigem Wohnraum fir breite Schichten der Bevdl-
kerung geleistet werden. Die Schaffung neuen Wohnraums mittels Innenentwicklung und
Nachverdichtung folgt dem Wohnungsbauprogramm ,Vertrag fir Hamburg“ des Hamburger
Senats sowie dem bezirklichen Wohnungsbauprogramm (siehe Ziffer 3.3.1). Durch den Neu-
bau kann ein vorhandener Ortsteil weiterentwickelt und dem Planungsleitsatz des schonenden
Umgangs mit Grund und Boden entsprochen werden. Ziel ist die Entwicklung eines stadtteil-
vertraglichen Wohnquartiers, welches sich in die Umgebung einfugt.

Da die in Folge der Rahmenplanung vorgesehene Neubebauung mit dem geltenden Planrecht
nicht vereinbar ist, sollen durch die Aufstellung von zwei Bebauungsplanen die entsprechen-
den planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Bei dem Bebauungsplan
Steilshoop 11 ,Borchertring” handelt es sich um Flachen zwischen dem Borchertring und dem
Bramfelder See, mithin Baufeld C des Wettbewerbs von 2019. Im Weiteren erfolgte eine spe-
zifische Unterteilung der Flache in Baufeld C - nordéstlich gelegene Flache (Allgemeines
Wohngebiet) sowie C.1 - sidwestlich gelegene Flache (Urbanes Gebiet). Das Bebauungs-
planverfahren dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errich-
tung von rund 195 neuen Wohnungen innerhalb eines Baublocks sowie weiteren etwa 30 Woh-
nungen fur besondere Wohnformen in einem weiteren Gebaude im sudlichen Teilbereich des
Plangebietes. In diesem sind zudem Flachen fiir insbesondere gewerbliche Nutzungen sowie
Anlagen fur soziale, kulturelle und sportliche Zwecke wie zum Beispiel eine Kita vorgehalten.
Der Stellplatzbedarf soll durch eine in das Gebaude integrierte Sammelgarage abgebildet wer-
den. Im Planzusammenhang wird und kann zudem eine neue 6ffentliche Grinflache am Bram-
felder See gesichert werden. Die Grundstucke im Plangebiet befinden sich vollstandig im Ei-
gentum der Freien und Hansestadt Hamburg. Daher kann diese bei der Weitergabe von

3



Grundstlicken Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus weitere Anforderungen an
die Realisierungstrager vergeben und sichern.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt gedndert am 22. Dezember 2025 (BGBI. | Nr. 348
S. 1, 7). In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan gestal-
terische, bauordnungs- und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Umweltprifung und Umweltbericht nach § 2
Absatz 4 BauGB in Verbindung mit der Anlage 1 zum BauGB sowie mit Anwendung der Ein-
griffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB aufgestellt. Das Bebauungsplanverfahren wurde ur-
sprunglich als vorhabenbezogenes Verfahren mit einer Vorhabentragerin eingeleitet. Im wei-
teren Verlauf wurde jedoch auf einen Angebotsbebauungsplan umgestellt, sodass die Planung
bei Bedarf auch von unterschiedlichen Projekttrager:innen realisiert werden kann.

Nach der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Absatz 2 BauGB wurde die Planung teilweise inhaltlich weiterentwickelt. Daher wurde eine
erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4a Ab-
satz 3 BauGB sowie Benachrichtigung Uber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Ab-
satz 2 BauGB (Kenntnisnahmeverschickung) durchgefihrt.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss W 02/22 vom 08.06.2022 (Amtl.
Anz. Nr. 47 S. 856) eingeleitet. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Ab-
satz 1 BauGB hat vom 15. Marz 2021 bis einschlieBlich 29. Marz 2021 digital stattgefunden
(Amtl. Anz. Nr.18 S. 328). Ergénzend fand am 30. August 2021 eine 6ffentliche Informations-
veranstaltung in der Sporthalle Wandsbek statt (Amtl. Anz. Nr. 65 S. 1366). Am xx.xx.2025
wurde aufgrund der veranderten Plangebietsabgrenzung der Aufstellungsbeschluss W xx/25
(Amtl. Anz. Nr. S. XX) erneut gefasst. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
hat nach der Bekanntmachung vom XX (Amtl. Anz. Nr. S. XX) in der Zeit vom XX bis ein-
schlief3lich XX stattgefunden.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Freien und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt im Norden des Plangebiets
~Wohnbauflachen" und im Stidwesten ,Grinflachen® dar.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutz

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fir das Plangebiet Uberwiegend das Milieu ,Etagenwohnen®, unter-
geordnet im Nordosten ,Gartenbezogenes Wohnen* und im Stden ,Grunanlage eingeschrankt
nutzbar® dar. Fir einen Streifen entlang des Bramfelder Sees ist die milieutibergreifende Funk-
tion Naturhaushalt — Schutz oberflachennahen Grundwassers/Stauwassers — dargestellt. Die
Flachen ,Grunanlage, eingeschrankt nutzbar® und die beiden Wegeparzellen im Plangebiet
sind Bestandteil des 2. Grunen Rings mit der milieuibergreifenden Funktion Freiraumverbund.
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Karte Arten- und Biotopschutz

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt fir das Plangebiet die Biotopentwicklungsraume
~otadtisch gepragte Bereiche teils geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung
mit mittlerem bis geringem Grinanteil“ (12) sowie ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen
Biotopelementen, wie Hecken, Knicks, Timpeln, Ruderalflachen, Gehdlzbestanden, Baumen
und Wiesen, bei hohem Anteil an Grinflachen® (11a) und im Siden ,Sportanlage (10d) dar.

Griines Netz Hamburg

Das Grlne Netz stellt die leitende, gesamtstadtische Freiraumstrategie der Stadt Hamburg dar
und formuliert auf Basis des vorhandenen Griins in der Stadt ein raumliches Zielbild der Uber-
geordneten Vernetzung. Die zentrale Planfigur aus zwélIf Landschaftsachsen und zwei Griinen
Ringen legt sich als raumwirksames und gliederndes Gerust Uber das Grin der Stadt und
beschreibt die Entwicklungsrichtung dieser Rdume als bedeutender Teil der blau-griinen Inf-
rastruktur Hamburgs. Landschaftsachsen und Griine Ringe verlaufen Gber bestehende Land-
schaftselemente wie Gewasserlaufe, Uber Grinlagen wie die grof3en Parks und Friedhéfe und
weiten sich in die Kultur- und Naturlandschaft des Umlands aus. Die gesamtstadtisch bedeut-
samen Grunverbindungen bilden dazwischen eine kleinrdumige, engmaschige Vernetzung.

Das Grine Netz ist im Landschaftsprogramm dargestellt. Geringfligige fachlich begriindete
Aktualisierungen sind in der Fachkarte Griin Vernetzen dargestellt. Der Bebauungsplan Steils-
hoop 11 liegt teilweise im 2. Grinen Ring.

3.1.3 Abweichungen von Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm

Nach den stadtebaulichen Zielsetzungen ergeben sich bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans parallel Anderungsbedarfe auf der Ebene der (ibergeordneten Planungen (Flachennut-
zungsplan und Landschaftsprogramm mit Fachkarten).

Im Flachennutzungsplan der Freien und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) werden bisherige Grunflachen-Dar-
stellungen zu Wohnbauflachen umgestellt; im Gegenzug werden bisherige Wohnbauflachen
in ihrer Darstellung zu Grinflachen (Sportplatz) geandert.

Fir den Bebauungsplan ist eine Anderung des Landschaftsprogramms fiir die Freie und Han-
sestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) erforderlich. Die Milieudarstellung
»Grunanlage” wird kinftig zu ,Etagenwohnen® geandert und die neu entstehende Grinflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage (Freie und Hansestadt Hamburg) im bisherigen Milieu
.Etagenwohnen® zu ,Parkanlage®. Die Darstellung des 2. Griinen Rings wird um die neu dar-
gestellte Parkanlage erweitert.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt zukiinftig die Flachen mit bisherigem Biotopentwick-
lungsraum ,Sportanlage® (10d) als Biotopentwicklungsraum ,Stadtisch gepragte Bereiche teils
geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem Grin-
anteil” (12) dar und die nordwestlichen Flachen mit bisherigem Biotopentwicklungsraum ,Stad-
tisch gepragte Bereiche teils geschlossener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit
mittlerem bis geringem Grlnanteil“ (12) als ,Parkanlage” (10a).

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen
3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Steilshoop 5 vom 08.07.1969,
geandert sowohl am 05.02.1979 sowie am 12.02.2010. Dieser setzt im Bereich des derzeitigen
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Schulstandortes Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” sowie fur
den stdwestlichen Teil Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® fest. Der Borchert-
ring sowie die Wegeflachen ndrdlich und siudlich der Flachen flir den Gemeinbedarf sind als
Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Zur Realisierung des Vorhabens ist die Schaffung neuen
Planrechts erforderlich.

3.2.2 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Denkmaler vorhanden.

3.2.3 Altlastenverdachtige Flachen

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen vor (siehe auch Ziffer
4.2.5).

3.2.4 Kampfmittelverdacht

Das Plangebiet wird nicht als Verdachtsflache nach § 1 Absatz 4 der Verordnung zur Verhi-
tung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung — KampfmittelVO) vom 23. De-
zember 2025 (HmbGVBI. S. 851) eingestuft. Der Kampfmittelbescheid aus dem Jahr 2022
weist darauf hin, dass im Plangebiet kein Hinweis auf noch nicht beseitigte Bombenblindgéan-
ger oder vergrabene Kampfmittel besteht.

Nach heutigem Kenntnisstand sind keine MalRnahmen nach § 6 Absatz 2 KampfmittelVO not-
wendig.
3.2.5 Erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Béden

Es sind keine erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belasteten Bdéden im Plangebiet vor-
handen.

Das Vorkommen von organischen Weichschichten ist auf den stdlichen Bereich des Allgemei-
nen Wohngebiets (Baufeld C) und auf den nérdlichen Bereich des Urbanen Gebiets (Baufeld
C1) begrenzt. Aufgrund des kleinrdumigen Torfvorkommens in relativ geringer Machtigkeit
sind keine Bodenluftuntersuchungen oder bauliche Gassicherungsmaflinahmen erforderlich.

3.2.6 Natur-, Landschafts-, Gewasser- und Bodenschutz

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope gemafl § 30 Abs. 2 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am
29. Marz 2026 (BGBI. | Nr. 87 S. 1, 4), in Verbindung mit § 14 Hamburgisches Gesetz zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92).

Direkt an das Plangebiet angrenzend befinden sich im Bereich des Bramfelder Sees nach § 30
Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope (Biotoptyp: Sumpfwalder, Simpfe, na-
turliche und naturnahe stehende Gewasser).

Schutzgebiete

Im Plangebiet und angrenzenden Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete im Sinne von
§§ 23 bis 29 BNatSchG, in Verbindung mit § 10 des HmbBNatSchAG, oder nach Abschnitt 2
Netz ,Natura 2000“ des BNatSchG.

Artenschutz



Fir den Bebauungsplan sind bei der Umsetzung von Vorhaben die Vorschriften tGber beson-
ders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 BNatSchG zu beach-
ten. Hierzu wurde eine faunistische Bestandsdarstellung und Artenschutzuntersuchung er-
stellt.

Gewasserschutz

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Der angrenzende Bramfelder See
dient u.a. auch der Ruckhaltung fur die Einleitung aus Regenwassersielen des Borchertrings.
Wasserschutzgebiete, Hochwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind im
Plangebiet oder in der Nahe nicht vorhanden.

Bodenschutz

Im Plangebiet bestehen gemal Fachplan ,Schutzwirdige Béden Hamburg® keine schutzwdr-
digen Bdden im Sinne von § 2 Absatz 2 Nummer 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Baumschutz

Im Plangebiet gilt die Hamburgische Baumschutzverordnung (BaumschutzVO) vom 28. Feb-
ruar 2023 (HmbGVBI. S. 81, 126).

3.2.7 Bauschutzbereich Luftverkehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bau- und Anlagenschutzbereiches des Verkehrs-
flughafens Hamburg gemaR §§ 12, 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung vom 10.
Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt gedndert am 10. Februar 2026 (BGBI. | Nr. 40 S. 1, 10).
GemalR § 12 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1b LuftVG ist hier die Zustimmung der Luftfahrtbehdrde erfor-
derlich bei Gebauden mit einer Hohe von 56,0 m GNHN bis 111,0 m GNHN.

3.2.8 Klimaschutz

Fir das Plangebiet sind das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019
(BGBI. 1 S. 2513), geadndert am 15. Juli 2024 (BGBI. | Nr. 235 S. 1) sowie das Hamburgische
Klimaschutzgesetz (HmbKIiSchG) in der Fassung vom 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148),
zuletzt geandert am 4. November 2025 (HmbGVBI. S. 597) zu beachten.

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen
3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane

Mietpreisbegrenzungsverordnung, Kappungsgrenzenverordnung, ,Vertrag fir Hamburg®,
,Bundnis fir das Wohnen“ und ,Wohnungsbauprogramm Bezirk WWandsbek"

Die Freie und Hansestadt Hamburg ist eine Gemeinde im Sinne des § 558 Absatz 3 Satz 2
Birgerliches Gesetzbuch (BGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002
(BGBI. 1 S. 42, 2909; 2003 | S. 738), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Februar
2026 (BGBI. 2026 | Nr. 33) geandert worden ist, in der die ausreichende Versorgung der Be-
volkerung mit Mietwohnungen zu angemessen Bedingungen besonders gefahrdet ist (§ 1
KapppungsgrenzenVO) und welche einen angespannten Wohnungsmarkt aufweist (§ 1 Miet-
preisbegrenzungsVO). Der Senat der Freien und Hansestadt Hamburg hat in der Verordnung
Uber die Absenkung der Kappungsgrenze bei Mieterhéhungen bis zur ortsiblichen Vergleichs-
miete nach § 558 Absatz 3 des Blrgerlichen Gesetzbuchs (KappungsgrenzenVO) vom 26.
Juni 2018 festgestellt, dass die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit Mietwohnungen



zu angemessen Bedingungen besonders gefahrdet ist. Mit der Verordnung Uber die Bestim-
mung der Freien und Hansestadt Hamburg als Gebiet mit einem angespannten Wohnungs-
markt nach § 201a des Baugesetzbuchs (HmbGVBI. 2021, 530) vom 13. Juli 2021 wird diesem
dardber hinaus Rechnung getragen. Im Jahr 2011 haben der Senat und die sieben Hamburger
Bezirke sich erstmals mit dem ,Vertrag fur Hamburg — Wohnungsneubau* zu einer erheblichen
Verstarkung des Wohnungsbaus in Hamburg vereinbart. Senat und Bezirke streben seitdem
an, die Zahl der neu genehmigten Wohnungen pro Jahr deutlich zu steigern. Im Jahr 2016
wurde in einer Fortfihrung des Vertrags die damalige Zielvereinbarung von jahrlich 6.000
Wohnungsgenehmigungen auf jahrlich 10.000 erhoht.

Am 18. Marz 2026 haben die Blndnispartner aus Senat, Wohnungswirtschaft und Bezirken
die Vereinbarung fur die laufende 23. Legislaturperiode der Hamburgischen Blrgerschaft un-
terzeichnet. Zusatzlich sieht das ,Biindnis fur das Wohnen* zwischen der FHH und den woh-
nungswirtschaftlichen Verbanden Hamburgs vor, 35 Prozent dieser neuen Wohnungen als 6f-
fentlich geférderte Wohnungen zu errichten, darunter auch solche fur Haushalte mit mittlerem
Einkommen.

Um die Wohnungsbauziele zu konkretisieren, schreibt das Bezirksamt jahrlich das Wohnungs-
bauprogramm fort. Das Bezirksamt strebt mit einem mit der Politik und den Fachbehdrden
diskutierten und in der Bezirksversammlung beschlossenen ,Wohnungsbauprogramm Wands-
bek 2026 an, der vertragliche angestrebten Zielzahl von jahrlich 1.800 neu zu genehmigenden
Wohnungen nachzukommen. Das Wohnungsbauprogramm soll die weitergehende wohnbau-
liche Entwicklung des Bezirksamtes unterstutzen.

Das Plangebiet wurde als Potenzialflache in das Wohnungsbauprogramm aufgenommen und
kann mit den angestrebten insgesamt ca. 195 Wohneinheiten (zzgl. ca. 30 Wohneinheiten far
besondere Wohnformen) einen Beitrag zur Erreichung der bezirklichen Wohnungsbauziele
leisten.

Die Planung entspricht ebenfalls den Zielsetzungen der Freien und Hansestadt Hamburg, dem
hohen Wohnraumbedarf in Hamburg Rechnung zu tragen und verstarkt bezahlbaren Wohn-
raum zu schaffen. Mit den durch diesen Bebauungsplan erméglichten Wohnungen kann ein
Beitrag zum Wohnungsbau im Bezirk Wandsbek geleistet werden.

Leitlinien zur lebenswerten kompakten Stadt - Hamburger MaR

Die Leitlinien formulieren den Handlungsrahmen fiir ein angemessenes Hamburger Mal} einer
nachhaltigen und zukunftsorientierten Siedlungsentwicklung. Die Leitlinien hat die Senatskom-
mission flr Stadtentwicklung und Wohnungsbau im September 2019 beschlossen, um flr
Hamburg gemeinsame Grundlagen zu schaffen, wie bei der Umsetzung von stadtebaulichen
Lésungen angemessen mit Dichte und Hohe der Bebauung umzugehen ist. Die Leitlinie ist als
~Stadtebauliches Entwicklungskonzept® im Sinne des § 1 Abs. 6 Ziffer 11 BauGB im Bauleit-
planverfahren zu berlcksichtigen.

Vertrag fur Hamburgs Stadtgrin

Im ,Vertrag fir Hamburgs Stadtgrin“ vom 22. Juni 2021 (Senatsdrucksache 21/01547) ver-
pflichten sich die Hamburger Behdérden, die Bezirke und die 6ffentlichen Unternehmen zum
Schutz und Weiterentwicklung des Stadtgrins bei gleichzeitiger Siedlungsentwicklung. Der
Vertrag ist Teil der Einigung, die die Burgerschaft 2019 mit der vom NABU initiierten Volksini-
tiative ,Hamburgs Griin erhalten“ geschlossen hat (Drs. 21/16980).

In den Drucksachen sind konkrete Vorgaben vereinbart worden, von denen die Folgenden im
Bebauungsplanverfahren zu bertcksichtigen sind:



Gemal Einigung mit der Volksinitiative sollen Flachen des Grinen Netzes innerhalb der inne-
ren Stadt bis einschliellich des 2. Grinen Ringes von Bebauung freigehalten werden. Die
Flachenkulisse, fir die diese Regelung gilt, ist in der Anlage zum Vertrag fir Hamburgs Stadt-
grin unter dem Titel ,Grines Netz Hamburg — Flachenkulisse der Schutz- und Kompensati-
onsregelung” festgelegt. Sie ist aus der Fachkarte Grin Vernetzen abgeleitet. Bei notwendiger
kleinflachiger Inanspruchnahme ist — wenn méglich — eine alternative, gleich groRe Freiflache,
moglichst in rdumlicher Nahe, fur das Griine Netz zu sichern und herzurichten. In begrindeten
Einzelfallen kdnnen alternativ auch andere geeignete landschaftsplanerische und landschafts-
pflegerische MalRnahmen, die eine qualitative Verbesserung der Freiraumsituation bzw. Auf-
wertung des vorhandenen Freiraums erwirken, durchgefuhrt werden.

Durch die anteilige Lage des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes innerhalb des 2.
Grinen Ringes wird eine Bebauung ermdglicht, die eine Kompensation von 2.500 gm fiir das
Griine Netz erfordert.

Bei der Entwicklung neuer Wohnquartiere sind gemafl Einigung mit der Volksinitiative (Drs.
21/16980) regelhaft weitere offentliche Grinanlagen zu schaffen, soweit sie nicht direkt an
vorhandenen grof3en offentlichen Parkanlagen liegen.

Der Bebauungsplan Steilshoop 11 ist Bestandteil der Planungen zur Siedlungsentwicklung
Steilshoop Nord, die darliber hinaus den Bebauungsplan Steilshoop 12 umfassen.

Rahmenprogramm Integrierte Stadtteilentwicklung (RISE)

Seit den 1990er Jahren hat die Gro3siedlung Steilshoop einige Sanierungs- und Férderpro-
gramme zur Aufwertung der stadtebaulichen, freiraumplanerischen und infrastrukturellen Ge-
staltung durchlaufen. Ab 2008 erfolgte die Aufnahme Steilshoops in die Bund-Lander-Pro-
grammsegmente ,Soziale Stadt* sowie ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® (Stadtebauférde-
rung), die sich in Hamburg unter dem programmatischen Dach des RISE befinden. Die For-
derzeit des RISE-Gebiets ,Steilshoop® ist Ende 2021 abgelaufen. Gleichzeitig wurde ein neues
RISE-Gebiet ,Einkaufszentrum Steilshoop® beschlossen, welches sich auf den zentralen Ver-
sorgungsbereich mit direkt angrenzenden Stralenrdumen im Zentrum von Steilshoop kon-
zentriert. Die Gebietslaufzeit ist bis Ende 2028 vorgesehen.

Dachbegriinungsstrategie

Im Rahmen des Planverfahrens ist die vom Senat am 8. April 2014 beschlossene ,Griindach-
strategie fur Hamburg“ (Drucksache 20/11432) zu bertcksichtigen. Ziel der Strategie ist es,
eine nachhaltige Flachenentwicklung mit den Zielen der Klimafolgenanpassung und des Kili-
maschutzes zu verbinden. Im Bebauungsplanverfahren Steilshoop 11 sollen sogenannte Re-
tentions- Grindacher hergestellt werden, um zusatzlich den Abfluss von Regenwasser zu ver-
zogern.

Strategie Griine Fassaden

Als Erganzung der Grindachstrategie und Baustein zur Anpassung Hamburgs an den Klima-
wandel ist im Frihjahr 2024 die ,Strategie Grine Fassaden® (Drucksache 22/14976) vom Se-
nat beschlossen worden. Im Planverfahren soll grundsatzlich geprift werden, ob Fassaden-
begriinungen an geeigneten Wanden festgesetzt werden kénnen, um als Baustein des Ham-
burger Klimaplans und der Qualitatsoffensive Freiraum die positiven Auswirkungen auf das
Lokalklima und den Stadtraum umfanglich auszuschépfen.

Klimaanpassungsstrategie

Die Strategie zur Anpassung Hamburgs an den Klimawandel (Drucksache 22/18165) legt die
Ziele und MaRRnahmen fur die gesamtstadtische Anpassung an den Klimawandel fest. Diese
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sind, soweit sie stddtebauliche Relevanz besitzen, im Rahmen der Bauleitplanung zu bertck-
sichtigen.

Hamburger Klimaplan

Mit der zweiten Fortschreibung des Hamburger Klimaplans (Drucksache 22/12774) setzt der
Senat die Klimaziele fir Hamburg fest und unterlegt diese mit MalRnahmen. Sofern die Pla-
nung von den Zielen und MalRnahmen des Hamburger Klimaplan berihrt ist, sind diese im
Rahmen der Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Folgende Untersuchungen, Gutachten und Fachplanungen wurden zum Bebauungsplan
Steilshoop 11 durchgefuhrt:

Baumqutachterliche Stellungnahme

Der Baumbestand wurde im Juni 2025 aufgenommen und bezogen auf den Gesamtzustand,
die Erhaltungsfahigkeit sowie das Entwicklungspotential der Baume/Gehdlze bewertet. Baume
und Flachengehdlze wurden in Bestandsplanen erfasst und in Bestandlisten u.a. bzgl. ihrer
Vitalitdt dokumentiert. Im Februar 2025 wurde eine erganzende Zustandsbeurteilung fir den
Baum Nummer 160 erstellt.

Faunistische Bestandsdarstellung und Artenschutzuntersuchung

Im Juli 2025 wurde eine faunistische Bestandsdarstellung und Artenschutzuntersuchung
durchgefihrt. Im Zuge dessen wurde ermittelt, welche nach den europaischen Richtlinien ge-
schutzten Arten (Anhang IV der FFH-Richtlinie) und Vogelarten vorkommen kdnnen. Mit Hilfe
von Bestandserfassungen wurde das Vorkommen von Vdgeln, Fledermausen sowie Nacht-
kerzenschwarmern und potenzielle Vorkommen anderen Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie ermittelt. Im Ergebnis wurde die Wirkung des Vorhabens auf die genannten Arten
prognostiziert und eine vorlaufige artenschutzfachliche Betrachtung des geplanten Vorhabens
durchgeflhrt.

Grunordnerischer Fachbeitrag

Im Februar 2026 wurde der griinordnerische Fachbeitrag erstellt. Auf Basis einer Bestands-
aufnahme und -bewertung sowie der Darlegung der Eingriffe durch die Neuplanung wurden
zum einen Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmallinahmen zur Umsetzung der Ziele und
Grundséatze von Naturschutz und Landschaftspflege aufgezeigt. Zum anderen wurden im grin-
ordnerischen Fachbeitrag MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorgeschlagen und die Intensitat der durch die Ein-
griffe verursachten Beeintrachtigungen und die daflr erforderlichen Ausgleichsmallhahmen
ermittelt.

Verkehrsqutachterliche Stellungnahme, ErschlieBungs- und Mobilitdtskonzept

Eine verkehrsgutachterliche Stellungnahme wurde im Juni 2025 erstellt, in der die vorhandene
verkehrliche ErschlieBung im 6ffentlichen Personennahverkehr, im Radverkehr und im Kfz-
Verkehr analysiert wurde. Zudem wurden die verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Bau-
vorhabens auf die umliegenden Knotenpunkte bewertet. Auf dieser Grundlage wurde ein_Mo-
bilitatskonzept entwickelt, welches im Sinne der angestrebten Mobilitatswende u.a. Redukti-
onspotenziale bzgl. der PKW-Nutzung fir die zuklnftige Bewohnerschaft aufzeigt. Im April
2026 wurde eine erganzende Stellungnahme erstellt, in der die verkehrlichen Auswirkungen
einer Flhrung des Buslinienverkehrs Uber den &stlichen Borchertring sowie der geplanten
Buswendeanlage im Bereich des Geltungsbereichs gepruft wurde.
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Larmtechnische Untersuchung

Eine larmtechnische Untersuchung wurde im Mai 2025 erstellt. Gegenstand der Untersuchung
waren die durch die umliegenden Sportanlagen sowie den Verkehr verursachten Ge-
rauschauswirkungen auf das Plangebiet und die geplanten Nutzungen, um diesbeziglich Aus-
sagen Uber etwaige Festsetzungsbedarfe zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse treffen zu kdnnen. AuRerdem wurde die durch die geplante Sammelgarage mog-
liche Larmbelastung auf umgebende Wohngebaude untersucht. Im Februar 2026 wurde eine
erganzende Stellungnahme erstellt, in der die larmtechnischen Auswirkungen einer Fihrung
des Buslinienverkehrs Gber den &stlichen Borchertring sowie der geplanten Buswendeanlage
im Bereich des Geltungsbereichs geprift wurde.

Geotechnischer Bericht

Zur naheren Erkundung des Untergrundes wurde im November 2025 ein geotechnischer Be-
richt zum Bereich Borchertring, Schule und Sportplatz, im Januar 2020 eine Geotechnische
Stellungnahme zum Bereich Borchertring, Fritz-Flinte-Ring und Gropiusring sowie im August
2024 ein Geotechnischer Bericht mit Baugrundbeurteilung und Grindungsberatung erstellt.
Darlber hinaus erfolgte eine orientierende Schadstoffanalyse.

Entwasserungstechnischer Funktionsplan — Oberflachenentwasserung und Schmutzwasser-
entsorgung

Im Januar 2026 wurde ein Entwasserungskonzept fur Schmutz- und Regenwasser erstellt, u.
a. um die geregelte Oberflachenentwasserung im Plangebiet sicherzustellen.

Energiekonzept

Ein Energiekonzept wurde im August 2025 erarbeitet, um flr das Plangebiet eine mdglichst
COz-arme Kombination aus Dammstandard und Energieversorgung - bei gleichzeitiger wirt-
schaftlicher Vertretbarkeit - sowie Vorteile und Synergieeffekte einer gebietsbezogenen ge-
genlber einer gebadudebezogenen Energieversorgungsldsung zu identifizieren.

Verschattungsgutachten

Im Januar 2026 wurde ein Verschattungsgutachten erstellt, um die Erfullung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachzuweisen. Es wurde unter-
sucht, inwieweit sich die Neubebauung auf die Besonnung und Verschattung der Umgebung
auswirkt (Umgebungsverschattung). Zudem wurde die Eigenverschattung der Gebaude im
Plangebiet prognostiziert.

3.4 Angaben zum Bestand
3.4.1 Lage, GroRe des Plangebiets

Das etwa 3 ha grofRe Plangebiet befindet sich im Norden des Stadtteils Steilshoop (Ortsteil
516) im Bezirk Wandsbek. Es wird im Norden durch den Uferbereich des Bramfelder Sees, im
Osten durch einen 6ffentlichen Spielplatz, im Siden durch den Borchertring und im Stidwesten
durch die Sportanlagen begrenzt.

Es umfasst das gesamte Flurstick 910 sowie den Ostlichen Teil des Flursticks 1110 in der
Gemarkung Steilshoop sowie Teile der StralRenflurstiicke des Borchertrings (Flurstiicke Nr.
906 und 903 sowie 1511).

3.4.2 Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Der Grolteil des Plangebietes besteht aus den ehemaligen Schulflachen der ,Schule am See*,
deren Gebaude bereits abgerissen wurden und die 2019 in den neu errichteten Campus
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Steilshoop sudlich des Plangebiets umgezogen ist. Darliber hinaus umfasst das Plangebiet
Sportflachen eines Tennisvereins (THC Forsthof) und einen aus der Nutzung gefallenen Sport-
platz.

3.4.3 Landschaftsplanerischer Bestand

Topographie

Fir das Plangebiet wurde 2018 und 2023 eine Vermessung vorgenommen. In diesem Zuge
wurden die Gelandehdhen Uber Normalhéhennull (GNHN) aufgenommen. Das Gelande fallt
im Geltungsbereich vom Borchertring in Richtung Bramfelder See von rund 20,5 m Uber Nor-
malhéhennull (INHN) um etwa 2,5 bis 3,0 m ab.

Boden

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Hamburger Geest. Die Bodenverhaltnisse sind
durch den geologischen Untergrund Gberwiegend aus Sand tber Geschiebelehm und unter-
geordnet im westlichen Rand aus Sanden mit humosen Einlagerungen (Talsande) bestimmt.
Bedingt durch die Nutzung als Schulgelande bzw. Stellplatzanlage sind die Boéden grofdtenteils
Uberbaut oder versiegelt, die Boden sind tiefgrindig gestort. Geotope, Bodendenkmaler, ober-
flachennahe Torfvorkommen oder schutzwirdige Béden nach BodSchG sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Laut Bodengutachten folgen unterhalb der partiell versiegelten Oberflachen sandige und teils
bindige Auffullungen in lockerer bis dichter Lagerung mit maximalen Schichtmachtigkeiten von
lokal ca. 3,7 m. Unterhalb der Auffillungen folgen heterogene Baugrundverhaltnisse in Form
von gewachsenen geringmachtigen Sanden, partiell organische Weichschichten in Form von
Torf und partiell Mudde sowie zum Grofteil machtige gewachsene Geschiebebdden. Es kann
davon ausgegangen werden, dass vollflachig gewachsene Geschiebemergelschichten in gro-
Reren Machtigkeiten anstehen.

Zentral im sudlichen Geltungsbereich befinden sich im Untergrund geringmachtige Rulck-
stdnde von verbliebenen organischen Weichschichten in Form von Torf und partiell Mudde.
Raumlich begrenzt besteht ein Bodengaspotenzial.

Wasser

Im Zuge der Bohrarbeiten des Baugrundgutachtens wurde Schichten- bzw. Stauwasser fest-
gestellt. Der Bemessungsgrundwasserstand wird auf einer Héhe von im Mittel 17,5 m GNHN
bzw. 1,5 m unter Gelandeoberkante (GOK) angegeben. Aufgrund des hohen Bemessungs-
wasserstands und stark bindigen Schichten ist eine planmaRige Versickerung von Oberfla-
chenwasser nur in Teilbereichen mdglich.

Oberflachengewasser bestehen im Plangebiet nicht, jedoch angrenzend mit dem Bramfelder
See.

Tiere und Pflanzen

Insbesondere entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze zum Bramfelder See hin befin-
den sich hochwertige Geholzbestande. Weitere bedeutende Gehdlzstrukturen rahmen das
zentrale Gebiet entlang der sidwestlichen und norddstlichen Wege ein.

Unmittelbar nordlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich der Bramfelder See mit der
den See umgebenden, vorwiegend extensiv gestalteten o&ffentlichen Grinanlage. GrélRere
Teile des Gehdlzbestandes (Sumpfwald) zwischen Plangebiet und Bramfelder See sind wie
der See gesetzlich geschutzte Biotope. In der sudostlich angrenzenden GroRwohnsiedlung
sind vor allem die Grof3baumalleen hervorzuheben.
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Nahere Angaben zum Bestand von Natur und Umwelt (inkl. Fauna) sind dem Umweltbericht
zu entnehmen (siehe Ziffer 4).

3.4.4 ErschlieBungssituation

Verkehrliche ErschlieBung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber die Strale Borchertring. Die Verkehre der
Ringstralen im sidlichen Bereich werden auf der Ost-Westachse Grindgensstralle zusam-
mengefihrt. Darlber hinaus ist das Plangebiet an den nérdlichen Siedlungsrandweg ange-
bunden, welcher ausschliel3lich der Erschliefung zu Fufl und mit dem Fahrrad dient.

Die zum Plangebiet nachstgelegene Haltestelle befindet sich in etwa 500 m Entfernung (Hal-
testelle Borchertring). Hier verkehrt aktuell die Buslinie 2018, die Nachtbuslinie 617 sowie die
Metrobuslinie 7, Giber welche der S- und U-Bahn-Haltepunkt Barmbek in etwa 15 Minuten und
der U-Bahn-Haltepunkt HabichtstraRe (U1) in etwa 10 Minuten erreicht werden kann.

Samtliche durch Steilshoop verkehrende Buslinien fahren wahrend der Hauptverkehrszeit an
Normalwerktagen, aber auch am Wochenende, im 10-Minuten-Takt, teilweise auch im 5-Mi-
nuten-Takt.

Aufgrund der Baumalfinahmen der U-Bahnlinie U5 wird sich Fahrplanangebot im Raum Barm-
bek-Steilshoop-Bramfeld noch Uber mehrere Jahre in einem angepassten Zustand befinden,
sodass die vorgenannten OPNV-Anbindungen nur die aktuelle Situation widerspiegeln.

Der nachstgelegene S-Bahn-Haltpunkt mit der S-Bahn-Station Ribenkamp befindet sich in
einer Entfernung von rund 2,5 Kilometern sudwestlich des Plangebietes und kann uber die
nachstgelegene Haltestelle ,Borchertring” mit der Buslinie 218 erreicht werden. Die S-Bahn
schafft eine Verbindung in die Hamburger Innenstadt mit etwa 16 Minuten Fahrzeit. Mit dem
geplanten Bau der U5 und der Haltestelle Steilshoop erhalt der Stadtteil eine schnelle Ver-
kehrsanbindung an die Hamburger Innenstadt und bis hin zum Siemersplatz im Nordwesten
von Hamburg. Im Osten soll die geplante U5 in Bramfeld enden. Darlber hinaus befindet sich
der Standort Steilshoop innerhalb des Geschéftsbereichs von Car-Sharing-Anbietern.

Die nachstgelegene StadtRad-Station befindet sich am Einkaufszentrum Steilshoop fuRlaufig
rund 750 m weit vom Plangebiet entfernt. Uber das quartiersinterne Stralennetz besteht An-
schluss an die Uber die dstliche Griindgensstralte verlaufende Radroute 5. Die Route ist Rich-
tung Stdwesten zur Innenstadt und Richtung Nordosten nach Bramfeld und Poppenbdttel ori-
entiert. Auf kurzem Wege ist auch der Einstieg in die Freizeitroute 11 méglich, die nérdlich des
angrenzenden Kleingartengebietes und am Sudufer des Bramfelder Sees entlangflhrt.

Ver- und Entsorgung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann schadlos und ohne Mengenbegrenzung
in die vorhandenen Schmutzwassersiele im Borchertring eingeleitet werden.

Im Borchertring befindet sich ein Regenwassersiel, welches innerhalb der offentlichen Ver-
kehrsflache am Nordrand des Plangebiets verlauft und auf einer Hohe von rd. 15,0 m GNHN
ungedrosselt in den Bramfelder See einleitet. Es sind mehrere Regenwasserhausanschlisse
im Plangebiet vorhanden. Das im Zuge des geplanten Vorhabens anfallende Regenwasser ist
ausschlief3lich durch entsprechende Rickhaltung auf den Grundstliicken und eine verzdgerte
Ableitung in die Regenwassersiele abzuleiten. Die maximale Regenwasser-Einleitmenge in
das offentliche Regenwasser-Sielnetz bzw. in den Bramfelder See wurde aufgrund der hyd-
raulischen Auslastung der Seebek (von der Wasserwirtschaft des Bezirksamtes Wandsbek)
auf 2 I/s*ha begrenzt und wird im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens und einer was-
serrechtlichen Genehmigung beschieden.
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Fir eine gesicherte Stromversorgung ist im allgemeinen Wohngebiet eine Netzstation nebst
Leitungstrassen zur Anbindung an die 6ffentlich gewidmete Stralenverkehrsflache vorzuse-
hen. Eine Regelung hierzu ist im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Im Plangeltungsbereich befindet sich im Stdosten von der &ffentlichen StralRenverkehrsflache
im Borchertring auf das Flurstiick Nr. 910 eine Fernwarmeleitung im Bestand.

3.4.5 Umfeld des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im dstlichen Bereich des Siedlungsrandes im Ubergang vom Siedlungs-
raum zu einem landschaftlich gepragten Bereich. Das norddstliche Umfeld wird dabei durch
den Bramfelder See mit seinen Griinflachen und seinem umfassenden Baumbestand gepragt.
Direkt angrenzend an das Plangebiet schlief3t ein 6ffentlicher Spielplatz an.

Der stadtebauliche Kontext wird zudem insbesondere durch die GroRwohnsiedlung Steilshoop
im Sdden bestimmt. Die jeweils an einer Stelle gedffneten Blécke der GroRwohnsiedlung ha-
ben groRzugige, grune Innenhdfe und staffeln sich in der Hohe von zumeist neun bis vier Ge-
schossen ab.

Der 6stliche Rand der Grof3siedlung im Bereich des Bramfelder Sees weist eine vergleichs-
weise lockere Bebauung mit Reihenhdusern, Doppel- sowie Einfamilienhdusern mit ein bis
zwei Geschossen auf.

3.4.6 Sozialstruktur

Der Sozialraum Steilshoop ist mit Stand Dezember 2021 im Vergleich zum Bezirk Wandsbek
sowie zur Gesamtstadt durch einen erhdhten Anteil der unter 18-jahrigen gepragt. Der Anteil
an 65-jahrigen und alteren Personen liegt leicht unter den Durchschnittswerten des Bezirks
und leicht Gber den Durchschnittswerten der Gesamtstadt.

Insgesamt ist der Anteil der Einpersonenhaushalte in Steilshoop um fast sieben Prozent ge-
ringer als in der Gesamtstadt, aber nur unwesentlich geringer als im gesamten Bezirk Wands-
bek. Haushalte mit Kindern sind leicht Gberdurchschnittlich vertreten, der Anteil der Haushalte
Alleinerziehender liegt mit etwa sieben bis acht Prozent deutlich Uber der GrélRenordnung von
Bezirk und Gesamtstadt. Die durchschnittliche Wohnungsgréfie im Stadtteil Steilshoop liegt,
Stand 31.12.2021, mit 74,0 gm unter dem Durchschnitt im Bezirk Wandsbek (83,7 gm). Im
Vergleich zur Gesamtstadt, in der die durchschnittliche WohnungsgréRe 76,3 gm betragt, ist
diese vergleichbar. Die durchschnittliche Wohnflache in gm je Einwohner:in im Stadtteil Steils-
hoop liegt mit 33,6 gm sowohl unter dem bezirklichem (41,7 gm je Einwohner:in), als auch
dem Hamburger Durchschnitt (39,4 gm je Einwohner:in). In Steilshoop wird mit Ablauf des
Jahres 2027 etwa die Halfte der Sozialwohnungen aus der Mietpreisbindung fallen.

3.4.7 Soziale Infrastruktur

Im Umfeld befinden sich sowohl eine Stadtteilschule im neu errichteten Campus Steilshoop
als auch zwei Grundschulen (Edwin-Scharff-Ring und Stadtteilschule in Bramfeld). Zudem sind
vier Kindertagesstatten sowie eine Reihe weiterer sozialer Einrichtungen in unmittelbarer Nahe
zu finden.

3.4.8 Nahversorgung

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des zentralen Nahversorgungsbereichs Steilshoop mit
dem Einkaufszentrum Steilshoop am Schreyerring. In etwa einem Kilometer Entfernung liegt
zudem das Einkaufszentrum ,Bramfelder Marktplatz Galerie“ mit zahlreichen Geschaften, ein
Lebensmitteldiscounter an der Steilshooper Allee ist etwa 1 km entfernt
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Aulerhalb der Zentren befinden sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes vier Lebensmit-
teldiscounter im Gewerbegebiet sudlich der Steilshooper Allee und westlich der GroRRwohn-
siedlung ein SB-Warenhaus.

3.4.9 Sport-, Freizeit und sonstige Bewegungsflachen

Im Westen des Plangebietes befindet sich die Tennisanlage eines Sportvereins. Sie verfugt
Uber zehn AulRenspielplatze, eine Drei-Feld-Tennishalle, ein Vereinshaus mit Gastronomie so-
wie einige Pkw-Stellplatze. Die Anlage wird von Vereinsmitgliedern, Schiler:innen und ande-
ren Gruppen genutzt. Im Zuge der Planungsrealisierung sollen drei der AuRenspielflachen in-
nerhalb der Gesamtanlage verlegt werden. An die Tennisanlage angrenzend liegt die Sport-
anlage Gropiusring. Die Anlage besteht aus einem Naturrasenspielfeld als GrofR3spielfeld mit
Leichtathletik-Rundlaufbahn, einem Kunstrasenplatz, einem Tennen-Spielfeld (welches kinf-
tig entfallen soll) sowie einem Vereinshaus mit Fitnessstudio. Die Anlage wird von Sportverei-
nen, dem Betriebssportbund, von Schulen und Kindertagesstatten sowie von vereinsungebun-
denen Sportler:iinnen genutzt. Das Angebot wird erganzt durch zwei weitere Schulsporthallen
im Umfeld. Ein gut genutzter Spielplatz grenzt nordéstlich an das Plangebiet an.

4 Umweltbericht

Die Begrundung legt die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans
dar. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung. Er legt die in der Um-
weltprifung ermittelten und bewerteten Umweltbelange gemafl Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) dar. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen. Der
Umweltbericht soll sich demnach vorrangig auf die fir den Bebauungsplan-Entwurf abwa-
gungsrelevanten Inhalte konzentrieren, d. h. auf die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen des Plans.

4.1 Einleitung

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB wurde
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Umweltpriifung durchgefihrt. Gemaf § 2 Ab-
satz 4 BauGB in Verbindung mit den § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a wird fir den Bebau-
ungsplan ein Umweltbericht erstellt.

Der Flachennutzungsplan und das Landschaftsprogramm der Freien und Hansestadt Ham-
burg werden im Bereich des Geltungsbereichs parallel geadndert (Aufstellungsbeschluss FNP
F03/20 und Aufstellungsbeschluss LaPro L03/20 vom 02.11.2022).

Der Untersuchungsraum fur die Umweltprifung entspricht im Wesentlichen dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans. Der raumliche Geltungsbereich wurde im Laufe des Verfahrens
erweitert. Sofern es fur die Betrachtung der einzelnen Schutzglter notwendig war, wurde ein
erweiterter Raum betrachtet.

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ist Bestandteil der Planungen zur Siedlungsentwicklung Steilshoop Nord,
die darUber hinaus eine Rahmenplanung und den Bebauungsplan Steilshoop 12 umfassen.

Dem Planverfahren voraus ging ein Stadtebaulich-Freiraumplanerischer Realisierungswettbe-
werb (2019), auf dessen Grundlage der Bebauungsplan die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine stadtebauliche Neuordnung am Nordrand der GroRwohnsiedlung Steilshoop
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schafft. Ermodglicht werden dadurch im Wesentlichen eine wohnbauliche Entwicklung und die
Schaffung von 6ffentlichen Grinflachen.

Westlich des Borchertrings wird ein neues Allgemeines Wohngebiet flr eine hdhengestaffelte
Blockrandbebauung mit Innenhof festgesetzt. Als weiteres Neubaugebiet ist im stdlichen
Plangebiet ein Urbanes Gebiet festgesetzt; in einem kompakten, hdhengestaffelten Gebaude-
korper sollen Wohnnutzungen, eine Kindertagesstatte und gewerbliche Nutzungen sowie eine
dreigeschossige Parkpalette ohne Tiefgeschosse entstehen.

Sidlich des Urbanen Gebietes ist eine Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
Stellplatzanlage (Sport) festgesetzt, in die ebenerdig die vorhandene private Stellplatzanlage
der umliegenden Sportanlagen verlegt wird.

Der Borchertring und zwei Wege im Plangebiet werden bestandsgemafl wie im bisherigen
Bebauungsplan als Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Das Allgemeine Wohngebiet wird
Uber den Borchertring erschlossen, der Bestandteil der dul3eren ErschlieBung des Plangebie-
tes ist. Zusatzliche neue StralRenverkehrsflachen erschliel3en das Urbane Gebiet und die Stell-
platzanlage.

Die Flachen nordwestlich des Allgemeinen Wohngebietes werden als Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage (Freie und Hansestadt Hamburg) festgesetzt und an die au-
Rerhalb des Geltungsbereichs bestehende Parkanlage Bramfelder See angeschlossen.

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Urbanen Gebiet sind Flachen zum Anpflanzen und fir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt, in denen Gehdlzbestande vorhanden sind
und entwickelt werden sollen. Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern sind zur
Eingrinung entlang der westlichen Grenze des Urbanen Gebietes und der sudlichen Grenze
der Flache fUr Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatzanlage (Sport) festgesetzt.

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfs mit Angaben Gber den
Standort sowie Art und Umfang der geplanten Vorhaben beschrieben.

Das Plangebiet wird im Westen durch die anschlieBende Parkanlage Bramfelder See, im Nor-
den und Sudwesten durch Bestandswege, nach Osten durch den Borchertring begrenzt und
umfasst im Siden Teile der Uber das Plangebiet hinausgehenden Sportflachen.

Der Bebauungsplan setzt auf ca. 45 % der Flache Allgemeine Wohngebiete (1,4 ha) sowie
14 % der Flache Urbane Gebiete (0,4 ha) fest. Etwa 23 % des Plangebietes wird von Strallen-
verkehrsflachen (0,7 ha) und ca. 4 % von Flachen flr Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
Stellplatzanlage (Sport) mit 0,1 ha eingenommen. Weitere ca. 14 % des Plangebietes umfas-
sen Griunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage (Freie und Hansestadt Hamburg) mit
0,4 ha. Innerhalb der Flachenfestsetzungen sind zum Teil zusatzlich Flachen zum Anpflanzen
und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern bzw. Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern festgesetzt (zusammen ca. 0,1 ha).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden nachfolgend mit Angaben tber den Standort
und den jeweilig festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmall beschrieben. Weitere Angaben sind der vorherigen Ziffer 4.1.1 zu entnehmen.

Allgemeines Wohngebiet (WA): westlich angrenzend an Borchertring; GRZ 0,4 mit Uberschrei-
tungsmaoglichkeit entsprechend festgesetzter Ausnahmen; IV, V, VI sowie einmal VIl Vollge-
schosse.
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Urbanes Gebiet (MU): siidwestlich Borchertring; GRZ 0,6 mit Uberschreitungsmdglichkeit
nach § 19 BauNVO; |, lll und V Vollgeschosse.

Flache fur Sportanlagen Zweckbestimmung Stellplatzanlage (Sport): sudwestlich Borchertring,
sudlich MU.

StralBenverkehrsflache: Bestand Borchertring und Wege norddstlich bzw. sidwestlich WA und
Parkanlage mit Anschluss an Borchertring und Parkanlage Bramfelder See. Planstralle An-
schluss sudwestlich an Borchertring.

Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage (Freie und Hansestadt Hamburg): nordwestlich
bzw. westlich WA.

Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern: Nord- und Siid-
rand WA, Nordgrenze MU, jeweils angrenzend an Bestandswege.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern: Westgrenze MU, Sidgrenze Flache
fur Sportanlagen Zweckbestimmung Stellplatzanlage (Sport).

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Von dem insgesamt ca. 3,0 ha grol3en Plangebiet sind bisher ca. 60 % als Baugrundstick fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule (Freie und Hansestadt Hamburg) — kurz
Gemeinbedarfsflache Schule — ohne GRZ, ca. 13 % als Strallenverkehrsflachen sowie ca.
27 % als Grunflachen mit der Zweckbestimmung Sportplatz (Freie und Hansestadt Hamburg)
festgesetzt.

Nach der Festsetzung des Bebauungsplanes Steilshoop 11 betragt der Anteil an Bauland (ca.
1,8 ha) ca. 60 % des Plangebietes, wobei das zuladssige Mall der Nutzung im Allgemeinen
Wohngebiet aufgrund der festgesetzten GRZ zuziiglich textlich festgesetzter Uberschreitungs-
moglichkeit bei 0,7 liegt und im Urbanen Gebiet mit einer GRZ von 0,6 zuziglich Uberschrei-
tung nach § 19 BauNVO bei 0,8. Der zulassige Versiegelungsgrad reduziert sich somit gegen-
Uber dem bestehenden Bauplanungsrecht.

Der Anteil an festgesetzten Strallenverkehrsflachen steigt von ca. 0,4 ha auf ca. 0,7 ha, d.h.
um ca. 0,3 ha.

Die vorhandene Sport-Stellplatzanlage auf bisher festgesetzter Griinflache ,Sportplatz“ wird
verlegt und als ca. 0,1 ha grof3e Flache fiur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatz-
anlage (Sport) festgesetzt.

Nach neuem Bauplanungsrecht kbnnen somit zusatzliche ca. 0,4 ha als Verkehrs- bzw. Stell-
platzflichen genutzt werden; der Bruttoflachenverbrauch fir Bebauung und Verkehr erhéht
sich planungsrechtlich somit durch die Planung um ca. 15 %. Demgegeniber ist festzustellen,
dass sich auf ca. 14 % des Plangebietes durch die Festsetzung einer ca. 0,4 ha grof3en neuen
Grinflache Parkanlage (Freie und Hansestadt Hamburg) die Nutzungsintensitat reduziert. Da-
mit erhoht sich zwar der Anteil an festgesetzten Verkehrsflachen, gleichzeitig wird in etwa glei-
chem Flachenumfang Grinflache ,Parkanlage” festgesetzt, so dass sich im Ergebnis die Nut-
zungsintensitat im Plangebiet nicht erhoht.

Zur zusétzlichen Minderung der Uberbaubarkeit/ Versiegelbarkeit sind eine Flache zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern auf der Stellplatzanlage und ein hoher Anteil an Dach-
begriinung vorgesehen.

4.1.4 Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des
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Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden.

Schutzgut/Thema

Fachgesetz/Fachplanung

Art der Beriicksichtigung

Mensch / Gesund-
heit

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) in der Fassung vom
17. Mai 2013 (BGBI. 2013 | S.
1275, 2021 | S. 123), zuletzt geén-

dert am 29. Marz 2026 (BGBI. | Nr.

84 S.1,6),
Baugesetzbuch (BauGB),
18. Bundes-Immissionsschutzver-

ordnung (BImSchV, Sportanlagen-
ldrmschutzverordnung),

16. Bundes-Immissionsschutzver-
ordnung (BImSchV, Verkehrslarm-
schutzverordnung),

Hamburger Leitfaden Larm in der

Bauleitplanung 2010,

DIN EN 17037 ,Tageslicht in Ge-
bauden®,

TA Larm (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm)

Larmtechnische Untersuchung

Festsetzungen zum Schutz ge-
gen Sportlarm (Stellplatzanlage
Sportverein) erforderlich (Aus-
schluss von Wohnnutzung im
Erdgeschoss des MU)

Verschattungsgutachten zur
Uberprifung einer ausreichenden
Belichtung und Besonnung von
Wohnungen und Arbeitsstatten,
Prognose Umgebungsverschat-
tung und Eigenverschattung.

Empfehlung zu baulichen Mal}-
nahmen bei der Sammelgarage
((Teil-)SchlieBung der Aulenfas-
saden) im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens

Luft

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG),

39. Bundes-Immissionsschutzver-
ordnung (BImSchV, Verordnung
Uber Luftqualitatsstandards und
Emissionshdchstmengen)

TA Luft (Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft)

Keine MalRnahmen erforderlich
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Schutzgut/Thema | Fachgesetz/Fachplanung Art der Beriicksichtigung
Klima Baugesetzbuch (BauGB), Energiekonzept
Bundesnaturschutzgesetz Festsetzungen zur Begrinung
(BNatSchG), Festsetzung der Parkanlage
Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG), | Festsetzung zur Erhaltung und
Landschaftsprogramm Hamburg, Entwicklung flachiger Gehdlz-
Hamburgisches Klimaschutzgesetz, | Strukturen,
-verordnung (HmbKIiSchG, Hmb- Festsetzung Baumanpflanzun-
KliSchV) gen,
Festsetzung Dach- und Fassa-
denbegrinung
Festsetzungen mit Bezug zu An-
lagen zur Gewinnung solarer
Energie
Boden/Flache Baugesetzbuch (BauGB), Baugrunduntersuchungen (Geo-
Bundesnaturschutzgesetz technischer Bericht)
(BNatSchG), Begrenzung des bebauten Be-
Bundes-Bodenschutzgesetz reichs bzw. der Versiegelung
(BBodSchG), (GRZ)
Bundesbodenschutzverordnung Festsetzungen zur Dachbegri-
(BBodSchV) nung
Festsetzung luft- und wasser-
durchlassiger Wege
Festsetzung der Parkanlage
Wasser Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), Entwéasserungskonzept mit Uber-

Regenwasserinfrastrukturanpas-
sung (RISA) Hamburg,

Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

Hamburgisches Wassergesetz
(HWaG),

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

flutungsnachweis

Festsetzungen zu Oberflachen-
entwasserung, Retentionsgriin-
dachern

Tiere und Pflan-
zen einschlieBlich
der biologischen
Vielfalt und der
artenschutzrecht-
lichen Belange

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG),

Hamburgisches Gesetz zur Ausflih-
rung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (HmbBNatSchAG),

Landschaftsprogramm Hamburg,
Fachkarte Arten- und Biotopschutz,
Baumschutzverordnung

Biotoptypenkartierung,
Baumbestandserfassung und
-bewertung,

faunistische Kartierungen

Anwendung der Eingriffsrege-
lung,

Festsetzungen zur Gehdlzerhal-
tung und zu Anpflanzgeboten,
Festsetzungen zu Begrunung,
Geholzflachen und zum Arten-
schutz (Lichtimmissionen)

Festsetzung der Parkanlage
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Schutzgut/Thema

Fachgesetz/Fachplanung

Art der Beriicksichtigung

Begrenzung des bebauten Be-
reichs bzw. der Versiegelung
(GR2)

Landschaft und
Stadtbild

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG),

Baugesetzbuch (BauGB)
Freiraumverbundsystem Hamburg

Fachkarte ,Grin Vernetzen“ Ham-
burg,

HmbBNatSchAG (Hamburgisches
NaturschutzAusfiihrungsgesetz),
Landschaftsprogramm

Festsetzung von 6ffentlichen
Grinflachen,

Festsetzungen zum Anpflanzen
und zur Erhaltung von Baumen
und Strauchern,

Festsetzung von Begriinungs-
malflinahmen,

Festsetzung zu maximalen Ge-
baudehoéhen und Dachaufbauten

Kultur und sonsti-
ge Sachgiiter

Baugesetzbuch,
Denkmalschutzgesetz

Keine Betroffenheit von bekann-
ten Denkmalern und Bodendenk-
malern

4.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Der Umweltprifung liegen die folgenden Fachplane, Gutachten und Stellungnahmen zu

Grunde.

- Umweltbericht (als Teil der Begriindung zum Bebauungsplan-Entwurf) mit einer Be-
schreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und einer Prognose tUber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung sowie einer Be-
schreibung der geplanten Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der festgestellten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, jeweils hinsichtlich der
oben genannten Schutzglter

- Faunistische Bestandsdarstellung und Artenschutzuntersuchung von Juli 2025,

- Geotechnische Stellungnahme — Bereich Borchertring, Fritz-Flinte-Ring und Gropiusring,
3 Baufelder fir Wohnungsbauentwicklung von Januar 2020,

- Geotechnischer Bericht — BV Steilshoop-Nord — Baufeld C und C1 von August 2025,

- Geotechnischer Bericht — Borchertring, Schule + Sportplatz, Baugrundbeurteilung fur den
Neubau von mehreren Wohngebauden von November 2025,

- Baumgutachterliche Stellungnahme von Juni 2025,

- Baumgutachterliche Stellungnahme — Zustandsbeurteilung Baum Nr. 160 von Februar

2025,

- Grunordnerischer Fachbeitrag inklusive Biotoptypenkartierung und Eingriffs- und Aus-

gleichsbilanzierung von Februar 2026,

Energiekonzept von August 2025,

Entwasserungstechnischer Funktionsplan — Oberflachenentwasserung und Schmutzwas-
serentsorgung von Januar 2026,

Larmtechnische Untersuchung von Mai 2025,

Erganzende Stellungnahme zur Larmtechnischen Untersuchung von Februar 2026,
Verschattungsgutachten von Januar 2026,

Verkehrsgutachterliche Stellungnahme, Erschlieungs- und Mobilitdtskonzept von Juni
2025,

Erganzende Stellungnahme zur verkehrsgutachterlichen Stellungnahme von April 2026,
Gefahrenerkundung/Luftbildauswertung zu Kampfmitteln von Oktober 2022,
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Folgende umweltbezogene Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit liegen, gegliedert nach Verfahrensschritten, vor:

Grobabstimmung sowie friihzeitige Beteiligung sonstiger Trager 6éffentlicher Belange:

Bezirksamt Wandsbek - Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt, Abteilung
Technischer Umweltschutz, Wohnraumschutz vom 27.02.2020 zu altlastenverdachtigen
Flachen und zum vorsorgenden Bodenschutz,

BUE - Behérde fir Umwelt und Energie, Amt fir Wasser, Abwasser und Geologie, Abtei-
lung Wasserwirtschaft vom 25.02.2020 zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
und zur Starkregenvorsorge,

BUE - Behérde flir Umwelt und Energie, Amt fir Wasser, Abwasser und Geologie, Abtei-
lung Abwasserwirtschaft vom 27.02.2020 zur Niederschlagswasserbeseitigung und zur
Starkregenvorsorge,

Hamburger Stadtentwasserung und Hamburger Wasserwerke vom 25.02.2020 zur Regen-
wasserentwasserung,

Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg vom 27.09.2022 zum Artenschutzgutachten
und Landschaftsplanerischen Fachbeitrag, zur Kompensation des 2. Grinen Rings, zur
Freiraum- und Grinflachenversorgung, zum Gewasserschutz, zu Biotopen und zur Ent-
wasserung.

Gasnetz Hamburg GmbH vom 19.09.2022 zu Baumpflanzungen im Bereich von Gashoch-
druckleitungen,

BUE - Behorde fur Umwelt und Energie, Amt flr Naturschutz, Grinplanung und Boden-
schutz, Abteilung Naturschutz und Artenschutz vom 02.03.2020 zum Biotopschutz im Ufer-
bereich und zu Lichtemissionen,

Amt flr Landesplanung und Stadtentwicklung, Abteilung Bauleitplanung LP 2 vom
20.03.2020 mit Landesplanerischer Stellungnahme zu den zu beachtenden und berlck-
sichtigenden Planungen bzw. Senats-/ Burgerschaftsbeschlisse,

Fruhzeitige (digitale) Beteiligung der Offentlichkeit sowie erganzende informelle Informations-
veranstaltung:

Zusammenstellung der Beitrage u. a. zu den Themen Grinflachen, Baume, voraussichtli-
che Umweltauswirkungen, Eingriffe in Natur- und Landschaft, Schutz der Tiere und Pflan-
zen, Biotope, Dachbegriinung, Einschrankung der Erholungsfunktion und des Orts- und
Landschaftsbildes am Bramfelder See, Larmimmissionen, Larmschutzkonzept Tennis-
platze, Feinstaub- und Stickoxidimmissionen, Erschitterungen, Schall- und elektromagne-
tische Wellen, CO2-Emissionen/Bilanz, Solaranlagen, Energiestandard der Neubauten,
Okologische Baustoffe, Versiegelung, Flacheninanspruchnahme, Hitzebelastungen, Ent-
wasserung, Grundwasser, Hochwasserschaden, Verschattung sowie u. a. zu den Themen
Klimakonzept und Versickerungsflachen, zu Larmemissionen durch Tennisplatze und zur
Betroffenheit des 2. Griinen Rings,

Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange sowie im Rahmen des Arbeitskrei-
ses I

Bezirksamt Wandsbek - Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt, Technischer Umwelt-
schutz, Wohnraumschutz vom 12.12.2024 zu altlastenverdachtigen Flachen, zum vorsor-
genden Bodenschutz sowie zur Beprobung der Boden,

BUKEA - Behorde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Amt fur Naturschutz,
Grinplanung und Bodenschutz, Abteilung Bodenschutz und Altlasten vom 07.02.2025 zu
Bodenluftuntersuchung sowie Gassicherungsmallnahmen,

Archaologisches Museum Hamburg, Abteilung Bodendenkmalpflege vom 14.11.2024 zu
nicht vorhandenen Bodendenkmalern,
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- Hamburger Stadtentwasserung und Hamburger Wasserwerke vom 06.12.2024 zur Regen-
wasserentwasserung,

- BUKEA - Behdrde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Amt fir Wasser, Ab-
wasser und Geologie, Abteilung Wasserwirtschaft und Abwasserwirtschaft vom
11.12.2024 zur Ruckhaltung, Versickerung und Einleitung von Niederschlagswasser,

- BSW - Behoérde fur Stadtentwicklung und Wohnen, Amt flr Landesplanung und Stadtent-
wicklung vom 11.12.2024 zur Rickhaltung von Niederschlagswasser sowie zu Dachbe-
grunung, zur Blendwirkung, zum Gewerbelarm, zur Luftqualitat, zu Ubergeordneten, um-
weltrelevanten Strategien, zu Verschattung und zum Besonderen Artenschutz,

- BUKEA - Behdrde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Amt fir Wasser, Ab-
wasser und Geologie, Abteilung Wasserwirtschaft und Abwasserwirtschaft vom
12.12.2024 zur Riuckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie zum was-
ser- und luftdurchlassigen Aufbau von Terrassen,

- BUKEA - Behdrde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Amt fir Wasser, Ab-
wasser und Geologie, Abteilung Wasserwirtschaft und Abwasserwirtschaft vom
13.02.2025 zu Rickhaltung und Einleitung von Niederschlagswasser,

- Stromnetz Hamburg GmbH vom 05.12.2024 zu Baumbepflanzungen im Bereich von Lei-
tungstrassen,

- Arbeitsgemeinschaft Naturschutz Hamburg vom 11.12.2024 zur Eingriffs-/Ausgleichsrege-
lung sowie zu Eingriffen in den Baumbestand und zum Grinen Ring,

- BUKEA - Behdrde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Amt fir Naturschutz,
Grinplanung und Bodenschutz, Abteilung Landschaftsplanung und Stadtgrin vom
12.12.2024 zur Fassadenbegrinung sowie zu ubergeordneten, umweltrelevanten Konzep-
ten,

- Bezirksamt Wandsbek - Fachamt Management 6ffentlicher Raum, Stadtgriin, Naturschutz
und Wasser vom 13.12.2024 zur Rodung von Stadt- und Strallenbaumen, zum Ausgleich
der Rodung und der Abstimmung zu Standorten von Strallenbdumen sowie zu deren
SchutzmalRnahmen,

- Bezirksamt Wandsbek - Fachamt Management 6ffentlicher Raum, Planung und Unterhal-
tung vom 16.12.2024 zu Pflanzabstanden, zum Baumschutz sowie zu Erhaltungs- und
Entwicklungsgeboten,

- Bezirksamt Wandsbek - Rechtsamt vom 18.12.2024 zur Formulierung ,Héhengestufter
Geholzstreifen”,

- Stadtreinigung Hamburg vom 28.11.2024 zu Baumen und Hecken im Bereich von Unter-
flurmullstandorten,

- BUKEA - Behdrde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Amt fir Naturschutz,
Grinplanung und Bodenschutz, Abteilung Naturschutz vom 12.12.2024 zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande,

- BUKEA - Behdrde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Amt flr Energie und
Klima, Abteilung Energierecht und stadtische Energiepolitik vom 12.12.2024 zu Klima-
schutz und Klimawandelanpassung,

- BUKEA - Behorde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Amt fir Immissions-
schutz und Abfallwirtschaft, Abteilung Immissionsschutz vom 04.12.2024 zu Sportlarm und
Verkehrslarm,

- Deutsche Bahn AG vom 12.11.2024 zu Emissionen durch den Eisenbahnbetrieb und Er-
haltung der Bahnanlagen.

Behdrden und Trager offentlicher Belange im Rahmen der Kenntnisnahmeverschickung:

- BUKEA - Behdrde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Amt flr Energie und
Klima, Abteilung Energie- und Warmewende vom 09.04.2026 zum Energiekonzept,

- BUKEA - Behdrde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Amt fir Wasser, Ab-
wasser und Geologie, Abteilung Wasserwirtschaft und Abwasserwirtschaft vom
13.04.2026 zu Regenwasserentwasserung und Regenrickhalterdumen.

22



4.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzglter sowie eventuelle
Wechselwirkungen unter diesen dargestellt und erlautert.

4.2.1 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemal dem Baugesetzbuch (BauGB), umweltbezo-
gene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB).

Da der Mensch in vielfaltigen Wechselbeziehungen zu den Umweltmedien steht, werden ne-
ben den in diesem Kapitel angesprochenen Aspekten Larm, Licht, Verschattung, Geruch, Er-
holung wichtige Auswirkungen auf den Menschen auch im Rahmen der Bearbeitung der an-
deren Schutzguter miterfasst. Luftschadstoffimmissionen werden beim Schutzgut Luft (Ziffer
4.2.2), klimatische Wirkungen beim Schutzgut Klima (Ziffer 4.2.3), Bodengase beim Schutzgut
Boden (Ziffer 4.2.5) und Wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild beim Schutzgut Land-
schaft (Ziffer 4.2.8) behandelt.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Nach dem Umzug der Schule am See in den Schulneubau im Bereich des Campus* Steilshoop
aulerhalb des Plangebietes befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs keine Nutzung
mehr, die im Hinblick auf einwirkenden Verkehrs-, Gewerbe- oder Sportldrm als schutzbedirf-
tig zu beurteilen ware. Allerdings gehen vom Plangebiet derzeit noch Larmemissionen durch
die im Bestand vorhandenen Tennisplatze aus. Es sind zudem im Umfeld des Geltungsbe-
reichs Nutzungen vorhanden, die der bestehenden Larmbelastung aus dem Geltungsbereich
unterliegen werden.

Das Plangebiet ist in der Bestandssituation durch die Stral3enbeleuchtung und die Scheinwer-
fer der Kraftfahrzeuge von einer Aufhellung betroffen, die jedoch der Gblichen Lichtbelastung
in besiedelten Stadtgebieten entspricht. Im Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich dar-
Uber hinaus zwei Grolspielfelder, die Uber Lichtmasten verfligen. Es sind bezogen auf das
Schutzgut Mensch im Bestand jedoch keine Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs vor-
handen, die durch den Betrieb der Lichtmasten beeintrachtigt werden kénnten. Vom Plange-
biet gehen im Bestand keine Lichtemissionen aus.

Auch im Hinblick auf die Besonnung und Belichtung befinden sich im Plangebiet derzeit keine
diesbezuglich empfindlichen Nutzungen. Eine etwaige eingeschrankte Besonnung und Belich-
tung ist im Bestand unerheblich. Da im Plangebiet keine Bebauung vorhanden ist, gehen um-
gekehrt auch keine wesentlichen Auswirkungen in Hinblick auf eine mogliche Verschattung
von dort auf die Umgebung aus.

Relevante Geruchsimmissionen sind flr den Geltungsbereich nicht bekannt.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind mit den Sportanlagen Nutzungen vorhanden, die der Er-
holung dienen. Die Flachen sind jedoch nur Vereinsmitgliedern zuganglich, sodass die Erho-
lungsqualitat innerhalb des Plangebietes fir die Allgemeinheit im Bestand als gering erachtet
wird.

Unmittelbar nordwestlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich der Bramfelder See mit
der den See umgebenden, vorwiegend extensiv gestalteten &ffentlichen Grinanlage, die ge-
mal Landschaftsprogramm (LaPro) als Stadtteilpark gilt. Teile des Gehoélzbestandes zwischen
Plangebiet und See sind ein nach § 30 BNatSchG geschitztes Biotop (Sumpfwalder). Die
Flachen kénnen durch Wegeverbindungen durch das Plangebiet auch aus umgebenden
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Gebieten erreicht werden. In der sidlich an den Geltungsbereich angrenzenden GroRwohn-
siedlung sind vor allem die GroBbaumalleen die pragenden Grunstrukturen.

Nach der Freiraumbedarfsanalyse (Juli 2012) besteht bezlglich des Freiraumversorgungsgra-
des mit offentlichen Parkanlagen in Steilshoop nur ,geringer bzw. kein Handlungsbedarf*.

Es besteht weder eine Belastung durch Erschitterungen, noch gehen von der Nutzung des
Plangebiets Erschiitterungen auf die Umgebung aus.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

In Folge der Planung wird es zusatzliche Larmquellen geben (Verkehrs- und Gewerbelarm)
und es kommt durch die Planung verursachten Verlagerung von Tennisplatzen ggf. zu veran-
derten Sportlarmemissionen. Es wurde daher eine larmtechnische Untersuchung durchge-
fuhrt, um die Planfolgen abzuschatzen und etwaige erforderliche Mallihahmen zum Schutz vor
Immissionen zu definieren. Zu untersuchen waren Sportanlagenlarm (Spielfelder, Tennis-
platze, Stellplatze, AulRengastronomie), Gewerbeldarm (geplante Sammelgarage) sowie Ver-
kehrslarm (Borchertring, Parkplatz und Zufahrten im Bereich von Stralienverkehrsflachen).

An der geplanten Bebauung werden fur den Verkehrslarm die mafRgeblichen Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV von 59/49 dB(A) im Allgemeinen Wohngebiet bzw. von 64/54 dB(A) im
Urbanen Gebiet deutlich unterschritten. Auch an der bestehenden Wohnbebauung im betroffe-
nen Umfeld des Plangebietes bleiben die durch Verkehr verursachten Beurteilungspegel
tags/nachts deutlich unterhalb der mafigeblichen Immissionsgrenzwerte von 59/49 dB(A) fur
Allgemeine Wohngebiete zurtck. Auch unter Berlcksichtigung der zusatzlichen Busverkehre
im nordostlichen Borchertring werden sowohl bei der bestehenden als auch bei der neuen
Wohnbebauung die maRgeblichen Immissionsgrenzwerte weiterhin deutlich eingehalten.

Ausgehend — im schlechtesten Fall - von einer offenen Gestaltung der Sammelgarage sowie
einer Zufahrt mit Kleinpflaster im Urbanen Gebiet wird der maligebliche Immissionsrichtwert
der TA Larm von 40 dB(A) nachts im Allgemeinen Wohngebiet um bis zu 4 dB(A) Uberschrit-
ten. Fur die besonderen Wohnformen im Urbanen Gebiet wird der mafigebliche Immissions-
richtwert von 45 dB(A) nachts um bis zu 5 dB(A) fiir die nach Nordwesten gerichtenten Fassa-
den Uberschritten. Bei einer plangemafRen Realisierung des Gebaudes im Urbanen Gebiet
sind an der Bestandsbebauung im Umfeld keine Auswirkungen durch Gewerbeldrm zu erwar-
ten, da der funfgeschossige Gebauderiegel eine abschirmende Wirkung entfaltet.

Im Erdgeschoss des Urbanen Gebiets wird durch die der Sportanlage zugehdrigen Stellplatz-
anlage der gem. 18. BImSchV zuldssige Maximalpegel von 65 dB(A) (Sportanlagenlarm)
nachts um 3 dB(A) Uberschritten.

An der stid6stlich benachbarten Bestandsbebauung wurden Uberschreitungen der Richtwerte
werktags am Abend von 1 dB(A) in den oberen Geschossen, am Sonntagmittag um bis zu
6 dB(A) und am Sonntag auBerhalb der Ruhezeiten um bis zu 5 dB(A) ermittelt. Diese Uber-
schreitungen sind jeweils auf die bereits vorhandenen und im Zuge der Planung unveranderten
GrolRspielfelder zurtickzuflihren.

Durch die Planung entstehen im Geltungsbereich mit den geplanten Wohnungen Nutzungen,
die in Bezug auf Lichtemissionen als empfindlich zu bewerten sind. Der Abstand zwischen den
nachstgelegenen Wohnungen im Urbanen Gebiet und den im Bereich der Sportanlage gele-
genen Lichtmasten wird jedoch als ausreichend grof3 mit ca. 50 m beurteilt, zumal im Bestand
bereits naher gelegene Wohnungen vorhanden sind. Es ist daher nicht davon auszugehen,
dass es durch die Sportanlagen zu einer erheblichen Beeintrachtigung der neuen Wohnnut-
zungen durch von dort ausgehendem Licht kommen wird.
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Mit der Sammelgarage im Suden des Plangebiets kann im Urbanen Gebiet jedoch eine Nut-
zung entstehen, durch die Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen nicht auszuschlie3en
sind. Bei einer offenen Ausfilhrung der Fassaden ware es grundsatzlich mdglich, dass Licht-
kegel auf Wohnungen treffen, wenn Pkw mit angeschaltetem Abblendlicht in die oberen Ebe-
nen der bis zu dreigeschossigen Palette fahren. Beziglich der im Umfeld vorhandenen Be-
standswohnungen sind bei einer plangemalfen Realisierung der Bebauung im Urbanen Gebiet
auch bei einer offenen Ausflihrung der Fassaden absehbar keine Beeintrachtigungen zu be-
firchten, da die Sammelgarage nach Westen und Siden durch die bis zu fiinfgeschossige
Mantelbebauung im Urbanen Gebiet abgeschirmt wird.

Es ist ferner zu beriucksichtigen, dass durch Aul3enleuchten im Plangebiet Auswirkungen auf
die Fauna entstehen kdnnen.

Die beabsichtigte stadtebauliche Dichte kann Auswirkungen auf die Besonnung und Belichtung
und damit auf die Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse haben. Um die Auswir-
kungen der stadtebaulichen Dichte auf die Besonnung und Belichtung der Wohnrdume zu un-
tersuchen, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Verschattungsgutachten er-
stellt, welches sowohl die Eigenverschattung der Entwurfsgebdude als auch die Besonnungs-
situation der angrenzenden bestehenden Wohnbebauungen durch das Vorhaben untersucht.

Das Verschattungsgutachten hat ergeben, dass fast alle Wohnungen im Plangebiet DIN-kon-
form (mind. 90 Minuten gemaf DIN EN 17037) besonnt werden kdnnen. Es sind lediglich ver-
einzelt Bereiche identifiziert worden, in denen voraussichtlich auch durch die Ausrichtung an
einer Sudost- bzw. Sldwestfassade keine DIN-konform besonnten Aufenthaltsrdume einer
Wohnung vorzufinden sind.

Insgesamt kdnnen alle Bestandswohnungen im Umfeld des Plangebiets bei Realisierung des
Bauvorhabens weiterhin DIN-konform besonnt werden. Es treten lediglich geringfugige Mehr-
verschattungen auf. Die 0.g. Mindestanforderung von 90 Minuten Besonnung bleibt bei allen
Fensterlagen deutlich tbererfillt; der Nachweis flr gesunde Wohnverhaltnisse kann fir alle
Bestandswohnungen erbracht werden. Die nach § 6 der Hamburgischen Bauordnung
(HBauO) bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen werden ebenso eingehalten, sodass dar-
Uber davon ausgegangen werden kann, dass gesunde Wohnverhaltnisse (z.B. Sozialabstand,
Freiraumversorgung, Belichtung, Bellftung, Besonnung) vorliegen.

Die Besonnung des Gebaudes des Tennis- und Hockeyclubs verbleibt durch den Entwurf un-
verandert. Die Terrasse des gastronomisch genutzten Gebaudes erreicht zur Bestandssitua-
tion als auch bei der Realisierung des Bauvorhabens hohe absolute Besonnungszeiten.

An keinem der Bestandsgebaude lassen sich abwagungserhebliche Abnahmen der Beson-
nungszeiten im Winterhalbjahr feststellen. Alle untersuchten Fensterlagen weisen Abnahmen
der Besonnungszeit von der Bestandssituation zur Entwurfsplanung von deutlich unter 10 Pro-
zent auf.

Auch die Freirdume im Umfeld des Plangebiets, der Spielplatz Borchertring sowie die privaten
Garten der Wohnbebauung Otto-Burmeister-Ring, zeigen keine relevante Abnahme der Be-
sonnung Uber das gesamte Jahr.

Durch die Planrealisierung werden keine Nutzungen entstehen, von denen erhebliche Ge-
ruchsemissionen zu erwarten sind.

Durch die Planrealisierung kommt es zu einer Inanspruchnahme von Teilen der vorhandenen
Sportanlage. Die betroffenen Platze kénnen jedoch durch eine Neuorganisation kompensiert
werden. Die mit der Sportanlage verbundenen Erholungsqualitdten werden somit durch die
Planrealisierung nicht verandert.
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Auch der Stadtteilpark am Bramfelder See mit den dort vorhandenen Biotopen einschlieRlich
der vorhandenen Wegeverbindungen wird durch die Planrealisierung erhalten bzw. nicht direkt
verandert. Durch die hinzukommenden Bewohnerinnen und Bewohner kann allerdings die
Nutzungsfrequenz steigen. Durch die Planung erfolgt eine Inanspruchnahme der Flachenku-
lisse innerhalb des 2. Griinen Ringes. Die Flachenverluste sind nach Vertrag fur Hamburgs
Stadtgrin zu kompensieren.

Durch im Rahmen der Planrealisierung entstehenden Nutzungen werden keine Beeintrachti-
gungen durch Erschitterungen hervorgerufen. MaRnahmen sind nicht erforderlich.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Immissionskonflikte aufgrund des Verkehrslarms kdnnen fir die geplante Bebauung und fir
die Umgebung ausgeschlossen werden. MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm sind nicht
erforderlich.

Bezlglich des Gewerbelarms wurde gutachterlich nachgewiesen, dass bereits eine teilweise
geschlossene Ausflihrung der Fassade der Sammelgarage im Urbanen Gebiet und die Ver-
wendung von GuRasphalt fir den Bodenbelag der Zufahrt ausreichend sind, um die Immissi-
onskonflikte im Urbanen Gebiet und der angrenzenden Wohnbebauung aufzulésen. Es sind
mithin baulich-konstruktive MaRnahmen an der Sammelgarage notwendig, um eine Vertrag-
lichkeit sicherzustellen. Nach Durchfihrung der Mal3nahmen verbleibt kein Immissionskonflikt.

Fir den von der AuRengastronomie der Sportanlage ausgehenden Larm sind keine Mal3nah-
men im Bebauungsplan erforderlich. Zur Losung des durch nachtliche Maximalpegel im Be-
reich der Stellplatze der Sportanlage verursachten Konflikts wird im Urbanen Gebiet im Erd-
geschoss eine Wohnnutzung ausgeschlossen. Nach Durchfliihrung der MaRnahmen verbleibt
kein Immissionskonflikt.

Die an der Bestandsbebauung ermittelten Richtwertliberschreitungen durch Sportanlagenlarm
werden nicht durch die Planung verursacht oder verscharft und missen somit nicht durch diese
einer Konfliktldsung zugeflhrt werden.

Um die Wohnungen vor auch in den Nachtstunden auftretendem Lichteinfall durch Pkw in der
Sammelgarage zu schiitzen, sind MaRnahmen erforderlich, um ein konfliktfreies Nebeneinan-
der Sammelgarage und der norddstlich geplanten Wohnnutzung sowie der umliegenden
Wohnnutzung zu ermdglichen. Zum Schutz der umliegenden Wohnnutzung vor Blendwirkung
durch die Sammelgarage sind baulich-konstruktive Mallnahmen an der Sammelgarage not-
wendig. Nach Durchfliihrung der MaRnahmen verbleibt kein Immissionskonflikt.

Artenschutzrechtliche Auswirkungen der Beleuchtung werden durch die Festsetzung § 2 Num-
mer 22 gemindert.

Die Besonnungsverhaltnisse kénnen durch Wohnungsanordnung und -grundrisse verbessert
werden. So sollte es keine einseitig nach Nordosten ausgerichteten Wohnungen geben, da
diese Fassaden nicht direkt besonnt werden kdnnen. Aufenthaltsrdume (bevorzugt Wohnzim-
mer) sollen nach Stdwesten oder Sldosten ausgerichtet werden. Bei einseitig kritischen Be-
sonnungsverhaltnissen sind nach Mdglichkeit durchgesteckte Wohnungen oder Uber-Eck-L6-
sungen vorzusehen, um eine zusatzliche Besonnung Uber eine zweite Fassadenseite zu er-
zielen. Sofern kritische Besonnungsverhaltnisse verbleiben, kann auch die Zusammenlegung
(z.B. Maisonette-Wohnungen) oder Verbreiterung der Wohnungen im Grundriss eine Losung
darstellen, wenn z.B. ein angrenzender oder daruberliegender Fassadenabschnitt eine lan-
gere oder DIN-gerechte Besonnungszeit aufweist. In Fallen mit fast DIN-gerechten Beson-
nungszeiten bieten sich breitere Fensterdffnungen an, da dadurch der Sonneneinstrahlwinkel
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verlangert wird. Durch Umsetzung dieser Mal3nahmen ist im Plangebiet nach gutachterlicher
Einschatzung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen auszugehen.

Bzgl. Geruch und Erschutterung sind keine Mal3nahmen erforderlich.

Durch die Schaffung einer 6ffentlichen Parkanlage mit einer Qualifizierung als Spiel- und Frei-
zeitflache in Ergdnzung zum Stadtteilpark am Bramfelder See und die Sicherung bestehender
Ful3- und Radwegebeziehungen in Richtung der neuen und der bestehenden Griinflachen ent-
stehen keine wesentlichen Auswirkungen auf den Erholungswert. Der Eingriff in die Flachen-
kulisse des 2. Grinen Ringes kann damit ebenfalls kompensiert werden. Weitere Mallhahmen
zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich sind daher nicht erforderlich.

4.2.2 Schutzgut Luft

Das Schutzgut Luft ist gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB als Belang des Umweltschutzes im
Rahmen der Bauleitplanung zu beachten.

Vermeidung/ Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftemissionen ist Ziel
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Durch Luftreinhaltung sollen die naturlichen Lebens-
grundlagen und die Gesundheit des Menschen geschutzt und Schaden von Natur, Kulturgu-
tern und Sachgutern verhindert werden. Die Auswirkungen von Schall werden unter dem
Schutzgut Mensch berucksichtigt.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Neben einer vorliegenden grofiraumigen Hintergrundbelastung kénnen insbesondere durch
das vorhandene StralRennetz um den Geltungsbereich bzw. den dortigen Kfz-Verkehr Luft-
schadstoffe entstehen.

Die Luftqualitat ist im grof3stadtischen Kontext ein zu betrachtender Aspekt hinsichtlich gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. In Hamburg ist verkehrsbedingt die Belastung mit Stick-
stoffdioxid und Feinstaub relevant. Die Schadstoffbelastung setzt sich aus der értlichen Hin-
tergrundbelastung sowie der verkehrsbedingten Zusatzbelastung zusammen. Zur Beurteilung
wird die 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen)
herangezogen, die die EU-Richtlinie 2008/50/EG uber Luftqualitdt und saubere Luft fir Europa
in nationales Recht umgesetzt hat. Seitens der EU wurde eine neue EU-Luftqualitatsrichtlinie
beschlossen, die deutlich niedrigere Grenzwerte fur Luftschadstoffe vorsieht, die ab 2030 ein-
zuhalten sind.

Der neue Grenzwert fir Stickstoffdioxid liegt bei 20 ug/m? (Jahresmittelwert). Im Rahmen der
3. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fur Hamburg wurde eine flachendeckende Berech-
nung der Hintergrundbelastung vorgenommen. Die Hintergrundbelastung im Plangebiet liegt
bei 15 pg/m?® im Jahr 2023. Die Hintergrundbelastung ist in Hamburg in den letzten Jahren
kontinuierlich gesunken und wird unter anderem aufgrund der Verkehrswende bis 2030 weiter
sinken.

Zudem befinden sich im Geltungsbereich weder schutzbedurftige Nutzungen noch gehen von
den vorhandenen Nutzungen Luftschadstoffe auf das Umfeld aus.

Zu klimatischen Aspekten siehe Ziffer 4.2.3.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet Steilshoop 11 wird voraussichtlich nicht von einer Grenzwertliberschreitung
betroffen sein.
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Durch die im Zuge der Planrealisierung entstehenden neuen Nutzungen und die damit ver-
bundenen Verkehrsaktivitdten werden kinftig zusatzliche Luftschadstoffe freigesetzt, was zu
einer héheren Luftbelastung fuhren kann. Es werden jedoch bereits aus stadtebaulichen Griin-
den Betriebe, die mit einem erhdhten Fahrtenaufkommen verbunden sein kénnten, ausge-
schlossen (z.B. Beherbergungsbetriebe im Allgemeinen Wohngebiet, Tankstellen im Allgemei-
nen Wohngebiet und im Urbanen Gebiet, Vergnigungsstatten im Urbanen Gebiet).

In der Verkehrstechnischen Stellungnahme fiir das Bebauungsplanverfahren wird fiir den di-
rekt angrenzenden Borchertring (West) im Planfall eine Verkehrsmenge (DTV) von 1140
Kfz/24h und fur den Borchertring (Ost) ein DTV von 1420 Kfz/24h prognostiziert. Nach Infor-
mationen des Umweltbundesamtes sind Grenzwertiiberschreitungen im Jahr 2030 zu erwar-
ten, wenn die Stickstoffdioxidbelastung derzeit bei 34 ug/m?2 liegt. Im Rahmen der 3. Fortschrei-
bung des Luftreinhalteplans fur Hamburg wurde auch eine Berechnung der Stickstoffdioxidge-
samtbelastung an StralRenabschnitten mit einem DTV ab 5.000 Kfz/24h vorgenommen. Eine
Auswertung dieses Datensatzes zeigt, dass Grenzwertliberschreitungen erst ab einem DTV
von ca. 9.000 Kfz/24h zu erwarten sind. Auch die anderen in der Verkehrstechnischen Stel-
lungnahme betrachteten Stral3en liegen weit unterhalb dieses Wertes, sodass in Summe mit
der Hintergrundbelastung von der Einhaltung des im Jahr 2030 geltenden Grenzwertes aus-
zugehen ist.

Die neuen Grenzwerte flr Feinstaub liegen bei 20 pg/m? fur PM10 bzw. 10 pg/m? bei PM2,5.
Im Jahresbericht 2023 zur Luftqualitat in Hamburg wurden an Messstationen mit deutlich ho-
herem Verkehrsaufkommen und deutlich dichterer Bebauung Feinstaubwerte ermittelt, die be-
reits jetzt unterhalb der ab 2030 geltenden Grenzwerte liegen. Aufgrund der niedrigen Ver-
kehrsmengen im Bereich Steilshoop 11 ist auch hier von einer Grenzwerteinhaltung auszuge-
hen.

Unter Bericksichtigung der vorgenannten Punkte, der planungsrechtlich gesicherten Grinfla-
chen sowie der Lage und Dimensionierung der Baufelder kann weiterhin von einer funktions-
tchtigen Durchliftungsfunktion der unbebauten Flachen ausgegangen werden.

Aufgrund der festgesetzten Baugebietskategorien Allgemeines Wohngebiet und Urbanes Ge-
biet ist im Geltungsbereich dartber hinaus nicht von der Errichtung und dem Betrieb von An-
lagen, die den Vorgaben des BImSchG unterliegen, auszugehen. Es sind somit auch keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Luft durch die Ansiedlung gewerblicher Nut-
zer zu erwarten. Zu klimatischen Aspekten siehe Ziffer 4.2.3.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Durch die Durchfiihrung der Planung wird der Umweltzustand in Bezug auf Schutzgut Luft
weder im Geltungsbereich noch in seinem Umfeld erheblich beeintrachtigt. Es sind daher keine
Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erforderlich. Unabhangig da-
von reduzieren klimabezogene MaRnahmen, wie die Festsetzung von Grunflachen, die Erhal-
tung und Anpflanzung von Gehdlzen, die Dachbegriinung auch negativen Auswirkungen der
Bebauung auf die Luftqualitat.

Zu klimatischen Aspekten siehe Ziffer 4.2.3.

4.2.3 Schutzgut Klima

Das Schutzgut Klima ist als im Rahmen der Bauleitplanung zu berlcksichtigender Belang des
Umweltschutzes in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB verankert.
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Nach § 1a Abs. 5 BauGB sind Malinhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und der
Anpassung an den Klimawandel dienen, in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berick-
sichtigen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Groldraumig ist das Hamburger Gebiet von warm-gemafigtem atlantischen Klima gepragt.
Eine verhaltnismafig gute Durchliftung des Stadtgebietes erfolgt durch die windoffene Lage
in der norddeutschen Tiefebene und die weiten Niederungsbereiche der Elbe. Die Durch-
schnittstemperaturen liegen bei 18,6 °C im Juli und 2 °C im Januar. Der mittlere Niederschlag
in Hamburg betragt ca. 760 mm/a. Vorherrschend sind Winde aus westlicher bis stidwestlicher
sowie 0stlicher bis stiddstlicher Richtung.

Lokalklimatisch ist das Plangebiet durch Bebauung, Verkehrsflachen, Sport- und Spielflachen
bestimmt und befindet sich durch die Parkanlage Bramfelder See und den Hauptfriedhof Ohls-
dorf im Umfeld in lokalklimatisch beglnstigter Lage.

Gemal Stadtklimaanalyse Hamburg 2023 Bewertungskarte Nacht liegt das Plangebiet im Be-
reich von kaltluftaustauschenden Flurwinden, die von dem Hauptfriedhof Ohlsdorf ausgehen,
und im Wirkungsbereich der lokal entstehenden Strémungssysteme innerhalb von Bebauung
und Verkehrsflachen. Die Grunflache Sportplatz (FHH) ist Teil einer Grunflache hoher biokli-
matischer Bedeutung, wobei etwas relativierend ein hoher vegetationsarmer Befestigungsan-
teil der Sportflachen zulassig und vorhanden ist. Das Bioklima der Gemeinbedarfsflache Schu-
le (FHH) ist wie in der angrenzenden Bebauung glnstig und im Borchertring weniger gunstig.

Laut Klimaanalysekarte und Bericht zur Stadtklimaanalyse Tab. 6.1 sind die nachtlichen War-
meinseleffekte des Borchertrings und der zentralen Gemeinbedarfsflache Schule mafig bis
stark, wahrend sie im Bereich der ubrigen Schulflachen und der Wege vorwiegend schwach
ausgepragt oder mafig sind.

Auf Basis der mittleren physiologisch aquivalenten Temperatur (PET) ist die Aufenthaltsquali-
tat am Tage (14 Uhr) laut Bewertungskarte Tag auf den Griinflachen Sport maRig. Die Schul-
und StraRenverkehrsflachen weisen — wie die norddstlich angrenzende Bebauung — eine ma-
Rige Belastung des Bioklimas auf. Flr die dstlich gelegene Groliraumsiedlung wird dagegen
eine starke Belastung angegeben.

Zur Grundbelastung Luft siehe Ziffer 4.2.2.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die vorhandenen Stralenverkehrsflachen werden bestandsgemaly wieder als Stral3enver-
kehrsflachen festgesetzt. Lokal fuhrt die Erstbebauung im Urbanen Gebiet und die Neuversie-
gelungen in der Planstralle und der Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Stell-
platzanlage (Sport) zu einer Erhéhung der Temperatur und Verringerung der Luftfeuchtigkeit.
Gleichzeitig sind im Urbanen Gebiet und im Allgemeinen Wohngebiet durch die Festsetzung
einer GRZ anteilig kleinklimatisch wirksame Vegetationsflachen zu erwarten.

Durch die geplante Bebauung ist mit Veranderungen lokaler Luftstrbmungen und der Durch-
[Gftung zu rechnen. Eine Barrierewirkung fur den Luftaustausch wird aber nicht erwartet.

Die neu festgesetzte Parkanlage vergrofiert die angrenzende bioklimatisch ausgleichende
Parkanlage Bramfelder See. Zusatzlich ubernehmen im Planbild festgesetzte Flachen zum
Anpflanzen und zum Teil fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern sowie weitere Grin-
mafRnahmen kleinklimatische Funktionen, die negative Veranderungen mindern.

In der Gesamtbetrachtung werden sich mit der Umsetzung des Bebauungsplans keine we-
sentlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben.
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Klimaschutzrelevante Auswirkungen wahrend der Bauphase kdnnen von mit fossilen Kraftstof-
fen betriebenen Baumaschinen verursacht werden, welche unter anderem wahrend des Ver-
brennungsprozesses Kohlendioxid (CO2) emittieren. Hinzu kommen Emissionen durch Trans-
porte von Baumaterialien zum Plangebiet und durch Abtransporte von Abriss- und Bodenma-
terialien. Daruber hinaus werden in bzw. im Zusammenhang mit der Bauphase mittelbar Treib-
hausgasemissionen durch die Herstellung von Baumaterialien wie zum Beispiel Zement, Be-
ton, Stahl, Glas oder Kunststoffen verursacht, da flr den Herstellungsprozess der Materialien
wiederum ein hoher Energieeinsatz erforderlich ist.

Im Betrieb der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen werden Energiebedarfe flir Heizung,
Warmwasserversorgung, Beleuchtung und den Betrieb von technischen Anlagen bendtigt so-
wie klimarelevante Emissionen verursacht, insbesondere Kohlenstoffdioxid (CO;). Das Aus-
mal} der in der Betriebsphase verursachten Menge an CO: ist maf3geblich davon abhangig,
welche Art der Energieerzeugung verwendet wird. Heizung sowie Warmwasserversorgungsoll
im Plangebiet durch Anschluss an das Fernwarmenetz erfolgen.

Entsprechend der bundesweiten Ausbauziele flur Erneuerbare Energien gemanl Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG 2023) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt gedndert am 18.
Dezember 2025 (BGBI. | Nr. 347 S. 1, 55) sowie der Ziele zur Gebdudeeffizienz gemal Ge-
baudeenergiegesetz (GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt gedndert am 9.
Januar 2026 (BGBI. | Nr. 4 S. 1, 5) kann von einer schrittweisen Dekarbonisierung der flr die
Betriebsphase bendtigten Energie- bzw. Warmeversorgung ausgegangen werden. Zudem
tragt sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die ge-
sellschaftliche und technische Entwicklung auch durch den Ausbau des OPNV und der Elekt-
romobilitdt dazu bei, die durch den Verkehr bedingten THG-Emissionen weiter zu reduzieren
und entsprechend der bundesweiten Sektorenziele bis 2045 klimaneutral zu gestalten.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Eine Minderung von Beeintrachtigungen der kleinklimatischen Situation ist Uber Begrinungs-
malnahmen im Plangebiet realisierbar. So kénnen neben der festgesetzten Parkanlage sich
festgesetzte Anpflanzungen von Einzelgehdlzen oder flachigen Gehdlzstrukturen, aber auch
Dach- und Fassadenbegrunungen (vgl. Verordnung § 2 Nummern 10 bis 14, 17 bis 19) aus-
gleichend auf die lufthygienische und kleinklimatische Situation auswirken.

Bedingt durch die vorgesehene Durchgriinung kommt es zu einer Auskdmmung und Bindung
von Stauben und Schadstoffen und damit zu einer teilweisen Kompensation der negativen
lufthygienischen Wirkungen. Des Weiteren fuhrt dies zu einer Milderung der Temperaturext-
reme, da durch die Vegetationsdecke und die dadurch hervorgerufene Beschattung Aufheiz-
effekte und starke Verdunstungen minimiert werden. Es kommt durch die begrinten Flachen
somit zu besser ausgeglichenen Temperaturverhaltnissen. Zudem produziert die Bepflanzung
Sauerstoff und bindet gleichzeitig Kohlendioxid, der Wasserabfluss wird verzégert, und Wind-
verwirbelungen werden minimiert. Durch die Festsetzung von Mindestpflanzqualitaten fir die
Baum- und Gehdlzpflanzungen wird bereits kurz- bis mittelfristig die Entwicklung eines klein-
klimatisch wirksamen Grunvolumens sichergestellt (vgl. Verordnung § 2 Nummer 15).

Klimaschutzrelevante Auswirkungen wahrend der Bauphase kdnnen durch den Einsatz még-
lichst kraftstoffsparender Baumaschinen und Lkw gemindert werden. Die Minderung der mit
der Herstellung von Baumaterialien verbundenen Treibhausgasemissionen kann durch die
Verwendung von recycelten Materialien bzw. durch eine verringerte Menge des eingesetzten
Betons (zum Beispiel durch Gradientenbeton) erfolgen. Die Ergreifung geeigneter Minde-
rungsmaflnahmen in der Bauphase obliegt den Bauherren.
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Klimaschutzrelevante Auswirkungen wahrend der Betriebsphase kdnnen durch den Anschluss
an ein Warmenetz, das Uberwiegend mit erneuerbaren Energien versorgt wird, gemindert wer-
den.

Einen Beitrag zur Erzeugung von Strom durch erneuerbare Energien mit dem gesteckten Ziel
der CO2-Neutralitdt und damit zum Klimaschutz leistet die Nutzung von Flachdachern fur An-
lagen solarer Energieerzeugung. Auf der Grundlage des HmbKIiSchG besteht die Verpflich-
tung, fur Gebdude mit einem Baubeginn nach dem 1. Januar 2024 geeignete Dachflachen auf
mindestens 30 Prozent der Bruttodachflache méglichst in Kombination mit Grindachern zur
Stromerzeugung durch solare Strahlungsenergie zu nutzen. Eine dariber hinausgehende Re-
gelung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

4.2.4 Schutzgut Flache

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB ist der Aspekt Flache als Belang des Umweltschutzes bei
der Umweltprifung zu betrachten. Das Schutzgut Flache wird im Sinne einer nachhaltigen
Flachennutzung und eines malvollen Flachenverbrauchs verstanden.

Mit Grund und Boden soll gemal § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Die
quantitativen Aspekte werden unter dem Schutzgut Flache bertcksichtigt, die qualitativen As-
pekte unter dem Schutzgut Boden.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das insgesamt ca. 3,0 ha grof3e Plangebiet ist — auch nach dem erfolgten Abriss der vormali-
gen Schule — nach geltendem Planungsrecht eine nutzbare Flache im innerstadtischen Raum.
Anteilig nehmen die festgesetzten Gemeinbedarfsflachen Schule (FHH) mit ca. 1,8 ha ca.
60 %, die StralBenverkehrsflachen (ca. 0,4 ha) ca. 13 % und die Grinflache Sportplatz (FHH)
mit ca. 0,8 ha ca. 27 % des Plangebietes ein.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit dem neuen Planungsrecht werden die Flachen neu geordnet. Die Inanspruchnahme der
Sportflachen erfolgt bedarfsgerecht nach der abgestimmten Rahmenplanung Steilshoop auf
bestehenden Sportflachen.

Die vorhandenen StraRenverkehrsflachen werden durch eine Planstralle auf bisheriger Grin-
flache Sportplatz erweitert, so dass sich der Anteil an StralRenverkehrsflachen um ca. 9 % auf
ca. 23 % (ca. 0,7 ha) erhoht. Fur eine innerhalb des Plangebietes verlegte Sport-Stellplatzan-
lage wird eine ca. 0,1 ha groRe Flache fir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatz-
anlage (Sport) festgesetzt (ca. 4 %).

Der Anteil an Bauflachen reduziert sich geringfiigig und liegt bei ca. 59 % (ca. 1,8 ha). Auf ca.
14 % des Plangebietes (ca. 0,4 ha) wird die Nutzungsintensitat derart reduziert, dass statt
Schulflache eine 6ffentliche Parkanlage entwickelt wird.

Aus der baulichen Neuordnung des Plangebietes ergeben sich im Ergebnis keine negativen
Auswirkungen fur das Schutzgut Flache.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich sind nicht erforderlich.

4.2.5 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemal § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Als ein
Teil der naturlichen Lebensgrundlagen ist der Boden nach § 1 Abs. 5 BauGB zu schitzen und
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zu entwickeln. Die Auswirkungen auf den Boden sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen.

Der Boden erfullt gemal § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vielfaltige Funk-
tionen: Lebensgrundlage flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, Bestandteil
des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte, Standort fir land- und forstwirtschaftliche Nutzung.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet in der leicht bewegten Geest weist eine Gelandeneigung nach Nordwesten auf
und fallt heterogen von ca. 21.0 bis 21.5 m NHN im Siden bis auf 17.5 m NHN im Nordwesten.
Die ursprungliche Hanglage zum Bramfelder See ist vollstdndig anthropogen uberformt.

Im Plangebiet ist planungsrechtlich bereits ein sehr hoher Versiegelungsgrad und eine starke
Uberpragung der Sportflachen méglich. In Folge der bisherigen Bautatigkeiten ist der Boden
grofltenteils tiefgrindig gestort, versiegelt oder befestigt. Die natlrlichen Bodenfunktionen und
-eigenschaften, wie Naturndhe und Seltenheit der Boden sind insgesamt durch die starke anth-
ropogene Uberpragung eingeschrankt bis nicht gegeben. Die Funktion als Lebensgrundlage
fir den Menschen ist beeintrachtigt. Unversiegelte Flachen sind Bestandteil des Naturhaus-
haltes und Lebensgrundlage flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.

Gemald Geoportal Hamburg sind Geotope, Bodendenkmaler oder oberflachennahe Torfvor-
kommen im Plangebiet nicht vorhanden. Begrabene Torfe sind in Teilen gemal Moorkartie-
rung Hamburg im tieferen Untergrund bekannt. Im Plangebiet sind laut Fachplan Schutzwr-
dige Bdden keine schutzwirdigen Béden zu erwarten.:

Die Bodenverhaltnisse sind durch den geologischen Untergrund Uberwiegend aus Sand Uber
Geschiebelehm und untergeordnet aus Sanden mit humosen Einlagerungen (Talsande) be-
stimmt.

Angetroffen wurden bei Bodenaufschllissen von oben nach unten: Oberboden / Auffillung,
Geschiebelehm, Geschiebemergel, Sand und Torf / wahrscheinlich Mudde bzw. Auffillungen,
Sande, partiell organische Weichschichten (gréfdtenteils Torf), Geschiebelehm, Geschiebe-
mergel.

Bei zwei Bohrungen wurden 2019 im sudlichen Schulgelande bzw. westlichen Randbereich
des Sportplatzes Torfe bzw. organische Weichschichten angetroffen, in denen Sumpfgas, ein
Gemisch von Kohlendioxid und Methan, entstehen kann; laut Geotechnischem Bericht 2019
kann in Ricksprache mit der zustandigen Fachbehodrde (jetzt BUKEA) aufgrund des nur klein-
raumigen Torfvorkommens in einer Machtigkeit von 2,6 m auf Gassicherungsmaflnahmen ver-
zichtet werden. Der Geotechnische Bericht 2024 bestatigt mit weiteren Bohrungen partiell an-
stehende organische Weichschichten und empfiehlt, mit der zustandigen Behdérde zu klaren,
ob vorsorglich Sicherungsmal3nahmen fur bauliche Anlagen erforderlich sind. Aufgrund des
kleinrdumigen Torfvorkommens in relativ geringer Machtigkeit sind keine Bodenluftuntersu-
chungen oder baulichen GassicherungsmafRnahmen erforderlich.

Es liegen keine Eintragungen/ Informationen im Hamburger Fachinformationssystem Altlasten
— Altlastenhinweiskataster zu Grundwasserkontaminationen, Altlastverdachtigen Flachen, Alt-
lasten oder Schadlichen Bodenveranderungen fur das Plangebiet vor. Bodenverunreinigungen
und grof3flachige Verunreinigungen durch Eintrage Uber den Luftweg sind nicht zu erwarten.
Die Flachen wurden nicht von beeintrachtigendem Gewerbe genutzt. Nach
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Luftbildauswertung/Fernerkundung besteht im Plangebiet kein Hinweis auf Bombenblindgan-
ger oder vergrabene Kampfmittel aus dem Il. Weltkrieg.

Gemal Geotechnischen Berichten kdnnen Mischproben aus erbohrten unterlagernden, natir-
lichen Bodenmaterialien durchgangig der Einbauklasse Z 0 nach LAGA zugeordnet werden.
Mischproben von Auffullungen wurden teilweise den Einbauklassen Z 1 bis Z 2 bzw. der De-
ponieklasse DK Ill (DK 0*) zugeordnet.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die im rechtsglltigen Bebauungsplan festgesetzten Strallenverkehrsflachen werden be-
standsgemal’ wieder als Strallenverkehrsflachen festgesetzt. Mit der Ausweisung des Allge-
meinen Wohngebietes sowie Festsetzung einer GRZ wird der Anteil Gberbaubarer und versie-
gelbarer Flachen gegenliber dem bisherigen Planrecht beschrankt. In der neu festgesetzten
Parkanlage ist kiinftig von einem erheblichen Anteil an Offenbodenflachen fir eine zuneh-
mende Bodenentwicklung auszugehen. Durch Flachenausweisungen im Planbild werden vor-
handene Gehdlzstrukturen gesichert und neue Gehdlzflachen festgesetzt.

Im stdlichen Plangebiet fiihren das Urbane Gebiet, neue Strallenverkehrsflache und Flache
fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatzanlage (Sport) zu einer Uberbauung und
Versiegelung von bisheriger, vorbelasteter Grinflache Sportplatz. Gleichzeitig wird mit der
Festsetzung einer GRZ im Urbanen Gebiet der Uberbaubare/versiegelbare Flachenanteil be-
grenzt, so dass ebenfalls Flachen mit Offenboden entstehen.

Punktuell ist in Folge der baulichen Umstrukturierung und Neu-Bebauung mit erheblichen Be-
eintrachtigungen der Bodenfunktionen durch Versiegelung zu rechnen. Verdichtung, Boden-
abtrage und Gelandeanpassungen filhren zu weiteren Beeintrachtigungen. Auf Teilflachen ge-
hen die bereits eingeschrankten Bodenfunktionen vollstandig verloren. An anderer Stelle sind
mit der Parkanlage, neu festgesetzten Gehdlzstreifen und nicht Gberbaubaren Flachenanteilen
die Entwicklung vegetationsbestandener Offenbodenflachen und damit positive Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

In der Gesamtbetrachtung werden flr die Baugebiete, Verkehrsflachen und die Parkanlage
stark vorbelastete oder versiegelbare Flachen in Anspruch genommen und im Planbild und
textlich Maltnahmen zur Vermeidung und Minderung festgesetzt, so dass sich mit Umsetzung
des Bebauungsplans keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
ergeben, die Uber das planungsrechtlich zuldssige Mal3 hinausgehen.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Die Ausweisung der Grinflache Parkanlage (Freie und Hansestadt Hamburg) und die Begren-
zung der Uberbaubaren Flachen durch die Festsetzung einer GRZ wirken sich positiv auf das
Schutzgut Boden aus. Daneben kdnnen die Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern,
Dachbegriinung, der Ausbau von Wegeflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau und
die weitere Begrinung (vgl. Verordnung § 2 Nummern 10 bis 20) die erheblichen Beeintrach-
tigungen bis zum Bodenverlust vollstandig mindern, so dass ein Ausgleich aul3erhalb des Pla-
nungsgebietes nicht erforderlich ist.

4.2.6 Schutzgut Wasser

Gemall Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutz-
bares Gut durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung zu schitzen. Hiernach sollen Ge-
wasser, die sich in einem natirlichen oder naturnahen Zustand befinden, in diesem Zustand
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erhalten bleiben und nicht naturnah ausgebaute natirliche Gewasser so weit wie moglich wie-
der in einen naturnahen Zustand zurlickgefihrt werden, wenn Uberwiegende Griinde des
Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen. Das bei der Bauleitplanung gemaf § 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB zu berlcksichtigende Schutzgut Wasser wird in die Bereiche Grundwas-
ser und Oberflachenwasser unterschieden.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Der nordwestlich des Plangebietes gelegene Bramfelder See dient als Rickhaltung u.a. flr
die Einleitung aus Regenwassersielen des Borchertrings.

Die Geotechnischen Unterlagen gehen davon aus, dass Grund-/Schichtenwasser im Plange-
biet in einer hydraulischen Verbindung zum Bramfelder See stehen, der auch ein gesetzlich
geschutzter Biotop ist (siehe hierzu Ziffer 4.2.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen).

Das Plangebiet ist nicht durch Binnenhochwasser gefahrdet. Die Starkregenhinweiskarte
Hamburg zeigt im Plangebiet Anhaltspunkte fir Senken und FlieBwege auf. Die Tennis- und
Sport-Stellplatzflachen sind derzeit eine Uberflutungsflache, auf der sich bei mittleren Regen-
ereignissen das anfallende Niederschlagswasser aus den oberhalb liegenden Bereichen sam-
melt.

Das Plangebiet liegt gemal Einteilung nach Wasserrahmenrichtlinie im oberflachennahen
Grundwasserkoérper EL 13 (Kriickau/Alster — Geest). In der Empfindlichkeitskarte — Grundwas-
ser ist das Plangebiet dem Empfindlichkeitsgrad 1, geringe Gefahrdung, zugeordnet.

In der Hydrogeologischen Profiltypenkarte liegt das Plangebiet in einem Bereich, in dem die
Sickerwasserpassage bis zum ersten Hauptgrundwasserleiter heterogen aufgebaut ist. Gro-
Rere Bereiche sind dem Typ Leiter Gber Nichtleiter Gber Leiter zugeordnet.

Das Grundwasser steht unter dem Geschiebelehm gespannt bei 2-4 m unter der Gelande-
oberflache an. Bei langanhaltenden Regenphasen kann auf den schwer wasserdurchlassigen
Bdden oberflachennah Stauwasser und Schichtenwasser angetroffen werden.

Die mittlere Grundwasserneubildungsrate liegt nach dem Wasserhaushaltsmodell mMGROWA
vorwiegend in der Klasse > 200-300 mm/a. Die Grundwasserneubildungsrate wird durch Be-
bauung und Versiegelung eingeschrank.

Laut interpolierter Versickerungspotentialkarte ist eine Versickerung im Plangebiet gro3enteils
wahrscheinlich und punktuell méglich. Im Osten und Siden ist eine Versickerung einge-
schrankt oder unwahrscheinlich. Die vorliegenden Bohrprofile zeigen auf, dass die Machtigkeit
der oberflachennahen Feinsande Uber schwer wasserdurchldssigem Geschiebelehm flr
Schachtversickerungen nicht ausreicht. Die geotechnischen Berichte bestatigen die einge-
schrankten Moglichkeiten zur Versickerung im Plangebiet.

Bei Bohrarbeiten wurden Wasserstande zwischen 1,7 m und 10,6 m u.GOK festgestellt. Der
Geotechnische Bericht 2024 empfiehlt die Einrichtung von Grundwassermessstellen zur Un-
tersuchung der tatsachlichen Grundwasserstande und Schwankungen.

Der mogliche Sickerraum kann gemafl Geotechnischem Bericht 2019 in der Schulflache nach
LAGA M20 der Zuordnungsklasse Z2 zugeordnet werden (siehe auch Ziffer 4.2.5 Schutzgut
Boden), so dass ein Transport von chemischen Verunreinigungen wahrscheinlich stattfindet.
Im Bereich des Sportplatzes war das untersuchte Eluat unbelastet.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet oder in der Nahe nicht vorhanden. Einschrankungen
zum vorbeugenden Grundwasserschutz bestehen fur eine Nutzung von Geothermie im
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Plangebiet; so sind Erdwarmesonden nach Einzelfallprifung eventuell mit Auflagen moglich.
Aufgrund von Brunnen der offentlichen Wasserversorgung in weniger als 1000 bzw. 500 m
Entfernung ist eine Errichtung von Erdwarmesonden mit Auflagen bis in den Bereich des obe-
ren Glimmertones bzw. nur oberhalb des von der Trinkwasserférderung genutzten Grundwas-
serleiters zulassig. Westlich des Plangebietes befindet sich am nérdlichen Rand der Tennis-
anlage ein Beregnungsbrunnen.

Fir den Einbau von Ersatzbaustoffen liegt das Plangebiet zu gréReren Teilen auf Flachen mit
Prufbedarf. Die Ubrigen Flachen sind mit guinstigen Einbaubedingungen (Einbau trotz Beseiti-
gung des Oberbodens mdglich) eingestuft.

Grundwasserschaden sind nicht bekannt (vgl. Ziffer 4.2.5 Schutzgut Boden).

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Eine Betroffenheit des angrenzenden Bramfelder Sees kann durch die Oberflachenentwasse-
rung uber bestehende Einleitungen von Regenwassersielen sowie durch nicht auszuschlie-
Rende Wasserhaltungen von Baugruben (siehe Aspekt Grundwasser) entstehen.

Punktuell verlieren nicht versiegelte Flachen durch die Uberbauung oder Versiegelung im Ur-
banen Gebiet, in der Planstral3e und Flache fir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Stell-
platzanlage (Sport) weitestgehend oder vollstdndig ihre Funktion fur eine Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser. Hierdurch ist in Teilen mit einer Erhdhung des Ober-
flachenabflusses zu rechnen. Dem gegentber stehen entwasserungstechnisch wirksame Of-
fenbodenflachen im Bereich der neuen Parkanlage und der nicht Gberbaubaren/versiegelba-
ren Bei Tiefbauten und Tiefgrindungen kann ein Grund- oder Stauwasserkontakt entstehen.

Méglich ist eine verminderte Grundwasserneubildungsrate vor Ort und erhéhte Einleitmengen
in das Sielnetz und den Vorfluter. Gemal Entwasserungskonzept zum Funktionsplan sind trotz
neuer Offenbodenflachen zusatzliche MalRnahmen zur Rickhaltung erforderlich, um die ent-
wasserungstechnischen Vorgaben einzuhalten. Mit einer gedrosselten Einleitung in das 6f-
fentliche Siel werden negative Auswirkungen auch auf den Vorfluter Bramfelder See vermie-
den.

Baubedingt sind Wasserhaltungsmalnahmen fir die Baugruben nicht auszuschlieRen. Die
Geotechnischen Berichte zeigen technische MalRnahmen auf, mit denen erhebliche negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in Wechselwirkung mit dem Schutzgut Pflanzen und
Tiere (siehe Ziffer 4.2.7) vermieden werden kénnen. Es wird vorausgesetzt, dass geeignete
Maflnahmen in Verbindung mit einem Grundwasser-Monitoring umgesetzt werden.

In der Gesamtbetrachtung werden fur die Bebauung, Verkehrsflachen und die Parkanlage
stark vorbelastete Flachen in Anspruch genommen und im Planbild und textlich Malhahmen
zur Vermeidung und Minderung festgesetzt, so dass sich mit Umsetzung des Bebauungsplans
keine wesentlichen negativen Auswirkungen ergeben.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Die Ausweisung der Grunflache Parkanlage (Freie und Hansestadt Hamburg) und die Begren-
zung der Uberbaubaren Flachen durch die Festsetzung einer GRZ wirken sich positiv auf das
Schutzgut Wasser aus.

Bedingt durch die vorgesehene Begrinung im Gebiet (vgl. Verordnung § 2 Nummer 10 bis 14,
17 bis 19) und die wasserdurchlassigen Geh- und Fahrwege auf den Grundstiicken (vgl. Ver-
ordnung § 2 Nummer 20) kommt es zu einem verzdgerten Wasserabfluss. Eine weitere Mal3-
nahme zur Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser stellen die festgesetzten Re-
tentionsgruandacher auf den Baugrundstlcken dar (vgl. Verordnung § 2 Nummer 17).
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Zum Umgang mit dem Niederschlagswasser wurde fur die Planung ein Entwasserungskonzept
erstellt. Das Entwasserungskonzept umfasst Uber die bereits genannten und festgesetzten
Elemente hinaus Transport- und Speichermulden, Rigolen und Zisternen.

Erganzend ist eine Festsetzung zur Sicherung des Stau- und Schichtenwasserstands in Wech-
selwirkung mit dem Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biotop- und Baumschutz) in die Verordnung
aufgenommen (vgl. Verordnung § 2 Nummer 9).

4.2.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich Artenschutz

Die Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB im Zuge der
Bauleitplanung zu berlcksichtigen.

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt
zu schitzen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Biotop- und Nutzungstypen

Im Plangebiet wurde 2023 eine Biotoptypenkartierung vorgenommen (siehe Griinordnerischer
Fachbeitrag).

Die planungsrechtlich gesicherte Gemeinbedarfsflache Schule (FHH) umfasst nach dem Ab-
riss der ehemaligen Schule zu groReren Teilen Offenbodenbiotope in Form einer Sonstigen
offenen Flache mit zunehmendem Bewuchs. Daneben sind als Vegetationsbestimmte Habi-
tatstrukturen besiedelter Bereiche Gepflanzte Gehdlzbestande aus vorwiegend nicht heimi-
schen Arten und Schnitthecken vorhanden. Im Norden befinden sich ein verbrachender Spiel-
platz und ein Grundstiick, das als Gemeinbedarfsbebauung mit Hausgarten erfasst ist. Ver-
siegelte Stellplatz- und Wegeflachen sind den Verkehrsflachen zugeordnet.

Die Grinflache Sportplatz (FHH) besteht aus verschiedenen Ball- und Laufsportanlagen, Ver-
kehrsflachen eines privaten Parkplatzes und Weges sowie Gepflanzten Geholzbestanden aus
vorwiegend nicht heimischen Arten.

Die StraRenverkehrsflachen sind als versiegelte Verkehrsflachen in Wohn- oder Nebenstralle
sowie FulRgangerflache und Radwege unterschieden. Anteilig sind Vegetationsbestimmte Ha-
bitatstrukturen besiedelter Bereiche in Form von Straltenbegleitgriin aus Scher- und Trittrasen
mit Baumreihe, z.T. Zier-Geblsch — und kleinflachig unbefestigte Flache vorhanden.

Im Plangebiet existieren keine nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 HmbBNatSchAG
gesetzlich geschitzten Biotope. Nordlich/westlich liegt jedoch die Parkanlage Bramfelder See,
in der gesetzlich geschitzte Biotope an das Plangebiet anschlielen. Angrenzend befindet sich
ein Sonstiger Sumpfwald, der gemal Biotopkataster Hamburg nach § 30 Abs.2 Nr. 4.2
BNatSchG (Sumpfwalder) gesetzlich geschutzt ist. Der Bramfelder See ist als ,Naturliches,
nahrstoffreiches Stillgewasser mit Ufergehdlzen nach § 30 Abs. 2 Nr. 1.2 BNatSchG (Naturli-
che oder naturnahe stehende Gewasser) gesetzlich geschitzt. Eine stidwestliche Insel inner-
halb des Bramfelder Sees ist mit einem Weidengebisch der Auen und Ufer nach § 30 Abs. 2
Nr. 2.2 BNatSchG (Sumpfe) gesetzlich geschitzt.

Schutzgebiete nach nationalem oder europaischem Naturschutzrecht sind im Plangebiet und
angrenzend nicht vorhanden. Das nachstgelegene FFH-Gebiet DE 2327-302 Stellmoorer Tun-
neltal/Holtigbaum liegt Uber 6 km &stlich des Plangebietes und das nachstgelegene
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Vogelschutzgebiet DE 2326-401 Hainesch lland tber 5 km nordéstlich des Plangebietes. Eine
Betroffenheit ist jeweils nicht erkennbar.

Tierarten

Das erweiterte faunistische Untersuchungsgebiet weist als Habitatstrukturen schittere Ru-
deralflache, Baum- und Gehélzbestand und ein Gebaude sowie Sport-, Spiel- und Gartenfla-
chen auf (siehe auch Artenschutzfachbeitrag, Lutz 2024).

Im Zeitraum Juli 2023 bis Juli 2024 erfolgten Kartierungen zu den Gruppen Brutvogel, Fleder-
mause und Nachtkerzenschwarmer. Bei den Begehungen wurde auch auf Amphibien geach-
tet. FUr Eremit und Scharlachkafer wurde nach geeigneten Strukturen gesucht und fur die an-
deren Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie das potenzielle Vorkommen ermittelt. Einzel-
heiten sind dem Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen. Das faunistische Untersuchungsge-
biet umfasst auch den Sumpfwald nordwestlich des Plangebietes sowie weitere Gehdlzbe-
stande auf den angrenzenden Tennisanlagen, die au3erhalb des Bebauungsplanverfahrens
fur eine Verlegung der im Plangebiet Uberplanten Tennisplatze herangezogen werden sollen.

Vorkommen von Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie

Fledermé&use

Alle in Hamburg vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
fuhrt und damit auch nach § 7 BNatSchG streng geschutzt.

Die Strukturen im faunistischen Untersuchungsgebiet wurden — auch endoskopisch — auf ihre
Eignung als Fledermausquartier Uberprift. Winterquartiere sind im Untersuchungsgebiet auf-
grund der geringen Stammdicken auch bei vorhandenen Baumhdhlen unwahrscheinlich. Ein
Potenzial fur Fledermausquartiere besteht im Bereich der GroRbaume am waldartigen Nord-
westrand und am Sid- und Nordrand der Schulflache, im Dach des Gebdudes Borchertring
Haus-Nr. 34 und am ,Turm“ mit Fledermaus-Spaltenkasten am Nordwestrand der Ruderalfla-
che im Ubergangsbereich zum Gehdlz. Die Gehdlze im Untersuchungsgebiet kénnen insge-
samt mit einer mittleren potenziellen Bedeutung als Nahrungsgebiet flr Fledermause einge-
stuft werden.

Im Rahmen des Schulabrisses wurden an dem ,, Turm* finf Fledermausflachkasten fir gebau-
dewohnende Fledermausarten angebracht, die als vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF-
Maflnahme) fir die Zerstérung eines Zwischenquartiers von Zwergfledermausen dienen.

Als Ergebnis der Fledermausbeobachtungen wurden im Untersuchungsgebiet in der Saison
2023/24 sechs Fledermausarten beobachtet. Mit Ausnahme der Zwergfledermaus sind die Ar-
ten in der Roten Liste Hamburg (RL HH) und teilweise in der Roten Liste Deutschland (RL D)
als unterschiedlich gefahrdet gefuhrt.

Vereinzelt wurde die Breitfligelfledermaus (RL HH 3 = gefahrdet, RL D 3) bei Durchfligen mit
Jagdaktivitat angetroffen. RegelmaRige Uberfliige konnten im gesamten Gebiet vom Grolen
Abendsegler (RL HH 3, RL D V = Vorwarnliste) beobachtet werden. Im Gehdlz am Nordwest-
rand wurden Muckenfledermduse (RL HH G = Gefahrdung unbekannten Ausmales) jagend
beobachtet. Am Nordwestrand wurde auRerdem Jagdaktivitat der Rauhautfledermaus (RL HH
V) festgestellt. Wasserfledermause (RL HH V) wurden ebenfalls vereinzelt festgestellt, und
zwar abweichend zu den anderen Arten am haufigsten an den FuRwegen zum Bramfelder
See. Offenbar besteht dort eine Leitlinie von Quartieren in der sudwestlich gelegenen Siedlung
zum Jagdgebiet Bramfelder See. Regelmallig und am haufigsten wurde die Zwergfledermaus
festgestellt, und zwar bei Jagdaktivitat und zwei Hohlenausflliigen.
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Quartiershinweise gibt es von der Zwergfledermaus. Mehrere Individuen flogen aus einem
Flachkasten des ,Fledermausturms® an zwei Terminen Ende Mai, Anfang Juni aus. Ende Mai
flog auRerdem ein Individuum aus einer Buntspechthdhle. Nicht festgestellt wurde ein Schwar-
men vor Hohleneingangen. Daher handelt sich bei beiden Quartieren nicht um Wochenstuben,
sondern wahrscheinlich um Sommerquartiere einzelner Individuen, vermutlich Mannchen. Hin-
weise auf Balzquartiere wurden zur Spatsommer-/Herbstzeit nicht beobachtet.

Als Jagdhabitat ist der nordwestliche Gehdlzsaum im Untersuchungsgebiet hervorzuheben.
Dieser Gehdlzbestand ist in seiner Nahe zum Bramfelder See ein wichtiger Nahrungsraum fur
Fledermause.

Eine regelrechte FlugstralRe war nicht zu erkennen. Das Muster der Wasserfledermausbe-
obachtungen deutet allerdings auf zwei Leitlinien entlang der FuRwege zum Bramfelder See
hin.

Nachtkerzenschwérmer

Der mobile und wenig standorttreue Nachtkerzenschwarmer bendétigt als Raupenfutterpflanze
Weidenréschen (Epilobium) oder in selteneren Fallen Nachtkerzen (Oenothera), die im Plan-
gebiet in Einzelexemplaren am Rand der Brachflache des ehemaligen Schulgeléndes stehen.
Der Bestand kénnte sich in den kommenden Jahren flachig vergréfiern. Diese Pflanzen wur-
den im Juni—Juli auf Hinweise des Nachtkerzenschwarzers (Larven, Kot, Fral3spuren, adulte
Tiere) untersucht. Hinweise auf diese Art konnten nicht gefunden werden.

Eremit und Scharlachkéfer

Fir die Kéferart Eremit sind keine geeigneten Gro3bdume vorhanden, die Mindestdurchmes-
ser von ca. 80 cm und grolde Hohlungen mit ausreichendem Mulm-Volumen aufweisen.
Ebenso bestehen flr den Scharlachkéafer keine geeigneten Habitatstrukturen in Form von Tot-
holz mit gro3flachig abplatzender Rinde.

Potenzial flir Amphibien

Gewasser und damit potenzielle Amphibien-Laichgewasser sind im Untersuchungsgebiet
nicht vorhanden. Auch im Bereich des angrenzenden Bramfelder Sees sind keine in Anhang IV
der FFH-Richtlinie gefihrten Amphibienarten zu erwarten.

Weitere Arten des Anhangs |V FFH-RIichtlinie

Die ubrigen in Hamburg vorkommenden Arten des Anhangs IV kommen gemal} Artenschutz-
fachbeitrag (Lutz 2024) im Bereich des Untersuchungsgebietes nicht vor oder finden hier keine
geeigneten Lebensraume. Hinsichtlich der Arten wird auf den Artenschutzfachbeitrag verwie-
sen.

Vorkommen europdischer Vogelarten

Im Untersuchungsgebiet wurden in der Saison 2024 insgesamt 21 Brutvogelarten und 6 Nah-
rungsgaste nachgewiesen. Es handelt dabei nur in Gehdlzen britende bzw. vorwiegend dort
lebende Arten, wahrend in den offenen Ruderalflachen keine Vogelart briitet. Die festgestellten
Vogelarten mit grof3en Revieren bruten ebenfalls in Gehdlzen, nutzen aber ein gro3es Nah-
rungsrevier, das weit Uber das faunistische Untersuchungsgebiet hinausgeht. Hervorzuheben
ist als Brutvogel mit gro3en Revieren der Star, der sowohl nach Roten Liste Hamburg (RL HH)
als auch nach der Roten Liste Deutschland (RL D) gefahrdet (= 3) ist. Der nach der Roten
Liste Hamburg ebenfalls gefahrdete Waldkauz ist als Nahrungsgast nachgewiesen und eben-
falls eine Art mit groRen Revieren.
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e 17 ungefahrdete Brutvogel-Arten mit kleineren Revieren (R):
Amsel (6 R), Blaumeise (2 R), Buchfink (3 R), Gartenrotschwanz (1 R), Gimpel (3 R), He-
ckenbraunelle (3 R), Kernbeifer (1 R), Klappergrasmicke (1 R), Kleiber (1 R), Kohimeise
(3 R), Ménchsgrasmiicke (2 R), Rotkehlchen (3 R), Schwanzmeise (1 R), Singdrossel (1 R),
Sommergoldhahnchen (1 R), Zaunkdnig (2 R), Zilpzalp (3 R).

e 4 Brutvogel-Arten mit groRen Revieren (Teilrevier), davon

ungefahrdet (3 Arten):
Buntsprecht (1 R), Rabenkrahe (1 R), Ringeltaube (2 R),

gefahrdet (1 Art):
Star (2 Reviere; RL HH 3, RL D 3).

e 7 Nahrungsgéaste (Arten mit gro3en Revieren), davon

ungefahrdet (5 Arten):
Eichelhaher, Elster, Griinspecht, Mausebussard, Sperber,

gefahrdet (1 Art):
Waldkauz (RL HH 3).

Der Gartenrotschwanz nutzt die relativ dichten Geblsche des Nordrandes im Umfeld des
Schulspielplatzes. Die beiden Staren-Bruthdhlen wurden in alten Buntspechthéhlen im Baum-
bestand am nordwestlichen Rand des Untersuchungsgebietes festgestellt. Eine Nahrungssu-
che wurde im Untersuchungsgebiet nicht beobachtet.

Der Grinspecht nutzt als Nahrungsgast den Rand der Sportflachen im sidwestlichen Plange-
biet als Teil seines bedeutend gréleren Nahrungsraumes. Fir den Mausebussard sind die
Gehdlzsdume im Untersuchungsgebiet ein kleiner Teil seines groRen Jagdgebietes. Die Ge-
hdlze des Untersuchungsgebietes bilden einen kleinen Teil des Jagdgebietes flr einen Sper-
ber, der wahrscheinlich in der Umgebung brtet.

Alle européischen Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG besonders geschuitzt. Zusatzlich sind
die Nahrungsgaste Mausebussard, Sperber und Waldkauz nach Anhang A der EG-ArtSchVO
streng geschutzt. Der Grunspecht ist zudem nach BArtSchV eine streng geschutzte Art.

Vorkommen national besonders oder strenq geschlitzter Tierarten (nicht gefiihrt in Anhang |V
der FFH-Richtlinie)

Teile des Plangebietes sind unterschiedlich geeignet als (Teil-)Lebensraum fir Arten, die nicht
im An-hang IV der FFH-Richtlinie gefiihrt sind, jedoch bundesgesetzlich besonders oder streng
geschitzt sind.

Gewasser sind im Plangebiet als Lebensgrundlage fir Libellen, gewassergebundene Mollus-
ken, Fische und Rundmauler und weitere gewassergebundene Tiere nicht vorhanden. Ent-
sprechend ist eine Reproduktion von Amphibien im Plangebiet nicht moéglich. Laut Arten-
schutzfachbeitrag (Lutz 2024) ist im Bereich des Bramfelder Sees mit Vorkommen der weit
verbreiteten Arten Erdkrote (RL HH V = Vorwarnliste), Grasfrosch (RL HH 3 = gefahrdet, RL
D V), Teichfrosch (RL HH V), und Teichmolch zu rechnen. Im Untersuchungsgebiet wurden
jedoch nur Erdkréten beobachtet.

Im direkten Umfeld des Bramfelder Sees befindet sich geeigneter Landlebensraum. Fir den
Teichmolch sind relevante Sommerlebensrdume in der engen Umgebung des Bramfelder
Sees am Ufer, aber nicht im Untersuchungsgebiet zu erwarten. Der Landlebensraum des
Teichfroschs ist ebenfalls dichter an die Uferbereiche des Bramfelder Sees gebunden. Die
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direkte Uferumgebung ist der geeignete Landlebensraum fiir Erdkréte und Grasfrosch. Im Un-
tersuchungsgebiet selbst ist nur die Erdkréte mit mehr als nur Einzelindividuen in den Gehdl-
zen zu erwarten. Im Plangebiet wurden wahrend der Biotoptypenkartierung am krautigen
Westrand des Schulgelandes im Ubergang zu den Gehélzen junge Erdkréten gesichtet. Fur
die genannten Amphibienarten ist insgesamt zu erwarten, dass sich im Sommerlebensraum,
den Gehdlzbereichen am Rand des Bramfelder Sees, auch geeignete Winterquartiere befin-
den.

Aus der Gruppe der Saugetiere sind Vorkommen von Braunbrustigel, Eichhérnchen und Eu-
ropaischer Maulwurf sowie Arten aus der Unterfamilie Altweltmause und Familie Spitzmause
im Plangebiet nachgewiesen oder zu erwarten.

Aus der Gruppe der Reptilien sind Vorkommen der Blindschleiche und Ringelnatter in den
Geholzen aufgrund der Nahe zur Parkanlage Bramfelder See nicht ganz auszuschliel3en. Fir
beide Arten ist in der Roten Liste Hamburgs als Gefahrdungskategorie Gefahrdung unbekann-
ten Ausmalies angegeben.

Am Westrand des ehemaligen Schulgeldndes wurden einzelne Weinbergschnecken gesichtet.

Aus der Gruppe der Kafer sind Vertreter der Familie der Bock- und Laufkafer vor allem im
Bereich der Gehdlze im Ubergang zur Parkanlage moglich. Aus der Gruppe der Schmetter-
linge sind Vorkommen einzelner stérungstoleranter Arten der Sdume, Gehdlze und eventuell
der Brachen méglich. In den Gehdlzen sind aus der Gruppe der Hautfligler Vorkommen von
Bienen, Hummeln, der Hornisse und von Waldameisen moglich.

Pflanzenarten

In Hamburg kommt als einzige Pflanzenart des Anhangs IV der FFH-Richtlinie der nach § 7
BNatSchG streng geschitzte Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides) im Tidebereich
der Elbe vor. Sein Vorkommen ist somit im Plangebiet ausgeschlossen.

Die Stechpalme (llex aquifolium) ist eine nach § 7 BNatSchG besonders geschiitzte Pflanzen-
art, die im Plangebiet vereinzelt in der Strauchschicht im Norden/Nordwesten des ehemaligen
Schulgelandes vorkommt. Weitere besonders geschitzte Pflanzenarten wurden bei der Bio-
toptypenkartierung nicht vorgefunden.

AuRerdem gibt es Hinweise auf mehrere Rote Liste-Pflanzenarten im Plangebiet. Das Klein-
blitige Weidenrdschen (Epilobium parviflorum) in der Abrissflache der Schule und in Gehdlz-
bestanden ist eine Art der Vorwarnliste der Roten Liste Hamburg. Die Bittere Schleifenblume
(Iberis amara) ist auf der Schul-Abrissflache vorzufinden und in der Roten Liste Hamburg nicht
bewertet, sie gilt als in Deutschland heimisch, in Hamburg gebietsfremd; in der Roten Liste
Deutschland 2018 wird die Wild-Art als ausgestorben oder verschollen (0) gefiihrt, als weiterer
Kommentar steht dort: Als Archdophyt etwa 1965 ausgestorben, seitdem nur noch unbestan-
dig adventiv bzw. angesalbt. Die Gemeine Eibe (Taxus baccata) steht auf der Vorwarnliste der
Roten Liste Deutschlands und ist vereinzelt in Gehdlzbestadnden vorhanden.

Baum- und sonstiger Geholzbestand

Zu Beginn der Planungen wurde der Baumbestand vermessen und Baumbestandsbeurteilun-
gen vorgenommen und um Hecken / Gehdlze erganzt (Thomsen 2024). Im Plangebiet befin-
den sich vorrangig an den Randern der Nutzungen Hecken oder Gehdlzbestande mit unter-
schiedlich altem Baumbestand aus Laub- und Nadelbaumarten. Die StraRenbaume im Bor-
chertring haben vorwiegend einen Kronenschluss als Allee oder Baumgruppen. Auf der Ge-
meinbedarfsflache Schule stehen nach dem Schul-Abriss einzelne verbliebene Einzelbdume.
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Hervorzuheben ist im Plangebiet eine vitale, alte Stiel-Eiche an der Schul-Zufahrt. Im Bereich
des Sonstigen Sumpfwaldes nérdlich des Plangebietes steht ein hoher Anteil an vitalen, alte-
ren bis alten Baumen.

Der Zustand der Grol3bdume innerhalb des Plangebietes ist grof3teils gut. Die jiingeren Baume
stehen haufig im Konkurrenzdruck der Grol3bdume oder sind teilweise, wahrscheinlich als
frihere Samlinge, im Engstand aufgewachsen.

Im Plangebiet befindet sich Baum- und Heckenbestand, der unter die Hamburgische Baum-
schutzverordnung fallt.

Biotopverbund und biologische Vielfalt

Das Plangebiet grenzt an grof3flachig gesicherte Flachen des Hamburger Biotopverbundes,
die vorwiegend wertvolle Biotope aufweisen. Es handelt sich hierbei um die anschliellende
Parkanlage Bramfelder See einschliefl3lich Gewasser sowie nordlich davon den Hauptfriedhof
Ohlsdorf. Die Gehdlzbestande im Plangebiet verbinden die Freiflachen der umliegenden
Wohnbebauung mit der Parkanlage Bramfelder See und haben damit eine lineare Biotopver-
bundfunktion im lokalen Biotopverbund und eingeschrankt flr den Uberértlichen Biotopver-
bund. Die Gehdlzgesdumte FuBwege zum Bramfelder See sind zudem Fledermaus-Leitlinien.

Als temporar zu wertender Zustand stellt sich auf den Abrissflachen der Schule ein zunehmend
ruderaler Bewuchs und in den Randern eine Sukzession durch Gehdlzaufwuchs ein. Sowohl
in den schitter bewachsenen Freiflachen des ehemaligen Schulgeléndes als auch in den Ge-
hdlzbestanden sind invasive Arten festzustellen. Dennoch hat sich eine beachtliche Vielfalt an
Pflanzenarten angesiedelt, die auch aus den Materialbewegungen und -Transporte im Zuge
des Schul-Abbruchs resultieren.

Die Flachen mit Biotopverbundfunktion stellen grundsatzlich Bereiche mit einer héheren bio-
logischen Vielfalt dar, die biologische Vielfalt im Gebiet ist ansonsten weitgehend gering.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Biotop- und Nutzungstypen

Die StraRenverkehrsflachen werden bestandsgeman wieder als Strallenverkehrsflachen fest-
gesetzt, daher finden keine wesentlichen Anderungen der Nutzungen und damit auch kein
Eingriff in die vorhandene Biotopstruktur statt, die planungsrechtlich nicht bereits zulassig
ware.

Die Festsetzung einer Parkanlage auf bislang vollstandig versiegelbarer Gemeinbedarfsflache
Schule fihrt zu einer Entwicklung von Biotopkomplexen der Griinanlagen, die an bedeutsame
Biotop- und Habitatstrukturen der angrenzenden Parkanlage Bramfelder See anschliel3en.
Gleichzeitig ist jedoch durch die Lage an neuer Wohnbebauung und die Anbindung an den
Stadtteilpark und Utberértlichen 2. Grinen Ring mit einer héheren Freizeit- und Erholungsnut-
zung der Flachen zu rechnen, welche die Qualitat als Lebensraum einschranken.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden vorhandene Gehdlzstrukturen durch Flachenausweisun-
gen im Planbild gesichert. Mit der Festsetzung einer GRZ wird der Uberbaubare/versiegelbare
Flachenanteil im Vergleich zum geltenden Planungsrecht reduziert, so dass hier damit gerech-
net werden kann, dass sich neu Biotopkomplexe der Siedlungsbereiche entwickeln.

Eine zusatzliche Versiegelung ist durch die neue Festsetzung von StralRenverkehrsflache und
Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatzanlage (Sport) in der bisherigen
Grinflache Sportplatz zu erwarten. Die Ausweisung des Urbanen Gebietes fihrt zu einer
Uberbauung von bisheriger Sportflache. Gleichzeitig wird mit der Festsetzung einer GRZ der
Uberbaubare/versiegelbare Flachenanteil begrenzt, so dass auch hier mit Biotopkomplexen
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der Siedlungsbereiche gerechnet werden kann. Durch Flachenausweisungen im Planbild wer-
den vorhandene Geholzstrukturen gesichert und neue Gehdlzflachen festgesetzt.

In Teilen ist in Folge der baulichen Umstrukturierung und Neu-Bebauung mit Beeintrachtigun-
gen des Biotopentwicklungspotenzials durch zusatzliche Uberbauung und Versiegelung zu
rechnen. An anderer Stelle ist mit der Parkanlage, neu festgesetzten Gehdlzstreifen und nicht
Uberbaubaren Flachenanteilen die Entwicklung von Biotopkomplexen der Griinanlagen und
Siedlungsbereiche zu erwarten. Angesichts der vielfaltigen Nutzungsanspriiche dirfte das
Entwicklungspotenzial fur ungestérte, strukturreiche Vegetationsflachen gering sein.

In der Gesamtbetrachtung des Plangebietes werden fir die Bebauung, Verkehrsflachen und
die Parkanlage stark vorbelastete Flachen in Anspruch genommen und im Planbild und textlich
MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung festgesetzt, so dass sich mit Umsetzung des
Bebauungsplans keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen Aspekt Biotop- und Nutzungstypen ergeben, die Uber das planungsrechtlich zulas-
sige Mal} hinausgehen.

Mit der Umsetzung der Planung ist keine flachige Inanspruchnahme der gesetzlich geschitz-
ten Biotope aulderhalb des Plangebietes verbunden.

Indirekte Auswirkungen sind durch WasserhaltungsmalRnahmen fir Kellergeschosse Gber den
Wasserpfad mdglich. Hiervon kénnen die gesetzlich geschitzten Biotope in der ndheren Um-
gebung des Plangebietes sowie der Baumbestand im Allgemeinen betroffen sein. Dieser
Punkt ist in Ziffer 4.2.6 Schutzgut Wasser bericksichtigt.

Tierarten

Die Neuordnung des Plangebietes flhrt zu einem Teilverlust von Habitatstrukturen fur diverse
Tierarten und -gruppen. Betroffen sind Gehdlzbestande. Der Uiberwiegende Teil der bedeutsa-
men Geholzbestande wird jedoch im Planbild flachig zur Erhaltung und zusatzlichen Entwick-
lung festgesetzt oder liegt in den festgesetzten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Park-
anlage (Freie und Hansestadt Hamburg).

Auswirkungen auf besonders geschlitzte Arten

Die Auswirkungen auf Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie und auf europaische Vogelar-
ten sind aus dem Artenschutzfachbeitrag zusammengefasst.

Auswirkungen auf Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie

Artenschutzrechtlich relevant sind die Fledermause.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande der Verletzung oder Tétung kénnen flr Fleder-
mause vermieden werden, wenn die Arbeiten zur Baufeldraumung, z.B. Rodung von Gehdl-
zen, im Winterhalbjahr beginnen, d.h. durch Beachtung der allgemein gultigen Regelung von
§ 39 BNatSchG (keine Rodung im Zeitraum 01. Marz bis 30. September).

Verbotstatbestédnde der erheblichen Stérung kénnen betriebsbedingt entstehen. Durch eine zu
starke Beleuchtung der Geholzrander kann ihr Wert als Nahrungsraume und Quartiere stark
gemindert werden. Zusatzlich kann durch eine Beleuchtung der Fullwege zum Bramfelder See
ein Flugkorridor von Quartieren zum Nahrungsgebiet unterbrochen werden. Dies kann aul3er-
dem eine Beschadigung einer Fortpflanzungsstatte bedeuten. Vermieden werden kdnnen die
Beeintrachtigungen durch Vorgaben zur Beleuchtung hinsichtlich Farbtemperatur und Art der
Leuchtgehause sowie Begrenzung der Abstrahlung. Die im Untersuchungsgebiet beobachte-
ten Fledermaus-Quartiere liegen ansonsten im Bereich der neu festgesetzten Parkanlage, so
dass sie durch die vorgesehene Bebauung nicht verloren gehen.
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Auswirkungen auf européische Vogelarten

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande der Verletzung oder Tétung kdnnen fir Végel ver-
mieden werden, wenn die Arbeiten zur Baufeldrdumung, z.B. Rodung von Gehdlzen, im Win-
terhalbjahr und auf3erhalb der Brutzeit der Végel beginnen, d.h. durch Beachtung der allge-
mein gultigen Regelung von § 39 BNatSchG (keine Rodung im Zeitraum 01. Mérz bis 30.
September).

Durch die geplanten Bauvorhaben werden keine Verbotstatbestande der erheblichen Stérung
fur die hier vorkommenden stérungsunempfindlichen Brutvogel des Siedlungs- bzw. Sied-
lungsrandbereiches ausgeldst.

Fiur die von den Bauvorhaben betroffenen Brutvogelarten bleiben die Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang erhalten: Die Bruthdhlen des Stars und das Brut-
und Nahrungshabitat fur den Gartenrotschwanz bleiben erhalten. Die Ubrigen nachgewiese-
nen Brutvogel oder Nahrungsgaste kénnen trotz Verlust von geringen Teilen der Brut- und
Nahrungshabitate in das benachbarte Geléande ausweichen.

Zusammenfassung zum speziellen Artenschutz

Zusammengefasst kdnnen bezogen auf den speziellen Artenschutz artenschutzrechtliche
Konflikte durch Bauzeitenregelung nach der allgemeingultigen Regelung des § 39 BNatschG
und durch eine gezielte und fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung fir die Bauge-
biete, 6ffentlichen Wege und Parkanlage minimiert werden. Dies ist ebenfalls positiv fur andere
nachtaktive Arten. Vorausgesetzt, dass die artenschutzrechtlich begriindeten MafRhahmen
umgesetzt werden, stofdt die Verwirklichung des Bebauungsplans nicht auf untiberwindliche
artenschutzrechtliche Hindernisse.

Auswirkungen auf national besonders oder streng geschiitzte Arten (nicht gefiihrt in Anhang
1V der FFH-Richtlinie)

Durch die Rodung von Gehdlzbestanden und Sdumen gehen teilweise geeignete Habitatstruk-
turen fUr potenziell oder nachgewiesen vorkommende national besonders geschutzte Tierar-
ten im Plangebiet verloren. Die wertvollsten Habitatstrukturen liegen jedoch aufRerhalb des
Plangebietes in der Parkanlage Bramfelder See. Im Plangebiet bleiben mit den randlichen
Gehdlzbestanden grofiere Teile mit Habitatpotenzial erhalten. In der neuen Parkanlage sollte
der Ubergangsbereich Richtung Bramfelder See extensiv gepflegt werden. Durch Gehdlze und
Gras-Krautsdume kdénnen weitere Strukturen geschaffen werden, die zuséatzliche Rickzugs-
und Lebensraume fiir besonders geschitzte Saugetier-, Amphibien- und Reptilienarten sowie
fur Schmetterlinge, Kéfer, Hautfligler und Mollusken bieten kénnen. Bei Erdbewegungen sind
die Verletzung und Tétung von Reptilien und Amphibien im Tagesversteck oder Winterquartier
nicht zu vermeiden. Potenziell betroffen sind zudem Mause, Spitzmause und Laufkafer der
Gattung Carabus. Angesichts der bereits vorhandenen Stérungen und der eingeschrankten
Habitateignung der Uberplanten Teilflachen und der VerhaltnismaRigkeit werden besondere
Malnahmen zur Vermeidung von Stérungen bzw. der Tétung oder Verletzung von Individuen
fur nicht erforderlich gehalten.

Fir die besonders geschitzte Pflanzenart Stechpalme (llex aquifolium) wird erwartet, dass sie
in der Parkanlage bzw. den Gehdlzflachen erhalten bleibt oder sich Uber Vogel neu ansiedelt.

Baum- und sonstiger Geholzbestand

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans sind Fallungen/Rodungen von Einzelbdumen sowie
Hecken und weiterem Gehdlzbestand unvermeidbar. Die unvermeidbaren Baumverluste im
Plangebiet sind im Funktionsplan aufgezeigt. Der Ersatz ist jeweils in gesonderten Verfahren
mit den zustandigen Dienststellen bzw. nach der Baumschutzverordnung zu regeln.
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Biotopverbund und Biologische Vielfalt

Die fur den lokalen Biotopverbund bedeutsamsten Gehdlzstrukturen werden im Planbild zur
Erhaltung bzw. Entwicklung festgesetzt und bleiben so erhalten. Der temporare Bewuchs der
Schul-Abrissflache geht verloren, dies ist jedoch bereits durch das bestehende Planungsrecht
mdglich. Dafur kdnnen sich durch die extensive Dachbegriinung neue dauerhafte Gras- und
Krautbestande entwickeln. Wesentliche negative Auswirkungen sind im Plangebiet durch die
Umsetzung des Bebauungsplans nicht erkennbar, die Uber das bereits zulassige Mal} hinaus-
gehen.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Die Ausweisung der Grunflache Parkanlage (Freie und Hansestadt Hamburg) und die Begren-
zung der uberbaubaren Flachen durch die Festsetzung einer GRZ wirken sich positiv auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen aus.

Der Funktionsplan zum Bebauungsplan wurde an vorhandene Baum- und Gehdlzstrukturen
angepasst und nimmt so weitmaoglich Ricksicht auf erhaltenswerte Biotopstrukturen, die be-
deutsam flr den lokalen Biotopverbund und als Leitlinien fir Fledermause sind.

Zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs in den Gehdlzbestand werden im Planbild FIa-
chen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern sowie Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Des Weiteren mindert die Pflanzung von standortgeeigneten, heimischen Gehdlzen (vgl. Ver-
ordnung § 2 Nummer 15), die der heimischen Tier- und Pflanzenwelt entsprechende Nah-
rungs- und Wohnhabitate bieten soll, die unvermeidbaren Gehdlzverluste.

Die Dachbegriinung als Biotop fur Tiere und Pflanzen der trockenen Gras- und Staudenflachen
(vgl. Verordnung § 2 Nummer 17, 18), die Anpflanzungsgebote in der Verordnung und weite-
ren Begriinungsmalinahmen (vgl. Verordnung § 2 Nummer 10 bis 14, 17 bis 19) kénnen den
Verlust fur Tiere und Pflanzen mindern, so dass Ausgleichsflachen auf3erhalb des Planungs-
gebietes nicht erforderlich sind.

Diverse genannte Malinahmen dienen auch der Minderung von Beeintrachtigungen lediglich
bundesrechtlich besonders geschiitzter Arten, wie die Anlage der Parkanlage und eine Erhal-
tung und Entwicklung von naturnahen und strukturreichen Geholzflachen.

Zur Reduzierung von Stérungen jagender Fledermause und zum Schutz von Fledermaus-Leit-
linien und wildlebender Tierarten wird eine gezielte Beleuchtung mit optimierten Leuchtmitteln
festgesetzt (vgl. Verordnung § 2 Nummer 21).

Der Ersatz fir Verluste von Baumen, Hecken und weiterem Gehdlzbestand ist jeweils in ge-
sonderten Verfahren mit den zustandigen Dienststellen bzw. nach der Baumschutzverordnung
zu regeln. Die Anpflanzgebote des Bebauungsplans sind anrechenbar.

4.2.8 Schutzgut Landschaft und Stadtbild

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbeson-
dere auch die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB und
die Auswirkungen auf die Landschaft nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB zu bertcksichtigen. Ent-
sprechend § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen auch des Landschaftsbildes in der Abwagung zu berticksichtigen.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
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Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Siedlungsrand von Steilshoop im Ubergang von
Siedlungsraum und landschaftlich gepragter Parklandschaft/Parkfriedhof und bildet quasi ei-
nen innerstadtischen Ortsrand. Das Plangebiet selbst ist durch die Lage in einem gemischten
Siedlungsraum bzw. der eingeschrankt nutzbaren Grinflachenlandschaft von Sportanlagen im
Sldwesten bestimmt.

Die nérdliche Umgebung ist durch den breiten Korridor des 2. Grinen Rings mit Parkanlage
Bramfelder See, Spielplatz und dem Parkfriedhof Ohlsdorf griingepragt. Nach Westen schlie-
Ren weitere groRere Sportanlagen an, die ebenfalls Teil des 2. Griinen Rings sind. Ostlich
pragt die Grolwohnsiedlung Steilshoop mit gestaffelter Blockrandbebauung, grinen Vorgar-
tenzonen und grinen Innenhéfen das Gebiet. Norddstlich grenzt Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausern sowie Reihenhdusern an, die zu grofReren Teilen von Gehoélzen und Sicht-
schutzwanden gerahmt sind.

Das Plangebiet weist ein heterogenes Ortsbild auf. Die Allee der Grol3bdume im Borchertring
ist als pragende Grinstruktur hervorzuheben. Die linearen Gehdlzbestande, Hecken bzw.
Baumreihen entlang der verschiedenen Nutzungen in der Gemeinbedarfsflache Schule und
der Grunflache Sportplatz rahmen und gliedern das Plangebiet. Die &ffentlichen Wege haben
hierdurch einen griinen Charakter. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache Schule stehen mehrere
pragende Einzelbdume. Hervorzuheben ist eine alte Eiche am Rand der Schul-Zufahrt. Die
Brache der abgerissenen Schule bietet temporar farbige Bllihaspekte.

Sichtbeziehungen werden durch Bebauung und Gehdlzstrukturen eingeschrankt. Im Nordwes-
ten bildet der waldartige Baumbestand der Parkanlage Bramfelder See eine griine Kulisse und
schirmt gleichzeitig das Plangebiet zur Parkanlage ab. Hinzu kommen die Gehdlze am Rand
des offentlichen Spielplatzes.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fir die ErschlieBung der beiden Baugebiete ist der Verlust von landschaftsbildprdgenden Stra-
Renbdumen unvermeidbar.

Teile der bisherigen Gemeinbedarfsflache Schule werden in ein Allgemeines Wohngebiet um-
strukturiert. Die Inanspruchnahme der Griinflache Sportplatz flr ein Urbanes Gebiet und Plan-
stralle fuihrt dagegen zu einer Erstbebauung und Erschlielung, die als erhebliche Beeintrach-
tigungen fir das Landschaftsbild gewertet werden. Durch die planungsrechtliche Sicherung
einer Stellplatzanlage (Sport) verstarkt sich der Verkehrsraumcharakter stidlich der neuen Be-
bauung im Ubergang zu den anschlieBenden Sportanlagen zuséatzlich.

Die neue, mehrgeschossige Bebauung verbreitert den Siedlungsraum Richtung Parkanlage
Bramfelder See. Der bisherige Ubergangsbereich wird im Plangebiet kiinftig stadtisch gepragt
sein.

Uberbaut werden im stidlichen Plangebiet Teilflachen des 2. Griinen Rings (siehe auch Ziffer
3.3.1 Abschnitt Vertrag fir Hamburgs Stadtgriin), wobei der flieBende Ubergang aus Sportfla-
chen zur GroRwohnsiedlung in einem Bereich reduziert wird, in dem die Parkanlage durch die
Lage des Bramfelder Sees schmal ausgebildet ist.

Positiv zu werten ist die Festsetzung einer Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
(Freie und Hansestadt Hamburg) auf bisheriger Gemeinbedarfsflache Schule. Hierdurch wird
westlich des Allgemeinen Wohngebietes eine &ffentlich zugangliche Parkanlage geschaffen,
die Ersatz fUr die Uberplanten Flachen des 2. Griinen Ringes bietet. Die neue Parkanlage
schliel3t an einen schmalen Bereich die Parkanlage Bramfelder See mit waldartigen Grof3-
baumbestand an, der das Baugebiet abschirmt. In der neuen Parkanlage kénnen neue
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Aufenthaltsbereiche entstehen, so dass die bestehende Parkanlage funktional erweitert und
aufgewertet wird.

In der Gesamtbetrachtung sind in Teilen mit der Umsetzung des Bebauungsplans erhebliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes/Landschaftserlebens verbunden, die Uber das pla-
nungsrechtlich zuldassige Maf} hinausgehen. Im gesamten Plangebiet ergibt sich bezogen auf
den Realbestand ein Teilverlust von gliedernden Gehdlzbestanden und pragenden Einzelbau-
men. Die im Plangebiet unvermeidbaren Baumverluste sind im Funktionsplan aufgezeigt. Der
Ersatz ist jeweils in gesonderten Verfahren mit den zustandigen Dienststellen bzw. nach der
Baumschutzverordnung zu regeln.

Im Planbild sind die Parkanlage und Flachen fir die Erhaltung bzw. Entwicklung von Gehdlz-
strukturen festgesetzt, die eine Eingriinung des Plangebietes férdern. Eine landschaftsge-
rechte Neugestaltung des Plangebietes ist durch weitere Grinmaflinahmen auf der Gelande-
ebene und auf den Dachern maoglich, um eine Ein- und Durchgrinung des Plangebietes und
ein qualitativ hochwertiges Wohnumfeld sicherzustellen.

Im Ergebnis verbleiben bei Umsetzung der Griinmalinahmen keine erheblichen Beeintrachti-
gungen fUr das Landschafts- und Ortsbild.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Die Planung des Funktionsplans ist zur Erhaltung landschaftsbild-/ortsbildpragender Baum-
und Gehdlzbestande optimiert. Die Baugrenzen und die Planstral3e sind so ausgerichtet, dass
abschirmender Baum- und Gehdlzbestand zu den Wegen zu groReren Teilen erhalten oder
neu entwickelt werden kann. Im Planbild werden hierfiir Flachen zum Anpflanzen und fir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Der Baumbestand in der neuen Stralen-
verkehrsflache soll gemal Funktionsplan erhalten und durch Verkehrsgriinflachen erganzt
werden.

Fir eine neue landschafts- und ortsbildwirksame Eingrinung werden im Planbild zusatzlich
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Eine Eingriinung entlang
der sudlichen Grenze des Urbanen Gebietes ist aufgrund der Vorgaben der Feuerwehr fir den
2. Rettungsweg nicht méglich. Der griine Abschluss ist daher am sidlichen Rand der Stell-
platzanlage (Sport) festgesetzt und wird gemafl Funktionsplan auf der Planstrale verlangert.

Die vorgesehene Durch- und Begriinung, die Dach- und Fassadenbegrinung, die Anpflanz-
gebote (vgl. Verordnung § 2 Nummern 10 bis 14, 17 bis 19) erflllen wesentliche Funktionen
zur Einbindung der Bebauung und der Stellplatzanlage (Sport) in das Umfeld und kénnen die
negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild mindern.

Strukturbildende Gehdlzanpflanzungen bereichern das Erscheinungsbild der Bebauungen und
verbessern die Einbindung in das Umfeld, sie tragen zur Gestaltung und Qualitat des Gebietes
bei. Mit der Verwendung heimischer Gehdlze wird langfristig der gebietstypische Charakter
hergestellt. Durch die Festsetzung von Mindestpflanzqualitaten wird bereits kurz- bis mittelfris-
tig eine attraktive Durchgrinung/Eingrinung des Plangebietes erreicht (vgl. Verordnung § 2
Nummer 15). Das Landschaftsbild wird im Plangebiet entsprechend den planerischen Vorga-
ben neu gestaltet. Externe Ausgleichflachen mit ebenfalls landschaftsbildwirksamen Malnah-
men sind nicht erforderlich.

4.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schatze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das jeweilige Vorhaben eingeschrankt werden koénnte. Der
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Schutz von Kulturgutern gehort im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -ent-
wicklung nach § 1 Abs. 5 BauGB zu den Aufgaben der Bauleitplanung.

Der Begriff Kulturgut umfasst neben den durch das Denkmalschutzgesetz geschutzten Teilen
des kulturellen Erbes auch sonstige aus kulturellen Grinden erhaltenswerte Objekte, Orte,
Landschaften oder Raumdispositionen.

Im Sinne der Umweltprifung sind wie bei den Kulturgltern nur solche Sachgiter zu betrach-
ten, deren Erhaltung im Interesse der Allgemeinheit liegt. Auch massen die moglichen Auswir-
kungen umweltbezogen sein.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und angrenzend sind keine Baudenkmale in der
Denkmalliste der Stadt Hamburg (Stand 12.12.2023) verzeichnet. Gemal} Fachdaten Boden-
denkmaler Hamburg im Geoportal Hamburg liegen innerhalb des Plangebietes bzw. direkt an-
grenzend keine Bodendenkmaler vor.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fir das Plangebiet sind keine Betroffenheit und somit keine umweltrelevanten Auswirkungen
erkennbar.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Sollten wahrend der Bautatigkeit Bodenfunde erfolgen, so sind diese gemall Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) bei der zustandigen Stelle (Bodendenkmalpflege - Archaologisches Museum
Hamburg) zu melden.

4.3 Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille

4.3.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Fir die Bauphase kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die
Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass eventuelle Umweltauswir-
kungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden kénnen.

4.3.2 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Art und Menge der Abfélle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kénnen
keine detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre umweltschonende Beseitigung und Verwer-
tung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.

4.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung erméglichten Vor-
haben verwendet werden, kénnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der Plan-
ebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

4.3.4 Auswirkungen durch schwere Unféalle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfalle oder Kata-
strophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich auch keine Gebiete oder Anla-
gen, von denen eine derartige Gefahr fir die zuklnftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.
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4.4 Planungsalternativen und Nullvariante

4.4.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Der Standort flr die Wohnbebauung wurde nicht erst im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens festgelegt, sondern ergibt sich aus den gesamtstadtischen Zielvorstellungen des ,Ver-
trags fir Hamburg — Wohnungsneubau® und dem daraus konkretisierten Wohnungsbaupro-
gramm Wandsbek.

Die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten wurden im Rahmen eines
stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs fiir die Siedlungsentwicklung Steilshoop-
Nord durch sechs teilnehmende Planungsbiiros entwickelt, aus dem ein Siegerentwurf hervor-
gegangen ist. Da diese Planungsalternativen vor dem Hintergrund der gleichen planerischen
Zielsetzung entstanden sind, war die Varianz hinsichtlich Beurteilungskriterien wie zum Bei-
spiel Flacheninanspruchnahme gering. Hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen waren daher
durch die Realisierung der gepriften Varianten keine wesentlich unterschiedlichen Auswirkun-
gen zu erwarten.

Der Siegerentwurf wurde ausgewahlt, da er im Vergleich zu den anderen Planungsvarianten
in Bezug auf die stadtebaulichen und freiraumplanerischen Qualitadten am hochsten bewertet
wurde. Insbesondere der Ansatz ruhige Kanten zum Siedlungsrand und zur umgebenden Be-
bauung auszubilden sowie die kleinteilige Variation der Héhen und Gebaudefassaden unter-
schieden sich zu den Planungsvarianten und erméglichen eine Einfligung in den Kontext der
vorhandenen Strukturen. Der Entwurfsansatz bietet eine hinreichende Flexibilitdt und damit
die Mdglichkeit preisgunstigen Wohnungsbau zu schaffen. Die Blockrandstrukturen bieten
durch die larmabschirmende Wirkung eine gute Losung, um auf die vorhandene Sportlarmthe-
matik zu reagieren und gesunde Wohnverhaltnisse zu schaffen. Ebenso werden durch die
stadtebauliche Figur des Blockrands grof3e zusammenhangende und nutzbare Freiraumstruk-
turen flr die neuen Bewohnenden erzeugt und der ErschlieRungsaufwand reduziert.

Ebenso schafft das Abrlicken des Baukdrpers vom Bramfelder See neue groRzlgige, offent-
lich nutzbare Freirdume in Erganzung zur vorhandenen Parkanalage, welches das Freirau-
mangebot fir die Bewohnenden von Steilshoop erhéht. Der Siegerentwurf hatte zudem sudlich
des Baukdrpers eine oberirdische Stellplatzanlage vorgeschlagen, die Potenzial fir eine bau-
liche Erganzung bot. Eine Bebauung des Baufelds wurde nach dem Wettbewerb in einer ei-
genen Variantenbetrachtung in zwei Planungsalternativen untersucht. Zur Umsetzung sollte
hier ein mischgenutztes Gebiet mit einer oberirdischen Sammelgarage, einer Kita, gewerbli-
chen Nutzungen und besonderen Wohnformen kommen. Im Ergebnis wurde der Entwicklung
eines kompakten Baukorpers als Solitar gegeniber zweier Einzelgebaude der Vorzug gege-
ben, da die Solitarlésung aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Grinden geeigneter ist.

Die anderen flnf Planungsvarianten wurden u.a. nicht flur die Umsetzung ausgewahlt, da die
stadtebaulichen Dispositionen in Summe zu der vorhandenen Grol3wohnsiedlung zu kleintei-
lige Strukturen und keine pragenden Raumkanten angeboten haben, teilweise durch Baukor-
perstellung sowie Erschliellungserfordernisse eine Belastung des Landschaftsraums erzeug-
ten und keine Ldsung bzgl. der Sportlarmimmissionen angeboten haben.

Aus dem Siegerentwurf und der separaten Betrachtung des sidlichen Baufelds wurde der
Funktionsplan zum Bebauungsplan weiterentwickelt. Innerhalb der Fortschreibung des Funk-
tionsplans wurden die unterschiedlichen Fachplanungen (z.B. ErschlieBung, Entwasserung,
Freiraumplanung) einbezogen.

4.4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
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Planung (Nullvariante)

Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung
(Nullvariante) unterscheidet sich nicht grundsatzlich vom Basisszenario, das in den vorherigen
Kapiteln fir die einzelnen Umweltschutzglter beschrieben und bewertet wurde.

Die ehemalige Schule wurde vorbereitend im Rahmen der Planungen zur Siedlungsentwick-
lung Steilshoop Nord verlegt, daher ist eine kurz- bis mittelfristige Ansiedlung einer neuen
Schule im Plangebiet auf Basis des rechtsglltigen Bebauungsplans wenig realistisch. Ebenso
wird eine Entwicklung von wertvollen Biotopstrukturen auf den Abrissflachen der Schule nicht
als realistisch angesehen. Kurzfristig ist eine Zwischennutzung wahrscheinlich.

Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet Gberwiegend ,Wohnbauflachen® und im Stiden
,Grunflachen” dar, daher wird die festgestellte Darstellung von Wohnbauflachen zu einer Neu-
aufnahme einer entsprechenden stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes flhren.

4.5 Zusiatzliche Angaben

4.5.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprifung verwendeten technischen Ver-
fahren werden in den jeweiligen Fachgutachten bzw. bei den einzelnen Schutzgutern beschrie-
ben.

Sie entsprechen dem gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmetho-
den. Die fir die Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplans erforderlichen Erkennt-
nisse liegen vor, soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans angemes-
sener Weise verlangt werden kdnnen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine wesentlichen Kenntnislicken vor.

4.5.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiber-
wachung nach Wasserhaushalts-, Bundes-Immissionsschutz- (Luftqualitat, Ladrm), Bundesbo-
denschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer
Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die
infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Die Uberwachung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen innerhalb des Plangebietes erfolgt
im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren.

Weitergehende MaRnahmen zum Monitoring sind nicht vorgesehen.

4.5.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Steilshoop 11 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Realisierung von Flachen fir Wohnen und Arbeiten sowie Parkanlage geschaffen. Festge-
setzt werden im Wesentlichen Allgemeines Wohngebiet, Urbanes Gebiet, Flache flr Sportan-
lagen mit der Zweckbestimmung Stellplatzanlage (Sport), Stralkenverkehrsflachen und Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Parkanlage (Freie und Hansestadt Hamburg) sowie Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern bzw. Flache zum Anpflanzen und fir die Erhal-
tung von Baumen und Strauchern. Das Plangebiet umfass ein ca. 3,0 ha grol3es Areal im Um-
feld des Borchertrings.
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Fir die einzelnen Umweltschutzguter ergeben sich nachfolgende erhebliche Auswirkungen
der Planung und daraus resultierende Malinahmen.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch wird es nach der Umsetzung des Bebauungsplans zu
Beeintrachtigungen durch Larm, Licht und Verschattung kommen. Zur Vermeidung von erheb-
lichen nachtlichen Larmbelastungen durch die Stellplatzanlage stidwestlich des urbanen Ge-
biets sind SchutzmalRnahmen durch den Ausschluss von Wohnnutzung im Erdgeschoss des
urbanen Gebiets im Bebauungsplan festgesetzt. Zum Schutz von Larm- und Lichtimmissionen
durch die Sammelgarage sind bauliche Mallinahmen an der Fassade des Gebaudes selbst in
Richtung zu schitzender Nutzungen vorzusehen (im Baugenehmigungsverfahren). Die Be-
sonnungsverhaltnisse der Wohnungen im Plangebiet kann durch geeignete Wohnungsanord-
nung und Grundrissorganisation optimiert werden oder durch breitere Fensteréffnungen ver-
bessert werden.

Die Luftqualitat im Plangebiet wird durch den zuséatzlichen Stralenverkehr und die neuen Nut-
zungen nach realisierter Bebauung nicht relevant zusatzlich belastet.

Die Versiegelung fur Bebauung und Verkehrsflachen und die Entfernung von Gehdlzbestan-
den kdénnen zu Veranderungen des lokalen Klimas flihren. Klimaschutzrelevante Auswirkun-
gen kdnnen aulRerdem im Zusammenhang mit dem Bau und dem Betrieb zuklnftiger Nutzun-
gen entstehen. Die neue Parkanlage Ubernimmt dagegen kleinklimatische Funktionen. Mit
Dach- und Fassadenbegrinung, flachigen Baum- und Strauchanpflanzungen sowie Bauman-
pflanzungen werden die negativen Auswirkungen ebenfalls deutlich gemindert.

Nach dem neuen Bauplanungsrecht werden die vollstandig nutzbaren Fl&dchen neu geordnet.
Der Anteil an Bauland verandert sich nicht, zusatzliche 0,3 ha konnen als Strallenverkehrsfla-
che genutzt werden und 0,1 ha als Stellplatzanlage. Auf der ca. 0,4 ha gro3en Parkanlage
reduziert sich die Nutzungsintensitat im Vergleich zur bisherigen Schulflache.

Die Realisierung der vorgesehenen Bebauung und Verkehrsflachen fihrt punktuell zu einer
Neuversiegelung und damit zu einem vollstandigen Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen.
An anderer Stelle wird sich in der Parkanlage und den Baugebieten der Anteil offener Boden-
flache vergréfiern. Durch Dachbegriinungen und Begrinungsmafhahmen kénnen die Beein-
trachtigungen zusatzlich gemindert werden.

Bezogen auf das Schutzgut Wasser verlieren nicht versiegelte Flachen durch Uberbebauung
oder Versiegelung ihre Funktion flr eine Rickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser. In Teilen ist mit einer Erhdhung des Oberflachenabflusses zu rechnen. An anderer
Stelle entstehen Offenbodenflachen im Bereich der neuen Parkanlage und der nicht versie-
gelbaren Grundsticksflachen. Mdglich ist eine verminderte Grundwasserneubildungsrate vor
Ort und erhéhte Einleitmengen in das 6ffentliche Sielnetz. Zur Minderung des Oberflachenab-
flusses sind Wege in wasserdurchlassigem Aufbau, Vegetationsflachen und Retentionsgriin-
dacher festgesetzt. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Indirekte Aus-
wirkungen auf den Bramfelder See und Feuchtbiotope im Umfeld sind durch Wasserhaltungs-
maflnahmen in den Baugruben mdglich; daher werden ein Grundwasser-Monitoring und
Schutzmallinahmen im nachfolgenden Genehmigungsverfahren festgelegt.

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist durch die Realisierung des Bebauungsplans in Teilen
mit Beeintrachtigungen durch Uberbauung und Versiegelung von vorbelasteten Flachen zu
rechnen. An anderer Stelle entstehen mit der Parkanlage, neu festgesetzten Geholzstreifen
und nicht Gberbaubaren zu begrinenden Flachenanteilen neue Lebensrdume. Wertvolle Ge-
holzstrukturen werden als Lebensraum und fiir den lokalen Biotopverbund erhalten oder neu
entwickelt. Zur zusatzlichen Minderung werden vielfaltige Begrinungsmalnahmen festge-
setzt. Schutzvorkehrungen sind vorgesehen, um negative Auswirkungen auf Badume sowie an
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das Plangebiet angrenzende gesetzlich geschitzte Feucht- und Gewasserbiotope durch Ver-
anderungen der Grund-/Schichtenwasserverhaltnisse zu vermeiden (siehe auch Schutzgut
Wasser). Bezogen auf den Artenschutz wird zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
eine gezielte und fir den Schutz wildlebender Tiere optimierte Au3enbeleuchtung festgesetzt.
Hierdurch werden erhebliche Stérungen und Beeintrachtigungen von Fortpflanzungsstatten,
Jagdhabitaten und Leitlinien fir Fledermause vermieden. Brutvogel kdnnen in die Umgebung
ausweichen und in den neuen Gehodlzstrukturen andere Brutplatze finden. Zur Vermeidung
einer Toétung oder Verletzung sind fir Baumfallungen und Gehdlzrodungen die generell gel-
tenden Schonfristen des § 39 BNatSchG zu beachten.

Das Landschafts- und Stadtbild wird sich gegeniber dem Bestand verandern. Die bisherigen
Sportflachen werden starker bestimmt durch eine neue mehrgeschossige Bebauung mit urba-
nem Charakter. Die neue Parkanlage, Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
bzw. teilweise fur die Erhaltung von Bdumen und Strduchern und Maflnahmen zur Durch- und
Begrunung erfullen wesentliche Funktionen zur Einbindung der Bebauung in das Umfeld und
kdnnen die negativen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes mindern. Das Landschafts-
bild wird im Plangebiet entsprechend den planerischen Vorgaben neugestaltet.

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ist durch die geplante Bebauung nicht betroffen.
Denkmaler oder Bodendenkmaler sind im Plangebiet und in der Nahe nicht vorhanden.

Die Eingriffsregelung wurde angewandt. Nach § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren; daher erfolgt die Gegenlberstellung im Grundsatz auf Basis des bishe-
rigen und des neuen Planungsrechtes. Im Vergleich zum bisherigen Planungsrecht ergeben
sich durch die Umsetzung des neuen Bebauungsplans einschliel3lich der festgesetzten Ver-
meidungs- und Minderungsmaflnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen, die Uber das
bereits planungsrechtlich zulassige Maf} hinausgehen. Externe Ausgleichsflachen sind nicht
erforderlich.

Planungsalternativen wurden im Rahmen eines stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbe-
werbsverfahrens sowie einer nachgelagerten Variantenprifung fur die sidliche Teilflache ge-
pruft. Hinsichtlich ihrer Umweltauswirkungen waren durch die Realisierung der geprtiften Va-
rianten keine wesentlich unterschiedlichen Auswirkungen zu erwarten.

Zum Monitoring erfolgt die Uberwachung im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen
zur Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundes-Immissionsschutz- (Luftqualitat,
Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) so-
wie weiterer gesetzlicher und untergesetzlicher Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, er-
kannt werden.

5 Planinhalt und Abwagung

Der Bebauungsplan Steilshoop 11 dient der Umsetzung des stadtebaulich-landschaftsplane-
rischen Konzepts fur die Schaffung von attraktivem Wohnraum sowie wohnvertraglichen Nut-
zungen und die Sicherung und Erweiterung von wohnortnahen Sport- und Griin- bzw. Erho-
lungsflachen im Stadtteil Steilshoop.

Da die Baugrundstiicke im Bestand bereits als erschlossen und bebaut anzusehen sind, dient
das Vorhaben der Starkung der Innenentwicklung und der Aufwertung des Standortes bei
gleichzeitiger Schonung des Aulenbereichs. Insbesondere sollen die folgenden Planungs-
ziele durch den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden:
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- die Herstellung von qualitatsvollem, auch fir mittlere Einkommen sowie unterschiedliche
HaushaltsgroRen geeignetem Wohnraum insbesondere kostenginstigem Wohnraum, so-
wie weiteren wohnvertraglichen Nutzungen wie z.B. einer Kindertagesstatte,

- Sicherstellung einer ausgewogenen, dem Standort angemessenen Dichte,

- Bereitstellung und o6ffentliche Erreichbarkeit einer Sammelgarage und Stellplatzanlagen
(u.a. fur den Sportverein),

- Sicherung o&ffentlicher Grinflachen.

Nachfolgend werden zunachst das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Bebauungs- und
Nutzungskonzept und anschlielend die flir das Plangebiet geltenden Festsetzungen des Be-
bauungsplans detailliert erlautert und begrundet.

5.1 Stadtebaulich-landschaftsplanerisches Konzept

Durch die Aufgabe der schulischen Nutzung mit dem bereits vollzogenen Umzug der Schule
am See in den Schulneubau bzw. dem Campus Steilshoop aulderhalb des Plangebietes, kann
der Standort einer neuen Nutzung zugeflhrt werden. Durch die bereits erfolgte Ricknahme
der bisherigen Bebauung auf Teilflachen zum Bramfelder See hin, kann dartber hinaus ein
grof3zigiger Freiraum entlang des Uferbereichs geschaffen werden.

Zur Findung eines dem Ort und der Lage angemessenen und umsetzbaren stadtebaulichen
Konzepts mit groRer freirdumlicher Qualitat wurde 2019 fir das Plangebiet in Verbindung mit
den weiter westlich gelegenen Flachen (Bebauungsplanverfahren Steilshoop 12) ein stadte-
baulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb ausgelobt. Der Uber den Wettbewerb
qualifizierte stadtebauliche Entwurf wurde weiterentwickelt und unter Einbeziehung der unter-
schiedlichen Fachplanungen weiter ausgearbeitet.

Das stadtebauliche Konzept verfolgt fir das nordlich gelegene Baufeld eine geschlossene
Blockrandbebauung mit rd. 195 Wohneinheiten, die durch ihre Bauform eine klare Zonierung
des Wohnumfeldes, ruhige Innenhéfe und nutzbare Freiflachen schafft (sog. Baufeld C). Leit-
gedanke ist die Entwicklung neuer identitatsstiftender Wohnquartiere, die den baulichen Kon-
text zeitgemal interpretieren und ihn im bewussten Umgang weiterentwickeln. Die vorgese-
henen Bebauungsstrukturen bilden eine klare Siedlungskante und erreichen durch unter-
schiedliche Fassaden und differenzierte Gebaudehoéhen eine gestalterische Vielfalt.

Im Weiteren soll die Flache sidwestlich der Blockrandbebauung (sog. Baufeld C1) des vor-
maligen Schulgrundstiicks einer Nutzung zugefihrt werden. Uber die im Wettbewerb vorge-
schlagene oberirdische Stellplatznutzung hinaus, wurde alternativ ein Vorschlag fir die hoch-
bauliche Qualifizierung dieser Flache entwickelt. In dem Solitarbaukérper soll neben den Stell-
platzbedarfen (Sammelgarage) der Wohnbebauung eine Kindertagesstatte, Gewerbeflachen
sowie besondere Wohnformen (ca. 30 Wohneinheiten) umgesetzt werden. Sudlich des Bau-
korpers sind offentliche Parkstande sowie Stellplatze flr den angrenzenden Sportverein ge-
plant. Diese Losung bedingt dabei u.a. die Umverlagerung und Herstellung von drei Tennis-
platzen flr den Sportverein sowie den Eingriff in die vorhandenen Griinstruktur und den Baum-
bestand aulRerhalb des Plangebietes.

Im Zuge der stadtebaulichen Neuordnung soll auch die verkehrliche ErschlieBung zum Teil
neu organisiert werden, so dass kiinftig eine 6ffentliche ErschlieRungsstral’e mit 6ffentlichen
Parkstanden und Zufahrt zu den privaten Stellplatzen des Sportvereins fiihrt. Die Abfallentsor-
gung soll Uber zentrale Millsammelstellen (Unterflursysteme) auf Privatgrund und deren dor-
tigen Abholung erfolgen.
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5.2 Art der baulichen Nutzung

5.2.1 Aligemeines Wohngebiet

Um die stadtebaulich gewiinschte Nutzung ,Wohnen*, im ndrdlichen Teil des Plangebiets pla-
nungsrechtlich zu sichern, setzt der Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4
BauNVO fest.

Durch die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) wird sichergestellt, dass Wohnen
die Hauptnutzung der vorhandenen Flache bildet. Darlber hinaus verbleiben Spielrdume flr
eine wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmischung. Allgemein zulassige, die der Ver-
sorgung des Gebiets dienenden Laden und Schank- und Speisewirtschaften kébnnen die Ver-
sorgung der Bewohner:innen des Plangebiets ergdnzen und zu einer Belebung des Quartiers
beitragen. AuRerdem lassen sich nicht stérende Handwerksbetriebe mit einer Wohnnutzung
vereinbaren, tragen zur Versorgung der vor Ort ansassigen Bewohnerschaft bei und kénnen
eine verkehrsarme Lebensweise mit kurzen Wegen zwischen Wohnen und Arbeiten beglns-
tigen. Des Weiteren stellen Anlagen flr soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke eine sinnvolle funktionale Erganzung der Wohnnutzung dar, ohne dass da-
raus in der Regel Nutzungskonflikte resultieren. Sie kénnen zu einer Verbesserung der Wohn-
qualitat beitragen und von der guten ErschlieBungsqualitat des Plangebiets profitieren.

Darlber hinaus schlie3t die Festsetzung des Allgemeines Wohngebietes nicht aus, dass nach
§ 13 BauNVO einzelne Radume in den Wohnungen gewerblich bzw. freiberuflich genutzt wer-
den.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die gemai § 4
Abs. 3 Nr.1, 4 und Nr. 5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssig
waren, werden ausgeschlossen, da sie den stadtebaulich angestrebten Siedlungscharakter
gefahrden kdnnten:

»,Im Allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen fiir Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.” (Vgl. § 2 Nummer 1 der
Verordnung)

Mit der Planung soll eine Bau- und Nutzungsstruktur entwickelt werden, die in ihrer Dichte,
GrofRe und ihren Auswirkungen mit den angrenzenden Baugebieten und Nutzungen harmo-
niert. Die gewilnschte Bebauungsstruktur mit dem primaren Planungsziel ,Wohnen“ wirde
durch gemeinhin flachenintensive Gartenbaubetriebe und Tankstellen gestort bzw. der Schaf-
fung bzw. Erhaltung von Wohnraum entgegenstehen. Zudem gehen von diesen Betrieben
haufig stérende Emissionen aus. Diese stérenden Emissionen wirden die Wohnqualitat mas-
siv beeintrachtigen. Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie flr die Wohnnutzungen st6-
rende Verkehrs- bzw. Larmbelastungen sowie Lichtimmissionen insbesondere in den Abend-
und Nachtstunden erzeugen kénnen und das Ortsbild entwerten. Der Ausschluss von Tank-
stellen ist auch deshalb vertretbar, da im Umfeld des Plangebiets Tankstellen vorhanden sind
und eine diesbezligliche Versorgung dementsprechend gewahrleistet ist. Die Lage am Sied-
lungsrand, relativ weit entfernt der Hauptverkehrsstral3e ist zudem flr den Betrieb einer Tank-
stelle unglnstig. Ausdricklich ausgenommen von dem Ausschluss sind Ladeséaulen fur die E-
Mobilitdt und ahnliche Einrichtungen fur alternative Antriebsarten zu Verbrennungsmotoren im
Individualverkehr.

Hotels und Pensionen bieten temporare Formen der Unterbringung an, tragen allerdings wenig
zu stabilen und weitgehend konstanten Nachbarschaften im Quartier bei. Mit der Ansiedlung
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von Betrieben des Beherbergungsgewerbes kdénnen auch Stérungen verbunden sein, die ten-
denziell mit der Groélie des Betriebs zunehmen. Zum Beispiel lassen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes eine spurbare Zunahme des nachtlichen Verkehrs durch spat anreisende
Gaste erwarten.

Darlber hinaus soll eine Wohnbebauung realisiert werden, die sich in ihrer Gliederung und
Struktur in die angrenzende Wohnbebauung einfligt. Insbesondere Gartenbaubetriebe, die in
ihrer auReren Erscheinung eher grol3volumig/-flachig sind, stiinden dem angestrebten Cha-
rakter grundsatzlich entgegen und sind deshalb unzulassig. Sie waren stets als solitare, aus-
schlieBlich auf sich selbst bezogene Nutzungen einzuordnen. Die festgesetzten tiberbaubaren
Bereiche zielen auf die Entwicklung vorrangig einer Wohnbebauung ab, so dass flacheninten-
sive Betriebe kaum mdglich und an diesem Standort stadtebaulich auch nicht gewollt sind.

Der Ausschluss von Ausnahmen fur sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen far
Verwaltungen ist nicht erforderlich, da davon ausgegangen werden kann, dass von diesen
keine Stérungen ausgehen, die nicht mit dem stadtebaulichen Charakter der geplanten Wohn-
bebauung an diesem Standort vereinbar waren.

Grunde flur eine weitergehende Einschréankung des im Plangebiet zulassigen Nutzungsspekt-
rums gemal § 4 BauNVO bestehen dabei nicht.

5.2.2 Urbanes Gebiet

Ein Ziel der vorliegenden Planung ist es, im sudlichen Teil des Plangeltungsbereiches eine
Uber den Gebietscharakter eines Allgemeinen Wohngebiets hinausgehende Nutzungsmi-
schung zu erméglichen. Daher wird der Teil als Urbanes Gebiet (MU) nach § 6a BauNVO
festgesetzt. Diese Gebietskategorie orientiert sich hinsichtlich der Nutzungsstruktur stark an
einem Mischgebiet. Anders als im Mischgebiet, dass fiir die Gleichwertigkeit und -gewichtung
von Wohnen und gewerblicher Nutzung steht, ist im Urbanen Gebiet jedoch keine Gleichwer-
tigkeit der verschiedenen Nutzungen erforderlich, solange die fir ein Urbanes Gebiet erforder-
lichen Hauptnutzungen eine das Gebiet pragende Funktion haben. Mit der Festsetzung von
Urbanen Gebieten wird somit langfristig eine flexible Nutzungsmischung mit Wohnungen, ge-
werblichen und weiteren anderen Nutzungsanteilen (z.B. der Sammelgarage) und verander-
baren Nutzungsschwerpunkten ermdglicht.

In den Urbanen Gebieten sind auf der Grundlage von § 6a BauNVO neben Wohngebauden
auch Geschafts- und Birogebaude, nicht grofl¥flachige Einzelhandelbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe sowie
Anlagen fur Verwaltungen und kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke all-
gemein zulassig. Durch die Einschrankung bestimmter gewerblicher Nutzungen hinsichtlich
des Stoérgrades wird generell ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe ge-
wahrleistet.

»,Im Urbanen Gebiet sind Ausnahmen fiir Vergniigungsstétten und Tankstellen ausge-
schlossen. Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Verkaufsrdume und -flichen, deren
Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind unzu-
lassig” (Vgl. § 2 Nummer 3 der Verordnung)

Der Ausschluss von Tankstellen erfolgt insbesondere aus den gleichen Griinden wie bereits
unter Ziffer 5.2.1 erlautert. Demnach soll verhindert werden, dass Tankstellen die Qualitat der
Wohnnutzung durch haufig stérende Emissionen negativ beeintrachtigen. Weiterhin sollen
Konflikte zwischen Tankstellen und der geplanten Kita sowie erganzenden, das Quartier bele-
bende und publikumsbezogene Nutzungen vermieden werden. Es ist vertretbar, Tankstellen
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auszuschlie®en, da im ndheren Umkreis des Plangebiets bereits entsprechende Angebote
vorhanden sind.

Auch mit dem Ausschluss von Vergnugungsstatten sowie Bordellen, bordellartigen Betriebe
und Verkaufsrdumen und -flachen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln oder auf Vorfih-
rungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, soll eine stadtebauliche Fehlentwicklung ver-
hindert werden. Vergnugungsstatten, zu denen zum Beispiel Nachtlokale, Diskotheken, Spiel-
und Automatenhallen sowie Wettbiros zahlen, erzielen haufig einen hohen Flachenumsatz
und hohe Gewinnmargen, so dass sie im Vergleich zu anderen Nutzungen wie Wohnen, Ge-
werbe oder Blros auch héhere Mieten zahlen kénnen. Dies wirde ein Hemmnis bei der Ver-
marktung und Ansiedlung von gewulnschten sonstigen gewerblichen Nutzungen darstellen, so
dass das stadtebauliche Ziel und der angestrebte Gebietscharakters des Urbanen Gebiets im
Zusammenhang mit dem Umfeld gefahrdet waren. Die innerhalb der urbanen Gebiete zulas-
sige Wohnnutzung bzw. die Wohnnutzung im Ubrigen Plangebiet, aber auch in den angren-
zenden Quartieren, sollen in ihrer Wohnqualitat nicht durch solche Betriebe und den mit ihnen
insbesondere auch in den Nachtstunden einhergehenden Larm durch zusatzlichen Kraftfahr-
zeug- und Publikumsverkehr belastet werden. Zudem fihrt die Ansiedlung von Vergnigungs-
statten unter Umsténden zur Verdrangung bzw. zu einem Rluckgang von anderen Nutzungen,
wodurch, unter Berlcksichtigung des angestrebten stadtebaulichen Konzepts, ein Qualitats-
verlust der Nutzungsstrukturen innerhalb eines Quartiers zu beflirchten ware.

Da Vergnugungsstatten sowie Bordellen und bordellartigen Betrieben und Sexshops grund-
satzlich ein negatives Image anhaftet, kbnnen sich nachbarschaftliche Konflikte mit Nutzungen
ergeben, die auf ein eher reprasentatives Umfeld angewiesen sind. Gerade dienstleistungs-
orientierte Unternehmen werden sich in einem solchen Umfeld nur noch schwer ansiedeln
lassen.

Um sicherzustellen, dass das Erdgeschoss im Urbanen Gebiet fur gewerbliche und andere
publikumsbezogene Nutzungen reserviert wird und damit die 0.g. Nutzungsmischung erzielt
werden kann, wird eine Wohnnutzung hier ausgeschlossen:

»,Im Urbanen Gebiet sind im Erdgeschoss Wohnungen ausgeschlossen.” (Vgl. § 2 Num-
mer 2 der Verordnung)

Der Ausschluss von Wohnnutzung im Erdgeschoss férdert, insbesondere vor dem Hintergrund
eines Uberwiegend wohngepragten Umfelds, eine Belebung des 6ffentlichen Raums. Wahrend
Wohnungen im Erdgeschoss haufig durch abgeschirmte Fassaden einen eher zurickhalten-
den Eindruck vermitteln, kdnnen gewerbliche, kulturelle oder gastronomische Nutzungen
durch Offenheit, Sichtbarkeit und gegebenenfalls Aulennutzungen zur Aktivierung des Um-
felds beitragen. Die gewerblichen und das Gebiet ergdnzende Nutzungen werden somit haupt-
sachlich auf die Erdgeschossebene konzentriert und kénnen von der Lage durch eine gute
Erreichbarkeit und Sichtbarkeit profitieren und zur Belebung des Umfelds beitragen.

Mit dem Ausschluss wird gleichzeitig gesichert, dass im Erdgeschoss dort, wo diese Nutzung
im Konflikt mit der benachbarten Stellplatznutzung steht (Stidwestfassade, siehe Ziffer 5.10.1),
der Immissionsschutz erfolgt.

Ein Grofteil der rickwartigen Erdgeschossflache im Urbanen Gebiet wird zudem durch die
Garagennutzung belegt, welche in der Hauptsache fir den Stellplatznachweis des Wohnungs-
baus, aber auch fir die gewerblichen und sozialen Nutzungen (Kita) erforderlich ist. Die Fest-
setzung entspricht daher in diesem Bereich der Funktionsplanung.
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5.3 MahR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Neben der Art der baulichen Nutzung regelt der Bebauungsplan auf Grundlage des stadtebau-
lichen Konzeptes ebenfalls das Mal} der baulichen Nutzung.

Dieses wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) und der als Héchstmal} zu-
l&ssigen Zahl der Vollgeschosse geregelt. Im Zusammenspiel mit einer Baukorperfestsetzung
durch Baugrenzen ergibt sich implizit zugleich eine Begrenzung der zulassigen Geschossfla-
che. Die stadtebauliche Grundidee wird durch diese Festsetzungen planungsrechtlich nach-
haltig gesichert.

5.3.1 Grundflachenzahl

Fiur das Allgemeine Wohngebiet wird entsprechend der geplanten Bebauung eine GRZ von
0,4 festgesetzt. Dieses Mal} entspricht dem Orientierungswert fir die Obergrenze fir allge-
meine Wohngebiete nach § 17 BauNVO. Fur das Urbane Gebiet wird eine GRZ von 0,6 fest-
gesetzt. Damit wird der nach § 17 BauNVO fir Urbane Gebiete empfohlene Orientierungswert
von 0,8 unterschritten. GemaR den Leitlinien zur lebenswerten kompakten Stadt - Hamburger
Mal (siehe Ziffer 3.3.1) sollen die Obergrenzen beziglich Grund- und Geschossflachenzahlen
in den Baugebieten moglichst ausgenutzt werden. Im vorliegenden Fall werden Flachen zum
Anpflanzen von Badumen und Strauchern sowie fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
zur Eingriinung des Grundstlicks festgesetzt (siehe Ziffer 5.12). Sie stehen demnach nicht fir
die Bebauung zur Verfigung. Daruber hinaus gehen mit der Umsetzung einer Kindertages-
statte und dem erforderlichen Nachweis von Kinderspielflachen entsprechende Flachenbe-
darfe im Au3enraum einher, durch die eine hohere GRZ nicht erreicht werden kann.

Mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes und der moglichen Bebauung geht ein
Bedarf von Nebenanlagen (z.B. Zuwegungen zu den Hauseingangen, Fahrradabstellflachen,
Unterflurmallcontainer) sowie erforderliche Feuerwehraufstell- und -bewegungsflachen einher.
Die gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 Bau NVO zuldssige Uberschreitungsmdglichkeit bis zu 50 v.
Hd. (in diesem Fall bis zu einer GRZ von 0,6) wird nach aktuellem Planungsstand knapp Uber-
schritten, ist aber fir die Umsetzung der Wohnnutzung einschliel3lich Nebenanlage erforder-
lich. Es wird daher Folgendes festgesetzt:

»,Im Allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4
durch Nebenanlagen sowie durch Zufahrten und Zuwegungen bis zu einer GRZ von
0,7 lberschritten werden.” (§ 2 Nummer 5 der Verordnung)

Allerdings wird die geman § 19 Abs. 4 Satz 2 maximal zulassige Uberschreitung der GRZ der
Orientierungswerte flr Obergrenzen von bis zu 0,8 nicht ausgeschopft. Durch die groRere Be-
anspruchung von Flache kann es zu groReren Auswirkungen auf die Umweltschutzguter kom-
men, indem eine groRere Flachenversiegelung vorgenommen wird. Die negativen Auswirkun-
gen werden jedoch durch die in Ziffer 5.12 aufgefuhrten Begrunungsfestsetzungen (u.a. Dach-
begriinung, Erhaltungs- und Anpflanzgebote, Pflanzqualitaten, Ausfiihrung von Rettungswe-
gen sowie Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen auf3erhalb von Wegeflachen begrint in
vegetationsfahigem Aufbau) gemindert.

Im Urbanen Gebiet sind die Regelungen gemal §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zur zulassigen
Uberschreitung zur Umsetzung des Vorhabens auskémmlich.
5.3.2 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal tragt in Verbindung mit den getroffe-
nen Baugrenzen zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes bei.
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Die festgesetzte maximale Anzahl der Vollgeschosse reicht im Urbanen Gebiet von einem bis
funf Vollgeschossen, im Allgemeinen Wohngebiet von vier bis sieben Vollgeschossen. Hierbei
sind die einzelnen Baukérper in Geschossigkeit und Hohe unterschiedlich gestaffelt. Die H6-
henentwicklung orientiert sich an der umgebenden Bebauung und schafft einen baulichen
Ubergang zwischen den stidostlich gelegenen vier- bis neungeschossigen Bestandsgebauden
hin zu den angrenzenden Freirdumen (siehe Ziffer 5.1). Eine vier- bis siebengeschossige Be-
bauung bewegt sich in einem Rahmen, der in Uberwiegend durch Geschosswohnen gepragten
Bereichen nicht unublich ist. Zudem wird durch das festgesetzte Hochstmal} sichergestellt,
dass angesichts der Dimensionierung der angrenzenden Stral3en- und Freirdume eine Einhal-
tung von Abstandsflachen gemaR § 6 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) maoglich ist
(siehe Ziffer 5.3.5). Die von einer entsprechend hohen Bebauung ausgehenden Auswirkungen
auf Aspekte wie die Verschattung (siehe Ziffer 5.10.2) und Sozialabstand sind daher als ver-
traglich einzuschatzen.

Die maximal zuldssigen Geschossigkeiten sorgen im Zusammenspiel den Baukorperfestset-
zungen daflr, dass sowohl fir die neue Bebauung als auch die umliegende Bestandsbebau-
ung ein ausreichendes Mal} an Besonnung gewahrleistet ist. Nachfolgend wird auf die Aus-
fuhrungen in Ziffer ,5.10.2 Verschattung“ verwiesen.

Die Festsetzungen zur Geschossigkeit beziehen sich auf die Vollgeschosse im Sinne der
HBauO. Die beabsichtigte Planung der Wohnbebauung besitzt ein ausgewogenes im Wettbe-
werb entwickeltes Hohenkonzept, das bindend umgesetzt werden soll. Weitere Geschosse
sind daher in den Baugebieten weder erforderlich noch angestrebt. Beeintrachtigungen des
Stadtbildes kdnnen zudem durch unmalistabliche Dachaufbauten hervorgerufen werden.
Dachaufbauten sind jedoch unter anderem fir die Haustechnik sowie flir Fahrstuhllberfahrten
erforderlich. Es wird daher eine Festsetzung getroffen, die diese Aufbauten zwar grundséatzlich
ermoglicht, in ihrer Hohe jedoch beschrankt. Die Festsetzung zur Uberschreitungsméglichkeit
gilt auch, wenn das Hochstmald der Vollgeschosse nicht ausgeschépft wird.

,Oberhalb der als Héchstmall festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind keine weite-
ren Geschosse zulédssig. Oberhalb der Oberkante des letzten Geschosses sind aus-
nahmsweise technische oder erforderliche Aufbauten, wie Treppenrdume, bis zu einer
Hbéhe von maximal 1,6 m zuléssig. Aufbauten und deren Einhausung sind mindestens
2,0 m von der AuBenwand des Gebéudes zuriickzusetzen, ausgenommen davon sind
Aufzugsiiberfahrten und Anlagen zur Gewinnung solarer Energie. Ausnahmen von
Satz 2 und Satz 3 kénnen fiir Anlagen von Kinderspielflichen und deren Sicherung
zugelassen werden.” (§ 2 Nummer 6 der Verordnung)

Die durch die Festsetzung erfassten Gebaudeteile und technischen Anlagen kénnen aus-
nahmsweise oberhalb der Oberkante bzw. der Dachhaut des jeweils letzten Geschosses bis
zu einer H6he von 1,5 m zugelassen werden. Der gesetzte Rahmen flr die Hohe der techni-
schen und erforderlichen Dachaufbauten wird so definiert, dass eine Beeintrachtigung des
Ortsbildes ausgeschlossen wird. Zudem wird durch die Festsetzung auch die Lage von Dach-
aufbauten eingegrenzt, so dass das auf die bauliche Umgebung abgestimmte und abgestufte
stadtebauliche Héhenkonzept nicht geschwacht wird. Ferner soll die Festsetzung gewahrleis-
ten, dass die Aufbauten sich raumlich den Baukérpern unterordnen und sich die Gebaudeku-
batur nicht wesentlich verandert. Aufgrund der Grundrissorganisation ist es nicht moglich, Auf-
zugsiberfahrten in allen Bereichen mit 2 m Abstand von der Aulenfassade zu realisieren.
Diese sind daher von der Festsetzung ausgenommen. Dies gilt ebenso fir Photovoltaikanla-
gen, da diese optimal in ihrer Lage und Anordnung ausgestaltet werden missen, um einen
entsprechenden Wirkungsgrad erzielen zu kénnen.
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Sofern in den Freianlagen ein Nachweis der Kinderspielflachen nach § 8 HBauO nicht geflihrt
werden kann, besteht die Mdglichkeit, diese auf der Dachflache vorzusehen. Fir die Errichtung
von Kinderspielanlagen sowie erforderlichen Absturzsicherungen kénnen zugunsten einer an-
gemessenen Ausstattung der Kinderspielflachen und unter Bertcksichtigung der Sicherheits-
anforderungen abweichend von den Regelungen in den Satzen 2 und 3 Ausnahmen zugelas-
sen werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden entsprechend des ausgewahlten stadtebaulichen
Konzepts aus dem Wettbewerb drei Durchgange in den Innenhof mit einer Gberwiegenden
lichten H6he von mind. 3 m festgesetzt. Fir den Hauptdurchgang im stidlichen Eckbereich des
Blockrandes wird abweichend davon eine lichte Hohe von mind. 4 m festgesetzt, um eine
groRzlgige Offnung des Blockrandes zum Borchertring zu gewahrleisten.

5.3.3 Darstellung der Dichteauswertung

Der Bebauungsplan setzt das zuldssige Mal} der baulichen Nutzung durch die Festsetzung
der maximal zulassigen Anzahl an Vollgeschossen und eine GRZ fest. Uber Baukérperaus-
weisungen kann die Realisierung des festgesetzten Malles der baulichen Nutzung und des
stadtebaulichen Konzepts bestmdoglich sichergestellt werden. Auf die formale Festsetzung ei-
ner GFZ kann daher verzichtet werden.

Aus der maximal zuldssigen Anzahl an Vollgeschossen ergibt sich durch die Kombination mit
der Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflache flr das Urbane Gebiet eine rechnerisch
mdgliche Geschossflachenzahl (GFZ) von etwa 1,73, die die in § 17 BauNVO definierten Ori-
entierungswerte (GFZ 3,0) flr Obergrenzen unterschreitet. Die Unterschreitung resultiert ei-
nerseits aus der bereits in Ziffer 5.3.1 beschriebenen Grundflachenzahl und andererseits aus
der differenzierten Hohenentwicklung des Gebaudekorpers (siehe Ziffer 5.1). Der Orientie-
rungswert der GFZ ware nur im Zusammenhang mit einer unverhaltnismafligen Hohenent-
wicklung zu erreichen und stiinde dem gewlinschten stadtebaulichen Konzept entgegen.

Fir das allgemeine Wohngebiet ergibt sich eine rechnerisch mogliche Geschossflachenzahl
(GFZ) von etwas Uber 1,6, die die in § 17 BauNVO definierten Orientierungswerte fiir Ober-
grenzen (GFZ 1,2) Uberschreitet. Zudem wird festgesetzt, dass die GRZ fiir die Allgemeine
Wohngebiete fur Nebenanlagen sowie durch Zufahrten sowie Zuwegungen bis zu 0,7 Uber-
schritten werden kann. Gemal § 19 Abs. 4 darf die festgesetzte GRZ um die vorgenannten
Anlagen um bis zu 50 %, das heil3t fir Allgemeine Wohngebiete bis zu 0,6, Uberschritten wer-
den. Dieser Wert wird durch die Festsetzung in § 2 Nummer 4 der Verordnung um 0,1 Gber-
schritten.

Demgegenuber steht das grundsatzliche Bestreben, durch die festgesetzten Dichteparameter
eine innerstadtische Flache bestmdglich nutzbar zu machen, um zusatzliche Inanspruchnah-
men von in der Regel dkologisch wertvolleren AuRenbereichsflachen zu vermeiden und dem
Innenentwicklungsgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen. Uber die angestrebte
Planung werden sowohl bauliche als auch freirdumliche Qualitaten hergestellt, die einen Mehr-
wert gegenuber der aktuellen Nutzung des Plangebiets bedeuten.

Aus der erhdhten baulichen GRZ resultieren potenziell Auswirkungen auf Umweltschutzgliter
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB). In Bezug auf
mogliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sorgen die in Kapitel 4 beschriebenen Um-
stdnde bzw. MalRnahmen fur deren Vermeidung. Mdgliche nachteilige Auswirkungen werden
insbesondere wirksam durch Begrinungsfestsetzungen (Dachbegrinung sowie Anpflanzge-
bote und Erhaltungsbindungen), die Festsetzungen zu 6ffentlichen Grinflachen sowie dem
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wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von Geh- und Fahrwegen, Stellplatzen und Zufahrten
ausgeglichen.

Im Rahmen der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs wurde zudem eine Freiflachenge-
staltungsplanung unter Berlcksichtigung der nach HBauO erforderlichen Kinderspielflachen
(10 m? je WE) erstellt. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Spielflachen im geschitzten In-
nenhofbereich vorgesehen. Im Urbanen Gebiet sind diese nérdlich des Baufelds mit Orientie-
rung zur Fullwegebeziehung zum Bramfelder See verortet. Zudem kdnnen etwaige weitere
notwendige Spielflachen auf den Dachflachen innerhalb der mit (C) festgesetzten Flache nach-
gewiesen werden. Somit stehen ausreichend Freiflachen fur das Bauvorhaben zur Verfigung.

5.3.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Baugrenzen, die jeweils baukdrperbezogen die
geplante stadtebauliche Figur mit nur geringem Spielraum planungsrechtlich absichern (siehe
Ziffer 5.1).

Die jeweils festgesetzten Gebaudetiefen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) von 13,5 m ermdg-
lichen im Geschosswohnungsbau wirtschaftliche Grundrissorganisationen mit einem gtinsti-
gen Verhaltnis zwischen ErschlieRungs- und nutzbarer Wohnflache.

Die durch den Bebauungsplan eréffneten Spielrdume hinsichtlich der Stellung der Hauptbau-
korper sind relativ klein. Dabei ist stadtebaulich auch die Sicherung der Umsetzung des Wett-
bewerbsergebnisses gewtinscht.

Zur Schaffung angemessener Wohnungen nach heutigem Standard sollen den einzelnen Ein-
heiten private Freirdume zugewiesen werden. Wahrend die Erdgeschosswohnungen bzw. die
Wohnungen mit direktem Zugang zum Auflenraum Terrassen erhalten sollen, sind fur die
Wohnungen in den oberen Geschossen Balkone und/oder Loggien geplant. Um diese pla-
nungsrechtlich zu ermoéglichen und das stadtebauliche Konzept zu sichern, wird im Bebau-
ungsplan folgende Festsetzung getroffen:

»Im Allgemeinen Wohngebiet kbnnen an den zu den Innenhéfen gerichteten AuBenwén-
den Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen durch Balkone und Loggien um bis
zu 1,70 m auf einer Gesamtbreite von héchstens einem Dirittel der Fassadenlénge zuge-
lassen werden. Fiir ebenerdige Terrassen kénnen Uberschreitungen der Baugrenzen bis
zu einer Tiefe von 3,0 m zugelassen werden."” (Vgl. § 2 Nummer 4 der Verordnung)

Um stadtebaulich bzw. gestalterisch nachteilig wirkende Balkontiefen zu vermeiden, wird
durch die textliche Festsetzung sichergestellt, dass die Balkone und Loggien eine Tiefe von
maximal 1,70 m aufweisen dirfen. Die festgesetzten Hochstmalle stellen somit ein angemes-
senes Verhaltnis zwischen Wohngebaude und Terrassenanlage bzw. Balkonen oder Loggien
her. Gleichzeitig werden flr die Bewohnerschaft gut nutzbare AulRenwohnbereiche in ange-
messener GroRe geschaffen.

Fir Terrassen erfolgt zur Freihaltung gemeinschaftlich privater Freirdume ebenfalls eine Be-
schrankung der Tiefe, dabei wurde ein Mal} gewahlt, das eine ausreichende Nutzbarkeit zu-
Iasst. Eine weitere Beschrankung erfolgt nicht, da ebenerdige Terrassen stadtebaulich nur ge-
ringfugig wirksam werden.

5.3.5 Abstandsflachen

Im Plangebiet werden die Baukdrper so positioniert und in ihrer HOhe gestaltet, dass sie die
Abstandsflachen nach HBauO einhalten.
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5.4 Offentliche Griinfliche

Nordwestlich des Allgemeinen Wohngebiets wird in FortfUhrung und Ergénzung der planungs-
rechtlich im Bebauungsplan Steilshoop 5 festgesetzten Parkanlage eine 6ffentliche Griinflache
.Parkanlage (Freie und Hansestadt Hamburg)* festgesetzt. Hierdurch wird der Bereich am
Bramfelder See durch einen grol3ziigigen offentlich nutzbaren Freiraum aufgeweitet. Die Ver-
netzung des Uferbereiches mit dem neuen und dem Bestandsquartier wird Gber die nordéstlich
und sudwestlich des Allgemeinen Wohngebiets gelegenen 6ffentliche Strallenverkehrsflachen
gesichert.

Mit der festgesetzten Parkanlage wird im Sinne des Vertrags fur Hamburgs Stadtgriin die Kom-
pensation der durch Wohnbauflachen verlorengehenden Flachen im ,2. Grinen Ring“ er-
bracht.

Bei der Entwicklung neuer Wohnquartiere sind gemaf Einigung mit der Volksinitiative (Drs.
21/16980) regelhaft weitere offentliche Grinanlagen zu schaffen, soweit sie nicht direkt an
vorhandenen grof3en offentlichen Parkanlagen liegen.

Das Plangebiet grenzt direkt an die vorhandene ca. 118.078 m? (ca. 11,8 ha) grofe o6ffentliche
Parkanlage ,Bramfelder See“ und den ca. 6.935 m? grol3en 6ffentlichen Spielplatz ,Bramfelder
See, Belegenheit Borchertring®.

Im Plangebiet wird zusatzlich direkt angrenzend an die beiden o6ffentlichen Grinflachen neu
eine ca. 4.325 m? grolde offentliche Parkanlage festgesetzt.

Durch den Anschluss an die vorhandene 6ffentliche Parkanlage ,Bramfelder See®, einschliel3-
lich des &ffentlichen Spielplatzes sowie der grof3ziigigen, weiteren geplanten wohnungs- bzw.
siedlungsnahen Parkanlage ist eine ausreichende Freiraum- und Spielplatzversorgung sicher-
gestellt.

5.5 Flache fur Sportanlagen

Der Grundstucksteil sidwestlich des Urbanen Gebiets wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als
Flache flr Sportanlagen festgesetzt. Entsprechend der Absicht, dort die erforderliche Stell-
platzanlage fur den Vereinssport, der bestehenden angrenzenden Sportanlagen, vorzuhalten,
wird die Flache klarstellend mit der Zweckbestimmung ,Stellplatzanlage (Sport)* festgesetzt
(siehe Ziffer 5.7).

Die Festsetzung von Flachen fir Sportanlagen erfolgt, um die Zugehérigkeit zur benachbarten
Gebietskategorie des bestehenden Bebauungsplanes Steilshoop 5 (Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz) und den funktionalen Zusammenhang zu sichern. Uber die
Zweckbestimmung ,Stellplatzanlage (Sport)“, wird bestimmt, welche Nutzungen auf der Fla-
che allgemein zulassig sind. Damit entfallt die bisherige Nutzung der Flache fur Sportfelder
(z.B. Tennisplatze) und den damit einhergehenden Immissionen fur die benachbarte Nutzung.
Die geplante Nutzung als Stellplatzanlage wurde in der larmtechnischen Untersuchung be-
ricksichtigt (siehe Ziffer 4.2.1 und 5.10.1).

Die GroRRe der festgesetzten Flache wurde in verschiedenen Varianten gepruft und ist fur die
in Aussicht genommene Funktion auskdmmlich.

5.6 StraBenverkehrsflachen

Die bestehenden odffentlichen StralRenverkehrsflachen verlaufen entlang der norddstlichen und
sudwestlichen Grenzen sowie zentral im Plangebiet zwischen der Planstralle (siehe
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nachfolgend) und dem Bramfelder See. Die Stral3e Borchertring wird bis zur Strallenmitte, die
nordoéstlich und zentral im Plangebiet gelegenen Flachen werden vollstandig bestandsorien-
tiert als o6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Zudem wird zur perspektivischen Her-
stellung einer Wendekehre fur den Busverkehr eine Erweiterung der Straflenverkehrsflache
im nordwestlichen Kurvenbereich des Borchertringes planungsrechtlich gesichert mit dem Ziel,
eine erstmalige Anbindung des ndrdlichen Borchertrings an den 6ffentlichen Nahverkehr zu
ermaoglichen.

Das Allgemeine Wohngebiet grenzt direkt an den Borchertring und kann tber diesen erschlos-
sen werden. Die Flachen im Allgemeinen Wohngebiet sind fast ausschlief3lich dem nichtmo-
torisierten Verkehr vorbehalten. Fur die Ver- und Entsorgung, die Erreichbarkeit fir Bau- und
Umzugsunternehmen sowie die Feuerwehr entsteht die Notwendigkeit einer Grundstlcksein-
fahrt. Die geplanten Stellplatze fur die Wohnnutzung werden in einer Sammelgarage im be-
nachbarten Urbanen Gebiet untergebracht (siehe Ziffer 5.7).

Das Urbane Gebiet grenzt nicht direkt an bestehende 6ffentliche Stral’en. Es besteht zwar
bisher zur ErschlieRung der Flache eine Uberfahrt am Borchertring. Durch die vorgesehenen
Nutzungen im Urbanen Gebiet sowie die sidwestlich daran angrenzenden Stellplatzanlagen
fur die Nutzenden des Sportvereins sowie die erforderlichen Besucherparkstande fur das All-
gemeine Wohngebiet und das Urbane Gebiet ergibt sich jedoch ein notwendiger Ausbau der
bestehenden Grundstiickszufahrt (PlanstralRe). Uber die PlanstralRe als 6ffentliche Erschlie-
Rungsstrale wird einerseits die Zufahrt zur geplanten Sammelgarage der derzeitigen Wohn-
und sonstigen Nutzungen sichergestellt und andererseits die Erreichbarkeit des 6ffentlichen
Parkplatzes sowie der Stellplatze des Sportvereins gewahrleistet. Der 6ffentliche Parkplatz
verfugt Uber eine Wende- bzw. Umfahrungsmaglichkeit fur 3-achsige Mullfahrzeuge. Die Plan-
stral’e sowie der Parkplatz fur die Besucherparkstande werden als &ffentliche Stralenver-
kehrsflachen festgesetzt.

Die Auswirkungen der durch das Plangebiet induzierten Neuverkehre wurden im Rahmen ei-
nes Verkehrsgutachtens untersucht. Die Berechnungen berlcksichtigen die allgemeine Ent-
wicklung des Kfz-Verkehrs (Prognosenullifall) sowie das zusatzliche Verkehrsaufkommen, das
durch die Realisierung des geplanten Vorhabens zu erwarten ist. Fur die verkehrstechnische
Bewertung der dulReren Erschliefung wurden die Leistungsfahigkeit der drei relevanten Kno-
tenpunkte Griindgensstral3e/Fritz-Flinte-Ring (Ost), Griindgensstral3e/Gropiusring/Alfred-
Mahlau-Weg und Grindgensstrale/Leeschenblick/Borchertring bewertet. Fur die Knoten-
punkte wurde eine insgesamt sehr gute Qualitat (QSV A) bis gute Qualitat (QSV B) der Ver-
kehrsabwicklung mit ausreichenden Kapazitatsreserven prognostiziert. Insgesamt lassen sich
daher die Knotenpunkte als ausreichend leistungsfahig bewerten. Bzgl. der zu erwartenden
Neuverkehre wird als Bezugsgrofie einschliel3lich des Wirtschaftsverkehrs von einem Kfz-Ver-
kehrsaufkommen von insgesamt rund 500 Kfz-Fahrten/24h ausgegangen. Aufgrund der im
Bestand nur geringen Verkehrsstarken und des nur vergleichsweise geringen zuséatzlichen
Verkehrsaufkommens infolge der geplanten Bebauung sind keine nennenswerten Verande-
rungen der Verkehrsablaufe im Borchertring zu erwarten.

Im Rahmen einer ergédnzenden Stellungnahme wurden zudem die Auswirkungen der perspek-
tivischen Buslinienfuhrung Uber den Gstlichen Borchertring sowie der hierfur erforderlichen
Wendeanlage im Bereich des Geltungsbereichs untersucht. Die hierfur im Bebauungsplan ge-
sicherte Erweiterung der StralRenverkehrsflache ist ausreichend dimensioniert, um den Fla-
chenbedarf der Wendeanlage unter Berlcksichtigung der Schleppkurven von den hier vorge-
sehenen Gelenkbussen unterzubringen. Aufgrund der sehr geringen Verkehrsmengen durch
den Busverkehr wird nicht von einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte
des Borchertrings ausgegangen. Zudem sind die im Bestand vorhandenen Fahrbahnbreiten
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grundsatzlich flr den Begegnungsverkehr Bus-Bus ausreichend bemessen. Einschrankungen
in der Befahrbarkeit z.B. durch zum Teil verkehrswidrigen Parkens auf der Fahrbahn missen
auf den nachfolgenden Planungsebene mit entsprechenden MalRhahmen begegnet werden.
Hindernde Bedenken zur Verkehrssicherheit bestehen nicht.

Die ErschlieBung der ndrdlich, auf3erhalb des Geltungsbereichs gelegenen Sportflache ist
Uber die Planstralle und die daran anschlielRende private Stellplatzanlage der Sportanlage
gewahrleistet. Fur den nichtmotorisierten Verkehr wird von einer weiteren sicheren Zugang-
lichkeit der Sportanlagen von Norden Uber die 6ffentliche Wegeverbindung ausgegangen. Da
es sich um eine im Bestand vorhandene Anlage handelt, wird zudem von einer gesicherten
Ver- und Entsorgung ausgegangen. Die konkrete Ausgestaltung der ErschlieRung wird im Zu-
sammenhang mit der Verlagerung der Tennisplatze von der zustandigen Stelle geplant und ist
nicht Teil der vorliegenden Planung.

5.7 Ruhender Verkehr und Fahrradabstellanlagen

Sammelgarage

Es ist ein Ziel der Planung, qualitativ hochwertige Freirdume zu schaffen und diese vorrangig
einer Spiel- und Erholungsfunktion zuzuflhren. Da die Unterbringung des ruhenden Verkehrs
malfdgeblich fur die Qualitat der Freiflachen ist, sollen die erforderlichen Pkw-Stellplatze in einer
oberirdischen Sammelgarage gesammelt im Urbanen Gebiet (MU) untergebracht werden. Die
Erstellung einer Tiefgarage ist aufgrund der Bodenverhaltnisse an dieser Stelle ungeeignet.

Insgesamt sind im Urbanen Gebiet fir die Wohnnutzungen im Plangebiet 91 Pkw-Stellplatze,
davon 3 barrierefreie Stellplatze vorgesehen, dies entspricht etwa einem Stellplatzschliissel
von 0,4 je Wohneinheit. FUr die gewerbliche Nutzung sowie die Kindertagesstatte sind 10 Stell-
platze geplant.

Private ebenerdige Stellplatze

Die Positionierung der Kfz-Stellplatze sowie der Fahrradabstellplatze orientiert sich im Plan-
gebiet an dem vorrangigen Planungsziel, eine hohe Freiraumqualitat zu entwickeln. Insbeson-
dere im Allgemeinen Wohngebiet soll die Freiraumqualitat im Zusammenhang mit der 6ffentli-
chen Grunflache entwickelt und nicht durch oberirdische Stellplatzanlagen aulRerhalb von Ge-
bauden beeintrachtigt werden. Zur Sicherung wird Folgendes festgesetzt:

»Im Allgemeinen Wohngebiet und im Urbanen Gebiet sind Stellpldtze nur innerhalb der
tberbaubaren Grundstlicksflachen zulédssig. Ausnahmen kénnen fiir notwendige oberirdi-
sche Stellplatze zugelassen werden.” (Vgl. § 2 Nummer 7 der Verordnung)

Von der Festsetzung ungeachtet sind drei geplante Stellplatze im Urbanen Gebiet. Eine Aus-
nahme wird lediglich flr notwendige Stellplatze formuliert. Hiermit soll die Anzahl an oberirdi-
schen Stellplatzen in den Baugebieten auf das notwendige Mald reduziert werden, jedoch
gleichzeitig Spielraume fur die zukunftige Ansiedlung z.B. von Car-Sharing Stellplatzen oder
aber betriebsbedingten sowie barrierefreien Stellplatzen ermdglicht werden. Die Festsetzung
ermdglicht zugleich die Unterbringung von Stellplatzen in Untergeschossen bzw. Tiefgaragen,
sofern sich diese innerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen bewegen.

Die nordwestlich des Urbanen Gebiets gelegene Sportflache des Sportvereins beinhaltet zehn
Tennis-AuRenspielfelder und eine 3-Feld-Halle. Gemal Bauprifdienst 2022-2 - Anlage 1 ist
fur Sportstatten mit Tennisanlagen mindestens 1 Stpl./2 Spielfelder zu berlcksichtigen. Dar-
aus abgeleitet ergibt sich bauordnungsrechtlich ein Bedarf von 7 Stellplatzen, davon 1
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barrierefreier. Aktuell stehen dem Sportverein im Bestand mehr Stellplatze zur Verfigung, die
auch in Zukunft in &hnlicher GréRenordnung wieder bereitgestellt werden soll. Die im Bebau-
ungsplan hierfur vorgesehene Flache von ca. 1.100 gm bietet ausreichend Platz, dem Bedarf
zu entsprechen.

Besucherparkstande

Aufgrund der im Plangebiet vorgesehenen Nutzung sind im 6ffentlichen Strallenraum Besu-
cherparkstande in einem angemessenen Umfang herzustellen. In Hamburg wird hier tblicher-
weise eine Quote von 20 Besucherparkstanden je 100 Wohneinheiten (3 Prozent barrierefrei)
angestrebt. Als Mindestwert werden 15 Pkw-Parksténde je 100 Wohneinheiten angegeben (15
Prozent), der nur in begriindeten Ausnahmefallen unterschritten werden darf, jedoch im Sinne
der Mobilitatswende aus gutachterlicher Sicht durchaus angewendet werden kann. Im vorlie-
genden Fall sind insgesamt ca. 30 Parkstande (28 Parkstande auf der Stellplatzflache im Std-
westen, 2 Parkstande stralenbegleitend der Planstralle) vorgesehen, was etwa 13 Prozent
entspricht und damit knapp unter dem Mindestwert liegt. Da die Unterschreitung nur geringfu-
gig ist und MaRnahmen aus dem Mobilitdtskonzept umgesetzt werden sollen, ist die Anzahl
der vorgesehenen Parkstande vertretbar.

Fahrradstellplatze

Neben privaten PKW-Stellplatzen sind auch private Fahrradabstellplatze in ausreichender
Zahl vorzuhalten. Die Vorgaben zur erforderlichen Anzahl der Fahrradstellplatze des Baupruf-
dienst 2022-2 ,Mobilitadtsnachweis - Notwendige Stellplatze und Fahrradplatze®, Anlage 1 rich-
ten sich nach der Grofe der umgesetzten Wohnflache je Wohneinheit. Diese Vorgaben des
Bauprufdienstes entsprechen annahernd dem gutachterlich empfohlenen Ansatz von einem
Abstellplatz je Bewohner. Allerdings ist im Ansatz des Bauprufdienstes auch der Besucherver-
kehr berucksichtigt. Abweichend von den Vorgaben des Bauprufdienstes sollten daher die Be-
sucherstellplatze zusatzlich zu den Stellplatzen der Bewohnenden hergestellt werden (10 %
Besucherabstellplatze zusatzlich zu den privaten Stellplatzen). Nach gegenwartigem Pla-
nungstand werden im Allgemeinen Wohngebiet rund 430 Fahrradabstellplatze breitgestellt,
davon sind 10 Prozent (43 Stlck) als Besucherabstellplatze, 20 Abstellplatze fur Lastenrader
vorgesehen. Im Urbanen Gebiet sollen etwa 36 Fahrradabstellplatze, davon 4 Besucherab-
stellplatze (10 Prozent) und 2 Fahrradplatze fir Lastenfahrrader umgesetzt werden. Die Ab-
stellplatze sind Uberwiegend dezentral neben den Eingangsbereichen positioniert.

Bei einer standardmalligen Berechnung gem. Bauprifdienst waren insgesamt 423 private
Fahrradabstellplatze, davon 43 Besucherabstellplatz (10 %) nachzuweisen. Das geplante An-
gebot wird mit insgesamt 466 Fahrradabstellplatzen um 43 Abstellplatze Ubererflllt.

Darlber hinaus waren auch 6ffentlich nutzbare Fahrradabstellanlagen gemal ReStra zu be-
ricksichtigen. Der Bedarf wird hier mit 20 Fahrradabstellplatzen je 100 Wohneinheiten be-
schrieben. Fur die 6ffentlichen Fahrradabstellplatze gemafl ReStra waren rechnerisch 46 Ab-
stellplatze nachzuweisen. Der &ffentliche Bedarf an Fahrradabstellplatzen kann, bei entspre-
chender stadtebaulicher Struktur, auch auf privatem Grund gedeckt werden. Dabei soll eine
Lage der Abstellanlagen in der Nahe der Hauseingange bevorzugt werden.

Dadurch, dass die 0.g. Besucherstellplatze zusatzlich vorgesehen werden, wird der Bedarf an
offentlichen Fahrradstellplatzen kompensiert. Die offentlich nutzbaren Fahrradstellplatze lie-
gen im Funktionsplan zwar auf privatem Grund, sind jedoch in Richtung der 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen am Borchertring und Planstralle orientiert, sodass diese vom 6ffentlichen
Grund aus problemlos erreichbar sind. Mindestens 5 % der erforderlichen Stellplatze sind ge-
mal} Bauprifdienst fir Lastenfahrrader herzustellen, wobei je Gebaude mindestens ein Las-
tenfahrradplatz erforderlich ist.
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5.8 Mobilitatskonzept

Das Plangebiet ist vor allem fur den Ful®- und Radverkehr gut angebunden. Der Anbindung an
den OPNV wird aus gutachterlicher Sicht jedoch nur eine gerade noch ausreichende Erschlie-
Rung fur die Nutzenden festgestellt. Zwar ist das Fahrplanangebot an den umliegenden Hal-
testellen als gut zu bewerten, die Zugangswege sind jedoch mit Gber 480 m sehr lang. Das gilt
auch bei der Ergénzung der U-Bahnlinie U5. Mit der erstmaligen Anbindung des nérdlichen
Borchertrings an den &ffentlichen Nahverkehr, flir den der vorliegende Bebauungsplan die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen hinsichtlich der Flachen fur eine Buswendeanlage schafft, kann
perspektivisch mit einer Verbesserung der Situation gerechnet werden.

Fir den Kfz-Verkehr ist das Plangebiet gut an das HauptstralRennetz Hamburgs angebunden.
Hinsichtlich alternativer Mobilitatsformen (StadtRAD, stationares Carsharing, etc.) ist nur eine
eher geringe Verfligbarkeit entsprechender Angebote zu verzeichnen.

Vor dem Hintergrund aktueller Trendentwicklungen im Mobilitdtsverhalten wurden im Zuge ei-
nes Mobilitatskonzeptes Vorschlage zu MalRnahmen entwickelt, um zuklnftig ein multimoda-
les Mobilitatsverhalten der kunftigen Nutzer:innen zu férdern und einer abnehmenden Bedeu-
tung des privaten Pkw-Verkehrs Rechnung zu tragen.

Folgende MalRnahmen werden im Mobilitdtskonzept vorgeschlagen:

- Anbieten benutzerfreundlicher Fahrradabstellanlagen (leicht erreichbar und problem-
lose Zuganglichkeit, moglichst kurze Weglange, moglichst ebenerdig, dezentral, witte-
rungsgeschutzt, Komfort, Diebstahlschutz, Vandalismussicherheit, Lademéglichkeiten
fur E-Fahrrader),

- Bike-Sharing-Angebot mit mindestens zwei bis flinf E-Lastenfahrradern,
- Car-Sharing-Angebot mit mindestens zwei bis vier Carsharing-Fahrzeugen,

- Ausstattung von Stellplatzen mit Lademaoglichkeiten fir Elektro-Autos (mind. 5% unmit-
telbar, weitere 5% vorgerUstet zur kurzfristigen Ausstattung,

- Ladepunkte fur Elektro-Autos im o6ffentlichen Raum (mind. 2 Ladepunkte je 30 Park-
stande),

- Vorhalten einer Flache zur Errichtung einer Packstation, um die Paketabholung vor Ort
zu ermoglichen und damit Wege zu reduzieren,

- Vorhalten von Flachen fur die Bereitstellung von Serviceangeboten rund um das Fahr-
rad durch Self-Service Reparaturstationen,

- Anbieten eines Neumieter:innen Managements, um ein multimodales Mobilitatsverhal-
ten der zukunftigen Bewohner:innen von Beginn an zu etablieren,

- Anpassung der Bus-Linienfiihrung iber den Borchertring zur Verbesserung der OPNV-
Erschlielung,

- Ausbau der Fahrradabstellplatze an den Haltestellen des OPNV.

Die aufgezeigten MalRnahmenvorschlage gehen tber die Regelungsmdglichkeiten dieses Be-
bauungsplans hinaus und stellen lediglich Empfehlungen im Rahmen der konkreten Umset-
zung dar.

5.9 Gestalterische Festsetzungen

Um das auflere Erscheinungsbild des stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswett-
bewerb zu sichern wird fur Aulenwande Folgendes festgesetzt:
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»In den Baugebieten sind die AuBenwénde der Geb&dude in rotem, orange-rotem oder
rotbraunem Ziegelmauerwerk oder Verblendmauerwerk auszufiihren. Andere Materia-
lien kénnen bei zu einem Innenhof gerichteten Fassaden sowie in untergeordnetem Um-
fang zugelassen werden.” (Vgl. § 2 Nummer 22 der Verordnung)

Die Umsetzung der Festsetzung garantiert eine charakteristische Materialitdt der neuen Be-
bauung und damit eine Ortsbezogenheit des Gesamtvorhabens. Durch die Méglichkeit der
Verwendung anderer Materialien in untergeordnetem Umfang bleiben ausreichend Spiel-
raume fur eine moderne Gestaltung. Zu den Innenhéfen gerichtete Fassaden werden von der
Festsetzung ausgenommen, weil sie gestalterisch weniger wirksam sind. So soll zum Beispiel
in den Innenhofbereichen aus Grinden der besseren Belichtung auch eine helle Gestaltung
der Fassaden mdglich sein, wobei auch den von den Durchgdngen aus einsehbaren Hoffas-
saden ein besonderer Gestaltungsanspruch zukommt.

5.10 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz
5.10.1 Larmschutz

Grenz- oder Richtwerte, die zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche nicht Uberschritten werden durfen, sind fir die Bauleitplanung normativ nicht festgelegt.
Welcher Larm noch zumutbar ist, richtet sich nach den Umstanden des Einzelfalls, insbeson-
dere nach der durch die Gebietsart und durch die tatsachlichen Verhaltnisse bestimmten
Schutzwirdigkeit und -bedurftigkeit. Die Schutzwirdigkeit wird dabei vor allem durch den Ge-
bietscharakter und durch die Vorbelastung bestimmt. Im Rahmen des Abwagungsgebots
wurde daher gepruft, ob und in welcher Weise flr die geplanten Nutzungen Larmschutzmal}-
nahmen getroffen werden missen, um Belastungen durch die sogenannten Larmarten Ge-
werbelarm sowie Sport- und Freizeitlarm auf ein vertretbares Mal} zu reduzieren.

In der ldrmtechnischen Untersuchung wurden die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990, zuletzt gedndert am 04. November 2020
(BGBI. I S. 2334) sowie fur die Belastung durch Sportlarm die Sportanlagenlarmschutzverord-
nung (18. BImSchV) vom 18. Juli 1991, zuletzt geandert am 8. Oktober 2021, herangezogen.
Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (Gemein-
sames Ministerialblatt S. 503), geéndert am 1. Juni 2017 ist im Rahmen von Genehmigungen
fur Gewerbe- und Industrielarm gesetzlich maRgeblich und wurde herangezogen, um im Rah-
men der Bauleitplanung fur solche geplanten Nutzungen Uberprufen zu kdnnen, ob eine Ge-
nehmigungsfahigkeit grundsatzlich gegeben ist.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Verkehrslarm sind fur Allgemeine Wohnge-
biete (WA) 59 dB(A) tags (06:00 bis 22:00 Uhr) und 49 dB(A) nachts (22:00 bis 06:00 Uhr), fur
Urbane Gebiete (MU) sind diese 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts. Zur fachlichen Einord-
nung der ermittelten Larmbelastung wurde aus der Rechtsprechung im Umgang mit Verkehrs-
larm auBerdem der Schwellenwert herausgebildet, bei welchem flr Dauerschallpegel eine Ge-
sundheitsgefahrdung nicht mehr ausgeschlossen werden kann. Dieser liegt bei 70 dB(A) im
Tagzeitraum und bei 60 dB(A) im Nachtzeitraum. Bis zu dieser Schwelle besteht im Rahmen
der Bauleitplanung jedoch ebenfalls ein Abwagungserfordernis.

Far Sportlarm enthalt die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) normative Fest-
legungen. Fur WA sind diese Immissionsrichtwerte fur den tblichen Lastfall tags auferhalb
der Ruhezeiten 55 dB(A) und innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 50 dB(A), im Ubrigen 55
dB(A) sowie nachts 40 dB(A). Fur MU betragen die Richtwerte fur den ublichen Lastfall tags
aulerhalb der Ruhezeiten 63 dB(A) und innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 58 dB(A), im
Ubrigen 63 dB(A) sowie nachts 45 dB(A).
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Die maligeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Gerduschauswirkungen durch Ge-
werbe (Beurteilungsgrundlage fir die Sammelgarage) sind fir Allgemeine Wohngebiete
55/40 dB(A) tags/nachts und fir Urbane Gebiete 63/45 dB(A) tags/nachts.

Die Ergebnisse der larmtechnischen Untersuchungen wurden bereits im Umweltbericht in Zif-
fer 4.2.1 dargelegt. Zur Vermeidung von Larmimmissionskonflikten zwischen larmunempfind-
licheren und larmsensibleren Nutzungen leistet die festgesetzte Nutzungsabfolge der Bauge-
biete einen wesentlichen Beitrag, weil sie dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG ent-
spricht. Die Baugebiete Urbanes Gebiet und Allgemeines Wohngebiet sind im Bebauungsplan
ohne weitere Regelungsbedarfe grundsatzlich rdumlich konfliktfrei einander zugeordnet. Das
Nebeneinander dieser beiden Gebietskategorien stellt den Regelfall dar.

Bodenrechtliche Spannungen werden aber selbstverstandlich nur so lange vermieden, wie die
in den jeweiligen Gebieten arbeitenden gewerblichen Nutzungen — hier insbesondere die Sam-
melgarage — nicht mehr emittieren, als in dem jeweiligen eigenen Gebiet nach TA Larm zulds-
sig ware. Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens besteht daher die Aufgabe, bei konkret
geplanten Nutzungen, bei denen dies nicht mit hinreichender Sicherheit gesagt werden kann,
Uber gutachterliche Untersuchungen zu ermitteln, ob Konfliktpotenziale bestehen, wie diese
geldst werden kdénnen und ob schlussendlich die planerische Zielsetzung erreicht werden
kann.

Fir die im Urbanen Gebiet vorgesehene Sammelgarage hat die larmtechnische Untersuchung
die Auswirkungen auf die Urbanen Gebiet und im Allgemeinen Wohngebiet zuldssige Wohn-
nutzung untersucht. Dieser wurde mit seitlich offenen Parkdecks und Fahrgassen mit Klein-
pflaster ein baulich unglnstiger Fall zugrunde gelegt. Im Ergebnis werden unter dieser An-
nahme die Immissionsrichtwerte der TA Larm im Baugebiet selbst, aber auch in angrenzenden
Baugebieten in Teilen Uberschritten (siehe Ziffer 4.2.1). Die gutachterliche Prifung hat jedoch
auch ergeben, dass die Konfliktldsung grundsatzlich moglich ist, indem die Fassade teilweise
geschlossen ausgeflhrt wird und fur die Zufahrt zur Sammelgarage Gufiasphalt zur Anwen-
dung kommt. Die planerische Zielvorstellung kann somit umgesetzt werden. Andere aktive
Larmschutzmal3nahmen, wie insbesondere Larmschutzwande oder -walle, scheiden zur Re-
duktion des Gewerbelarms aus Platzmangel und aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden
aus. Zur Zielerreichung wirden jedoch auch gutachterlich empfohlene Mallhahmen an der
geplanten Wohnbebauung fuhren (z. B. Grundrissausrichtung, Zweischaligkeit der Fassade).
Aufgrund der praktisch vergleichsweise einfacheren Umsetzung von Ma3nahmen an der Sam-
melgarage, des vorrangigen Planungsziels kostenginstigen Wohnungsbau zu erméglichen,
das durch aufwandige MaRnahmen am Wohnungsbau konterkariert wirde, und dem grundle-
genden Gebot der planerischen Zurtickhaltung entsprechend, wird von Festsetzungen im Be-
bauungsplan abgesehen. An der Sammelgarage sind flr die Genehmigungsfahigkeit daher
die genannten baulich-konstruktiven Malinahmen erforderlich. Dies ist vor allem auch deshalb
mdglich, weil die Baugebiete im Geltungsbereich derzeit derselben Grundeigentimerin gehd-
ren und somit eine Steuerung auch unabhangig von &ffentlich-rechtlichen Verfahren maéglich
ist.

Sofern keine plangemale Ausfihrung der Bebauung erfolgt und auf die in Richtung der Be-
standsbebauung abschirmende Bebauung innerhalb des Urbanen Gebiets verzichtet wirde,
ware die zumindest teilweise geschlossene Ausfiihrung der Fassade der Sammelgarage so-
wie die Verwendung von Gufasphalt zudem erforderlich, um Konflikte an der Bestandsbebau-
ung zu vermeiden.

Im Bebauungsplan sind zur Bewaltigung der Konflikte in den exemplarisch untersuchten Situ-
ationen keine Festsetzungen mdglich, da konkrete baulich-rdumlich MaRnahmen im
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vorliegenden Fall nicht Regelungsgegenstand werden kdnnen, da zu der larmtechnisch rele-
vanten gewerblichen Nutzung keine konkrete Planungen vorliegen.

Festsetzungen sind jedoch auch nicht erforderlich, da flir die Zulassigkeit der Sammelgarage
im Geltungsbereich im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens darzulegen ist, dass durch
bauliche Vorkehrungen die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden. Durch die
vorliegende larmtechnische Untersuchung ist nachgewiesen, dass die Sammelgarage im Gel-
tungsbereich konfliktfrei realisierbar ist, wenn bestimmte bauliche Malihahmen umgesetzt wer-
den.

Zu einer Uberschreitung der Richtwerte kommt es durch die Stellplatzanlage der Sportanlage.
An dem zur Stellplatzanlage ausgerichteten Erdgeschoss im Urbanen Gebiet wird der zulas-
sige Maximalpegel nachts um 3 dB(A) Uberschritten. Dort sind derzeit eine Kindertagesstatte
ohne nachtliche Nutzung sowie gewerbliche Nutzungen vorgesehen. Fir diese Nutzungen ist
die nachtliche Richtwertlberschreitung nicht relevant.

Aktive LarmschutzmalRnahmen, wie insbesondere Larmschutzwande oder -walle, scheiden
auch an dieser Stelle zur Reduktion des Sportanlagenlarms aus Platzmangel und aus stadte-
baulich-gestalterischen Griinden aus.

MafRnahmen an der Stellplatzanlage zur Minderung des nachtlichen Maximalpegels, der Gbli-
cherweise durch Turenschlagen an Pkw entsteht, wirden als unverhaltnismaRig erachtete
Nutzungseinschrankungen angesehen werden: zur Vermeidung des diesbezlglichen Konflikts
an der Wohnbebauung musste die Nutzung der Sportanlagen einschlielich des Gastronomie-
betriebs zur Lésung des Konflikts an der Stellplatzanlage ab etwa 21:45 Uhr vollstandig unter-
bunden werden, um eine Abreise aller Besucher:innen bis 22:00 Uhr sicherzustellen. Aus
Grinden des Immissionsschutzes muss Wohnen im Erdgeschoss dort ausgeschlossen wer-
den, wo diese Nutzung im Konflikt mit der benachbarten Stellplatznutzung steht (Sidwestfas-
sade im Urbanen Gebiet). Mit dem in Ziffer 5.2.2 erdrterten Ausschluss von Wohnungen (vgl.
§ 2 Nummer 2 der Verordnung), der sich auf das gesamte Erdgeschoss bezieht, wird diesem
bereits Rechnung getragen.

Richtwertlberschreitungen an der Bestandsbebauung werden nicht erstmalig durch die Pla-
nung ausgeldst oder durch diese verscharft, sodass keine Konfliktldsungen im Rahmen des
Bebauungsplans erforderlich sind.

5.10.2 Verschattung

Die im Geltungsbereich beabsichtigte stadtebauliche Dichte kann Auswirkungen auf die Be-
sonnung und Belichtung und damit auf die Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse haben. Um die Auswirkungen der stadtebaulichen Dichte auf die Besonnung und Belich-
tung insbesondere der Wohnraume zu untersuchen, wurde im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens ein Verschattungsgutachten erstellt, welches sowohl die Eigenverschattung der
Entwurfsgebaude als auch die Besonnungssituation der angrenzenden Bestandsbebauung
und der bestehenden Freirdume untersucht (siehe Ziffer 4.2.1).

Bei der Beurteilung der Besonnungssituation ist zu berticksichtigen, dass flr stadtebauliche
Planungen keine rechtsverbindlichen Grenz- oder Richtwerte hinsichtlich der Besonnungsdauer
existieren. In Ermangelung verbindlicher gesetzlicher Vorgaben oder Richtlinien wurden im vor-
liegenden Gutachten fur den Nachweis der gesunden Wohnverhaltnisse hinsichtlich der nattr-
lichen Besonnung die Empfehlungen flr die Tag- und Nachtgleiche der DIN EN 17037 heran-
gezogen.
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Als Mindestvoraussetzung flr eine ausreichende Tageslichtversorgung im Innenraum und so-
mit als ermittelbare NachweisgroRe fir eine noch ausreichende Besonnung verwendet die DIN
EN 17037 die Dauer der taglich méglichen Besonnung von 1,5 Stunden (90 Minuten) zwischen
dem 1. Februar und dem 21. Marz. Die DIN EN 17037 ordnet die dann ermittelte Besonnungs-
dauer folgenden Mindestdauer der mdglichen Besonnung als Empfehlungsniveaus zu:

Empfehlungsniveau Mindestdauer der mdglichen Besonnung
Gering mit 1,5 Stunden,

Mittel mit 3,0 Stunden und

Hoch mit 4,0 Stunden.

Diese Werte haben allerdings den Charakter einer Empfehlung, der in innerstadtischen Berei-
chen — vor allem in den unteren Geschossen — Ublicherweise nicht vollstandig entsprochen
werden kann. In Hamburg sollen gemalf der Handreichung der Behdrde fir Stadtentwicklung
und Wohnen ,Einheitliche Standards fur Verschattungsstudien im Rahmen von Bebauungs-
planverfahren und Hinweise fir die Abwagung® (Freie und Hansestadt Hamburg, Mai 2022)
als Mindestbesonnungsdauer 1,5 Stunden zur Tag- und Nachtgleiche angestrebt werden. Bei
Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen und der Orientierungswerte des § 17
BauNVO geht der Gesetzgeber in der Regel davon aus, dass gesunde Wohnverhaltnisse (z.B.
Sozialabstand, Freiraumversorgung, Belichtung, Bellftung, Besonnung) vorliegen.

Das Verschattungsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im vorgesehenen stadtebaulichen
Konzept beinahe alle geplanten Wohnungen im Plangebiet voraussichtlich DIN-konform be-
sonnt werden kénnen, wenn die empfohlenen MalRnahmen (siehe Ziffer 4.2.1) z.B. zur Grund-
rissgestaltung und Fensterbreiten umgesetzt werden. Aufenthaltsrdume der geplanten KiTa
sowie Pausen- und Aufenthaltsrdume von gewerblichen Einrichtungen sind zudem an den gut
besonnten Fassadenseiten anzuordnen.

Bezlglich der Umgebung kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass alle Bestandswoh-
nungen zur Bestandssituation sowie bei Realisierung des Bauvorhabens DIN-konform besonnt
werden und keine abwagungserheblichen Betroffenheiten im Winterhalbjahr bestehen. Es tre-
ten Uberwiegend lediglich geringfligige und kaum spirbare Mehrverschattungen auf. Dies gilt
auch fur die bestehenden Freirdume in der Umgebung, fir die insgesamt weiterhin von einer
sehr guten Aufenthalts- und Erholungsqualitat hinsichtlich der Besonnung auszugehen ist
(zum Spielplatz Borchertring siehe unten).

Es sind somit keine MalRtnahmen in Bezug auf die Umgebung erforderlich. Darlber hinaus
handelt es sich bei allen BemUhungen zur Optimierung der Besonnungs- und Belichtungssitu-
ation immer um eine Einzelfallabwagung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen. Grenzen
der Abwagung bestehen bei der Uberschreitung anderer gesetzlicher/rechtlicher Regelungen
und wenn die Gesundheit der Bevolkerung gefahrdet ist. Ansonsten unterliegen alle Belange
der Abwagung. Aufgrund der lediglich sehr geringfiigigen Veranderungen der Besonnungs-
und Belichtungssituation in der Umgebung, werden die Veranderungen im Rahmen der Abwa-
gung als hinnehmbar bewertet.

Dies gilt auch fir das Bestandsgebaude Otto-Burmeister-Ring 120, welches am starksten
durch die Planung betroffen ist. Hier ist abweichend von den anderen Gebauden eine Mehr-
verschattung durch den Entwurf festzustellen. Allerdings verbleiben alle untersuchten Fens-
terlagen bei einer Besonnungszeit von rund 300 Minuten, wodurch die Mindestanforderung
von 90 Minuten Besonnung der DIN EN 17037 deutlich erfullt bleibt. Gesunde Wohnverhalt-
nisse sind mithin gewahrt. Im Winterhalbjahr nimmt die relative Besonnungszeit um lediglich
2,7% ab. Die Mehrverschattung ist daher hinzunehmen. Dies gilt insbesondere, da die
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Abstandsflachenvorschriften eingehalten werden. Der Nachweis fir gesunde Wohn-
verhaltnisse entsprechend den MafRgaben der DIN EN 17037 kann flr alle Bestandswohnun-
gen erbracht werden. Bezlglich der Mehrverschattung des Spielplatzes Borchertring ist in die
Abwagung einzustellen, dass lediglich eine Teilflache betroffen ist, die bereits im Bestand eher
gering besonnt ist und zudem nur im Winter eine relevante Abnahme der Besonnung festzu-
stellen ist. In der Gesamtbetrachtung verbleiben aber ausreichend besonnte Flachen. Zudem
wird die Besonnung von Frei- und Grinflachen subjektiv von jedem Nutzer anders bewertet.
So kdnnen verschattete Teilflachen im Bereich der Spielflachen sinnvoll sein, da Kinder gene-
rell keiner intensiven und dauerhaften Sonneneinstrahlung ausgesetzt werden sollten. Es ist
zudem zu berlcksichtigen, dass es zu einer Verschattung insbesondere bei tiefstehender
Sonne in den Wintermonaten kommt. In diesen Monaten ist jedoch von einer weniger intensi-
ven Nutzung der Freiflachen auszugehen. Beziglich der Verschattung des Spielplatzes sind
keine MalRnahmen zu ergreifen, da es keine normativen Vorgaben hinsichtlich der Besonnung
gibt, lediglich Teilflachen betroffen sind und eine Verschattung nicht zwangslaufig zu Nut-
zungseinschrankungen flhrt.

Es verbleiben damit keine erheblichen Auswirkungen in Bezug auf die Besonnungssituation
im Geltungsbereich und seinem Umfeld, die nicht durch Ma3nahmen in nachgelagerten Ver-
fahren vermieden, gemindert oder ausgeglichen werden kdénnen.

5.10.3 Lichtimmissionen

Durch Lichtemissionen im Zusammenhang mit der geplanten Sammelgarage im Urbanen Ge-
biet kdnnen Beeintrachtigen angrenzender Wohnungen durch eine Beleuchtung oder Blen-
dung entstehen (siehe Ziffer 4.2.1). Eine Beeintrachtigung kann sich bei vollstdndig offener
Ausfuhrung der Fassade insbesondere in den Nachtstunden durch Pkw mit eingeschaltetem
Abblendlicht in den oberen Geschossen der Sammelgarage ergeben. Dies betrifft insbeson-
dere die norddstlich der Sammelgarage befindlichen Wohnungen im Allgemeinen Wohngebiet.
Fir die angrenzenden Bestandswohnungen sind absehbar keine Beeintrachtigungen zu be-
firchten, sofern die abschirmende Mantelbebauung westlich und stdlich der Garage plange-
maf realisiert wird.

Hinsichtlich der Blendwirkung sind somit MalRnhahmen erforderlich, um insbesondere im Nacht-
zeitraum ein konfliktfreies Nebeneinander der Sammelgarage und der angrenzend geplanten
Wohnnutzung zu erméglichen. Die Blendung soll nicht vollstdndig unterbunden werden, son-
dern nur in dem Male, in welchem insbesondere im Nachtzeitraum eine Vertraglichkeit ge-
genlUber der umliegenden Wohnbebauung sichergestellt werden kann. Als Beurteilungsgrund-
lage gelten die LAI-Hinweise (,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen® der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)). Es ist
eine (Teil-)SchlieBung der Au3enfassaden geplant. Der Nachweis kann im Rahmen der Bau-
genehmigung erbracht und die Blendung entsprechend der geltenden LAI-Hinweise beurteilt
werden. Es verbleibt kein Immissionskonflikt.

Artenschutzrechtliche Auswirkungen der Beleuchtung werden durch entsprechende Festset-
zungen gemindert (siehe Ziffer 5.12.4).

5.10.4 Klimaschutz und Klimawandelanpassung

Mit Aufstellung des Bebauungsplans als Bebauungsplan im stadtisch gepragten Innenbereich
auf bereits zuvor weitgehend baulich genutzten Flachen, wird den Erfordernissen des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung nach § 1 Absatz 5 und § 1a Absatz 5 BauGB im Grundsatz
bereits Rechnung getragen. Eine Neubeanspruchung von ,Flachen auf der grinen Wiese"
kann somit vermieden werden.

69



Daruber hinaus sieht der Bebauungsplan eine klimatisch glnstige Verteilung von Freiraum
und Baufeldern vor. Durch die Lage der festgesetzten Grunflache und die geringe Hindernis-
wirkung der dort vorgesehenen Nutzung wird die zuklnftige Entwicklung den lokalen Luftaus-
tausch im Bestand voraussichtlich nur wenig beeinflussen. Die Durchluftungsfunktion der un-
bebauten Flachenanteile bleibt erhalten. Auch ein signifikanter Anstieg der nachtlichen Luft-
temperatur Uber den bereits jetzt Uberwarmten angrenzenden Siedlungsrdumen ist nicht zu
erwarten. Dies gilt ebenfalls fur die Warmebelastung am Tage.

Aufgrund der Tatsache, dass auch mit der Nutzungsanderung weiterhin ein klimatisch wirksa-
mer Luftaustausch zu erwarten ist, sind die mdglichen klimadkologischen Auswirkungen als
gering bis mafig einzuschatzen. Planungsbedingte Beeintrachtigungen von weitrdumigen
Stromungssystemen in Richtung thermisch belasteter Nutzungen im Gbrigen Stadtgebiet von
Hamburg sind nicht zu erwarten.

Daher ist die Umsetzung des Bebauungsplans insbesondere in der Abwagung der mit dem
Bebauungsplan verfolgten Zielsetzungen und ihrer Bedeutung fir die wirtschaftliche Entwick-
lung des Bezirks aus klimadkologischer Sicht als vertretbar einzuordnen.

Zu den Erfordernissen des Klimaschutzes und zum Entgegenwirken gegen den Klimawandel
tragen dartiber hinaus bei:

- die Entwicklung CO: -bindender Biomasse in Form von Gehélzanpflanzungen, Dach-
begriinung und Begriinung nicht unterbauter Freiflachen,

- die Planung einer Wohnbebauung, die unter Beachtung der hohen Anforderungen an
die Warmedammung in der Betriebsphase nur geringe klimaschadliche CO»-Emissio-
nen nach sich zieht und bei der vermeidbare Energieverluste vermieden werden.

Die Berucksichtigung etwaiger Treibhausgasemissionen erfolgt mittelbar durch die Berichter-
stattung der Bundesregierung gemaf § 10 des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG). Dabei
tragen klimarelevante Auswirkungen der in der Bauphase beschriebenen Prozesse zu den
Emissionen des Sektors ,2. Industrie“ nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG bei. Der Prozess
der Verbrennung von Brennstoffen in Handel und Behérden sowie Haushalten tragt dabei zu
den Emissionen des Sektors ,3. Gebdude® nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG bei. Die
Emissionen durch Nutzung elektrischer Energie fallen in den Sektor "1. Energiewirtschaft"
nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG. Die durch das Vorhaben anfallenden Emissionen im
Strallen- bzw. Schienenverkehr fallen in den Sektor "4. Verkehr" nach Anlage 1 zu den §§ 4
und 5 KSG.

Zudem tragt sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
die gesellschaftliche und technische Entwicklung auch durch den Ausbau des OPNV und der
Elektromobilitadt dazu bei, die durch den Verkehr bedingten Treibhausgasemissionen weiter zu
reduzieren und entsprechend der bundesweiten Sektorenziele bis 2045 klimaneutral zu ge-
stalten. Dementsprechend liegen keine Hinweise vor, dass das durch die Planung ermdglichte
Vorhaben den Zielsetzungen des KSG zuwiderlauft oder eine Zielerreichung nachhaltig ge-
fahrdet ware.

In § 25 des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes (HmbKIiSchG) ist der sog. Energiefachplan
als energiewirtschaftliches Fachgutachten fur Neubauvorhaben verankert. Da in Steilshoop-
Nord die Versorgung der Wohnungen durch Fernwarme anliegt, bzw. erweitert werden kann,
kann der ubliche Umfang des Anforderungskatalogs fur einen Energiefachplan in Teilen redu-
Ziert werden.

Entsprechend der ermittelten Ergebnisse sieht die Planung vor, das gesamte Vorhaben an
das bestehende Fernwarmenetz anzubinden und dieses mindestens im Energiestandard
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Effizienzhaus 55 (gem. der Vorgaben der Bundesférderung flr effiziente Gebaude fir Wohn-
gebaude; ein Effizienzhaus 55 bendtigt 55 % des Primarenergiebedarfs des Referenzgebau-
des im GEG) nach den zum Bauantragszeitpunkt geltenden Gesetzen/Verordnungen zu rea-
lisieren. Zudem werden auf den Dachflachen Photovoltaik-Anlagen errichtet. Ausgenommen
sind Bereiche mit technischen Aufbauten sowie verschattete Bereiche.

Entsprechend der bundesweiten Ausbauziele flur Erneuerbare Energien gemanl Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) sowie der Ziele zur Gebaudeeffizienz gemal Gebaudeenergiegesetz
(GEG) kann von einer schrittweisen Dekarbonisierung der fur die Betriebsphase bendtigten
Energie- bzw. Warmeversorgung ausgegangen werden. Dementsprechend liegen keine Hin-
weise vor, dass das durch die Planung ermdglichte Vorhaben den Zielsetzungen des KSG zu
widerlauft oder eine Zielerreichung nachhaltig gefahrdet ware.

Zur Klimawandelanpassung wird au3erdem auf die Ziffern 5.11 sowie 5.12 verwiesen.
5.11 Entwasserung
5.11.1 Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann ohne weitere MalRnahme Uber die 6ffent-
lichen Schmutzwassersiele im Borchertring abgeleitet werden. Durch die Schmutzwassersiele
mit bereits vorhandenen Hausanschllssen ist eine ErschlieBung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans gesichert. In Abhangigkeit der weiteren Objektplanung kénnen die vorhandene
Sielanschllsse ggf. auch weiter betrieben werden.

5.11.2 Regenwasser

Oberflachenwasser muss nach den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soweit
wie moglich vor Ort versickert werden. Eine Entwasserung durch Versickerung ist aufgrund
der hohen Bemessungswasserstande und stark bindigen Bodenschichten jedoch nur in Teil-
bereichen des Allgemeinen Wohngebiets mdglich.

Das Entwasserungskonzept sieht vor das im Innenhof des Allgemeinen Wohngebiets anfal-
lende Oberflachenwasser einer unterirdischen Versickerungsrigole zuzufuhren (zusatzlich An-
schluss an das Grundleitungssystem, um kontrollierte Ableitung bei Uberlastung zu gewahr-
leisten).

Die Rickhaltung im Plangebiet wird durch das Zusammenwirken verschiedener Rickhalteein-
richtungen realisiert. Zum einen werden die Dachflachen als Retentionsdacher ausgebildet,
sodass das anfallende Niederschlagswasser direkt auf den Dachflachen fir den Uberflutungs-
fall zurickgehalten wird. AbschlieRend wird es von der Dachflache zeitverzdgert in das Ent-
wasserungssystem abgeleitet. Dartiber hinaus wird das System durch eine unterirdische
Ruckhaltung in Form unterirdischer Speicherrigolen erganzt. Flache Rasenmulden ermdgli-
chen einen kurzzeitigen Einstau bzw. einen temporaren Ruckhalt fur Oberflachenwasser der
Baukdrperumfahrung (z.B. fur Feuerwehr) im Allgemeinen Wohngebiet.

Erganzt wird dieses System durch eine Regenwassernutzung, bei der Regenwasser in Re-
genwasserspeichern aufgefangen und zur Bewasserung der Grinflachen zur Verfigung ge-
stellt wird. Die Lage und der Umfang wird in der weiteren Planung geprift und konkretisiert.

Zur planungsrechtlichen Sicherung wird festgesetzt, dass die Dacher von Hauptanlagen als
Rententionsgrundacher auszufuhren sind (siehe Ziffer 5.12.2 und vgl. § 2 Nummer 17 der Ver-
ordnung).

Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass Niederschlagswasser weitgehend im natlr-
lichen Wasserhaushalt verbleibt. Die offene Retention auf den Dachern der Hauptgebaude
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fihrt zu einer wirksamen Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser und tragt
damit zur Minderung der Auswirkungen der Bodenversiegelung und zur Reduzierung des
Oberflachenabflusses bei. Sie wirken sich ferner ausgleichend auf die Temperaturverhaltnisse
aus und fuhren so zu einer Verbesserung des Lokalklimas.

Ausgehend von den unterirdischen Ruckhalteeinrichtungen soll eine gedrosselte Einleitung in
das vorhandene Regenwassersiel im Borchertring bzw. in ein neues Regenwassersiel in der
Planstralle, welche im Weiteren das Regenwasser in den Bramfelder See ableiten soll, erfol-
gen.

Mit dem zum Bebauungsplan erstellten Entwasserungskonzept wird eine mdgliche schadlose
Entwasserung des Plangebietes unter Einhaltung der vorgegebenen Drosselabflussspende
grundsatzlich nachgewiesen. Aufgrund der vorgegebenen zulassigen Drosselabflussspende
von 2,0 I/(s*ha) resultieren fur die Baugebiete sehr kleine Drosselabflisse. Fur das Allgemeine
Wohngebiet betragt der zulassige Drosselabfluss 2,7 I/s, fur das Urbane Gebiet lediglich 1,5
I/s. Im Zuge der baulichen Umsetzung bzw. im Bauantragsverfahren ist ein entsprechender
Nachweis zu erbringen. Der Nachweis der Einhaltung der Einleitmengenbegrenzung und des
Uberflutungsnachweis wird als Teil der Entwasserungsgenehmigung nach dem Hamburgi-
schen Abwassergesetz durch die zustandige Behdrde zu prifen sein.

Die Inhalte des Entwasserungskonzepts werden zudem im Rahmen der Grundstlcksvergabe
und in den Kaufvertradgen gesichert.

5.12 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Grundlage fir die Grinfestsetzungen des Bebauungsplans bilden der Griinordnerische Fach-
beitrag und der Funktionsplan. Um die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege ange-
messen zu berucksichtigen, trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zu Begrinungsmafnah-
men auf den privaten Grundstlicken sowie den Gebaudedachflachen. Damit wird fir die
Durchgrinung der Baugebiete gesorgt und mit dem Anpflanzungsgebot werden anteilig Er-
satzpflanzungen fur unvermeidbare Baumfallungen gesichert.

5.12.1 Baumschutz, Erhaltungs- und Entwicklungsgebote

Im Plangebiet ist eine Vielzahl von erhaltenswerten Baumen vorhanden. Fir die dem Baum-
schutz unterliegenden Baume und Hecken gelten die Beschrankungen nach der Hamburgi-
schen Baumschutzverordnung (BaumschutzVO).

Ein Teil des Baumbestands (voraussichtlich etwa 70 Baume) wird vorhabenbedingt unver-
meidbar entfallen. Durch die Aufweitung der Stralkenverkehrsflache zugunsten einer optiona-
len Buswendeanlage ist perspektivisch mit weiteren Baumfallungen zu rechnen. Aufgrund des
frGhen Planungsstandes und der entsprechend geringen Planungstiefe sind die Auswirkungen
der Buswendeanlage auf den Baumbestand im Rahmen nachfolgender Planungen zu betrach-
ten.

Bei der Festlegung der Uberbaubaren Flachen wurde auf den zu erhaltenden Baumbestand
auf privatem Grund Rucksicht genommen. Die Gehdlzstrukturen mit ortsbhildpragender Funk-
tion, die nicht im Konflikt mit der zuklinftigen Bebauung stehen, die langfristiges Entwicklungs-
potenzial haben und langfristig gesichert werden sollen, werden flachenhaft zur Erhaltung und
zur Entwicklung festgesetzt. Besonders ortsbildpragende Funktion Ubernehmen die linearen
Strukturen in Sudost-Nordwest-Richtung in den Randbereichen der Baugebiete, wegebeglei-
tend entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie im Bereich der &ffentlichen Grinflache.
Sie fassen die Baugebiete ein bzw. schaffen einen Ubergang zu angrenzenden Nutzungen
und erzeugen einen Gruncharakter fur die als Straflenverkehrsflachen festgesetzten Wege
zwischen Borchertring und Parkanlage Bramfelder See und somit trotz des Mangels an
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Strallenbdumen den Eindruck eines begrinten StraRenraums. Die Flachen stellen wertvolle
Fledermaus-Leitlinien dar und bieten vielfaltige Lebens-, Nahrungs- und Rickzugsraume fur
eine grofRe Anzahl von Insekten, Kleinsaugern und Vogelarten, férdern die Biotopvernetzung
und wirken positiv auf die ortlichen Klima- und Lufthygieneverhaltnisse.

Um die oben genannten Funktionen der linearen Gehdlzstrukturen auch bei Abgang zu sichern
erfolgt folgende Festsetzung:

,Die Flachen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern sind
S0 zu bepflanzen, dass ein geschlossener, artenreicher, gestufter Gehélzstreifen entwi-
ckelt und dauerhaft erhalten wird. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen,
dass der Charakter und Umfang der jeweiligen Pflanzung erhalten bleibt.“ (Vgl. § 2 Num-
mer 10 der Verordnung)

Die Festsetzung schafft die Voraussetzung flr die dauerhafte Erhaltung wertvoller Gehdlze
und die Erganzung ihrer gestalterischen und dkologischen Funktionen. Die Festsetzung be-
ricksichtigt dabei, dass im Zuge der Baufeldraumung Baume gefallt werden und die Gehdlz-
strukturen neu aufgebaut werden mussen.

Die Flachen werden wird im Allgemeinen Wohngebiet in einer Breite von 5 m festgesetzt. Ein
kleiner Teilbereich im Suden erhalt abweichend eine Breite von rund 3 m, da hier dem Platz-
bedarf einer Feuerwehr-Bewegungsflache stattzugeben ist.

In Ergdnzung zum vorhandenen Baumbestand soll ein geschlossener, artenreicher, gestufter
Geholzstreifen entwickelt werden, der in seinem Charakter keine ,grine Wand“ gegeniber
dem offentlichen StralRenraum erzeugt, sondern auch durch die Verwendung niedriger
und/oder schlanker Gehdlze eine Flexibilitat in der Pflanzenauswahl ermdglicht und somit auch
ein differenziertes Bild des Gehodlzstreifens erzeugt. Baum-Neupflanzungen sind unter Beriick-
sichtigung des vorhandenen Baumbestandes bezogen auf den Querschnitt der Flachen im
Sinne eines Satteldach-/Walmdachprofils in der Mitte der Flachen vorzusehen. Aufgrund des
vorhandenen Baumbestandes wird fir erganzende Baum-Neupflanzungen oder Ersatzpflan-
zungen auf einen durchschnittlichen Pflanzabstand zwischen den Baumen verzichtet. Als ar-
tenreicher Gehdlzbestand werden vielfaltige Biotopstrukturen durch unterschiedliche Wuchs-
formen entwickelt. Fur die Gehdlzflachen ist ein qualifizierter Bepflanzungsplan zu erstellen.
Im Urbanen Gebiet erhalt die ,Flache zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern® im Nordosten des Baugebiets eine Breite von 3,5 m, da hier aufgrund der angren-
zenden und teilweise Uberlagernden Kindertagesstatten-AuRenspielflache sowie der Kinder-
spielflachen weniger Platz zur Verfugung steht.

Daruber hinaus ist der Erhalt von weiteren Baumen vorgesehen. Diese gehen aus dem Funk-
tionsplan hervor. Zum Schutz der im Plangebiet vorhandenen Baume wird festgesetzt:

LAulBerhalb von &ffentlichen Stral3enverkehrsflachen sind Geldndeaufhéhungen, Neben-
anlagen und Abgrabungen sowie Aufschittungen im Kronenbereich zu erhaltender
Béume unzuléssig. Ausnahmen kbnnen zugelassen werden, wenn die langfristige Erhal-
tung des betroffenen Baumes dadurch nicht geféhrdet ist.“ (Vgl. § 2 Nummer 8 der Ver-
ordnung)
Im Wurzelbereich zu erhaltender Baume, zu denen neben den Baumen innerhalb festgesetzter
Anpflanz- und Erhaltungsflachen auch Strallenbdume und erhaltenswirdige nach Baum-
schutzVO geschiitzte Baume zahlen, dirfen keine Abgrabungen, Aufschittungen, Bodenbe-
festigungen oder Materialablagerungen vorgenommen werden. Die Festsetzung zum Schutz
des Wurzelraumes von Baumen sichert die Erhaltung offener, unverdichteter und belebter
Baumstandorte und dient der dauerhaften Entwicklung und Erhaltung der Baume.
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Abgrabungen oder Aufhéhungen kénnen jedoch z. B. fur die Herrichtung von Platz- und We-
geflachen, fur die Verlegung unterirdischer Leitungen oder zum Zweck der Oberflachenent-
wasserung nicht ganzlich ausgeschlossen werden (siehe unten). Die Festsetzung erdffnet da-
her die Moglichkeit, dass im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden kénnen, wenn durch
die konkrete MaRnahme der Erhalt des betroffenen Baumes nicht gefahrdet ist. Unvermeid-
bare MalRnahmen im Wurzelbereich bedurfen einer Ausnahmegenehmigung nach der Baum-
schutzverordnung.

Im noérdlichen, etwas tiefer liegenden Bereich des allgemeinen Wohngebiets wird geman Vor-
habenplanung eine Gelandeangleichung in Form einer Aufschuttung erforderlich. Damit soll
eine fur den Wohnungsbau weitestgehend gleichmallige und barrierefreie ErschlieRungs-
ebene geschaffen und die Nutzbarkeit der Gebaudeumfahrung fir die Feuerwehr gewahrleis-
tet werden. Die erforderliche Aufschuttung wird mittels Béschungen in Richtung angrenzender
offentlicher Grinflache und Wegeverbindung abgefangen. Obwohl die Béschungen innerhalb
der Grundstlicksflachen des allgemeinen Wohngebiets verbleiben, ist mit einer Uberlagerung
der Uberhangenden Kronenrandbereiche des Baumbestands auf der 6ffentlichen Grinflache
zu rechnen. Ebenso sind die nérdlichen Baume der wegebegleitenden Baumreihe, die sich auf
Privatgrund befinden, von der Aufschiittung betroffen. Da die Eingriffe Uberwiegend in den
Kronenrandbereichen der Baume stattfinden, ist nach baumgutachterlicher Einschatzung mit
hoher Wahrscheinlichkeit eine Baumvertraglichkeit gegeben. Eine Sand-Birke (Baum Nr. 160)
im Bereich der 6ffentlichen Grinflache, die in einem héheren MalRe von den Auswirkungen
der geplanten Bdschung betroffen ist, wurde im Bestand mit einem schlechten Zustand be-
wertet und als nicht erhaltenswurdig gutachterlich beurteilt.

5.12.2 Naturschutzrelevante BegriinungsmaRhahmen

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Konzept zur Freiflachengestaltung erarbeitet. Zur Ab-
sicherung dieser Planung und zur Berlcksichtigung der Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zu Begriinungsmafnahmen an Gebau-
den sowie zu Pflanzungen auf den Freiflachen.

Geholzanpflanzungen und Grundsticksbegrinung

Im Rahmen der Planung sind Neupflanzungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA)
und des Urbanen Gebiets (MU) vorgesehen. Insgesamt sollen im Zuge der Planung 18 klein-
oder mittelkronige und 5 grofRkronige Baume neu gepflanzt werden. Es ist damit eine gleich-
mafige Durchgriinung des Plangebiets sichergestellt, ohne eine Durchliftung zur Abklhlung
in heillen Nachten zu blockieren. Um dies planungsrechtlich abzusichern, setzt der Bebau-
ungsplan Folgendes fest:

»Im Allgemeinen Wohngebiet und im Urbanen Gebiet ist auf der nicht berbaubaren
Grundstiicksflache — abziiglich der Flaéchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréu-
chern bzw. Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Bdumen und Stréduchern
— fur je angefangene 150 m? mindestens ein klein- bis mittelkroniger Baum oder fiir je
300 m? mindestens ein gro3kroniger Baum zu pflanzen. Vorhandene Bdume aul3erhalb
der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern bzw. Fldchen zum Anpflanzen
und fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern kénnen angerechnet werden.” (Vgl.
§ 2 Nummer 13 der Verordnung)

Eine Durchgrinung der Baugebiete mit Baumen ist gestalterisch und dkologisch geboten und
wird mit stadtebaulich erprobten Kennzahlen festgesetzt. Um eine angemessene Durchgriinung
zu erzielen, sind die festgesetzten ,Flachen der Anpflanzung von Baumen und Strauchern®,
sowie der ,Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Badumen und Strauchern® nicht
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mit in Ansatz zu bringen. Vorhandene Baume auf3erhalb dieser Flachen dirfen hingegen ange-
rechnet werden. Die anzupflanzenden Baume sind fur Fallungen als Ersatz nach der Baum-
schutzverordnung anrechenbar. Zu den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zahlen im
Sinne der Festsetzung § 2 Nummer 13 der Verordnung solche Grundstiicksflachen, die nicht
durch bauliche Anlagen, d.h. durch Hauptbaukérper und den dazugehérigen Balkonen und Ter-
rassen sowie durch ErschlieBungsflachen (z.B. Wege) und Nebenanlagen Uberdeckt werden.

Die Baumpflanzungen dienen der Gliederung und optischen Einbindung des Quartiers in sein
Umfeld. Gehdlze wirken durch Verschattung ausgleichend auf die kleinklimatisch in gewisser
Weise extreme Situation versiegelter Flachen und filtern Staub- und Schadstoffe aus der Luft.
Die Baumpflanzungen schaffen zudem eine Mindestausstattung des Plangebiets mit 6kologisch
wirksamen Strukturen. Durch das Anpflanzungsgebot fir Baume kénnen dariber hinaus im
Siedlungsraum, Lebens- und Nahrungsrdume insbesondere flr Insekten und Végel geboten
werden.

Die festgesetzte, grundsatzliche Anpflanzverpflichtung erméglicht, anders als rdumlich exakt
verortete Anpflanzgebote, eine gewisse Flexibilitat bei der Gestaltung der Flachen. Da es sich
bei der geplanten Bebauung um ein zusammenhangendes Vorhaben handelt, ist es ausrei-
chend, eine Verhaltnisangabe anzupflanzender Bdume je m?nicht tiberbaubarer Grundstiicks-
flache festzusetzen.

Da die Herstellung der geplanten Stellplatzanlage fur den Sportverein eine zusatzliche Versie-
gelung des Bodens hervorruft und das stadtebauliche Bild beeintrachtigen wird, setzt der Be-
bauungsplan fest, dass Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Je 4 Stell-
platze ist ein Laubbaum der Qualitat eines groRkronigen Baumes anzupflanzen. Durch die
Pflanzung eines groRkronigen Laubbaumes je vier Stellplatze wird eine Begrinung der ober-
irdischen Stellplatzanlage sichergestellt, bei der einerseits das fur die angestrebte klimatische
und 6kologische Ausgleichswirkung notwendige Grunvolumen erzielt wird und andererseits
ein groRRerer Planungsspielraum erhalten bleibt. Durch die groRkronigen Laubbdume wird op-
tisch und dkologisch wirksames Griinvolumen geschaffen, das unter anderem durch Beschat-
tung, Verdunstung, Staub- und Schadstoffbindung zur Verbesserung des Lokalklimas beitragt
und damit den negativen Effekten versiegelter Verkehrsflachen entgegenwirkt.

»In der Fléache flir Sportanlagen ist auf ebenerdigen, nicht liberdachten Stellplatzanlagen
je 4 Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.” (Vgl. § 2 Nummer 14 der Ver-
ordnung)

Darlber hinaus wird ein Anpflanzgebot fir Gehdlzstreifen festgesetzt. In direkter Nachbar-
schaft zum Urbanen Gebiet erfolgt in nordwestlicher Richtung die Sportnutzung des Sportver-
eins. Um ein vertragliches Nebeneinander (insbesondere in Bezug auf die vorgesehene Nut-
zung des Freiraums als Aufenspielflache der Kindertagesstatte) zu gewahrleisten und das
Urbane Gebiet einzufassen, wird am nordwestlichen Grundsticksrand eine Flache zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern in einer Breite von 5 m festgesetzt. Es soll ein geschlos-
sener Gehdlzstreifen entwickelt werden, um die Sichtbeziehungen wirksam zu unterbrechen
und dem Wunsch nach Privatheit zu entsprechen. Die festgesetzte Breite von 5 m ermdéglicht
die Anpflanzung von groRkronigen Baumen, die den einzugriinenden Rand der neuen Bebau-
ung raumwirksam gliedern. Um hier die Pflanzverpflichtung einer angemessenen Anzahl an
Baumen zu sichern und gleichzeitig eine optimale Entwicklung zu gewahrleisten, soll durch-
schnittlich alle 10 m ein groRkroniger Baum gepflanzt werden. Die Ersatzverpflichtung stellt
sicher, dass bei naturlichem Abgang ein neuer Baum bzw. ein neues Gehdlz die gestalterische
und d6kologische Funktion an ungefahr gleicher Stelle Gbernimmt. Nachpflanzungen sichern
die Funktionen als Nahrungs- und Lebensraum fur zahlreiche Insekten, Kleinsduger und
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Vogelarten und als klimatisch und lufthygienisch wirksame Strukturen, welche zudem der Ein-
bindung und Abschirmung der Baugebiete zu den angrenzenden Nutzungen dienen.

Sudwestlich der Stellplatzanlage des Sportvereins ist ebenso eine Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt, um eine Abschirmung zur stidwestlich gelegenen Sport-
anlage (FHH) zu sichern. Allerdings steht hier aufgrund des Platzbedarfs der Stellplatzanlage
einschlieRlich deren Uberpflanzung mit Baumen weniger Raum zur Verfigung (siehe § 2 Num-
mer 13 der Verordnung). In einer Breite von 3 m ist hier daher auch ein geschlossener Ge-
hdlzstreifen zu entwickeln, jedoch sind hier nur Baumpflanzungen mit mittelkronigen Baumen
moglich. Es ist vorgesehen, den Gehdlzstreifen in gleicher Breite in der 6ffentlichen Parkplatz-
anlage der Planstral3e fortzuflhren.

Um angemessene Standards fur die Neupflanzungen zu sichern, setzt der Bebauungsplan
Folgendes fest:

,Die mit ,(A)“ gekennzeichnete Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist
S0 zu bepflanzen, dass ein geschlossener Gehblzstreifen mit durchschnittlich mindes-
tens einem grof3kronigen Baum alle 10 m entwickelt wird. Bei Abgang sind Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen.“ (Vgl. § 2 Nummer 11 der Verordnung)

,Die mit ,(B)“ gekennzeichnete Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist
mit Strduchern und vereinzelten mittelkronigen Bdumen so zu bepflanzen, dass ein ge-
schlossener Geholzstreifen entwickelt wird. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen.“ (Vgl. § 2 Nummer 12 der Verordnung)

Fir Neupflanzungen von Baumen sind standortgeeignete, heimische Laubgeholze zu verwen-
den. Die Verwendung standortgeeigneter heimischer Baume und Straucher sichert eine lang-
fristige Erhaltung einer Vegetation mit gebietstypischem Charakter. Die auf die 6rtlichen Stand-
ortbedingungen angepassten heimischen Laubgehdlze bieten Lebensraum fir heimische Tier-
arten. Heimische Laubgehdlze bendtigen daruber hinaus einen vergleichsweise geringen Pfle-
geaufwand und keinen Winterschutz. Die Pflanzung und Entwicklung von Jungbaumen mit
einem Stammumfang von mindestens 16 cm bzw. 18 cm stellt bereits nach kurzer Entwick-
lungszeit eine 6kologisch und gestalterisch wirksame Durchgrinung des Baugebietes dar.
Baumpflanzungen dieser Qualitat sind weiterhin geeignet, im Rahmen erforderlicher Ausnah-
men nach der Baumschutzverordnung als Ersatzpflanzungen anerkannt zu werden. Die Ver-
wendung von Laubgehdlzen tragt in den Wintermonaten dazu bei, die Besonnungssituation im
Quartier nicht einzuschranken.

Die vorgegebene MindestpflanzgréRe fur Baume dient dem Ziel, dass diese kurz- bis mittel-
fristig gestalterisch, 6kologisch und klimatisch wirksam werden. Bei der Anpflanzung von
Strauchern im Bereich von Bestandsbaumen kann es im Einzelfall erforderlich werden, klei-
nere Pflanzqualitaten zu verwenden.

Damit den Badumen auch nach einer Anwachsphase ausreichender Entwicklungsraum zur Ver-
fligung steht und ein Ausfall vermieden werden kann, setzt der Bebauungsplan zudem eine
offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? im Kronenbereich fest. Somit wird eine ge-
sunde und langfristige Entwicklung gewahrleistet.

,Zu pflanzende klein- und mittelkronige Bdume missen einen Stammumfang von min-
destens 16 cm, grol3kronige Bdume miissen einen Stammumfang von mindestens 18
cm in 100 cm Héhe (iber dem Erdboden aufweisen. Strducher sind in der Qualitat min-
destens zweifach verpflanzt, mit einer Héhe von mindestens 100 cm zu pflanzen. Fir
festgesetzte Anpflanzungen von Baumen und Strduchern sind standortgeeignete
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heimische Laubgehblzarten zu verwenden, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.” (Vgl. § 2 Nummer 15 der Verordnung)

»,Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
12 m? anzulegen.“ (Vgl. § 2 Nummer 16 der Verordnung)

Es wird darauf hingewiesen, dass Baum- und Strauchpflanzungen im Umfeld von Stromtras-
sern zur Vermeidung von Versorgungsausfallen mit dem Versorgungstrager abzustimmen
sind.

Dachbegrinung, sonstige Begriinung

Die entstehenden Vegetationsflachen leisten einen wesentlichen Beitrag zur Gestaltung und
Begriinung und somit zur Minderung der Beeintrachtigungen durch Bodenversiegelung, zur
Aufnahme, Speicherung und reduzierten Ableitung der anfallenden Niederschlage. Aullerdem
binden Dachbegriinungen Staub und férdern die Wasserverdunstung und tragen damit zur
Verbesserung des Lokalklimas bei. Dachbegrinungen bilden au3erdem einen vom Menschen
wenig gestdrten Sekundar-Lebensraum flr Insekten, Végel und Pflanzen.

Fur die Dacher der Hauptanlagen im Plangebiet wird eine Dachbegriinung festgesetzt. Hier ist
gemal Hamburger Leitfaden flr die Dachbegriinung ein Substrataufbau von mindestens 12
cm erforderlich, um eine extensive Begrinung mit einer vielfaltige Pflanzenauswahl mit unter-
schiedlicher Wuchshdhe zu ermdglichen. Eine durchwurzelbare Substratauflage ab 12 cm
(begrint mit Krautern und Grasern) schafft geeignete Wuchsbedingungen fir eine langfristige
Entwicklung, indem Aufheizeffekte ausreichend abgepuffert, die Rlckhaltung pflanzenverfig-
baren Wassers ermdglicht und damit Vegetationsschaden in Trockenperioden vermieden wer-
den. Die Festsetzung unterstitzt die Hamburger Griindachstrategie, deren Ziel es ist, mindes-
tens 70 Prozent der flachen oder flach geneigten Dacher zu begrinen. Fir Gebaude, deren
Bau nach dem 1. Januar 2027 begonnen wird, sieht zudem das Hamburgische Klimaschutz-
gesetz (HmMbKIiSchG) eine dauerhafte, struktur- und artenreiche Begriinung von mindestens
70 Prozent der Bruttodachflache vor. Zur zusatzlichen Absicherung der Verpflichtung zur
Dachbegrunung sind alle Dacher von Hauptanlagen als Flachdach herzustellen. Der Bebau-
ungsplan trifft folgende Festsetzung:

»In den Baugebieten sind Décher von Hauptanlagen als Flachdach herzustellen. Flach-
d&cher sind auf mindestens 70 vom Hundert der Bruttodachfldche mit einem mindestens
12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen
sowie dauerhaft zu erhalten. Ausnahmen von der Dachbegriinung kénnen in der mit
"(C)" gekennzeichneten Flache zugelassen werden, sofern hier Kinderspielflachen ein-
gerichtet werden. Die Dédcher von Hauptanlagen sind als Retentionsgriinddcher zur
Riickhaltung von Niederschlagswasser auszufiihren.” (Vgl. § 2 Nummer 17 der Verord-
nung)

Die Dachflachen werden nicht vollstandig zur Begrinung zur Verfligung stehen, da fiir techni-
sche Anlagen (z.B. Fahrstuhliberfahrten, Dachausstiege, Luftungen o0.A.) nicht begriinbare
Bereiche zu bericksichtigen sind. Daher wird ein Mindest-Begrinungsanteil festgesetzt, der
zur Klarstellung jeweils auf die Bruttodachflache bezogen wird. Sofern in den Freianlagen ein
Nachweis der Kinderspielflachen nach § 8 HBauO nicht gefiihrt werden kann, besteht die Mdg-
lichkeit, diese auf der Dachflache vorzusehen. Fir diesen Fall kann die Verpflichtung zur Dach-
begrinung in dem genannten Bereich ausnahmsweise entfallen. Die MAglichkeit dafur besteht
im Urbanen Gebiet auf der mit "(C)" bezeichneten Dachflache. Diese Ausnahmeregelung gilt
ausschlieBlich fir den Gebaudeteil mit drei Vollgeschossen und bezieht sich nur auf einen
moglichen Verzicht von Dachbegrinung. Die auf den Dachern erforderlichen
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Retentionsflachen zur Rickhaltung von Regenwasser gemal Entwasserungskonzept sind
weiterhin umzusetzen.

Nach dem Stand der Technik ist eine Nutzung extensiv begriinter Dachflachen mit Anlagen
zur Gewinnung solarer Energie kompatibel (aufgestanderte Module), und der Wirkungsgrad
aufgestanderter Systeme bei hohen Sommertemperaturen wird durch den abkihlenden Effekt
der Dachbegrinung erhoht.

Gemal dem Entwasserungskonzept werden Retentionsgriindacher zum Ruckhalt von Nieder-
schlagswasser festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt aus Grinden des Klimaschutzes und
der naturnahen Regenwasserbewirtschaftung, um das anfallende Niederschlagswasser auf
dem Dach zu speichern und zeitverzdgert und gedrosselt weiterzuleiten und somit die Ver-
dunstungsleistung zu erhdhen. Die Teilverdunstung auf den dachbegrunten Flachen bewirkt
Kuhlungseffekte der Umgebungsluft, welche sich im bebauten Umfeld positiv auf das Mikro-
klima auswirken kann.

Neben den Hauptanlagen soll auch das Potenzial der Dachflachen der Einhausungen von
Nebenanlagen z.B. von Fahrradstellplatzen genutzt werden. Allerdings ist hier ein geringerer
Substrataufbau fir eine extensive Begriinung ausreichend:

»Einhausungen und D&cher von oberirdischen Nebenanlagen sind mit extensiver Dach-
begriinung mit einem mindestens 6 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv zu begriinen sowie dauerhaft zu erhalten.” (Vgl. § 2 Nummer 18
der Verordnung)

Im Urbanen Gebiet ist die Zufahrt zur Sammelgarage norddstlich des Baukoérpers vorgesehen.
Um eine angemessene Abschirmung der Zufahrt zu den angrenzenden Freiflachen zu ge-
wahrleisten, soll die Zufahrt entsprechend des Funktionsplans eingegrint werden.

Ein weiterer Baustein fir die Verbesserung der stadtklimatischen Situation bildet die Fassa-
denbegrinung. Fassadenbegriinungen entfalten sowohl positive dkologische als auch lokal-
klimatische Wirkungen, kdnnen gebaudeklimatisch eine Minderung von negativen Hitze- und
Kalteeinflissen bewirken und zur Gestaltung und Durchgriinung des Siedlungsraumes beitra-
gen. Allerdings ist nur an Fassadenabschnitten eines gestalterisch und 6kologisch ins Gewicht
fallenden Griinvolumens zu rechnen, in denen ein Fensterabstand von mehr als 5 m vorhan-
den ist oder aber an vollkommen fensterlosen Fassaden. Im Urbanen Gebiet ist aufgrund der
vorgesehenen Nutzungen, hier insbesondere der Sammelgarage, mit geeigneten Fassaden-
abschnitten zu rechnen. Eine Begrinung kiirzerer Fassadenabschnitte ist auch mdglich, aller-
dings in ihrer Wertigkeit nicht so grof3, dass ihr gegentiber dem individuellen Gestaltungsinte-
resse des einzelnen Bauherren verpflichtend Vorrang eingeraumt werden musste. Um die ge-
nannten Zielsetzungen zu erreichen, ist es erforderlich an den begrinten Fassaden eine aus-
reichend dichte Pflanzung sicherzustellen. Daher wird eine entsprechende Anzahl der Pflan-
zen bezogen auf die Wandlange festgesetzt.

,Im Urbanen Gebiet sind Au3lenwénde von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als
5 m betrdgt sowie fensterlose Fassaden mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen; je 2 m Wandldnge ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden.” (Vgl. § 2 Nummer 19 der Verordnung)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird auf die Festsetzung einer Fassadenbegriinung verzichtet.
Die Fassadengestaltung in den allgemeinen Wohngebieten in ihrer jetzigen Ausgestaltung ist
das Ergebnis des vorangegangenen stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbe-
werbs. Eine Fassadenbegriinung war hier nicht vorgesehen. Die Umsetzungsperspektive

78



einer entsprechenden Festsetzung ware zudem aufgrund der geplanten Baukérper in Frage
zu stellen, da voraussichtlich keine geeigneten Fassadenflachen vorhanden sind. Obgleich
keine Festsetzung erfolgt, ist nicht ausgeschlossen, dass in Teilbereichen eine Fassadenbe-
grinung vorgesehen werden kann.

5.12.3 Gewasser- und Bodenschutz

Das Konzept zur Oberflachenentwéasserung ist in Ziffer 5.11.2 erlautert. Mit der festgesetzten
Dachbegriinung sowie Uber die Ausbildung von Retentionsdachern wird Giber die bioklimatisch
und 6kologisch positiven Effekte hinaus durch Aufnahme, Verdunstung und verzdgerte Ablei-
tung der Niederschlage auch ein wirksamer Beitrag zur Entlastung der Vorflut geleistet.

Einen wesentlichen Beitrag zur Minderung der Bodenversiegelung leisten die zu begriinenden
Freiflachen sowie die Dachbegriinung. In Bezug auf die weitergehende Minderung der Boden-
versiegelung und somit fur den Erhalt sickerwirksamer Flachen wird die folgende Festsetzung
getroffen:

»In den Baugebieten und in der Flache fiir Sportanlagen sind Geh- und Fahrwege, Stell-
pldtze und deren Zufahrten sowie Terrassen und Feuerwehrzufahrten und -aufstellfla-
chen in wasser- und luftdurchldassigem Aufbau herzustellen. Rettungswege sowie Feu-
erwehrzufahrten und -aufstellflachen aulBerhalb von Wegeflachen sind begriint in vege-
tationsféhigem Aufbau auszubilden.” (vgl. § 2 Nummer 20 der Verordnung)

Durch die Festsetzung werden die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung
ausgeschlossen. Die Eingriffe in das Schutzgut Boden und das Schutzgut Wasser werden
verringert. Unbelastetes Oberflachenwasser kann weiterhin in das Erdreich eindringen, die
Versickerungs- und Verdunstungsfunktion kann so gegenuber einer Vollversiegelung in Teilen
erhalten bleiben, ebenfalls die Bellftung des Bodens.

Als wasser- und luftdurchlassige Aufbauten gelten Befestigungen mit Materialien, die ein Ein-
sickern von Niederschlagswasser in den Boden ermdglichen, wie z. B. wassergebundene We-
gedecken aus verdichteten, sehr feinkdrnigen Gesteinsgemischen (Grand) oder in Grobkies
verlegte Pflasterungen mit hohem Fugenanteil.

Um die festgesetzten Anpflanzungen und die Bestandsvegetation auch gegen sonstige Ver-
anderungen im Plangebiet, bspw. durch BaumalRnahmen oder technische Einrichtungen in
direktem Umfeld der Grinstrukturen dauerhaft zu sichern und den vorhandenen Grundwasser-
beziehungsweise Stauwasserspiegel nicht negativ zu beeinflussen, trifft die Verordnung er-
ganzend die folgende Festsetzung:

,Bauliche oder technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung von vege-
tationsverfiigbarem Stau- oder Schichtenwasser flihren, sind nicht zulédssig.“ (Vgl. § 2
Nummer 9 der Verordnung)

Gemal Geotechnischem Bericht sind hydraulische Verbindungen zwischen dem Grundwas-
ser und dem Bramfelder See nicht auszuschlieRen. Daher ist auch wahrend der Bauphase
sicherzustellen, dass durch WasserhaltungsmalRnahmen Uber hydraulische Verbindungen an
das Plangebiet angrenzende gesetzlich geschitzte Feucht- und Gewasserbiotope sowie
Grollbaumbestande nicht beeintrachtigt werden. Der Geotechnische Bericht empfiehlt bei er-
forderlichen WasserhaltungsmalRnahmen die Baugrube z.B. mit wasserdichten Spundwand-
verbauten zu sichern.
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5.12.4 Besonderer Artenschutz

Der besondere Artenschutz unterliegt nicht der planerischen Abwagung. Die Vorschriften fur
besonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG und der Bio-
topschutz nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 HmbBNatSchAG bleiben unberihrt.

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurde festgestellt, dass die im Gebiet
vorkommenden Brutvogelarten nicht von einer Zerstérung oder Beschadigung ihrer Fortpflan-
zungsstatte im Sinne des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben betroffen sind, da die meisten
und zudem wertvollsten Geholze erhalten bleiben. Dazu zahlen die Bereiche im Nordwestteil
am Bramfelder See und die breiten Gehdlzstreifen an den Wegen vom Bramfelder See zum
Borchertring. Zwar ist der Anteil an verlorenen Flache am potenziellen Gesamtlebensraum
nicht gering, dennoch bestehen aus gutachterlicher Sicht gentigend Ausweichméglichkeiten
im Bestand (z.B. Bramfelder See-Ufer, Friedhof Ohlsdorf, Seebek-Griinstreifen) und durch
Neupflanzungen und Baumersatz, so dass der Verlust von diesen Brutrevieren aus Nahrungs-
mangel nicht wissenschaftlich zu begriinden ware.

Fledermduse haben Quartiere in einem vom Vorhaben nicht betroffenen Baum und in einem
,Fledermausturm® mit funf kinstlichen Spaltenkasten im Bereich der zukunftigen &ffentlichen
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage (Freie und Hansestadt Hamburg)®, dessen
Beseitigung aktuell nicht vorgesehen ist. Aufgrund des eher provisorischen Charakters des
Bauwerks ist jedoch mittelfristig mit einem Abbruch zu rechnen. Fur diesen Fall werden vor-
sorglich mindestens flnf kiinstliche Ersatzquartiere fir gebdudebewohnende Fledermausar-
ten an den Fassaden der neu geplanten Wohngebaude angebracht.

Bei einer Verwirklichung des Vorhabens kann es ohne entsprechende Vermeidungs- und
Kompensationsmallnahmen zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG kommen.
Hieraus ergeben sich folgende notwendige MalRhahmen:

- Keine Rodung von Geholzen im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September (allgemein
glltige Regelung § 39 BNatSchG)

- Keine Beleuchtung der FuRwege nérdlich und sidlich der ehemaligen Schule zum Er-
halt der Fledermaus-Flugkorridore (im Zusammenhang mit der unten genannten Fest-
setzung zur Lichtimmission)

- Vermeidung der Beleuchtung der Geholzrander des Plangebiets, bzw. Beachtung von
Minimierungsmaf3nahmen auch in der Bauphase

Die Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen sind technisch umsetzbar, sodass keine
undberwindlichen Hindernisse zur Verwirklichung des Vorhabens durch die Vorgaben des spe-
ziellen Artenschutzrechtes auftreten.

Lichtimmissionen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch umweltschadliche Lichtimmissionen und um
Vegetationsflachen als Lebensraume fur nachtaktive Arten zu erhalten, werden Vorgaben fur
die Ausgestaltung von AuRenleuchten festgesetzt. Mit Festsetzung der Lichtfarbe werden ne-
gative Auswirkungen auf wildlebende Tierarten, insbesondere nachtaktive Insekten, vermie-
den. Es wird sichergestellt, dass die Beleuchtung ein Farbspektrum aufweist, welches auf
nachtaktive Insekten nicht stark anlockend wirkt. Die Festsetzung der Gehausegestaltung als
~Staubdicht geschlossen® vermeidet das Eindringen von Insekten und deren Verenden in der
Leuchte. Mit der Begrenzung der Oberflachentemperatur werden Verletzungen und ggf. To-
tungen von wildlebenden Tierarten vermieden:
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LJAullenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlie3lich mit
Leuchtmitteln mit warmweiBer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zulédssig. Die
Leuchtgehéuse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen aus-
zufitihren und diirfen eine Oberflachentemperatur von 60 Grad Celsius nicht (iberschrei-
ten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserfla-
chen, Gehdlze oder Griinflachen ist unzuldssig” (Vgl. § 2 Nummer 21 der Verordnung)

Die Festsetzung dient insbesondere dem Schutz der Insekten, die gleichzeitig Nahrungsgrund-
lage fir insektenfressende Artengrupp en wie Vogel und Fledermause sind und dem Schutz
der Fledermaus-Leitlinien. Eine groRe Zahl von Individuenverlusten kann zu einer Dezimierung
der Populationen von nachtaktiven Insekten in der Umgebung der Lichtquelle fihren. Dies
wiederum hatte dann weitgehende Auswirkungen auf das gesamte lokale 6kologische Gleich-
gewicht (z. B. Nahrungsketten, Blutenbestdubung). Auch durch die Reglementierung der Be-
leuchtung wird der Effekt vermindert, sodass die Verarmung der Insektenfauna effektiv ver-
mieden wird.

Durch die getroffene Festsetzung werden die Lichtemissionen wirksam begrenzt und somit
auch Stérungen anderer Tiere durch eine nachtliche Beleuchtung vermieden. Beeintrachtigun-
gen der értlichen Fauna durch Lichtquellen kénnen so auf ein Mindestmal} reduziert werden.

5.13 Kennzeichnungen
5.13.1 Vorhandene Gebaude

Die im Plangebiet gekennzeichneten vorhandenen Gebaude entsprechen den ALKIS-Daten
vom Stand Méarz 2026.

6 MaRnahmen zur Verwirklichung

Die Freie und Hansestadt Hamburg strebt an, die fir den Wohnungsbau, die Sammelgarage
und die gewerblichen Nutzungen vorgesehenen Grundstlicke fir die Realisierung weiterzuge-
ben und mit dem Bauherren vertragliche Vereinbarungen uber die bauliche Umsetzung und
erganzende Verpflichtungen zu schlielen.

7 Aufhebung bestehender Plane

Fir das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.

8 Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 3 ha groR. Hiervon entfallen auf das Allgemeine Wohngebiet etwa
1,4 ha, auf das Urbane Gebiet etwa 0,4 ha, auf die Parkanlage etwa 0,4 ha, auf die Flache fur
Sportanlagen etwa 0,1 ha und auf die 6ffentliche StralRenverkehrsflachen etwa 0,7 ha.

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen durch den Bebauungsplan Kosten fir Er-
schliefungsmaflinahmen.
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