Verfahrensstand:  Erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB
Zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Verordnung
tber den Bebauungsplan Rahlstedt 132

Vom ...

Auf Grund von § 10 und § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt geandert am 20. Dezember 2023 (BGBI. |
Nr. 394 S. 1, 28), in Verbindung mit § 3 Abséatze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplan-
feststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt ge-
andert am 9. Februar 2022 (HmbGVBI. S. 104), § 9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwasser-
gesetz in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt gedndert am 6.
Januar 2025 (HmbGVBI. S. 93, 127), 8 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zu-
letzt ge&ndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert am 23. Oktober 2024 (BGBI. | Nr. 323 S. 1, 22), sowie 8 1, § 2 Absatz 1, § 3 und 4
Nummer 3 der Weiterlibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481),
zuletzt geédndert am 24. September 2024 (HmbGVBI. S. 490), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Rahlstedt 132 fur den Geltungsbereich sidlich der Stellau, 6stlich
und westlich der AmtsstralRe (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 526) wird festgestellt:

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Nordgrenze des Flurstiicks 798 — AmtsstralRe — Nordgrenze und lber das Flurstiick 722
(Stellau), Ostgrenzen der Flurstiicke 722 und 2854, tber die Flurstiicke 2854, 1984 und
1983, Ost- und Siudgrenze des Flurstlicks 1982 — Amtsstral3e — Stidgrenze des Flurstiicks
1864, Uber das Flurstiick und Westgrenze des Flurstiicks 1864, Uiber das Flurstiick 1863,
Ost- und Siudgrenze des Flurstiicks 798, tber die Flurstiicke 7060, 1859, 4648 (Kletten-
stieg), 6092, 1857, 1856, 1855, 6091, 5787 und 1852, West- und Nordwestgrenze des
Flurstiicks 1852, Uber das Flurstiick 798 (Stellau) der Gemarkung Alt-Rahlstedt (Bezirk
Wandsbek, Ortsteil 526).

(2) Das malRgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung so-
wie die zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs wer-
den beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und der Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung
kénnen beim Bezirksamt Wandsbek wéhrend der Dienststunden kostenfrei eingese-
hen werden. Soweit zusatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kbnnen
sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den 88 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermdgensnachteile
eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen. Er
kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Ent-
schadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadi-
gungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des



Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten
sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefuhrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach 8§ 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des 8§ 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der Vorschriften tGber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

c) nach 8 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des Abwa-
gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans

schriftlich gegenlber dem o6rtlich zustandigen Bezirksamt unter Darlegung des die

Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Fur die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Baugesetzbuchs als ,Erhaltungsbe-
reich” bezeichneten Gebiet bedurfen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Ge-
biets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die Nutzungs-
anderung oder die Errichtung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann,
wenn nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist.
Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung und zur Nutzungsanderung darf nur ver-
sagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bauli-
chen Anlagen das Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt oder sonst von stadtebaulicher, ins-
besondere geschichtlicher oder kunstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Er-
richtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stéadtebauliche Gestalt
des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintréachtigt wird.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
nur ausnahmsweise zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Fahrwege sowie ebenerdige Stellplatze in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Fir die nach Satz 1 hergestellten Fahrwege
sowie ebenerdigen Stellplatze kénnen Ausnahmen von der nach § 19 Absatz 4 Satz 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3787), zuletzt geandert am 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176 S. 1, 6), moglichen Uberschreitung
der zulassigen Grundflache zugelassen werden.

In den allgemeinen Wohngebieten sind durch Anordnung der Baukérper oder durch geeig-
nete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Gebaudesei-
ten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und SchlafrAume einer Wohnung an
den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die Schlafraume
den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Fir die RGume an den larmzugewand-
ten Geb&udeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Mal3nahmen an
Auf3enturen, Fenstern, AuRenwénden und Dé&chern der Gebaude geschaffen werden.
Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu
beurteilen.

Fur Terrassen kann die festgesetzte Grundflache um 30 m? als Hochstmal? tUberschritten
werden.



10.

11.

Innerhalb der privaten Grunflachen sind Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Absatz 1 Satz 1
BauNVO unzulassig. Notwendige MalRnahmen zur offenen Oberflachenentwésserung und
notwendige Zufahrten bleiben hiervon unberthrt. Ausnahmen kdénnen zugelassen werden.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fir je vier Stellplatze ein groRkroniger Baum zu pflan-
zen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflan-
zen.

Fur festgesetzte Baumanpflanzungen und Ersatzanpflanzungen gilt: Es sind standortge-
eignet, heimische Laubbdume zu verwenden. Die Baume muissen einen Stammumfang
von mindestens 18 cm, in 1 m HOhe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kro-
nenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m?2 anzu-
legen und zu begriinen. AulRerhalb von 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen sind Gelén-
deaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Ba&ume unzuldssig.

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und standortgeeignet zu begriinen. Ausnahmen bei wohnungsbezogenen
Terrassen und ebenerdigen Stellplatzen sind maoglich.

In dem allgemeinen Wohngebiet westlich der Amtsstral3e sind Dachflachen bis zu einer
Neigung von 20 Grad mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und mindestens extensiv zu begriinen. Bei Ausfall der Begriinung ist
gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Ausnahmen von der Begrinung kénnen bei wohnungs-
bezogenen Terrassen und technischen Anlagen zugelassen werden.

Das auf den privaten Grundstticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten
Grundstuicken zu versickern, sofern es nicht gesammelt und genutzt wird.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.



