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1 Anlass und Ziel der Planung

Durch den Bebauungsplan Schnelsen 97 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
richtung einer weiterfuhrenden Schule mit perspektivisch sieben Ziigen, Schulhof, Sporthallen und Au-
Rensportflachen geschaffen werden. Gleichzeitig soll eine Sicherung von Wegen und Griinverbindun-
gen ermoglicht werden. Zudem ist im Umfeld der Magistrale Holsteiner Chaussee eine maRvolle Ver-
dichtung der Wohnbebauung vorgesehen.

Bis 2030 wird die Zahl der Schiilerinnen und Schuler an staatlichen allgemeinen Schulen in Hamburg
voraussichtlich um rund 40.000 steigen, was einem Anstieg von 25 % gegeniiber den Zahlen von 2018
entspricht. Hieraus resultiert die Zielsetzung der Freien und Hansestadt Hamburg (FHH) bis 2030 rund
ein Drittel der bestehenden Schulen auszubauen sowie 44 neue Schulen zu bauen.

Bereits der Schulentwicklungsplan von 2019 identifizierte ein Versorgungsdefizit in den Regionen Ei-
delstedt und Schnelsen und den notwendigen Bedarf zur Neugrindung einer weiterfihrenden Schule.
Das Bezirksamt Eimsbuttel, die Behérde fur Schule und Berufsbildung (Schulbehérde) und der Landes-
betrieb Immobilienmanagement und Grundvermégen (LIG) fihrten die Flachensuche fir dieses Vorha-
ben gemeinsam durch.

Die Planung fur einen neuen Schulstandort an der Holsteiner Chaussee und am Ellerbeker Weg umfasst
den Neubau einer perspektivisch siebenziigigen weiterfihrenden Schule mit Sportnutzungen. Dies be-
inhaltet die Realisierung einer Gymnastikhalle, einer Sporthalle und AuRensportflachen.

Ein weiteres Ziel ist die Etablierung neuer Wegeverbindungen durch die Schaffung einer 6ffentlichen
Parkanlage.

Die Planung soll aul3erdem die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Weiter-
entwicklung und maRvolle Verdichtung der bereits bestehenden Wohnbebauung entlang der Holsteiner
Chaussee und des Ellerbeker Wegs dienen. Die Holsteiner Chaussee ist im ,Magistralenkonzept® der
FHH als eben solche dargestellt. Laut den Konzeptvorgaben soll im Umfeld der Magistralen die bauliche
Dichte erhéht werden. Die Holsteiner Chaussee bietet daflir entsprechende Entwicklungsperspektiven
mit mittlerem bis hohem Urbanisierungspotenzial. Die Erhéhung der baulichen Dichte orientiert sich
insbesondere an den Leitlinien des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ,Hamburger MaR3® (siehe
Ziffer 3.1.3) sowie an dem Leitbild ,Eimsbuttel 2040“ (siehe Ziffer 3.3.1.2).

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans werden bestehende Schulstandorte entlastet und neue
Schulkapazitaten geschaffen. So wird das Plangebiet flir seine Umgebung langfristig als Schulstandort
gesichert. Den zukiinftigen Bedurfnissen einer wachsenden Bevdélkerung wird entsprochen und ein at-
traktives Wohnumfeld geschaffen.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt geédndert am 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394, S. 1, 28). In Erweite-
rung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan auch bauordnungsrechtliche, was-
serwirtschaftliche und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Am 09. April 2021 hat eine Grobabstimmung gemeinsam mit einem Scoping stattgefunden. Die friihzei-
tige Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung hat nach der Bekanntma-
chung vom 12. April 2022 (Amtl. Anz. S. 516) am 26. April 2022 stattgefunden. Der Aufstellungsbe-
schluss (E 2/22) wurde am 30. August 2022 gefasst und am 11. Oktober 2022 (Amtl. Anz. S. 1518)
offentlich bekanntgemacht.
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Die o6ffentliche Auslegung des Plans hat nach der Bekanntmachung vom xx.xx.2025 (Amtl. Anz. S. xxx)
in der Zeit vom.... bis einschlieflich .... stattgefunden.

Es wird ein Verfahren mit Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB und Erstellung eines Umweltbe-
richts nach § 2a BauGB durchgefihrt.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neubekanntma-
chung vom Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner .... Anderung F01/22 stellt fur das Plangebiet
Uberwiegend ,Wohnbauflachen“ sowie im westlichen Bereich ,Grinflachen” dar. Die Holsteiner Chaus-
see wird als ,Sonstige Hauptverkehrsstra3e“ dargestellt. Die Bahngleise werden als ,Schnellbahnen,
Fernbahnen® dargestellt.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm der Freien und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363)
mit seiner .... Anderung L01/22 stellt fiir das Plangebiet im norddstlichen Bereich das Milieu ,Etagen-
wohnen® mit dem zusétzlichen Entwicklungsziel ,Griinqualitat sichern, parkartig“ und ,Offentliche Ein-
richtung mit Freiraumpotential“ dar. Entlang der Bahn und dem Schnelsener Moorgraben sowie im sid-
westlichen Bereich wird eine ,Griinanlage eingeschrankt nutzbar® dargestellt. Von Siidosten sowie von
Suden minden griine Wegeverbindungen in der dargestellten Grinflache. Die Bahnanlagen werden als
woberirdische Gleisanlage“ und die Holsteiner Chaussee wird als ,sonstige Hauptverkehrsstra3e® dar-
gestellt. Als Uberlagernde Signatur ist die milieutibergreifende Struktur ,Landschaftsschutzgebiet® dar-
gestellt.

Fachkarte Arten- und Biotopschutz

Die Fachkarte ,Arten- und Biotopschutz® zum Landschaftsprogramm stellt flir das Plangebiet in den
nordlichen und 6stlichen Randbereichen des Plangebiets im Bereich der bestehenden Bebauung den
Biotopentwicklunsraum 12 ,Stadtisch gepragte Bereiche mit parkartigen Strukturen®. In den sudlichen
und westlichen Randbereichen werden Flachen als Biotopentwicklungsraum 10e ,Sonstige Griinanla-
gen“ dargestellt. AuBerdem werden Flachen als Landschaftsschutzgebiet gekennzeichnet. Im inneren
Bereich des Plangebiets ist der Biotopentwicklungsraum 13b ,Gemeinbedarfsflachen mit parkartigen
Strukturen® dargestellt. Die Bahngleise sind als Biotopentwicklungsraum 14d ,Gleisanlagen® und die
Holsteiner Chaussee als 14e ,Hauptverkehrsstrallen“ dargestellt.

Griunes Netz Hamburg

Das Griine Netz stellt die leitende, gesamtstadtische Freiraumstrategie der Stadt Hamburg dar und
formuliert auf Basis des vorhandenen Griins in der Stadt ein raumliches Zielbild der Gbergeordneten
Vernetzung. Die zentrale Planfigur aus zw6lf Landschaftsachsen und zwei Griinen Ringen legt sich als
raumwirksames und gliederndes Gerust Uber das Griin der Stadt und beschreibt die Entwicklungsrich-
tung dieser RAume als bedeutender Teil der blau- grinen Infrastruktur Hamburgs. Landschaftsachsen
und Griine Ringe verlaufen Uber bestehende Landschaftselemente wie Gewdasserlaufe, tber Grinlagen
wie die grofRen Parks und Friedhdfe und weiten sich in die Kultur- und Naturlandschaft des Umlands
aus. Die gesamtstadtisch bedeutsamen Griinverbindungen bilden dazwischen eine kleinrAumige, eng-
maschige Vernetzung.
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Die Fachkarte ,Griin Vernetzen* zum Landschaftsprogramm stellt entlang der im westlichen Plangebiet
befindlichen Bahnstrecke eine gesamtstadtisch bedeutsame Grunverbindung dar, die von Siden kom-
mend entlang der Bahnstrecke nach Norden verlauft. Die Griinverbindung fuhrt auRerhalb des Plange-
biets bis zur Querung der Bahnstrecke mit dem Schleswiger Damm und schwenkt nach Osten in Rich-
tung des Griinzugs entlang des Burgwedelau-Neugrabens. Entlang dieser Griinverbindung stellt die
Fachkarte ,Griin vernetzen einen Abschnitt des Hauptwegenetzes des Freiraumverbunds dar.

In West-Ost-Richtung im Plangebiet verlauft zudem ein Abschnitt des Verbindungsnetzes des Freiraum-
verbunds in etwa auf Hohe des Schnelsener Moorgrabens.

Das vorhandene "Landschaftsschutzgebiet Schnelsen, Niendorf, Lokstedt, Eidelstedt und Stellingen"
wird mit einer mdglichen Erweiterungsflache dargestellt.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.21 Bestehende Bebauungsplane

Fir das Plangebiet gilt der stdliche Teil des Bebauungsplans Schnelsen 12 vom 29. Februar 2000
(HmbGVBI. S. 61).

Im Bebauungsplan Schnelsen 12 sind am Ellerbeker Weg und im inneren Bereich des Plangebiets reine
Wohngebiete mit ein bis zwei Vollgeschossen in offener Bauweise als Einzel-, Doppel- oder Reihenhaus
und einer Grundflachenzahl von 0,2 bis 0,3, teilweise mit begrenzter hdchstzulassiger Zahl der Woh-
nungen in Wohngebauden festgesetzt. Den reinen Wohngebieten im inneren Bereich sind Gemein-
schaftsstellplatze und Gemeinschaftsstandplatze fur Abfallbehélter sowie Flachen mit landschaftspfle-
gerischen AusgleichsmalRnahmen zugeordnet. Letztere sind um diesen - damals fiir eine neue Bebau-
ung vorgesehenen Bereich - als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt.

An der Holsteiner Chaussee sind allgemeine Wohngebiete mit zwei Vollgeschossen in offener Bauweise
und einer Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt.

Im Westen des Plangebiets sind private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten fest-
gesetzt. Der Schnelsener Moorgraben mit seinem Begleitgrun ist als Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage festgesetzt und mit einem Bereich fur vorgesehene Oberflachenentwésserung ge-
kennzeichnet.

Der Bebauungsplan Schnelsen 12 setzt mehrere Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur Durchwegung des
Gebiets sowie die Holsteiner Chaussee und den Ellerbeker Weg bestandskonform als Stral3enverkehrs-
flachen fest. Zuséatzlich wird eine Stichstral3e aus der Holsteiner Chaussee in das Plangebiet vorgese-
hen.

Der Bahniibergang am Ellerbeker Weg ist als ,Hohengleiche Kreuzung Straf3e-Bahnanlagen® festge-
setzt. Die oberirdische Bahnanlage und das Landschaftsschutzgebiet wurden nachrichtlich tbernom-
men. Festgesetzt ist zudem eine geédnderte Grenze des Landschaftsschutzgebiets.

Es finden sich zudem mehrere Festsetzungen zur Anpflanzung und Erhaltung von Einzelbdumen.

Die im inneren Bereich geplante Bebauung und die hiermit verbundenen Ausgleichsmaflinahmen, in
Zusammenhang mit der Festsetzung von Flachen als ,Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® wurden bisher nicht umgesetzt.

Der zentrale Bereich des Plangebiets ist im Bebauungsplan als vorgesehenes Bodenordnungsgebiet
gekennzeichnet.
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3.2.2 Planfeststellungsbeschliisse

3.2.2.1 Elektrifizierung der AKN-Strecke A1/S21

Das Plangebiet liegt zum Teil in einem Bereich, fir welchen am 1. November 2018 ein Planfeststel-
lungsbeschluss fiir die Elektrifizierung der AKN-Strecke A1/S21 gefasst wurde. Gegenstand des Plan-
feststellungsbeschlusses ist der auf hamburgischem Staatsgebiet befindliche Planfeststellungsab-
schnitt 1 zwischen den Haltestellen Eidelstedt und der hamburgischen Landesgrenze zu Schleswig-
Holstein (ca. Streckenkilometer 4,6 bis ca. Streckenkilometer 11, 1+26). Planungsziel war es, eine Ver-
bindung der elektrisch betriebenen S21 nach Kaltenkirchen mithilfe der Elektrifizierung der bisherigen
AKN-Strecke 1 zwischen den Haltepunkten Eidelstedt und Kaltenkirchen zu schaffen.

3.2.2.2 Schnelsener Moorgrabens

Der im Plangebiet liegende Teil des Schnelsener Moorgrabens ist ebenfalls Uber einen Planfeststel-
lungsbescheid vom 15.06.1988 gesichert. Die erste Anderung dessen erfolgte am 27.04.1994, die
zweite Anderung am 17.01.2000.

Der Planfeststellungsbescheid gilt fir den Ausbau von zwei Hochwasserrlckhaltebecken im Verlauf des
Wiemelsdorfer Moorgrabens, des Schnelsener Moorgrabens sowie des Moorgrabens in der Gemeinde
Ellerbek, soweit die Ausbhaumalnahmen auf dem Gebiet der Freien und Hansestadt Hamburg liegen.

3.2.3 Vorkaufsrechtsverordnung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Verordnung tber die Begriindung eines Vorkaufsrechts beiderseits
der Holsteiner Chaussee im Bereich der Bahnhaltestellen Burgwedel und Schnelsen sowie der geplan-
ten S-Bahnhaltestelle Schnelsen-Sud (Vorkaufsrechtsverordnung Magistrale Holsteiner Chaussee)
vom 29. September 2020 (HmbGVBI. S. 497).

3.24 Altlastenverdéachtige Flachen

Im Fachinformationssystem Bodenschutz / Altlasten der Freien und Hansestadt Hamburg (Altlastenhin-
weiskataster) sind fur das Plangebiet folgende Eintréage verzeichnet:

Lage Bezeichnung nach | Nr. Spezifizierung
BBodSchG

Ellerbeker Weg/Hol- Altlastverdachtige 6046-114-00 Belasteter Oberboden

steiner Chaussee, B- Flache

Plan Gebiet

Holsteiner Chaussee, Flache 6046-020-00 Auffalligkeiten in Luft-

sudlicher Teil des Flur- bildern und Grundkar-

stucks 388 ten

Als Flachen werden Grundstiicke gefuhrt, die vollstandig dekontaminiert sind, deren Altlastverdacht sich
nicht bestatigt hat oder fir die bei derzeit geltendem Planrecht kein Handlungsbedarf besteht.

Details zu den einzelnen Flachen sind unter Ziffer 4.2.4 dargestellt.

3.25 Kampfmittelverdacht

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Geltungsbereich des Bebauungsplans das Vorhandensein von
Bombenblindgangern aus dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Gemaf § 6 Absatz 1 der
Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittel-vVO) vom 13. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 557), geéndert am 8. Juli 2014 (HmbGVBI. S. 289), ist vor Beginn baulicher MaRhahmen,
die mit Eingriffen in den Baugrund verbunden sind, bei der zustandigen Behodrde eine Auskunft einzu-
holen, ob fiir den betroffenen Baubereich ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel besteht.
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3.2.6 Arten- und Biotopschutz

Der Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert am 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240), und der Biotopschutz nach § 30 BNatSchG
in Verbindung mit 8 14 Hamburgisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020
(HmbGVBI. S. 92), sind zu beachten. Es verbleibt auBerdem die Verpflichtung, die Belange des Natur-
schutzes in der Abwéagung zu beriicksichtigen (8 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB).

Im Plangebiet befinden sich zwei nach § 14 Abs. 2 HmbBNatSchAG geschiitzte Biotope. Zentral im
Plangebiet befindet sich eine Flache des Biotoptyps Feldgehdlz (HG). Im Siiden des Plangebiets befin-
det sich eine Baumhecke (HHB). Der gesetzliche Artenschutz gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG wird im
Umweltbericht behandelt.

3.2.7 Natur-, Landschafts- und Bodenschutz

Die nordwestliche Wohnbebauung im Plangebiet, die Bahnschienen und der Bereich des Schnelsener
Moorgrabens liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Schnelsen, Niendorf, Lokstedt, Ei-
delstedt und Stellingen vom 26.11.1957, zuletzt geandert durch Art. 34 Nr. 22 der Verordnung vom
06.10.2020 (HmbGVBI. S. 523, 530).

3.2.8 Baumschutz

Im Plangebiet gilt die Hamburgische Baumschutzverordnung vom 28. Februar 2023
(HmbGVBI. S. 81, 126).

3.29 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt gemaf} 8§ 12 Absatz 3 Satz 1 Nr. 2a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung
vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 699), zuletzt geédndert am 22. Dezember 2023 (BGBI. I Nr. 409, S. 1, 31),
im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg Airport.

Fir das Plangebiet mit Gelandehthen bis zirka 16 Meter Uber Normalhdhennull (NHN) ist hiernach die
Zustimmung der Luftfahrtbehérden zu Bauvorhaben erforderlich, wenn die Bauwerke bzw. zum Einsatz
kommende Baugerate die Hohe von 96 Meter iber NHN Uberschreiten.

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen
3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane

3.3.1.1 Schulentwicklungsplan

Der Planung zugrunde liegen die Annahmen des gesamtstadtischen Schulentwicklungsplans von 2019,
welcher in der Schulregion 11 (Eidelstedt, Schnelsen) den Bedarf fur den Neubau einer neuen weiter-
fuhrenden Schule, mit einer vierziigigen Stadtteilschule sowie angliedernd weiteren drei Gymnasialzi-
gen identifiziert.

3.3.1.2 Raumliches Leitbild ,,Eimsbiittel 2040* (2018)

Ziel des raumlichen Leitbildes ,Eimsbdittel 2040 ist es, eine koordinierte, Ubergreifende Entwicklungs-
perspektive in qualitativer und quantitativer Hinsicht aufzuzeigen, um Eimsbdittel auch unter dynami-
schen Wachstumsbedingungen weiter lebenswert zu erhalten.

Gemal des rdumlichen Leitbilds soll die Holsteiner Chaussee als Teil der Hamburger Magistralen durch
eine Erhéhung der baulichen Dichte und Diversifizierung der Nutzungen qualifiziert werden. Entlang der
Holsteiner Chaussee werden Bereiche mit mittlerem bis hohen Urbanisierungspotenzial dargestellt. Der
Leitbildplan stellt zudem fir den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
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Schnelsen 97 einen Qualifizierungsraum des Griinen Netzes einschlie3lich Verknipfungen sowie im
stdlichen und westlichen Bereich des Plangebiets ein Griines Wegenetz dar.

3.3.1.3 Vertrag fir Hamburgs Stadtgrin (2021)

Im ,Vertrag fur Hamburgs Stadtgriin® vom 22. Juni 2021 (Senatsdrucksache 21/01547) verpflichten sich
die Hamburger Behorden, die Bezirke und die 6ffentlichen Unternehmen zum Schutz und Weiterent-
wicklung des Stadtgriins bei gleichzeitiger Siedlungsentwicklung. Der Vertrag ist Teil der Einigung, die
die Blrgerschaft 2019 mit der vom NABU initiierten Volksinitiative ,Hamburgs Grin erhalten” geschlos-
sen hat (Drs. 21/16980). Diese hat zum Ziel, die Naturquantitat und -qualitat in Hamburg zu erhalten
und zu entwickeln.

Gemal dem Vertrag fir Hamburgs Stadtgriin ist bei kleinrdumigen baulichen Verdichtungen in Be-
standsquartieren der Bedarf an wohnungsnahen o6ffentlichen Griinanlagen geméaR den Richtwerten des
Landschaftsprogramms zu prifen. Sollte sich im Ergebnis ein zusétzlicher Freiraumbedarf ergeben, ist
die Schaffung von neuen 6ffentlichen Grinanlagen abzuwéagen.

Gemal dem Vertrag sind zudem die Freiflachen des Griinen Netzes der inneren Stadt einschlie3lich
des 2. Griinen Rings von Bebauung freizuhalten. Offentliche Griin- und Erholungsanlagen sind eben-
falls vor Bebauung zu schiitzen und weiterzuentwickeln. Das vorliegende Planvorhaben liegt auRerhalb
des 2. Grunen Rings und berthrt keine 6ffentlichen Grin- und Erholungsanlagen und entspricht somit
den Anforderungen des Vertrags fur Hamburgs Stadtgrin.

Der Vertrag regelt weitergehend, dass 18,9 % der Landesflache als Landschaftsschutzgebiet und
23,2 % der Landesflache fiir den Biotopverbund erhalten bleiben sollen.

3.3.14 Masterplan Magistralen 2040+

Der Masterplan Magistralen, am 16. Juli 2024 vom Hamburger Senat verabschiedet, stellt eine Weiter-
entwicklung bisheriger Stadtentwicklungsstrategien dar und préasentiert zwolf detaillierte Magistralen-
profile. Diese Profile definieren fir jede Magistrale spezifische Zielsetzungen und Handlungsraume in
verschiedenen Bereichen: Stadtebau und Stadtbild, Mobilitat, 6ffentlicher Raum, Klima und blau-griine
Infrastruktur, urbanes Wohnen und Arbeiten sowie Beteiligung, Steuerung und Organisation. Das Plan-
gebiet befindet sich an der Magistrale 3 ,Kieler Stral3e (B4) / Holsteiner Chaussee® in Eimsbuttel. In den
kommenden Jahren werden die Magistralenprofile weiter ausgearbeitet und in bezirksspezifische Kon-
zepte sowie konkrete Projekte umgesetzt.

Das Magistralenkonzept zielt darauf ab, Hamburgs Hauptverkehrsadern nicht nur als Verkehrswege,
sondern als multifunktionale urbane Raume neu zu gestalten. Dabei sollen die Magistralen zu attrakti-
ven Lebensrdumen entwickelt werden, die verschiedene stadtische Funktionen vereinen und gleichzei-
tig auf zuklinftige Herausforderungen wie Klimawandel und veranderte Mobilitatsbedurfnisse.

3.3.1.5 Leitlinien zur lebenswerten Stadt (Hamburger MaR)

Die am 12. September 2019 von der Senatskommission fur Stadtentwicklung und Wohnungsbau be-
schlossenen ,Leitlinien zur lebenswerten kompakten Stadt” sind als stadtebauliches Entwicklungskon-
zept im Sinne des § 1 Absatz 6 Ziffer 11 BauGB im Bauleitplanverfahren zu berticksichtigen. Die Leitli-
nien leiten das Ermessen der Bezirksverwaltung in Bauplanungs- und Genehmigungsverfahren unter
dem Vorbehalt der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB.

Kernziel dieser Leitlinien ist die Umsetzung des Prinzips "Mehr Stadt in der Stadt", das auf eine Erho-
hung der stadtebaulichen Dichte abzielt, um insbesondere mit der knappen Ressource Flache sparsam
umzugehen. Gemaf den Vorgaben der Leitlinien zur lebenswerten Stadt sollen entlang der Magistralen
héhere Quartiersdichten vorgesehen werden.
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3.3.1.6 Hamburger Klimaplan

Mit der zweiten Fortschreibung des Hamburger Klimaplan (Drs. 22/12774) setzt der Senat die Klimaziele
fur Hamburg fest und unterlegt diese mit MaRnahmen. Sofern die Planung von den Zielen und Maf3nah-
men des Hamburger Klimaplan berihrt ist, sind diese im Rahmen der Bauleitplanung zu berucksichti-
gen.

Die Inhalte des bislang im Klimaplan aufgefuhrten Transformationspfads Klimaanpassung werden
fortan separat im Rahmen einer seperaten Klimaanpassungsstrategie fiir Hamburg addressiert, um de-
ren Bedeutung stérker herauszustellen. Die Strategie zur Anpassung Hamburgs an den Klimawandel
(Drucksache 22/18165) legt die Ziele und MafRnahmen fiir die gesamtstadtische Anpassung an den
Klimawandel fest. Diese sind, soweit sie stadtebauliche Relevanz besitzen, ebenfalls im Rahmen der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Ziele der Regenwasser-Infrastruktur-Anpassung (RISA) werden in den Planungen im Rahmen des Ent-
wasserungsgutachtens berticksichtigt (siehe Kapitel 5.9.2). Gleiches qilt fir die Festsetzung von Dach-
begrinung (siehe Kapitel 5.11.2) sowie die Schaffung von Griinflachen zur Hitzevorsorge (siehe Kapitel
5.10).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Schnelsen 97 stehen dartber hinaus der Beriicksichtigung
und Umsetzung weiterer Ziele und Maflinahmen des Klimaplans sowie der Klimaanpassungsstrategie
nicht entgegen.

Zur Erfullung der Vorbildfunktion 6ffentlicher Gebéude, insbesondere auch hinsichtlich der Energiever-
sorgung, sind fiir das Schulbauvorhaben zudem die Anwendungshinweise zur Umsetzung der gebau-
debezogenen Klimaschutzanforderung an 6ffentliche Gebaude gem. 88 20 — 22 Hamburgisches Klima-
schutzgesetz zu berlcksichtigen.

3.3.1.7 Strategie Grine Fassaden

Als Erganzung der Grindachstrategie und Baustein zur Anpassung Hamburgs an den Klimawandel ist
im Frahjahr 2024 die ,Strategie Griine Fassaden® (Drucksache 22/14976) vom Senat beschlossen wor-
den. Im Planverfahren soll grundsatzlich gepriift werden, ob Fassadenbegriinungen an geeigneten
Wanden festgesetzt werden kénnen, um als Baustein des Hamburger Klimaplans und der Qualitatsof-
fensive Freiraum die positiven Auswirkungen auf das Lokalklima und den Stadtraum umfénglich auszu-
schopfen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Schnelsen 97 wurde bereits vor der Verabschie-
dung der Senatsdrucksache 22/14976 ,Strategie Griine Fassaden® eingeleitet. Daher wird in diesem
Fall auf die Forderung nach einer Fassadenbegriinung verzichtet.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Fur den Bebauungsplan wurden fachtechnische Gutachten und Untersuchungen durchgefiihrt, die im
Umweltbericht (siehe Ziffer 4) benannt werden. Erforderliche Festsetzungen und Abwéagungen werden
unter Ziffer 5 der Begrindung dargelegt.

3.4 Angaben zum Bestand / Ortliche Verhaltnisse

34.1 Plangebiet

Das etwa 5,96 ha grof3e Plangebiet des Bebauungsplans Schnelsen 97 liegt im Bezirk Eimsbuttel im
Stadtteil Schnelsen (Ortsteil 316) westlich der Holsteiner Chaussee (Bundesstral3e 4) an der Grenze zu
Schleswig-Holstein im Westen. Westlich im Plangebiet befindet sich zudem Bahnanlagen der AKN, die
fur den kiinftigen S-Bahn-Betrieb der S5 genutzt werden sollen.
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Das Plangebiet ist entlang der Stra3en Ellerbeker Weg im Norden und Holsteiner Chaussee im Osten
mit einreihigen vorwiegend ein- bis zweigeschossigen Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern bebaut.
Das Gebiet unterliegt, bis auf ein gréReres Gebaude an der Holsteiner Chaussee, einem dreigeschos-
sigen Hotel, einer reinen Wohnnutzung.

Ruckwartig an die Wohngebaude schliel3en sich Gartennutzungen an, welche im Nordwesten des Plan-
gebiets weit in den inneren Bereich des Plangebiets ragen. Die weiteren Freiflachen im inneren Bereich
des Plangebiets wurden bisher als extensives Griinland (Wiese) sowie als Pferdekoppeln genutzt. Hier
befinden sich zudem mehrere bestehende Baumgruppen und -reihen und weitere Gehdlze sowie eine
geringe Bebauung zu Zwecken der Tierhaltung.

Im Stiden des Plangebiets befindet sich der Schnelsener Moorgraben mit Begleitgriin, welcher im Be-
reich der Bebauung und an der Holsteiner Chaussee verrohrt ist.

342 Umfeld

Gegenwartige Nutzung

Die Bereiche ndrdlich, 6stlich und stdlich des Plangebiets sind vorwiegend durch Wohnnutzung ge-
pragt, zuzuglich einzelner kleinerer Gewerbeeinheiten. An der Bahnhaltestelle Burgwedel ca. 600 m
Luftlinie nordlich des Plangebiets befinden sich mehrere Sozial- und Versorgungsinfrastrukturen. Sid-
westlich des Plangebiets befindet sich eine Ver- bzw. Entsorgungsflache der Hamburger Wasserwerke
GmbH.

Weiter sudlich lassen sich einige groRere Gewerbeeinheiten verorten, die zum Gewerbegebiet Schnel-
sen-West gehoéren. Westlich der Bahnschienen befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen, auf wel-
che wiederum Flachen mit Wohnnutzung folgt.

Die Wohnbebauung der Umgebung stellt sich Uberwiegend kleinteilig dar und ist von durchschnittlich
zweigeschossigen Einfamilien- und Reihenhdusern gepragt. Héhergeschossige Zeilenbauten befinden
sich an der Bahnhaltestelle Burgwedel und dessen Umfeld. Studéstlich des Plangebiets befinden sich
einige dreigeschossige Zeilenbauten sowie achtgeschossige Punkthochh&user. Sudlich des Plange-
biets befindet sich eine dreigeschossige Wohnbebauung, welche vom Deutschen Roten Kreuz e.V. be-
trieben wird. Stidwestlich befinden sich gro3ere gewerbliche Einheiten, die sich Uberwiegend als zwei-
geschossige Flachbauten und Hallenkonstruktionen darstellen. Die landwirtschaftliche Nutzflache west-
lich des Plangebiets weist einen Hofkomplex auf, der hauptsachlich zu Wohnzwecken umgenutzt wurde.

Naturraumliche Gegebenheiten

Ein Teil des Plangebiets fallt unter das Landschaftsschutzgebiet Schnelsen, Niendorf, Lokstedt, Ei-
delstedt und Stellingen, welches am 26.11.1957 ausgewiesen und zuletzt am 15.07.2022 durch eine
Anderung des Geltungsbereichs modifiziert wurde (HmbGVBI. S. 410). Das Schutzgebiet erstreckt sich
in einer relativ linearen Form vom Plangebiet aus nach Norden entlang der Bahnstrecke beziehungs-
weise der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein und nach Siiden entlang des Schnelsener Moorgrabens
und der Landesgrenze.

Der Schnelsener Moorgraben verlauft in westlicher Richtung unter der Bahnstrecke aus dem Plangebiet
heraus und ist im weiteren Verlauf mit einem System aus drei Rickhaltebecken (Schnelsener Moor,
Finkenstiegteich, Moorflagenteich) verbunden.

Die Grunflachen des Plangebiets kdnnen zusammen mit den westlich angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen in Schleswig-Holstein als eine naturraumliche Einheit betrachtet werden. Allerdings stellt
die zweigleisige Bahnstrecke, die direkt dstlich der Landesgrenze verlauft, eine Barriere dar. Aufgrund
der weit nach Suden reichenden Grundstiicke am Ellerbeker Weg und der generell starken Begriinung
auf Hamburger Seite besteht nur auf einer Lange von rund 80 Metern eine Sichtbeziehung zwischen
den Freiflachen.
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In 6stlicher Richtung vom Plangebiet aus befinden sich in der ndheren Umgebung keine grdl3eren zu-
sammenhangenden Griunflachen. Dennoch wirkt die Umgebung durch Hecken, andere Pflanzungen auf
privaten Flachen und die o6ffentlichen StraBenbdume insgesamt durchgrint.

Nahversorgung, Sport-, Freizeit und sonstige Bewegungsflachen

In unmittelbarer Nahe der Bahnhaltestelle Burgwedel befinden sich ein Vollsortimenter sowie eine Apo-
theke, die der Deckung des taglichen Bedarfs dienen.

Die dem Plangebiet am néchsten gelegene offentliche Freiflache ist der rund 300 Meter entfernte Spiel-
platz an der ZylberbergstralRe. In einer &hnlichen Entfernung ist auch das Ruckhaltebecken am Scheel-
ring mit seiner umgebenden Grinflache zu erreichen. Etwa 700 Meter norddstlich des Plangebiets liegt
der weitlaufige Wassermann-Park, der neben Spielplatzen auch eine Skateranlage umfasst. An den
sudlichen Rand des Parks schlieRen sich die Sportpléatze eines Vereins mit diversen Sportangeboten
an.

Soziale Infrastruktur

Sieben Kindertagesstatten befinden sich innerhalb von 5 bis 10 Minuten FuRweg (500 m) nordostlich
des Plangebiets. Vier der Kindertagesstatten liegen zudem nahe der Bahnhaltestelle Burgwedel. Wei-
tere sieben Kindertagesstatten sind in 10 bis 15 Minuten FuBweg (600-800 m) zu erreichen.

Vom Plangebiet aus dstlich in 800 m Entfernung liegt die Grundschule Anna-Susanna-Stieg, nordéstlich
in 1 km liegt die Grundschule Ronnkamp sowie stiddstlich in 1,7 km die Grundschule Frohmestral3e.
Die Julius-Leber-Schule ist als nachste Stadtteilschule in etwa 2,2 km Entfernung sudlich des Plange-
biets erreichbar. Die Stadtteilschule Niendorf befindet sich etwa 3 km 6stlich des Plangebiets.

Nahe der Bahnhaltestelle Burgwedel, rund 600 m ndrdlich des Plangebiets, befinden sich diverse An-
gebote fur Familien, darum ein Kinder- und Familienzentrum und ein Mutterzentrum. Hier befinden sich
aulRerdem die Einrichtungen der Jugend- und Familienhilfe (SAJF). Am Wassermann-Park, ¢stlich des
Plangebiets, liegt ein Eltern-Kind-Zentrum.

In einiger Entfernung zum Plangebiet liegen Angebote der offenen Kinder- und Jugendarbeit Hamburg.
Hierzu gehoren ein Spielhaus (Grothwisch 10) und ein Jugendclub (Kénigskinderweg 67).

Hinsichtlich der medizinischen Versorgung befinden sich mehrere Facharztpraxen nahe der Bahnhalte-
stelle Burgwedel. In etwa 1,5 km Entfernung vom Plangebiet kann das Albertinen Krankenhaus erreicht
werden.

3.4.3 ErschlieBung

Im ndrdlichen Bereich des Plangebiets verlauft der Ellerbeker Weg, der nach Westen als Ropenkamps-
weg in das benachbarte Bundesland Schleswig-Holstein fihrt. Von dort aus gelangt man tber weitere
LandstraBen in die Orte Ellerbek, Rellingen, Pinneberg und Halstenbek. Der Ellerbeker Weg ist Teil des
Hamburger StadtstralRennetzes und verfligt beidseitig Uber einen Gehweg, der auf der stidlichen Seite
hinter der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein fortgesetzt wird. An der Kreuzung mit den Bahnanlagen
befindet sich ein beschrankter Bahniibergang.

Im Osten grenzt das Plangebiet an die Holsteiner Chaussee, eine zweistreifige innerstadtische Bundes-
stral3e. In nérdlicher Richtung passiert sie die Bahnhaltestelle Burgwedel und verlauft als Kieler Stral3e
weiter durch Schleswig-Holstein nach Bonningstedt. Dabei verlauft sie parallel zur Bundesautobahn 7
bis nach Bad Bramstedt. Stidwaérts fiihrt die Holsteiner Chaussee in Richtung Hamburger Stadtzentrum
und bindet das Plangebiet in ca. 2,6 km Entfernung an die Autobahnanschlussstelle Hamburg-Eidelstedt
(A23) und das Autobahnkreuz Hamburg-Nordwest (A23 — A7) an. In Hohe des Plangebiets verfiigt die
Holsteiner Chaussee auf der Ostseite Uber einen Gehweg und auf der Westseite tiber einen kombinier-
ten FuR- und Radweg. Uber den ostlich gelegenen Burgwedelkamp gelangt man auf den Schleswiger
Damm, der in sudlicher Richtung zur Autobahnanschlussstelle Schnelsen (A7) fuhrt.
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Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Bahnhaltestelle (600 m) Burgwedel. Die AKN 1
verkehrt zwischen Neumunster und der Haltestelle Eidelstedt, von wo eine weitere Anbindung an die
S3 (Pinneberg-Elbgaustralie-Altona-Landungsbriicken-Hauptbahnhof-Neugraben) und die S5 (Elb-
gaustralRe-Dammtor-Hauptbahnhof-Neugraben-Stade) besteht. Gegenwartig erfolgt der Ausbau der
Bahnstrecke flr den S-Bahn-Verkehr, sodass zukinftig der Zugverkehr durch die S-Bahn Hamburg
GmbH mit der Linie S 5 Kaltenkirchen-Quickborn-Eidelstedt-Hauptbahnhof-Neugraben-Buxtehude-
Stade erbracht wird.

An der Bahnhaltestelle Burgwedel besteht sowohl eine Bike + Ride-Anlage als auch ein Taxistand. Von
hier verkehrt zudem die Buslinie 5 (A Burgwedel / Nedderfeld (Kehre) - Hauptbahnhof/ZOB / HBF/Stein-
tordamm). Zwei weitere Bushaltestellen sind in weniger als 350 m Entfernung erreichbar. Die Bushalte-
stelle Graf-Otto-Weg (West) an der Holsteiner Chaussee wird von der Linie 603 (Grothwisch — Rathaus,
Nachtbus) bedient. Die Bushaltestelle Burgwedeltwiete im Burgwedelkamp wird von der Linie 191
(Grothwisch — U Garstedt) bedient.

3.4.4 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an die stadtischen Ver- und Entsorgungstrager angeschlossen.
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4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbhesondere
u.a. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
beriicksichtigen. Fir diese Belange ist hach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden; dabei ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Der Umweltbericht
nach § 2a BauGB dokumentiert die Umweltprifung und dient der Biindelung, sachgerechten Aufberei-
tung und Bewertung des gesamtem umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf Grundlage geeigneter
Daten und Untersuchungen. Die dem Umweltbericht zu Grunde liegende Umweltpriifung beinhaltet die
Inhalte der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen.

41.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebau-
ungsplans

Mit dem Bebauungsplan Schnelsen 97 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Reali-
sierung einer weiterflihrenden Schule an der Holsteiner Chaussee / am Ellerbeker Weg geschaffen
werden. Der neue Schulcampus entsteht im derzeit unbebauten Innenbereich des Plangebiets. Der
Siegerentwurf der Mehrfachbeauftragung sieht funf Bauk&rper mit bis zu vier Geschossen vor, die sich
entlang eines sogenannten Schulboulevards der Nord-Sid-Richtung des Grundstiicks folgen. Weiterhin
sind zwei Sporthallen sowie drei Mehrzwecksportfelder und weitere Bewegungsflachen im AufRenbe-
reich vorgesehen. Mit einem weiteren dreigeschossigen Baukorper an der Holsteiner Chaussee, der
auch nicht-schulische Nutzungen aufnehmen kann, wird eine Offnung zum Stadtteil und eine Anbindung
an die Holsteiner Chaussee hergestellt. Die verkehrliche HaupterschlieRung mit einer Stellplatzanlage
wird im Nordosten des Plangebiets an der Holsteiner Chaussee geplant, eine zusatzliche ful3laufige
Anbindung zum Schulgelénde wird an den Ellerbeker Weg herangefihrt. Die Flachen fur den Schulcam-
pus werden als Flachen fur den Gemeinbedarf festgesetzt.

Die Wohnbebauung am Ellerbeker Weg und an der Holsteiner Chaussee wird bis auf die zwei Flurstu-
cke zur ErschlieBung des Schulcampus bestandsgeman Gibernommen und eine starkere bauliche Aus-
nutzung durch Erhdéhung der Grundflachenzahl und der zulassigen Geschosse ermdglicht.

Fur die StraRenverkehrsflachen Ellerbeker Weg und Holsteiner Chaussee werden geringflgige Erwei-
terungen des StralRenquerschnitts vorgesehen, damit der Rad- und FuBverkehr im Hinblick auf die zu-
kunftige schulische Nutzung im Plangebiet besser abgewickelt werden kann.

Im Nordwesten wird eine 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage (FHH)“ vorge-
sehen. Dem Ubergeordneten Freiraumverbund wird durch die zusatzliche Anlage einer ,Parkanlage
(FHH)“ als Grinstreifen entlang der Bahnstrecke im Osten und entlang des Schnelsener Moorgrabens
im Suden entsprochen. Zum einen wird damit ein Teil einer grinen Wegeverbindung entlang der Bahn-
strecke planerisch vorbereitet, die durch die Aufnahme einer Briucke Uber den Schnelsener Moorgraben
nach Siden au3erhalb des Plangebiets weitergeflihrt werden kann. Zum anderen wird eine landschaft-
liche Einbindung des Schulcampus vom Ellerbeker Weg und eine neue Durchquerung bis zur Holsteiner
Chaussee im Sudosten des Plangebiets tUber ein Geh- und Fahrrecht im Bereich der Gemeinbedarfs-
flache gesichert.

Mit der nachrichtlichen Ubernahme des Schnelsener Moorgrabens als Wasserfliche und Festsetzung
der umliegenden Grinstrukturen als Flache zur Regelung des Wasserabflusses im Siiden des Plange-
biets wird der Schnelsener Moorgraben mit seinen angrenzenden Flachen als Bereich fir die Rickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser als Gewasserbiotop gesichert.

Die pragenden Baume entlang der Holsteiner Chaussee werden mit Ausnahme zweier Baume im Be-
reich der vorgesehenen Schulzufahrten planungsrechtlich durch Erhaltungsgebote gesichert.
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4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben Uber Standorte, Art
und Umfang der geplanten Vorhaben

Im Plangebiet werden Allgemeine Wohngebiete auf einer Flache von rund 1,59 ha festgesetzt. Die bau-
liche Dichte wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, 0,4 und 0,5 geplant. Die Hohe der Gebaude
wird mit zwei bis vier Vollgeschossen als Hochstmal? festgesetzt.

Fur die Errichtung des Schulcampus wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Bildung, soziale und sportliche Zwecke® auf einer Flache von rund 2,61 ha festgesetzt. Die GRZ wird
mit 0,6 festgesetzt. Fur die Hohenlage der Geb&ude werden Festsetzungen zur Geschossigkeit und zu
den Gebaudehdhen getroffen. Im Bereich der geplanten Sporthallen istim nérdlichen und siidwestlichen
Baufeld ein eingeschossiger Baukorper festgesetzt, wobei fur das nordliche Baufeld eine Gebdudehthe
von 24 m gilt. Im zentralen Baufeld sind vier Vollgeschosse und eine Hohe von 33 m festgesetzt. Das
gesonderte Baufeld im Osten der Flache fur Gemeinbedarf im Nahbereich zur Wohnbebauung an der
Holsteiner Chaussee wird mit drei Geschossen und einer Gebaudehdhe von 28,5 m festgesetzt. Zur
ErschlieBung wird eine Flache flur Stellplatze im Nordosten der Gemeinbedarfsflache festgesetzt, die
an die Holsteiner Chaussee anbindet. Fir die stidostliche Verbindung zwischen Holsteiner Chaussee
und der Parkanlage wird ein Geh- und Fahrrecht festgesetzt.

Die StraRenverkehrsflachen Ellerbeker Weg und Holsteiner Chaussee werden mit einer Erweiterung
insbesondere fir eine einseitige Gehweg- bzw. Rad- und Gehwegverbreiterung festgesetzt. Dariiber
hinaus wird die héhengleiche Kreuzung des Ellerbek Wegs mit der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden
oberirdischen Bahnanlage bestandskonform festgesetzt.

In der Flache fur den Gemeinbedarf werden neun Baume mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt. In der
Holsteiner Chaussee werden 19 Baume mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt. In dem Allgemeinen
Wohngebiet WA 4 wird ein Baum mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt. In der Gemeinbedarfsflache
gilt dartber hinaus ein Erhaltungs- und Anpflanzungsgebot fir einen Gehdlzstreifen an der Stellplatz-
anlage.

Zur Durchgrinung der Baugebiete werden Begriinungsfestsetzungen vorgesehen. Diese umfassen
eine Dachbegriinung der Allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5, die Abschirmung
von Standplatzen fir Abfall- und Wertstoffsammelbehélter und die Begrinung der nicht Giberbauten Be-
reiche von Tiefgaragen. Darliber hinaus werden Baumpflanzungen bezogen auf nicht tberbaubare
Grundstuicksflache festgesetzt.

Entlang der Bahnstrecke und des Schnelsener Moorgrabens wird eine offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage (FHH)“ ausgewiesen, die eine Grunverbindung aufnehmen soll, und im
Nordwesten sich erweitert bis zu dem Schulcampus erstreckt. Die im Bereich des Schnelsener Moor-
grabens festgesetzte Briicke ermdglicht die Weiterfihrung des Weges nach Siiden.

Im Suden des Plangebiets wird der Schnelsener Moorgraben als Wasserflache nachrichtlich tbernom-
men. Die umliegenden Grinstrukturen werden als Flache zur Regelung des Wasserabflusses (Rick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser) festgesetzt. Der verrohrte Gewasserabschnitt im
Sudosten wird mit einem Leitungsrecht gesichert.

Die oberirdischen Bahnanlagen werden bestandsgemaf nachrichtlich tbernommen.

Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe wird eine externe Ausgleichsflache zugeordnet, in der auch
Uberplante geschiitzte Gehdlzbiotope zu ersetzen sind.

Zur Steigerung der Habitatqualitat fur Flederméuse wird eine Festsetzung zur Installation von Fleder-
mauskasten an den Gebauden in der Flache fir den Gemeinbedarf getroffen.

Der Bebauungsplan tibernimmt nachrichtlich die Landschaftsschutzgebietsflachen.
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4.1.3

Das Plangebiet ist etwa 5,96 ha grol3. Hiervon sind etwa 1,59 ha Wohnbauflachen, 2,61 ha Flache fur
den Gemeinbedarf, 0,6 ha o6ffentliche Grunflache, 0,55 ha Flache zur Regelung des Wasserabflusses
(inkl. des Schnelsener Moorgrabens als Wasserflache), 0,42 ha o6ffentliche StralRenverkehrsflache so-
wie 0,19 ha Bahnanlagen.

Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach dem bisher geltenden Planrecht sind etwa 2,75 ha als Wohnbauflache festgesetzt, wovon ein
Teilgebiet in einer GréRRe von rund 0,9 ha und eine dazugehdrige Planstral3e als 6ffentliche StralBenver-
kehrsflache mit 0,16 ha bisher nicht umgesetzt wurden. Die Neuausweisung der Flache fir den Ge-
meinbedarf beansprucht Teile der Wohnbauflache, eine der nicht realisierten Wohnbauflache zugeord-
neten und ebenso nicht umgesetzten Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft mit rund 0,74 ha und festgesetzte private Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Kleingarten® mit rund 1,22 ha.

41.4 Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des

Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung im Bebauungsplan
Die in den Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebau-

ungsplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und Umweltbelange bertcksichtige wurden,
sind in der folgenden Tabelle festgehalten.

Schutzgut / L
Fach z [ Fachplanun Art der Beriicksichtigun
Thema achgesetz / Fachplanung t der Berlcksichtigung
Verkehrstechnische Untersuchung
und Mobilitatskonzept,
La hnisch h
Baugesetzbuch (BauGB) armtechnische Ur_1tersuc ung,
S Verschattungsstudie,
Mensch, Bundesimmissionsschutzgesetz N )
. N Erschitterungstechnische Unter-
Gesundheit Verkehrslarmschutzverordnung (16. BIm-
Schv) suchung, EMV-Erdungs- und
Streustromgutachten,
Festsetzung von o6ffentlichen
Parkanlagen
Landschaftsprogramm Hamburg: Stadtkli-
matische Bestandsaufnahme und Bewer-
tung
Bundesimmissionsschutzgesetz Festsetzung von offentlichen
Luft 39. Bundesimmissionsschutzverordnung Grunflachen,
(39. BImSchV, Verordnung Uber Luftquali- | Festsetzung zur Dachbegriinung
tatsstandard und Emissionshdéchstmen-
gen)
Luftreinhalteplan Hamburg
. F zungen zum Erhalt un
Landschaftsprogramm Hamburg: Stadtkli- estsetzungen zu "at und
) zum Anpflanzen von Baumen und
matische Bestandsaufnahme und Bewer- u
Strauchern,
tung Dachbegriinung
. Hamburgisches Klimaschutzgesetz (Hmb- ’ .
Klima KliSchG) Festsetzungen zur Begriinung,
Festsetzung von o6ffentlichen
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -
Grunflachen,
Baugesetzbuch (BauGB) Anerkennung der nationalen Kili-
Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) . g
maziele
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) Orientierende Bodenuntersuchun-
Boden / Flache Bundesbodenschutzverordnung gen,
(BBodSchV) Bodenfunktionsbewertung,
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Schutzgut /
Thema

Fachgesetz / Fachplanung

Art der Beriicksichtigung

Landschaftsprogramm Hamburg
Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Hamburger Staatsratemodell

Festsetzungen zur Begrenzung
der Bodenversiegelung,
Festsetzung zur Dachbegriinung,
Tiefgaragenbegriinung,
Festsetzung eines wasser- / luft-
durchlassigen Aufbaus fir Geh-
und Fahrwege, Terrassen sowie
Parkplatzflachen,

Kennzeichnung einer Flache, de-
ren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet
sind,

rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung Schutzgut Boden,
Festsetzung externer Ausgleichs-
flachen mit extensiver Bodennut-
zung

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
Hamburgisches Wassergesetz (HWaG)
Regenwasserinfrastrukturanpassung
(RISA Hamburg)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Entwasserungskonzept,
Festsetzung zur Rickhaltung der
Niederschlagsabflisse,
Festsetzung zur Dachbegriinung,
Festsetzung eines wasser-/ luft-
durchlassigen Aufbaus fir Geh-
und Fahrwege, Terrassen sowie
Parkplatzflachen,

Festsetzung zur Begrenzung der
Bodenversieglung

Pflanzen
Tiere

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)
Européische Vogelschutzrichtlinie (EU-
VRL)

Bundesartenschutzgesetz (BArtSchG)
Baugesetzbuch (BauGB)
Landschaftsprogramm / Arten- und Bio-
topschutz Hamburg

Hamburger Staatsratemodell

Baumgutachterliche Untersuchun-
gen,

Biotop- und Pflanzenkartierung,
Faunistische Untersuchungen, Ar-
tenschutzfachbeitrag,
Festsetzung zum Erhalt und zum
Anpflanzen von Baumen / Gehdl-
zen,

Begrinungsfestsetzungen,
Einhalten einer Bauzeitenregelung
zur Vermeidung artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestande bei der
Baufeldraumung,

Festsetzung fur Fledermauskas-
ten,

Festsetzung zum Ausschluss ne-
gativer Lichtauswirkungen auf In-
sekten und Fledermause,
rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung Schutzgut Pflanzen
und Tiere,
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Schutzgut /

Thema Fachgesetz / Fachplanung Art der Beriicksichtigung

planexterner Ausgleich fir Ein-
griffe und Neuanlage von Ersatz-
biotopen

Festsetzung von o6ffentlichen
Grunflachen,
Festsetzungen zum Erhalt und zur

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Anpflanzung von Baumen / Gehdl-

Landschaft und Baugesetzbuch (BauGB)

Stadtbild Freiraumverbundsystem Hamburg zen, .
Fachkarte ,Grin Vernetzen“ Hamburg Festsetzung von Begrinungsma-
nahmen
Festsetzung zu maximalen Ge-
baudehdhen

Es sind keine Denkmaéler im Plan-

Kultur- und Hamburgisches Denkmalschutzgesetz .
. gebiet vorhanden.
sonstige Sach- (HmbDSchG) -
. Festsetzung der Baumreihe in der
guter Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) .
Holsteiner Chaussee
4.1.5 Fachgutachten und Stellungnahmen

Fur den Bebauungsplan lagen im Wesentlichen die folgenden Fachuntersuchungen, Gutachten, Pla-
nungsunterlagen und Stellungnahmen vor:

EMV — Erdungs- und Streustromgutachten, Elektrifizierung der AKN-Strecke Al / S21 Eidelstedt —
Landesgrenze FHH/SH (PFAL) (Institut fir Bahntechnik, April 2016)

Ergebnis der Gefahrenerkundung nach der Kampfmittelverordnung (FHH Behdorde fiir Inneres und
Sport, Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht (GEKV) Januar und Juni 2023)

Geotechnischer Bericht zur orientierenden Baugrunderkundung (BIG Prof. Burmeier Ingenieurge-
sellschaft mbH, September 2023)

Bodenfunktionsbewertung nach dem Hamburger Verfahren (BIG Prof. Burmeier Ingenieurgesell-
schaft mbH, Oktober 2023)

Bewertung des Baumbestandes (baum Management Hamburg, November 2023)
Schienenverkehrs-Erschitterungen und sekundarer Luftschall (Baudyn GmbH, Marz 2024)
Larmtechnische Untersuchung (Ingenieurbliro Bergann Anhaus, August 2025)

Kartierbericht Biotope und Pflanzen fiir das Bebauungspanverfahren Schnelsen 97 (IfAO Institut
fur Angewandte Okosystemforschung GmbH, August 2024)

Faunistischer Kartierbericht und Potenzialanalyse fur das Bebauungsplanverfahren Schnelsen 97
(IfAO Institut fir Angewandte Okosystemforschung GmbH, Juni 2024)

Entwéasserungsgutachten fiir den Angebotsbebauungsplan Schnelsen 97 in Hamburg Schnelsen
(Neumann Beratende Ingenieure GmbH, April 2025)

Artenschutzfachbeitrag fir das Bebauungsplanverfahren Schnelsen 97 (IfAQ Institut fir Ange-
wandte Okosystemforschung GmbH, September 2024)

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag (Landschaft und Plan, Juni 2025)
Verkehrsgutachten (Planersocietét, Mai 2025)

Verschattungsstudie (Kussner Verschattungsgutachten, Januar 2025 und Ergdnzung Mai 2025)
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-  Stadtebauliche Mehrfachbeauftragung Campus Schnelsen, Erlauterungsbericht und Plane (RHWZ
Architekten - LILA Sp 2024)

4.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

4.2.1 Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind geméal dem Baugesetzbuch (BauGB), umweltbezogene Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt zu bertcksichti-
gen (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB).

Da der Mensch in vielfaltigen Wechselbeziehungen zu den Umweltmedien steht, werden neben den in
diesem Kapitel angesprochenen Aspekten Larm, Licht, Verschattung, Geruch, Erholung wichtige Aus-
wirkungen auf den Menschen auch im Rahmen der Bearbeitung der anderen Schutzgiter miterfasst.
Luftschadstoffimmissionen werden beim Schutzgut Luft (siehe Ziffer 4.2.2), klimatische Wirkungen beim
Schutzgut Klima (siehe Ziffer 4.2.3), Bodengase beim Schutzgut Boden (siehe Ziffer 4.2.5) und Wirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild beim Schutzgut Landschaft (siehe Ziffer 4.2.8) behandelt.

Larm

Auf das Plangebiet wirken Verkehrs-, Gewerbe- und Sportanlagenlarm ein, die im Rahmen einer larm-
technischen Untersuchung beurteilt wurden. Mit der Wohnnutzung in den nordlichen und 6Ostlichen
Randbereichen des Plangebiets liegt eine Nutzung vor, die im Hinblick auf Verkehrs-, Gewerbe- und
Sportanlagenlarm als schutzbedirftig zu beurteilen ist.

Licht

Das Plangebiet ist in der Bestandssituation durch die StraRenbeleuchtung und die Scheinwerfer der
Kraftfahrzeuge von einer Aufhellung betroffen, die jedoch der Ublichen Lichtbelastung im besiedelten
Stadtgebiet entspricht.

Westlich des Plangebiets verlauft zudem eine Bahntrasse, von welcher Lichtimmissionen durch den
Zugverkehr zu erwarten sind.

Vom Plangebiet gehen im Bestand keine Lichtemissionen aus.

Verschattung

Das Plangebiet ist entlang der noérdlichen sowie westlichen Kante durch Wohnbebauung gepréagt. Der
zentrale Bereich sowie die sudliche und westliche Kante sind gréf3tenteils unbebaut und umfassen ein
grofl3ziigiges Wiesengebiet mit flachem Gelande, groRen Scheunen und hochkronigen Baumen. Wohn-
gebaude befinden sich am Rand entlang des Ellerbeker Wegs und der Holsteiner Chaussee. Im Siden
wird das Gebiet durch den Schnelsener Moorgraben begrenzt. Die bestehende Bebauung dient Giber-
wiegend der Wohnnutzung, ist locker ausgepragt und weist eine vielféltige Dachlandschaft auf, wobei
die Gebaude ein- bis zweigeschossig sind — mit Ausnahme eines dreigeschossigen Hotels im Osten
des Plangebiets an der Holsteiner Chaussee. Terrassen und Aufenthaltsrdume sind meist nach Siiden
oder Westen ausgerichtet. In der Umgebung gibt es eine heterogene Bebauung mit zwei bis drei Voll-
geschossen, einschlieB3lich Einzel-, Reihen- und Doppelh&dusern sowie einigen Mehrfamilienhdusern.

Die stadtebauliche Planung fir die Gemeinbedarfsflache sieht funf versetzte Baukdrper mit bis zu vier
Vollgeschossen sowie einen dreigeschossigen Eingangsbaukérper und zwei eingeschossige Sporthal-
len vor. Da die neue Schulbebauung die Besonnung der angrenzenden Wohnbebauung verschlechtern
kénnte, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Verschattungsgutachten erstellt, um die
vertretbare Zusatzverschattung und die Einhaltung der Mindestbesonnungsdauer nach DIN EN 17037
zu Uberprifen.

Luftschadstoffe
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Siehe Ziffer 4.2.2
Geruch

Relevante Geruchsimmissionen sind fur den Geltungsbereich nicht bekannt.

Erholung

Innerhalb des Geltungsbereichs des bisher geltenden Bebauungsplans Schnelsen 12 sind mit der Fest-
setzung von Privaten Griinflachen (Dauerkleingérten) Nutzungen zulassig, die der Erholung dienen. Die
Nutzung als Kleingarten wurde jedoch nie umgesetzt. Zudem waren die Flachen nur Vereinsmitgliedern
zuganglich, sodass die Erholungsqualitat innerhalb des Plangebietes fur die Allgemeinheit als gering
erachtet wird. Im Plangebiet werden nach bestehendem Planungsrecht zudem Allgemeine Wohnge-
biete, StralRenverkehrsflachen sowie einer Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Die mit letzterer Flache in Zusammenhang stehenden
MafRnahmen wurden bislang nicht umgesetzt.

Es bestehen keine 6ffentlichen Wegeverbindungen durch das Plangebiet.

Erschitterung

Das Plangebiet liegt unmittelbar angrenzend an eine Bahnanlage und schliel3t einen Teil der Bahnan-
lage im Geltungsbereich mit ein. Die Erschitterungstechnische Untersuchung hat fir die Allgemeinen
Wohngebiete ergeben, dass die Einhaltung der Anhaltswerte fur Erschitterungen tags und nachts (gem.
DIN 4150 Teil 2 Tabelle 1 Zeile 4) in einem Abstand von 24 m und fur den sekundéren Luftschall in
einem Abstand von 48 m gewahrleistet werden kann.

Elektromagnetische Strahlung

Die im westlichen Bereich des Plangebiets vorhandene Bahnstrecke wurde 2024 zwischen Eidelstedt
und der Landesgrenze der Freien und Hansestadt Hamburg mittels Oberleitungsmasten mit Wechsel-
strom 15 kV / 16,7 Hz fur den zukinftigen S-Bahn-Verkehr (S21) elektrifiziert, so dass niederfrequente
magnetische Felder auf das Plangebiet einwirken. Die Einhaltung der Grenzwerte der 26. BImSchV
wurde im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens nachgewiesen, mit dem Ergebnis, dass die Anfor-
derungen weit unterschritten werden. Der Planfeststellungsbeschluss vom 01.11.2018 stellt fest, dass
gesundheitliche Beeintrachtigungen durch elektromagnetische Felder sicher ausgeschlossen werden
kénnen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchftihrung der Planung
Larm

In Folge der Planung kommt es durch eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens sowie die Entwicklung
einer neuen Schul- und Sportnutzung zu zusatzlichen Larmquellen.

Es wurden daher eine larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt, um die Planfolgen abzuschéatzen
und etwaige erforderliche MaRhahmen zum Schutz vor Immissionen zu definieren. Zu untersuchen wa-
ren Sportanlagenlarm (Sporthallen, Au3ensportanlagen und Stellplatze), Gewerbelarm (Gewerbegebiet
Kulemannstieg, Stellplatze, Veranstaltungen und Lieferverkehre) sowie Verkehrslarm (Holsteiner
Chaussee und Bahntrasse).

Fur die Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen wurde gem. ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bau-
leitplanung 2010“ die Immissionsgrenzwerte (IGW) der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert am 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334 herange-
zogen. Als weitere Orientierung diente die Schwelle zur Gesundheitsgeféahrdung, die in der Rechtspre-
chung bei Beurteilungspegeln von 70/60 dB(A) tags/nachts angenommen werden.

Die Gewerbeldarmimmissionen im Plangebiet wurden gem. der Technischen Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), geandert am 1. Juni
2017 (BAnz. AT 08.06.17 B5) ermittelt und beurteilt.
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Der Sportanlagenlarm wurde gem. der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) vom 18. Juli
1991 (BGBI. | S. 1588, 1790), zuletzt geandert am 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4644) ermittelt und
beurteilt.

Larmeinwirkung auf das Plangebiet und Umgebung

Fur die geplante Bebauung, an den zur Holsteiner Chaussee orientierten Fassaden, werden fiir den
Verkehrslarm im Prognose-Planfall, d.h. unter Beriicksichtigung bestehender Verkehrsbelastungen in-
klusive der zu erwarteten Veranderung und der durch die Bebauung im Plangebiet verursachten Ver-
kehre, innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete die héchsten Beurteilungspegel mit bis zu 63 dB(A) tags
und bis zu 55 dB(A) nachts ermittelt. Die maf3geblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kdnnen
damit nicht eingehalten werden. An den seitlichen Fassaden beschréanken sich die Uberschreitungen
auf den Nachtzeitraum. An den rickwartigen Fassaden bleiben die Beurteilungspegel deutlich unterhalb
der Immissionsgrenzwerte.

Die Verkehrsimmissionen entlang des Ellerbeker Wegs gestalten sich geringer. Im WA 2 kénnen die
Immissionsgrenzwerte gem. 16. BImSchV eingehalten werden. In WA 1 kdnnen die Immissionsgrenz-
werte aufgrund der Bahntrasse und im WA 3 aufgrund Holsteiner Chaussee — insbesondere nachts —
nicht Giberall eingehalten werden. Es ergeben sich zum Teil Uberschreitungen bis zu 64 dB(A) tags (nur
im Westen des WA 1) sowie bis zu 50 bis 54 dB(A) nachts.

Die Beurteilungspegel bleiben jedoch fur alle Geb&dude entlang des Ellerbeker Wegs unterhalb der
Schwelle von 70/60 dB(A) tags/nachts zur Gesundheitsgefahrdung. Auch ein Beurteilungspegel tags
von 65 dB(A), oberhalb dessen ein Schutz der AuRenwohnbereiche erforderlich wéare, wird nicht er-
reicht.

An den Gebauden der geplanten Schule werden die Immissionsgrenzwerte ausnahmslos eingehalten.
Dies gilt zudem auch ohne Einbezug der zuséatzlichen Abschirmwirkung einer geplanten Randbebau-
ung.

An der bestehenden Wohnbebauung im betroffenen Umfeld des Plangebietes ergeben sich entlang der
Holsteiner Chaussee die héchsten Beurteilungspegel mit bis zu 64 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts. Die
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird deutlich unterschritten.

Die Pegelzunahmen durch die Realisierung der Planung bleiben im Bereich der Wahrnehmbarkeits-
schwelle. Festsetzungen zum Schutz der benachbarten Bestandsbebauung sind nicht erforderlich.

Gewerbeldrmimmissionen im Plangebiet werden durch Stellplatze und Zufahrten, die vorgesehene Au-
Rengastronomie, die mit der Mensa verbundenen Lieferverkehre und Ladevorgénge, die TGA-Anlagen
und den Empfangshof vor der Mehrzweckhalle/Aula verursacht.

Tags werden die Immissionsrichtwerte sowohl an der Nordfassade des sudlich gelegenen Wohngebéu-
des der AuRengastronomie als auch an der Sudfassade (Erdgeschoss) des gelegenen Wohngebéudes
nordlich der Stellplatzzufahrt Uberschritten. An allen weiteren Gebauden und Fassaden werden die Im-
missionsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten.

Nachts werden gréRere Immissionskonflikte festgestellt. Diese werden im nérdlichen Plangebiet durch
die potenzielle Nutzung der Stellplatze nach 22 Uhr und im sudlichen Plangebiet im Falle von Veran-
staltungen im Zusammenhang nimmt mir der Mehrzweckhalle/Aula nach 22 Uhr verursacht. Die Uber-
schreitungen betragen teilweise mehr als 5 dB(A).

Eine Losung der nachtlichen Immissionskonflikte durch aktive Larmschutzmaf3nahmen ist aufgrund der
raumlichen Situation und des AusmaRes der Uberschreitungen nicht mit vertretbarem Aufwand reali-
sierbar. Die Nutzung der Stellplatze und der Mehrzweckhalle/Aula nach 22 Uhr ist daher regelmafiig
nicht mdglich und nur im Rahmen seltener Ereignisse vertraglich.

Weitere im Plangebiet auftretenden Gewerbelarmimmissionen werden aus dem Gewerbegebiet Kule-
mannstieg verursacht. Tags werden Beurteilungspegel von maximal 50 dB(A) erreicht. Der Immissions-
richtwert fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird dadurch deutlich unterschritten. Nachts werden
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Beurteilungspegel von bis zu 48 dB(A) ermittelt, der zulassige Immissionsrichtwert der TA Larm wird
demnach im gesamten Plangebiet deutlich Gberschritten. Au3erhalb des Plangebiets, an der sidlichen
angrenzenden, in direkter Nachbarschaft zum Gewerbegebiet gelegenen Wohnbebauung, werden die
Immissionsgrenzwerte sowohl tags als auch nachts tberschritten. In diesem Zusammenhang ist jedoch
darauf hinzuweisen, dass die Beurteilungspegel auf Basis der Flachenschallpegel fiir uneingeschrankte
Industrie- und Gewerbegebiete ermittelt wurden und somit kein reales Immissions-Szenario abbilden.
Es ist davon auszugehen, dass die Gewerbe- und Industriegebiete am Kulemannstieg sowohl durch die
innerhalb als auch au3erhalb des Plangebiets vorhandene Wohnbebauung bereits eingeschrankt sind
und die Larmimmissionen nicht im berechneten Umfang auftreten. Insbesondere fiir die Wohnbebauung
im Plangebiet sind aufgrund des groReren Abstandes zu dem Gewerbegebiet keine Immissionskonflikte
zu erwarten. Dies gilt auch fur die Schulgebdude, auch weil es an diesen nur im Nachtzeitraum zu
Richtwertliberschreitungen kommt, wenn dort keine Nutzung stattfindet.

Hinsichtlich der Sportanlagenimmissionen sind tags keine Immissionskonflikte zur erwarten. Die Immis-
sionsrichtwerte von 55 dB(A) werden tags fur die Wohnbebauung ausnahmslos eingehalten. An einigen
Fassaden der Schulgebaude wird der (hilfsweise angewendete) Immissionsrichtwert von 55 dB(A) tags
um 1 bis 4 dB(A) Uberschritten. Da wahrend der Schulzeit keine auRerschulische Nutzung der Sportan-
lagen zuldssig ist, sind die Immissionsrichtwerte nicht anzuwenden. Es kann zudem von einem ausrei-
chenden baulichen Schallschutz ausgegangen werden.

Nachts wiirde die Nutzung der Stellplatze nach 22 Uhr zu groRraumigen Uberschreitungen fiihren, die
teilweise mehr als 5 dB(A) und fiir die an der Zufahrt gelegenen Fassaden teilweise mehr als 10 dB(A)
betragen.

Licht

Durch die Planung entstehen im Geltungsbereich mit den geplanten Wohnungen Nutzungen, die in
Bezug auf Lichtemissionen als empfindlich zu bewerten sind. Eine Beleuchtung der AuR3ensprtanlagen
ist nicht vorgesehen. Es ist daher nicht davon auszugehen, dass es durch die Sportanlagen zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der Wohnnutzungen durch von dort ausgehendem Licht kommen wird.

Es ist ferner zu berlicksichtigen, dass durch Auf3enleuchten im Plangebiet Auswirkungen auf die Fauna
entstehen kdénnen.

Verschattung

Fur die Definition einer ausreichenden Besonnung bestehen keine konkretisierenden Rechtsvorschriften.
Als Orientierungshilfe fur die Ermittlung und Bewertung kénnen jedoch DIN-Normen herangezogen wer-
den. Zur Kontextualisierung der Untersuchungsergebnisse dient in dem vorliegenden Verschattungsgut-
achten u.a. die DIN EN 17037.

Als Mindestvoraussetzung fur eine ausreichende Tageslichtversorgung im Innenraum und somit als er-
mittelbare NachweisgréRe fur eine noch ausreichende Besonnung verwendet die DIN EN 17037 die
Dauer der taglich moéglichen Besonnung von 1,5 Stunden (90 Minuten) zwischen dem 1. Februar und
dem 21. Méarz. Der Nachweisort fur die Besonnung liegt auf der raumseitigen Ebene der Aulenwand in
der Mitte der horizontalen Fensterbreite in einer Hohe von mindestens 1,20 m tiber dem Ful3boden.

Die Untersuchung der Verschattungswirkung nach DIN EN 17037 im Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplan Schnelsen 97 zeigt nur geringfigige Abnahmen der Besonnungsdauer im Vergleich zur aktu-
ellen Situation. Die Bestandsgebaude am Ellerbeker Weg 1-15 und Holsteiner Chaussee 347-361 a-e
erreichen weiterhin eine DIN-konforme Besonnung fur Aufenthaltsraume. Bei einer méglichen Umnut-
zung des Hotels an der Holsteiner Chaussee 347 musste lediglich in der Nordwestecke eine Zwei-
Zimmer-Wohnung eingeplant werden; alle anderen Hotelzimmer kénnten ebenfalls als Ein-Zimmer-
Wohnungen genutzt werden.

Die Untersuchung des Winterhalbjahres zeigt, dass die meisten Umgebungsgeb&aude nur geringe Ab-
nahmen in der Besonnungsdauer aufweisen. Eine Erdgeschosswohnung an der Holsteiner Chaussee
357 hat zwar eine Abnahme von etwa 40,0 %, erhdlt jedoch eine DIN-konforme Besonnung Uber die
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gut besonnte Sidfassade, die zwischen 13,6 und 86,2 % mehr Sonne erhélt als zuvor. Die bauord-
nungsrechtlichen Abstandsflachen werden deutlich eingehalten, was die Mehrverschattung an der
Westfassade abmildert.

Im Gegensatz dazu ist das Hotel an der Holsteiner Chaussee 347 starker betroffen, insbesondere die
Siidfassade, wo die Besonnung an vier Fenstern zwischen 53,3 und 86,9 % abnimmt. Fur die Neube-
bauung sldlich des Hotels ist es entscheidend, die Abstandsflachen einzuhalten. An der Westseite sinkt
die Besonnung an vier Fenstern zwischen 35,0 und 64,0 %. Insgesamt erfordert die Verschattung des
Hotels im Bebauungsplanverfahren eine sorgféltige Abwéagung mit anderen Belangen (siehe Ziffer
5.8.6).

Die Untersuchung zur Verschattung von Garten zeigt, dass es in den Wintermonaten spurbare Abnah-
men der Besonnung gibt, insbesondere bei den riickwartigen Gartenflachen der Grundstticke Ellerbeker
Weg 1-7. Auch die Grundstiicke Ellerbeker Weg 9-15 erfahren ahnliche, aber geringere Abnahmen,
bedingt durch dichten Baumbestand. In den Ubergangsmonaten (September, Oktober, Marz, April) sind
die Ostlichen Gartenflachen der Holsteiner Chaussee 353 betroffen. Im Sommer hingegen bleiben die
Besonnungszeiten hoch.

Insgesamt bleibt die Besonnung der Balkone der untersuchten Wohngebaude weitgehend stabil, mit
wenigen Ausnahmen an den Balkonen von Ellerbeker Weg 5 und 7 am 21. Dezember. Das Hotel an
der Holsteiner Chaussee 347 ist hingegen ganzjahrig starker von Verschattung betroffen in den Winter-
monaten.

Auf Grundlage des im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellten Verschattungsgutachtens wur-
den die Festsetzungen des Bebauungsplans im Laufe des Verfahrens so angepasst, dass fur alle Be-
standswohnungen eine Besonnung von mindestens 90 Minuten im Innenraum zur Tag- und Nachtglei-
che gegeben sein wird und die Winterhalbjahresbetroffenheit unter 33 % liegt, zudem werden die bau-
ordnungsrechtlichen Abstandsflachen deutlich eingehalten. Zum Schutz der benachbarten sowie durch
Nachverdichtung zukinftigen Wohnbebauung vor Verschattung werden neben einem Abriicken von
Baugrenzen die im Bebauungsplan mit ,(B)“ bezeichneten Bereiche von Dach- und Technikaufbauten
freigehalten. Flr das bestehende Hotel (mit potenzieller Wohnnutzung) folgt daraus lediglich eine ge-
ringe Verbesserung der Besonnungsdauer. Die Betroffenheit im Winterhalbjahr liegt dort an einem der
vier Fenster weiterhin bei deutlich Giber 33 %. Eine deutliche Verbesserung der Besonnungsdauer des
Hotels wére nur mit einem massiven Eingriff in die Kubatur des Schulneubaus verbunden und wiirde
somit dem Planungsziel der Errichtung einer weiterfihrenden siebenziigigen Schule in der erforderli-
chen Dimensionierung entgegenstehen. In diesem Zusammenhang ist die deutlich steigende Zahl an
Schilerinnen und Schilern vor dem Hintergrund einem im Schulentwicklungsplan identifizierten Ver-
sorgungsdefizit in der Region zu berticksichtigen, so dass an dem Ziel der Schaffung der Schule mit
dem angestrebten Raumprogramm sowie der im Bebauungsplan festgesetzten stadtebaulichen Kuba-
tur als Ergebnis einer stadtebaulichen Mehrfachbeauftragung festgehalten wird (zur Verschattung siehe
auch ziffer 5.8.6).

Luftschadstoffe
Siehe Ziffer 4.2.2
Geruch

Durch die Planrealisierung werden keine Nutzungen entstehen, von denen erhebliche Geruchsemissi-
onen zu erwarten sind.

Erholung

Durch den Schulneubas kommt es zu einer Inanspruchnahme von Privaten Griinflachen (nichtrealisierte
Dauerkleingéarten), Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sowie einer Flache fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Die mit letzterer Flache in Zusam-
menhang stehenden MaBnahmen wurden bislang nicht umgesetzt. Im Zuge der Planung entsteht in
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erster Linie ein Schul- und Sportstandort. Die Sportanlagen sind aul3erhalb des Schulbetriebs auch fir
die Offentlichkeit zuganglich, wodurch sich Erholungsqualitéten fiir die Allgemeinheit entwickeln.

Ein weiteres Ziel der Planung ist die Sicherung von Wegebeziehungen und Grunverbindungen. Aus
diesem Grund wird im siidlichen Rand des Plangebiets ein 7 m und im westlichen Rand des Plangebiets
ein 10 m breiter Streifen von baulicher Nutzung freigehalten und als o6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage (FHH)" festgesetzt. Die Parkanlage weitet sich stidlich des WA 1 auf.
Hiermit wird eine Wegeverbindung zwischen der Holsteiner Chaussee und den Bahnanlagen in Ost-
West-Richtung und entlang der Bahnanlagen in Nord-Sud-Richtung sowie sudlich des WA 1 eine Erho-
lungsflache geschaffen.

Erschutterungen

Im Rahmen der Planrealisierung entstehen mit der Gemeinbedarfsflache neben den Allgemeinen
Wohngebieten weitere Nutzungen, die durch Erschiitterungen beeintrachtigt werden kénnen.

Sollten in den Allgemeinen Wohngebieten auf den drei zur Bahnstrecke nachstgelegenen Flurstiicken
(408, 409, 410) neue Wohngebiete errichtet werden, waren aufgrund der prognostizierten Uberschrei-
tung der Anforderungen, weitere erschitterungstechnische Untersuchungen mit Schwingungsmessun-
gen bei dem dann tatsachlich stattfindenden Bahnverkehr vorzunehmen. Zur Einhaltung der Anforde-
rungen fur Wohngebiete tags und nachts sind fur diese Wohngebé&ude je nach Abstand zur Bahnstrecke
ggf. MalZnahmen zum Erschitterungsschutz erforderlich.

Fur die im Zuge der Planung entstehende Gemeinbedarfsfliche mit Schul- und Sportnutzungen wird
eine Einhaltung der Anforderungen ab einem Abstand von 10 m (gem. DIN 4150 Teil 2 Tabelle 1 Zeile
3) prognostiziert. FUr neu zu planende Sporthallen mit Sportbetrieb einschlie3lich Zuschauer:innen sind
bei Einhaltung des Abstands von 10 m keine weiteren erschiitterungstechnischen Untersuchungen oder
Maflnahmen erforderlich. Fir neu zu planende Schulgebaude mit Unterrichtsrdumen wird ein Abstand
von 24 m empfohlen. Bei Einhaltung dieses Abstands ist im Schulbetrieb von keiner stérenden Wabhr-
nehmung auszugehen.

Elektromagnetische Strahlung

Obwohl gemaf des Planfeststellungsbeschlusses gesundheitliche Beeintrachtigungen durch elektro-
magnetische Felder ausgeschlossen werden, ist anzumerken, dass die gesundheitlichen Wirkungen
niederfrequenter magnetischer Felder auch unterhalb geltender Grenzwerte noch immer Gegenstand
wissenschatftlicher Untersuchungen sind. Aufgrund der zukiinftigen Nutzung des Plangebiets als Schul-
standort, besteht der Verdacht eines Einflusses dieser Felder auf die Entstehung kindlicher Leukamie.
Trotz umfangreicher Forschung ist es jedoch bisher nicht gelungen, wissenschaftlich gut belegte Wirk-
mechanismen nachzuweisen. Aus diesem Grund werden die Grenzwerte der 26. BImSchV im Rahmen
dieses Verfahrens nicht in Frage gestellt. MalBnahmen zur Vorsorge werden empfohlen.

MalRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Larm

Immissionskonflikte aufgrund des Verkehrslarms kdnnen fur die Gemeinbedarfsflache ausgeschlossen
werden. MalRhahmen sind nicht erforderlich.

Fur die geplante Wohnbebauung sind Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen.

Beziglich des Gewerbeldrms werden keine Immissionskonflikte fir das Plangebiet erwartet. Es sind
keine MalRnahmen zum Schutz des Plangebiets vor Gewerbelarm erforderlich.

Immissionskonflikte ausgehend von den Nutzungen im Plangebiet sind im Zusammenhang mit der Nut-
zung der Mehrzweckhalle/Aula sowie den Stellplatzen nach 22 Uhr zu erwarten.

Diese nachtlichen Immissionskonflikte ergeben sich auch hinsichtlich des Sportanlagenlarms im Zu-
sammenhang mit der Nutzung der Sportanlagen und der Stellplatze nach 22 Uhr.
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Aus diesem Grund wird empfohlen, die Nutzung der Mehrzweckhalle/Aula einschlie3lich der Stellplatze
auf maximal 10 Tage pro Jahr und die Nutzung der Sportanlagen einschlieR3lich Stellplatze auf maximal
8 Tage im Jahr zu beschranken.

Licht

Da eine Beleuchtung der AuRensportanlagen nicht vorgesehen ist, ergeben sich hierzu keine erforder-
licgen SchutzmaflZnahmen.

Artenschutzrechtliche Auswirkungen der Beleuchtung werden durch die Festsetzung § 2 Nummer 19
gemindert (siehe Ziffer 5.12.4).

Verschattung

Es sind keine MafRnahmen erforderlich.
Luftschadstoffe

Siehe Ziffer 4.2.2

Geruch

Es sind keine Mal3nahmen erforderlich.

Erholung

Durch die Schaffung einer 6ffentlichen Parkanlage und Entwicklung neuer FuBwegebeziehungen zwi-
schen der Holsteiner Chaussee und den Bahnanlagen in Ost-West-Richtung sowie entlang der Bahn-
anlagen in Nord-Sud-Richtung, wird der Erholungswert im Plangebiet gesteigert. Mal3hahmen zu Ver-
meidung, Verringerung und Ausgleich sind daher nicht erforderlich.

Erschitterung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind innerhalb des Abstands von 48 m zur Bahnanlage fur neu zu
errichtende Wohngebaude ggf. MalRnahmen erforderlich. Dies ist im Falle eines Neubaus durch weitere
erschitterungstechnische Gutachten zu untersuchen.

Fir die Gemeinbedarfsflache sind keine MalShahmen erforderlich.

Elektromagnetische Strahlung

Dem EMV-Erdungs- und Streugutachten zur Elektrifizierung der Bahnlinie ist zu enthehmen, dass mit
einem Streckenstrom von 400 A, also unter Annahme der maximalen Ausnutzung der Stromanlagen,
gerechnet wurde. Im realistischen Betrieb ist von einer deutlich geringeren Stromstérke auszugehen. In
einem vergleichbaren Verfahren, der Schule am Lohsepark, bei welcher jedoch deutlich héhere maxi-
male Streckenstromwerte vorliegen, wurde ein vorsorglicher Abstand von 45 m von der Mitte der Trasse
bis zur Einhaltung eines Vorsorgewertes von 0,2 Mikrotesla berechnet. Bei den auf den Bahnanlagen
im Plangebiet verkehrenden Ziigen (AKN bzw. S-Bahn) wird der real durchschnittlich abgenommene
Strom ebenfalls sehr deutlich unter den 400 A liegen, sodass von einem noch deutlich geringeren Ab-
stand zur Einhaltung des Vorsorgewertes als in der HafenCity ausgegangen werden kann. Im Bebau-
ungsplan Schnelsen 97 ist das Hauptgeb&ude der geplanten Schule mit Klassenrdumen, Aula und
Mensa im dstlichen Bereich der Gemeinbedarfsflache und mit groRem Abstand zu Bahntrasse vorge-
sehen, sodass hier die Einhaltung der Vorsorgemaf3nahme in Form des Sicherheitsabstands gewahr-
leistet werden kann. Die Bereiche der Gemeinbedarfsflache, die nahe der Bahntrasse liegen sind mit
den Sportanlagen fir eine verhaltnismagiig geringe Aufenthaltsdauer ausgelegt. Die geplante Parkan-
lage zwischen den Bahnanlagen und der Gemeinbedarfsflache fungiert zudem als abstandsbildender
Puffer zwischen Bahn- und Schulflache bzw. Wohngebiet. Ein ergdnzendes Gutachten tber den gulti-
gen Planfeststellungsbeschluss hinaus ist nicht erforderlich.
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4.2.2 Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Grundbelastungssituation fur das Schutzgut Luft ist aufgrund der Stadtrandlage und der vorhande-
nen Emissionsquellen nicht erheblich. Lediglich die Straenverkehrsflachen sind Quellen fir die Emis-
sion von Luftschadstoffen. Zur Beurteilung wird die 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitatsstan-
dards und Emissionshéchstmengen) herangezogen, die die EU-Richtlinie 2008/50/EG Uber Luftqualitat
und saubere Luft fur Europa in nationales Recht umgesetzt hat. Durch die EU wurde eine neue Luft-
qualitatsrichtlinie beschlossen, die am 10.12.2024 in Kraft getreten ist. Diese sieht deutlich niedrigere
Grenzwerte fir Luftschadstoffe vor, die ab 2030 einzuhalten sind. Das Plangebiet Schnelsen 97 wird
voraussichtlich nicht von einer Grenzwerttiberschreitung betroffen sein. Der neue Grenzwert fur Stick-
stoffdioxid liegt bei 20 pg/m? (Jahresmittelwert). Im Luftreinhalteplan fur Hamburg, 3. Fortschreibung
2023 wird anhand der durchgefuhrten Modellrechnungen aufgezeigt, dass die flachenhafte NO2-Hinter-
grundbelastung fur das Prognosejahr 2023 im Jahresmittel bei 15 y/m3 im Plangebiet liegt. Die Hinter-
grundbelastung ist in Hamburg in den letzten Jahren kontinuierlich gesunken und wird unter anderem
aufgrund der Verkehrswende bis 2030 weiter sinken. Auch mit der verkehrsbedingten Zusatzbelastung
ist daher von einer Grenzwerteinhaltung auszugehen. Die neuen Grenzwerte fir Feinstaub liegen bei
20 pg/m3 fur PM10 bzw. 10 ug/m?® bei PM2,5 (Jahresmittelwerte). Im Jahresbericht 2023 zur Luftqualitat
in Hamburg wurden an Messstationen mit deutlich héherem Verkehrsaufkommen als auf der Holsteiner
Chaussee in diesem Abschnitt und deutlich dichterer Bebauung Feinstaubwerte ermittelt, die bereits
jetzt unterhalb der ab 2030 geltenden Grenzwerte liegen. Untersuchungen fur andere Planverfahren
haben zudem ergeben, dass sich die Feinstaubemissionen des Schienenverkehrs nur im unmittelbaren
Umfeld der Schienen auswirken. Daher ist auch im Hinblick auf Feinstaub von einer Grenzwerteinhal-
tung auszugehen.

Die vorhandenen Grinbereiche im Inneren des Plangebiets, die im Verbund zur freien Landschaft im
Westen aulRerhalb der Landesgrenze stehen, férdern einen Luftaustausch und wirken sich durch die
Verwirbelung von Schadstoffen sowie die Bindung im Grin- und Blattvolumen glnstig auf die Bestands-
situation aus.

In der Klimaanalysekarte Hamburg wird fur den Kaltluftaustausch ein Kaltluftstromungsfeld modelliert
und die Windvektoren in 2 m Uber Grund mit einer Geschwindigkeit in m/s auf einer 5-stufigen Skala
dargestellt. Die rickwartigen Gartenflachen der Bebauung im Nordwesten des Ellerbeker Weges, der
unbebaute Innenbereich sowie die Grunflachen am Schnelsener Moorgraben haben demnach eine
hohe Bedeutung als Kaltluftproduktionsflache. Der Kaltluftabfluss stromt von diesen Flachen in westli-
che Richtung zum Schnelsener Moorgraben und zur Bahnstrecke bzw. in nordwestliche Richtung.

Eigenstandige Untersuchungen zur Beurteilung von Luftschadstoffen sind nicht durchgeftihrt worden.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Bauarbeiten kommt es durch den Betrieb von Baumaschinen und Baufahrzeugen tem-
porar zu einem vermehrten Ausstol3 von Luftschadstoffen sowie bei Abrissarbeiten und grof3rdumigen
Bodenarbeiten zu Staubaufwirbelungen.

Anlage- und betriebsbedingt fuhrt die Verkehrszunahme zu einer geringeren Verschlechterung der Luft
durch Luftschadstoffe. Die Neubebauung bedingt dartiber hinaus eine verminderte Luftzirkulation inner-
halb des Gebiets. Insbesondere im Innenbereich ist mit der Uberbauung von Griinflachen auch ein
Verlust an Kaltluftproduktionsflache verbunden, so dass negative Auswirkungen durch einen verringer-
ten Luftaustausch mit der Umgebung entstehen. Im Suiden verbleibt im Bereich der festgesetzten Flache
zur Regelung des Wasserabflusses der Schnelsener Moorgraben als Ventilationsbahn fur die Kaltluft,
die auch weiterhin ein Durchstrdmen der Grinflachen mit Kaltluft in diesem Teil des Plangebiets ge-
wahrleistet. Weiterhin begunstigt die Wasserflache durch Verdunstung und eine damit verbundene
Kihlleistung den Luftaustausch. Ebenso wird in der festgesetzten Griinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage (FHH)" in Verbindung mit den riickwartigen Gartenflachen der Bebauung im nordwestlichen
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Abschnitt des Ellerbeker Wegs ein Teil der fir die Kaltluft wertvollen Flachen erhalten. Durch die Ver-
netzung dieser Griinflachen mit den geplanten Freiflachen im Bereich der Gemeinbedarfsflache, die
auch Flachen fur eine offene Regenwasserriickhaltung vorsehen, kann voraussichtlich weiterhin eine
klimatische Entlastungswirkung in Bezug auf die Durchliftung der vorhandenen und geplanten Bebau-
ung erreicht werden.

Vor dem Hintergrund der auch weiterhin guten Durchliiftungssituation im Plangebiet werden die Aus-
wirkungen als nicht erheblich eingestuft. Insgesamt sind keine wesentlichen Erhéhungen von Luftschad-
stoffemissionen zu erwarten. Die Zunahme des Verkehrs durch die Nutzungsintensivierungen ist als
gering einzuschatzen, so dass sich keine relevanten Schadstoffbelastungen ergeben.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Der Bebauungsplan bereitet fiir das Schutzgut Luft keine als erheblich zu wertenden umweltrelevanten
Beeintrachtigungen vor. Positiv auf das Schutzgut Luft wirken die festgesetzten Baum- und Gehdlz-
strukturen und die Grunflachen mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage (FHH) sowie der Flache zur
Regelung des Wasserabflusses am Schnelsener Moorgraben im Plangebiet. AusgleichsmalRhahmen
fur das Schutzgut Luft sind nicht erforderlich. Negative Wechselwirkungen zu anderen Schutzgutern wie
insbesondere zum Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit sind nicht gegeben.

4.2.3 Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet ist durch ein Siedlungs- und Freilandklima gekennzeichnet. Die Klimamerkmale sind im
Bereich der Stral3enverkehrsflachen und vorhandenen Bebauung im Norden und Osten stédtisch tber-
pragt, wahrend der unbebaute Innenbereich einen klimatischen Ausgleichsraum darstellt. Die Griin- und
Vegetationsflachen zéhlen zu den Bereichen mit einer mittleren bis hohen klimadkologischen Bedeu-
tung, da sie Kaltluftentstehungsgebiete mit Zuordnung zu belasteten Siedlungsgebieten sind. Dement-
sprechend sind die Siedlungsraume im Plangebiet durch eine geringe bioklimatische Belastung und
glnstigere Bedingungen im Vergleich zu vollstandig bebauten Siedlungsflachen zu bewerten.

In der stadtklimatischen Bestandsaufnahme fir das Landschaftsprogramm Hamburg (2017) wird als
Grundlage fir die Beurteilung der bioklimatischen Belastung der nachtliche Warmeinseleffekt in den
Siedlungsflachen herangezogen. Bewertet wird die Abweichung vom Temperaturmittelwert der Grin-
und Freiflachen (15,7°C) im Stadtgebiet Hamburg zum Zeitpunkt 4 Uhr morgens. Das Plangebiet weist
demnach nur schwache Warmeinseleffekte auf. Auch in den angrenzenden bebauten Bereichen beste-
hen aufgrund der Lage im Kaltlufteinwirkungsbereich keine GiberméaRigen Uberwarmungen wéahrend
sommerlicher Hitzeperioden. Der Kaltluftvolumenstrom in den Griin- und Freiflachen entlang der Bahn-
strecke, am Schnelsener Moorgraben und im unbebauten Innenbereich wurde mit hoch bewertet.

In der aktualisierten Klimaanalysekarte Hamburg (2023) sind die Parameter Kaltluftlieferung der Grin-
und Freiflachen, Warmeinseleffekt im Siedlungsgebiet und Kaltluftaustausch anhand neuerer Bestands-
daten modelliert und ermittelt worden.

Der unbebaute Innenbereich des Plangebietes mit den Grinflachen am Schnelsener Moorgraben hat
demnach eine geringe bis mittlere Bedeutung als Kaltluftproduktionsflaiche. Die Kaltluftvolumen-
stromdichte pro Meter in der Sekunde um 4 Uhr morgens (m?3/s*m) wird anhand einer vierstufigen Skala
mit der untersten Stufe < 5 m? /s*m fiir den zentralen Bereich und 5 - > 10 m3 /s*m fir die Ubrigen
unbebauten Bereiche angegeben.

In den Siedlungsflachen bestehen Warmeinseleffekte, die jedoch nicht besonders ausgepragt sind. Die
Lufttemperatur in den Siedlungsflachen wird auf einer 16-stufigen Skala von < 14°C um 4 Uhr morgens
(dunkelblaue Farbsignatur) bis > 21,0 - 22,0°C (dunkelrote Farbsignatur) dargestellt. Die Bebauung im
Stral3enrandbereich am Ellerbeker Weg und an der Holsteiner Chaussee weist demnach mittlere War-
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meinseleffekte von rd. 15°C bis 16,5°C auf, wobei diese insbesondere in Richtung der Holsteiner Chaus-
see in Teilen bis auf 19,5° C ansteigen. Die riickwartigen Gartenflachen haben dagegen ginstigere
Temperaturverhaltnisse in der Nachtsituation bei austauscharmen sommerlichen Hochdruckwetterla-
gen. Die Temperaturen erreichen dann Werte auf der unteren Skala der Warmeinseleffekte mit rd.
14,5°C bis 15°C.

Das Mikroklima im Plangebiet wird durch das Griinvolumen der Baume / Gehdlze sowie die grol3en
zusammenhangenden, vegetationsbestandenen Freiflachen im zentralen Teil positiv beeinflusst. Die
Grlunelemente warmen sich weniger stark auf, haben eine Verdunstungswirkung und erzeugen dadurch
Kuhleffekte und eine erhéhte Luftfeuchtigkeit. Neben diesen mikroklimatischen Regulierungen tragen
die vorhandenen Baume / Gehdlze zur Sauerstoffproduktion und Schadstoffbindung bei und verbessern
die Stadtluft. Neben der Bindung von Kohlenmonoxid wird durch Baume auch der Anteil an Ozon, Stick-
oxiden und Sulfur in der Luft reduziert.

Die versiegelten StraRenverkehrsflachen sowie die vorhandenen Baukdrper und Nebenflachen der stra-
Renparallelen Bebauung sind dagegen durch Aufheizeffekte bei Sonneneinstrahlung gekennzeichnet,
so dass in diesen Teilgebieten héhere Temperaturen im Vergleich zu begrtinten Flachen erreicht wer-
den.

Bewertung

Das Plangebiet ist durch ein Siedlungs- und Freilandklima geprégt. Die Grun- und Freiflachen, die in
Teilen Gehdlzbestande aufweisen, haben eine Bedeutung fur das Lokalklima und tragen zur Kaltluft-
produktion und Durchliftung der angrenzenden Siedlungsflachen bei. Die vorhandenen Griinelemente
bedingen einen ausgeglichenen Temperaturhaushalt und wirken sich positiv auf das Stadtklima durch
Staubfilterung, Verdunstung und Sauerstofferzeugung aus. Insgesamt sind guinstige mikroklimatische
Bedingungen vorherrschend.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Klimaschutzrelevante Auswirkungen wéahrend der Bauphase kdnnen von mit fossilen Kraftstoffen be-
triebenen Baumaschinen verursacht werden, welche unter anderem wahrend des Verbrennungspro-
zesses Kohlendioxid (COz) emittieren. Hinzu kommen Emissionen durch Transporte von Baumaterialien
zum Plangebiet und durch Abtransporte von Abriss- und Bodenmaterialien. Dartiber hinaus werden im
Zusammenhang mit der Bauphase mittelbar Treibhausgasemissionen durch die Herstellung von Bau-
materialien wie zum Beispiel Zement, Beton, Stahl, Glas oder Kunststoffen verursacht, da fir den Her-
stellungsprozess der Materialien wiederum ein hoher Energieeinsatz erforderlich ist.

Die Umsetzung der Planung fihrt in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 zu geringfligigen
Veranderungen fir das Lokalklima, da gegeniiber dem geltenden Planrecht héhere Grundflachenzahlen
(GRZ) ermdglicht werden. Der dadurch erhdhte Versiegelungsteil fiihrt zu einem geringfigigen Verlust
von privaten Grinflachen, die eine ginstige mikroklimatische Wirkung erzeugen. Im Vergleich zum Be-
bauungsplan Schnelsen 12, der mit Ausnahme der Dacher im nicht umgesetzten Wohngebiet auf dem
(ehemaligen) Flurstick 6746 eine Dachbegriinung nur fur Décher von Garagen sowie Schutzdacher
von Stellplatzen festsetzt, kann mit der geplanten Dachbegriinung in den Teilgebieten WA 2 bis WA 5
ein anteiliger Griinausgleich mit positiven Effekten fir das Mikroklima geschaffen werden.

In der Flache fiir den Gemeinbedarf bedingt die Uberplanung der im geltenden Bebauungsplan festge-
setzten MalRnahmenflache und der privaten Grinflache ,Dauerkleingarten” den Verlust klimawirksamer
Flachen und Griinvolumen, die zu nachteiligen Veréanderungen der klein- und bioklimatischen Verhalt-
nisse im Plangebiet fuhrt. Im Vergleich zum geltenden Planrecht zeichnet sich der Realbestand in der
MafRnahmenflache durch einen hohen Anteil an flachenhaften Gehoélzen und gréf3eren Baumen aus,
die gegenlber Wiesenflachen als iberwiegend festgesetztes Entwicklungsziel wertvoller fur die klima-
tischen Parameter Verschattung, Kihleffekte und Sauerstoffproduktion sind. Kaltlufterzeugung und
Kaltluftvolumenabstrom kénnen dagegen eingeschrankt sein. Insgesamt wird ein wertvoller klimatischer
Ausgleichsraum durch die geplante Bebauung des Schulcampus beansprucht. In den fir die Gemein-
bedarfsausweisung Uberplanten Wohnbauflachen nach dem geltenden Bebauungsplan Schnelsen 12
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wird durch die héhere Grundflachenzahl eine starkere Bodenversiegelung mit negativen Effekten auf
das Schutzgut hervorgerufen. Lediglich im Bereich der geplanten Erschlie3ungsstraf3e fir die nicht um-
gesetzte Wohnbebauung wiirde sich nach geltendem Planrecht eine hthere Versiegelung mit negativen
Effekten fir das Kleinklima ergeben.

Im Vergleich des geltenden Planrechts und des Ist-Zustands mit der Neuplanung ist der Versiegelungs-
anteil in den Allgemeinen Wohngebieten und der Flache fir den Gemeinbedarf insgesamt héher, so-
dass Belastungseffekte fir das Lokalklima durch eine Zunahme aufheizender beziehungsweise Uber-
bauter Flachen mit erhdhter Wéarmeabstrahlung und verringerter Verdunstung ausgeltst werden.

In den Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage (FHH)“ ergeben sich im Vergleich zum gel-
tenden Planrecht mit Festsetzung einer privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kleingarten® im
Suden des WA 1, entlang der Bahnstrecke und nordwestlich des Schnelsener Moorgrabens keine we-
sentlichen Veranderungen fiir das Schutzgut. Im Westen des WA 1 ergeben sich durch die Ausweisung
einer offentlichen Grinflache statt eines Reines Wohngebiets und die Aufgabe der unverbindlichen Vor-
merkung ,vorgesehene Bahnanlagen® dagegen positive Auswirkungen auf das Kleinklima. Norddstlich
des Schnelsener Moorgrabens beansprucht die Grinflachenausweisung einen Teil der im geltenden B-
Plan festgesetzten MalRnahmenflache, sodass auch in Bezug zum Ist-Zustand geringfligig negative
Auswirkungen durch versiegelte Flachen fir die geplante Wegeverbindung eintreten.

Fur die Flache zur Regelung des Wasserabflusses am Schnelsener Moorgraben werden in Folge der
Realisierung der Planung keine wesentlichen Veranderungen fur das Schutzgut ausgelost.

Im Betrieb der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen werden Energiebedarfe flr Heizung, Warmwas-
serversorgung, Beleuchtung und den Betrieb von technischen Anlagen benétigt sowie klimarelevante
Emissionen verursacht, insbesondere Kohlenstoffdioxid (CO2). Das Ausmalfd der in der Betriebsphase
verursachten Menge an CO: ist maf3geblich davon abhéngig, welche Art der Energieerzeugung ver-
wendet wird.

Entsprechend den bundesweiten Ausbauzielen fir erneuerbare Energien gemald Erneuerbare-Ener-
gien-Gesetz (EEG) sowie den Zielen zur Gebaudeeffizienz gemal Gebaudeenergiegesetz (GEG), kann
von einer schrittweisen Dekarbonisierung der fur die Betriebsphase bendtigten Energie- bzw. Wéarme-
versorgung ausgegangen werden. Zudem tragt sowohl innerhalb als auch auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans die gesellschaftliche und technische Entwicklung auch durch den Ausbau
des OPNV und der Elektromobilitat dazu bei, die durch den Verkehr bedingten THG-Emissionen weiter
zu reduzieren und entsprechend der bundesweiten Sektorenziele bis 2045 klimaneutral zu gestalten.

Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung der Planung negative Auswirkungen bzw. Belastungseffekte
fur das Lokalklima im Plangebiet sowie erhthte Warmeinseleffekte durch Uberbauung von Freiflachen,
die aufgrund der Entlastungseffekte durch Erhalt und Entwicklung von Vegetationsbestanden und Grin-
flachen sowie die Festsetzung von Dachbegriinung als nicht erheblich bewertet werden.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Festsetzungen der 6ffentlichen Grinflache mit de Zweckbestimmung ,Parkanlage (FHH)“ sowie der
Flache zur Regelung des Wasserabflusses im Bereich des Schnelsener Moorgrabens sind wesentliche
MafRnahmen zur Vermeidung von lokalklimatischen Belastungseffekten auf dem geplanten Schulcam-
pus und in den angrenzenden Wohngebieten. Mit diesen Frei- und Wasserflichen werden klimaaktive
Grinzonen erhalten und entwickelt, die ein ginstiges Mikroklima fur die Neubebauung bewirken.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf, im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 und in den Stral3enver-
kehrsflachen der Holsteiner Chaussee ist der Erhalt von 29 GroRbaumen eine weitere Vermeidungs-
mafnahme, die den Fortbestand der vorhandenen Baume / Gehdlze als wertvolles klimatisch aktives
Grinvolumen sichert. Davon entfallen 19 Baume auf vorhandene StraRenbdume in der Holsteiner
Chaussee, die in besonderem Mal3e wertvolle Klimaelemente zur Luftreinhaltung in den besiedelten
Flachen sind. In der Gemeinbedarfsflache werden neun Baume und im WA 4 wird ein Baum zum Erhalt
festgesetzt.
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Das Erhaltungs- und Anpflanzgebot fiir B&ume und Straucher zwischen der Stellplatzflache in der Ge-
meinbedarfsflache und dem WA 2 und WA 3 mindert die Aufheizwirkung fur diese versiegelte Flache.

Negative Auswirkungen auf das Kleinklima werden weiterhin durch eine Begriinungsfestsetzung fur eine
Dachbegriinung fur die als Flachdach oder als flach geneigt zu errichtenden Gebaudedécher in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 5 und in der Gemeinbedarfsflache gemindert (vgl. 8§ 2 Num-
mer 14). Dabei sind mindestens 60 v.H., bezogen auf die Grundflache des jeweiligen Gebaudes i.S.v.
§ 19 Abs. 2 BauNVO, mit einem mindestens 12 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu ver-
sehen und extensiv mit standortgerechten Stauden und Grésern zu begriinen. Die Dachbegriinung ist
dauerhaft zu erhalten.

Mit der Begriinung der nicht tiberbauten Bereiche von Tiefgaragen mit Ausnahme von Wegen und Ter-
rassen werden weitere Vegetationsflachen geschaffen, die sich giinstig auf das Mikroklima auswirken.
Die Festsetzung eines mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbaus, die fir Baum-
pflanzungen auf mindestens 1 m zu erweitern ist, gewéahrleistet eine ausreichend starke Bodenschicht
zur Bepflanzung und Erzielung eines kleinklimatisch wirksamen Grinvolumens (vgl. 8 2 Nummer 19).

Fir die Baugebiete wird eine Mindestbegrinung durch Baumpflanzungen, bezogen auf die nicht tber-
baute Grundsticksflache festgesetzt (vgl. § 2 Nummer 17). Demnach ist fur je angefangene 500 m? der
nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche mindestens ein kleinkroniger Laubbaum oder fir je angefan-
gene 1.000 m2 der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache mindestens ein grof3kroniger Laubbaum zu
pflanzen.

Mit der getroffenen Festsetzung zur Herstellung von Geh- und Fahrwegen, Terrassen sowie Parkplatz-
flachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau wird der Vollversiegelungsanteil reduziert und die Auf-
heizung befestigter Flachen gemindert (vgl. 8§ 2 Nummer 16). Dazu tragt auch die Regelung bei, dass
Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen in vegetationsfahigem Aufbau
herzustellen sind.

Die MalRnahmen leisten insgesamt einen positiven Beitrag fir das Lokalklima durch eine verminderte
Aufheizung, Milderung von Temperaturextremen, Verdunstungskihlung, Luftanfeuchtung sowie Staub-
minderung. Die MalRnahmen filhren zu einer Kuhlung des Mikroklimas im neuen Schulcampus mit den
angrenzenden Wohngebieten und tragen zur Hitzevorsorge bei. Gleichzeitig werden klimatische Ext-
remsituationen mit negativen Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse als Wechsel-
wirkung fir das Schutzgut Mensch gemindert.

4.2.4 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Gemal § la Absatz 2 BauGB sollen zur Verringerung der Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Innenentwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen und Nachverdichtung genutzt werden. Das Plangebiet ist rund 5,96 ha grof3 und stellt nach
geltendem Planrecht u. a. Gruinflachen mit der Nutzung fir Kleingarten, als Ausgleichsflache und fir die
Oberflachenentwasserung auf einer Flache von rund 2,51 ha dar. Auf rund 3,45 ha Flache bestehen im
Bereich der Wohngebiete und Verkehrsflachen einschlie3lich bereits einer zuldssigen Wohngebietser-
weiterung bauliche Nutzungen mit versiegelten Flachen.

Nach den MalR3stében des § la Absatz 2 BauGB hat das Plangebiet somit eine geringe bis mittlere
Bedeutung fir das Schutzgut Flache.
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die Neuentwicklung des Schulcampus wird ein Teil der Grunflachen in einer Groéf3e von rund 1,4 ha
als Flachenressource in Anspruch genommen. Im Bereich der geplanten Grinflachen und der Flache
zur Regelung des Wasserabflusses verbleiben dagegen rund 1,15 ha fur Flachennutzungen ohne Be-
bauung und Flachenversiegelung.
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MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eine Nutzung der Flachenressource kann aufgrund der Inanspruchnahme von Flachen fir den Schul-
bau nicht vermieden werden. Der Eingriff einer erstmaligen Inanspruchnahme von rd. 1,4 ha Flache
stellt sich zwar als erheblich dar, angesichts der Sicherung der verbleibenden Flachen im Plangebiet ist
dies jedoch als vertretbar einzustufen.

Eine Verringerung des Eingriffs erfolgt durch die Wahl des Standorts fiir den Schulcampus im unmittel-
baren Anschluss an den Siedlungsbereich mit bereits bebauten Grundstiicken, sodass einer weiteren
Zerschneidung von Flachen entgegengewirkt wird.

Ein flachiger Ausgleich in Hinblick auf das Schutzgut Flache ist in einer wachsenden Stadt wie Hamburg
schwierig, da hierfir an anderer Stelle im Stadtgebiet Flachen aus der Nutzung genommen werden
missten. In Hamburg liegt noch kein Bewertungsmaf3stab flir das Schutzgut Flache vor. Es ist daher
kein direkter Ausgleich fur in Anspruch genommene Flachen zu leisten, da weder bundesgesetzlich
noch ein in Hamburg festgelegter Mal3stab hierfir eingefuhrt worden ist.

Es erfolgt im Plangebiet ein Ausgleich von Eingriffen in eng mit dem Schutzgut Fléache verzahnten Be-
reichen. Insbesondere werden Versiegelungen mit Hilfe von Begriinungsverpflichtungen und Festset-
zungen von Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den Baugebieten sowie in
den festgesetzten Griinflachen gemindert und ausgeglichen.

425 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Der geologische Aufbau des Plangebietes ist natiirlicherweise Gberwiegend durch sandige Fluss- und
Verschwemmungsablagerungen und im sudlichen Randbereich durch schluffiges Grundmoranenmate-
rial gekennzeichnet. Es sind Anmoorgleye, Podsole und Niedermoore in Senken und Pseudogleye und
Braunerden in hoher gelegenen Flachen entwickelt. Der naturliche Bodenaufbau ist im Bereich der
Siedlungs- und Verkehrsflachen anthropogen durch Bebauung, Versiegelung und gértnerische Nutzung
Uberpragt.

Zur Beurteilung des anstehenden Baugrundes sind im Plangebiet insgesamt 12 Bohrsondierungen mit
Endteufen von maximal 5 m durchgefihrt worden. Demnach ist eine einheitliche Bodenschichtung aus
Mutterboden, Aufflillungen / humoser Oberboden, Sand, Geschiebelehm und Geschiebemergel vorhan-
den. Die humosen Aufflllungsbdden haben im unbebauten Innenbereich aufgrund der (vormals) land-
wirtschaftlichen Nutzung eine Machtigkeit von bis zu rund 0,60 m. Vereinzelt weisen die Auffullungen
anthropogene Beimengungen in Form von Bauschuttresten auf.

Das Plangebiet ist weitgehend eben und liegt auf Hohen um +14,50 m UNHN (Normalhéhennull) bis
+15,80 m UNHN. Im Bereich der geplanten Neubebauung fir den Schulcampus liegt die Hohendifferenz
zwischen +14,80 m UNHN und +15,38 m GUNHN.

Im Fachplan ,Schutzwirdige Boden® sind fur das Plangebiet keine Darstellungen enthalten.

In der Moorkartierung Hamburg ist in etwa auf H6he der Mitte der Holsteiner Chaussee ein kleinflachiger
Bereich mit vergrabenen Torfen im Untergrund vermerkt.

In Bezug auf den Parameter Bodenversiegelung — ,Ubernahme 6kologischer Bodenfunktionen® — ist
das Plangebiet anhand der Versiegelungskarte Hamburg durch einen Versiegelungsanteil von 30 bis
70 % in den bebauten Flachen sowie 80 bis 100 % in den Stralenverkehrsflachen gekennzeichnet,
wahrend die Grunlandflachen beziehungsweise Freiflachen im zentralen und stdlichen Teil einen Ver-
siegelungsanteil von 0 bis 5 % haben. Die Flache rickwértig der Bebauung Holsteiner Chaussee 345
und 347 ist mit alten Bauwagen, Schuppen und Hallen des ehemaligen Pferdehofes bebaut und es ist
eine brichige Versiegelung (Asphalt) vorhanden. Weitere Reste von verfallenen Schuppen finden sich
im mittleren Teil der Grundlandflachen.
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Das naturliche Verdunstungspotential der Béden, das fur die Kihlleistung an Sommertagen relevant ist,
istim Plangebiet aufgrund geringer Wasserspeicherfahigkeit tiberwiegend gering. Lediglich im siidwest-
lichen Randbereich zeigen die Bdden eine mittlere Kuhlleistung aufgrund hoher Wasserspeicherfahig-
keit sowie moglicher Stauwasserbildung nach Starkregenereignissen. Teile im Gewdasserbereich des
Schnelsener Moorgrabens weisen dagegen eine hohe Kihlleistung auf (grundwassergepragte Boden).
Die Bedeutung der Bdden fiir den Klimaschutz ist somit Giberwiegend gering.

Die unversiegelten Boden ubernehmen 6kologische Bodenfunktionen als Lebensraum fir Tiere, Pflan-
zen und Bodenorganismen, als Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit ihren Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers. Der Erfullungsgrad der Bodenfunktionen ist im Plangebiet weitgehend ausgebildet und
nur in Gberbauten / versiegelten Flachen aufgrund des verénderten Bodenaufbaus und der anthropoge-
nen Uberpragung eingeschrankt bzw. unterbunden.

Fir das Plangebiet ist eine Bodenfunktionsbewertung nach der hamburgischen Fachgrundlage durch-
gefuhrt worden. Anhand einer Beprobung und bodenkundlichen Kartierung werden die Bodenfunktionen
fur einzelne Teilflachen mit Wertstufen zwischen 1 und 5 bewertet, wobei die Wertstufe 1 die beste und
die Wertstufe 5 die schlechteste Bewertung darstellt. Im Ergebnis sind in Bezug auf die Lebensraum-
funktion bei allen untersuchten Bodenproben Uberschreitungen der Vorsorgewerte fiir einen oder meh-
rere Parameter (Blei, Quecksilber, Kupfer. Zink, Benzo(a)pyren, PAK) festgestellt worden. Die Bdden in
den untersuchten Teilflachen des Plangebietes sind groR3tenteils anthropogen berprégt und verandert.
In fast allen Bohrungen sind mineralische Fremdbestandteile vorhanden. In der Gesamtbewertung hat
lediglich eine Teilflache bei der Funktionsgruppe Lebensraum / Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
die Wertstufe 3 - mittel erhalten. Hinsichtlich des Wasserhaushaltes sind dagegen drei Teilflachen mit
der Wertstufe 2 eingestuft worden. Fur die landwirtschaftliche Nutzungsfunktion ist keine Teilflache mit
einer Wertstufe 3 oder besser bewertet worden. Zusammenfassend ist die Teilflaiche des Ruderalbio-
tops beidseitig des Schnelsener Moorgrabens als ,beste” Teilflache gemal der Bodenfunktionsbhewer-
tung fur die Teilfunktionen Archiv, Lebensgrundlage sowie Wasserkreislauf zu betrachten.

Im Fachinformationssystem Bodenschutz / Altlasten sind fir das Plangebiet zwei Eintrage verzeichnet.
Dabei handelt es sich um eine altlastverdachtige Flache im Bereich Ellerbeker Weg / Holsteiner Chaus-
see (Nummer 6046-114-00) mit belastetem Oberboden die bis auf die Bahnstrecke, die Stral3en und
den Bereich am Schnelsener Moorgraben das gesamte Plangebiet umfasst. Die Aufnahme der Altlast-
verdachtigen Flache in das Altlastenhinweiskataster erfolgte auf Grund der in 2023 durchgefihrten ori-
entierenden Oberbodenuntersuchungen im Rahmen der Bodenfunktionsbewertung nach Hamburger
Verfahren. Diese Oberbodenuntersuchungen im Rahmen der Bodenfunktionsbewertung ergaben eine
Prifwertiberschreitung des Schadstoffes Benzo(a)pyren fir den Wirkungspfad Boden- Mensch (Kin-
derspielflachen) nach der BBodSchV in 10 cm bis 30 cm Tiefe.

Auf dem Grundstiick Holsteiner Chaussee 345 (Nummer 6046-020-00), sudlicher Teil des Flurstiick
388, befand sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit ,Auffalligkeiten in Luftbildern und Grundkarten®,
jedoch ohne erkennbaren ndheren Befund, weshalb das Grundstick als erledigt (Verdacht ausgeraumt)
eingestuft wurde. Bei der Durchfiihrung der Bodenfunktionsbewertung im Jahr 2023 haben die Unter-
suchungen hier keine Uberschreitung der Priifwerte ergeben.

Fur die zur Neubebauung vorgesehenen Flachen sowie das Flurstiick 8130 am Schnelsener Moorgra-
ben besteht nach Luftbildauswertung / Fernerkundung kein Hinweis auf Bombenblindganger oder ver-
grabene Kampfmittel aus dem Il. Weltkrieg.

Das Schutzgut Boden hat eine allgemeine Bedeutung.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fur die ErschlieBung des Baugebietes sind umfangreiche Bodenarbeiten erforderlich. Anhand der
durchgefuhrten orientierenden Baugrunderkundung kann voraussichtlich eine Flachgrindung auf Ein-
zel- und Streifenfundamenten oder eine Sohlplattengriindung ausgefuhrt werden. Die vorkommenden
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Auffillungen und bindigen Bdden sind in der Regel fiir eine Bauwerksgrindung nicht geeignet, so dass
ein Bodenaustausch mit einem gut verdichtungsféahigen, kiesigen Sandgemisch vorzunehmen ist.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 bedingt die Erhéhung der Grundflachenzahlen im
Vergleich zum geltenden Planrecht einen erhéhten Versiegelungsanteil. Im WA 1 ist zuklnftig eine GRZ
von 0,3 statt 0,2 moglich. In den Teilgebieten WA 2 bis WA 5 ist eine GRZ von 0,4 bzw. 0,5 gegeniiber
der derzeitig festgesetzten GRZ von 0,3 zulassig. Der Versiegelungsanteil in den Wohngebieten nimmt
um rund 1.778,14 m? zu.

In der Flache fur den Gemeinbedarf kommt es zu einer erstmaligen Neuversiegelung von Bdden im
Bereich der festgesetzten MafRnahmenflachen und privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung
,=Dauerkleingarten“ gegeniiber dem geltenden Bebauungsplan Schnelsen 12. In den Bereichen der ge-
planten Gemeinbedarfsflache, welche die Wohngebietsflachen im geltenden Bebauungsplan Schnelsen
12 auf den Flurstiicken 383 und 388 (teilweise) Uiberlagern, wird die Bodenversiegelung durch die GRZ
von 0,6 im Vergleich zu den geringeren GRZ-Werten der derzeit festgesetzten Reinen und Allgemeinen
Wohngebiete zunehmen. Der Gebaudeabriss und der Riickbau befestigter Flachen flr die Erschliel3ung
des Schulcampus von der Holsteiner Chaussee im Bereich des Flurstiicks 383 und 388 teilweise fihrt
baubedingt zunachst zu Entlastungseffekten fir das Schutzgut Boden, jedoch entstehen hier dauerhaft
Stellplatze und eine Zufahrt beziehungsweise der Eingangshof zum Schulcampus mit Neubebauung.
Insgesamt ergibt sich fir die Gemeinbedarfsfliche gegentiber der derzeit zuldssigen Versiegelung eine
Neuversiegelung durch Bebauung und Erschliel3ung in einer Grof3e von rund 2,2 ha. Davon sind bereits
rund 0,67 ha Versiegelung in den derzeit festgesetzten Wohngebieten einschlie3lich ErschlieBung nach
dem geltenden Planrecht zulassig.

Die Erweiterung des Stralenraums der Holsteiner Chaussee um 2,5 m und des Ellerbeker Wegs um
1 m fUr StralRennebenflachen bedingt eine weitere Zunahme vollversiegelter StralRenverkehrsflachen.

Die festgesetzte offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage (FHH)“ stdlich des All-
gemeinen Wohngebiets WA 1 hat gegeniber dem geltenden Planrecht mit einer festgesetzten privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten® keine wesentlichen Auswirkungen. Die in den
Kleingéarten zulassigen Lauben wirden jedoch hdhere Versiegelungsanteile hervorrufen, so dass sich
je nach Gestaltung und Nutzungsgrad der Parkanlage positive Effekte fiir den Boden ergeben. Durch
die im geltenden Bebauungsplan enthaltene Vormerkung fur vorgesehene Bahnanlagen entfallen wei-
tere Eingriffe in den Bodenkorper. In den offentlichen Griinflachen entlang der Bahnstrecke und nord-
westlich der Flache fur die Wasserwirtschaft entlang des Schnelsener Moorgrabens, die im Wesentli-
chen der Neuanlage einer Wegeverbindung dienen, ergibt sich im Vergleich zum geltenden Planrecht
mit Wohnbauflache und Kleingartenflache, in Teilen mit Uberlagerung einer Bahnerweiterung, keine
wesentliche Veradnderung fur das Schutzgut Boden. Die 6ffentliche Grunflache ,Parkanlage® norddstlich
des Schnelsener Moorgrabens bedingt gegeniiber dem bisher geltendem Planrecht der unversiegelten
MaRnahmenflache im Bereich einer relativ kleinen Flache jedoch erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden.

Innerhalb der Flache zur Regelung des Wasserabflusses werden offene und aktive Bodenzonen zur
Ubernahme 6kologischer Bodenfunktionen erhalten. Versiegelungen ergeben sich in geringem Umfang
fur das technische Briickenbauwerk zur Uberfiihrung der Wegeverbindung iiber den Schnelsener Moor-
graben.

Die Veranderung des Ist-Zustands im Vergleich zum geltenden Planrecht ist nur fir die Bereiche mit
Vorhandensein von geschitzten Biotopen relevant. Dies betrifft Teile des nicht umgesetzten Wohnge-
biets einschlie3lich Planstral3e sowie Teile der MaRnahmenflachen, die durch die Entwicklung der ge-
schitzten Gehdlzbiotope eine stérkere extensive Bodenentwicklung durch Nutzungsaufgabe erfahren
haben.

Der Versiegelungsanteil im Plangebiet mit derzeit rund 31 % nimmt bei Planungsumsetzung insgesamt
auf einen Flachenanteil von rund 63 % zu.
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Im Hinblick auf die Auswirkungen der Planungsumsetzung auf die Bodenfunktionen gilt zu beriicksich-
tigen, dass die Bdden im Gebiet grof3tenteils mit mineralischen Fremdbestandteilen durchsetzt und
anthropogen Uberpragt sind. Es sind Béden mit einer niedrigen Wertstufe nach der Bodenfunktionskar-
tierung betroffen. Das Fachgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Uberbauung der Bodenflache
im Bereich des geplanten Schulcampus hinnehmbar ist. Lediglich die Teilbodenfunktion fir den Was-
serkreislauf wurde mit einer mittleren Wertstufe bewertet. Die Bodenfunktionen fir den Wasserhaushalt
werden jedoch voraussichtlich weiterhin innerhalb der Gemeinbedarfsflache aufrechterhalten. Die Ge-
meinbedarfsflache ist eine 6ffentliche Flache, in der nach der Planung der Stadt auf dem Schulhof auch
Freiflachen mit Retentionsfunktion untergebracht werden sollen, die anteilig Bodenfunktionen fur den
Wasserhaushalt ibernehmen kdnnen. Fur die nach der Bodenfunktionsbewertung am héchsten bewer-
tete Teilflache am Schnelsener Moorgraben ergeben sich keine Eingriffe in die Bodenfunktionen.

In Bezug auf Bodenbelastungen und Altlasten ist fiir die beabsichtigte Planrechtsénderung im Bereich
der Flache 6046-114-00 Ellerbeker Weg, die mehr oder weniger das gesamte Plangebiet umfasst, mit
moglicher sensibler Nutzung einzelner Flachen fir z. B. Kinderspielflachen oder Hausgarten sicher zu
stellen, dass der Oberboden keine Priufwertliberschreitungen gemal Bundesbodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) aufweist. Bei Baumalihahmen ist daher entweder eine Oberbodenuntersu-
chung fur die Flache der sensiblen Nutzung durchzufihren, um den Verdacht auszurdaumen, oder ein
Bodenaustausch beziehungsweise Bodenauftrag (Machtigkeit mindestens 0,35 m) vorzunehmen. Aus-
gehend von den Prufwertliberschreitungen des Schadstoffes Benzo(a)pyren im Oberboden, wird eine
Kennzeichnung der Flache 6046-114-00 im Sinne § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in der Planzeichnung vorge-
nommen. Eine Kennzeichnung der Flache 6046-020-00 im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Fir die Umweltprifung zum Bebauungsplan wird eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt, die im
Ergebnis ein Defizit flr das Schutzgut Boden im Plangebiet ermittelt.

Bei Umsetzung der Planung werden insgesamt erhebliche Auswirkungen fur das Schutzgut Boden her-
vorgerufen.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Festsetzungen der 6ffentlichen Grinflachen, der Flache zur Regelung des Wasserabflusses sowie
der Baumstandorte sind wesentliche VermeidungsmalRnahmen zum Erhalt und zur Entwicklung nattir-
licher Boden. Ebenso wird innerhalb des festgesetzten Erhaltungs- und Anpflanzgebots innerhalb der
Gemeinbedarfsflache eine unversiegelte und bewachsene Bodenflache erhalten.

Mit der Festsetzung einer Mindestbegriinung fir Baume einschliellich offener Vegetationsflachen wird
ein gewisser Anteil vegetationsbestandener Bodenflachen in den Baugebieten entwickelt (vgl. 8 2 Num-
mer 17).

Die Begriinung nicht Giberbauter Bereiche von Tiefgaragen mit Ausnahme von Wegen und Terrassen
mit einem mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau fuhrt in gewisser Weise zur
Schaffung von neuen Bodenentwicklungsflachen (vgl. 8 2 Nummer 19). Im Bereich von Baumpflanzun-
gen auf Tiefgaragen ist der Substrataufbau auf mindestens 12 m? in einer Stérke von mindestens 100
cm herzustellen. Diese Bodenentwicklungsflachen tragen in Wechselwirkung mit den Schutzgitern
Klima und Wasser auch zu ginstigen mikroklimatischen Verhaltnissen und Flachen fir den Wasser-
rickhalt bei.

Die festgesetzte Dachbegriinung fur Gebaudedécher in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA
5 und in der Flache fur den Gemeinbedarf bewirkt eine geringflgige Minderung fur die Bodenversiege-
lung der neu zu errichtenden Baukdrper (vgl. § 2 Nummer 14). Mit der Herstellung eines mindestens 12
cm starken Substrataufbaus fur die Dachflachen kann in untergeordnetem Maf3e eine Teil-Bodenfunk-
tion wie Lebensraum fur Organismen, Rickhalteraum fir Niederschlagswasser neu geschaffen werden.

Der wasser- und luftdurchlassige Aufbau von Geh- und Fahrwegen, Terrassen sowie Parkplatzflachen
sichert die teilweise Ubernahme von okologischen Bodenfunktionen auch bei befestigten Flachen (vgl.
§ 2 Nummer 16).
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Mit der Anlage von gartnerisch gestalteten Flachen und Begrinungsmaflinahmen in den Baugebieten
kann das ermittelte Defizit nicht vollstandig ausgeglichen werden, so dass eine externe Ausgleichsfla-
che erforderlich wird. Unter Berlicksichtigung entsprechender externer AusgleichsmafRnahmen verblei-
ben keine erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden.

Im Hinblick auf einen vorsorgenden Bodenschutz sind bei der Wiederverwendung und Entsorgung des
Aushubmaterials die Verordnung tiber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustof-
fen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung — ErsatzbaustoffV) vom 09.07.2021 (BGBI. | S.
2598, zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186) geéndert) sowie
das Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaf-
tung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrwWG vom 24.02. 2012 (BGBI. | S. 212, zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geandert) zu bertcksichtigen. Das im
Plangebiet anfallende Bodenmaterial mit eher geringen Belastungen kann wieder verwendet werden,
soweit die Belange des vorsorgenden Grundwasserschutzes bei einem offenen Einbau und die Anfor-
derungen an Flachen mit sensiblen Nutzungen berticksichtigt werden. In Bezug auf die Verwertung der
Oberbdden sind 8§ 6-8 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung
vom 09.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716) in der Fassung vom 09.07.2021 zu beachten.

4.2.6 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im Plangebiet verlauft im Suden ein Teilabschnitt des Schnelsener Moorgrabens, bei welchem es sich
um ein Gewasser Il. Ordnung handelt. Im Bereich der Bahnstrecke und der Holsteiner Chaussee mit
dem bebauten Flurstiick 390 bestehen Verrohrungen bzw. Durchldsse. Von Stiden kommend fiihrt ein
Graben parallel zur Bahntrasse in den Schnelsener Moorgraben. Das Grinland im Stdosten des Plan-
gebiets ist von vier flachen Graben durchzogen. Ein weiterer Grabenabschnitt besteht im Nordwesten
des Grinlandes sudlich der Baumreihe, der die rickwartigen Garten der Bebauung am Ellerbeker Weg
abgrenzt.

Entlang der Holsteiner Chaussee verlauft ein stral3enparalleler Entwasserungsgraben. Die Stralenent-
wasserung der Holsteiner Chaussee erfolgt Uber das seitliche Bankett in diesen StralRengraben. Im
Ellerbeker Weg ist eine Regenwasserleitung vorhanden, die in westlicher Richtung in einen Graben
flie3t, der parallel zur Bahnstrecke verlauft.

In Bezug auf die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) befindet sich das Plangebiet im Bearbeitungsgebiet
Pinnau in der Flussgebietseinheit Elbe. Der Schnelsener Moorgraben stellt kein berichtspflichtiges Ge-
wasser der WRRL dar. Der néachstgelegene Wasserkorper ist die Tarpenbek mit Kollau und Mihlenau
im Sudosten in rund 1,1 km Entfernung.

Im Plangebiet sind keine offentlichen Regenwassersiele vorhanden. Fir die Gewésser gelten aus ge-
wasserhydraulischen Erfordernissen Einleitmengenbegrenzungen von 10 l/(s*ha) fur den Ellerbeker
Weg, 10 l/(s*ha) fur die Holsteiner Chaussee und 17 l/(s*ha) flr den Schnelsener Moorgraben.

Nach der Versickerungspotenzialkarte besteht im Plangebiet Gberwiegend eine wahrscheinliche Versi-
ckerung mit einer versickerungsfahigen Tiefe von 2 bis 5 m, die nach Sudwesten zu eine eingeschrankte
Versickerung mit Tiefen von 1 bis 2 m abnimmt. Kleinere Bereiche mit einer eingeschrénkten Versicke-
rung befinden sich dartiber hinaus im ndrdlichen und mittleren Abschnitt des Ellerbeker Weges. Im Rah-
men der durchgefiihrten Baugrunderkundung wird der Baugrund aufgrund der angetroffenen bindigen
Geschiebebdden und der heterogenen Zusammensetzung der Auffiillungen im Bereich des geplanten
Neubaus als bedingt versickerungsfahig eingestuft.

Gemal der Starkregenhinweiskarte Hamburg flie3t das Niederschlagswasser bei Starkregenereignis-
sen im Nordwesten Richtung Ellerbeker Weg und Uber den Ellerbeker Weg nach Westen. Im unbebau-
ten Innenbereich im Westen sammelt sich das Niederschlagswasser der Bebauung im Westen des El-
lerbeker Weges und es besteht ein naturlicher Abfluss von den landwirtschaftlichen Nutzflachen in die
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westliche Richtung. Im Stidwesten entwéssern Teile der bebauten Flachen und der Grinflachen in Rich-
tung des Schnelsener Moorgrabens, der weiterhin Zuflisse aus Studen auf3erhalb des Plangebiets auf-
nimmt. Bei einem intensiven Starkregenszenario geman der Starkregengefahrenkarte ergeben sich im
Plangebiet Uberflutungsflachen sowohl im bebauten als auch unbebauten Teil mit einer geringen FlieR3-
geschwindigkeit. Bei einem auBergewdhnlichen und extremen Starkregen nehmen die Uberflutungsfla-
chen deutlich zu, mit einem Schwerpunkt im stdlichen Bereich. Die FlieRgeschwindigkeiten werden bei
einem aufRergewohnlichen Starkregen noch mit gering bewertet, allerdings nehmen die Wassertiefen
mit rund 10 cm bis 30 cm zu, wahrend diese im Schnelsener Moorgraben bis zu rund 64 cm betragen.
Bei extremen Starkregen sind die FlieRgeschwindigkeiten im westlichen Abschnitt des Ellerbeker We-
ges sowie in Teilen im zentralen Bereich und im Schnelsener Moorgraben erhéht. Die Wassertiefen
liegen dann in Teilen tber 30 cm, wahrend fir den Schnelsener Moorgraben Wassertiefen von bis zu
110 cm prognostiziert werden. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass keine tber das Ubli-
che Malf3 hinaus gehende Gefahrdung aufgrund von Starkregen im Bestand zu erkennen ist.

Die minimalen Grundwasserflurabstande liegen gemaR der Flurabstandskarte fur das hydrogeologische
Jahr 2018 im westlichen und stdlichen Bereich des Plangebiets bei 5 m bis 7 m und steigen zum 6stli-
chen Bereich auf Grundwasserstande von 4 m bis 5 m und 3 m bis 4 m im Stdosten an. Der maximale
Grundwasserflurabstand befindet sich zwischen 5 m und 10 m unter Gelandeoberkante.

Im Rahmen der durchgefiihrten Baugrunderkundung in 2023 wurde in finf Baugrundaufschlissen im
sudlichen Teil des Plangebiets Grund- bzw. Schichtenwasser eingemessen. Die Wasserstande variie-
ren zwischen 1,65 m bis 2,30 m unter Gelandeoberkante (GOK). In den ubrigen Kleinrammbohrungen
wurden hingegen kein Wasser angetroffen. Es ist deshalb davon auszugehen, dass es sich um lokal
begrenztes Stauwasser beziehungsweise Schichtenwasser in den Sandlinsen des Geschiebebodens
handelt, das in Abhangigkeit vom Niederschlagswasserzufluss starken Schwankungen unterliegt. In
den niederschlagsreichen Jahreszeiten kann sich das Wasser bis teilweise zur Gelandeoberkante an-
stauen.

Die Karte zur Grundwasserneubildung Hamburg stellt die mittlere Grundwasserneubildungsrate fiir die
Jahre 1991 bis 2019 auf einer 8-stufigen Skala von sehr gering mit > 50 — 100 mm/a bis sehr hoch mit >
600 mm/a dar. Das Plangebiet ist demnach Uberwiegend durch eine mittlere Grundwasserneubildungs-
rate von rund 262 mm/a gekennzeichnet. Im stdwestlichen Randbereich und teilweise am Ellerbeker
Weg bestehen dagegen geringe Grundwasserneubildungsraten von rund 154 mm/a, die nach Osten
zur Holsteiner Chaussee auf rund 123 mm/a noch weiter abnehmen.

Das Schutzgut Wasser hat eine allgemeine Bedeutung.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Nach den vorliegenden Erkundungsergebnissen der orientierenden Baugrunduntersuchung sind fur die
Erdarbeiten im Bereich der geplanten Neubebauung voraussichtlich keine Wasserhaltungsmafinahmen
erforderlich. Bei Auftreten von Stauwasser bis zur Gelandeoberkante in Bereichen mit hohen bindigen
Anteilen in den oberflachennahen Bodenschichten kann jedoch eine Wasserhaltung nicht ganzlich aus-
geschlossen werden

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 fuhrt der erhéhte Versiegelungsanteil gegentber
dem geltenden Planrecht zu einem verstéarkten Oberflachenwasserabfluss und einer verminderten
Grundwasserneubildungsrate.

In der Flache fur den Gemeinbedarf entstehen auf dem Schulcampus im Vergleich zum bestehenden
Planrecht und zum Ist-Zustand Baukdérper und versiegelte Nebenflachen, sodass Versickerungsflachen
fir Regenwasser verloren gehen und der Bodenwasserhaushalt belastet wird. Im Sudosten der Ge-
meinbedarfsflache werden die im derzeitigen Griinland bestehenden vier Graben auf einer Lange von
insgesamt rund 120 m verfllt. Ein weiterer kurzer Grabenabschnitt mit rund 15 m entfallt im Norden der
Gemeinbedarfsflache an der Grenze zum Flurstiick 411. Der rund 80 m lange Graben an der nordwest-
lichen Grenze der Gemeinbedarfsflache im Ubergang zur Parkanlage kann voraussichtlich bestehen
bleiben.
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Fur die offentlichen StralRenverkehrsflachen Ellerbeker Weg und Holsteiner Chaussee ergeben sich
voraussichtlich keine Anderungen der derzeitigen Regenentwéasserung. Fiir die ErschlieBung des
Schulcampus von der Holsteiner Chaussee im Bereich des Flurstiicks 383 ist méglicherweise die Uber-
fahrt Uber den StralRenrandgraben zu erweitern, sodass ein geringfligiger Eingriff durch eine Graben-
verrohrung beziehungsweise die Herstellung eines Durchlasses entstehen kdnnte.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen ergeben sich gegentiber dem geltenden Planrecht
und dem Ist-Zustand keine wesentlichen Veranderungen fir den Wasserhaushalt. Wege in der Parkan-
lage kdnnen mit wasserdurchlassigen Wegebaumaterialien befestigt werden, so dass die Versicke-
rungsfunktion nicht wesentlich eingeschrankt wird. Die Herstellung der Parkanlage entlang der Bahn-
strecke hat keinen Einfluss auf den Bahnseitengraben.

Die an den Schnelsener Moorgraben angrenzenden Uferrandbereiche werden als Flache zur Regelung
des Wasserabflusses festgesetzt, so dass eine zusammenhangende, oberflachennahe und verduns-
tungsoffene Flache gesichert wird. Mit der geplanten Uberfiihrung der Wegeverbindung tiber das Ge-
wasser ist moglicherweise ein Eingriff durch die Herstellung der Briickenfundamente im Uferbereich
beziehungsweise in der Gewassersohle verbunden. Die Briickenwiderlager kdnnen voraussichtlich so
platziert werden, dass der von Siden in den Schnelsener Moorgraben fihrende Graben erhalten wer-
den kann. Im Stidwesten wird die bestehende Rohrleitung durch ein festgesetztes Leitungsrecht im WA
5 auf dem Flurstiick 390 gesichert.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist flurstiicksbezogen bei geplanten BaumafRnahmen im Rahmen
einer konkreten Objektplanung die Bewirtschaftung des anfallenden Oberflachenwassers zu priifen.

Auf dem Gelédnde des geplanten Schulcampus wird ein mdglichst niedriger Versiegelungsgrad ange-
strebt. Die nicht Gberbauten Flachen sollen als intensive Grinflichen mit Versickerungspotenzial aus-
gebildet werden. Hierzu werden im Siegerentwurf der Mehrfachbeauftragung bereits planerische Ziel-
vorstellungen formuliert. Es ist ein Retentionskonzept mit offenen Regenrickhaltebereichen entwickelt
worden, das in die Freiflachengestaltung integriert ist. Im Rahmen der Objektplanung erfolgt die weitere
Planung und Dimensionierung der Grundstiicksentwasserung nach den Grundsatzen der DIN 1896-
100.

Im Entwasserungsgutachten sind hydraulische Berechnungen fur die einzelnen Baugebiete durchge-
fuhrt und die jeweiligen Regenriickhalteraume beziehungsweise die Uberflutungsnachweise anhand der
gultigen anerkannten Regeln der Technik ermittelt worden.

Im Ergebnis kann davon ausgegangen werden, dass bei Umsetzung der Planung ausreichende Rick-
halte- und Uberflutungsvolumina auf temporér schadlos tiberflutbaren Flachen vorhanden sind. Die Ein-
leitung des verbleibenden Niederschlagswassers erfolgt in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 3 bestandsgemal in den Ellerbeker Weg, flr das WA 3 in den Ellerbeker Weg / Holsteiner Chaus-
see und fur die WA 4 und WA 5 in die Holsteiner Chaussee unter Berlcksichtigung der zulassigen
Einleitmengen. Das Geléande des neuen Schulcampus in der Flache fir den Gemeinbedarf entwassert
in den Schnelsener Moorgraben. Die Uberschlagigen Berechnungen ergeben fiir die Gemeinbedarfsfla-
che ein erforderliches Riickhaltevolumen von rund 350 m3, das auf dem Grundstiick zuriickgehalten
werden muss. Das Entwasserungsgutachten empfiehlt, im Rahmen der Freiraumplanung die Topogra-
phie so zu planen, dass die Sportplatzflachen fir eine temporare Ruckhaltung bei Starkregenereignis-
sen genutzt werden kdnnen. Das Dachflachenwasser kann auf den Freiflachen oder alternativ auf den
Déchern zuriickgehalten werden. Die weitere Ableitung von Niederschlagswasser sollte auf dem Grund-
stuck tber offene Mulden und Rinnen erfolgen.

Die Anlage von Regenwasserbehandlungsanlagen zur Bewirtschaftung von Regenwasserabfliissen zur
Einleitung in Oberflachengewdasser anhand des technischen Regelwerks der DWA-Arbeits- und Merk-
blattreihe DWA-A/M 102 wird auf der Ebene der nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren geregelt.
Fur die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete kann davon ausgegangen werden, dass fir diese Ge-
biete keine Regenwasserbehandlung erforderlich werden wird. Bei StraBenausbaumal3nahmen fir die
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Nebenflachen im Ellerbeker Weg und in der Holsteiner Chaussee ist das Erfordernis einer Regenwas-
serbehandlung weitergehend zu prifen.

In Bezug auf Starkregen ist gemaR dem Entwasserungsgutachten festzuhalten, dass bei Planungs-
umsetzung die topographischen Gegebenheiten im Plangebiet im Wesentlichen unverandert bestehen
bleiben. Zudem ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis der schadlosen Uberflu-
tung fir den ,intensiven Starkregen®, zuzuglich einem Klimaanderungsfaktor zu fuhren, so dass davon
auszugehen ist, dass keine kritisch erhdhte Starkregengefahr im Plangebiet vorhanden ist.

Insgesamt ergeben sich bei Umsetzung des Entwésserungskonzeptes keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Festsetzungen der offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage (FHH)“ sowie
der Flache zur Regelung des Wasserabflusses im Bereich des Schnelsener Moorgrabens und der
Baumstandorte sind wesentliche Vermeidungsmaflnahmen zur Begrenzung der Bodenversiegelung im
Plangebiet. Weiterhin wird durch die festgesetzte Flache zur Erhaltung und zur Anpflanzung von Bau-
men und Strauchern in der Gemeinbedarfsflache der Eingriff in den Bodenwasserhaushalt gemindert.
Es werden aktive Bodenzonen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser erhalten
und entwickelt. Die Einsickerung von Niederschlagswasser in den Boden tragt zur Neubildung von
Grundwasser bei und erhalt in Wechselwirkung mit dem Schutzgut Pflanzen die Bodenfeuchtigkeit fur
das Pflanzenwachstum. Gleichzeitig findet in Wechselwirkung zum Schutzgut Klima eine Verbesserung
des Mikroklimas durch Verdunstungskihle statt.

Weitere kleinteilige Vegetationsflachen mit einer Funktion fur den o6rtlichen Wasserhaushalt werden
durch die Erhaltungsgebote fiir Baume und die Begriinungsfestsetzung zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern geschaffen (vgl. § 2 Nummer 17).

Mit der festgesetzten Dachbegriinung fiir die Gebaudedacher in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2
bis WA 5 sowie der Flache fir den Gemeinbedarf mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelba-
ren Substrataufbau wird ein gewisser Beitrag zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses und
zur Rickhaltung des Niederschlagswassers geleistet (vgl. § 2 Nummer 14). Ebenso bilden die nicht
Uberbauten und befestigten Tiefgaragendecken, die mit einem mindestens 50 cm starken, durchwurzel-
baren Substrataufbau dauerhaft zu begriinen sind, weitere Versickerungsflachen fir das ortliche Was-
serregime (vgl. 8§ 2 Nummer 19).

Die Entwasserung der Baugebiete wird durch die Festsetzung geregelt, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser vor Ableitung in die 6ffentliche Vorflut zum Erhalt des natlrlichen Wasserkreislaufs ober-
flachig Uber naturnah zu gestaltende Rinnen, Mulden, Graben, Regenruckhaltebecken oder Retentions-
grundacher auf den Baugrundstiicken zuriickzuhalten ist, sofern es nicht genutzt wird (vgl. 8 2 Nummer
13). Damit werden verdunstungsoffene Entwésserungselemente gefdrdert, die der Entstehung von Hit-
zeinseln entgegenwirken.

Die Festsetzung, Geh- und Fahrwege, Terrassen sowie Parkplatzflachen in wasser- und luftdurchléassi-
gen Aufbau herzustellen, steigert die Verdunstungseffekte fiir das Niederschlagswasser und schafft ein
gunstiges Lokalklima im Gebiet (vgl. 8 2 Nummer 16). Dariiber hinaus sind Feuerwehrzufahrten und
-aufstellflachen auf zu begrinenden Flachen in vegetationsfahigem Aufbau herzustellen. In Wechsel-
wirkung mit dem Schutzgut Boden wird der Boden vor UbermaRiger Versiegelung geschiitzt und ein
naturnaher Wasserhaushalt gestérkt.

Die Mal3nahmen tragen insgesamt zum Erhalt des ortlichen Wasserregimes, zur Starkung eines natur-
nahen Wasserhaushaltes und zum Schutz des Schnelsener Moorgraben vor hydraulischem Stress bei,
so dass keine AusgleichsmalRnahmen fur das Schutzgut Wasser erforderlich werden.
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4.2.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliel3lich Artenschutz

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Zur Erfassung der Tiere und Pflanzen sind im Jahr 2023 Kartierungen durchgefiihrt worden.

Biotope / Pflanzen

Das Plangebiet ist durch siedlungsgepréagte Biotoptypen der Wohnbebauung entlang des Ellerbeker
Weges und der Holsteiner Chaussee mit riickwartigen Gartenflachen gepragt, die in einen unbebauten
Innenbereich mit extensivem Griinland und einem hohen Anteil unterschiedlicher Gehdlzstrukturen
Ubergehen.

Die Bebauung am Ellerbeker Weg ist dem Typ der lockeren Einzelhausbebauung zugeordnet worden.
Kennzeichnend sind sehr gro3e Gérten oder zusammenhéngende Gartenflachen mehrerer Grundstu-
cke mit extensiver Pflege und ungenutzten Gartenteilen. Darliber hinaus sind grof3ere Bestande an
Laub- und Nadelbaumen verbreitet. Insbesondere im Nordwesten sind langgestreckte Gartengrundsti-
cke bis in den zentralen Innenbereich des Plangebiets vorhanden. Die Bebauung an der Holsteiner
Chaussee zahlt zum Biotoptyp der verdichteten Einzelhausbebauung. Die Grinlander im Siden des
Innenbereich bilden eine grofRe zusammenhangende Flache und sind als artenarmes, gemahtes Griin-
land mittlerer Standorte kartiert worden. Im Norden finden sich drei kleinere Flachen des Typs meso-
philes Griinlandes randlich zu Gehélzflachen. Wertgebende Arten nach dem Hamburger Kartierschliis-
sel sind nicht erfasst worden. Innerhalb des Grunlandes sind alte, z. T. verfallene Schuppen vorhanden.

Das Grinland im Sudosten wird von vier verlandeten Graben in Ost-West-Richtung durchzogen. Die
Graben sind rund 0,3 m bis 0,5 m breit und zeigten zur Kartierzeit im Juni 2023 kein Wasser. Nach
Regenereignissen fanden sich in den Graben jedoch kurzfristig Wasseransammlungen. Die Ufervege-
tation ist bis auf einige Flatterbinsen sehr artenarm. Ein weiterer Graben verlauft sidlich der langge-
streckten Gartenflachen der Bebauung Ellerbeker Weg im Ubergang zum Griinland.

Im nordlichen Bereich der inneren Freiflache ist ein Feldgehdlz vorhanden, das sich aus élteren Baumen
und einem natirlich aufgekommenen Geh6lz- und Geblschbestand zusammensetzt und insgesamt
strukturreich ist. Randlich dazu haben sich im Nordwesten Ruderal- und sonstige Gebische entwickelt,
die sich bis zu den ruckwartigen Gartenflachen der Bebauung am Ellerbeker Weg erstrecken. Daruber
hinaus haben sich Ruderalgeblsche im Randbereich der Schuppen entwickelt. Die dichte Strauch-
schicht dieser Geholze besteht Giberwiegend aus Brombeeren.

Eine Baumhecke verlauft mittig durch das Griinland im sudlichen Innenbereich und setzt sich nach
Westen und Osten parallel zum Schnelsener Moorgraben fort.

Zwischen den Ruderalgebischen, dem Feldgehélz und dem mesophilen Grinland im Norden des un-
bebauten Innenbereichs ist eine halbruderale Gras- und Staudenflur ausgebildet, die artenarm und
hochwichsig ist. In der Ruderalflur wurde die Berg-Platterbse erfasst, die nach der Roten Liste Hamburg
als ,vom Aussterben bedroht* eingestuft wird. Die Art kam nur vereinzelt vor; es liegt die Vermutung
nahe, dass sie sich aus den umliegenden Garten dort ausgesét hat.

Der im Suden des Plangebiets verlaufende Schnelsener Moorgraben ist als Bachlauf mit einer Breite
von rund 0,5 bis 3 m kartiert worden. Der Wasserstand des Schnelsener Moorgrabens war im Kartierjahr
2023 stark schwankend. Die Wassertiefe variiert zwischen 5 und 20 cm. Teilweise fiel das Gewasser
nahezu trocken. Eine submerse Vegetation ist nicht ausgebildet. Entlang des Gewassers sind uferbe-
gleitende, dichte Gehoélzsdume aus Ahorn und Weiden vorhanden. In den unteren Bdschungsbereichen
sind teilweise Uppige Staudenfluren aus vorherrschend Seggen, Schilf, Binsen entwickelt, die auch von
Brombeeren durchsetzt sind. Innerhalb der Wasserflache stehen vereinzelt Erlen und Weiden. Die Ufer-
randzonen gehen teilweise in Verlandungsbereiche nahrstoffreicher Standorte tiber, in denen sich auch
Gehdlzaufwuchs aus Schwarz-Erle, Silber-Weide und Feld-Ahorn findet. In den héher gelegen Berei-
chen der Gewésserparzelle sind halbruderale Gras- und Staudenfluren feuchter und mittlerer Standorte
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sowie Ruderalgebiische verbreitet. Im Ruderalgebiisch auf der Sudseite des Schnelsener Moorgraben
wurde die Echte Goldnessel, eine Art der Vorwarnliste Hamburgs nachgewiesen.

In der Bewertung der Biotoptypen nach dem neunstufigen Bewertungsschliissel der Biotopkartierung
Hamburg zahlt das Feldgeholz im unbebauten Innenbereich des Plangebietes zu den wertvollen Bioto-
pen (Wertstufe 7). Die im Randbereich des Gehdlzes aufkommenden Ruderalgebische sowie die
Baum- und Gehdélzstrukturen einschlie3lich der Baumhecke sind je nach Alter und Auspragung noch
wertvolle und wertvolle Biotope der Wertstufen 5 und 6. Die Griunlander sind insgesamt verarmt bis nur
mafRig artenreich und weisen keine besonderen Vegetationsbestande auf. Sie zahlen zu den verarmten
bis noch wertvollen Biotopen der Wertstufen 4 und 5. Die Gewésserparzelle mit dem Schnelsener Moor-
graben, den begleitenden Gehdlzstrukturen und Ruderalfluren unterschiedlicher Auspragung ist insge-
samt naturnah und strukturreich entwickelt. Wahrend der ausgebaute Bach zur Wertstufe 4 (verarmt)
zahlt, sind die Saumstrukturen mit Wertstufe 5 héherwertig. Die siedlungsgepragten Biotope sind in der
Regel artenarm und ohne besondere 6kologische Bedeutung. Hervorzuheben sind jedoch die extensiv
genutzten, grol3en Gartenflachen der Bebauung am Ellerbeker Weg mit einem hohen Anteil an alterem
Baumbestand.

Baume

Der Baumbestand wurde im Jahr 2023 auf Grundlage einer Vermessung baumgutachterlich erfasst. Es
wurden rund 369 Baume einschlie3lich der StraBenbdume im Ellerbeker Weg und in der Holsteiner
Chaussee kartiert und die Erhaltungswiirdigkeit beurteilt.

Der Stral3enraum des Ellerbeker Wegs wird durch eine Baumreihen aus zehn alten, besonders erhal-
tenswerten Stiel-Eichen gepragt, die in der Vorgartentone unmittelbar am Rand der StralRennebenflache
stehen. In den rickwartigen Gartenflachen der Bebauung am Ellerbeker Weg finden sich einige erhal-
tenswerte Baume, wozu eine randliche Baumgruppe im Ubergang zum Griinland mit &lteren Stiel-Ei-
chen zahlt. Die Gartenflachen der Bebauung an der Holsteiner Chaussee werden gegeniber dem In-
nenbereich durch eine durchgehende Baumreihe aus tUberwiegend Fichten, einzelnen Eschen und sehr
wenigen Birken und Hainbuchen begrenzt. Die Baumreihe ist als bedingt erhaltenswert eingestuft, bildet
aber eine stabile Grunkulisse. In den rickwartigen Géarten der Bebauung an der Holsteiner Chaussee
stehen nur wenige Baume. Es sind eine sehr erhaltenswerte gro3e Rotbuche sowie zwei weitere erhal-
tenswerte Baume erfasst worden. Ein pragender und sehr erhaltenswerter Grof3baumbestand sind eine
Baumreihe aus funf Stiel-Eichen an der Grenze zwischen den Flurstiicken 8383 und 388 im Nordosten
sowie zwei Stieleichen auf der Grenze zwischen den Flurstiicken 411 und 8383 im Nordwesten des
Innenbereichs, die auch potenzielle Quartiere fur Fledermause und xylobionte Kafer aufweisen. Die
Baumreihe im Nordosten setzt sich in stdliche Richtung weiter fort und besteht hier u.a. aus Fichte,
Hainbuche und Moorbirke. Einige Baume wurden gegeniber dem Vermessungsbestand nicht mehr
vorgefunden bzw. wurden gefallt oder weisen Schaden auf, so dass im Baumgutachten eine Bewertung
als nicht erhaltenswert vorgenommen wurde. Auf der Nordwestseite schlief3t sich eine Baumreihe aus
Pyramiden-Pappeln an, die bereits in Teilen Holzzersetzungsprozesse am Stamm aufweisen und ge-
kippt sind. Nach dem Baumschutzgutachten sind die Pappeln als nicht erhaltenswert eingestuft worden,
jedoch haben die Baume wertvolle Quartiersstrukturen fiir den Artenschutz. Zwischen diesen Baumrei-
hen liegt das Feldgehdlz, in dem u.a. die Pyramiden-Pappel, Zitter-Pappeln, Silber-Weiden, Birken,
Hainbuchen und Obstbaume unterschiedlicher Qualitaten eingemessen wurden. Die Baume sind tber-
wiegend bedingt erhaltenswert. Einzelne stérker geschadigte Baume sind dagegen nicht erhaltenswert,
jedoch wiederum aufgrund von Baumhdéhlen als Lebensraum fur Flederméause und Kéafer von Bedeu-
tung. In der Baumhecke im Suden des Grinlandes und entlang des Schnelsener Moorgrabens stehen
u. a. erhaltenswerte gréRere Stiel-Eichen sowie Feld-Ahorne, Moorbirken und Weiden. Eine weitere
erhaltenswerte Baumreihe ist auf der Siidseite des Schnelsener Moorgrabens bestandsbildend.

StralRenbaume

In der StraBenverkehrsflache Ellerbeker Weg stehen im Kreuzungsbereich mit der Holsteiner Chaussee
zwei sehr erhaltenswerte Stiel-Eichen. Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Abschnitt der his-
torischen Baumallee, die den Verlauf der historischen Altona-Kiel-Chaussee abbildet. Im Bereich der
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im Plangeltungsbereich befindlichen westlichen StraRenseite stehen 21 Baume, Gberwiegend Stiel-Ei-
chen sowie eine drei Spitz-Ahorn und eine Esche, die als besonders erhaltenswert eingestuft sind.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Das Feldgehélz und die Baumhecke zahlt zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen nach § 30 BNatSchG
i. V. mit § 14 HmbBNatSchAG.

Tiere

Zur Erfassung der Tierwelt sind in den Jahren 2022 und 2023 faunistische Untersuchungen zu den
Artengruppen Brutvdgel, Flederméuse, Haselméuse und Reptilien durchgefuhrt worden. Fur die weite-
ren Tierartengruppen (Insekten, Nachtkerzenschwérmer, Gro3muscheln, Libellen und Saugetiere)
wurde eine Potenzialabschatzung vorgenommen.

Im Plangebiet sind 15 Brutvogelarten aus der Gruppe der Arten der Siedlungslandschaft bzw. der Ge-
hélzbriter mit insgesamt 33 Revieren erfasst worden. Die Arten sind in der Regel weit verbreitet. Mit
dem Buntspecht als Hohlenbauer sowie Gartenbaumlaufer und Zaunkénig sind drei spezialisierte Halb-
hohlen und Nischenbriter mit einer Geh6lzbindung vertreten. Von den festgestellten Arten steht eine
Art, die Saatkrahe, in Hamburg auf der Vorwarnliste, wahrend sie deutschlandweit als ungeféhrdet gilt.
Alle Vogelarten sind nach 8§ 7 BNatSchG als europaische Vogelarten besonders geschutzt. Die Verbrei-
tung der Brutvogel konzentriert sich schwerpunktmafig in den riickwértigen Gartenflachen der Bebau-
ung am Ellerbeker Weg und an der Holsteiner Chaussee, in den Gehdlzstrukturen im Innenbereich
sowie am Schnelsener Moorgraben. Im Bereich der Grinlandflachen sind keine Wiesen- und Feldvdgel
kartiert worden. Der Revierbaum der Saatkrahe mit einer relativ kleinen Kolonie aus sieben Nestern
befindet sich in der Baumreihe aus alteren Eichen in der Vorgartenzone Ellerbeker Weg 5.

Aus der Gruppe der Flederméause wurden wahrend der in den Jahren 2022 und 2023 durchgefiihrten
Begehungen vier Fledermausarten auf Artniveau nachgewiesen. Darlber hinaus wurden Rufaufnah-
men von weiteren vier Fledermausgruppen bestimmt. Von den vorkommenden Arten gelten der Grol3e
Abendsegler und die Breitflligelfledermaus in Hamburg als geféahrdet; die Wasserfledermaus ist eine Art
der Vorwarnliste. Alle Fledermausarten sind streng geschutzte Arten nach Anhang IV der FFH-Richtli-
nie. Die Zwergfledermaus wurde im Gebiet am haufigsten angetroffen. Hohe Jagdaktivitaten bestanden
im Bereich des Feldgehdlzes und zwischen den Baumreihen im Innenbereich des Plangebietes. Die
Habitatnutzung konzentriert sich im Wesentlichen auf den gehdlzgepragten Innenbereich des Plange-
biets im Norden des Flurstiicks 8383. Anhand der registrierten Sozialrufe sowie der Feststellung wah-
rend aller Detektorbegehungen kénnen Quartiere der Art im Plangebiet und im Siedlungsbereich in der
Umgebung angenommen werden. Nutzungshinweise auf Sommer- oder Winterquartiere durchschwaér-
mender Arten haben sich im Rahmen der Untersuchungen nicht ergeben. Jedoch bieten die vorgefun-
denen Habitatstrukturen eine grof3es Quartierspotenzial. Tagesverstecke und Sommerquartiere sind
sowohl im Gebaudebestand als auch in den Gehélzen vorhanden, so dass vorsorglich eine entspre-
chende Nutzung anzunehmen ist. Das Vorkommen von Wochenstuben oder auch Winterquartieren
kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Vom Grof3en Abendsegler konnten Jagd- und Transfer-
fluge im gesamten Gebiet beobachtet werden. Der Schwerpunkt der Habitatnutzung dieser Art befindet
sich auf der offenen Wiesenflache im Westen im Bereich des Flurstiicks 6960. Eine Flugroute fur die
Nyctaloid-Gruppe (Zwergfledermaus und Abendsegler) wurde dstlich der Baumreihe zwischen den Flur-
stiicken 8383 und 388 im Innenbereich des Plangebiets verortet. Die Breitfliigelfledermaus wurde ja-
gend im Plangebiet angetroffen. Von der Wasserfledermaus wurde ein Individuum einmalig im Bereich
des Schnelsener Moorgrabens im Uberflug beobachtet. Eine héhere Anzahl an Transferfliigen, die auf
eine magliche Flugroute hinweisen, wurde nicht ermittelt.

Im Ergebnis der durchgefihrten Untersuchungen zum Quartierspotenzial der Gebdude und im vorhan-
denen Baumbestand besteht fur die Uberwiegend gebdudebewohnenden Arten Zwerg- und Breitfliigel-
fledermaus ein hohes Quartierspotenzial fir Sommer-, Winter- und Wochenstubenquartiere, das im Be-
reich der unbewohnten Bauwagen, der Geréate- und Heuschuppen sowie der gréReren Scheune im
Siidosten des Plangebiets lokalisiert wurde. In Bezug auf den Baumbestand wird ein mittleres Potenzial
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als Fledermausquartier fur die Arten Wasserfledermaus und Grol3er Abendsegler angenommen, die
Uberwiegend in Baumhohlen oder Spalten an Baumen ihre Quartiere beziehen. Neben zahlreichen Bau-
men mit einem geringen Brusthéhendurchmesser finden sich im Plangebiet auch altere Baume mit ei-
nem Brusthéhendurchmesser von mindestens 50 cm, die Spechthéhlen sowie Risse / Spalten aufwei-
sen. Besonders geeignete Habitatstrukturen fiir Wochenstuben oder Winterquartiere sind in einer Sau-
lenpappel im nérdlichen Teil des Innenbereichs an der Nordwestgrenze des Flurstiicks 8383 und in
einer Birke im Norden des Flurstiicks 6960 identifiziert worden. Zudem sind funf weitere Potenzialbaume
fur Wochenstuben oder Winterquartiere und weitere Baume mit Hohlen, Nischen und Spalten als Po-
tenzial fur Tagesverstecke, Einzelquartiere und Sommerquartiere erfasst worden. Im Rahmen der ge-
zielten Beobachtungen und Schwarmkontrollen der Quartierbereiche zur Ausflug- als auch Einflugzeit
von Flederméusen ergaben sich keine Hinweise auf Wochenstuben und Winterquartiere.

Zur Erfassung von Haselméausen erfolgte eine Uberpriifung potenzieller Habitate auf Freinester und
Fral3spuren sowie der Einsatz von insgesamt 36 Nistréhren mit Probeflachen im Jahr 2023, die regel-
manRig kontrolliert wurden. Im Ergebnis wurden keine gezielten Nachweise fiir diese streng geschitzte
und gefahrdete FFH-Art im Plangebiet erbracht.

Im Zeitraum von Marz bis Juni 2023 wurden Amphibienkartierungen durchgefiihrt. Da das Plangebiet
Uber keine typischen Laichgewdasser verfugt, bestand ein Schwerpunkt in der Kartierung von besonders
geeigneten Amphibienhabitaten oder -verstecken. Aufgrund des im Frihjahr noch recht feuchten Ge-
hélzes im nordlichen Innenbereich, temporér feuchten, flache Mulden im Grinland im Sudosten, das
von einem flachen Abzugsgraben entwéassert wird, und dem Schnelsener Moorgraben, der von Amphi-
bien bei Wanderungen genutzt werden konnte, besteht eine potenzielle Bedeutung als Landlebens-
raum. Auf der Flache wurden durch die Kartierung jedoch keine Vorkommen von Amphibien festgestellt.
Lediglich ein Frosch ist im Schnelsener Moorgraben beobachtet worden, der nicht ndher bestimmt wer-
den konnte. Im Zuge der Reptilienuntersuchungen sind entlang dieses Gewassers und der Grenze zum
Bahndamm im Westen Erdkréten und einmalig der Teichmolch unter den Verstecken gesichtet worden.
Die Erdkrote steht auf der Roten Listen Hamburg auf der Vorwarnliste; der Teichmolch wird als unge-
fahrdet eingestuft. Die im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten Arten Kammmolch und Moorfrosch
wurden nicht nachgewiesen.

Zur Erfassung von Reptilien wurden im Jahr 2023 eine Ubersichtsbegehung im Hinblick auf geeignete
Habitatstrukturen sowie das Ausbringen und die Kontrolle von kiinstlichen Verstecken durchgefiihrt. Im
Ergebnis wurden im gesamten Untersuchungsgebiet keine Reptilien nachgewiesen. Ein Vorkommen
der FFH-Art Zauneidechse ist somit fur das Vorhaben auszuschliel3en.

Fur die Artengruppe der Kéfer wird im faunistischen Kartierbericht ausgefiihrt, dass nur wenige Grol3-
gehdlze mit einer Eignung flr die Ausbildung von gréZeren Mulmhéhlungen vorhanden sind. Die Baum-
standorte befinden sich u. a. in den Baumreihen auf der Nordseite des Flurstiicks 6960 sowie der West-
und Ostseite des Flurstiicks 8383, im Feldgehdlz sowie auf der Nordwestseite des Schnelsener Moor-
grabens. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, Eremit und Scharlachkéfer, wurden nicht nachge-
wiesen.

Mit dem Vorkommen der Nachtkerze, die mit sechs Individuen am studwestlichen Rand im Bereich der
Ruderalflur am Schnelsener Moorgraben erfasst wurde, ist eine bekannte Futterpflanze des Nachtker-
zenschwéarmers im Plangebiet verbreitet. Die gezielte Suche nach Eiern und Raupen dieser Art er-
brachte jedoch keine Nachweise.

Die durchgefuhrten Kartierungen des Schnelsener Moorgrabens und der vier Beetgraben im Grinland
im sudostlichen Innenbereich zeigten keine Vorkommen von Gro3muscheln und Libellen. Da die Ge-
wasser nicht dauerhaft mit einer ausreichenden Wassertiefe wasserfihrend sind und keine aquatische
Vegetation ausgebildet ist, bestehen keine geeigneten Habitatstrukturen fir diese Artengruppen.

In Bezug auf die planungsrelevante Artengruppe der Brutvdgel sind Uberwiegend ungefahrdete, sto-
rungsunempfindliche siedlungstypische Arten und Arten der Geholze erfasst worden. Ein Vorkommen
von Wiesenvdgeln auf den Grinlandern wurde nicht festgestellt. Die Gebaude im siidéstlichen Bereich
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des Grunlandes bieten ein hohes Quartierspotenzial fir Winterquartiere und Wochenstuben sowie Som-
merquartiere und Tagesverstecke fur die Fledermause. Dartber hinaus finden sich in einigen Baumen
Hoéhlungen, die als Fledermausquartier geeignet sind und auch ein Habitat fiir in Héhlen, Nischen und
Spalten britende Vdgel darstellen. Die Baum- und Gehdlzstrukturen sind dariiber hinaus Jagdgebiete
fur Fledermause, Lebensraume fir Insekten und sind als Habitat fiir xylobionte Kafer geeignet. Die
faunistische Bedeutung fiir die sonstigen Artengruppen der Amphibien, Reptilien und Libellen ist gering.
Nachweise der FFH-Arten Haselmaus, Zauneidechse und Nachtkerzenschwarmer konnten im Rahmen
der durchgefihrten Untersuchungen nicht erbracht werden. Weitere FFH-Arten sind aufgrund der vor-
kommenden Habitatstrukturen nicht zu erwarten.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung sind im Vergleich zum 6&rtlichen Bestand und zum geltenden Planrecht
Wert- und Funktionsverluste fiir die vorkommenden Biotop- und Habitatstrukturen verbunden.

Biotope/Pflanzen

In den Allgemeinen Wohngebieten fiihrt die gegenliber dem geltenden Planrecht mogliche bauliche
Erweiterung durch die héheren Grundflachenzahlen zu einer geringflgigen Beanspruchung von priva-
ten Gartenflachen mit typischen Siedlungsbiotopen. Mit der geplanten StralRenerweiterung des Ellerbe-
ker Weges um 1 m befinden sich die Baumstandorte der in der Vorgartenzone stehenden Baumreihe
zuklnftig in der festgesetzten StralRenverkehrsflache und sind somit grof3eren Belastungen insbeson-
dere im Wurzelbereich ausgesetzt. Ein GroZbaum im WA 4 auf dem Flurstiick 394, eine Rotbuche, wird
mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt. Mit der weitgehend am Bestand orientierten Verortung der Bau-
grenzen zu den StralRenseiten in den Wohngebieten ist davon auszugehen, dass auch bei baulichen
Erweiterungen oder Neubauten, die in den riickwartigen Gartenflachen stehenden Baume tberwiegend
bestehen bleiben kdnnen. Bei den betroffenen siedlungsgepragten Biotoptypen handelt es sich um Le-
bensrdume mit einer geringen dkologischen Bedeutung. Die riickwartigen Gartenflachen der Bebauung
im Ellerbeker Weg sind dagegen in Teilen extensiv genutzt mit einem hohen Gehdlz- und Baumanteil,
so dass sich die planungsrechtlich zulédssige stéarkere bauliche Ausnutzung der Grundstiicke in Verbin-
dung mit dem Heranriicken der baulichen Nutzungen auf dem Schulcampus auch negativ auf die Le-
bensrdume von Pflanzen und Tiere durch Stdrreize und den Entfall der erweiterten Habitatstrukturen
fur die angesiedelten Arten auswirken kann. Der sidliche Teil der riickwartigen Garten des WA 1 wird
als offentliche Griinflache gesichert bzw. als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt..

In der Flache fur den Gemeinbedarf werden bis auf einzelne festgesetzte Baume weitgehend alle Ve-
getationsstrukturen entfernt. Im Bereich des kombinierten Erhaltungs- / Anpflanzgebotes fir die Baum-
hecke an der Nordseite der Stellplatzanlage kénnen nach Uberpriifung im Rahmen der Ausfiihrungs-
planung einige Baume voraussichtlich erhalten werden. Der Erhalt von randlich stehenden Gehdlzen
wird im Zuge der Freiflachengestaltung auf der nachgeordneten Ebene des Baugenehmigungsverfah-
rens weitergehend geprift. Der Siegerentwurf der Mehrfachbeauftragung sieht neben den mit einem
Erhaltungsgebot gesicherten Baumen weitere Baume und Gehélze aus dem Bestand in den Griunfla-
chen und im Ubergang zur bestehenden Wohnnutzung vor. Die bereits im Bebauungsplan Schnelsen
12 mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Grol3bdume im Bereich der vorgesehenen Flache fir Ge-
meinbedarf werden bis auf einen Baum, der voraussichtlich zu dicht an der Baugrenze fir das Haupt-
schulgebaude steht, in den hier vorliegenden Bebauungsplan mit insgesamt 9 Bdumen ibernommen.
Ein Grof3teil der Baume und Baumgruppen entfallt in den Bauflachen auf dem geplanten Schulcampus.
Gegeniber dem geltenden Planrecht und dem Ist-Zustand ergeben sich insgesamt umfangreiche Bio-
topverluste. Fir den dstlichen Teil des geplanten Schulcampus ist eine Inanspruchnahme der vorhan-
denen Biotope durch eine Wohngebietsbebauung mit Planstral3e bereits nach dem geltenden Planrecht
zulassig. Im sidwestlichen Teil gehen mit der Plangebietsausweisung Vorhalteflachen fir die Anlage
von privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Kleingarten® verloren. In den Anbindungsberei-
chen der Gemeinbedarfsflache an den Ellerbeker Weg und die Holsteiner Chaussee sind derzeit fest-
gesetzte Wohngebietsflachen und ein Teil der Planstral3e fur das nicht umgesetzte Baugebiet betroffen,
so dass sich gegeniiber dem geltenden Planrecht ein geringerer Grinflachenanteil durch die héhere
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Grundflachenzahl fur die Gemeinbedarfsflache ergibt. Es entstehen durch die Neuplanung erhebliche
Biotopverluste fiir tiberwiegend Griinlander, Gehdélze und Ruderalbiotope auf einer Gesamtflache von
rund 2,73 ha einschlieZlich Siedlungsbiotope, die sich wie folgt aufteilen:

e Artenarmes gemahtes Griinland mittlerer Standorte mit rund 13.650 m?
e Sonstiges mesophiles Griinland mit rund 3.080 m?

e Ruderalgebiische sowie sonstige Geblische mit rund 2.540 m2

e Feldgeholz mit rund 3.616 m?

e Baumhecke mit rund 1.642 m?

e Baumgruppen mit rund 670 m?

e Halbruderale Gras- und Staudenflur mit rund 300 m?

e Stark verlandete, austrocknende Graben mit rund 150 m?

e Sonstige Bebauung mit rund 580 m?

e Einzelhausbebauung, verdichtet mit rund 1.070 m?2

Mit der Heranflihrung der Flachen fir den Gemeinbedarf bis an den Ellerbeker Weg und die Holsteiner
Chaussee ricken zukinftig bauliche Nutzungen an die rickwartigen zusammenhangenden Gartenzo-
nen heran. Fur die Herstellung der Zuwegungen entfallen einzelne Privatgérten der straRenbegleiten-
den Bebauung. Die Neubebauung fiir den Schulcampus beansprucht bisher unbebaute Biotopflachen
und fuhrt zu einer Nutzungsintensivierung im Innenbereich. Bisher weitgehend storungsfreie Lebens-
raume entfallen bzw. werden Pufferzonen zwischen den Siedlungsflachen und den verbleibenden Griin-
flachen in der Parkanlage und am Schnelsener Moorgraben reduziert. Fur den stidostlichen Teil der
Gemeinbedarfsflache ist dies durch die nicht umgesetzte Wohnbebauung planungsrechtlich bereits zu-
lassig, im nordlichen und westlichen Bereich werden Grinflachen mit einer vielféltigen Biotopstruktur
Uberplant. Fur die verbleibenden Randzonen sind Beeintrachtigungen durch die zuklnftigen Nutzungen
und die damit verbundenen Storeffekte zu erwarten.

Die Neubebauung in der Gemeinbedarfsflache Uberlagert vollstandig das im unbebauten Innenbereich
vorhandene Feldgehdlz. Weiterhin wird ein Teil der Baumhecke auf der Nordseite des Schnelsener
Moorgrabens Uberbaut, so dass geschitzte Biotope in einer GréRe von rund 5.264 m? vollstandig be-
ansprucht werden.

Die Uberbauung der halbruderalen Gras- und Staudenflur im Norden des geplanten Schulcampus fiihrt
auch zum Verlust der festgestellten Berg-Platterbse Art der Roten Liste Hamburgs (RL 1), die vermutlich
als Gartenfliichtling in geringer Zahl eingewandert ist.

Im Bereich der geplanten o6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage (FHH)“ er-
geben sich im Vergleich zum geltenden Planrecht mit einer Grunflachenausweisung als ,Kleingarten®
keine wesentlichen Veranderungen fir das Schutzgut. Die nordliche Griinflache mit Anbindung an den
Ellerbeker Weg uiberlagert eine im geltenden Bebauungsplan festgesetzte Wohnbauflache, allerdings
im Bereich au3erhalb des Baufensters, so dass im Vergleich zu Privatgarten mehr oder wenige gleich-
artige Lebensraume geschaffen werden. Die Aufgabe der unverbindlichen Vormerkung fir vorgesehene
Bahnanlagen entlang der Bahnstrecke ermdglicht den Fortbestand von bahnparallelen Griinflachen, die
in gewisser Weise auch dem Biotopverbund dienen. Die suddstliche Grinflache zur Anbindung an die
Holsteiner Chaussee fiihrt dagegen zu einer Uberplanung von festgesetzten MaRnahmenflachen mit
dem Entwicklungsziel ,Wiese“ nach dem Bebauungsplan Schnelsen 12 und damit zur Aufgabe von
hochwertigen Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere. Im Ist-Zustand ist mit den Gehdlzsdumen der ge-
schitzten Baumhecke am Schnelsener Moorgraben ein anderer Biotoptyp als der Zieltyp entwickelt,
der jedoch gleichwertig bzw. aufgrund des Biotopschutzes sogar héherwertig zu beurteilen ist.
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Insgesamt ergeben sich in den Baugebieten und in den 6ffentlichen Grinflachen gegentber dem gel-
tenden Planrecht und dem Ist-Zustand erhebliche Auswirkungen fir das Schutzgut durch den Verlust
von wertvollen Biotoptypen, die Lebensraum fiir zahlreiche Pflanzen- und Tierarten sind bzw. ein hohes
Entwicklungspotenzial aufweisen.

Innerhalb der Baugebiete wird durch Anpflanzgebote und Begriinungsfestsetzungen Vorsorge fur die
Neuentwicklung von Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere geschaffen. Im Nordosten der Gemeinbe-
darfsflache ist entlang der Stellplatzflache ein Anpflanzgebot fir Baume und Straucher vorgesehen, die
auch in Wechselwirkung zum Schutzgut Landschaftsbild positive Auswirkungen hat.

Im Bereich Fléache fur die Regelung des Wasserabflusses bleibt der Schnelsener Moorgraben mit den
naturnahen Uferbereichen als Biotopkomplex erhalten. Neben dem Gewasserlebensraum zahlen dazu
Ruderalfluren unterschiedlicher Auspragung sowie Baume und Gehdlze. Die Baumstandorte der Baum-
hecke sind innerhalb der Gewéasserparzelle eingemessen, sodass auch die zentralen Bestandteile der
gesetzlich geschitzten Baumhecke im Plangebiet gesichert werden. Im westlichen Teil bedingt die ge-
plante Uberfiihrung des Schnelsener Moorgrabens mit einer Briicke geringfiigige Eingriffe in das Ge-
wasserbiotop. Durch Errichtung der Brickenfundamente werden Ruderalfluren feuchter und mittlerer
Standorte im Uferrandbereich beansprucht. Weiterhin wird die Baumhecke auf einer Ladnge von rund 10
m entfernt. Das Bauwerk fiihrt dartiber hinaus zu einer Verschattung des Gewassers im Briickenbe-
reich. Bisher unbefestigte Uferzonen sind moglicherweise mit Pflasterbausteinen o. &. im Randbereich
der Brickenwiderlager zu sichern. Die 6kologische Bedeutung des Gewassers als Lebensraum flr
Pflanzen und Tiere sowie lokales Biotopverbundelement wird jedoch insgesamt nicht erheblich einge-
schrankt. Gleichzeitig verbleibt das Gewasser mit den begleiten Saumstreifen als Sommerlebensraum
fur Amphibien und kann als Ausbreitungsachse genutzt werden.

Fir die Umweltprifung zum Bebauungsplan Schnelsen 97 wird eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
erstellt, die im Ergebnis ein Defizit fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ermittelt. Eingriffe in geschitzte
Biotope des Plangebiets werden im Rahmen der Umweltpriifung unter dem Schutzgut Tiere und Pflan-
zen mit betrachtet. Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ermittelt fiir dieses Schutzgut insgesamt ein
Defizit. Die Kompensation ist multifunktional mit dem Schutzgut Boden in einer externen Ausgleichsfla-
che vorgesehen, so dass insgesamt ein Ausgleich erzielt wird.

Baume

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 kdnnen die in der Vorgartenzone sowie in den rickwartigen Garten
stehenden Baume auch bei baulichen Erweiterungen voraussichtlich erhalten bleiben. Die im WA 2
vorkommenden gréf3eren zwei Baume an der Stdgrenze des Flurstlicks 8382 tberstreichen mit ihren
Kronen die geplante Gemeinbedarfsflache, befinden sich aber aul3erhalb der festgesetzten Baugrenze
zuzlglich eines Abstands von 1,5 m, so dass sich voraussichtlich keine Gefahrdungspunkte fur die
Kronen- und Wurzelbereiche bei den Bauarbeiten ergeben. Im WA 4 wird eine besonders erhaltens-
werte Rotbuche festgesetzt. Der im westlichen Teil der privaten Gartenflache auf dem Flurstiick 385
stehende grofRerer Baum ist von der Planung voraussichtlich nicht betroffen. Ebenso verbleibt die als
erhaltenswert eingestufte Moorbirke voraussichtlich auch bei Planungsumsetzung in der rickwartigen
Gartenflache auf dem Flurstiick 387. Die die Gemeinbedarfsflache Uberstreichende Krone hat einen
ausreichenden Abstand zur Baugrenze. Im WA 5 ist davon auszugehen, dass die funf erfassten Gar-
tenbdume bestehen bleiben kénnen.

In der Gemeinbedarfsflache wird fir neun B&dume ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Dabei handelt es
sich um drei erhaltenswerte grof3e und alte Stiel-Eichen sowie sechs besonders erhaltenswerte Stiel-
Eichen, wovon ein Baum einen Solitarcharakter aufweist. Die Kronenbereiche von zwei Stiel-Eichen mit
Kronendurchmessern von bis zu 12 m erstrecken sich bis an die im Bebauungsplan festgesetzte Bau-
grenze. Der Siegerentwurf der Mehrfachbeauftragung fur den Schulcampus sieht hier den eingeschos-
sigen Neubau der Gymnastik- und Freilufthalle vor, die einen ausreichenden Abstand zu den Baumen
einhélt. Potenzielle Gefahrdungspunkte sind im Zuge der Bauarbeiten jedoch nicht auszuschlieRen, so
dass eine baumgutacherliche Begleitung fiir die weitere Freiflachenplanung vorzusehen ist. Im Zuge
des Erhaltungsgebots fiir die Baumgruppe mit drei Eichen am Nordwestrand der Gemeinbedarfsflache
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ist auch von einem Erhalt einer unterstandigen Moorbirke als wertvoller Habitatbaum auszugehen. Die
zwischen diesen beiden Baumen stehende Baumreihe aus Uberwiegend Pyramiden-Pappeln sowie die
vorhandene Baumreihe zwischen der geplanten Dreifeldhalle mit Sportplatzen und den Schulgebauden
kann voraussichtlich in Teilen aus Verkehrssicherheitsgriinden nicht bestehen bleiben. Eine weiterge-
hende Prifung von einzelnen Baumen wird im Zuge der Freiflachenplanung fur den Schulcampus vor-
genommen. Innerhalb der Pappelreihe steht auch neben der Moorbirke der zweite identifizierte Quar-
tiersbaum mit einer hohen Bedeutung als Winterquartier fir Flederméuse, der in die weitere Prufung
mit einzubeziehen ist.

Im zentralen Bereich des Schulcampus mit dem Neubau der Gymnastik- und Freilufthalle sowie den
funf kammartigen Gebauden ist innerhalb der festgesetzten Baugrenze im ,worst-case“-Szenario von
einem Verlust der hier vorkommenden Baume und Gehdlze auszugehen. Es handelt sich insgesamt um
rund 32 erfasste Baume, die sich zum gro3en Teil innerhalb des Feldgehdlzes sowie in Ruderalgebu-
schen befinden und mit bedingt erhaltenswert im Baumgutachten eingestuft wurden. Fir zwei abgestor-
bene Silber-Weiden in diesem Bestand liegt allerdings eine Bedeutung fiir den Artenschutz als poten-
zieller Lebensraum flr xylobionte Kafer sowie als Winter- und Sommerquartier fir Fledermause vor.
Weiterhin wird die Baumreihe im Nordosten des Schulcampus Uberplant. Alle 38 Baume sind als nicht
erhaltenswert im Baumgutachten gekennzeichnet. Jedoch sind auch hier zwei potenzielle Habitat-
baume betroffen. Fur die Anlagen der Sportflachen im sudlichen Teil des Schulcampus kénnten 12
Baume entfallen, die Bestandteile der geschiitzten Baumhecke sind, darunter auch zwei erhaltenswerte
Stiel-Eichen. Fir die Anbindung der geplanten Schulbebauung an die Holsteiner Chaussee entfallen im
Bereich des festgesetzten Geh- und Fahrrecht zwei Baume, eine geschadigte und nicht erhaltenswerte
Vogelkirsche sowie eine bedingt erhaltungswiirdige Hemlocktanne.

Nordlich der Stellplatzanlage in der geplanten Gemeinbedarfsflache Uberlagert das festgesetzte Erhal-
tungs- und Anpflanzgebot eine bestehende Baumreihe mit bedingt erhaltenswerten Baumen, tberwie-
gend der Art Fichte. Eine Berlcksichtigung der Bestandsbaume bei der Neupflanzung ist im Rahmen
der weiteren Planung zu prufen. Fir die Herstellung der Stellplatzanlage sind zehn Baume zu fallen, die
als bedingt erhaltenswert eingestuft sind. Die Baumreihe zwischen der Gemeinbedarfsflache und dem
WA 4, deren Baumstandorte auf dem geplanten Schulcampus stehen, kann in Teilen voraussichtlich
bestehen bleiben. Im Nordosten des Schulcampus ragt jedoch ein geplantes Gebaude starker in den
Kronentraufbereich der Baume, so dass die Baugrenze in etwa spitz auf das Flurstlick 385 zuléauft, so
dass hier einzelne Baumfallungen erforderlich werden kénnen. Die Baumreihe setzt sich Gberwiegend
aus als bedingt erhaltenswerten Fichten zusammen.

Insgesamt wird der pragende Grof3baumbestand auf dem Schulcampus durch Erhaltungsgebote gesi-
chert. Der gro3tmdgliche Erhalt des Baum- und Gehdélzbestandes als ein wesentlicher Entwurfsbestand-
teil wird im Rahmen der Freiflachenplanung weiterverfolgt. Fur rund 80 Baume, die Uberwiegend als
weniger wertvoll eingestuft wurden und Bestandteil zusammenhéngender Gehdlze sind, ist ein Einhalt
im Bereich baulicher Anlagen nicht moglich. Fir weitere rund 70 Baume ist weitergehende Prifung fir
einen Baumerhalt erforderlich.

In der geplanten offentlichen Grunflache sidlich des WA 1 stehen zukiinftig Baume, die sich derzeit in
den rickwartigen Gartenflachen der Bebauung am Ellerbeker Weg sowie in der Baumreihe zwischen
diesen Garten und dem Griinland im unbebauten Innenbereich befinden. Mit einer Zitter-Pappel befindet
sich darunter auch ein als wertvoller Habitatbaum eingestufter Altbestand gemal des Baumgutachtens.
Die beiden weiteren Zitter-Pappeln sowie eine Stiel-Eiche sind dartiber hinaus im Artenschutzbericht
als potenzielle Habitatbdume fiir xylobionte Kéafer und als Quartiersbdume fir Sommerquartiere / Ta-
gesverstecke von Fledermausen bewertet worden. Es wird davon ausgegangen, dass die Wegefuhrung
in der geplanten Parkanlage zwischen die Baumstandorte gelegt werden kann, beziehungsweise durch
den Einsatz von entsprechenden Baumschutzmaf3nahmen wie Wurzelbriicken o. &. Eingriffe geringge-
halten werden kénnen.

In der festgesetzten Flache zur Regelung des Wasserabflusses kénnen auf der Nordseite die rund 78
Baume / Geholze der geschiitzten Baumhecke bis auf den Anbindungsbereich fir die Wegebriicke Giber
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den Schnelsener Moorgraben erhalten bleiben. Fur die Wegeverbindung sind rund sechs erhaltens-
werte Baume zu fallen. Darunter befindet sich auch ein abgestorbener Ahorn, der als potenzieller Habi-
tatbaum bewertet ist. Auf der Stidseite verbleiben die Baume in der Gewasserparzelle.

Eine Stiel-Eiche befindet sich unmittelbar am Ellerbeker Weg innerhalb der geplanten Wegeanbindung
des Schulcampus. Im Rahmen der weiteren Planung sind hier BaumschutzmaRnahmen fir die Herstel-
lung der Wegeflache im Wurzelbereich des Baumes zu priifen. In der Stra3enverkehrsflache Holsteiner
Chaussee wird eine Baumreihe aus 19 Baumen aufgrund der besonderen historischen Bedeutung als
zu erhalten festgesetzt. Im Bereich der Zufahrt von der Holsteiner Chaussee zur Stellplatzanlage auf
dem Schulcampus kdnnen sich potenzielle Gefahrdungspunkte fur einen Stralenbaum ergeben, der
sich auf Hohe des Flurstiicks 383 befindet. Ein weiterer Baum ist aufgrund der Erschlieliungsplanung
im Bereich des Geh- und Fahrrechts vom Schulcampus zur Holsteiner Chaussee geféhrdet, so dass
insgesamt 19 der 21 StraRenbaume festgesetzt werden.

Geschiitzte Biotope

In Folge der Planungsumsetzung fur die Gemeinbedarfsflache kommt es zu einem Verlust des ge-
schitzten Feldgeholzes im derzeit unbebauten Innenbereich auf einer Flache von rund 3.616 m2.

Im Siden des Plangebiets entstehen Betroffenheiten fur geschitzte Feldhecken. Zwei Teilabschnitte
werden durch die Planung voraussichtlich entfallen. Dies ist zum einen ein in Nord-Sud-Richtung uber-
wiegend innerhalb der Gemeinbedarfsflache verlaufender Abschnitt von rund 42 m Lange und zum an-
deren ein ca. 10 m langes Teilstiick im westlichen Abschnitt des Schnelsener Moorgrabens, in dem fir
die geplante Briickenquerung Geholze gerodet werden missen. Den iiberwiegenden Teil der Feldhe-
cken im Plangebiet bildet der Gehdlzbestand entlang des Schnelsener Moorgraben. Dieser bleibt, mit
Ausnahme des erwadhnten Teilstlcks, grundsatzlich erhalten. Er verliert jedoch seinen Schutzstatus, da
das Kriterium fur den gesetzlichen Schutz der raumlich-funktionale Zusammenhang mit angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen ist. Dieser geht verloren, wenn die zentralen landwirtschaftlichen Flachen
kunftig zu einer Gemeinbedarfsflache umgewandelt werden. Die zwischen der Feldhecke und dem
Schulgelande vorgesehene 6ffentliche Grinflache (Parkanlage FHH) kann dabei eine glinstig wirkende
Pufferfunktion erfillen. Sie erhélt jedoch nicht den Schutzstatus des Biotops. Von diesem Funktionsver-
lust betroffen ist ein Abschnitt von rund 158 m Feldhecke.

Die Eingriffe in geschitzte Biotope sind erhebliche Auswirkungen.

MaRnahmenflachen

Das neue Planrecht des hier vorliegenden Bebauungsplans Schnelsen 97 fuhrt zu einer Inanspruch-
nahme von festgesetzten MaRnahmenflachen des geltenden Planrechts des Bebauungsplans Schnel-
sen 12. Die betroffene MaRnahmenflache mit einer GesamtgrofRe von rund 7.355 m?2 ist einer Neube-
bauung im Innenbereich des Plangebiets zugeordnet, die mit dem Bebauungsplan Schnelsen 12 pla-
nerisch vorbereitet, aber nicht umgesetzt wurde. Entwicklungsziele sind eine Wiesenflache fir den tber-
wiegenden Teil mit rund 6.255 m2 und ein Feuchtwald im norddstlichen Teil mit rund 1.100 m2.

Die MalRnahmenflachen befinden sich derzeit in einer intensiven Grinlandnutzung bzw. sind in Teilen
brachgefallen und durch eine Ruderal- und Gehélzentwicklung gekennzeichnet. Teile der geschitzten
Biotope befinden sich innerhalb der festgesetzten MalRnahmenflachen.

Die Uberplanung der MaBnahmenflache ist eine erhebliche Auswirkung.

Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet ,Schnelsen, Niendorf, Lokstedt, Eidelstedt und Stellingen® wird mit seinen
vorhandenen Abgrenzungen Ubernommen. Es ergeben sich keine erheblichen negativen Verdnderun-
gen. Der Teil der Siedlungsflache, der derzeit im Landschaftsschutzgebiet liegt, wird im Wesentlichen
in seinem Bestand gesichert, die GRZ wird nur geringfligig angehoben. Im westlichen Teil umfasst die
Landschaftsschutzgebietsgrenze derzeit nur das Bahngrundstiick, im sidlichen Teil nur die Gewésser-
parzelle des Schnelsener Moorgrabens. Die angrenzend an das LSG geplante Ausweisung Offentlicher
Grinflachen, die die Herstellung von lbergeordneten Wegebeziehungen in Nord-Sud- und West-Ost-
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Richtung ermdglichen sollen, stellen ebenso wie die flachenhafte Ausweisung einer Parkanlage stdlich
der Wohnbebauung eine sinnvolle Erganzung des Landschaftsschutzgebietes dar, weil sie die Erho-
lungsfunktion in dem Raum starken. Demgegentiber steht kleinteilig der Verlust von naturgepragten und
derzeit als MalRnahmenflachen fiir den Naturschutz festgesetzte Flachen, die bisher an das LSG an-
grenzen und dadurch eine gewisse Pufferfunktion erfillen.

Biotopverbund

Fur den Biotopverbund ergeben sich keine wesentlichen Veranderungen. Die als sonstige Verbundbe-
ziehung von der ndrdlich des Ellerbeker Weges gelegenen Ausgleichsflache Gber die Wohnbebauung
mit Privatgarten sudlich des Ellerbeker Weges und das Gruinland zunachst nach Stiden und im Weiteren
nach Studwesten zur Verbundflache am Schnelsener Moorgraben auf3erhalb des Plangeltungsbereichs
verlaufende Verbundachse wird auch bei Planungsumsetzung bestehen bleiben. Im Vergleich zum gel-
tenden Planrecht liegt ein Grof3teil der Biotopverbundlinie dann innerhalb der Parkanlage anstatt den
derzeit festgesetzten Kleingéarten und wird durch die parallel zum Bahndamm geplante Grinflache bis
an den Schnelsener Moorgraben gefiihrt.

Tiere

Die Neuplanung fir den Schulcampus fiihrt zu Lebensraum- und Habitatverlusten fiir die Fauna. Grund-
satzlich bedingt die Planung Revierverluste fiir gehdlzgebundene Brutvogel. Mit Aufgabe von Griinlan-
dern und Gehdlzen und zukinftiger baulicher Nutzung des Innenbereichs im Plangebiet reduzieren sich
Saumstrukturen und Randzonen, so dass insbesondere die Habitat- und Verbundfunktion der Gebusch-
saume beeintrachtigt bzw. in Teilen vollstéandig durch die zukiinftigen Nutzungen auf dem Schulcampus
aufgegeben wird. Damit entstehen auch Funktionsverluste des Quartierszusammenhangs fir verschie-
dene Tierarten. Neben der Aufgabe der ehemaligen landwirtschaftlichen Schuppen bzw. bereits zerfal-
lenen Gebaude mit einem hohen Quartierspotenzial fir Fledermause und Gebaudebriter, werden auch
einzelne HabitatbAume mit Bedeutung fur Sommer- und Winterquartiere sowie xylobionte Kafer gefallt.
Der unbebaute Innenbereich ist dartiber hinaus Teil eines potenziellen Landlebensraumes fir Amphi-
bien, insbesondere fiir die Erdkréte. Dieser wird bei Planungsumsetzung deutlich reduziert, jedoch ver-
bleiben Griinflachen wie am Schnelsener Moorgraben. Aus den Kartierungen gibt es keine Hinweise
darauf, dass die durch eine Bebauung betroffenen Grinlander mit Graben und Gehdlzen ein essenzi-
elles Teilhabitat fir Amphibien darstellen. Da genligend Landlebensrdume in der Umgebung des Plan-
gebietes im Westen sowie am Schnelsener Moorgraben bestehen bleiben, bleibt somit auch die Funk-
tion des Landlebensraumes erhalten.

Die Biotopverluste fiihren in der Folge zu Beeintrachtigungen fir die vorkommenden streng und beson-
ders geschutzten Arten. Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Fur die verbreiteten Brutvogelarten der Gilden der Gebaudebriiter sowie der Gehdlz- und Boden- / He-
ckenbriter besteht bei der ErschlieRung von Bauflachen (Baufeldraumung, Abschieben Oderboden,
Féallung von Baumen / Gehdlzen, Rickschnitt etc.) die Gefahr der Individuentdétung in Verbindung mit
einer Schadigung besetzter Nester / Gelegen, so dass Verbotstatbestande nach § 44 Absatz 1 Nr. 1
BNatSchG ausgeltdst werden kénnen. Unter Einhaltung einer Bauzeitenregelung und bedarfsweise er-
forderlichen Besatzkontrollen wird ein Eintreten des Verbotstatbestandes wirksam vermieden. Der Brut-
baum der Saatkrahe befindet sich in der Baumreihe im WA 2 bzw. der StraBenverkehrsflache Ellerbeker
Weg, die nicht vom Vorhaben betroffen ist, so dass nicht vom Eintreten eines Tétungsverbots auszuge-
hen ist.

Baubedingt kdnnen Stérungen wéahrend der Brut und Jungenaufzucht auftreten, wenn mit der Baufeld-
raumung zur Fortpflanzungszeit begonnen wird. Anlagen- und betriebsbedingt treten durch die hinzu-
kommenden Nutzungen, Verkehrsaufkommen sowie visuelle und akustische Wirkungen zusatzliche
Stérungen auf. Mit den nachgewiesenen Brutvogelarten sind keine besonders larm- und stérungsemp-
findlichen Arten im Plangebiet vorkommend. Die haufigen Ubiquisten und in der Regel anspruchslosen
Arten sind in Bezug auf Stérungen nur wenig sensibel beziehungsweise gelten die vorkommenden Arten
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als vergleichsweise storungsresistent. Auch die Saatkréhe ist eine Brutvogelart ohne stralRenspezifi-
sches Abstandsverhalten, fir die Larm keine Relevanz besitzt. AuRerdem ist die Art, wenn geeignete
Nistplatze und Nahrungsquellen vorhanden sind, sehr anpassungsfahig. Ihre Fluchtdistanz liegt bei
etwa 50 m. Daher ist von keiner erhdhten Stoérung dieser Vogelart, auch wegen der bereits vorhandenen
anthropogenen Stérungen, auszugehen. Ein normaler Baustellenbetrieb stellt keine erhebliche Stérung
fur diese Vogel dar. Die hinzutretenden Stérwirkungen werden somit keinen erkennbaren Einfluss auf
den Erhaltungszustand lokaler Brutvogel-Populationen im Plangebiet haben. Insgesamt sind keine po-
pulationswirksamen Konflikte unter Berticksichtigung der o.a. MaRBnahmen zu erwarten, so dass keine
Stérungen im Sinne des § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG bei Planungsumsetzung vorliegen.

Durch den Abriss von Gebauden kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Gebaudebritern zerstort
werden. Da nur wenige gebaudebritende Arten im Plangebiet verbreitet sind, diese nicht zu den im
Bestand gefahrdeten Arten zahlen und im Plangebiet sowie in der ndheren Umgebung potenziell nutz-
bare Ausweichhabitate verbleiben, wird ein vollstandiger Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
ausgeschlossen. Mit dem Verlust von Baumen und Geholzen werden dariber hinaus Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Geholz-, Boden- und Heckenbriitern zerstért. Die Arten kdnnen kleinrdumig in
gleichwertige Habitate in der Umgebung ausweichen. Nachdem die BaumalRnahmen abgeschlossen
sind, ist durch eine Wiederbegriinung im Bereich des Schulgelandes und der randlichen Grinverbin-
dungen mit einer zumindest teilweisen Wiederansiedlung dieser Arten zu rechnen. Insgesamt bleiben
die 6kologischen Funktionen fur die Gilden der Gebaude- und Gehdolzbriter im rdumlichen Zusammen-
hang erhalten, so dass ein Eintreten des Verbotstatbestandes des § 44 Absatz 1 Nr.3 BNatSchG damit
auszuschlieBen ist. In Bezug auf das Vorkommen der Saatkrahe verbleibt der Nistbaum im Plangebiet.
Da es in der naheren Umgebung potenziell nutzbare Ausweichhabitate gibt und einige hundert Meter
nordwestlich des Plangebiets mehrere Nester der Saatkréhen nachgewiesen wurden, wiirde zudem ein
vollstéandiger Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestétten dieser ausgeschlossen sein und somit die
Okologische Funktion erhalten bleiben. Ein Eintreten des Verbotstatbestandes des § 44 Absatz 1 Nr.3
BNatSchG ist fur die Saatkrahe damit auszuschlieRen.

Die Gefahr der Totung oder Verletzung gemaR § 44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG im Zuge der Realisierung
des Vorhabens besteht fir Fledermause vor allem wahrend des Winterschlafs oder fir flugunfahige
Jungtiere zur Wochenstubenzeit. Nachweise von genutzten Wochenstuben, Sommer- oder Winterquar-
tieren liegen nicht vor. Bau-, anlage- sowie betriebsbedingte Tétungen im Plangebiet durch Baumfal-
lungen / Gehdlzrodungen und Gebaudeabbrucharbeiten sind somit aufgrund der aktuell fehlenden Nut-
zung durch Fledermausarten nicht zu erwarten. Da jedoch Baume und Gebaude mit Quartierspotenzial
im Bereich des geplanten Schulcampus betroffen sind, kann dies zu Tétungen von Individuen der ge-
holzbewohnenden Fledermausarten Grof3er Abendsegler und Wasserfledermaus sowie der gebaude-
bewohnenden Fledermausarten Breitfliigelfledermaus und Zwergfledermaus in ihren potenziellen Som-
merquartieren, Wochenstuben und / oder Tagesverstecken wahrend des Aktivitatszeitraumes (01.04. -
30.10.) der Tiere fuhren. Unter Einhaltung einer Besatzkontrolle und Quartiersversiegelung sowie einer
Okologischen Baubegleitung wird ein Eintreten des Verbotstatbestandes vermieden.

Eine Storung der Fledermausfauna kann vor allem durch Baularm wéahrend der Bauphase und den
Betrieb des Schulcampus entstehen. Jagende Arten der gehélzbewohnenden Flederméause, insbeson-
dere der lichtscheuen Wasserfledermaus, kdnnen durch nicht abgeschirmtes Licht bei méglichen Nacht-
bauarbeiten oder abendlichen Schulbetrieb gestért werden. Unter Einhaltung der geplanten MafRnah-
men zur Bau- und Betriebsbeleuchtung wird ein Eintreten des Verbotstatbestandes des § 44 Absatz 1
Nr. 2 BNatSchG fur die vorkommenden Fledermause vermieden.

Von einem Eintreten des Verbotstatbestandes Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir ge-
hélz- und gebdudebewohnende Flederméause ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht auszugehen, da
keine Quartiersnachweise erbracht wurden. Da jedoch ein Verlust von Sommer- und Winterquartieren
nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann, erfolgt im Vorfeld der BaufeldrAumung eine Besatzkon-
trolle. Bei Nachweis von Quartieren werden Ersatzquartiere geschaffen, so dass unter Berticksichtigung
dieser MalBnahmen nicht von einem Verbotstatbestand nach § 44 Absatz 1 Nr. 3 BNatSchG auszuge-
hen ist.
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MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Biotope/ Pflanzen und Tiere

Die festgesetzten BegrunungsmafRnahmen fur die Baugebiete dienen dem Erhalt und der Entwicklung
von Biotop- und Vegetationsstrukturen mit Funktionen fur den Artenschutz.

In den Baugebieten ist fUr je angefangene 500 m2 der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache ein klein-
kroniger Laubbaum oder fiir je angefangene 1.000 m2 der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache ein
groRR3kroniger Laubbaum zu pflanzen (vgl. 8 2 Nummer 17). Diese als Mindestbegriinung festgesetzte
Pflanzverpflichtung fir Baume tragt zur Schaffung begrinter privater Gartenflachen und Freiflachen auf
dem Schulcampus bei.

Die getroffen Qualitatsstandards fir Pflanzungen gewahrleisten ein gutes Anwachsen und einen lang-
fristigen Baumerhalt, so dass die mit Pflanzungen verbundenen 6kologischen Funktionen gewéhrleistet
sind. Fir festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze zu ver-
wenden und zu erhalten. Damit kénnen im Vergleich zu gebietsfremden Gehdlzen wildlebende Tierarten
besser geférdert werden und in Wechselwirkung mit den Schutzgutern Klima und Landschafts- / Ortsbild
werden stabile Pflanzenbestéande entwickelt, die auch visuell in kurzer Entwicklungszeit wirksam sind.
GroRRkronige Baume missen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Baume einen
Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im
Kronenbereich anzupflanzender Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzu-
legen und zu begrinen (vgl. 8 2 Nummer 18).

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 5 sowie in der Gemeinbedarfsflache sind Gebaudeda-
cher als Flachdacher oder als flach geneigte Dacher herzustellen und zu mindestens 60 v.H., bezogen
auf die Gebaudegrundflache des jeweiligen Gebaudes i.S.v. § 19 Abs. 2 BauNVO, mit einem mindes-
tens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv mit standortgerechten
Stauden und Grasern zu begriinen (vgl. 8 2 Nummer 14). Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.
Die MalRnahme dient als MinderungsmafRnahme in Wechselwirkung mit den Schutzgitern Boden und
Wasser auch der Neuentwicklung von Sekundéarbiotopen, die beispielsweise Nahrungshabitat fur ge-
baudebewohnende Brutvogel sind.

Die nicht Gberbauten Flachen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme von Wegen und Terrassen einem
mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begriinen
(vgl. 8 2 Nummer 19). In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden werden mit der Tiefgaragenbegri-
nung Vegetationsflachen als Minderungsmaflinahme geschaffen, die als Siedlungsbiotope auch Le-
bensraumfunktionen fur Pflanzen und Tiere Gbernehmen und darlber hinaus in Bezug auf das Land-
schafts- und Ortsbild zu einer qualitatsvollen Freiraumgestaltung beitragen. Um einen ausreichenden
Vegetationsaufbau herzustellen, beinhaltet die Festsetzung eine Vorgabe fir den durchwurzelbaren
Substrataufbau. Ergénzend wird fir anzupflanzende Baume auf Tiefgaragen festgelegt, dass die
Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus im Pflanzbereich auf einer Flache von 12 m? je
Baum mindestens 1 m betragen muss. Mit dieser Regelung wird Vorsorge flr eine gut durchwurzelbare
Baumgrube einschliellich der erforderlichen Wasserversorgung geschaffen.

Die getroffenen Festsetzungen zum Schutz des Wasserhaushaltes sichern dariiber hinaus pflanzen-
verfugbares Wasser zur Versorgung von Baumen, Geholzen und sonstigen Vegetationsflachen (vgl. §
2 Nummer 13, 16).

Mit den GriinmafRnahmen im Plangebiet kann der erforderliche Ausgleich nur in Teilen umgesetzt wer-
den.

Der Bebauungsplan trifft daher eine Zuordnungsfestsetzung fiir eine externe Flache (vgl. § 2 Nummer
22).

Die nach § 30 BNatSchG geschitzten und wegen Entfall bzw. Funktionsverminderung zu kompensie-
renden Gehdlzbiotope (Feldgehdlz und Baumhecke) kdnnen nicht innerhalb des Plangebiets wieder
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ersetzt werden. Der Bebauungsplan beinhaltet hierzu eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung (vgl.
§ 2 Nummer 21).

Baume

Zu den Vermeidungsmaflnahmen zahlen die Erhaltungsgebote fir 29 Baume sowie eine festgesetzte
Flache fir eine Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern in der Flache fur den Gemein-
bedarf.

Bei den Erhaltungsgeboten handelt es sich um neun Stiel-Eichen in der Flache fur den Gemeinbedarf,
eine Rotbuche im WA 4 und 19 Baumen entlang der Holsteiner Chaussee.

Zum langfristigen Erhalt der Baume wird ergénzend festgesetzt, dass Gelandeaufhéhungen, oder Ab-
grabungen im Kronenbereich zu erhaltender Baume unzuléssig sind (vgl. 8 2 Nummer 18).

Fur die festgesetzten B&dume sind dartber hinaus BaumschutzmalRnahmen im Rahmen der Freianla-
genplanung zu prifen und méglichst verbindlich durch einen Fachgutachter festzulegen. Dazu zéhlen
u. a. fachgerechte Kronenrtickschnitte bzw. Kronenentlastungsschnitte sowie eine baumpflegerische
Begleitung wahrend der Planungsumsetzung. Grundsatzlich sind fir alle Baume / Gehdélzbestande die
einschlagigen technischen Regeln zum Baumschutz (DIN 18 920, RAS-LP 4, Hamburgische Baum-
schutzverordnung und aktuelle ZTV - Baumpflege) wahrend der Bauausfuhrung zu beachten.

Artenschutz

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Schnelsen 97 sind die Vorschriften fir besonders und
streng geschuitzte Arten entsprechend § 44 BNatSchG zu beachten.

Fur die Brutvogel gilt eine Bauzeitenregelung fur die Baufeldraumung. Bauvorbereitende MalRhahmen
wie Gehdlzentnahmen bzw. Rickschnitt, Bodenabschub, Gebaudeabriss etc. sind nur zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar (01.10. bis 28.02.) auRerhalb des Brutzeitraumes durchzufihren. Ist eine
Gehdlzentnahme bzw. Rickschnitt und/oder ein Geb&udeabriss innerhalb des Brutzeitraumes der Vo6-
gel (01.03. bis 30.09.) geplant, missen Gehdlz- und Gebaudestrukturen auf Brutvogelbesatz durch
qualifiziertes Fachpersonal untersucht werden.

Fur die Flederméuse mussen vor dem Abriss von Gebauden beziehungsweise vor der Enthahme von
Baumen mit Quartierspotential Hohlungen, Abplatzungen, Risse und Spalten gegebenenfalls endosko-
pisch auf Besatz kontrolliert werden. Im Zeitraum des Winterschlafs (ab 1.11. bis 30.03.) der Fleder-
mause mussen potenzielle Winterquartiere auf Besatz kontrolliert werden.

Je nach Befund sind weitergehende MaRhahmen in Abstimmung der zustandigen Fachbehdérde festzu-
legen.

In Bezug auf eine fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung trifft der Bebauungsplan eine ent-
sprechende Festsetzung (vgl. 8 2 Nummer 20). Demnach sind AufRenleuchten zum Schutz von wildle-
benden Tierarten ausschlie3lich mit Leuchtmitteln mit warmweil3er Farbtemperatur von maximal
3000 Kelvin zuléssig. Die Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlos-
sen auszuftihren und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht tGberschreiten. Eine Abstrah-
lung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflaichen, Gehdlze oder Grinflachen ist
unzuléssig.

Zur Stabilisierung der lokalen Population der Fledermause und Schaffung von Ersatzquartieren fir po-
tenzielle in Gebauden und Baumen vorhandene Quartiere, die bei Planungsumsetzung entfallen, wird
als artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme die Installation von kiinstlichen Quartieren an Geb&u-
den vorgesehen. Eine erganzende Installation von Fledermauskasten im Baumbestand wird nicht vor-
gesehen, da die vorhandenen Baumbesténde altern werden und sich dadurch neue Quartiersmdglich-
keiten bilden kénnen. Auf der Gemeinbedarfsflache sind 15 kinstliche Ersatzquartiere fir Fledermause
an geeigneten Standorten dauerhaft und fachgerecht anzubringen oder in die Gebaudefassade zu in-
tegrieren. Die Ersatzquartiere sind in einer Héhe von mindestens 4 m mit freiem Anflug zu installieren
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und auf drei besonnte und verschiedenen Himmelsrichtungen zugewandten Geb&udeseiten der neu zu
errichtenden Gebaude zu verteilen (vgl. § 2 Nummer 23).

4.2.8 Schutzgut Landschaft und Stadtbild

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand und an der Hamburger Stadtgrenze und ist durch eine
Bebauung entlang der Straf3en Ellerbeker Weg im Norden und Holsteiner Chaussee im Osten gepragt.
Es herrscht eine einreihige Bebauung mit Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&usern mit vorwiegend ein
bis zwei Vollgeschossen und Satteldéachern vor. Bis auf ein gréReres Geb&aude an der Holsteiner Chaus-
see, einem Hotel mit drei Vollgeschossen, unterliegt das Gebiet einer Wohnnutzung. An die Wohnh&u-
ser schlief3t sich im rickwéartigen Bereich eine Gartennutzung an, welche im Nordwesten durch die
langen Grundstlicke weit nach Stiden ragt. Die rickwartigen Freiflachen im brigen Plangebiet werden
als extensives Grinland / Wiese und als Pferdekoppeln genutzt. Vor allem im zentralen Bereich des
Plangebiets finden sich mehrere bestehende Baumgruppen und -reihen sowie weitere Gehdblze. Eine
geringe Bebauung zu Zwecken der Tierhaltung findet sich im zentralen bzw. 6stlichen Bereich der Grin-
flachen, die zum grof3ten Teil nicht mehr genutzt wird. Der stdliche Abschluss des Plangebiets bildet
der Schnelsener Moorgraben mit Begleitgrin.

Das Plangebiet wirkt insgesamt durch die in Teilen kleinteilige Nutzungsstruktur, die Privatgéarten mit
gréReren Baumen, die zum Teil die Gebaude tUberragen, und Strallenbdume insgesamt gut durchgriint.
Die Vorgarten sind teilweise mit Zaunen, Mauern und Hecken eingefasst und begrint.

Der Ellerbeker Weg wird im Nordosten und im mittleren Abschnitt von einer markanten Baumreihe ge-
saumt. Im unbebauten Innenbereich befinden sich lineare, in Teilen hoch aufgewachsene Baumreihen,
die durch das natirliche Geholzaufkommen insbesondere im Norden zu einem flachenhaften Bestand
zusammengewachsen sind.

Der Schnelsener Moorgraben mit den Uferrandzonen und den Baumreihen auf der Nord- und Siidseite
bildet ein naturnahes Gliederungselement innerhalb der Siedlungsflachen.

Die Holsteiner Chaussee beschreibt den Verlauf der historischen Altona-Kiel-Chaussee, der ersten in-
genieurstechnisch geplanten und gebauten Kunststra3e in Schleswig-Holstein, die auf der gesamten
Lange mit einer Allee gesdumt war. Der urspriingliche Charakter und historische Stralenquerschnitt
sind noch weitgehend erhalten. Neben der historischen Bedeutung kommt der Gestaltqualitat der
StralRe mit ihren fahrbahnbegleitenden Baumreihen zur Gliederung des Stral3enraumes auch hinsicht-
lich ihrer heutigen Funktion als bedeutende Hamburger Magistrale eine stadtrdumliche Bedeutung zu.

Die innen liegenden Grinland- und Brachflachen mit Gehélzen sind von den auf3en liegenden Stral3en
nicht wahrnehmbar. Auch der Schnelsener Moorgraben mit den begleitenden Grinstrukturen ist von
der Holsteiner Chaussee aus nicht visuell erlebbar. Die Freiflachen im Innenbereich stehen optisch in
Verbindung mit den landwirtschaftlichen Nutzflachen auf schleswig-holsteinischer Seite, jedoch stellt
die Bahntrasse eine gewisse Barriere dar. Eine Sichtbeziehung zwischen den Freiflachen besteht auf-
grund der weit nach Siiden ragenden Grundstiicke am Ellerbeker Weg und der generell starken Eingri-
nung auf Hamburger Seite auf nur rund 80 m Lénge.

Das bauliche Umfeld des Plangebietes ist durch eine Uberwiegende Wohnnutzung und kleinere Gewer-
beeinheiten gepragt. Stidwestlich des Plangebiets liegt eine Ver-/Entsorgungsflache der Hamburger
Wasserwerke GmbH. Richtung Siiden schlief3t sich das Gewerbegebiet Schnelsen West an.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 am Ellerbeker Weg wird bei Umsetzung der Planung
eine dem stadtebaulichen Umfeld angemessene Verdichtung durch héhere Grundflachenzahlen im Ver-
gleich zum geltenden Planrecht ermoglicht. Im Teilgebiet WA 1 wird zudem die Zahl der Vollgeschosse
von derzeit | auf Il und im Teilgebiet WA 2 von Il auf Il erhdht. Im Zusammenhang mit der baulichen
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Entwicklung im riickwartig liegenden Innenbereich ergibt sich insgesamt ein gesamtraumliches, an die
Umgebung angepasstes Erscheinungsbild.

Mit den getroffenen Festsetzungen fur die Allgemeinen Wohngebiete an der Holsteiner Chaussee wird
den Zielsetzungen der Masterplanung fir die Magistralen mit einem mittleren bis hohen Urbanisierungs-
potenzial entsprochen, das sich durch eine dichtere Bebauung sowie eine Nutzungsmischung aus Ar-
beit, Wohnen und Infrastruktur auszeichnet. In den Teilgebieten WA 3 und WA 4 ist gegeniiber dem
geltenden Planrecht mit einer GRZ von 0,3 und zweigeschossiger Bauweise zukiinftig eine GRZ von
0,5 und viergeschossiger Bauweise zulassig, wahrend im WA 5 eine GRZ von 0,4 mit vier Geschossen
festgesetzt wird. Zudem wird die pragende stral’enbegleitenden Baumreihe in der Holsteiner Chaussee
groRtenteils mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt.

Von den Wohngebieten aus werden die Blickbeziehungen in den bisher unbebauten Innenbereich und
die Freiflachen westlich der Landesgrenze durch die Neubebauung in der Gemeinbedarfsflache beein-
trachtigt.

Mit der Uberplanung von zwei Flurstiicken an der Holsteiner Chaussee fiir die Gemeinbedarfsnutzung
des Schulcampus, die derzeit noch wohnbaulich genutzt werden, wird die Anbindung und Verknipfung
mit der urbanen Zone entlang der Holsteiner Chaussee erreicht. Die bislang durchgehend straRenbe-
gleitende Wohnbebauung wird somit an zwei Stellen unterbrochen. Die Erschlieung des Schulcampus
im Norden Uber das Flurstiick 383 wird mit einem Baum- und Geholzstreifen auf der Nordseite und
einem pragenden Grol3baum auf der Seite eingefasst. Im Suden bewirkt die Gemeinbedarfsflache auf
dem Flurstiick 388 (teilweise) die Offnung zum Stadtteil. Hier sind der Empfangshof mit einem Vorplatz
Richtung Holsteiner Chaussee sowie Nutzungen wie ein Stadtteilcafe vorgesehen. Des Weiteren wird
an dieser Stelle die Griinanbindung in die Parkanlage entlang des Schnelsener Moorgrabens bis an die
Holsteiner Chaussee herangefihrt.

Mit den durch den Bebauungsplan ermdglichten Neubauten entlang der Straf3en wird sich das Stadtbild
veréndern.

Mit Umsetzung der Planung fur die Gemeinbedarfsflache wird anstelle der derzeit landschaftlich ge-
pragten Freiflache ein siedlungsgepragtes Erscheinungsbild mit neuen Baukodrpern entstehen. Es ge-
hen landschaftsbildwirksame Baum- und Gehdlzbestande verloren und das Landschaftsbild wird durch
die Neubebauung Uberformt. Die stadtebauliche Gesamtidee verfolgt die Anordnung der Baukorper ent-
lang eines Schulboulevards von Sid nach Nord, so dass die Linearitit des Grundstiicks aufgenommen
wird und der randliche Baumbestand grof3tmoglich erhalten bleibt. Der pradgende und sehr erhaltens-
werte Altbaumbestand wird mit neun Erhaltungsgeboten im Bebauungsplan gesichert. Durch die Posi-
tionierung der finf Baukorper mit drei bis vier Geschossen am Boulevard entsteht eine grof3e zusam-
menhangende Schulhof- und Gartenflache, die durch die eingeschossige Gymnastikhalle im Norden im
Ubergang zur Bestandsbebauung am Ellerbeker Weg abgegrenzt wird. Die Dreifeldsporthalle wird im
Sudwesten des Schulcampus vorgesehen, so dass die Sportanlagen zum Boulevard und den Innenhdo-
fen ausgerichtet sind. Vom Schulcampus und dem Hauptweg sind Blickbeziehungen ber die Bahnstre-
cke in die Landschaft und Blickachsen zum Schnelsener Moorgraben mdéglich. Insgesamt entsteht auf
dem Schulcampus eine hohengestaffelte und aufgelockerte Bebauung in zweiter Reihe zur Wohnbe-
bauung an der Holsteiner Chaussee. In Bezug auf die Freiflachengestaltung wird ein parkartiger Cha-
rakter durch die GroRBb&dume angestrebt. Neben diesen festgesetzten Baumen besteht die Anforderung,
weitere Baume und Gehdlze zu erhalten und durch Neupflanzungen zu ergdnzen. Durch die Anlage
von offenen Retentionsbereichen kénnen weitere naturnahe Gestaltungselemente in die Freiflachen
integriert werden. Eine weitergehende Qualifizierung der Freiflachen erfolgt im weiteren Verfahren.

Die ErschlieBung des Schulcampus erfolgt fur den Ful3- und Radverkehr Giber die beiden Hauptzugange
von der Holsteiner Chaussee und dem kleineren Zugang vom Ellerbeker Weg. Der Stellplatzbedarf der
Schule wird Uber eine ausschlieBlich fiir den PKW-Verkehr vorgesehene Platzflache im Nordosten der
Gemeinbedarfsflache abgebildet, die Anlieferung soll Giber den Empfangshof erfolgen.
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Mit den geplanten Griunflachen im Westen und Siden wird eine landschaftliche Einbindung der Neube-
bauung erzielt. Die Parkanlage im Nordwesten erganzt die Freiflachen auf dem Schulcampus und erhalt
an dieser Stelle auch einen Teil des derzeitig griinen Siedlungsrandes an der Landesgrenze. Die lang-
gestreckten Grinflachen entlang der Bahnstrecke und entlang der Flache fiir die Regelung des Was-
serabflusses am Schnelsener Moorgraben dienen der Herstellung einer éffentlichen Wegeverbindung
und erganzen das Wegenetz. Entlang des WA 5 im Sudosten des Plangebietes wird die Griinverbin-
dung durch ein festgesetztes Geh- und Fahrrecht zur Holsteiner Chaussee hergestellt. Insgesamt ergibt
sich somit eine Durchwegung vom Ellerbeker Weg zur Holsteiner Chaussee mit 6ffentlichen Parkanla-
gen. Die im Sudwesten der Parkanlage in Verlangerung der Grinverbindung festgesetzte Briicke Uber
den Schnelsener Moorgraben sichert die optionale Weiterfihrung des Hauptweges des Freiraumver-
bunds entlang der Bahnstrecke.

In der festgesetzten Flache fur die Regelung des Wasserabflusses verbleibt der Schnelsener Moorgra-
ben als landschaftliche Gliederungsstruktur. Mit der vorgesehenen Briickenquerung werden Blickbe-
zlige in den Gewasserraum ermdoglicht.

Die Straf3enerweiterung im Ellerbeker Weg und in der Holsteiner Chaussee bedingt einen geringftigigen
Verlust von Vorgartenflachen in den Wohngebieten. Mit dem Erhalt der pragenden Baume entlang der
Holsteiner Chaussee wird der Gesamtcharakter der durchgriinten StraBenrdume im Plangebiet jedoch
nicht wesentlich veréndert.

FUr das Plangebiet ergeben sich im Vergleich zum geltenden Planrecht und zum Ist-Zustand erhebliche
Auswirkungen fur das Schutzgut. Das geltende Planrecht bereitet allerdings bereits die Moglichkeit einer
baulichen Verédnderung vor, indem im Bereich des derzeit noch zusammenhéngenden zentralen Griin-
raums die Errichtung eines neuen Wohngebietes und einer Kleingartensiedlung ermdglicht wird. Aber
auch gegeniber dem geltenden Planrecht ergeben sich durch die neue Planung noch erhebliche Ver-
anderungen durch stéarkere Versiegelung und gréRere Gebaudekubaturen, insbesondere im Bereich
der Gemeinbedarfsflache. Demgegenuber wird mit dem Erhalt von pragenden Griinelementen, neuen
Parkanlagen und einer aufgelockerten und durchgriinten Bebauung auf dem Schulcampus das Orts-
und Landschaftsbild neugestaltet. Die Neubauten in den Wohngebieten unterscheiden sich in ihrer Di-
mension und Geschossigkeit von der ortstypischen Bebauung, fihren aber zu der angestrebten Ver-
dichtung und gemischten Nutzungsstruktur entlang der Holsteiner Chaussee als Magistrale. Mit der
geplanten ErschlieBung von der Holsteiner Chaussee wird eine Offnung zum stadtebaulichen Umfeld
erreicht und in Verbindung mit den Parkanlagen verbesserte Griinverbindungen hergestellt. In Wech-
selwirkung mit dem Schutzgut Mensch entstehen Naherholungsmaoglichkeiten.

Insgesamt werden Veranderungen des Orts- und Landschaftsbildes durch die Neubebauung hervorge-
rufen. In der Gesamtbetrachtung wird jedoch mit den BegriinungsmalRnahmen, den geplanten Freirau-
melementen auf dem Schulcampus und den Gebaudekubaturen eine weitgehende Integration in die
baulichen und landschaftlichen Bestandsstrukturen ermdglicht, so dass sich keine erheblichen Auswir-
kungen fiir das Schutzgut ergeben.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Festsetzung des GroRRbaumbestandes in der Flache fir den Gemeinbedarf mit 9 Einzelbdumen
gewabhrleistet den Fortbestand ortsbildpragender Griinelemente und ist eine wesentliche MaRnahme fur
den Erhalt eines durchgrinten Schulcampus (vgl. 8 2 Nummer 18). Mit der ergdnzenden Festsetzung
zum Erhalt und zur Anpflanzung eines Gehdélzstreifens auf der Nordseite der Stellplatzanlage wird eine
Abschirmung gegentber den Wohngebieten WA 2 und WA 3 erzielt. Ein weiterer Einzelbaum wird im
WA 4 festgesetzt.

Mit der Festsetzung von 19 StraBenbaumen in der Holsteiner Chaussee wird der durch die pragenden
Baumreihen durchgriinte StraRenraum grof3tenteils erhalten und ein wesentliches Gestaltungselement
des Verlaufs der historischen Altona-Kiel-Chaussee im Stadtbild gesichert.
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Zur Durchgriinung der Neubebauung und Erzielung einer freirAumlichen Qualitat werden Grinfestset-
zungen in Form von Baumpflanzungen in den Baugebieten, bezogen auf die nicht Gberbaute Grund-
stucksflache sowie fir eine Dachbegriinung von Gebaudedachern und eine Begriinung nicht Gberbauter
Tiefgaragen getroffen (vgl. 8 2 Nummern 14, 17, 19), die zur Verringerung der Auswirkungen auf die
Landschaft bzw. das Ortsbild beitragen. Mindestgréf3en fiir festgesetzte Baumpflanzungen stellen be-
reits kurzfristig eine visuelle Qualitat der Begriinung sicher (vgl. 8§ 2 Nummer 18).

Einen Beitrag zum Grunanteil im Straf3enraum leistet die Festsetzung, nach der Standplatze fur Abfall-
und Wertstoffsammelbehélter sowie Unterflursysteme vom o6ffentlichen StraRenraum mit Gehélzen in
einer Mindestbreite von 0,60 m abzuschirmen sind (vgl. 8§ 2 Nummer 15).

Die furr eine Regenruckhaltung herzustellenden Anlagen sind naturnah zu gestalten und standortgerecht
zu bepflanzen, sofern keine technischen Griinde entgegenstehen (vgl. § 2 Nummer 13), so dass Griin-
elemente geschaffen werden, die ein qualitatsvolles Erscheinungsbild der Freiflachen unterstitzen.

Die festgesetzten offentlichen Griinflichen und die Flache zur Regelung des Wasserabflusses am
Schnelsener Moorgraben tragen zu einem zusammenhangenden und durchgehenden Freiflachensys-
tem im Gebiet bei.

Bei Umsetzung der Planung werden insgesamt neue Qualitaten hinsichtlich des Landschafts- und Stadt-
bildes geschaffen. AusgleichsmafRnahmen sind fur das Schutzgut Landschaft und Stadtbild nicht erfor-
derlich.

4.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzguter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im Plangebiet und weiteren Umfeld befinden sich keine nach 8 6 Absatz 1 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) vom 5. April 2013 (HmbGVBI S. 142), geadndert am 26. Juni 2020 (HmbGVBI. 380, 384) in der
Denkmalliste eingetragenen Objekte.

Die Holsteiner Chaussee beschreibt den Verlauf der historischen Altona-Kiel-Chaussee, der ersten in-
genieurstechnisch geplanten und gebauten Kunststral3e in Schleswig-Holstein.

Bodendenkmaler, archaologisch bedeutsame Landschaften beziehungsweise archaologische Vorbe-
haltsflachen, Grabungsschutzgebiete, Higelgrabergruppen etc. sind gemafl der Denkmalkartierung
Hamburg im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Bereich des geplanten Schulcampus, der Flachen fir den Gemeindebedarf, befinden sich auf drei
Flurstiicken noch Gebé&ude. Hierbei handelt es sich um eine geringe Bebauung zu Zwecken der Tier-
haltung.

Der unbebaute Innenbereich unterliegt in Teilen einer landwirtschaftlichen Nutzung.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Auf das Schutzgut entstehen keine Auswirkungen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Es sind keine Malinahmen fiir das Schutzgut erforderlich.
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4.3 Auswirkungen durch die Bauphase, durch Abfélle, Techniken und
schwere Unfalle

4.3.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlie3lich Abrissarbeiten

Fur die Bauphase kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die Regelungen
der nachgelagerten Genehmigungsebenen, so dass eventuelle Umweltauswirkungen aufgrund der Um-
setzung der Planung wirksam vermieden werden kénnen.

Es ist davon auszugehen, dass der Schulcampus in Bauabschnitten entwickelt wird. Es finden voraus-
sichtlich in groBem Umfang und Uber einen langeren Zeitraum Bodenarbeiten sowie allgemeine Bauta-
tigkeiten zur Errichtung des Schulcampus statt.

Die bei den Baumaflnahmen erforderlichen Baubedarfsflachen sind vorzugsweise dort anzulegen, wo
zukunftige Bauflachen vorgesehen sind. Sind Baubedarfsflachen auf besonders empfindlichen oder na-
turnahen Béden unvermeidbar, dann sind geeignete Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen nach
DIN19639 einzuplanen, um die natirlichen Bodenfunktionen zu erhalten.

Die beim Bau anfallenden Mengen an belebtem Oberboden missen gemafl BBodSchG im Hinblick auf
ihre Wiederverwendbarkeit im Plangebiet geprift werden. Gegebenenfalls im Zuge der Baumal3nah-
men anfallende Bdden, die auf Grund erhdhter Belastung nicht fir den Wiedereinbau geeignet sein
sollten, sind abzufahren und fachgerecht zu entsorgen.

Fall- und Rodungsarbeiten sind absehbar ebenfalls erforderlich, um den Bau des Schulcampus reali-
sieren zu kénnen.

Durch die Planung kénnen auch Abrissarbeiten von Bestandsgebauden notwendig werden. Genauere
Angaben sind zum gegenwaértigen Planungsstand noch nicht mdglich.

Fur die Bauphase greifen auch die Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, sodass
eventuelle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden kon-
nen.

4.3.2 Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihre Beseitigung und Ver-
wertung

Zur Art und Menge der Abfélle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kénnen keine detail-
lierten Angaben gemacht werden. lhre umweltschonende Beseitigung und Verwertung werden durch
entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.

4.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung erméglichten Vorgaben ver-
wendet werden, kdnnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Es ist jedoch nicht ersichtlich, dass
es beim Bau zum Einsatz etwaiger Gefahrenstoffe und damit zu negativen Auswirkungen auf die Um-
weltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB kommt. Auf der Planungsebene nicht absehbare Umweltaus-
wirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

4.3.4 Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder Katastrophen
ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich keine Gebiete oder Anlagen (insbesondere Betriebe,
die der Storfallverordnung unterliegen), von denen eine derartige Gefahr fur die zukunftigen Nutzungen
im Plangebiet ausgeht.
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4.4 Planungsalternativen und Nullvariante

44.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Die Bebauungs- und Freiraumstruktur ergibt sich aus den bestehenden Nutzungen und der fur den
Schulcampus zur Verfiigung stehenden Flache im Eigentum der Stadt Hamburg. Diese geben die Zu-
gange beziehungsweise die ErschlieBung des zukinftigen Schulgelédndes vom Ellerbeker Weg und von
der Holsteiner Chaussee vor. Fir die Entwicklung des Schulcampus wurde eine stadtebauliche Mehr-
fachbeauftragung durchgefihrt, welche in einen nachgelagerten wettbewerblichen Dialog nach § 3 EU
Nr. 4 der Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen - Teil A (VOB/A) zur Vergabe von Bauleis-
tungen nach VOB einfliel3t. Der Siegerentwurf der Mehrfachbeauftragung orientiert sich an der Bebau-
ung im stadtebaulichen Umfeld, den landschaftlichen Gegebenheiten und dem erhaltenswerten GroR3-
baumbestand.

4.4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuh-
rung der Planung (Nullvariante)

Im Falle einer Nichtdurchfiihrung der Planung wére im Innenbereich des Plangebiets eine Erweiterung
der wohnbaulichen Nutzung und die Anlage von privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Klein-
garten” zulassig. Als Ausgleich fir die zuséatzliche Wohnbebauung wéare eine MalRnahmenflache mit
einer Uiberwiegend extensiven Griinlandnutzung anzulegen. Die Entwicklung eines Schulcampus ware
auf der Basis des geltenden Planrechts nicht mdglich und somit kdnnte kein Beitrag zur dringlichen
Bedarfsdeckung des Schulentwicklungsplans geleistet werden.

Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvari-
ante) wirde sich nicht wesentlich vom derzeitigen Umweltzustand (Basisszenario) unterscheiden. Das
Basisszenario entspricht einer landwirtschaftlichen Nutzung und Bracheentwicklung mit vermehrtem
Geholzaufwuchs und wurde in den vorherigen Kapiteln fir die einzelnen Schutzguter beschrieben und
bewertet.

4.4.3 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Kumulierende Auswirkungen im Zusammenhang mit benachbarten Vorhaben sind nicht bekannt.
4.5 Zusatzliche Angaben

45.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprifung verwendeten technischen Verfahren wer-
den in den jeweiligen Fachgutachten bzw. bei den einzelnen Schutzgitern beschrieben. Sie entspre-
chen dem gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden. Die fur die Umwelt-
prifung auf der Ebene des Bebauungsplans erforderlichen Erkenntnisse liegen vor, soweit sie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans in angemessener Weise verlangt werden kénnen.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen
keine Kenntnisliicken vor.

45.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiberwachung
nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlas-
ten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen
unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftre-
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ten, erkannt werden. Der Erfolg der Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen innerhalb sowie aul3er-
halb des Plangebiets wird allgemein von der Behorde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft /
Abteilung Naturschutz tber ein Monitoring kontrolliert und gesichert.

45.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Schnelsen sudlich des Ellerbeker Weges und 6stlich der Holsteiner
Chaussee. Im Siden verlauft der Schnelsener Moorgraben. Die westliche Grenze bilden die Bahnstre-
cke und die Landesgrenze. Fir das Plangebiet gilt der derzeitige Bebauungsplan Schnelsen 12, der fir
den Innenbereich ein bisher nicht umgesetztes Wohngebiet mit einer Planstral3e zur Holsteiner Chaus-
see, eine dafiir zugeordnete MaRnahmenflache und nicht realisierte, private Griinflachen mit der Zweck-
bestimmung ,Kleingarten“ festsetzt. Im Bestand wird der unbebaute Innenbereich tberwiegend als
Griunland genutzt, wobei Teile brach liegen und durch eine Gehélzentwicklung gekennzeichnet sind.
Daruber hinaus bestehen Baumreihen und Hecken entlang der Flurstiicksgrenzen.

Die Umweltprufung kommt zu folgenden Ergebnissen: Bei Nicht-Realisierung der Planung ist davon
auszugehen, dass das Gebiet nach dem geltenden Planrecht fir eine weitere wohnbauliche Entwick-
lung, die Anlage von Kleingéarten sowie fir Naturschutzwecke zum Ausgleich genutzt werden konnte,
tatsachlich jedoch voraussichtlich weiter einer landwirtschaftlichen Nutzung und Bracheentwicklung un-
terliegen wirde. Bei der derzeitigen Nutzung wirden die vorhandenen Baume und Gehdlzstrukturen
und damit auch geschiitzte Gehdlzbiotope nach § 30 BNatSchG vollstdndig erhalten bleiben. Die Um-
weltsituation im Plangebiet wird sich nicht wesentlich verandern. Andererseits wirde kein Potenzial fir
einen neuen Schulcampus sowie 6ffentlich nutzbare Parkanlagen geschaffen werden.

Im Einzelnen ergibt sich mit der Umsetzung der Planung die folgende schutzgutbezogene Prognose:
Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch einen at-
traktiven, begriinten Schulcampus sowie Wohnbaupotenziale geschaffen und 6ffentliche Parkanlagen
unmittelbar angrenzend zur Naherholung hergestellt. Eine Beeintréchtigung von Wohnnutzungen durch
Verschattung wird durch eine maRvolle Verdichtung und die sorgfaltige Anordnung von Baukérpern
vermieden. Die geplanten Neubauten im Bereich der Gemeinbedarfsflache halten die erforderlichen
Abstandsflachen deutlich ein. Die geplanten Wegeverbindungen ermdglichen eine Durchwegung und
verbesserte Anbindung des Stadltteils.

Fir das Schutzgut Luft werden durch die Planung keine zusétzlichen Belastungen hervorgerufen.

Fir das Schutzgut Klima tritt eine lokal begrenzte klimatische Verschlechterung durch den Verlust von
Grunflachen und von Baumen / Gehdlzen auf dem geplanten Schulcampus ein. Unter Beriicksichtigung
des Erhalts bestehender Baume und Vegetationsflachen sowie der Neuentwicklung von Grinflachen
und einer Dachbegriinung verbleiben keine erheblichen Auswirkungen.

Die Zunahme der Bodenversiegelung fuhrt zu erheblichen Auswirkungen fur das Schutzgut Boden /
Flache. Der Erhalt von Baum- und Gehdlzflachen sowie die Neuanlage von Vegetationsflachen, auch
auf den Tiefgaragen und Dachbegriinungen mindern die Auswirkungen. Mit den weiteren planexternen
MaRnahmenflachen wird das verbleibende Defizit insgesamt kompensiert.

Auf das Schutzgut Wasser entstehen bei Umsetzung des Entwasserungskonzepts im Plangebiet keine
erheblichen Auswirkungen. Der Schnelsener Moorgraben wird als Wasserflache nachrichtlich iibernom-
men. Die Grinstrukturen entlang des Schnelsener Moorgrabens werden als Flache zur Regelung des
Wasserabflusses festgesetzt.

Die Umsetzung der Vorhabenplanung fuhrt zu erheblichen Wert- und Funktionsverlusten fur das Schutz-
gut Pflanzen und Tiere. Mit dem Erhalt von Baumen in den Baugebieten und den StraRenverkehrsfla-
chen und den Vegetationsstrukturen in den offentlichen Griunflachen mit den Zweckbestimmungen
.Parkanlage (FHH)" sowie in der Flache zur Regelung des Wasserabflusses im Bereich des Schnelse-
ner Moorgrabens werden Landschaftselemente mit 6kologischen Funktionen, die auch fir das Ortsbild
von Bedeutung sind, gesichert. Die Durchgriinung mit Baumen und die Neuanlage von Vegetationsfla-
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chen fur Pflanzen und Tiere wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan gewéhrleistet. Die ver-
bleibenden Defizite werden durch zwei externe Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft im Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden kompensiert. Innerhalb
dieser MaBnahmenflachen werden auch die Ersatzbiotope fiir die Verluste gesetzlich geschiitzter Ge-
hélzbiotope in Form eines Feldgehdlzes und einer Baumhecke angelegt. Unter Beachtung der allge-
meinglltigen Schutzbestimmungen des BNatSchG fir die Fallung von Baumen und Gehdlzen sowie fiir
den Gebaudeabriss werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG fur
die betroffenen Arten ausgelost.

Die gebietspragenden Qualitdten des Stadt- und Landschaftsbilds werden durch die Festsetzung der
wertvollen Baumbesténde, 6ffentlicher Grinflachen und dem naturnahen Gewdasserzug des Schnelse-
ner Moorgraben mit Gehdlzstrukturen im Siden des Plangebiets gesichert. Innerhalb des neuen
Schulcampus tragen Begrunungsfestsetzungen zu einem qualitatvollen Erscheinungsbild der Neube-
bauung bei.

Fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter entstehen keine negativen Auswirkungen.
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5 Planinhalt und Abwagung

Mit dem Bebauungsplan Schnelsen 97 werden eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
,Bildung, soziale und sportliche Zwecke (FHH)" sowie allgemeine Wohngebiete, StralBenverkehrsflachen
fur die erforderliche Erschlie3ung und 6ffentliche Griinflachen festgesetzt.

Die hochbauliche Planung des Schulgebdudes ist zum Zeitpunkt des Bebauungsplanverfahrens noch
nicht abgeschlossen. Grundlage fiir die Konzeption des Bebauungsplans ist der Siegerentwurf einer
stadtebaulichen Mehrfachbeauftragung, der in einen nachgelagerten wettbewerblichen Dialog gemaf
§ 3 EU Nr. 4 der Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen - Teil A (VOB/A) zur Vergabe von
Bauleistungen nach VOB einfliel3t. Der Entwurf sieht neben einer Gebaudekonfiguration aus finf kamm-
artig aufgereihten und versetzt zueinander gestellten Baukdrpern auch zwei Sporthallen und ergénzende
SportauRenbereiche vor. Der Schulstandort soll vorrangig von der Stral3e Holsteiner Chaussee aus er-
schlossen werden, eine weitere ErschlieBung fur den Ful3- und Radverkehr erfolgt tber den Ellerbeker
Weg.

Die Hauptgebaude der Schule konzentrieren auf den zentralen Bereich der Gemeinbedarfsflache, wéah-
rend die Sporthallen und SportauRenflachen im Norden und Westen der Gemeinbedarfsflache angeord-
net werden sollen.

5.1 Allgemeine Wohngebiete

Im Bestand befinden sich entlang der Holsteiner Chaussee sowie des Ellerbeker Wegs vorrangig Wohn-
nutzungen. Entsprechend dem Bestand setzt der Bebauungsplan auf einer Flache von insgesamt rund
1,59 ha Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. Die Aus-
weisung von Allgemeinen Wohngebieten entspricht der vorhandenen Nutzungsstruktur, schafft Rechts-
sicherheit fur die bestehende Wohnbebauung und ermdglicht eine Weiterentwicklung der Wohnnutzun-
gen in der Zukunft. Insbesondere vor dem Hintergrund des angespannten Wohnungsmarktes im ge-
samten Hamburger Stadtgebiet kann hiermit ein Beitrag zur Entlastung des Wohnungsmarkts geleistet
werden.

Mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet wird das Wohnen als Hauptnutzung in diesem Teil
des Plangebiets gesichert und gleichzeitig werden Spielrdume fiir eine wohngebietsvertragliche Form
der Funktionsmischung ermdglicht. Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind
ebenfalls zulassig. Die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete schliel3t zudem nicht aus, dass einzelne
Raume in Wohnungen gewerblich bzw. freiberuflich genutzt werden. Mit der Festsetzung wird daher
auch der gesamtstadtischen Zielsetzung einer engen Verzahnung von Wohnen und Arbeiten entspro-
chen.

Die sonst in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe werden ausge-
schlossen, da sie den gewilnschten Gebietscharakter gefahrden konnten.

»In den Allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fur Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nach 8 4 Absatz 3 Nummern 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176 S.
1, 6), ausgeschlossen.” (vgl. 8 2 Nummer 1 der Verordnung)

Das Vorhaben verfolgt das Ziel einer effizienten und nachhaltigen Flachennutzung fir den Wohnungs-
bau. Gartenbaubetriebe benétigen in der Regel grofere zusammenhangende Flachen und stehen da-
mit im Widerspruch zu einer flachensparenden, verdichteten Wohnbebauung. Folglich sind an diesem
Standort flaichenintensive Betriebe stadtebaulich nicht erwiinscht. Die mit Gartenbaubetrieben einher-
gehenden Emissionen durch nachtliche Beleuchtung, den Betrieb von Bewésserungsanlagen und An-
und Abfahrten kdnnen zudem zu wesentlichen Stérungen des Wohnumfeldes fuhren.

Tankstellen werden aufgrund ihres haufig 24-stiindigen Betriebs, wodurch ein erhebliches Stérpotenzial
fur die Wohnnutzung hervorgeht, ebenfalls ausgeschlossen. Ihr Ausschluss beugt méglichen Stérungen
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und Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstoffimmissionen in Folge des Kunden- und Lieferver-
kehrs vor. Der Ausschluss ist von besonderer Bedeutung, da die Hauptverkehrsstra3e Holsteiner
Chaussee einen potenziell interessanten Standort fiir diese Nutzung darstellt, wird jedoch als vertretbar
eingestuft, da im Umfeld des Plangebiets Tankstellen vorhanden sind (zum Beispiel in 600 m Entfernung
am Schleswiger Damm sowie in 1 km Entfernung an der Holsteiner Chaussee) und eine diesbeziigliche
Versorgung dementsprechend gewahrleistet ist.

Das WA 1 befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Schnelsen, Niendorf, Lokstedt, Ei-
delstedt und Stellingen. Die Ausweisung eines Wohngebietes entspricht dem geltenden Planrecht des
Bebauungsplanes Schnelsen 12. Auch dort bestand eine Uberlagerung von kleinteiliger Wohnbebau-
ung mit dem Landschaftsschutzgebiet in gleicher GréRRe. Die Errichtung baulicher Anlagen ist nach der
geltenden Landschaftsschutzverordnung nicht generell verboten. Vielmehr kann fir die Errichtung bau-
licher Anlagen gemaf § 3 der ,Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkungen
Schnelsen, Niendorf, Lokstedt, Eidelstedt und Stellingen® vom 26. November 1957 eine Genehmigung
erteilt werden, sofern diese nicht zu einer Schadigung der Natur, zu einer Beeintrachtigung des Natur-
genusses oder zu einer Verunstaltung des Landschaftsbildes fiihren. Aufgrund der Kleinraumigkeit des
betroffenen Gebietes ist eine Unvereinbarkeit mit dem bestehenden Landschaftsschutzgebiet nicht zu
befiirchten. Hinsichtlich Versiegelung und Geschossigkeit ist die Ausnutzbarkeit des WA 1 im Vergleich
zu den ubrigen Allgemeinen Wohngebieten reduziert. Durch die weiterhin festgesetzte offene Bauweise
sowie die weitgehend bestandsgemalle Festsetzung der Baugrenzen bleibt im WA1 der bisherige Cha-
rakter einer kleinteiligen Bebauung erhalten. Zudem wird im WA 1 auf die zwingende Festsetzung von
flachen bzw. flach geneigten Dachern verzichtet, wodurch im Ubergang zur offenen Landschaft auch
regionaltypischere, weniger stadtisch anmutende Bauweisen wie Satteldacher im Neubau zuléssig blei-
ben. Insgesamt wird die Festsetzung des WA 1 als mit dem Landschaftsschutzgebiet vereinbar ange-
sehen.

5.2 Flache fir den Gemeinbedarf

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bil-
dung, soziale und sportliche Zwecke (FHH)“ soll der Neubau einer siebenziigigen weiterfihrenden
Schule errichtet werden. Anlass ist das gemaf Schulentwicklungsplan der Freien und Hansestadt Ham-
burg identifizierte Defizit an sozialer Infrastruktur in der Schulregion 11 (Eidelstedt, Schnelsen), hinsicht-
lich der steigenden Zahl von Schiilerinnen und Schulern bis 2030.

Die GroRen der erforderlichen Flachen wurden durch die Behdrde fiir Schule und Berufsbildung (BSB)
angesetzt. Der Flachenbedarf zur Realisierung der Campus-Schule in Schnelsen wird mit 12.000 m?2 fiir
1.000 Schiilerinnen und Schiler berechnet. Da die Schule fiir 1.500 Schilerinnen und Schiiler vorgese-
hen ist, resultiert ein Flachenbedarf an 18.000 m? zuziglich von Sportflachen, Bewegungsflachen und
sonstigen erforderlichen Flachen (Zufahrten, Feuerwehrflachen etc.). In der Gesamtheit ergibt sich ge-
maf BSB im Idealfall eine Flache von ca. 2,7 ha fir den neuen Schulstandort, mindestens jedoch eine
Flache von 2,3 ha.

Die Standortwahl erfolgte insbesondere auf Grundlage des beschriebenen Flachenbedarfs sowie der
moglichst zeitnahen Verfugbarkeit der entsprechenden Flache. Da auch die angrenzenden Regionen,
insbesondere Niendorf, die Bedarfe nicht mit abdecken kénnen, ergibt sich aus den steigenden Zahlen
an Schulerinnen und Schiilern, die bereits die Grundschulen in Schnelsen und Burgwedel besuchen,
bereits ab Mitte des Jahrzehnts der Bedarf einer entsprechenden weiterfiihrenden Schule.

Nach Beschluss des Schulentwicklungsplans 2019 wurde die Flachensuche unter Einbezug des raumli-
chen Leitbilds Eimsbuttel 2040, des Flachennutzungsplans und des Landschaftsprogramms durchge-
fuhrt.

Die Flache Ellerbeker Weg/Holsteiner Chaussee wurde als bestmdéglicher Standort fur die 7-zlgige wei-
terfihrende Schule ausgewahlt, da sie (verkehrs-)glnstig gelegen ist, ausreichend Platz bietet und zeit-
nah verfugbar ist. Die anderen gepriften Standorte wurden aufgrund begrenzter Flachenverfugbarkeit,
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Ausbaubedarfen der bestehenden Schule sowie weiterer Faktoren wie logistischen Schwierigkeiten wah-
rend der Bauzeit oder Erreichbarkeit fiir die anvisierte Schilerschaft ausgeschlossen.

Insgesamt wird im Plangebiet daher gemaf § 9 Absatz 1 Nummer 5 BauGB eine Flache von 2,61 ha fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bildung, soziale und sportliche Zwecke (FHH)* festge-
setzt. Hiermit werden diese Flachen im tbergeordneten offentlichen Interesse anderen, insbesondere
marktwirtschaftlichen beziehungsweise 6konomischen Nutzungsanspriichen entzogen und sicherge-
stellt, dass die Einbindung der neuen Schule im Plangebiet mdglich ist.

Im Zentrum des Plangebiets sollen Neubauten fir eine weiterfuhrende Schule entstehen. Neben dem
Hauptgebaude der Schule, welches die Unterrichtsraume sowie die Aula umfasst, sollen zudem zwei
Sporthallen — eine Dreifeldhalle und eine Gymnastikhalle — sowie drei Mehrzwecksportfelder und weitere
Bewegungsflachen im Aul3enbereich realisiert werden.

Zwar sieht die derzeitige Planung vorrangig eine Nutzung als Schulstandort vor, der Standort der ,Cam-
pusschule Schnelsen® soll neben den allgemeinen schulischen Nutzungen aber auch standortiibergrei-
fende Einrichtungen fur den Stadtteil anbieten. Hierzu gehdrt die Nutzung der Sportanlagen und der Aula
aulRerhalb des Schulbetriebs. Im Osten des Plangebiets, im Eingangsbereich von der Holsteiner Chaus-
see ist ein Café fur den Schulstandort vorgesehen.

Die gewahlte Zweckbestimmung ,Bildung, soziale und sportliche Zwecke (FHH)“ ermdéglicht planungs-
rechtlich abgesehen von der beabsichtigten Kernnutzung ,Schule® weitere Angebote. So kdnnen Teile
des Schulgebaudes, die Sporthallen sowie die AuRenanlagen dem Stadtteil auch auRerhalb des Schul-
betriebs zur Verfigung gestellt werden beziehungsweise mit anderen Bildungseinrichtungen und sozia-
len Nutzungen kombiniert werden. Durch die Zweckbestimmung kann der Schulneubau somit perspekti-
visch einen zusatzlichen Wert fur 6ffentliche bzw. gemeinschaftliche Aktivitaten in Schnelsen generieren.
Sie tragt somit zu einer Attraktivitatssteigerung des Schulstandorts selbst, aber auch der angrenzenden
Wohnnutzungen, vor allem fur Familien mit Kindern, bei. Die Festsetzung ist planungsrechtlich nachhal-
tig, weil sie langfristig unterschiedliche Nutzungsoptionen eroffnet.

Die Konzeption des Bebauungsplans im Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf basiert auf dem Sie-
gerentwurf einer stadtebaulichen Mehrfachbeauftragung, der in einen nachgelagerten wettbewerblichen
Dialog gemaR § 3 EU Nr. 4 der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen - Teil A (VOB/A) zur
Vergabe von Bauleistungen nach VOB einflie3en wird.

Durch die Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf im riickwartigen bzw. sudlichen Bereich des
Flurstliicks 411 erfolgt ein Eingriff in das Privateigentum und damit eine Einschréankung der Privatnitzig-
keit sowie der Verfugungsbefugnis. Dieser Eingriff ist zur Deckung des Flachenbedarfs der neu zu ent-
wickelnden Schule erforderlich. Auf dieser Flache ist, in unmittelbarer Nahe zu der Ausfweitung der 6f-
fentlichen Parkanlage sudlich des WA 1 (siehe Ziffer 5.10), die Gestaltung naturnaher Freiflachen fur den
Schulcampus vorgesehen. Die Flachen dienen damit einer Ergdnzung der schulischen Infrastruktur so-
wie einer sinnvollen Einbindung des Schulcampus in die Griinstrukturen innerhalb des Plangebiets.

5.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Zielsetzung fur die Entwicklung im Plangebiet ist es, im Sinne eines flachensparenden und nachhaltigen
Stadtebaus in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (siehe Ziffer 5.1) eine maf3volle Nachver-
dichtung sowie in der Flache fir den Gemeinbedarf (siehe Ziffer 5.2) eine den Anforderungen an einen
gualitatsvollen Schulneubau entsprechende Bebauung am Rande des Stadtgebiets zu entwickeln.

Die dafur erforderlichen Regelungen zum Malfd der baulichen Nutzung werden in den Allgemeinen
Wohngebieten und in der Gemeinbedarfsflache durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen, der
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal sowie maximale Geb&udehthen getroffen.
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5.3.1 Grundflachenzahl

Fur die mit WA 2 und WA 5 bezeichneten Allgemeinen Wohngebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
entsprechend des in 8 17 BauNVO verankerten Orientierungswertes von 0,4 festgesetzt. Es kénnen
somit durch Hauptgebaude insgesamt 40 % der Wohngebietsflachen tGberbaut und versiegelt werden.
Fur das mit WA 1 bezeichnete Allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Dies stellt
eine malfdvolle Erhéhung gegeniber der im geltenden Planrecht festgesetzten GRZ von 0,2 dar und
wird unter Berlcksichtigung der Grundstiicksgrof3e als angemessen erachtet. Gleichzeitig bleibt eine
klare Abstufung zu den héheren Dichten in den Bereichen WA 2 und WA 3 gewahrt und ein behutsamer
Ubergang zur angrenzenden Landschaft im Westen geschaffen. Die niedrigere GRZ tragt durch eine
geringere Versiegelung zudem der Lage des WA 1 im Landschaftsschutzgebiet Rechnung. Fur die mit
WA 3 und WA 4 bezeichneten Allgemeinen Wohngebiete wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt, so dass
folglich 50 % der jeweiligen Grundstucksflachen durch Hauptgeb&ude tUberbaut und versiegelt werden.

Eine Uberschreitung der GRZ durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO um bis zu 50 % der
festgesetzten GRZ regelhaft zuldssig. Somit mussen in den mit WA 2 und WA 5 bezeichneten Allge-
meinen Wohngebieten mindestens 40%, in dem mit WA 1 bezeichneten Allgemeinen Wohngebiet min-
destens 55% und in den WA 3 und WA 4 bezeichneten Allgemeinen Wohngebieten mindestens 25 %
der Grundstucksflachen unversiegelt bleiben.

Die festgesetzten Werte dienen dazu, einerseits das Ziel des Flachensparens im Sinne der Nachhaltig-
keit zu sichern, andererseits eine mit der Umgebung vertragliche Verdichtung der stadtebaulichen Struk-
turen zu ermdglichen. Die Differenzierung zwischen den Grundflachenzahlen von 0,3, 0,4 und 0,5 ergibt
sich insbesondere aus den unterschiedlichen GrundstlicksgréRen der Allgemeinen Wohngebiete. Auch
auf den knapper geschnittenen Baugrundstiicken mit einer festgesetzten GRZ von 0,5 soll eine lage-
adaquate bauliche Nutzung mit zeitgeméaRen und funktional sinnvollen Gebaudekubaturen ermdéglicht
werden. Die abgestuften Grundflachenzahlen tragen den unterschiedlichen bestehenden bzw. ange-
strebten stadtebaulichen Strukturen im Plangebiet zwischen der Holsteiner Chaussee und der Landes-
grenze zu Schleswig-Holstein Rechnung.

Uberschreitungen der Orientierungswerte

Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,5 in den mit WA 3 und WA 4 bezeichneten Allgemeinen Wohnge-
bieten, wird der in § 17 BauNVO verankerte Orientierungswert fiir die GRZ in Allgemeinen Wohngebie-
ten um 0,1 tiberschritten. Die Uberschreitung des Orientierungswertes ist zur Absicherung der jeweils
angestrebten stadtebaulichen Form beziehungsweise zur Ermdglichung der Bebauung mit einheitlichen
Bebauungstiefen flir zukinftige Wohnbebauung entlang der Holsteiner Chaussee auf den kleineren
Baugrundstiicken erforderlich. Die Uberschreitung ist zudem, auch im Sinne eines nachhaltigen Fla-
chenmanagements, stadtebaulich gerechtfertigt, um den Ubergeordneten Zielen der Verdichtung und
Schaffung neuen Wohnraums entlang der Magistrale Holsteiner Chaussee Rechnung zu tragen.

Von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) soll abgesehen werden, da die Realisierung
des festgesetzten MaRes der baulichen Nutzung und der anvisierten stadtebaulichen Idee Uber die
Festsetzung einer GRZ und der maximalen zuléassigen Anzahl an Vollgeschossen sichergestellt werden
kann.

Aus der maximalen Anzahl an Vollgeschossen ergibt sich in Kombination mit der Festsetzung der tiber-
baubaren Grundstucksflache in den mit WA 3, WA 4 und WA 5 bezeichneten Allgemeinen Wohngebie-
ten jedoch jeweils eine rechnerisch mdgliche Geschossflachenzahl (GFZ), die den in § 17 BauNVO
definierten Orientierungswert fiir Allgemeine Wohngebiete (GFZ 1,2) Uberschreiten.

Fur das mit WA 5 bezeichnete Allgemeine Wohngebiet liegt mit einer rechnerisch méglichen GFZ bis
zu 1,26 lediglich eine geringfiigige Uberschreitung vor.

Die rechnerisch mdglich GFZ in den mit WA 3 und WA 4 bezeichneten Allgemeinen Wohngebieten liegt
bei bis zu 1,92. Der in § 17 BauNVO definierte Orientierungswerte wird damit deutlich Gberschritten.
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Demgegeniiber steht das grundsatzliche Bestreben, durch die festgesetzten Dichteparameter eine
Nachverdichtung im zusammenhangenden Siedlungsgeflige und in diesem Fall entlang einer Magist-
rale, zu erméglichen und zusatzliche Inanspruchnahmen von in der Regel 6kologisch wertvolleren Au-
Benbereichsflachen, inshesondere fur die Entwicklung von Wohnraum, zu vermeiden. Hiermit soll dem
Innenentwicklungsgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen werden. Der Bebauungsplan
trifft dariber hinaus Festsetzungen, durch welche die potenziell nachteiligen Auswirkungen einer erhéh-
ten baulichen Dichte auf Natur und Umwelt gemindert werden. Hierzu gehdren insbesondere die An-
ordnung der Baufenster zur Vermeidung von Verschattung und die Festsetzung einer Dachbegrinung.
Negative Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind durch die Uber den Orientie-
rungswerten des § 17 BauNVO liegenden Dichteparameter demnach nicht zu befiirchten. Durch die im
Plangebiet liegenden o6ffentlichen Grunraume (Parkanlage FHH) kdnnen auch negative Auswirkungen
im Hinblick auf die Versorgung mit Freirdumen ausgeschlossen und trotz der festgesetzten Dichtepara-
meter gewahrleistet werden.

Fiur die Gemeinbedarfsflache wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt, um ausreichende
Flexibilitat fur die Schulnutzung und die dafir erforderlichen baulichen Hauptgebaude zu ermdglichen.
Es kénnen somit insgesamt 60 % der Gemeinbedarfsflache durch Schulgebaude Uberbaut und versiegelt
werden. Eine Uberschreitung der GRZ durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit Zufahrten
und Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO ist auch hier gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO regelhaft
zulassig. Aufgrund der sog. Kappungsgrenze jedoch nicht um bis zu 50 % der festgesetzten GRZ, son-
dern nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Somit missen mindestens 20 % der ausgewiesenen
Gemeinbedarfsflache unversiegelt bleiben.

Insgesamt wird durch die Festsetzung einer GRZ von 0,6 ein hohes Mal} der Grundstiicksausnutzung
fur die erforderlichen baulichen MalRhahmen der schulischen Bildung geboten. Neben den hochbaulichen
Anteilen spielen auch insbesondere die Realisierung von Aul3enanlagen (Schulhof) und Sportanlagen
sowie sonstige der Schulnutzung dienende Anlagen wie Fahrradstellplatze eine wichtige Rolle fir das
Gesamtvorhaben einer Campusschule.

Ein Bedarf an Versiegelung im Kontext der Schulnutzung ergibt sich zudem aus den besonderen Er-
schlieBungs- und Sicherheitsanforderungen, insbesondere hinsichtlich des Brandschutzes und Aufstell-
flachen fur Feuerwehrfahrzeuge und Rettungswagen. Die Planung dient dem 6ffentlichen Belang, zu-
kunftssichere raumliche Voraussetzungen fur eine zeitgemafRe Schulbildung zu schaffen.

Durch die anvisierte Freiflachenplanung, welche entsprechend moderner Schulkonzepte auch aufgelo-
ckerte Freiraume und Vegetation als wichtigen Teil des Schulgeléandes umfasst, soll die Einbindung der
Campusschule in die Umgebung, untersttitzt durch die Festsetzung von Grunflachen, geférdert werden.

5.3.2 Anzahl der Vollgeschosse, Gebaudehdhe
Vollgeschosse

In den mit WA 3 - WA 5 bezeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind vier Vollgeschosse als Héchstmal3
zulassig. Dieses zulassige Nutzungsmald entspricht nicht der Bestandssituation. Entlang der Holsteiner
Chaussee ist die Wohnbebauung tUberwiegend zweigeschossig ausgeprégt. In Ubergeordneten Planun-
gen wird die Holsteiner Chaussee jedoch, als Teil der Hamburger Magistralen, als Schwerpunkt fir Nach-
verdichtung und Schaffung von heuem Wohnraum identifiziert. Zudem ist es auch aus Griinden des Im-
missionsschutzes fur die geplante Schulnutzung sinnvoll, eine bauliche Kante mit einer gréReren Ge-
schossigkeit zu ermdglichen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird eine Geschossigkeit von maximal drei Vollgeschossen, im west-
lichsten gelegenen Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird eine Geschossigkeit von maximal zwei Vollge-
schossen als Hochstmalf? festgelegt. Diese Festsetzung zielt auf eine Abstufung der Geschossigkeit in
dem Ubergangsbereich zwischen der Holsteiner Chaussee im Osten des Ellerbeker Wegs und den land-
wirtschaftlichen Flachen im Westen des Ellerbeker Wegs (jenseits der Landesgrenze) ab.
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Durch die als Hoéchstmal? festgesetzten Geschossigkeiten werden somit Spielrdume fur Nachverdichtun-
gen durch zukiinftige hochbauliche Entwicklungen geschaffen und zugleich die stadtebauliche Integra-
tion in das Umfeld beriicksichtigt.

Fir die Gemeinbedarfsflache sind die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? einer-
seits aus dem Siegerentwurf der Mehrfachbeauftragung und Erfordernissen fir die Schulentwicklung ab-
geleitet und ermdglichen eine fir die spatere Planung erforderliche Flexibilitat. Sie erfolgen jedoch ande-
rerseits auch unter Ricksichtnahme auf die nachbarliche Wohnbebauung. Vier Vollgeschosse sind le-
diglich mittig in der Gemeinbedarfsflache in grof3erer Entfernung zur Wohnnutzung zulassig. Im dstlichen
Bereich nahe der Wohnbebauung an der Holsteiner Chausee dirfen die Geb&udeteile des Hauptbaukdor-
pers der Schule genauso wie auch das Eingangsgeb&aude an der Holsteiner Chaussee lediglich drei Voll-
geschosse ausweisen, wobei fir das Eingangsgeb&aude noch eine zweigeschossige Erweiterung festge-
setzt ist, um im Rahmen des wettbewerblichen Dialogs auch Planungen mit einem langeren zweige-
schossigen Baukorper zu erméglichen. Die Gymnastik- und Freilufthalle im nérdlichen Bereich sowie die
Dreifeldsporthalle im westlichen Bereich dirfen lediglich ein Vollgeschoss aufweisen.

Die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse gilt sowohl in den Allgemeinen Wohngebieten als auch in der
Gemeinbedarfsflache als Hochstmal. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis 5 sowie auf der Fla-
che fur Gemeinbedarf sollen weitere Geschosse zur Wahrung des Stadtbildes, zur Vermeidung einer
Uberformung des stadtebaulichen Umfeldes durch ein hochgeschossiges Erscheinungsbild und zum
Schutz vor Beeintrachtigungen durch Verschattung umliegender Gebaude zur Gewahrleistung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ausgeschlossen werden. Eine gestalterische Festsetzung wird gefasst
(siehe ziffer 5.7). In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 mit einer niedrigeren Geschossig-
keit und offener Bauweise wird der Ausschluss zusatzlicher Geschosse nicht vorgesehen. Hier soll durch
Ermdglichung von Staffelgeschossen im dreigeschossigen WA 2 und von z.B. Satteldachern im zweige-
schossigen WA 1 der Ubergang von den héhergeschossigen Wohngebieten entlang der Holsteiner
Chaussee behutsam gestaltet werden.

Gebaudehdhen

In der Flache fir den Gemeinbedarf wird die Festsetzung der maximal zuléssigen Vollgeschosse um die
Festsetzung von maximal zulassigen Gebaudehthen (GH) tiber NHN ergénzt. Eine ausreichende Rege-
lung der Gebaudehohen und -kubaturen ist Uber die Festsetzung der Vollgeschosse unzureichend, da
ein Schulbau vergleichsweise hohere Geschosshdhen als beispielweise der Wohnungsbau, mit Regel-
geschosshohen bis etwa 3 m, aufweist. Insbesondere vor dem Hintergrund der Verschattungs- bzw. Be-
sonnungssituation und um eine das Ortsbild beeintrachtigende Hohenentwicklung zu vermeiden, ist eine
Regelung der maximalen Gebaudehthen geboten.

Fir die dreigeschossigen Gebaudeteile im Osten des Schulneubaus wird demnach eine maximale ge-
baudehohe von 28,50 m U NHN festgesetzt, das entspricht 13,50 m Uber Geléande (das Gelandeniveau
liegt bei rund 15,00 m 0 NHN). Mit dieser Gebaudehdhe wird eine unverhaltnismafige Verschattung der
im Osten angrenzenden Wohnbebauung ausgeschlossen und die gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse hinsichtlich der Belichtung und Besonnung kdnnen gewahrt werden. Aus eben diesen Griinden
wird fur die viergeschossigen Gebaudeteile eine Gebaudehthe von 33,00 m U NHN festgesetzt, das
entspricht 18,00 m tber Geléande.

Zum Schutz der ndrdlich benachbarten Bebauung (zur Verschattung siehe Ziffer 5.8.6) wird fir den drei-
geschossigen Baukdrper des Solitargebaudes im Eingangsbereich an der Holsteiner Chaussee eine Ge-
baudehdhe von 26,00 m G NHN festgesetzt, das entspricht 12,00 m Uber Gelénde. Fir den zweigeschos-
sigen Bereich des Solitdrgebédudes wird eine Gebaudehthe von lediglich 23,00 m 0 NHN, also 9,00 m
Uber Gelénde, festgesetzt (siehe Ziffer 5.8.6).

Fur die eingeschossigen Gebaude der Sporthallen wird eine maximale Gebaudehtéhe von 24,00 m i
NHN festgesetzt, das entspricht 9,00 m Uber Gelande. Mit der Gebaudehthe der Gymnastik- und Frei-
lufthalle im ndrdlichen Bereich des Plangebiets wird eine unverhéltnismanige Verschattung der nérdlich
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angrenzenden Wohnbebauung (WA 2) ausgeschlossen und die gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse hinsichtlich der Belichtung und Besonnung kénnen gewahrt werden. Fir die im Westen der Ge-
meinbedarfsflache ausgewiesene tiberbaubare Flache, in der eine Dreifeldhalle errichtet werden soll, ist
keine als Hochstmal zulassige Gebaudehéhe festgesetzt, weil dieser Bereich zu keiner Verschattung
von angrenzenden Wohngebieten flhrt.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Festsetzung der maximal zulassigen Vollgeschosse ausrei-
chend, da im Wohnungsbau von Regelgeschosshdhen von maximal 3 m ausgegangen werden kann.

Zudem werden Festsetzungen zu Dachaufbauten getroffen (siehe Ziffer 5.7)

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Die Lage und Abmessung der Gebaude werden durch Baugrenzen bestimmt. Dadurch werden fur die
Neubauten in den Allgemeinen Wohngebieten die relevanten stadtebaulichen Fluchten bzw. Raumkan-
ten zu den umgebenden StralBenraumen definiert. Zudem werden erganzend Festsetzungen zur Bau-
weise getroffen. Die Ausweisung einer offenen Bauweise wirde jedoch der Umsetzung des dem Be-
bauungsplan fur die Gemeinbedarfsfliche zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzepts widerspre-
chen.

541 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden auf der Grundlage von § 23 Absatz 1 BauNVO durch
Baugrenzen definiert. Die festgesetzten Baugrenzen durfen geméaR § 23 Absatz 3 BauNVO durch Ge-
baude oder Gebaudeteile nicht Uberschritten werden. Das Zurlickbleiben hinter der Baugrenze ist hin-
gegen allgemein zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten entlang der Holsteiner Chaussee ist die Sicherung der stra3enbeglei-
tenden Bebauung vorgesehen. Die Baugrenzen stellen sicher, dass im Falle einer Neubebauung eine
relativ einheitliche Bauflucht und Ausbildung von klaren Raumkanten gewéhrleistet ist. Sie sorgen in
Verbindung mit der festgesetzten geschlossenen Bauweise in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3
bis WA 5 (siehe Ziffer 5.4.2) gleichzeitig dafir, dass riickwartige Bereiche von dem Verkehrslarm abge-
schirmt werden. Die festgesetzten Baugrenzen weisen eine Tiefe von rund 18 m auf. Diese Gebaude-
tiefen entsprechen im Wesentlichen dem geltenden Planrecht und dienen zudem der weitgehenden
Sicherung der Bestandsbebauung. Fur die zukinftige bauliche Entwicklung bieten die Tiefen der Bau-
felder ausreichend Spielraum auch fur die Gliederung der Baukérper durch Fassadenvor- oder -riick-
springe.

Die vorhandene Bebauung entlang des Ellerbeker Wegs weist keine einheitliche Bauflucht auf, sondern
ist durch variierende Vorgartentiefen gekennzeichnet. Diese Struktur entspricht dem Charakter des Be-
stands und weist einen héheren Anteil von Griin- und Freiflachen und wesentlich tiefere Grundstiicke
als in der Holsteiner Chaussee auf. Zur Erhaltung dieser ortstypischen Bebauungsstruktur wird eine
planungsrechtliche Sicherung des Bestandes angestrebt und in kiinftigen Planungen bewusst auf die
Festsetzung einer einheitlichen Bauflucht verzichtet. Die seitlichen Baugrenzen gewahrleisten die Ein-
haltung der gemaf § 6 HBauO erforderlichen Abstandsflachen.

In einigen Bereichen der Allgemeinen Wohngebiete tiberschneiden sich die festgesetzten Baugrenzen
mit dem bestehenden Geb&audebestand. Diese Festsetzungen entfalten jedoch erst im Falle einer Neu-
bebauung Anwendung, sodass die Bestandsgebaude von den Regelungen unberthrt bleiben und Be-
standsschutz geniel3en. Bei Neubebauung ist zudem eine héhere Ausnutzung der Wohnbaugrundsti-
cke mdglich.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis 5 entlang der Holsteiner Chaussee soll zukinftig durch
eine maRvolle Nachverdichtung mit erhéhter Geschossigkeit und einer geschlossenen Bauweise eine
gualitatsvolle stadtebauliche Neuordnung erreicht werden. Dadurch sollen, insbesondere entsprechend
den Zielsetzungen des Masterplans fir Hamburger Magistralen, die vorhandenen Flachenpotenziale an
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der Holsteiner Chaussee effizienter genutzt werden. Im WA 3 (Flurstiicke 380 und 382), WA 4 (Flurstiick
387) und WA 5 (Flurstiick 389) ergeben sich die Uberschneidungen der Baugrenzen mit Bestandsge-
bauden aufgrund der durch die hohere Geschossigkeit einzuhaltenden héheren Tiefen der Abstands-
flachen. Insgesamt wird innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete durch die héhere Geschossigkeit und
die geschlossene Bauweise eine hohere Flachenausnutzung erméglicht als nach derzeitigem Plan-
recht.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 entlang des Ellerbeker Wegs hingegen ist vorrangig die Erhal-
tung der bestehenden stadtebaulichen Struktur vorgesehen. Die Festsetzung der Baugrenzen ergibt
sich insbesondere aus dem Ziel, die stufenweisen Entwicklung im Verlauf des Ellerbeker Wegs zwi-
schen Holsteiner Chaussee und Landesgrenze zu Schleswig-Holstein und die damit verbundene stad-
tebauliche Offnung zur Landschaft Richtung Westen fortzufiihren. Zudem soll die einheitliche Tiefe von
18 m der Baugrenzen gewabhrt bleiben.

In dem mit WA 4 bezeichneten Allgemeinen Wohngebiet wird im nérdlichen Bereich (Flurstiick 384)
zudem zur Berucksichtigung der Erhaltungsfestsetzung fur einen Einzelbaum ein groRerer Abstand zur
Grundstiicksgrenze gehalten.

Die Schaffung hochwertiger Wohnungen nach heutigem Standard ist verbunden mit der Schaffung von
privaten Freirdumen. Die auf der Grundlage von § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO mdgliche geringfugige
Uberschreitungsméglichkeit von Baugrenzen um 1,5 m ist dabei fiir Balkone und insbesondere fiir Ter-
rassen knapp bemessen. Der Bebauungsplan setzt daher auf der Grundlage von § 23 Abs. 3 Satz 3
i.V.m. § 23 Absatz 2 Satz 3 BauNVO dort, wo es stadtebaulich vertraglich ist, weitere nach Art und
Umfang bestimmte Ausnahmen fest, die tiber die geringfiigigen Uberschreitungsméglichkeiten hinaus-
gehen:

,In den Allgemeinen Wohngebieten ,WA 1“und ,WA 2“ kann ausnahmsweise eine Uberschrei-
tung der rickwartigen Baugrenzen durch Balkone bis zu einer Tiefe von 2 m und bis zu einer
Gesamtbreite von hdchstens einem Drittel der Fassadenlange zugelassen werden, wenn die
Gestaltung des Gesamtbaukdrpers nicht beeintrachtigt wird und die Balkone keine wesentliche
Verschattung des Gebaudes und der Umgebung bewirken® (vgl. 8 2 Nummer 2 der Verord-
nung)

und

,In den Allgemeinen Wohngebieten kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der riickwérti-
gen Baugrenzen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m und bis zu einer Gesamtbreite von
hdchstens einem Drittel der Fassadenlange zugelassen werden. (vgl. 8§ 2 Nummer 3 der Ver-
ordnung)

Durch die festgesetzten maximalen Uberschreitungen wird die Regelungswirkung der festgesetzten
Baugrenze im Hinblick auf die Schaffung einheitlicher Baufluchten nicht untergraben und die Gebaude-
fassaden kdnnen optisch nicht tibermaRig von Balkonen dominiert werden. Die fiir Balkone festgelegte
Uberschreitung der Baugrenze von 2 m Tiefe stellt sicher, dass das Verhaltnis zwischen Wohngebaude
und Balkonen in den Proportionen angemessen ist und ermdglicht gleichzeitig fiir die Bewohnerschaft
gut nutzbare AuRenwohnbereiche in angemessener Grolie.

Die Festsetzung der Uberschreitungsmdglichkeiten der Baugrenzen fur Balkone um 2 m bezieht sich
nur auf die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2. Dort ist aufgrund der festgesetzten offnen Bau-
weise davon auszugehen, dass bereits durch die dort Ublichen Gebaudetypologien die ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw. Gebaudetiefen ausgenutzt werden. Um den Spielraum fur die
Schaffung von Balkon zur erweitern, wird die textliche Festsetzung 8§ 2 Nummer 2 der Verordnung ge-
troffen. Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete, fir die eine geschlossene Bebauung festgesetzt ist,
ist davon auszugehen, dass die mit der ausgwiesenen Uberbaubaren Grundsticksflache erméglichte
Tiefe von 18 m ausreicht, sowohl den Baukdrper, als auch ausreichend dimensionierte Balkone reali-
sieren zu kénnen.
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Terrassen sind im Gegensatz zu Balkonen stadtebaulich kaum wirksam, weshalb die Beschrankung der
Terrassentiefe auf ein etwas hoheres MalR mit 3 m angesetzt wird. Dies ermdglicht eine sinnvolle Nut-
zung der Terrasse fir die Bewohner.

Durch die festgesetzten Ausnahmebedingungen ist sichergestellt, dass durch die Uberschreitung die
stadtebauliche Grundordnung in ihrer Gesamtwirkung und insbesondere in ihrer hochbaulichen Raum-
wirkung nicht gefahrdet wird. Zudem werden negative Auswirkungen von auf3erhalb der Baugrenzen
gelegenen Balkonen und Terrassen im Hinblick auf die Belichtung angrenzender Nutzungen gemindert.
Sofern die in der Festsetzung genannten Voraussetzungen erfillt sind, kdnnen die Balkone und Terras-
sen genehmigt werden.

Balkone und Terrassen kénnen auf der straBenzugewandten Seite aufgrund der regelhaften Uber-
schreitungsmaoglichkeiten bis zu 1,5 m lGber die Baugrenze ragen oder aber tiefer ausgebildet werden,
wenn die Gebaude entsprechend hinter der Baugrenze zurtickbleiben. Die riickwartige Anordnung bie-
tet der Bewohnerschaft jedoch AuRenwohnbereiche mit einem besseren Schutz vor Verkehrslarm, einer
héheren Privatsphare sowie einer Ausrichtung nach Siden und Westen. Im Zusammenhang mit der
Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Terrassen sind dabei in Einzelfallen auch Belange
des Baumschutzes zu beachten.

In der Flache fir den Gemeinbedarf soll eine fur einen Schulbau vergleichsweise dichte Struktur entwi-
ckelt werden, um dem Ubergeordneten Planungsziel eines flichensparenden und nachhaltigen Stadte-
baus zu entsprechen. Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine stéadtebauliche Mehrfachbeauftra-
gung durchgefihrt, ein finales architektonisches Konzept liegt jedoch noch nicht vor. Es werden dem-
nach keine engen Baukdrperausweisungen, sondern grof3ziigigere Baufenster festgesetzt, die sich an
dem Siegerentwurf orientieren und gleichzeitig Spielraum fir die weitere Planung im Rahmen des an-
schlieRenden wettbewerblichen Dialogs sowie fiir zukiinftige schulische Entwicklungen lassen. Die Bau-
felder beriicksichtigen die angrenzenden Wohnnutzungen, indem sie grof3ziigige Abstande zu Grund-
stiicksgrenzen sichern, die deutlich Gber die Anforderungen des Abstandsflachenrechts hinausgehen.
Sie bertcksichtigen weitgehend zudem den erhaltenswerten Baumbestand.

An der 6stlichen Kante des Baufensters, fiir das Hauptgebéaude der Schule, wird durch ein Zurlickblei-
ben der Baugrenze an den Stellen, an denen die Wohngebietsgrundstiicke riickwartig weniger tiefe
Freiflachen aufweisen, gewahrleistet, dass der in diesem Bereich nur dreigeschossige Baukdrper keine
erdriickende oder zu monotone Wirkung, insbesondere fiir die Bewohnenden des mit WA 4 bezeichne-
ten Allgemeinen Wohngebiets, entfaltet.

Im stidlichen Eingangsbereich des Schulgeldndes von der Holsteiner Chaussee, sudéstlich im Plange-
biet, ist ein dreigeschossiges Solitdrgebaude zur Ausbildung einer Eingangssituation vorgesehen. Die
Baugrenzen orientieren sich an dem Siegerentwurf der stadtebaulichen Mehrfachbeauftragung, lassen
jedoch Spielraum fir eine weitere Entwicklung der Planung. Die Baugrenzen verlaufen sudlich entlang
des Gehrechtes und gewahrleisten nérdlich an der engsten Stelle die Einhaltung der erforderlichen Tiefe
der Abstandsflachen (zur Verschattung siehe Ziffer 5.8.6). Ostlich, in Richtung des Schulhauptgeb&u-
des, erméglichen die festgesetzten Baugrenzen eine in ihrer Breite und Geschossigkeit (siehe Ziffer
5.3.2) deutlich zuriickgenommene Erweiterung des Baufeldes um im Rahmen des wettbewerblichen
Dialogs auch Planungen mit einem langeren zweigeschossigen Baukdrper zu erméglichen.

Im stidwestlichen Plangebiet ist eine Sporthalle vorgesehen. Die Baugrenzen orientieren sich an dem
0.g. Siegerentwurf und lassen Spielraum fir die weitere Planung im Rahmen des wettbewerblichen
Dialogs. Das Baufeld halt im Westen einen Mindestabstand von 2,5 m zu der in Nord-Sud-Richtung
verlaufenden Parkanlage entlang der Bahnanlagen ein und 6ffnet sich dann zur Ost-West-Wegeverbin-
dung. Im Norden sind die Baugrenzen so gewabhlt, dass ein Abstand von 7,5 m zu den mit einem Erhal-
tungsgebot gesicherten BAumen gewahrleistet ist.

Um ebenerdige AulRensportanlagen wie z.B. Spielfelder oder Laufbahnen als Hauptanlagen der Zweck-
bestimmung ,Bildung, soziale und sportliche Zwecke (FHH)" auch auf Flachen zu ermdglichen, die von
Hochbauten freigehalten werden sollen, wird folgende Festsetzung im Bebauungsplan getroffen:
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LAUf der Flache fir Gemeinbedarf sind in dem mit ,(A)“bezeichneten Bereich ebenerdige Sport-
anlagen wie z.B. Spielfelder oder Laufbahnen zulassig.“ (vgl. 8§ 2 Nummer 5 der Verordnung)

Die mit (A) bezeichnete Flache gewahrleistet zudem die aus Immissionsschutzgriinden erforderlichen
Absténde der Au3ensportanlagen zu den Allgemeinen Wohngebieten.

Die Anordnung der Baugrenzen berticksichtigt die Ergebnisse des im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens durchgefuhrten Verschattungsgutachtens. Die Baugrenzen der Gymnastikhalle im Norden der
Gemeinbedarfsflache sichern einen Abstand von 8 m zu dem sich ndérdlich befindenden mit WA 2 be-
zeichneten Teil des Allgemeinen Wohngebiets. Zudem halten die Baugrenzen des Schulhauptgebau-
des einen Abstand von bis zu 19 m gegenuiber dem besonders von Verschattung betroffenen Hotelge-
b&ude im WA 4 ein, was mehr als dem Dreifachen der erforderlichen Tiefe der Abstandsflache entspricht
(zur Verschattung siehe Ziffer 5.8.6).

542 Bauweise

Fur die mit WA 1 und WA 2 bezeichneten Allgemeinen Wohngebiete am Ellerbeker Weg wird bestands-
geman eine offene Bauweise festgesetzt. Demnach sind die Gebaude jeweils mit seitlichem Grenzab-
stand zu errichten. Dies entspricht sowohl der Nachbarbebauung auf der Nordseite des Ellerbeker Wegs
als auch der Zielsetzung einer, im Gegensatz zu der anvisierten Bebauung im Osten des Plangebiets,
aufgelockerten und weniger dichten Bebauungsstruktur im Ubergang zu den landlicheren Bereichen
westlich des Plangebiets.

Fur die kinftige Bebauung entlang des Holsteiner Chaussee wird in den mit WA 3, WA 4 und WA 5
bezeichneten Allgemeinen Wohngebieten eine geschlossene Bauweise festgesetzt, so dass die Ge-
baude jeweils ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden miussen. Damit wird der stéadtebaulichen
Zielsetzung, eine klare, geschlossenen Raumkante durch die Bebauung entlang der Holsteiner Chaus-
see zu schaffen, die gleichzeitig eine zusatzliche larmabschirmende Wirkung erzeugen kann. Die ge-
schlossene Bauweise bedingt sich zudem aus der Festsetzung einer Geschossigkeit von bis zu vier Voll-
geschossen, welche wiederum aufgrund der beabsichtigten Nachverdichtung an der Magistrale Holstei-
ner Chaussee gefasst wurde (siehe Ziffer 5.3.2).

Fir die Gemeinbedarfsflache ist die Ausweisung einer Bauweise nicht erforderlich. Durch die Auswei-
sung der Uberbaubaren Flachen ist sichergestellt, dass die Gebaude auf der Gemeinbedarfsflache je-
weils Abstande zu den Nachbargrenzen einhalten.

5.5 Nebenanlagen und Stellplatze

Nebenanlagen

Auf der Grundlage von § 23 Absatz 5 BauNVO kdnnen Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO grundsatz-
lich au3erhalb der Baugrenzen zugelassen werden. Fir den Schulstandort ist die Realisierung von Au-
Rensportanlagen vorgesehen, welche als Nebenanlagen betrachtet werden. Nebenanlagen nach § 14
BauNVO sind jedoch nur fir Baugebiete nach BauNVO geregelt, da Gemeinbedarfsflachen nicht zu die-
sen zahlen, wird eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan getroffen:

LAUf der Flache fir Gemeinbedarf sind aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen Ne-
benanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO zuléssig.“ (vgl. § 2 Nummer 6 der
Verordnung)

Somit kdnnen neben den ohnehin nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssigen Anlagen und
den Nebenanlagen im Sinne der Zweckbestimmung, auch die in § 14 BauNVO aufgefiihrten Nebenan-
lagen in der Gemeinbedarfsflache zugelassen werden.

Stellplatze
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In der Flache fur den Gemeinbedarf sollen oberirdische Stellplatze entsprechend dem Siegerentwurf
der stadtebaulichen Mehrfachbeauftragung im Nahbereich der Zufahrt von der Holsteiner Chaussee
(zwischen WA3 und WA4) errichtet werden.

Die Berechnungen auf Grundlage des Baupriifdienstes BPD 2022-2 ermitteln einen Bedarf von mindes-
tens 18 Kfz-Stellplatzen sowie 840 Fahrradstellplatzen. Zudem soll auf Grundlage des BPD 2022-2 eine
Kiss&Ride-Zone eingerichtet werden.

Die Bedarfsermittlung auf Grundlage der Verkehrsaufkommensabschéatzung durch den Neubau der
Schule bzw. den prognostizierten zusatzlichen 984 Kfz-Fahrten ergibt einen Gesamtbedarf von 116 Kfz-
Stellplatzen (Beschéftigte (58), Schiler (48) und Kiss and Ride (10)) und 773 Fahrradstellplatzen.

Laut Planung sind 24 Kfz-Stellplatze in Kombination mit einer Kiss-&-Ride-Zone und einer Wendeanlage
fur Millifahrzeuge sowie 840 (gem. BPD 2022-22) Fahrradstellplatze vorgesehen. Durch eine leicht er-
hohte Anzahl an Kfz-Stellplatzen soll eine Uberlastung des offentlichen Raums im Umfeld des Plange-
biets gemindert werden. Gleichzeitig wird mit der Bereitstellung einer tber den in der Verkehrsaufkom-
mensabschéatzung prognostizierten Bedarf hinausgehenden Anzahl an Fahrradstellplatzen der Radver-
kehr gezielt gefordert.

Beim Kfz-Verkehr ergibt die Berechnung auf Basis der Verkehrsaufkommensabschatzung wiederum
einen wesentlich hheren Bedarfswert an Pkw-Stellplatzen im Vergleich zum BPD 2022-2 und der vor-
gesehenen Planung. Die Tatsache, dass im spateren Genehmigungsverfahren die geforderte Stellplatz-
anzahl gemaf BPD 2022-22 nachgewiesen werden kann, ist als Indiz fur eine hinreichende Sicherstel-
lung der ErschlieBung im Sinne der bauplanungsrechtlichen Abwégung zuwerten.

Zudem ergeben sich vor dem Hintergrund des Mobilitétskonzepts (siehe Kapitel 5.6.1) Mdglichkeiten
zur Reduktion des Stellplatzbedarfs. Durch die dort empfohlenen Mal3nhahmen kann die tatsachliche
Stellplatznachfrage dauerhaft gesenkt und damit ein Beitrag zur Verkehrsverlagerung auf den Umwelt-
verbund geleistet werden. Die Umsetzung dieser MalZnahmen wird im weiteren Verfahren — insheson-
dere Uber die Ergebnisse des wettbewerblichen Dialogs sowie Uber einen ErschlieBungsvertrag — wei-
ter konkretisiert. Der GrofR3teil der MalRnahmenvorschlage geht tiber die planungsrechtlichen Regelungs-
moglichkeiten eines Bebauungsplans hinaus. Der Bebauungsplan selbst trifft daher lediglich die erfor-
derlichen Festsetzungen zu den StraBenerweiterungsflachen und der Flache fir Stellplatze.

Die stadtebauliche Zielsetzung ist, die Kfz-Stellplatze gebilindelt anzuordnen und die Freiflachen auf
dem Schulgeléande von Stellplatzen und Verkehr freizuhalten, um eine hohe Aufenthaltsqualitat und
Sicherheit fir den Schulstandort zu gewahrleisten. In der Flache fur Gemeinbedarf ist eine uneinge-
schrankte Errichtung von Stellplatzen auf3erhalb der Baugrenzen nicht gewlnscht, da diese die Errei-
chung der stadtebaulichen Zielsetzungen erschweren. Zu diesem Zweck setzt der Bebauungsplan
zeichnerisch eine Flache fur Stellplatze sowie die Zufahrt, Kiss&Ride-Zone sowie eine Wendeanlage
fur Mullfahrzeuge fest. Diese Flache berlcksichtigt zudem auch eine Wendeanlage fur die Abfallbesei-
tigung. Es wird zusatzlich folgende Festsetzung getroffen:

LAUf den Flachen fir Gemeinbedarf sind ebenerdige Stellplatze aulZerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen, nur innerhalb der festgesetzten Flache fur Stellplatze zuldssig.” (vgl. § 2
Nummer 10 der Verordnung)

Weitere Parkmdglichkeiten sind auch auf3erhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen gegeben, beispielsweise im Zusammenhang mit GroRRveranstaltun-
gen oder im Rahmen von besonderen Anlassen des Schulbetriebs.

Neben den Kfz-Stellplatzen sollen basierend auf dem Bauprifdienst BPD 2022-2 rund 840 Fahrradstell-
platze geschaffen und dezentral auf dem Schulgelande angeordnet werden. Eine zeichnerische Fest-
setzung ist nicht erforderlich. Fahrradabstellflachen zahlen zu den in der textlichen Festsetzung § 2 Nr.
6 genannten Nebenanlagen und sind auRRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Die
Anordnung der Fahrradabstellpléatze ist flexibel im Zuge der konkretisierenden Planung mdglich.
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5.6 ErschlieBung und Verkehr, Verkehrsflachen

5.6.1 ErschlieBung

Das Plangebiet ist, wie unter Ziffer 3.4.4 dargelegt, an die stadtischen Ver- und Entsorgungstréger an-
geschlossen.

Im Zuge der Wohnraumnachverdichtung und fiir Malinahmen der Energiewende im Bereich des Allge-
meinen Wohngebiets WA 4 ist die Einrichtung einer zuséatzlichen Netzstation sowie im Zuge des Schul-
baus in der Flache fir Gemeinbedarf eine Kunden- bzw. Netzstation, jeweils nebst Leitungstrassen und
Leitungsrecht, erforderlich.

Leitungstrassen durfen weder Uberbaut noch durch Baume oder Stréucher tberpflanzt werden.

5.6.2 Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt liber die Hauptverkehrsstral3e Holsteiner Chaussee sowie tber
den Ellerbeker Weg. Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine hhengleiche Kreu-
zung des Ellerbeker Wegs mit den westlich verlaufenden Bahnanlagen.

Die Gemeinbedarfsflache bzw. der ,Schulcampus Schnelsen® soll kiinftig sowohl tber die Holsteiner
Chaussee als auch den Ellerbeker Weg erschlossen werden. Wahrend die Erschlielung fir den motori-
sierten Individualverkehr — einschlief3lich der Anfahrt zu den Kfz-Stellplatzen — ausschlief3lich von der
Holsteiner Chaussee erfolgt, ist die Erschlielung Gber den Ellerbeker Weg ausschliellich fir den Ful3-
und Radverkehr vorgesehen.

Die im Plangebiet vorhandenen 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen werden — einschlief3lich der héhen-
gleichen Kreuzung des Ellerbeker Wegs mit den in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Bahnanlagen — pla-
nungsrechtlich gesichert. Die StralRenverkehrsflachen Ellerbeker Weg und Holsteiner Chaussee werden
zusatzlich um StralRenerweiterungsflachen ergénzt. Im Bestand teilt sich der FuR3- und Radverkehr ent-
lang der Holsteiner Chaussee einen einseitigen Seitenraum westlich der Fahrbahn. Durch den geplanten
Schulneubau wird eine Zunahme des Ful3- und Radverkehrs erfolgen, infolgedessen das Konfliktpoten-
zial zwischen diesen Verkehrsteilnehmenden im Seitenraum weiter zunehmen wird. Aufgrund dieser un-
termalligen Nebenflachen fir den Ful3- und Radverkehr kommt es daher Uber die Bestandssicherung
hinaus in der Holsteiner Chaussee und im Ellerbeker Weg zu einer Erweiterung der Stral3enverkehrsfla-
chen:

o Die StraRenverkehrsflache entlang der Holsteiner Chaussee soll fiir die Errichtung regelgerechter
Radverkehrsanlagen und Gehwege um insgesamt 2,50 m nach Westen verbreitert werden. Dem-
nach besteht die Mdglichkeit, im Stralenquerschnitt einen 2,50 m breiten Gehweg und einen 3,00
breiten Zweirichtungsradweg unterzubringen.

o Im Ellerbeker Weg soll die Stral3enverkehrsflache zugunsten regelgerechter Gehwege um insge-
samt 1,00 m nach Siden erweitert werden. Die Fahrbahn soll im Bereich von Baumstandorten ab-
schnittsweise auf 3,5 m verengt werden.

Diese neuen Querschnittsbreiten erfullen die Nutzungsanspriiche der verschiedenen bestehenden und
zukinftigen Nutzungsgruppen und sichern ausreichend dimensionierte Fahrbahnen sowie Geh- und
Radwege. Diese sind insbhesondere zur Gewahrleistung eines sicheren Schulwegs fiir die Kinder und
Jugendlichen und zur Abwicklung des Logistikverkehre der Schule zwingend erforderlich. Die Aufweitung
der offentlichen StralRenverkehrsflachen wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Schnelsen
97 planungsrechtlich gesichert und erfolgt durch eine geringfugige Inanspruchnahme von privaten
Grundsticksflachen. Der Eingriff in privates Eigentum wird insbesondere hinsichtlich des 6ffentlichen
Interesses zur Verbesserung der Verkehrssituation und -sicherheit und aufgrund der Alternativlosigkeit
als stadtebaulich erforderlich und vertretbar bewertet.
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Die Erweiterung dient der Qualifizierung des Stral3enraums der Holsteiner Chaussee (historische Altona-
Kiel-Chaussee) als Magistrale. So kann der Erhalt der Fahrbahnbreiten, des Baumbestands und insbe-
sondere des Alleecharakters in der Holsteiner Chaussee, der vorhandenen StralRengraben und der Stra-
Benentwasserung gesichert werden. Mit der Erweiterung der Stral3enverkehrsflachen ist die Umsetzung
der ReStra-Regelbreiten fur einen Zweirichtungsradweg (Breite 3,00 m) sowie fiir einen Gehweg (Breite
2,50 m) mdoglich. Der Zweirichtungsradweg entspricht einer richtlinienkonformen Ausgestaltung der be-
reits bestehenden Fuhrung des Radverkehrs in den westlichen Nebenflachen der Holsteiner Chaussee
und kann auf diese Weise in Nord-Sud-Richtung sinnvoll verkniipft werden.

Leistungsfahigkeit des Verkehrs

Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit der durch den Bebauungsplan festgesetzten und im Umfeld des
Plangebiets vorhandenen StralRenverkehrsflachen sowie der mafgeblichen Kreuzungspunkte wurde
eine verkehrstechnische Untersuchung durchgefihrt.

Der geplante Schulstandort soll kiinftig von bis zu 1.500 Schulerinnen und Schiler und 200 Beschaftigten
genutzt werden. Die Uberlagerung aller durch den Neubau der Schule resultierenden Verkehre (Schiiler-
und Schilerinnenverkehr, Hol- und Bringverkehr, Beschéatftigten- und Wirtschaftsverkehr, sporthallenbe-
zogener Verkehr) ergibt einen Mehrverkehr von zusatzlichen rund 984 Kfz-Fahrten pro Tag im Quell- und
Zielverkehr sowie rund 618 Radfahrende taglich. Die Verteilung der Schulverkehre zeigt, dass die mor-
gendliche Spitzenstunde (7-8 Uhr) stark ausgepragt ist. Die nachmittdgliche Spitzenstunde (14-15 Uhr)
ist ebenfalls auszumachen, verteilt sich jedoch auf einen langeren Zeitraum und fallt dementsprechend
geringer aus.

Aus der Verkehrsaufkommensabschatzung durch den Neubau der Schule bzw. den zusatzlichen 984
Kfz-Fahrten resultiert gemaf Bedarfsermittlung ein Gesamtbedarf an 116 Kfz-Stellplatzen und 773 Fahr-
radstellplatzen. Die Anzahl der Fahrradstellplatze entspricht in etwa der Angaben gemaf Bauprtfdienst
BPD 2022-2 von 840 Fahrradstellplatzen. In der Planung sind 24 Kfz-Stellplatze sowie 840 Fahrradstell-
platze vorgesehen. Gemal dem Bauprifdienst BPD 2022-2 sind zwar lediglich 18 Kfz-Stellplatzen nach-
zuweisen, es ist jedoch davon auszugehen, dass bei einer geringen Anzahl von 18 Kfz-Stellplatzen auf
dem Schulgelénde viele Stellplatze im Umfeld des Plangebiets beansprucht werden wiirden, was zu einer
Uberlastung des offentlichen Raums fiihren und in Einschrankungen der Verkehrssicherheit und des
Verkehrsflusses resultieren wirde. Aus diesen Grund ist es von hoher Bedeutung, den prognostizierten
MIV-Anteil im Schulverkehr weiter zu reduzieren (siehe Ziffer 5.6.3). Die Stellplatze werden zusammen
mit einer Kiss & Ride-Zone auf dem Schulgrundstiick verortet.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte entlang der Holsteiner Chaussee zeigt unterschiedliche Veran-
derungen zwischen dem Analyse-Fall und dem Analyse-Mit-Fall. Der Analyse-Fall beschreibt die Be-
standssituation, der Analyse-Mit-Fall prognostiziert die Entwicklung bei Umsetzung des Planvorhabens
und beriicksichtigt zudem die Anordnung eines Recyclinghofes im Kulemannstieg sowie von Wohnbau-
potenzialen entlang der Magistrale Holsteiner Chaussee.

Der Untersuchungsraum beinhaltet sechs bestehende Knoten entlang der Holsteiner Chaussee sowie
den zukunftigen Zufahrtsbereich Holsteiner Chaussee / Schulgelande. Neben den Neuverkehren, die
durch den Neubau der Schule entstehen, wurden zusétzliche Prognoseverkehrsstarken fir verschiedene
Wohnungsbaupotenziale und einen Recyclinghof in der Untersuchung bertcksichtigt. Ein Grofteil der
Knoten entlang der Holsteiner Chaussee kann den dadurch zu erwartenden zusatzlichen Verkehr auf-
nehmen. Die mittleren Wartezeiten insbesondere des Linksabbiegestroms nehmen in den Spitzenstun-
den geringfuigig zu. Mit dem Neuverkehr sinkt hingegen die Qualitat fur den Kfz-Verkehr am Knoten Hol-
steiner Holsteiner Chaussee / Pinneberger Stral3e / Oldesloer Stral3e in der Nachmittagsspitzenstunde
auf Stufe F. Insofern wurde gepruft, welche Optimierungsmdglichkeiten bestehen. Im Ergebnis kann mit-
tels einer Optimierung im Signalzeitenplan die Leistungsfahigkeit (= Qualitatsstufe D) des Knotens wie-
derhergestellt werden. Dies ist auch unter Berlicksichtigung der Zusatzverkehre eines im Umfeld befind-
lichen Vorhabens (Bebauungsplanverfahren Schnelsen 94) mdéglich.
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Die Qualitat des Ful3- und Radverkehrs erreicht sowohl im Analyse-Fall als auch im Analyse-Mit-Fall
lediglich die Stufe E. Durch die zuvor genannten Optimierungen der Signalzeiten, kdnnen jedoch auch
Verbesserungen im Ful3- und Radverkehr erreicht werden.

Auch die Qualitat des Knotens Holsteiner Chaussee / Flagentwiet sinkt in der Nachmittagsspitzenstunde
auf Qualitatsstufe F. Durch Einrichtung einer Lichtsignalanlage kann auch hier die Qualitatsstufe C er-
reicht werden, sowohl fur den Kfz-Verkehrs als auch den Fu3- und Radverkehrs im Seitenraum.

Da der Knoten Holsteiner Chaussee/Zufahrt Schulgeléange (nordliche Zufahrt) derzeit noch nicht besteht,
kann lediglich ein Analyse-Mit-Fall berechnet werden. Fur den Knotenpunkt wird in der Vormittags- und
Nachmittagsspitze die Qualitéatsstufe B prognostiziert.

Die sudliche Zufahrt von der Holsteiner Chaussee auf das Schulgelénde soll ausschlie3lich der Anliefe-
rung sowie Rettungsdiensten dienen.

Grundsatzlich ist der Einsatz gezielter MaBnahmen im Schulumfeld zu empfehlen, um in einem ganz-
heitlichen Ansatz Verlagerungen auf den Umweltverbund zu erreichen. Damit kann eine Reduzierung
des Kfz-Verkehrs und des Kfz-Stellplatzbedarfs erreicht werden, die sich positiv auf die Erschlie3ung und
somit die vertragliche Abwicklung der Verkehre auswirkt (siehe Ziffer 5.6.3).

Fir den neuen Schulstandort wird im Verkehrsgutachten zur Vermeidung von Gefahrensituationen im
Verlauf der Schulwegrouten im unmittelbaren Umfeld neben den Eingangen zum Schulgelande von der
Holsteiner Chaussee und dem Ellerbeker Weg die Schaffung eines weiteren Zugangs fur den Ful3- und
Radverkehr auf das Geldnde empfohlen, der abseits des Kfz-Verkehrs liegt. Hierfir sollte eine Wegever-
bindung fur den Ful3- und Radverkehr entlang der dstlichen Seite der Bahngleise geschaffen werden,
welche in Richtung Norden die Bahnhaltestelle Burgwedel und im Siiden die Bahnhaltestelle Schnelsen
anbindet. Durch die Schaffung der Parkanlage entlang der Bahnanlagen in Nord-Sud-Ausrichtung (siehe
Ziffer 5.10) wird eine solche Wegeverbindung abseits der StraRenverkehrsflachen planerisch vorbereitet.

5.6.3 Mobilitatskonzept

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Mobilitatskonzept erstellt. Ziel des Mobilitatskon-
zeptes ist es, die Erreichbarkeit des Standortes und das Mobilitatsverhalten zu Gunsten des Umweltver-
bundes zu starken. Der Modal Shift zielt auf einen héheren Anteil der zurlickgelegten Wege — insb. mit
dem Ziel der Schule — zu Fuf3, mit dem Rad oder dem OPNV bzw. auch in Kombination dieser Verkehrs-
mittel ab. Dies soll durch attraktive und durchgangig nutzbare Ful3- und Radverkehrsinfrastruktur erreicht
werden, wobei die Sicherheit der Schilerinnen und Schiler zu priorisieren ist. Um dies zu erreichen, soll
der Schulcampus neben der HaupterschlieRung Uber die Holsteiner Chaussee liber weitere Zugénge,
sowohl in der Holsteiner Chaussee, dem Ellerbeker Weg als auch uber eine Geh- und Radwegeverbin-
dung im Westen entlang der Gleise zuganglich sein. Im Zuge des Mobilitdtskonzeptes wurden vor dem
Hintergrund der zuvor genannten Zielstellung die weiteren folgenden MafRnahmen vorgeschlagen:

Fir die Holsteiner Chaussee:

¢ Reduzierung der zulassigen Hoéchstgeschwindigkeit: Im Zuge des Neubauvorhabens der
Schule ist gemal der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur StralBenverkehrs-Ordnung (VwV-
StVO) die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der Holsteiner Chaussee auf einem Strecken-
abschnitt von 300 Metern Lénge auf 30 km/h zu reduzieren.

e Optische Hervorhebung von Querungssituationen: Durch eine Aufpflasterung oder Einfarbung
der Fahrbahn kann kurzfristig eine kostengunstigere Malinahme umgesetzt werden, um darauf
aufmerksam zu machen, dass in diesem Bereich mit querenden Ful3- und Radverkehr - insbe-
sondere mit Kindern - zu rechnen ist. An der Holsteiner Chaussee werden fir die Einrichtung
einer Gehwegluberfahrt der Einmindungsbereich zum Ellerbeker Weg vorgeschlagen. Auf
Hohe des Burgwedelkamps solle auRerdem die Sicherung des Fuligadngeriuberwegs erfolgen.
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Neue Querungsanlagen: Einrichtung einer Querungsanlage fur den direkten Anschluss zur
stadtauswarts fuhrenden Bushaltestelle und Installation einer Lichtsignalanlage fur den Ful3ver-
kehr, als Ersatz des bestehenden FuRgéngeriiberwegs. Zudem Prifung einer weiteren Que-
rungshilfe des Zylberbergstiegs.

Anpassung der Bushaltestellen: Verschwenkung der Linie 24 zu den aktuellen Nachtbushalte-
stellen sowie eine mdgliche Verlagerung der Bushaltestelle Burgwedeltwiete in den Bereich
Holsteiner Chaussee/Burgwedelkamp sowie die Umbenennung in ,Campusschule Schnelsen®.

Radverkehrsinfrastruktur: Schaffung einer angemessenen Anbindung zwischen dem geplanten
Zweirichtungsradweg in der Holsteiner Chaussee und der bestehenden Radwegeinfrastruktur

Umgestaltung des StraRenraums durch Aufweitung und Neuordnung der Nebenflachen an der
Westseite flr einen getrennten Ful3- und Radverkehr mit Einrichtung eines Zweirichtungsrad-
weges mit 3,00 m Regelbreite und eines Gehweges mit 2,50 m Regelbreite. Die Fahrbahn-
breite von 7,00 m Breite soll beibehalten werden. An der Ostseite sollte ein durchgéngiger Geh-
weg hergestellt werden.

Fur den Ellerbeker Weg:

Einrichtung einer Querungshilfe auf Hohe des vorgesehenen Eingangs zum Schulgeléande zwi-
schen den Gebauden Ellerbeker Weg 7 und 9.

Umgestaltung des Stralenraums: Aufweitung des Gehwegs sowohl auf der Nord- als auch der
Sudseite auf jeweils 2,50 m bei einer im Wesentlichen gleichbleibenden Fahrbahnbreite von
5,50 m. An einzelnen Stellen kann die Fahrbahnbreite zur Schaffung von Bauminseln auf 3,50
m gesenkt werden.

Weitere Ubergreifende MalRnahmen:

FuR3- und Radverkehrsverbindungen an den Gleisen als weiterer Zugang fir den Fuf3- und
Radverkehr abseits des Kfz-Verkehrs

Einrichtung einer Elternhaltestelle: Als konkreter Standort wird Burgwedelkamp empfohlen.

Einrichtung einer StadtRAD-Station im Bereich des Schulstandorts sowie an der SPNV- Halte-
stelle Burgwedel

Schulwegpléne als kurzfristig umsetzbares Instrument zur Erhéhung der Schulwegesicherheit
und Forderung einer eigenstandigen Mobilitat

Erh6hung der Schulwegesicherheit im Burgwedelkamp durch Prifung der Reduzierung der bis-
herigen zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h auf 30 km/h.

Schulisches Mobilitdétsmanagement: MalRnahmen zur Férderung einer selbstbestimmten und
sicheren Mobilitét der Schillerinnen und Schiler zu FuR und mit dem Rad, unter Einbezug aller
relevanter Akteurinnen und Akteure in die Entwicklung und Umsetzung

Einrichtung von Radabstellanlagen in ausreichender Anzahl und Qualitat

Der Grolteil der MalRnahmenvorschlége geht tber die Regelungsmdéglichkeiten eines Bebauungsplans
hinaus. Im Rahmen des Bebauungsplans werden zeichnerische Festsetzungen zu den erforderlichen
StraRenerweiterungsflachen getroffen. Weitere Malinahmen kommen im Verfahrensverlauf tiber Anfor-
derungen aus den Ergebnissen des wettbewerblichen Dialogs sowie in einem zu schlieBenden Erschlie-
Bungsvertrag zum Tragen.

5.6.4

Geh- und Leitungsrechte

Gehrechte

Durch die Festsetzung einer ¢ffentlichen Parkanlage werden Grunverbindungen entlang der Bahnanla-
gen in Nord-Sid-Richtung sowie entlang der Schnelsener Moorgrabens in Ost-West-Richtung geschaf-
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fen, die sich aus dem Verbindungsnetzwerk des Freiraumverbunds bzw. den Darstellungen des Land-
schaftsplans entwickeln. Die Parkanlage verlauft nicht bis zur Holsteiner Chaussee, da sich im siddst-
lichen Bereich der Gemeinbedarfsflache einer der Eingangsbereiche zum Schulgelédnde befindet, wel-
cher voraussichtlich fiir die Anlieferung der Mensa genutzt werden soll. Zur Sicherung der Wegeverbin-
dung wird zwischen der Holsteiner Chaussee und der Parkanlage auf der Flache fir Gemeinbedarf ein
Gehrecht mit einer Breite von 7 m festgesetzt. Der Bebauungsplan trifft dazu folgende textliche Fest-
setzung:

sDas festgesetzte Gehrecht auf den Flurstiicken 388 und 8383 der Gemarkung Schnelsen um-
fasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zugénglichen Weg
anzulegen und zu unterhalten.” (vgl. § 2 Nummer 7 der Verordnung)

Hiermit wird das Ziel eines durchlassigen Schulstandorts mit Wegeverbindungen abseits der StralRen-
verkehrsflachen verfolgt und ein vom Pkw unabhangiges Mobilitatsverhalten geférdert.

Leitungsrechte

Im sudlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebiets WA 5 befindet sich entlang der stdlichen Flur-
stiicksgrenze eine unterirdische o6ffentliche Sielanlage zwischen der Holsteiner Chaussee und dem
Schnelsener Moorgraben. Zur planungsrechtlichen Sicherung der Leitung und um die Flache vor Be-
bauung freizuhalten, wird wie bereits im bisher geltenden Bebauungsplan Schnelsen 12 ein Leitungs-
recht mit einer Breite von 5 m festgesetzt. Der Bebauungsplan trifft folgende textliche Festsetzung:

,Das festgesetzte Leitungsrecht auf dem Flurstiick 390 der Gemarkung Schnelsen umfasst die
Befugnis der Hamburger Stadtentwasserung, unterirdische 6ffentliche Sielanlagen herzustellen
und zu unterhalten.” (vgl. § 2 Nummer 8 der Verordnung)

5.7 Gestalterische Festsetzungen

Erfahrungsgemaf sind bei vielen Gebauden bestimmte technische Aufbauten zwingend erforderlich
(zum Beispiel Aufzugsiberfahrten, Anlagen der Be- und Entluftung). Dabei wirkt die Dachlandschaft
pragend fur das neu entstehende Ortshild, insbesondere weil sich weite Sichtbeziige vom 6stlich an-
grenzenden, sich aufweitenden StralRenraum des Burgwedelkamps entwickeln kénnen. Dachaufbauten
kénnten — sofern sie ohne weitere Regelungen realisiert werden — daher das Ortshild beeintrachtigen.
Inshesondere hohe oder massige Aufbauten kénnten stérend auf das Ortsbild und die Gestaltung des
einzelnen Gebaudes wirken, unabhangig von der jeweiligen Gebaudehthe bzw. Geschossigkeit des
betreffenden Baukorpers. Es wird daher folgende Festsetzung getroffen:

»Dach- und Technikaufbauten wie Treppenrdume, Fahrstuhliberfahrten, Zu- und Abluftanlagen
kénnen nur ausnahmsweise Uber der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse zugelassen wer-
den, wenn sie eine Hohe von 2,0 m nicht Uberschreiten und mindestens 2 m von der AuRenfas-
sade zurlickgesetzt sind. Darliber hinaus kénnen Dach- und Technikaufbauten auch bis zu ei-
ner Hohe von 3 m zugelassen werden, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukérpers und das
Ortsbild nicht beeintrachtigt werden und nachgewiesen wird, dass diese keine wesentliche Ver-
schattung des Gebaudes und der Umgebung bewirken. Die mit ,(B)“ bezeichneten Bereiche
sind von Dach- und Technikaufbauten freizuhalten. Dach- und Technikaufbauten mit Ausnahme
von Solaranlagen und Anlagen fir die Energiegewinnung durch Wind sind gruppiert anzuordnen
und einzuhausen.“ (vgl. 8§ 2 Nummer 9 der Verordnung)

Die getroffenen Regelungen zur Gruppierung und zur Einhausung gelten nicht fur auf den Dachflachen
angeordneten Solaranlagen und Anlagen fir die regenerative Energiegewinnung. Somit werden die
Erfordernisse zur Gewinnung erneuerbarer Energie in der Abwégung hoher gewichtet als die stadtge-
stalterischen Anspriiche und etwaige nachbarliche Belange. Die Privilegierung von Anlagen flr regene-
rative Energiegewinnung erfolgt, da sie dem Klimaschutz dienen und ihre Nutzung daher gefordert wer-
den soll. Damit befindet sich die vorliegende Planung im Einklang der jingsten bundesweiten Recht-
sprechung zur Privilegierung von erneuerbaren Energien, die im Rahmen des Gesetzes zur sofortigen
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Verbesserung der Rahmenbedingungen fir die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht beschlossen
wurde.

Aufgrund der geplanten Nachverdichtung wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Ver-
schattungsgutachten erstellt (siehe Ziffer 5.8.6). Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung vor
Verschattung empfiehlt das Gutachten die Reduzierung der Dachaufbauten an vier Bereichen im Plan-
gebiet. Diese, im Bebauungsplan mit (B) bezeichneten Bereiche, sind abweichend von der Vorgabe
eines Abrilickens von 2 m von der AuBenfassade, von Dach- und Technikaufbauten freizuhalten.

Fur Dachaufbauten bis zu 2 m Héhe wurde die Vertraglichkeit mit der Umgebung im Rahmen des Ver-
schattungsgutachtens nachgewiesen. Sollte im Einzelfall eine gréRere Aufbauhdhe von bis zu 3 m er-
forderlich werden, wére hierfur ein gesonderter Nachweis zu erbringen. Gegebenenfalls ist in solchen
Fallen ein groRerer Abstand zur Fassadenkante vorzusehen.

Die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse in den mit WA 3-5 bezeichneten Allgemeinen Wohngebieten
sowie der Flache fir Gemeinbedarf gilt als Hochstmal3. Um die gewilinschte stadtebauliche Figur abzu-
sichern sowie die Uberformung des stadtebaulichen Umfeldes durch ein hohergeschossiges Erschei-
nungsbild zu vermeiden und zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch Verschattung der umliegenden
Gebaude, wird erganzend zu den Festsetzungen der maximal zuldssigen Vollgeschosse und Gebaude-
hohen die Zulassigkeit weiterer Geschosse ausgeschlossen. Der Bebauungsplan setzt fest, dass ober-
halb der festgesetzten maximal zulassigen Vollgeschosse weitere Geschosse unzulassig sind:

»In den Allgemeinen Wohngebieten ,WA 3% ,WA 4“ und ,WA 5“ sowie auf der Flache fir Ge-
meinbedarf sind oberhalb der als Hochstmal? festgesetzten Zahl der Vollgeschosse weitere Ge-
schosse unzulédssig.” (vgl. 8 2 Nummer 4 der Verordnung)

Abfall- und Sammelplétze stellen in der Regel Objekte in der Freiraumplanung dar, welche die Qualita-
ten eines Vorhabens aufgrund ihrer Dimension optisch einschréanken kénnen. Die zunehmende Diver-
sifizierung in der Mulltrennung fuhrt zu einem erheblichen Flachenbedarf flir die bereitzustellenden
Sammelbehélter. Offene Millsammelstandorte wirken oft untbersichtlich, vermitteln ein negatives
Image und stéren das Gestaltungsbild. Um solche negativen Einflisse auf das Umfeld zu vermeiden,
wird zur gestalterischen Aufwertung der Gemeinbedarfsflache (Schulgelande) sowie der Allgemeinen
Wohngebiete folgende Festsetzung zur Abschirmung der Standorte fur Abfall- und Wertstoffbehalter
sowie Unterflursysteme getroffen:

»Im Plangebiet sind Standorte fiir Abfall- und Wertstoffbehélter sowie Unterflursysteme vom o6f-
fentlichen StraBenraum mit Gehdlzen in einer Mindestbreite von 0,6 m abzuschirmen. (vgl. 8 2
Nummer 15 der Verordnung)

Mit einer Abschirmung dieser Anlagen zum 6ffentlichen Raum hin kann die Beeintrachtigung gemindert
werden und sich gleichzeitig eine Vegetation entwickeln, welche die eigentlichen Abfall- und Sammel-
platze verdeckt, sodass insbesondere auch die gestalterisch beabsichtigte Wirkung der Festsetzung er-
reicht wird.

5.8 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

Hinsichtlich des technischen Umweltschutzes sowie des Klimaschutzes, wurden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens eine Larmtechnische Untersuchung (LTU), eine Erschitterungstechnische Un-
tersuchung, ein Geotechnischer Bericht zur orientierenden Baugrunderkundung, eine Bodenfunktions-
bewertung sowie ein Verschattungsgutachten erarbeitet. Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens
(siehe ziffer 3.2.2) zur Elektrifizierung der AKN wurde ein Erdungs- und Streustromgutachten (EMV) zur
Elektromagnetischen Strahlung erarbeitet, welches im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hinzu-
gezogen wird.

Die Bestandsaufnahme, die durch die Umsetzung der Planung zu erwartenden Verénderungen im Plan-
gebiet und ggf. erforderliche MalRnahmen werden im Umweltbericht unter Ziffer 4.2.1 zum Schutzgut
Mensch dargelegt.
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Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zum Larm- und Erschitterungsschutz sowie zur Verschat-
tung getroffen.

58.1 Altlasten

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung zu den im hamburgischen Fachinformationssystem Bo-
denschutz/Altlasten fur das Plangebiet verzeichneten altlastverdachtigen Flache und einer Flache (vgl.
Ziffer 3.2.3) sind im Umweltbericht unter Ziffer 4.2.5 dargestellt.

In den 2023 durchgefiihrten orientierenden Oberbodenuntersuchungen im Rahmen des Bodenfunkti-
onsbewertung wurde fir das Plangebiet eine Prifwertiiberschreitung fur den Schadstoff Benzo(a)pyren
fur den Wirkungspfad Boden-Mensch (Kinderspielflachen) nach der BBodSchV in 10 bis 30 cm Tiefe
erfasst.

Fur sensible Nutzungen einzelner Flachen im Plangebiet, wie z.B. Kinderspielflachen oder Hausgarten,
ist sicher zu stellen, dass der Oberboden keine Prufwertiiberschreitungen gemaf Bundesbodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) aufweist. Bei BaumalRnahmen ist daher entweder eine Oberbo-
denuntersuchung fiir die Flache der sensiblen Nutzung durchzufiihren, um den Verdacht auszurdumen,
oder ein Bodenaustausch bzw. Bodenauftrag (Machtigkeit mindestens 0,35 m) vorzunehmen.

Gemal § 9 Abs. 5 BauGB sind Flachen, die erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind,
entsprechend zu kennzeichnen. Obwohl es sich bei den Untersuchungsergebnissen lediglich um eine
Prufwert- und keine Grenzwertlberschreitung handelt, werden die betroffenen Flachen im Bebauungs-
plan gekennzeichnet, um auf die oben beschriebenen erforderlichen MaRnhahmen hinzuweisen (siehe
Ziffer 5.14).

58.2 Larm

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarm (Holsteiner Chaussee und Bahntrasse), Sportanlagenlarm
(Mehrzweckfelder, Stellplatze) und Gewerbelarm (Gewerbegebiet Kulemannstieg, Stellplatze, Veran-
staltungen, Lieferverkehre) ein, die im Rahmen einer larmtechnischen Untersuchung beurteilt wurden.
Aufgrund des Verkehrsaufkommens auf der Holsteiner Chaussee 6stlich sowie der Bahnstrecke west-
lich und des Gewerbegebiets sudlich des Plangebiets ist mit Auswirkungen durch den Larm auf die
bestehende Wohnnutzung und die geplante Gemeinbedarfsflache zu rechnen. Da durch die Planung
zusatzliche Verkehre erzeugt werden, wurden auch die Auswirkungen auf die in der Nachbarschaft zum
Plangebiet befindliche Wohnbebauung untersucht. Der Standort wird voraussichtlich zwei Sporthallen
sowie drei AuRensportanlagen umfassen, fiir die auch auBerschulische Nutzungen, z. B. durch Sport-
vereine, anzunehmen sind. Der von diesen Anlagen ausgehende auf3erschulische Sportlarm wurden
ebenfalls gutachterlich ermittelt und bewertet.

Hinsichtlich des Verkehrsldrms im Plangebiet werden innerhalb der allgemeinen Wohngebiete die
hochsten Beurteilungspegel im Prognose-Planfall an den zur Holsteiner Chaussee orientierten Gebau-
defassaden erreicht. Die Beurteilungspegel am Tage betragen dort bis zu 63 dB(A) und in der Nacht bis
zu 55 dB(A). Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts wer-
den damit Uberschritten. An den seitlichen Geb&audefassaden ergeben sich stellenweise lediglich ge-
ringe Uberschreitungen im Nachtzeitraum von bis zu 1 dB(A). An den riickwertigen Gebaudeseiten blei-
ben die Beurteilungspegel deutlich unterhalb der Immissionsgrenzwerte. Entlang des Ellerbeker Wegs
ergeben sich geringere Verkehrslarmimmissionen, so dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ganzlich eingehalten werden kénnen. Innerhalb des allgemeinen
Wohngebiets WA 1 kdnnen die Immissionsgrenzwerte aufgrund der Schalleinstrahlung der S-Bahn-
Trasse und im WA 3 aufgrund der Schalleinstrahlung von der Holsteiner Chaussee — insbesondere in
der Nacht — nicht tiberall eingehalten werden. Es ergeben sich zum Teil Uberschreitungen bis zu 64
dB(A) tags (nur im Westen des WA 1) sowie bis zu 50 bis 54 dB(A) nachts.
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Insgesamt bleiben die Beurteilungspegel aber deutlich unterhalb der Schwelle zur Gesundheitsgefahr-
dung von 70/60 dB(A) tags/nachts. Auch ein Beurteilungspegel tags von 65 dB(A), oberhalb dessen ein
Schutz der AuRenwohnbereiche erforderlich wére, wird nicht erreicht.

Um einen ausreichenden Larmschutz im Zuge der Planung zu gewahrleisten, sind Malinhahmen des
Immissionsschutzes erforderlich. Hierfir ist gemal den Empfehlungen der larmtechnischen Untersu-
chung eine kombinierte Grundriss- / Innenraumpegelklausel vorgesehen:

»In den Allgemeinen Wohngebieten sind durch Anordnung der Baukérper oder geeignete
Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzu-
ordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmab-
gewandten Gebaudeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den larmabge-
wandten Gebdaudeseiten zu zuordnen. In Schlafrdumen, die zur larmzugewandten Geb&u-
deseite orientiert sind, ist durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen wie zum Beispiel
(z. B.) Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (z. B. verglaste Loggien, Wintergarten), besondere
Fensterkonstruktionen oder vergleichbare MaRhahmen sicherzustellen, dass durch diese bau-
lichen MalBhahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es erméglicht, dass
ein Innenraumpegel bei teilgetffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gber-
schritten wird. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafriume zu beurteilen. Fir sonstige schutzbedirftige Raume, die zur lArmzugewandten
Gebéaudeseite orientiert sind, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaBnhahmen
an Auf3entlren, Fenstern, Aul3enwénden und Déchern der Geb&ude geschaffen werden.” (vgl.
§ 2 Nummer 11 der Verordnung)

Dem Larmkonflikt kann durch eine entsprechende Grundrissorientierung und der Anordnung insbeson-
dere von Wohn- und Schlafraumen bzw. vorrangig Schlafriumen zur larmabgewandten Seite begegnet
werden. Sofern das nicht moglich ist, sind geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen zu ergreifen,
die ermdglichen, dass bei teilgedffnetem Fenster ein Innenraumpegel von 30 dB(A) in der Nacht nicht
Uberschritten wird. Der in der Festsetzung fixierte Zielwert von 30 dB(A) nachts leitet sich aus den Er-
kenntnissen der Larmwirkungsforschung ab. Demnach ist bei einem Innenraumpegel von kleiner 30
dB(A) nachts am Ohr des Schléfers ein gesunder Schlaf ohne Risiko einer larmbedingten Herz-Kreis-
lauf-Erkrankung mdoglich. Diese Vorgehensweise zur Konfliktldsung ist deshalb gerechtfertigt, da die
Festlegung von nachtlichen AuRenpegeln in den maRgeblichen Vorschriften, hier hilfsweise herange-
zogen die 16. BImSchV, einen ausreichend niedrigen Innenraumpegel fir den gesunden Schlaf ermdg-
lichen sollen. Diesem Schutzziel fiir die Nacht wird also entsprechend anstelle von AuRenpegeln durch
die gewahlten Festsetzungen Rechnung getragen

An der geplanten Schule werden die Immissionsgrenzwerte von 57/47 dB(A) ausnahmslos eingehalten.

Im Hinblick auf Verkehrslarm in der Nachbarschaft sind keine Malinahmen zum Schutz der benachbar-
ten Bestandsbebauung aufgrund der durch Mehrverkehre und zusatzlichen Reflexionen verursachten
Zunahme der Larmimmissionen zu treffen.

Die Beurteilungspegel an der benachbarten Bestandsbebauung bleiben auch nach Realisierung der
Planung (mit Beriicksichtigung der Verkehre des Recyclinghofs Kulemannstieg sowie der Wohnbaupo-
tenziale entlang der Holsteiner Chaussee) unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle und flihren nicht
zu einer erstmaligen Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV.

Im Hinblick auf planungsinduzierten Gewerbeldrm durch die Stellplatze und Zufahrten, die geplante
AulRengastronomie, die mit der Mensa verbundenen Lieferverkehre und Ladevorgénge, die Anlagen der
technischen Gebéudeausriistung sowie den Empfangshof vor der Mehrzweckhalle/Aula, kénnen tags-
Uber keine durch die Planung verursachte Immissionskonflikte ermittelt werden. In der Nacht wurden
dagegen deutliche und groRrdumige Richtwertliberschreitungen festgestellt, hervorgerufen durch eine
potenzielle Nutzung der Stellplatze sowie Veranstaltungen im Zusammenhang mit der Mehrzweck-
halle/Aula nach 22 Uhr. Eine L6sung der nachtlichen Immissionskonflikte durch aktive Larmschutzmal-
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nahmen (z.B. Larmschutzwénde) ist aufgrund der raumlichen Situation und des Ausmales der Uber-
schreitung mit vertretbarem Aufwand jedoch nicht realisierbar. Eine regelmafiige Nutzung der Mehr-
zweckhalle/Aula und der Stellplatze nach 22 Uhr ist daher nicht méglich.

Hinsichtlich des planungsinduzierten Sportanlagenldrms sind am Tage ebenfalls keine Immissionskon-
flikte zu erwarten. In der Nacht wirde die Nutzung der Stellplatze zu groRraumigen und erheblichen
Richtwertliberschreitungen fihren. Eine Nutzung der Stellplatze nach 22 Uhr ist daher im Regelfall nicht
mdglich. Eine Nutzung der Sporthallen ist somit nur bis maximal 21.30 Uhr zuldssig, sodass der Park-
platz bis um 22 Uhr gerdumt ist. Eine eingeschrénkte Nutzung der Stellplatze nach 22 Uhr ist nur im
Rahmen seltener Ereignisse moglich.

Hinsichtlich des Gewerbelarms und des Sportanlagenlarms sind somit keine Festsetzungen erforder-
lich, soweit die Nutzung der Stellplatze und der Mehrzweckhalle (Aula) nach 22 Uhr nur im Rahmen
seltener Ereignisse erfolgt. Fir die Nutzung der Mehrzweckhalle (Aula), welche den Regelungen der
TA-Larm unterliegt, bedeutet dies maximal 10 Kalendertage im Jahr. Fir die Nutzung der Stellplatze,
im Rahmen der Sporthallennutzung, bedeutet dies gemaf Sportanlagenlarmschutzverordnung maximal
18 Kalendertage im Jahr. Eine Kumulation der seltenen Ereignisse soll nicht erfolgen. Demnach soll die
Nutzung der Stellplatze und der Mehrzweckhalle (Aula) in seltenen Ereignissen zusammen 18 Tage
nicht Uberschreiten.

Beziglich des auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbeldrms der Gewerbe- und Industriegebiete am
Kulemannstieg sind keine Konflikte zu erwarten: Am Tage wird im Plangebiet maximal ein Beurteilungs-
pegel von 50 dB(A) erreicht. Der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) der TA Larm fir allgemeine Wohn-
gebiete, der auch fiur die schutzwiirdige Nutzung der Schule herangezogen wird, wird innerhalb des
Plangebiets somit deutlich unterschritten. Im Nachtzeitraum hingegen wird der Immissionsrichtwert der
TA Larm von 40 dB(A) im gesamten Plangebiet deutlich Gberschritten. Aul3erhalb des Plangebiets, an
der sudlichen angrenzenden, in direkter Nachbarschaft zum Gewerbegebiet gelegenen Wohnbebauung
werden die Immissionsrichtwerte sowohl tags als auch nachts Uberschritten. In diesem Zusammenhang
ist zu bericksichtigen, dass die Beurteilungspegel auf Basis von Flachenschallpegeln fiir uneinge-
schrankte Industrie- und Gewerbegebiete ermittelt wurden und somit kein reales Szenario abbilden. Es
ist davon auszugehen, dass die Gewerbe- und Industriegebiete am Kulemannstieg sowohl durch die
innerhalb als auch au3erhalb des Plangebiets vorhandene Wohnbebauung bereits eingeschrankt sind
und die Larmimmissionen nicht im berechneten Umfang auftreten.

Fur die Wohngebaude im Plangebiet sind aufgrund des grof3eren Abstands zu dem Gewerbegebiet
keine Festsetzungen zu treffen. Dies gilt auch fir die Schulgebauden, auch weil es an diesen nur im
Nachtzeitraum zu Richtwertiiberschreitungen kommt, wenn dort keine Nutzung stattfindet.

5.8.3 Erschitterungen

Die Lage des Plangebiets unmittelbar angrenzend an eine Bahnanlage erfordert die Ermittlung der
Schienenverkehrserschitterungen und des sekundéren Luftschalls sowie die Bewertung und Beurtei-
lung der zu erwartenden Einwirkungen auf das Plangebiet. Aus diesem Grund wurde im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens eine Erschitterungstechnische Untersuchung durchgefiihrt. Fir die Beurteilung
von Erschitterungen wird regelmafig die DIN 4150 ,Erschitterungen im Bauwesen®, Teil 2 ,,Einwirkun-
gen auf Menschen in Gebduden® herangezogen. Fir Allgemeine Wohngebiete gelten hier die Anhalts-
werte gem. Zeile 4 der Tabelle 1. Fir Gemeinbedarfsflachen kann keine eindeutige Zuordnung der
Anforderungen vorgenommen werden. Die Nutzung mit einer Schule kommt in der DIN 4150 Teil 2
Tabelle 1 der Nutzung geman Zeile 3 in einem Kern- und Mischgebiet bzw. Urbanen Gebiet am nachs-
ten, so dass die Anhaltswerte tags gemaf Zeile 3 herangezogen werden.

Die Beurteilung der Sekundarluftschallimmissionen aus 6ffentlichen Verkehrsanlagen ist ebenfalls nicht
gesetzlich geregelt. Sie erfolgt tblicherweise gemal TA Larm, Abschnitt 6.2.
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Die Allgemeinen Wohngebiete im Nordwesten des Plangebiets befinden sich mit einem geringsten Ab-
stand von 10 m zur Bahnstrecke im Einflussbereich der Schienenverkehrs-Erschiitterungen. Die Fla-
chen sind derzeit bereits mit Wohngebauden bebaut. Fir neu zu errichtende Wohngebaude auf den
drei zur Bahnstrecke nachstgelegenen Flurstiicken (408, 409, 410) wird in einem Abstand von bis zu
48 m von der Bahnstrecke eine Uberschreitung der Anforderungen nachts prognostiziert, so dass eine
erschitterungstechnische Untersuchung mit Schwingungsmessungen bei dem dann tatsachlich statt-
findenden Bahnverkehr und entsprechender Prognosen vorzunehmen wére. Zur Einhaltung der Anfor-
derungen fir Wohngebiete tags und nachts sind fur diese Wohngeb&ude je nach Abstand zur Bahn-
strecke ggf. MaBnahmen zum Erschutterungsschutz erforderlich. Eine Einhaltung der Anforderungen
ware damit moglich.

Die Gemeinbedarfsflache weist im westlichen Bereich des Plangebiets einen geringsten Abstand von
10 m zur Bahnstrecke auf. Die Prognosen ergeben hierfiir eine Einhaltung der Anforderungen fiir Misch-
und Kerngebiete tags. Fur neu zu planende Sporthallen mit Sportbetrieb einschlie3lich Zuschauerinnen
und Zuschauer ist die Einhaltung der Anforderungen an ein Misch- und Kerngebiet tags ausreichend
und es sind keine weiteren erschitterungstechnischen Untersuchungen erforderlich. Fir neu zu pla-
nende Schulgebaude mit Unterrichtsraumen wird ein Abstand von 24 m und mehr zur Bahnstrecke
empfohlen. Dies wird durch eine entsprechende Anordnung des Schulhauptgebdudes im Siegerentwurf
der Mehrfachbeauftragung gewahrleistet. Innerhalb des Abstands von 24 m entstehen lediglich Sport-
anlagen.

Die gutachterliche Untersuchung konnte somit nachweisen, dass alle Nutzungen im Geltungsbereich
unter bestimmten Voraussetzungen bzw. durch Umsetzung bestimmter MalRnahmen realisierbar sind.
Hierfur setzt der Bebauungsplan folgende Regelung fest:

»In dem mit ,(C)“ bezeichneten Teil des Allgemeinen Wohngebiets "WA 1" ist der Erschitte-
rungsschutz der Gebaude durch bauliche oder technische MaRnahmen (z.B. an Wéanden, De-
cken und Fundamenten) so sicherzustellen, dass in den Allgemeinen Wohngebieten die An-
haltswerte der DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf Menschen
in Gebauden), Tabelle 1, Zeile 4 (Allgemeine Wohngebiete) eingehalten werden. Zuséatzlich ist
durch die baulichen und technischen Malinahmen zu gewahrleisten, dass der sekundéare Luft-
schall die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26.
August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), geédndert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT
08.06.2017 B 5), Nummer 6.2, flr die jeweils im Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) oder Nacht-
zeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) schutzwirdigen Aufenthaltsrdume nicht Gberschreitet. Die DIN
4150 ist zu kostenfreier Einsicht im Staatsarchiv niedergelegt.” (vgl. 8 2 Nummer 12 der Ver-
ordnung)

5.8.4 Elektromagnetische Felder

Die im westlichen Bereich des Plangebiets vorhandene Bahnstrecke wurde 2024 zwischen Eidelstedt
und der Landesgrenze der Freien und Hansestadt Hamburg elektrifiziert, so dass niederfrequente mag-
netische Felder auf das Plangebiet einwirken. Die Einhaltung bzw. deutliche Unterschreitung der Grenz-
werte der 26. BImSchV (Verordnung Uber elektromagnetische Felder) wurde im Rahmen des Planfest-
stellungsverfahrens (siehe Ziffer 3.2.2) fur die Elektrifizierung der Bahnstrecke gutachterlich nachge-
wiesen. Gemal Planfeststellungsbeschluss vom 01.11.2018 sind gesundheitliche Beeintrachtigungen
durch elektromagnetische Felder sicher ausgeschlossen.

Die gesundheitlichen Wirkungen niederfrequenter magnetischer Felder auch unterhalb geltender
Grenzwerte sind allerdings nach wie vor Gegenstand wissenschaftlicher Untersuchungen. Insbeson-
dere besteht der Verdacht eines Einflusses auf die Entstehung kindlicher Leukamie. Aus diesem Grund
werden MalRnahmen zur Vorsorge empfohlen.

Der Bebauungsplan reagiert mit den folgenden VorsorgemalRnahmen auf die niederfrequenten magne-
tischen Felder: Das Hauptgebdude der geplanten Schule ist mit Klassenrdumen, Aula und Mensa im
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Ostlichen Bereich der Schulflache mit groBem Abstand zur Bahntrasse angeordnet. Im Bereich der
Schulflache nahe der Bahntrasse sind mit den Sportanlagen die Schulnutzungen mit der durchschnitt-
lich geringsten Aufenthaltsdauer fur Schilerinnen und Schiiler geplant. Zudem bildet eine 15 Meter
breite Zone von der Mitte der Bahntrasse Uber die griine Wegeverbindung entlang der Bahn einen ab-
standsbildenden Puffer zwischen Bahn und der Schulflache bzw. der Wohnbebauung am Ellerbeker
Weg.

5.85 Klimaschutz

Das Plangebiet ist von einem Siedlungs- und Freilandklima gepréagt. Die vorhandenen Griin- und Frei-
flachen, teils mit Geholzen, spielen eine entscheidende Rolle fiir das lokale Klima. Sie férdern die Kalt-
luftproduktion und verbessern die Durchliftung der angrenzenden Siedlungsflachen. Insgesamt herr-
schen somit gunstige mikroklimatische Bedingungen im Gebiet. Mit Aufstellung des Bebauungsplans
Schnelsen 97 wird die Bebauung von bislang teilweise unversiegelten Flachen ermdglicht. Durch die
Umsetzung der Planung kommt es in den Allgemeinen Wohngebieten zu geringfligigen Veranderungen
des Lokalklimas, in der Gemeinbedarfsfliche kommt es zum Verlust klimawirksamer Flachen (siehe
auch Ziffer 4.2.3). Dennoch wird den Erfordernissen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nach
8§ 1 Absatz 5 und 8§ 1la Absatz 5 BauGB und gemafl dem Hamburgischen Klimaschutzgesetz (Hmb-
KliSchG) in der Fassung vom 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148), geandert am 23. Dezember 2023,
(HmbGVBI. S. 443), im Grundsatz Rechnung getragen.

Zu den Erfordernissen des Klimaschutzes und als Malinahmen gegen den Klimawandel tragen bei:

* Sicherung und Entwicklung von insgesamt rund 11.525 m? 6ffentlichen Griinflachen (siehe Ziffer
5.10) inkl. einer Flache zur Regelung des Wasserabflusses (siehe Ziffer 5.9.1) zur Erhaltung klima-
aktiver Griinzonen

= Erhaltung von insgesamt 29 wertgebenden Einzelb&umen in verschiedenen Bereichen des Plange-
biets (siehe Ziffer 5.11.1)

= Sicherung einer Mindestbegrinung durch Baumpflanzungen in Relation zur tUberbaubaren Grund-
stliicksflache (siehe Ziffer 5.11.2)

= Erhaltungs- und Anpflanzgebot fur eine Hecke zwischen der Stellplatzflache und dem mit WA 3
bezeichneten Allgemeinen Wohngebiet (siehe Ziffer 5.11.2)

= Dachbegriinung von Flachdachern und flachgeneigten Dachern im Uberwiegenden Teil des Plan-
gebiets (siehe Ziffer 5.11.2)

= Begrlinung nicht Gberbauter Bereiche von Tiefgaragen mit Mindestangaben zum Substrataufbau
(siehe Ziffer 5.11.2)

= Herstellung von Geh- und Fahrwegen, Terrassen sowie Stellplatzflachen in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau sowie die Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen
in vegetationsfahigem Aufbau. (siehe Ziffer 5.11.3)

= AusgleichsmalRnahmen auRBerhalb des Plangebiets auf den Flurstiicken 7285 und 9266 der Gemar-
kung Schnelsen (siehe Ziffer 5.11.5).

5.8.6 Besonnung und Belichtung

Mit Blick auf die geplante bauliche Verdichtung des Plangebiets wurde ein Verschattungsgutachten an-
gefertigt. Als Untersuchungsgegenstand wurden die bestehenden Wohngeb&dude Holsteiner Chaussee
347-361 und Ellerbeker Weg 1-15 innerhalb des Plangebiets und somit angrenzend an den geplanten
Schulcampus identifiziert (Umgebungsverschattung). Die Eigenverschattung der nach dem Bebauungs-
plan Schnelsen 97 moglichen Kubaturen in der Gemeinbedarfsflache ist nicht Gegenstand der Unter-
suchung.
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Bei der Beurteilung der Besonnungssituation ist zu berticksichtigen, dass fur stadtebauliche Planungen
keine planungs- oder bauordnungsrechtlich verbindlichen MaRstabe bzw. Definitionen einer ausrei-
chenden Belichtung und Besonnung bestehen. Rechtsverbindliche Grenzwerte hinsichtlich der Beson-
nungsdauer existieren nicht. In Ermangelung von Grenz- oder Richtwerten wird als technisches Regel-
werk zur Ermittlung und Bewertung der Tageslichtversorgung die européische Richtlinie DIN EN
17037:2019-03 ,Tageslicht in Gebauden“ herangezogen, die Anforderungen an Mindestbesonnungs-
zeiten fur gesundes Wohnen und Arbeiten formuliert und als neu eingefiihrte europdische Norm die
bislang angewendete DIN-Norm 5034-1 (Tageslicht in Innenrdumen) in diesem Punkt ablost.

Als NachweisgroR3e fur eine ausreichende Besonnung verwendet die DIN EN 17037 die Dauer der mog-
lichen Besonnung an einem ausgewdahlten Datum zwischen dem 1. Februar und dem 21. Méarz. Der
Nachweisort fur die Besonnung liegt auf ,der inneren Oberflache der Offnung* und in der Mitte des
Fensters in einer H6he von mindestens 1,20 m tber dem FulZboden und 0,30 m Uber der Fensterbris-
tung. Dabei wird empfohlen in mindestens einem Wohnraum der Wohnung die Empfehlungen der Be-
sonnung sicherzustellen. Die DIN EN 17037 ordnet die ermittelte Besonnungsdauer folgenden Empfeh-
lungsstufen zu:

Empfehlungsstufe Besonnungsdauer
Gering 1,5 Stunden
Mittel 3,0 Stunden
Hoch 4,0 Stunden

Diese Werte haben allerdings den Charakter einer Empfehlung. Die Rechtm&Rigkeit der konkreten pla-
nerischen Ldsung beurteilt sich ausschlielich nach den Maf3stédben des Abwagungsgebots.

Als Mindestvoraussetzung fur eine ausreichende Tageslichtversorgung im Innenraum und somit als er-
mittelbare Nachweisgrof3e fiir eine noch ausreichende Besonnung ist gemafld Handreichung der Be-
horde fur Stadtentwicklung und Wohnen ,Einheitliche Standards fir Verschattungsstudien im Rahmen
von Bebauungsplanverfahren und Hinweise fur die Abwagung“ die Dauer der moglichen Besonnung
von mind. 90 Minuten zur Tag- und Nachtgleiche anzustreben. Eine wesentliche Verschattung liegt ins-
besondere vor, wenn Wohnungen, die bisher eine Mindestbesonnung von 90 Minuten zur Tag- und
Nachtgleiche gemafl? DIN EN 17037 erhalten, diesen Wert infolge der Planung nicht mehr erreichen.
Ebenso gilt dies, wenn Wohnungen, die bereits keine Mindestbesonnung von 90 Minuten aufweisen,
durch die Balkone mehr als 10 % ihrer bisherigen Sonneneinstrahlung verlieren. Darlber hinaus liegt
eine wesentliche Verschattung vor, wenn sich die Besonnung von Aufenthaltsraumen in Wohnungen
im Winterhalbjahr (Tag- und Nachtgleiche im September bis zur Tag- und Nachtgleiche im Marz) um
mehr als ein Drittel verringert.

Besonnungssituation im Plangebiet, auRerhalb der Gemeinbedarfsflache (Umgebungsverschat-
tung)

Wohnen

Die Untersuchungen zeigen, dass sich im Vergleich zur aktuellen Bestandssituation nur geringfigige
Abnahmen in der Besonnungsdauer ergeben: Fir die Bestandsgebéude Ellerbeker Weg 1-15 und Hol-
steiner Chaussee 347-361 a-e kann fir diejenigen Wohnungen, die bereits im Bestand eine ausrei-
chende Besonnung nach DIN EN 17037 aufweisen, auch infolge der moglichen Neubebauung des
Schulcampus eine DIN-konforme Besonnung von mindestens einem Aufenthaltsraum nachgewiesen
werden. Im Erdgeschoss an der Westfassade des Gebaudes Holsteiner Chaussee 347 (Hotel) wird ein
Raum (laut Grundriss Konferenzraum) durch die mdgliche Neubebauung mit 76 Minuten nicht mehr
DIN-konform besonnt.

Die Winterhalbjahresbetrachtung — ob eine zusétzliche Verschattungswirkung als erheblich einzustufen
ist, d.h. eine relative Verdnderung der Besonnungszeiten im sonnenarmen Winterhalbjahr von tber ei-
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nem Drittel auftritt — ergab, dass der Grof3teil der Umgebungsgebaude keine oder nur geringe Abnah-
men in der Besonnungsdauer aufweisen werden. Eine Erdgeschosswohnung an der Holsteiner Chaus-
see 357 (It. Grundriss Wohnung 2) weist zwar eine Abnahme von ca. 40,0 % auf, jedoch wird der Auf-
enthaltsraum Gber die gut besonnte Sidfassade DIN-konform besonnt. Zudem wird die Stdfassade
mehr besonnt als zur Bestandssituation bzw. im Vergleich zur mdglichen Bebauung gemafl dem Be-
bauungsplan Schnelsen 12. Des Weiteren werden die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen deut-
lich eingehalten. Ahnlich ist es beim Wohngebaude Ellerbeker Weg 3, das an mehreren Fassadenaus-
richtung gut besonnt wird.

Eine erhebliche Besonnungsabnahme im Winterhalbjahr zeigt sich jedoch an der Siid- und Westfassade
des Gebaudes Holsteiner Chaussee 347 (Hotel). Im Vergleich mit der Verschattungswirkung des Be-
bauungsplans Schnelsen 12, welches eine zweigeschossige Bebauung mit Staffelgeschoss zulasst,
sind an der Westfassade an einzelnen Fenstern Besonnungsabnahmen zwischen 35,0 und 64,0 % und
an der Sudfassade bis zu 87 % zu verzeichnen.

Die Besonnungsabnahme im Winterhalbjahr an der Westfassade des Hotels betrifft insbesondere vier
Fenster des Hotels (drei im Erdgeschoss und eins im 1. Obergeschoss). Die geplante Bebauung halt
jedoch nicht nur die gesetzlich vorgeschriebenen Tiefen der Abstandsflachen ein, sondern Gberschreitet
diese mit mehr als der dreifachen Abstandsflache deutlich. Laut Verschattungsgutachten liegt bei drei
Fenstern die Besonnungsabnahme nur geringfugig Uber dem als kritisch angesehenen Schwellenwert
von 33 %. Lediglich ein Fenster weist eine deutlichere Abnahme der Besonnung auf, betrifft jedoch
einen Konferenzraum. Sollte das Hotel kiinftig zu Wohnzwecken umgenutzt werden, misste dieses
Fenster jedoch nicht als einziges Fenster eines neu zu bildenden Wohnraums dienen. Insgesamt wird
die Besonnungsabnahme im Winterhalbjahr daher als stadtebaulich vertretbar bewertet.

An der Stdfassade des Hotels sind starkere Verschattungen zu erwarten, wobei die erforderliche Tiefe
der Abstandsflache des Eingangsgebaudes der Schule nach Norden an der engsten Stelle eingehalten
ist und ansonsten das erforderliche MaR Uberschreitet . Zusatzlich ist stadtebaulich zu berlcksichtigen,
dass Fassaden, die sich im Bereich seitlicher Abstandsflachen befinden, insbesondere im Winterhalb-
jahr und in verdichteten Lagen, Ublicherweise eine geringere Besonnung aufweisen und Aufenthalt-
raume von Wohngeb&uden eher zu den vorderen und riickwartigen Fassadenseiten ausgerichtet wer-
den. Die Verschattungssituation wird daher insgesamt als zumutbar und stéadtebaulich vertretbar be-
wertet.

Freiflachen (Balkone, Garten und Terrassen)

Da es keine festen Grenzwerte fir die Besonnung von Freirdumen und Balkonen gibt, wurden verglei-
chende Analysen fir acht Stichtage im Jahr durchgefuihrt. Betrachtet wurde jeweils die Besonnungssi-
tuation im Bestand, nach dem Bebauungsplan Schnelsen 12 und nach dem Entwurf des Bebauungs-
plans Schnelsen 97.

Im Ergebnis kommt es vor allem im Winter zu deutlichen Besonnungsabnahmen in den rtickwartigen
Garten der Grundstiicke Ellerbeker Weg 1-7 und in geringerem Umfang auch bei Ellerbeker Weg 9—
15, wobei Letztere ohnehin stark durch den bestehenden Baumbestand verschattet sind. In Friihling
und Herbst sind auch die dstlich angrenzenden Garten an der Holsteiner Chaussee 353 betroffen. Im
Sommer bleiben alle Freiflachen ausreichend besonnt. Insgesamt bestehen vor allem im Winter Ein-
schrankungen, wahrend im sommerlichen Hauptnutzungszeitraum weiterhin gute Bedingungen vorlie-
gen. Die Besonnung der Balkone bleibt durch den Bebauungsplan-Entwurf Schnelsen 97 insgesamt
meist erhalten oder wird nur gering beeintrachtigt. Nur die Balkone der Gebaude Ellerbeker Weg 5 und
7 erhalten am 21. Dezember zeitweise keine direkte Sonne. Der Freiraum des Hotels (Holsteiner Chaus-
see 347) ist hingegen ganzjahrig von Mehrbeschattung betroffen. Bei den Balkonen zeigt sich fir dieses
Gebaude eine relevante Zusatzverschattung im Winterhalbjahr.

Gesamtbetrachtung und Malinahmen zur Minimierung der Verschattungswirkung
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Im Rahmen der Abwégung wird die Besonnungssituation mit Blick auf die den kiinftigen Schulcampus
umgebende Wohnbebauung als vertretbar eingestuft, da gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
geféhrdet werden. Gleichzeitig wéare eine Umplanung nicht verhaltnismaRig. Die geplante Nachverdich-
tung der Wohnbebauung im Plangebiet tragt zu dem dringend benétigten Wohnraumbedarf bei und fligt
sich behutsam in die Bestandssituation ein.

Aufgrund der festgestellten Verschattungswirkung mit einer Bebauung nach Bebauungsplan-Entwurf
Schnelsen 97 auf die Westfassade des Hotels (Holsteiner Chaussee 347), wurde anhand von visuali-
sierten Sonnenstrahlen Gberprift, welcher Teil der geplanten Kubatur fir die zusatzliche Verschattung
im Winterhalbjahr maR3geblich ist. Die Sonnenstrahlenanalyse zeigt, dass obwohl die erforderlichen Tie-
fen der Abstandsflachen eingehalten werden, die Kubatur des B-Plan-Entwurfs Schnelsen 97 um min-
destens ein Geschoss reduziert werden misste, um die Besonnungszeit des Hotels deutlich zu verbes-
sern.

Um eine Verschattung der angrenzenden sowie kiinftigen, durch Nachverdichtung entstehenden Wohn-
bebauung zu minimieren, wurden in Erganzung zu zurtickgesetzten Baugrenzen die im Plan mit (B)
markierten Flachen von Dach- und Technikaufbauten entsprechend den Empfehlungen des Verschat-
tungsgutachtens freigehalten (vgl. Ziffer 5.7).

Bestandsgebaude auRerhalb des Plangebiets wurden im Verschattungsgutachten nicht betrachtet.Ne-
gative Auswirkungen durch die Planungen an der Holsteiner Chaussee sind fur die Bestandsbebauung
auf der anderen StralRenseite auBerhalb des Plangebiets aufgrund der Breite der Stralenverkehrsfla-
che und der deutlichen Einhaltung der Abstandsflachen nicht zu erwarten.

5.9 Wasser

Sudlich im Plangebiet befindet sich der Schnelsener Moorgraben mit Begleitgriin. Er entspringt nahe
der Holsteiner Chaussee, verlauft im sidlichen Bereich des Plangebiets, fliet unter der Bahntrasse
hindurch und durchquert drei Rickhaltebecken. Der Schnelsener Moorgraben dient als Vorfluter fur das
auf der Gemeinbedarfsflache anfallende Niederschlagswasser, das nicht auf dem Grundstiick bewirt-
schaftet werden kann. Das Niederschlagswasser wird zuriickgehalten und verzdgert Uber den Schnel-
sener Moorgraben in die Ruckhaltebecken sidwestlich des Plangebiets geleitet.

5.9.1 Flache fur die Regelung des Wasserabflusses

Der Schnelsener Moorgraben wird als Wasserflache nachrichtlich ibernommen. Die als Wasserflache
nachrichtliche ibernommene Grabenwasserflache entspricht jedoch nicht dem tatsachlichen wasser-
wirtschaftlichem Flachenbedarf fur einen Vorfluter. Insbesondere werden auch die Boschungsflachen,
also das gesamte Hochwasserbett, der vorhandene extensive Gewasserrandstreifen und der sudlich
des Grabens verlaufende Arbeits- und Schauweg als wasserwirtschaftliche Flache fur den Gewasser-
und Hochwasserschutz am Schnelsener Moorgraben bendtigt. Die Flache um den Schnelsener Moor-
graben wird daher als Flache fur die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt.

5.9.2 Entwasserung
Schmutzwasser

Das Plangebiet ist schmutzwassertechnisch an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen. Das Netz ist
fur die zukunftige Nachverdichtung ausreichend leistungsfahig, sodass hier kein Handlungsbedarf be-
steht und das vorhandene Netz weiter genutzt werden kann.

Regenwasser

Oberflachenwasser muss nach den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), zuletzt gedndert am 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 5 S.1) soweit wie mdglich vor Ort versickert
werden. Eine Entwasserung durch Versickerung ist aufgrund der vorgefundenen Bodenverhéltnisse
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weitgehend ausgeschlossen. Aus diesem Grund ist das Regenwasser auf den Grundstiicken in den
allgemeinen Wohngebieten als auch der Gemeinbedarfsflache vorwiegend zu bewirtschaften. Uber-
schissiges Wasser kann gedrosselt in die vorhandenen Vorfluter (hier: Regenwasserleitung im Ellerbe-
ker Weg, Stral3engraben in der Holsteiner Chaussee und der Schnelsener Moorgraben) eingeleitet wer-
den. Fir die allgemeinen Wohngebiete und der Gemeinbedarfsflache stehen folgende Vorfluter mit ein-
sprechenden Einleitmengenbegrenzungen zur Verfiigung:

o fir die WA 1 - WA 3: Regenwasserleitung im Ellerbeker Weg mit einer Einleitmengenbegrenzung
von 10 l/(s*ha),

o flir die WA 3 - WA 5: StraRengraben in der Holsteiner Chaussee mit einer Einleitmengenbegren-
zung von 10 l/(s*ha) sowie

o fur die Gemeinbedarfsflache: Schnelsener Moorgraben mit einer Einleitmengenbegrenzung von
17 l/(s*ha).

Durch die Einleitmengenbegrenzung muss Regenwasser entsprechend in RickhalterAumen temporéar
zwischengespeichert werden. Da fur das Gebiet nach Auswertung des Geotechnischen Berichts keine
ausreichende Versickerungsfahigkeit vorhanden ist, wird von einem Versickerungsgebot abgesehen.
Fur die Baugebiete im Plangebiet gilt somit, dass eine Ableitung des Niederschlagswassers im gesam-
ten Plangebiet insbesondere Uber offene Mulden und Rinnen erfolgen soll. Der Bebauungsplan setzt
daher fest:

»~Sofern das Niederschlagswasser nicht genutzt wird, ist es vor Ableitung in die offentliche Vorflut
zum Erhalt des natirlichen Wasserkreislaufs oberflachig Gber naturnah zu gestaltende Rinnen,
Mulden, Graben, Regenriickhaltebecken oder Retentionsgrindacher auf den Baugrundstiicken
zurtckzuhalten. Die genannten Anlagen zur Riickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser
sind, solange keine technischen Griinde entgegenstehen, standortgerecht zu bepflanzen, die Be-
pflanzung ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.” (vgl. § 2 Nummer 13 der Verordnung)

Fur die Gemeinbedarfsflache empfiehlt das Entwésserungskonzept weiterhin — wie es im Rahmen von
RISA (RegenwasserInfraStrukturAnpassung) bereits in einigen Pilotprojekten umgesetzt wurde — eine
Flachenabkopplung auf dem Schulhof, d.h. die dezentrale Ableitung und Versickerung von Regenwas-
ser ohne Einleitung in die 6ffentliche Vorflut. Geeignete Mal3hahmen sind hier beispielsweise die Ver-
wendung wasserdurchlassiger Belage, auch fir intensiv genutzte Flachen, offene Regenwasserablei-
tung, oberflachennahe, versickerungsoffene Riickhaltemulden im Schulgarten mit einer an die wechsel-
feuchten Standorte angepassten Vegetation, eine geeignete Verknipfung von Spielfunktion und Ent-
wasserungsanlagen im Sinne einer Multikodierung der Flache, aber auch Bausteine wie eine wasser-
speichernde Dachbegriinung (z.B. Retentionsdéacher).

Die Berechnungen im Rahmen des Entwéasserungsgutachtens lassen fur die Gemeinbedarfsflaiche auf
ein erforderliches Riickhaltevolumen von ca. 350 m?3 schliel3en. Ein GrofRteil dessen, 315 m?, kann Uber
die Dachflachen bereitgestellt werden. In der Flache fur Gemeinbedarf und in den allgemeinen Wohn-
gebieten (im Fall einer Neubebauung) sind daher Riickhalterdume in Form von Flachdachern und flach
geneigten Dachern mit Dachbegriinung bzw. Retentionsdéacher vorgesehen. Damit weist das Entwas-
serungskonzept nach, dass eine nachhaltige Entwasserung des Plangebiets und die Ruckfihrung an-
fallenden Niederschlagswassers in den nattrlichen Wasserkreislauf sicher und méglich sind (siehe Zif-
fer 5.12.2 Naturschutzrelevante BegriinungsmafRhahmen). Dartiber hinaus wird eine Festsetzung zur
Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Bodenbeléage fir Geh- und Fahrwege sowie fiir Terrassen
und Parkplatzflachen getroffen (siehe Ziffer 5.11.3 Mal3hahmen zum Boden- und Grundwasserschutz).

Fur die Entwasserung der 6ffentlichen StraBenflachen ergeben sich im Rahmen der Planung keine An-
derungen im Bereich der Fahrbahnen, sodass kein Regelungsbedarf entsteht. Im Zuge von kinftig
durchzufihrenden StraRenbaumalnahmen jeglicher Art sind die abwassertechnischen Belange zu pri-
fen. Flr eine belastbare Aussage muss eine Gesamtbetrachtung fiir das wasserwirtschaftliche Einzugs-
gebiet zugrunde gelegt werden, welche nicht Gegenstand dieses Planverfahrens ist.
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Starkregengefahrdung

Im Gebiet wurden keine Starkregengefahrenbereiche mit einer tGber das ibliche Maf3 hinausgehenden
Gefahr festgestellt. Auch in den Zufahrtsstral3en wurden keine exponierten Starkregengefahrenberei-
che lokalisiert, die im Fall eines Katastropheneinsatzes eine Evakuierung erschweren kdnnten.

5.10 Offentliche Grinflachen

Im stdlichen und westlichen Randbereich des Plangebiets werden 6ffentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage (FHH)" festgesetzt. Die Realisierung der Parkanlage als Wegeverbin-
dung greift die planerischen Zielsetzungen des Landschaftsprogramms und der daraus abgeleiteten
Fachkarte ,Griun vernetzen® (siehe Ziffer 3.1.2.2) sowie Zielsetzungen des Leitbildes Eimsbdittel 2040
(siehe Zziffer 3.3.1.2) hinsichtlich der Entwicklung von Grinverbindungen auf.

Die griingepragten Flachen dienen vorrangig der Erholung der Bevélkerung. Die Stadt hat vor dem
Hintergrund der zunehmenden Nachverdichtung von Siedlungsflachen eine Pflicht, die ausreichende
Versorgung der Bevdlkerung mit 6ffentlich nutzbaren Griunflachen sicherzustellen. Richtwerte zur Ver-
sorgung mit 6ffentlichen Parkanlagen finden sich zum einen im Landschaftsprogramm Hamburg, zum
anderen sind gemaf dem Vertrag fir Hamburgs Stadtgriin bei der Entwicklung neuer Quartiere regel-
haft neue offentliche Grinflachen herzustellen.

Funktional wird angestrebt, die der offentlichen Erholung dienenden Flachen des Griinen Netzes weit-
gehend getrennt von schulischen Funktionen herstellen und benutzen zu kénnen, und mit der Grinfla-
chenausweisung einen grinen Rahmen entlang mehrerer AuRengrenzen des Schulgelandes zu si-
chern, der auch 6kologische und klimatische Funktionen ilbernehmen kann.

Die Festsetzung der Griinflachen erlaubt generell die Errichtung von Anlagen, die nach der Zweckbe-
stimmung dieser Griinflache zu ihrer normalen Ausstattung gehort. In der festgesetzten Parkanlage sind
daher ohne weitere Regelung die erforderlichen Einrichtungen wie zum Beispiel Wege oder Parkbanke
zulassig.

Die Ausweisung ,Parkanlage” ist konzeptionell in zwei Strange linearer Griinverbindungen sowie eine
sich aufweitende, flachenhafte Parkanlage unterteilt.

Gesamtstadtisch bedeutsame Griunverbindung in Nord-Sid-Richtung

Der von Norden nach Suden parallel zur AKN-Trasse verlaufende Abschnitt ist Teil einer gesamtstad-
tisch bedeutsamen Grinverbindung, welche perspektivisch von Burgwedel am hamburgischen Stadt-
rand bis ins Niendorfer Gehege fiihren soll. In mehreren Abschnitten ist diese Verbindung schon herge-
stellt, andere Teilstlicke hat die Freie und Hansestadt Hamburg bereits erworben oder ist in Verhand-
lungen mit privaten Eigentimern Uber den Erwerb. Nordlich des Ellerbeker Weges konnte die im gel-
tenden Planrecht konzeptionell angedachte und tber ein Gehrecht festgesetzte Anbindung an das sud-
lich des Ellerbeker Weges angrenzende stadtische Grundstick nicht umgesetzt werden. Erworben wer-
den konnte stattdessen eine Teilflache entlang der Bahn. Im Sinne eines zlgigen Wegeverlaufs wird
die Fortfuhrung der Grunverbindung sudlich des Ellerbeker Weges daher ebenfalls entlang der Bahn
angeordnet. Die Anbindung des Schulgrundstiicks an den Ellerbeker Weg ist nicht breit genug, um auf
ihr dauerhaft Schulanbindung und griine Wegeverbindung konfliktfrei anzuordnen.

Fur die gesamtstadtisch bedeutsame Grinverbindung ist eine Breite von 10 m vorgesehen.

Der hier vorgesehene Weg soll als Wanderweg von Fuldgangern und Radfahrern benutzbar sein und
daruber hinaus eine Erreichbarkeit der Sportanlagen von Westen her ermdéglichen. Fir einen Wander-
weg muss nicht zwingend eine getrennte Fiuhrung von Ful3- und Radweg vorgesehen werden, die Breite
des Weges sollte aber konfliktfreien Begegnungsverkehr zwischen verschiedenen Verkehrsteilnehmern
zulassen. Der Weg muss zudem von Unterhaltungsfahrzeugen befahren werden kénnen.
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In Anlehnung an Regelgehwegbreiten mit begleitendem Radweg soll zur Aufnahme dieser Funktionen
eine befestigte Flache von mind. 4 m vorgesehen werden. Diese kann sich zusammensetzen aus einer
Wegedecke (voraussichtlich wassergebunden) von 3 - 3,5 m und befestigten, aber begriinbaren Rand-
streifen, die ein kurzzeitiges Ausweichen zulassen.

Beidseitig des Weges sind unbefestigte Griinstreifen vorgesehen. Zum einen sind diese erforderlich,
um ein qualitativ ansprechendes Raumgefiihl zu erzeugen und keine beengten Angstraume entstehen
zu lassen. Zum anderen sollen sie mit kurz geméhten Bereichen als zuséatzliche Bewegungsflache der
Erholung dienen und an geeigneten Stellen randlich zusatzlich auch 6kologisch wertvollere Langgras-
oder Ruderalvegetationsbestéande aufnehmen kdnnen. In den unbefestigten Griinstreifen kann das vom
Weg abgefilhrte Wasser sowie Niederschlagswasser aufgenommen werden. An der Westseite des
Plangebiets gibt es die Besonderheit, dass zur Gewahrleistung der Anlagensicherheit der AKN-
Bahntrasse ein Freihaltebereich zu bertcksichtigen ist, in dem keine Baume, Straucher oder baulichen
Anlagen stehen dirfen. Am breitesten ist dieser Bereich an den Standorten der vier Oberleitungsmas-
ten, an denen ein 3 m breiter Streifen freigehalten werden muss. Die Mdéglichkeit zur Neupflanzung von
Baumen soll entsprechend am 6stlichen Rand der Griinverbindung geschaffen werden.

Um alle Funktionen aufnehmen zu kénnen, soll beidseitig des Weges ein Grinstreifen von je ca. 3 m
vorgesehen werden.

Grunverbindung entlang des Schnelsener Moorgrabens in West-Ost-Richtung

Nordlich der Flache zur Regelung des Wasserabflusses, in der der Schnelsener Moorgraben verlauft,
setzt sich die Parkanlagenausweisung in West-Ost-Richtung fort. Dieser Abschnitt stellt als ebenfalls
lineare Grunverbindung die Anbindung ins Quartier in Richtung Holsteiner Chaussee sicher. Eine durch-
gangige Anbindung an die Holsteiner Chaussee ware nur mit erheblichen Eingriffen in private Grund-
stuicksflachen moglich gewesen. Darum endet die Grinflichenausweisung vor diesen Grundstiicken.
Die fehlende Verbindung zwischen dem 6stlichen Ende der Parkanlage und der Holsteiner Chaussee
wird stattdessen durch ein auf der Gemeinbedarfsflache liegendes Gehrecht geschlossen (siehe Ziffer
5.8).

Fur die Grunverbindung entlang des Schnelsener Moorgrabens ist eine Breite von 7 m vorgesehen.

Die im Vergleich zur Nord-Sud-Verbindung geringere Breite ergibt sich zum einen aus der Tatsache,
dass die Griunverbindung eine im gesamtstadtischen Kontext etwas weniger bedeutsame Rolle ein-
nimmt. Vor allem aber entfallen die Freihaltebereiche, die entlang der AKN einzuhalten sind. Anders als
bei der Nord-Siid-Verbindung soll zudem innerhalb der 6ffentlichen Griinflache kein Pflanzstreifen fur
neue Baumpflanzungen vorgehalten werden, da entlang des Schnelsener Moorgrabens bereits wert-
volle Geholzstrukturen vorhanden sind, die erhalten bleiben sollen. Der Gewéasserraum des Schnelse-
ner Moorgrabens ergéanzt zudem optisch den erlebbaren Griinraum.

Fur den Ost-West-Wanderweg ergeben sich &hnliche Anforderungen wie die fir den Nord-Sid-Wan-
derweg beschriebenen hinsichtlich der Benutzbarkeit durch Fu3ganger und Radfahrer, der Befahrbar-
keit mit Unterhaltungsfahrzeugen und dem Ermdglichen von gefahrlosem Begegnungsverkehr mit ggf.
kurzzeitigem Ausweichen auf Randstreifen aul3erhalb des eigentlichen Weges. Ebenso ergibt sich das
Erfordernis von begleitenden Griinstreifen zur Erzeugung einer angenehmen Raumsituation und zum
Vermeiden des Entstehens von Angstrdumen. Im Suden dient ein zwischen Wanderweg und Grund-
stiicksgrenze angeordneter Griinstreifen zudem dem Schutz des Wurzelraumes der zu erhaltenden
Baume und kann als Saumstruktur auch 6kologische Funktionen tibernehmen.

Flachenhafte Parkanlage stdlich WAl

Die flachenhaft ausgewiesene Parkanlage sudlich des WA 1 dient der Schaffung zusétzlicher Erho-
lungsflachen fur die Bevolkerung. Konzeptionell fugt sie sich ein in einen in den Ubergeordneten Plan-
werken Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm vorgesehenen und tUberwiegend auch durch
die Landschaftsschutzverordnung gesicherten Griinraum entlang der hamburgischen Stadtgrenze am

Seite 87 von 101



westlichen und nérdlichen Rand Schnelsens, der sich teilweise auch auf angrenzendem schleswig-hol-
steinischem Gebiet fortsetzt. Durch Sicherung von nicht nur schmalen, linearen, sondern an geeigneten
Stellen auch breiteren Grinrdumen entlang der Stadtgrenze wird ein vollsténdiges Ineinanderwachsen
der Siedlungsraume verhindert und es bleibt die raumliche Wahrnehmung einer griin gepragten Grenze
zwischen den Bundeslandern erhalten. Dieser Bezug ist bei einer Ausweisung als offentliche Parkan-
lage starker gegeben als bei einem Erhalt der Grunstrukturen als private Griunflache, da private Grund-
stiicke in der Regel nach auRen durch Abpflanzungen oder Abzaunungen begrenzt werden, wodurch
ein raumlicher Bezug zur freien Landschaft weniger stark wahrgenommen werden kann.

Bei einer wachsenden Einwohnerzahl an geeigneten Stellen flachenhafte Parkanlagen neu zu schaffen,
ist zudem eine wesentliche Anforderung stadtischen Planens im Sinne der Daseinsvorsorge und eine
Anforderung aus dem Landschaftsprogramm sowie dem Vertrag fur Hamburgs Stadtgriin. Geman den
Richtwerten des Landschaftsprogramms sollen fiir alle Einwohner in einer Entfernung von maximal
500 m Parkanlagen erreichbar sein. Wohnungsnahe Parkanlagen sind wichtige Bausteine eines funkti-
onierenden grinen Netzes, wahrend Uber die griinen Wege eine Verbindung zwischen den flachenhaf-
ten Grinanlagen hergestellt werden soll.

Wohnungsnahe Parkanlagen sollten geméanR den Richtwerten des Landschaftsprogramms eine Flachen-
groRe von mindestens 1 ha haben. Dieser Wert wird im Plangebiet nicht erreicht, es werden einschliel3-
lich der linearen Abschnitte nur rund 0,6 ha 6ffentliche Parkanlage ausgewiesen.

Mit einer GroR3e von ca. 53 m x 46 m weist die sudlich des WAL vorgesehene Aufweitung der Parkanlage
aber immerhin eine GroR3e auf, die der Erfahrung nach mit hinreichender Wahrscheinlichkeit jene Nut-
zungen ermdoglicht, die an dieser Stelle gewiinscht sind. Neben einem auch hier in die Parkanlage hin-
einfihrenden Wegq ist die Grunflache ausreichend gro3, um zum Verweilen oder fiir das freie Spiel ge-
eignet zu sein. Die 6ffentliche Grinflache soll im Bereich der Aufweitung naturnah gestaltet werden und
eine wohnortnahe Aufenthalts- und Erholungsfunktion erftllen.

Durch die Festsetzung der 6ffentlichen Grunflache ,Parkanlage (FHH)® erfolgt ein Eingriff in Privatgrund.
Es wird auf den betroffenen Grundstiicken die Privatniutzigkeit und die Verfligungsbefugnis beschrankt.
Dies gilt fir den westlichen Teil des Flurstiicks 408 der Gemarkung Schnelsen, das fir die nord-sud-
gerichtete Wegverbindung in Anspruch genommen wird sowie den jeweils siidlichen Bereich der Flur-
stiicke 408, 409 und 410 der Gemarkung Schnelsen, auf denen die aufgeweitete Parkanlage festgesetzt
ist.

Der Eingriff in den westlichen Teil des Flurstlicks 408 ist erforderlich, weil nur so die aus den oben
beschriebenen Grinden erforderliche Wegeverbindung parallel zur Bahntrasse gesichert werden kann.
Ein alternativ auch denkbarer Verlauf der Wegeverbindung tber das Schulgel&dnde oder parallel zur
Holsteiner Chaussee ware zur Zielerreichung nicht geeignet, da die Gradlinigkeit der Verbindung nicht
mehr gegeben ware und daher eine erhdhte Umwegetoleranz bei den Nutzern vorausgesetzt werden
misste. Auch ware die Ausbildung eines gringepragten Charakters entlang der Landesgrenze entspre-
chend des Landschaftsprogramms und der Landschaftsschutzverordnung nicht in gleichem Malf3e zu
erreichen, wenn nur eine private Grinflache festgesetzt wirde.

Ferner ist zumindest wahrend des Schulbetriebs eine von der Allgemeinheit frequentierte Wegeverbin-
dung Uber einen Schulhof nicht mit den dortigen Nutzungen und der fiir die Schiler zu gewéahrleistenden
Sicherheit vereinbar. Zum einen soll wahrend der Schulzeiten schulfremden Personen kein unregulier-
ter und letztlich auch rdumlich unbegrenzter Zugang zu dem Gelédnde gewahrt werden, zum anderen
sollen Konflikte zwischen spielenden Kindern und Radfahrern sowie Personen mit Hunden weitmdog-
lichst ausgeschlossen werden. Zugleich ist zu beriicksichtigen, dass der westliche Grundstucksteil des
Flurstiicks 408 im Bestand aufgrund der parallel verlaufenden Bahntrasse nach objektivem Dafiirhalten
aufgrund der Einsehbarkeit und der Larmbelastungen durch den Bahnbetrieb ohnehin nur einge-
schréankt nutzbar ist. Von den entlang der Westseite des Privatgrundsticks befindlichen Gehélzen be-
finden sich ein groRerer Teil im Freihaltebereich der AKN-Trasse. Die vorgesehene Ausweisung als
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Offentliche Griuinflache ermdoglicht im Gegenzug eine Abpflanzung entlang der 6stlichen Grundstiicks-
grenze zur Abschirmung zwischen der 6ffentlichen Wegeverbindung und dem privaten Grundsttick.

Das betroffene Flurstlick 408 ist zudem im Durchschnitt rund 10 m breiter als die Gbrigen im WAL be-
findlichen Privatgrundstiicke, und von der Grinflachenausweisung sind weder die Gebaude noch die
vorhandene Zuwegung betroffen.

Die Festsetzung einer 6éffentlichen Grinflache auf den stidlichen Grundstiicksteilen der Flurstiicke 408,
409 und 410 der Gemarkung Schnelsen erfolgt, weil nur so die aus landschaftsplanerischen und funk-
tionalen Griinden gewiinschte Aufweitung der Wegeverbindung gesichert werden kann. Eine Alternative
zu der festgesetzten Lage ist im Plangebiet aufgrund der raumlichen Gegebenheiten nicht vorhanden.
Es ist ferner zu beriicksichtigen, dass die bislang in diesem Bereich festgesetzte privaten Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten bis heute nicht realisiert wurde. Eine tatsachliche Nut-
zung als Kleingarten hat nie stattgefunden. Durch die Ansiedlung einer Schule wird zudem der sidliche
Bereich der bisher als Private Griinflache (Dauerkleingarten) ausgewiesenen Flache entfallen. Die ver-
bleibende Restflache ist zu klein, um dort eine neue Kleingartenanlage zu etablieren, da sie Platz fir
maximal 7-8- Parzellen bote. Es bestehen mithin berechtigte Zweifel an der Erforderlichkeit der bishe-
rigen Ausweisung. Zugleich ware die Erholungsqualitat einer Dauerklein-gartenflache fur die Allgemein-
heit als eher eingeschrénkt einzustufen, da diese Uberwiegend nur Vereinsmitgliedern zugénglich sind.
Durch die Festsetzung als offentliche Griunflachen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
Schnelsen 97 kénnen hingegen Erholungsmdglichkeiten fir die Allgemeinheit im Plangebiet entwickelt
werden. Im Vergleich zu der bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen kommt es hinsichtlich der
flachenhaften Parkanlage sudlich des WA 1 zu keiner wesentlichen Verschlechterung. Auch bei der
Umsetzung des geltenden Planrechts wéren die rlickwartigen Grundstiicksteile der privaten gartneri-
schen Nutzung entzogen worden.

Insgesamt werden die durch die Festsetzung der Grinflache (Parkanlage) vorgenommenen Eingriffe in
den Privatgrund unter Abwé&gung aller Belange als vertretbar angesehen.

5.11 MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5111 Baumschutz

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung vom 28. Feb-
ruar 2023 (HmbGVBI. S. 81). Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Baumkartierung durchgefuhrt.

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans miissen im Zuge der Planrealisierung Baume innerhalb der
Gemeinbedarfsflache gefallt werden. Die Ermittlung der erforderlichen Ersatzpflanzungen fiir die Baum-
verluste erfolgt auf Grundlage der BaumschutzVO. Der fiir die Féallung eines Baumes erforderliche Er-
satzbedarf wird anhand von Baumtyp, Stammumfang, Kronendurchmesser und Zustand unter Bertick-
sichtigung mdglicher Zuschlage und Abschlage tber Wertpunkte ermittelt. Die Anzahl der Wertpunkte
gibt Auskunft Gber die Anzahl der zu pflanzenden Ersatzbdaume. Die Baumbilanzierung mit Festlegung
der Ersatzpflanzungen wird in den nachgeordneten Bauantragsverfahren bzw. baurechtlichen Geneh-
migungsverfahren vorgenommen.

Im Bebauungsplan werden dariiber hinaus Festsetzungen zur Erhaltung und zur Anpflanzung von Bau-
men und Strauchern getroffen (Ziffer 5.11.2).

5.11.2 Naturschutzrelevante BegrinungsmalRnahmen

Zur Gestaltung des Schulgeldndes und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und
des Landschaftsbilds werden Vorschriften zur Begriinung festgesetzt.

Anpflanz- und Erhaltungsgebote, Pflanzqualitat

Begriinung des Plangebiets
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Im Plangebiet befinden sich eine Vielzahl an erhaltenswerten und dem Baumschutz unterliegende
Baume, die durch Einzelbaumfestsetzungen gesichert werden sollen. Es werden insgesamt 29 Einzel-
baume als zu erhalten festgesetzt.

In dem innerhalb des Geltungsbereiches liegenden rund 250 Meter langen Abschnitt der Holsteiner
Chaussee, werden insgesamt 19 Einzelbdume zur Erhaltung festgesetzt. Neben ihrer historischen Be-
deutung kommt den fahrbahnbegleitenden Baumreihen zur Qualifizierung und Gestaltung des StralRen-
raums auch hinsichtlich der heutigen Funktion der Holsteiner Chaussee als bedeutende Hamburger
Magistrale eine hohe stadtraumliche Bedeutung zu. Die Erhaltungsfestsetzung der Baume dient, zu-
sammen mit der vorgesehenen Erweiterung der Strafenverkehrsflache (Ziffer 5.7), der Qualifizierung
und Gestaltung des StralBenraums und der Starkung als Ubergeordnete Magistrale im stadtischen Zu-
sammenhang.

Zu den pragnanten Gehdlzen innerhalb der Gemeinbedarfsflache zahlen insbesondere neun Eichen,
fur die Erhaltungsgebote festgesetzt werden. Die Baume wurden im Rahmen des Baumgutachtens auf-
grund ihres Zustands und Alters als bedeutungsvoll fir das Orts- und Landschaftsbild bewertet und
stellen einen wichtigen Teil fur die vorgesehene Freiraumplanung des Schulgelandes dar. Im Detall
handelt es sich um eine Reihe von vier Einzelbdumen (Nr. 198, 199, 201 und 202 der Baumbestands-
bewertung) im nérdlichen Bereich der Gemeinbedarfsflache, die sich zum Teil an der Grenze zum WA
2 befinden. Zwei Baume (Nr. 338 und 111 der Baumbestandsbewertung) zwischen der Zufahrt vom
Ellerbeker Weg und dem zentralen Bereich der Gemeinbedarfsflache werden ebenfalls festgesetzt. Ein
weiterer Baum (Nr. 270 der Baumbestandsbewertung) wird im Bereich des WA 4 festgesetzt. Es handelt
sich hierbei um eine Rotbuche, die sich an der nérdlichen Zufahrt von der Holsteiner Chaussee zum
zuklnftigen Schulgelande, nahe den geplanten Stellplatzanlagen befindet. Der Baum steht auf einem
privaten Grundstiick, wurde jedoch im Rahmen der fachgutachterlichen Baumbewertung als besonders
erhaltenswert eingestuft. Aufgrund seiner pragenden Wirkung im Bereich der durch die Schulzufahrt
entstehenden Baullicke und seiner Bedeutung fiir das Mikroklima und die Begriinung des Plangebiets
ist eine Festsetzung zum Erhalt auch auf privatem Grund stadtebaulich gerechtfertigt und erforderlich.
Im Grenzbereich sudlich der flachenhaften Parkanlage werden auf der Gemeinbedarfsflache, nérdlich
der geplanten Sporthalle im westlichen Bereich des Plangebiets, drei weitere ortsbildpragende Baume
mit einem Erhaltungsgebot (Nr. 99-101 der Baumbestandsbewertung) festgesetzt.

Der Bebauungsplan Schnelsen 12 setzte im Ellerbeker Weg bereits, zur Erganzung der bestehenden
Baumreihen, Anpflanzgebote fir drei Baume im Bereich des WA 1, einen Baum im Zufahrtsbereich der
zuklnftigen Gemeinbedarfsflache sowie einen Baum zwischen den bestehenden Baumreihen im Be-
reich des WA 2 und WA 3 fest. Diese Anpflanzgebote wurden bislang nicht umgesetzt. Eine weitere
Bericksichtigung und Festsetzung dieser Anpflanzgebote ist nicht mehr mit der erforderlichen Herstel-
lung regelgerechter Gehwege im Ellerbeker Weg vereinbar.

Um die Entwicklung eines angemessenen Griinvolumens zu gewébhrleisten, sind neben den genannten
Einzelbaumfestsetzungen weitere Anpflanzungen von Baumen vorgesehen:

LAUf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind je angefangene 500 mz2 ein kleinkroniger
oder je angefangene 1.000 m2 ein grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen.” (vgl. 8§ 2 Nummer 17
der Verordnung)

Mit der Festsetzung soll eine angemessene Begrinung mit Baumen erreicht und das Wohn- und
Schulumfeld in Ergdnzung zu den geplanten Gebauden auch durch Anpflanzungen wirkungsvoll gestaltet
werden. Es soll ein offener und freundlicher, vor allem aber mittels der festgesetzten Anpflanzung nicht
ausschlieRlich durch bauliche Anlagen gepréagter Eindruck erzeugt werden.

Die Festsetzung wird ferner aus dkologischen sowie aus kleinklimatisch-lufthygienischen Griinden ge-
troffen. Gehdlze wirken mindernd auf die kleinklimatisch extreme Situation versiegelter Flachen und fil-
tern Staub- und Schadstoffe aus der Luft.
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In dem zum WA 2 und WA 3 angrenzenden Bereich der Gemeinbedarfsflache wird zeichnerisch eine
2,5 m breite Flache zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern festgesetzt. Hier-
durch soll inshesondere eine Abschirmung der Stellplatzanlage nach Norden gewahrleistet und potenzi-
elle Beeintrachtigungen fir angrenzende Wohnnutzungen entgegengewirkt werden.

Zur Sicherung der angestrebten Qualitat von Baum- und Strauchpflanzungen wird folgende Festsetzung
getroffen:

,Fur festgesetzte Baum- und Strauchanpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze zu ver-
wenden und dauerhaft zu erhalten. Grol3kronige Baume missen einen Stammumfang von min-
destens 18 cm, kleinkronige B&ume einen Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m Hohe
Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich anzupflanzender Baume ist eine
offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen. Gelandeaufhéhun-
gen oder Abgrabungen im Kronenbereich anzupflanzender und erhaltender Baume sind unzulas-
sig.“ (vgl. § 2 Nummer 18 der Verordnung)

Die Verwendung von standortgerechten und damit klimaresistenten Laubgehdlzen stellt sicher, dass die
an die ortlichen Verhaltnisse angepassten Pflanzungen langfristig erhalten bleiben. Im Gegensatz zu
Nadelgeholzen erméglichen Laubbdume zudem bei schlechteren Belichtungsverhaltnissen im Winter in
unbelaubtem Zustand eine hohe Lichtdurchlassigkeit und damit die Belichtung von Gebauden. Standort-
gerechte Laubbaume haben zudem generell einen héheren Biotopwert fir die heimische Tier- und Pflan-
zenwelt. Gleichwohl alle klimaresistenten Laubgehdlze erméglicht werden, soll bevorzugt auf einheimi-
sche, klimaresistente Laubgehdlze zuruckgegriffen werden.

Die vorgegebene Mindestpflanzgré3e dient dem Ziel, dass die gewiinschten gestalterischen, dkologi-
schen und klimatischen Wirkungen in angemessener Zeit erreicht werden. Durch die festgesetzte Vege-
tationsflache von mindestens 12 m2 pro Baum wird sichergestellt, dass den Baumen auch nach einer
Anwachsphase ausreichender Entwicklungsraum zur Verfigung steht und ein spaterer Ausfall vermieden
werden kann.

Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Als stadttkologischer Beitrag, als vegetative GestaltungsmalRhahme sowie zur Minimierung des Ein-
griffs durch die fur die Gebaude und inshesondere fur den Schulhof erforderliche Versiegelung, sind die
Dachflachen auf den allgemeinen Wohngebieten 2-5 und der Flache fir Gemeinbedarf zu begrinen:

»In den Allgemeinen Wohngebieten ,WA 2“ ,WA 3% ,WA 4“und ,WA 5“ sowie auf der Flache flr
Gemeinbedarf sind Dachflachen als Flachdach oder als flach geneigte Dacher bis 15 Grad Nei-
gung zu errichten und zu mindestens 60 v.H. der Grundflache des jeweiligen Gebaudes i.S.v. §
19 Abs. 2 BauNVO, mit einem mindestens 12 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau ex-
tensiv mit standortgerechten Stauden und Grasern zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft
zu erhalten.” (vgl. 8 2 Nummer 14 der Verordnung)

Die Festsetzung dient als griinordnerische GestaltungsmaRhahme und als MaRnahme zum Schutz von
Boden und Natur zur Absicherung der naturschutzfachlichen Zielsetzungen.

Da Griundéacher auf steileren Dachern in der Regel technisch machbar, aber unverhaltnismafig aufwan-
dig sind und die Dachbegriinung flachendeckend tber das Wohngebiet und Schulgelande gewtinscht
ist, sind alle Dachflachen, mit Ausnahme der Dachflachen im WA 1, als Flachdach oder als flach ge-
neigte Dacher bis 15 Grad Neigung zu errichten. Das Allgemeine Wohngebiet WA 1 wird aufgrund der
Lage im stadtebaulichen Kontext abweichend bewertet. Hier ist im Gegensatz zu den WA 2 bis WA 5
eine Bebauung mit geringerer Geschossigkeit in offener Bauweise vorgesehen. Zur gestalterischen Ein-
ordnung in die Bebauungstypologien der Umgebung, wird von der Festsetzung der Dachtypologie als
Flachdach oder flach geneigtes Dach abgesehen.

Die Festsetzung unterstitzt die Hamburger Griindachstrategie, deren Ziel es ist, mindestens 70 % so-
wohl der Neubauten als auch der geeigneten zu sanierenden, flachen oder flach geneigten Déacher zu
begriinen. Insbesondere fuhrt die Drucksache 20/11432 ,Grindachstrategie fur Hamburg — Zielsetzung,
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Inhalt und Umsetzung“ vom 8. April 2014 aus, dass die Freie und Hansestadt Hamburg ihre Vorbild-
funktion wahrnehmen und einen Beitrag zum Bau von Griindachern leisten, und somit hohe 6kologi-
sche, wirtschaftliche und innovative Standards in die Stadtentwicklung einbringen wird. Beim Neubau
offentlicher Gebaude ist die Realisierung begriinter Dacher daher grundsatzlich zu prifen und zu reali-
sieren, wenn dies wirtschaftlich verniinftig und technisch machbar ist. Die Festsetzung tragt somit dem,
fur die Planung einer Gemeinbedarfsflache ,Schule” beachtlichen ,Vertrag fir Hamburgs Stadtgrin®
soweit wie moglich Rechnung. Da neben erforderlichen technischen Aufbauten konstruktiv auch Rand-
streifen bendtigt werden, die nicht begrint werden kénnen, ist jedoch nur ein Begriinungsanteil von 60
v.H. realisierbar.

Mithilfe von Griindéchern passt sich Hamburg den Folgen des Klimawandels an, sodass die Festset-
zung dem Hamburgischen Klimaschutzgesetzes entspricht. Dachbegriinungen sorgen dafir, eine Auf-
heizung der Dachflachen zu vermeiden. Im Sommer sind die Dachbegriinungen fiir die darunter liegen-
den Nutzungseinheiten insgesamt eine wirksame Maflinahme zum Schutz vor sommerlicher Hitze. Im
Winter kommt es durch die Vegetation und das Dachsubstrat zu einer Verminderung des Warmedurch-
gangswerts und somit zu einer erhéhten Warmedammung. Dachbegriinungen filtern Luftinhaltsstoffe,
tragen zur Kohlenstoffspeicherung und zur Sauerstoffproduktion bei und binden Feinstaube. Durch Re-
flexions- und Absorptionsleistungen wirken Dachbegriinungen auch larmmindernd. Die begrinten
Dachflachen bilden zudem stadttkologisch wirksame Vegetationsflachen, die neben den ebenerdig
festgesetzten Anpflanzflachen Ersatzlebensrdume und Teillebensrdume flr standortangepasste Tiere
wie Insekten und Vogelarten bieten und kénnen — auch wenn sie nicht als Retentionsgriindacher aus-
gebildet werden — zu einem gewissen Anteil Funktionen der Wasserriickhaltung tibernehmen, filtern
Niederschlage und erh6hen die Verdunstungsrate. Sie wirken daher auch klimatisch ausgleichend und
mindern die Bildung stadtischer Warmeinseln.

Die Ausgestaltung einer stadtebaulich attraktiven Dachlandschaft ist auch gestalterisch sinnvoll, weil
deren Dachflachen von benachbarten hoheren Gebauden als angenehmer beziehungsweise naturna-
her als ,harte” Dacher empfunden werden.

Die festgesetzte Substratstéarke von mindestens 12 cm ist das erforderliche Mindestmalf3, um die oben
geschilderten 6kologischen und visuellen Vorteile der Dachbegriinung nachhaltig zu gewéhrleisten. Die
Substratstarke ermaoglicht eine vielféaltige Pflanzenauswahl mit unterschiedlicher Wuchshdhe. Neben
einem krautigen Bewuchs sind auch Staudenpflanzungen maéglich. Mit der festgesetzten Substratstéarke
ist sichergestellt, dass die Pflanzen weniger anféllig gegen Windeinwirkungen, Sonneneinstrahlung und
Trockenheit, als bei einem geringeren Substrataufbau sind. Zudem werden gegenulber geringeren Sub-
stratstarken die langfristigen Nahrstoffkapazitaten und die Winterfestigkeit deutlich verbessert.

Grundéacher kénnen grundsatzlich in Kombination mit aufgestanderten Photovoltaik-Anlagen hergestellt
werden, sodass die Vorgaben nach § 16 HmbKIiSchG erfillt werden kénnen.

Ebenfalls sind die nicht Uberbauten Decken von Tiefgaragen zu begrinen:

»Die nicht Gberbauten Bereiche von Tiefgaragen sind mit Ausnahme von Wegen und Terrassen
mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begrinen. Fir Baumpflanzungen auf Tiefgaragen muss auf einer Flache von 12 m2 je Baum die
Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m betragen.”(vgl. 8 2 Num-
mer 19 der Verordnung)

Alle nicht Uberbauten Bereiche sind mit 50 cm Substrat abzudecken und zu begriinen, um den hier
durch den Bebauungsplan vorbereiteten Versiegelungen bzw. Eingriffen in das Schutzgut Boden mini-
mierend entgegenzuwirken. Die Starke des durchwurzelbaren Substrataufbaus von mindestens 50 cm
ist erforderlich, um Rasenflachen, Stauden und Strauchern geeignete Wuchsbedingungen fir eine dau-
erhafte Entwicklung bereitzustellen, indem die Riickhaltung pflanzenverfigbaren Wassers ermdglicht
und damit Vegetationsschaden in Trockenperioden vermieden werden. Innerhalb des Substrataufbaus
wird die Rickhaltung von Niederschlagswasser moglich.
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Fur Baumpflanzungen auf Tiefgaragen ist eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 1 m
auf einer Flache von 12m? pro Baum erforderlich, um den langfristigen Erhalt und die Vitalitat der
Baume sicherzustellen. Nur so steht ausreichend Wurzelraum fiir eine stabile Verankerung sowie fir
die Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen zur Verfligung.

Die Begriinung tragt neben einer Minderung der Beeintrachtigungen durch Bodenversiegelung auch zur
Verbesserung des Lokalklimas und zur Erhéhung der Griinanteile im Plangebiet bei und ist ein positiver
Beitrag zur Gestaltung des Gebiets.

5.11.3 MalRnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz

Grlnplanerische MaRnahmen, die die Verhinderung von Beeintrachtigungen des Bodens und des Was-
serhaushalts (Verlust von Boden als Lebensraum, Verringerung der Grundwasserneubildung, Erhéhung
des Oberflachenabflusses) zum Ziel haben, betreffen Ublicherweise Festsetzungen zur Minimierung der
Versiegelungsrate. Vor dem Hintergrund der geplanten Nutzung des Plangebiets als Wohngebiet sowie
als Schul- und Sportgeldnde und der jeweils festgesetzten potenziellen baulichen Ausnutzung (GRZ)
sind die Mdglichkeiten dazu allerdings limitiert.

Zum Schutz des Bodens und des Gewassers vor hydraulischen Stress sowie zur Starkung des natur-
nahen Wasserhaushalts identifiziert das Entwasserungsgutachten den Regelungsbedarf, Geh- und
Fahrwege und Terrassen auf privaten Wohngrundstiicksflachen in wasser- und luftdurchlassigem Auf-
bau herzustellen. Diese Anforderung soll ebenfalls fur die Gemeinbedarfsflache gelten. Zuséatzlich soll
geregelt werden, dass Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen in vege-
tationsfahigem Aufbau herzustellen sind. Folgende Festsetzung wird im Bebauungsplan getroffen:

»,Geh- und Fahrwege sowie Terrassen und Parkplatzflachen sind in wasser- und luftdurchlassi-
gem Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen auf zu begriinenden Fl&-
chen sind in vegetationsfahigem Aufbau herzustellen.” (vgl. 8§ 2 Nummer 16 der Verordnung)

Die Festsetzung stellt sicher, dass die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung wie-
derhergestellt werden kann und dient der Minderung des Niederschlagswasserabflusses und der Teil-
versickerung sowie dem Entgegenwirken eines UlbermaRig starken Aufheizens der Bodenflachen.

511.4 MaRnahmen zum Artenschutz

Der besondere Artenschutz unterliegt nicht der planerischen Abwégung. Die Vorschriften flr besonders
und streng geschuitzte Tier- und Pflanzenarten nach § 44 BNatSchG miussen berilicksichtigt werden.
Zur Umsetzung des Bebauungsplans ist gemafll dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag eine fachlich
qualifizierte Okologische Baubegleitung (OBB) zu beauftragen, welche den gesamten Bauablauf arten-
schutzrechtlich begleitet und die erforderlichen Besatzkontrollen und CEF-Maflinahmen plant und durch-
fuhrt. Unter Bericksichtigung der nachfolgenden Vermeidungs- und Ausgleichsmal3inahmen werden
keine Verbotstagbestande nach § 44 BNatSchG erfillt.

Beleuchtung

Im Bebauungsplan wird aus Artenschutzgrinden eine Regelung zur Beleuchtung von Fassaden und
Flachen getroffen, um die Auswirkungen von néchtlicher Beleuchtung auf die Tierwelt einzugrenzen
(vgl. Ziffer 4.2.7):

~AuBenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlielich mit Leuchtmitteln
mit warmweil3er Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zulassig. Die Leuchtgehause sind
gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufuhren und dirfen eine Ober-
flachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen
sowie auf angrenzende Wasserflachen, Gehdlze oder Grinflachen ist unzuldssig.” (vgl. 8§ 2
Nummer 20 der Verordnung)

Die Festsetzung dient dem Schutz nachtaktiver Tiere, insbesondere Insekten, fir die Lichtquellen direkt
(Verbrennen, Aufprall) oder indirekt (Verhungern, Erschépfung, leichte Beute) Todesfallen sind. Eine
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grofR3e Zahl von Individuenverluste bei den Insekten kdnnte somit nicht nur zu einer Dezimierung der
Populationen von nachtaktiven Insekten in der Umgebung der Lichtquelle fiihren, sondern hatte zugleich
weitgehende Auswirkungen auf das gesamte lokale 6kologische Gleichgewicht (z. B. Nahrungsketten,
Blutenbestaubung). Eine Verarmung der Fauna wird durch die Festsetzung vermieden. Durch die Fest-
setzung wird sichergestellt, dass die Beleuchtung ein Farbspektrum aufweist, welches auf nachtaktive
Insekten nicht stark anlockend wirkt. Auch durch die Begrenzung direkter Lichteinwirkungen wird der
Effekt vermindert, dass Insekten durch weithin sichtbares Licht angelockt werden. Zudem werden durch
diesen Passus und insbesondere durch die Untersagung nach oben abstrahlender Lichtquellen die
Lichtemissionen insgesamt begrenzt und somit auch Stérungen anderer Tiere durch eine nachtliche
Beleuchtung vermieden. Durch die festgesetzte geschlossene Ausfihrung des Leuchtgehduses und die
Begrenzung der Temperatur wird zudem bei einem dennoch stattfindenden Kontakt von Insekten mit
Leuchten das Risiko einer Verletzung oder Tétung reduziert. Eine Verarmung der Fauna durch Insekten,
die an den Leuchten zu Grunde gehen, wird so vermieden.

Brutvogel

Wie im Umweltbericht (siehe Ziffer 4.2.7) ausgefihrt, wird die Verletzung oder Tétung von Brutvdgeln
verhindert, wenn die bauvorbereitenden Malinahmen wie Gehdlzentnahmen bzw. Rickschnitt, Boden-
abschub, Geb&udeabriss aulierhalb des Brutzeitraums in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
des Folgejahres ausgefuhrt wird. Sind diese MalRnahmen innerhalb des Brutzeitraums vom 01. Marz
bis zum 30. September geplant, missen Geholz und Gebaudestrukturen durch qualifiziertes Fachper-
sonal auf Brutvogelbesatz geprift werden. Nach Freigabe sind die MaRBhahmen umgehend und spétes-
tens 5 Tage nach der Prifung durchzufihren.

Der normale Baustellenbetrieb stellt keine erhebliche Stérung fir die Brutvdgel dar. Bauarbeiten mit
erheblicher Lautstarke (z.B. Rammarbeiten) miissen wéahrend des Brutzeitraumes unterlassen werden.
Sind diese nicht zu vermeiden, ist das genaue Vorgehen mit der entsprechenden Fachbehérde abzu-
stimmen.

Flederméause

Um den Verlust von potenziellen Fledermausquartieren zu verhindern, sind zusatzlich die Baume mit
Quartierspotential vor der Entnahme in der Zeit des Winterschlafs vom 01. November bis zum 30. Mérz
des Folgejahres durch qualifiziertes Fachpersonal auf den Besatz von Fledermausen zu priifen. Sofern
Fledermausquartiere gefunden werden, ist die Kontrolle 10 Tage spater zu wiederholen. Fallt die Kon-
trolle positiv aus, ist von einem Winterquartier auszugehen. Von einer Gehdlzentnahme oder einem
Gebaudeabriss ist bis nach dem Winterschlaf abzusehen. Fallt die Kontrolle negativ aus, sind die po-
tenziellen Quartiere umgehend zu versiegeln. Nach der Versiegelung kdnnen Gehdélzentnahmen oder
Gebaudeabrisse durchgefiihrt werden. Gleiches gilt fir den Sommeraktivitatszeitraum vom 01. April bis
30. Oktober.

Bauarbeiten sollten vorrangig bei Tageslicht durchgefiihrt werden. Bei unvermeidbaren Bauarbeiten bei
Dunkelheit sind abgeschirmte Beleuchtungen zu verwenden.

Fur den abendlichen Betrieb auf dem Schulgeldnde bei Scheinwerferlicht sind im Sommeraktivitatszeit-
raum gerichtete Lampen zu verwenden. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen ist nicht zulassig.
Es sind zudem ausschlieZlich Leuchtmittel mit warmwei3er Farbtemperatur (maximal 3000 Kelvin) zu
verwenden (siehe 8 2 Nummer 19 der Verordnung). Fir die AuBensportanlagen ist keine Beleuchtung
vorgesehen.

Zur Steigerung der Habitatqualitat fir Flederméuse wird auRerdem eine Festsetzung zur Einrichtung
von 15 kinstlichen Quartieren fur Fledermause an drei der neu zu errichtenden Gebaudeseiten in der
Flache fur den Gemeinbedarf getroffen (siehe Ziffer 4.2.7):

LAUf der Flache fur Gemeinbedarf sind 15 kinstliche Quartiere fur Fledermause an geeigneten
Standorten dauerhaft und fachgerecht anzubringen oder in die Gebaudefassade zu integrieren.
Die Quartiere sind in einer Héhe von mindestens 4 m mit freiem Anflug zu installieren und auf
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drei besonnte und verschiedenen Himmelsrichtungen zugewandten Geb&audeseiten der neu zu
errichtenden Gebéaude zu verteilen.” (vgl. 8 2 Nummer 23 der Verordnung)

5.11.5 Flachen oder Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde im landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) (siehe Ziffer 4 des
LBP) eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt, die im Ergebnis Defizite fiir das Schutzgut Tiere
und Pflanzen sowie das Schutzgut Boden ermittelt hat. Zum Ausgleich der naturschutzrechtlichen Ein-
griffe sowie zur Neuanlage von Ersatzbiotopen fiir die Uberplanung nach § 30 BNatSchG geschiitzter
Geholzbiotope werden zwei externe Ausgleichsflachen vorgesehen. Der Bebauungsplan trifft folgende
Festsetzungen:

,FUr AusgleichsmaRnahmen werden den gesetzlich geschitzten Biotopen ,Feldhecke® und
sFeldgehdlz“ auf der Flache fur Gemeinbedarf, der 6ffentlichen Grinflache (Parkanlage FHH)
und der Flache fur die Regelung des Wasserabflusses Teile der auRerhalb des Plangebiets
liegenden Flurstlicke 9266 und 7285 der Gemarkung Schnelsen zugeordnet.” (vgl. 8 2 Nummer
21 der Verordnung)

und

,FUr naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen werden der Flache fur Gemeinbedarf, den
Allgemeinen Wohngebieten und den neuen StraRenverkehrsflachen Teile des aulRerhalb des
Plangebiets liegenden Flurstiicks 9266 der Gemarkung Schnelsen zugeordnet.” (vgl. § 2 Num-
mer 22 der Verordnung)

Die externen Ausgleichsflachen befinden sich im Bezirk Eimsbittel im Ortsteil Schnelsen. Eine Flache
(vgl. Anlage I1) liegt stidlich des Vielohweges in der Schnelsen-Niendorf-Eidelstedter Feldmark zwischen
der BAB A7 im Westen und der Bebauung des Ortsteils Niendorf im Osten, nérdlich der Kollau (“Vieloh-
wisch®) in rund 1,7 km Entfernung 6stlich des Plangebiets und umfasst Teile des Flurstiicks 7285 der
Gemarkung Schnelsen. Die weitere Flache (vgl. Anlage Ill) ist ebenfalls in der 0. a. Feldmark, sudlich
der Bebauung des Ortsteils Schnelsen, rund 2,5 km stdostlich des Plangebietes vorgesehen und um-
fasst Teile des Flurstiicks 9266 der Gemarkung Schnelsen.

Entwicklungsziel fur die Ausgleichsflache auf Teilen des Flurstiicks 7285 ist die Neuanlage eines Feld-
geholzes, das mehrstufig aus Baumen, Heistern und Strauchern entwickelt werden soll. Auf der Aus-
gleichsflache auf Teilen des Flurstiicks 9266 ist die Umwandlung des Grasackers in eine extensive
Grunlandflache unter Einbeziehung der randlichen bereits vorhandenen Grinlander anhand der ,Be-
wirtschaftungsvorgaben der Hamburger Pacht- und Bewirtschaftungsvertrage fir eine extensive land-
wirtschaftliche Nutzung® sowie der randlich geplanten Gehdlzentwicklungen vorgesehen. Weiterhin wer-
den auf diesem Flurstiick die erforderlichen Ersatzpflanzungen fir Feldhecken vorgenommen.

5.12 Abwagungsergebnis

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die in 8 1 Absatz 6 des Baugesetzbuches aufgefiihrten
und das Plangebiet betreffenden Belange und Anforderungen bertcksichtigt worden. Durch die Planung
wird insbesondere dem Planungsziel in 8§ 1 Absatz 5 BauGB entsprochen, eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung, um eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter
Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, durch MalRnahmen der Innenentwicklung zu
gewahrleisten. In der Abwagung gemaf § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches sind 6ffentliche und private
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Die zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplans sind als das Ergebnis der Abwagung der jeweiligen Belange anzusehen.

Der Bebauungsplan dient der Schaffung eines neuen Schulstandorts sowie von qualifizierten Grinfla-
chen und Wegeverbindungen. Zuséatzlich werden die bestehenden Wohnbauflachen gesichert und eine
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zukinftige maRvolle Nachverdichtung im Sinne der flachensparenden Innenentwicklung vorbereitet. Die
Nutzungsmischung entspricht der Lagequalitat des Plangebiets an der Holsteiner Chaussee als Magist-
rale, welches inshesondere durch die umliegenden Wohnnutzungen gepragt wird, indem es einerseits
die Wohngebiete als Art der baulichen Nutzung des bestehenden Gebietscharakters sichert und um ge-
meinbedarfsorientierte Nutzungen erganzt.

Mit den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung soll eine mit der Umgebung vertragliche Ver-
dichtung fir den Wohnungsbau im Sinne Ubergeordneter stédtischer Entwicklungskonzepte, insbeson-
dere hinsichtlich der Lagequalitat des Plangebiets an einer Hamburger Magistrale, erméglicht werden.
Das Ziel geméaR § 1la Absatz 2 BauGB, mit Grund und Boden durch Mafinahmen der Innenentwicklung
sparsam umzugehen, wird durch die Planung dennoch erreicht, da das Plangebiet durch ergdénzende
Festsetzungen fur kiinftige Nutzungsbedarfe vorbereitet wird.

Der Bebauungsplan hat fir die benachbarten baulichen Nutzungen keine wesentlichen nachteiligen Pla-
nungsfolgen. Es ist hinsichtlich des Planungsziels eine vertragliche stadtebauliche Verdichtung zur
Schaffung von Wohnbaupotenzialen sowie dem Bau einer Schule zwar mit einer deutlich hoheren Be-
bauung zu rechnen, wodurch sich die Besonnung der Bestandsgebaude in den Allgemeinen Wohnge-
bieten im Plangebiet jedoch nicht wesentlich verschlechtert. Die Auswirkungen auf die Verschattung wur-
den gutachterlich gepruft und abgewogen (siehe Ziffer 5.8.6).

Im Rahmen des Bauleitplansverfahrens wurden zudem die durch das Bauvorhaben ausgelésten Larm-
und Erschitterungsemissionen gutachterlich untersucht und entsprechende SchutzmafRnahmen im Be-
bauungsplan festgesetzt (siehe Ziffer 5.8.2 und 5.8.3). Durch das ausgewiesene MalR3 der baulichen Nut-
zung und die ausgewiesenen uberbaubaren Flachen wird auf die Bestandssituation in der Umgebung
des Plangebiets reagiert und es wird sichergestellt, dass keine Ausweitung der Nutzung erfolgt, die fir
das Umfeld unvertraglich wére. Bezlglich der elektromagnetischen Felder wurde gutachterlich auRerdem
nachgewiesen, dass die Grenzwerte der 26. BImSchV eingehalten bzw. deutlich unterschritten werden.
Ungeachtet dessen trifft der Bebauungsplan vorsorgliche Malinahmen, um potenziellen gesundheitlichen
Beeintrachtigungen vorzubeugen (siehe Ziffer 5.8.4).

Aufgrund der Prifwertuberschreitungen in den 2023 durchgefuhrten orientierenden Oberbodenuntersu-
chungen im Rahmen des Bodenfunktionsbewertung wurde eine entsprechende Kennzeichnung einer
,Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet” vorgenommen. Bei Baumalf3-
nahmen werden somit weitere Prifungen zum Ausrdumen des Verdachts oder entsprechende Boden-
malRnahmen erforderlich (siehe Ziffer 5.14).

Die verkehrlichen Auswirkungen und die Stellplatzsituation der geplanten Schule an der Holsteiner
Chaussee wurden umfassend untersucht, wobei der Untersuchungsraum uber das eigentliche Bebau-
ungsplangebiet hinausging, sodass auch Verkehrszunahmen durch Wohnbaupotenziale und einen Re-
cyclinghof einbezogen wurden. Nach Durchfihrung entsprechender Optimierungsmafinahmen kann fir
alle Knotenpunkte eine Mindestqualitat nachgewiesen werden. Auch die empfohlenen Mobilitatsmalinah-
men zur Verringerung einer Uberlastung des offentlichen Raums sowie von Einschrankungen der Ver-
kehrssicherheit hinsichtlich der gegeniiber dem ermittelten Bedarf deutlich geringeren Stellplatzanzahl,
sind au3erhalb des Bebauungsplans durch einen entsprechenden ErschlieRungsvertrag zu sichern.

Der Bebauungsplan verbessert darliber hinaus die Durchlassigkeit des Plangebiets, indem eine Wege-
verbindung entlang den westlich im Plangebiet verorteten Bahnanlagen in Nord-Sud-Ausrichtung sowie
entlang der siidlichen Kante des Plangebiets zwischen den Bahnanlagen und der Holsteiner Chaussee
in Ost-West-Ausrichtung ermdglicht wird. Zusétzlich werden die StraRenverkehrsflachen des Ellerbeker
Wegs und der Holsteiner Chaussee erweitert, um die Nutzbarkeit fir den Ful3- und Radverkehr zu ver-
bessern. Durch die Festsetzung 6ffentlicher Griinflachen im Bebauungsplan Schnelsen 97 kommt es zu
Eingriffen in Privateigentum. Diese betreffen Teile der Flurstiicke 408, 409 und 410 und dienen der Si-
cherung einer funktionalen, landschaftsplanerisch sinnvollen Wegverbindung sowie der Aufweitung der
Parkanlage. Alternativen wurden geprift, sind aber aus stadtebaulichen, sicherheits- und nutzungsbezo-
genen Grunden nicht geeignet. Die Flachen waren bislang kaum oder gar nicht genutzt, weshalb der
Eingriff unter Abwagung aller Belange als vertretbar erachtet wird (siehe Ziffer 5.10).
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Die Umweltsituation im Plangebiet wird sich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verandern. Er-
hebliche Auswirkungen entstehen fur das Schutzgut Boden / Flache, welche durch die Festsetzungen
der offentlichen Grunflachen, der Flache zur Regelung des Wasserabflusses sowie den Erhalt von Baum-
und Geholzflachen und die Neuanlage von Vegetationsflachen gemindert werden sowie die Regelung zu
wasser- und luftdurchlassigen Aufbau. Die vollstandige Kompensation erfolgt zudem durch die Zuord-
nung planexterner MaBnahmenflachen. Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergeben sich ebenfalls
erhebliche Auswirkungen. Durch den Erhalt von Baumen und Vegetationsstrukturen sowie der Festset-
zung der Flache zur Regelung des Wasserabflusses im Bereich des Schnelsener Moorgrabens erfolgt
eine Sicherung 6kologisch bedeutsamer Funktionen im Bebauungsplan. Zur Steigerung der Habitatqua-
litat fir Fledermduse wird auRerdem eine Festsetzung von Einrichtung Fledermauskasten getroffen.
Weitergehend wird durch die Festsetzungen eine Durchgriinung des Plangebiets gewahrleistet. Verblei-
bende Defizite werden Uber die Zuordnung externer Malnahmenflachen kompensiert. Fir die erforderli-
chen Baumféallungen und fur den Gebaudeabriss werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst. Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen hinsichtlich der
Schutzgiter Luft, Wasser und Kultur- und Sachgtiter sowie keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzgiter Klima, Mensch und Stadt- und Landschaftsbild. Durch die Festsetzungen zu Rickhalterau-
men auf Dachflachen sowie zur Verwendung wasser- und luftdurchléssiger Bodenbeldge kann der Re-
gelungsbedarf hinsichtlich des Regenwassers im Plangebiet erfullt werden (siehe Ziffer 5.9.2). Den Er-
fordernissen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung gemald § 1 Absatz 5 sowie § la Absatz 5
BauGB sowie den Vorgaben des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes (HmbKIiSchG) wird durch ent-
sprechende MalRnahmen Rechnung getragen (siehe Ziffer 5.8.5).

Insgesamt werden die getroffenen Festsetzungen, insbesondere, soweit sie fiir die Grundstlicksnutzung
als einschrankend angesehen werden kdnnten, in Bezug auf die Planungsziele und Planungserforder-
nisse als angemessen bewertet. In Ergénzung zur Sicherung von Wohngebieten entsteht eine fir die
infrastrukturelle Ausstattung bzw. die schulische Bildung, die sportliche Betatigung und die sozialen Be-
durfnisse der Bevdlkerung erforderliche Nutzung.

5.13 Nachrichtliche Ubernahmen

Entlang der westlichen Kante des Plangebiets verlaufen oberirdische Bahnanlagen, die im Bebauungs-
plan nachrichtlich ibernommen werden.

Im sudlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein Teil des Schnelsener Moorgrabens, welcher als
Wasserflache nachrichtlich im Bebauungsplan tbernommen wird.

Die nordwestliche Wohnbebauung, die Bahnanlagen und der Bereich des Schnelsener Moorgrabens
liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Schnelsen, Niendorf, Lokstedt, Eidelstedt und Stellin-
gen vom 26.11.1957, welches zuletzt durch Art. 34 Nr. 22 der Verordnung vom 06.10.2020 (HmbGVBI.
S. 523, 530) geandert wurde. Der im Plangebiet liegende Teil des Landschaftsschutzgebietes wird im
Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

5.14 Kennzeichnungen

In der Planzeichnung sind die vorhandenen Gebaude entsprechend den ALKIS Daten mit Stand Juli
2023, die Landesgrenze zwischen Hamburg und Schleswig-Holstein sowie Gelandehdhen auf Grund-
lage des Digitalen Gelandemodells (DGM1) gekennzeichnet.

Im sudlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebiets WA 5 entlang der Flurstiicksgrenze wird die beste-
hende unterirdische 6ffentliche Sielanlage zwischen der Holsteiner Chaussee und dem Schnelsener
Moorgraben gekennzeichnet.

Im Bereich Ellerbeker Weg /Holsteiner Chaussee ist der Uberwiegende Teil des Plangebiets als altlas-
tenverdachtige Flache mit der Nummer 6046-114-00 im Fachinformationssystem Bodenschutz / Altlas-
ten eingetragen. Die im Jahr 2023 im Zuge der Bodenfunktionsbewertung durchgefihrten orientieren-
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den Oberbodenuntersuchungen, ergaben eine Prufwertliberschreitung fir den Schadstoff Benzo(a)py-
ren fir den Wirkungspfad Boden-Mensch (Kinderspielflachen) nach der BBodSchV in 10 cm bis 30 cm

Tiefe.
Es besteht Handlungsbedarf bei Bautatigkeit und Nutzungsanderung. Dementsprechend wird ein Grof3-

teil des Geltungsbereichs als Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind gekennzeichnet. Fir die beabsichtigte Planrechtsénderung mit moéglicher sensibler Nutzung ein-
zelner Flachen fur z.B. Kinderspielflachen oder Hausgarten ist sicherzustellen, dass der Oberboden
keine Prifwertuberschreitungen gemafR Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
aufweist. Bei BaumalRnahmen ist daher entweder eine Oberbodenuntersuchung fir die Flache der sen-
siblen Nutzung durchzufiihren, um den Verdacht auszurdumen, oder ein Bodenaustausch bzw. Boden-
auftrag (Méachtigkeit mindestens 0,35 m) vorzunehmen. Ausgehend von den Prifwertliberschreitungen
des Schadstoffes Benzo(a)pyren im Oberboden, wird eine Kennzeichnung der Flache 6046-114-00 im
Sinne 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in der Planzeichnung vorgenommen.

6 Malnahmen zur Verwirklichung der Planung, Bodenordnung

Enteignungen kdnnen nach den Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels des BauGB durch-
gefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

7 Aufhebung bestehender Plane, Hinweise auf Fachplanungen

Fur das Plangebiet wird der bestehende Bebauungsplan ,Schnelsen 12 vom 8. Marz 2000 aufgehoben.

8 Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 5,96 ha grol3. Davon entfallen etwa 2,61 ha auf Flachen fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Bildung, soziale und sportliche Zwecke®, etwa 1,59 ha auf Allgemeine
Wohngebiete, etwa 0,42 ha auf 6ffentliche Stral3enverkehrsflachen, davon neu etwa 0,08 ha, etwa 0,6
ha auf offentliche Grinflachen, davon neu etwa 0,05, etwa 0,55 ha auf die Flache zur Regelung des
Wasserabflusses (inkl. des Schnelsener Moorgrabens als Wasserflache) und etwa 0,19 ha auf Bahn-
flachen.

Die Neuausweisung eine Gemeinbedarfsflache im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Schnel-
sen 97 beansprucht nach geltendem Planrecht festgesetzte private Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Kleingarten“ von etwa 0,78 ha, eine festgesetzte (jedoch nicht umgesetzte) Flache fir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft von etwa 0,65 ha
sowie eine als Allgemeine Wohngebiete festgesetzte Flache von 1,03 ha.

8.2 Kostenangaben

Fur die Verwirklichung der Planung entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg (FHH) Kosten durch
den Ankauf und die Herstellung von StralRenverkehrsflachen und Grinflachen, durch die Umsetzung
von ErschlieBungsmalnahmen und durch naturschutzrechtliche AusgleichsmafZnahmen.
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Anlage I: Geschiitzte Biotope im Bereich des Plangebiets
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Anlage Il: Externen Ausgleichsflachen auf einer Teilflache des Flurstiicks 7285
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Anlage llI: Externen Ausgleichsflachen auf einer Teilflache des Flurstiicks 9266
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