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F R E I E  U N D  H A N S E S T A D T  H A M B U R G

Öffenltiche Grünfläche

Fläche für die Regelung des Wasserabflusses:
Rückhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

WA Allgemeines Wohngebiet

z.B. GRZ 0,4 Grundflächenzahl, als Höchstmaß

Baugrenze

o
g Geschlossene Bauweise

St Fläche für Stellplätze

Fläche für den Gemeinbedarf

Straßenverkehrsfläche

Straßenbegrenzungslinie

Höhengleiche Kreuzung Straße-Bahnanlagen

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Erhaltung von Einzelbäumen

Oberirdische Bahnanlagen

Umgrenzung vom Landschaftsschutzgebiet

Vorhandene Gebäude
Landesgrenze

L

Nachrichtliche Übernahmen

z.B. II Zahl der Vollgeschosse, als Höchstmaß 

Anpflanzung von Einzelbäumen

Umgrenzung der Fläche für die Erhaltung und zum Anpflanzen von 
Bäumen und Sträuchern

Brücke

Sonstige Abgrenzung

Besondere Festsetzung (siehe § 2)z.B. (A)

Vorhandene unterirdische Leitung

Stand vom 14.01.2025

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flächen 

8836

88418975

8973

8573

8972

7694

8843

8839
8574

8837

8572

8575

6960

411

8382

8833

414

8832

409

9322

410

8383

408

8834

3392

7377

6005

8274

8835

399

9321

3841

392

3845

390

4240

391

8130

3842

5612

5358

3849

3587

3754

4739

2745

313

389

4444

4781

3740

5613

6705

5297

3103

6693

6712

421

5498

381

369

6696

8297

7385

6703

9152

9153
6752

7384

6691

5312

8332

6694

6700

6718

6639

8333

380

316

5511

7904

5299

323

6583

5700

6689

6726

7265

5416

4535

6725

7606

368

2857

5510

5296

6711

5310

6706

5592

7227

7262

322

5412

6656

6707

4537

6692

383

6697

5487

7945

7098

4091

385

7431

5004

6702

7906

4540

6124

5499

384

5409

2856

419

4534

418
5500

5347

8270

6719

7343

366

8298

8959

5591

4467

5317

9337

4442

314

5588

371

7264

6724

6699

387

5589

469

2858

5489

5294

5308

2828

9338

382

3104

6713

5311

5003

6721

6698

5590

5318

6727

7903

7336

7335

8616

6720

8625

386
7946

9314

365

6723

8609

6695

9313

324

6704

7025

5316

339

6582

6722

422

5309

9225

6208

5488

388

9170

9167

9168

6701

4533

9322

3849

Ellerbeker Weg

Scheelring

H
olsteiner C

haussee

M
ania-Altm

ann-W
eg

Burgwedelkamp

Burgw
edeltw

iete

G
eorges-André-Kohn-Straße

Zylberbergstieg

58c

58e

38

58d

4b

4k

49

58b

56a

5

4c

15

11

4n

4l

4j

4g4h

4e4f

13

9

4d

4i

7

6

2

4m

4a

13
11

39

21

346b

1

346e

13

10

3

15

41

8

329

19

35

29

15

339

337b

27

52

43

346f

10
341

331

335

24

346d

4

56

350

31

5

6

37

54

2

12

17

339a

3325

346a

9

23

348

337a
346c

333

337

7

17

12

19
21

18

2520

359

356

8a

366a

13

30

32

6

360

20

27

4

20

14b

33

14

10

354

374b

378

16

354a

374

355

16b

32

21

29

17a

30

11
25

16a

352

371

372

23

42

347

369

345

17

31

21

368a

368e

368i

368c

368g

368k

24

368f368b

24

368d

368h

368j

363

13

38

17

12

36

29

13

16

23

361b

34

374c

376

31

23

3

373

22

19

24

23

12

40

15

28

15

5

351

14a

364

19

29

361d

39

19

2a

18

34

361e

26

343

5

11

374a

16

21a

353

43

7

21

28

25

15

361c

8b

3

366

358

367a

17

11

3

41

18

365

21

30

35

26

7

19

37

2b

26

22

9

27

369a

27

350a

367

370k

370e370b

370h

370u

370f

370g

370n

1

370p

370o

370d

370c

370j

370a

370s

370i

370r370t

370m 370l

357

361a

372a

9

362

349d

349c

349b

349a

46

Röpenkampsweg 507

508

509
510

513

511

514

GH 24

I

PARKANLAGE (FHH)

(B)

(B)

(B)

(B)

BILDUNG, SOZIALE UND 
SPORTLICHE ZWECKE (FREIE 
UND HANSESTADT HAMBURG)

PARKANLAGE (FHH)

IV

I

III

II

G

2,500,90

L

L

III

WA 1
II   o
GRZ 0,4

GRZ 0,6

WA 2
III   o
GRZ 0,4

WA 3
IV   g
GRZ 0,5

WA 5
IV  g
GRZ 0,4

WA 4
IV   g
GRZ 0,5

(A)

(A)

GH 33

GH 28,5

GH 26

L

St

GL

100 m0 5010

Mein Titel

1:20000Herausgeber:
Freie und Hansestadt Hamburg

Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung

Erstellt am: 05.02.2024Seite 1 / 1

Offene Bauweise

Hinweise

Übersichtsplan                       Maßstab 1: 20 000

Maßgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3635), 
zuletzt geändert am 03. Juli 2023 (BGBl. I Nr. 176 S.1, I Nr. 214 S. 1)
Längenmaße und Höhenangaben in Metern
Der Kartenausschnitt (ALKIS) entspricht für den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom 21. 
Juni 2023; Daten Schleswig-Holstein: ©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0 Stand Juli 2023

Bebauungsplan Schnelsen 97

Festsetzungen

Kennzeichnungen

Bebauungsplan - Entwurf
Schnelsen 97
Maßstab 1 : 1000 (im Original)

Bezirk Eimsbüttel                 Ortsteil 319

FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Öffentliche Grünfläche

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Baugrenze
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g Geschlossene Bauweise
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Dachau�au:
Höhe 2,0 m ab Attika
und 4,5 m Abstand zur östlichen und 18,0 m 
zur südlichen Gebäudekante

MODELLHÖHENPLAN - ENTWURFSGEBÄUDE (B-PLAN-ENTWURF SCHNELSEN 97, STAND JANUAR 2025)

Dachau�auten:
Höhe 2,0 m ab Attika
und 2,0 m Abstand zur Gebäudekante

Dachau�au:
Höhe 2,0 m ab Attika
und 3,8 m Abstand zur nördlichen Gebäudekante

Dachau�au:
Höhe 2,0 m ab Attika
und 5,0 m Abstand zur östlichen und 22,5 m 
zur südlichen Gebäudekante

Dachau�au:
Höhe 2,0 m ab Attika
und 6,0 m Abstand zur nördlichen Gebäudekante
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MODELLHÖHENPLAN - ENTWURFSGEBÄUDE (B-PLAN SCHNELSEN 97, STAND APRIL 2025)
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Höhe 2,0 m ab Attika
und 2,0 m Abstand zur Gebäudekante

Dachau�auten:
Höhe 2,0 m ab Attika
und 2,0 m Abstand zur Gebäudekante

Dachau�au:
Höhe 2,0 m ab Attika
und 3,8 m Abstand zur nördlichen Gebäudekante

Dachau�au:
Höhe 2,0 m ab Attika
und 6,0 m Abstand zur nördlichen Gebäudekante

Dachau�au:
Höhe 2,0 m ab Attika
und 4,5 m Abstand zur östlichen und 18,0 m 
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Simula�on maximal mögliche Bebauung nach B-Plan-Entwurf Schnelsen 97 (Stand Jan. 2025)

Simula�on maximal mögliche Bebauung nach B-Plan-Entwurf Schnelsen 97 (Stand April 2025)

BESONNUNGSZEITEN 20. MÄRZ � HOLSTEINER CHAUSSEE 347�351 � WESTFASSADE BESONNUNGSZEITEN 20. MÄRZ � HOLSTEINER CHAUSSEE 347 � SÜDFASSADE

347 - Hotel

347 - Hotel
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351
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349c
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349a

349a

349d

349b

Simula�on maximal mögliche Bebauung nach B-Plan-Entwurf Schnelsen 97 (Stand Jan. 2025)

Simula�on maximal mögliche Bebauung nach B-Plan-Entwurf Schnelsen 97 (Stand April 2025)

347 - Hotel

347 - Hotel

Besonnungsdauer

über 180 min

96-179 min
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6-60 min

0-5 min



Holsteiner Chaussee 347-351 - Wes�assade

VERÄNDERUNGEN DER BESONNUNG IM WINTERHALBJAHR, VORHER�NACHHER�VERGLEICH 

� VERGLEICH BEBAUUNG NACH B�PLAN�ENTWURF SCHNELSEN 97 STAND JANUAR 2025 UND 

APRIL 2025

347 - Hotel
351

349c
349a349d

349b

Holsteiner Chaussee 347 - Südfassade

347 - Hotel

Veränderungen im  
Winterhalbjahr

+10%

+9,9% bis -9,9%

-10% bis -32,9%

-33% bis  -65,9%

-66% bis  -89,9%

-90% bis  -100%

ZUSAMMENFASSUNG DER UMGEBUNGSVERSCHATTUNG 

BESONNUNG 20. MÄRZ (DIN EN 17037) UND WINTERHALBJAHR

Die Untersuchung der Verscha�ungswirkung nach DIN EN 17037 und des Winterhalbjahres infol-

ge der Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurfs Schnelsen 97 (Stand April: 2025) hat im Vergleich 

zum Bebauungsplan-Entwurfs Schnelsen 97 (Stand: Januar 2025) bei der Umgebungsbebauung 

keine Abnahmen in der Besonnungsdauer ergeben. 



SONNENSTRAHLENANALYSE

Bebauung nach Bebauungsplan-Entwurf Schnelsen 97 (Stand Januar 2025) Bebauung nach Bebauungsplan-Entwurf Schnelsen 97 (Stand April 2025)
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EG-1/ V3

EG-1/ V3

19. Januar

18. Februar

19. Januar

18. Februar

Theore�sch   
mögliche Besonnung 
in die Fensterinnen-
seite

Sonnenstrahlen, die 
die Fassade   
erreichen

Besonnung durch ei-
nen Gebäudekörper 
unterbrochen

Verscha�ung durch 
einen Gebäude- 
körper 

Theore�sch   
mögliche Besonnung 
in die Fensterinnen-
seite

Sonnenstrahlen, die 
die Fassade   
erreichen

Besonnung durch ei-
nen Gebäudekörper 
unterbrochen

Verscha�ung durch 
einen Gebäude- 
körper 

Theore�sch   
mögliche Besonnung 
in die Fensterinnen-
seite

Sonnenstrahlen, die 
die Fassade   
erreichen

Besonnung durch ei-
nen Gebäudekörper 
unterbrochen

Verscha�ung durch 
einen Gebäude- 
körper 

Theore�sch   
mögliche Besonnung 
in die Fensterinnen-
seite

Sonnenstrahlen, die 
die Fassade   
erreichen

Besonnung durch ei-
nen Gebäudekörper 
unterbrochen

Verscha�ung durch 
einen Gebäude- 
körper 



SONNENSTRAHLENANALYSE

Bebauung nach Bebauungsplan-Entwurf Schnelsen 97 (Stand Januar 2025) Bebauung nach Bebauungsplan-Entwurf Schnelsen 97 (Stand April 2025)

EG-1/ V4

EG-1/ V4

19. Januar

18. Februar

19. Januar

18. Februar

Theore�sch   
mögliche Besonnung 
in die Fensterinnen-
seite

Sonnenstrahlen, die 
die Fassade   
erreichen

Besonnung durch ei-
nen Gebäudekörper 
unterbrochen

Verscha�ung durch 
einen Gebäude- 
körper 

Theore�sch   
mögliche Besonnung 
in die Fensterinnen-
seite

Sonnenstrahlen, die 
die Fassade   
erreichen

Besonnung durch ei-
nen Gebäudekörper 
unterbrochen

Verscha�ung durch 
einen Gebäude- 
körper 

Theore�sch   
mögliche Besonnung 
in die Fensterinnen-
seite

Sonnenstrahlen, die 
die Fassade   
erreichen

Besonnung durch ei-
nen Gebäudekörper 
unterbrochen

Verscha�ung durch 
einen Gebäude- 
körper 

Theore�sch   
mögliche Besonnung 
in die Fensterinnen-
seite

Sonnenstrahlen, die 
die Fassade   
erreichen

Besonnung durch ei-
nen Gebäudekörper 
unterbrochen

Verscha�ung durch 
einen Gebäude- 
körper 


