Stand: 6ffentliche Auslegung

Verordnung

uber den Bebauungsplan Uhlenhorst 1

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), in
Verbindung mit § 3 Absatze 1 und 3 sowie § 5 Absatze 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der
Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S.
19, 27), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S.
525, 563), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402),
zuletzt geandert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167) in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 15. September 2017
(BGBI. I'S. 3434) sowie §§ 1, 2 Absatz 1 und 3 der Weiterlibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBI. S. 481), zuletzt geandert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27):

§1

Der Bebauungsplan Uhlenhorst 1 fir den Geltungsbereich sldlich der Schenkendorfstralle, zwischen
Hebbelstralle und dem Winterhuder Weg (Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteil 414), wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
Schenkendorfstralle — Winterhuder Weg — Slid-Ostgrenze der Flurstiicke 420, 263 und 265, Westgrenze
des Flurstlicks 265 der Gemarkung Uhlenhorst — HebbelstralRe.

Das malgebliche Stick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden beim

Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begrindung koénnen beim ortlich zusténdigen Bezirksamt wahrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden

sind, kdnnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind,
kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen. Er kann die Félligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen
beantragt. Ein Entschédigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruchs herbeigefihrt wird.
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3. Unbeachtlich werden

1.

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort

bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlcksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der

Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustandigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs

beachtlich sind.

§2

Fir die Ausfiihrungen des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in

der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) ausgeschlossen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 im ,WA 1“ darf fir Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 Nummern

2 und 3 der Baunutzungsverordnung bis 0,8 iiberschritten werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen um maximal 2 m durch Erker, Terrassen und Balkone ist
zuléssig. Balkone sind bis zu der Halfte und Erker bis zu einem Drittel der Lange einer Fassadenseite

zulassig. Balkone, Erker und Terrassen im Bereich der 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen sind unzulassig.

Im ,WA 1% sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zuldssig. Tiefgaragen sowie in den Untergeschossen
befindliche Abstell-, Technik- und Versorgungsrdume sind auch auerhalb der (berbaubaren

Grundstiicksflachen zuldssig. Tiefgaragen miissen inklusive Uberdeckung unter Erdgleiche liegen.

Im Falle einer Neubebauung oder wesentlichen Anderung sind in den im ,WA 2° gelegenen,
denkmalgeschutzten Gebauden die Schlafrdume zur larmabgewandten Geb&udeseite zu orientieren. Wohn-
ISchlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Wird an
Gebaudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder tiberschritten, sind vor den Fenstern der zum
Winterhuder Weg oder zur Schenkendorfstralle orientierten Wohnraume bauliche Schallschutzmanahmen
in Form von verglasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten) oder vergleichbare

MaBnahmen vorzusehen. Fiir einen Auflenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an
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10.

1.

larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmalnahmen wie zum Beispiel verglaste
Vorbauten mit teilge6ffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mafinahmen insgesamt
eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zugehorigen

AuBenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

In den Wohngebieten sind die Fahr- und Gehwege sowie Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem

Aufbau herzustellen.

In dem mit ,(A)* bezeichneten Bereich sind bauliche Anlagen einschlielich Griindungselementen, Ankern,
Brunnen, Grundwassermessstellen, Erdwarmeanlagen oder anderen Behelfen unterhalb einer Hohenlage

von 2,50 m (iber Normalhdhennull (NHN) nicht zulassig.

FUr die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.
Gelandeaufhbhungen oder Abgrabungen sind im Kronen- und Wurzelbereich festgesetzter Baume

unzulassig.

Nicht Uberbaute Flachen auf Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und zu begriinen. Soweit Baumpflanzungen vorgenommen werden, muss auf einer
Flache von 12 m? je Baum die Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m
betragen. Unter Gehwegen und befestigten Flachen, die Uber der Tiefgarage liegen, kann von der

Mindestlberdeckung abgewichen werden.

Im ,WA 1“ist das Dach des maximal viergeschossigen Gebaudes als Flachdach oder flach geneigtes Dach
bis zu einer Neigung von 15 Grad auszubilden, wobei mindestens 80 vom Hundert mit einem mindestens 12

cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen ist.

Im WA 1% ist fiir die Aufenbeleuchtung nur die Verwendung von Lampentypen zuldssig, die ein fir
Fledermause und Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen (LED mit max. 3000 Kelvin, nach unten
abstrahlend). Garten, Gehdlze und umgebende Gebdude sind von direkter Aulenbeleuchtung

abzuschirmen.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungspléne aufgehoben.

Hamburg, den 16.03.2018

Das Bezirksamt Hamburg-Nord



