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Offentlich

zu 11. Bebauungsplan -Entwurf Othmarschen 46 (Baurstralie)
Offentliche Plandiskussion

Es sind rund 100 Personen anwesend.

begrif3t die Anwesenden und stellt das Podium sowie den Ablauf des Abends
vor. Er weist auf Bild- und Tonaufnahmen im Saal hin.

stellt den Bebauungsplan-Entwurf und das Verfahren
anhand einer Prasentation vor (siehe Anlage). Bei der heutigen Veranstaltung handele es
sich um die erste, friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit. Eine Auswertung der heutigen
Veranstaltung werde im Planungsausschuss der Bezirksversammlung Altona erfolgen. Zu
einem spateren Zeitpunkt bestehe dann fur die Offentlichkeit im Rahmen der Offentlichen
Auslegung eine weitere Beteiligungsmadglichkeit. Die Auslegung werde derzeit fur das dritte
Quartal 2017 anvisiert. Grundsatzlich befinde man sich derzeit noch in einer friilhen Phase
des Verfahrens (siehe Seiten 3-5). Mit der Fertigstellung des Bebauungsplanes sei im Jahr
2018 zu rechnen.
Anlass der Planung sei u.a., dass die Zielsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes
nicht haben komplett umgesetzt werden kdnnen, da der Interessent fur das als
Gewerbeflache angesetzte Grundstick abgesprungen sei. Dadurch sei die Chance
entstanden, die eigenen Planungsinhalte und -ziele, auch vor dem Hintergrund, dass sich die
Rahmenbedingen teilweise verédndert hatten, zu reflektieren. Einerseits seien die
Deckelplanungen fir die Autobahn weiter vorangeschritten, sodass perspektivisch die
Larmprobleme gelost wirden und eine Wohnnutzung denkbar sei. Zudem sei Uberlegt
worden, ob die Flache fiur die Unterbringung geflichteter Menschen genutzt werden kénne.
Hierzu habe es in den Planungen aber bereits Anderungen gegeben.
Grundlegendes Ziel der Planung sei es, die bestehende Quartiersstruktur zu erganzen und
zu vervollstandigen sowie die Potentiale des Gebiets auszuschopfen (Ziele: siehe Seite 8).
Hierbei misse die bestehende Ausgangslage bericksichtigt und als Grundlage aufgegriffen
werden. Larmquellen stellten u.a. die Bahntrasse, der Sportpark Baurstralle sowie das
naheliegende Parkhaus dar (Ausgangssituation: siehe Seite 9-11). Durch die MalRhahmen
der A7-Deckelung wirden sich Problematiken durch Larm im Westen perspektivisch
relativieren, allerdings sei mit einer erhdhten Larmbelastung wahrend der BaumaRRnahmen
an der BaurstraRe zu rechnen. Derzeit handele es sich bei dem Bebauungsplangebiet um
eine Brachflache. Es gebe kaum Geholze. Der Knick kdnne erhalten bleiben. Das
Baugrundstick liege ca. zwei bis zweieinhalb Meter tiefer als das Grundstiick des 6Ostlich
angrenzenden Wohnquartieres.
Angedacht sei eine geschlossene Gebaudekonfiguration parallel zum Sportpark, um so den
Larmproblematiken entgegentreten zu kdnnen. Bezlglich der Gebaudetaktung wirden die
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Gestaltungen der Nachbarwohngebdude aufgegriffen. Es entstehe ein gemeinsamer
Innenhof, der bspw. als Kinderspielflache genutzt werden kdénne. Unter der Hofflache werde
es eine durchgangige Tiefgarage mit ca. 70 Stellplatzen und einer Zufahrt entlang des
Parkhauses geben. Gut die Halfte der Tiefgarage solle nach jetzigem Stand eingegriint
werden.

Insgesamt konnten durch die Planungen rund 166 Wohneinheiten geschaffen werden.
Hierbei solle es einen Drittelmix aus Eigentums-, freifinanzierten und offentlich geférderten
Wohnungen geben. 36 Wohnungen sollten hierbei an férdern und wohnen vermietet werden.
Die Eigentumswohnungen sollten hin zur Baurstrale umgesetzt werden. Der Neubau werde
ungefahr die gleiche Hbhe wie die benachbarten Gebaude haben. Dies sei trotz der
angedachten sieben Geschosse plus Staffel moglich, da das Grundstiick etwas tiefer liege
(siehe Seite 12 — 16).

Mit dem derzeit geltenden Bebauungsplan kdénne eine Wohnnutzung auf dem Plangebiet
nicht umgesetzt werden. Der hier vorliegende Entwurf sei ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach 8 13a und ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12
Baugesetzbuch (siehe Seite 18). Das Verfahren zu einem Bebauungsplan minde letztlich in
einem Plan bzw. Planentwurf (siehe Seiten 19 — 30).

Es gebe einige Gutachten, die fir das Verfahren notwendig seien. Einige lagen schon vor,
andere befanden sich noch in der Bearbeitung (siehe Seite 31). Die Vorgaben des
Flachennutzungsplans seien eingehalten.

fuhrt aus, dass es seit dem
Jahr 2015 einen starken Zugang an geflichteten Personen in die Stadt Hamburg gegeben
habe. Auch heute sei die Frage nach den bendétigten Fluchtlingsunterkiinften noch nicht
zufriedenstellend gelost.
Die urspringliche Planung, hier ausschlieRlich Wohnungen fir Flichtlinge vorzusehen,
werde nicht mehr verfolgt. Stattdessen sollten 36 Wohnungen an fordern und wohnen fir
vordringlich Wohnungssuchende vergeben werden. Hinzu kdamen 19 o6ffentlich geftrderte
Wohnungen. Insgesamt konnten also bis zu 55 auch Flichtlingen zu Gute kommen. Es
wirden hochstens 250 Flichtlinge in den Neubauten untergebracht. In den bereits
fertiggestellten Wohnungen bei der BehringstralRe sollten rund 50 Fliichtlinge eine Wohnung
erhalten, sodass im Gesamtbereich nicht mehr als 300 Fliichtlinge wohnen sollten.
Urspringlich seien 800 bis 900 Personen angedacht gewesen.

berichtet, es habe im Mai 2016 eine Veranstaltung Uber die soziale
Infrastruktur im Bereich Bahrenfeld/Othmarschen gegeben. Hierbei sei deutlich geworden,
dass es vielen wichtig sei, Uber das konkrete Baufeld hinaus zu planen und Uber die
grundlegende Gebietsentwicklung zu sprechen. Viele der damals angemerkten Punkte
sollten nun in einem neuen Termin aufgegriffen werden, um weiter tiber die Entwicklung zu
diskutieren. Die Veranstaltung solle voraussichtlich am 15.06.2017 stattfinden (siehe Seite
33 — 34). Dort kdnnten neben stadtplanerischen Aspekten auch vermehrt tiber die Themen
Soziales und Verkehr gesprochen werden.

Es gibt mehrere Fragen und Statements aus dem Publikum:
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Wortbeitrdge aus dem Publikum zu den allgemeinen Planungen:

+ Es seien wieder keine Praxisraume fir Arzte, Gaststatten oder Kneipen vorgesehen.
Gebe es diesbezlglich Moglichkeiten?

» Die Bebauung sei nun so angedacht, dass der U-féormige Baukérper hin zum
Parkhaus offen sei. Hierbei stelle sich die Frage, wie dies mit der Larmproblematik
zusammenpasse.

» Es sei heute betont worden, dass sich das Umfeld und die Rahmenbedingungen
verandert hatten. Dies lasse sich in der Umsetzung innerhalb des Planungsentwurfs
nicht wiederfinden. Es miisse Uber das Areal hinaus gedacht werden. Die Stadt solle
weiter zusammenwachsen, hier solle nun aber entlang der Baurstral3e ein massiver
Riegel entstehen. Die Bebauung des A7-Deckels sollte ebenfalls betrachtet werden
und es solle hier kein ,Abschluss" entstehen. Aus seiner Sicht heifRe dies, dass der
Westfligel deutlich tiefer angedacht werden muisse. Dies kame auch dem Thema der
Verschattung im Innenhof zugute.

* Inwieweit seien bei der Berechnung der Geschossflachenzahl Grinflachen
miteinbezogen?

» Sei das bisherige Gewerbegebiet Uberhaupt noch auf dem Markt anfragbar
gewesen? Es sei nur schwer vorstellbar, dass es keinen Gewerbetreibenden
gegeben habe, der sich fiir diese Flache interessiert habe.

erlautert, dass die angedachte Ausweisung beispielsweise nicht gegen
eine Arztpraxisnutzung spreche. Dies sei gegebenenfalls ein Thema, dass bei dem Termin
am 15.06.2017 angesprochen werden kénne, da der Bedarf nach arztlicher Versorgung auch
eine Frage sei, die sich flr das gesamte Gebiet stelle. Letztlich misse geschaut werden, wie
grol3 die Nachfrage fir die jeweiligen Nutzungsmdglichkeiten sei und ob es Interessenten
gebe, die dies umsetzen wollten.

legt dar, das jetzige Planrecht lasse eine Wohnungsnutzung nicht zu. Ggf. sei
es moglich, einige der Regelungen des Bebauungsplanes Othmarschen 40 bezlglich der
Wohnnutzung zu iGibernehmen. Dies werde sich im weiteren Verfahren zeigen. Heute liege
zunéachst die erste Grobplanung vor.
Wenn weiter der bestehende Bebauungsplan beibehalten werde, dann werde perspektivisch
eine Gewerbehalle entstehen. Mit der neuen Planung kdnne in ungeféhr gleicher Hohe ein
deutlich attraktiverer Baukorper entstehen, der zudem die dstliche Bebauung aufgreife.
Der Grundstlckseigentimer habe fur die urspringliche Planung mit dem Gewerbe Geld
investiert. Letztlich stelle sich immer die Frage, inwieweit eine Investition sich lohne.

I <ot beziiglich der Frage zum Larm vom Parkhaus dar, hierzu sei tatsachlich noch
eine Auseinandersetzung bzw. Klarung notwendig. Ein Larmgutachten sei beauftragt, auf
dessen Basis eine gangbare Ldsung gefunden werden solle. Die bestehenden, alteren
Larmgutachten seien nicht verwertbar, weil dort die Wohnbebauung aufgrund der Autobahn
ausgeschlossen worden sei. Nun gebe es aber die Deckelplanung.
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Da ostlich angrenzend Wohnnutzung mdglich sei, sei es wahrscheinlich, dass das Thema
Larm die angedachte Planung nicht ausschliel3e.

Die Berechnung der Geschossflachenzahl sei in der Baunutzungsverordnung geregelt.
Demnach seien nur Baunutzflachen anzurechnen.

Wortbeitrdge aus dem Publikum zum Thema Verschattung:

* Es gebe Sorgen, dass eine Verschattungsproblematik entstehe, da gerade an den
Eckpunkten die hoéchsten Hohen vorgesehen seien. Dies sei in der vormaligen
Planung anders gewesen.

» Es sei nicht nachzuvollziehen, dass sich die Verschattungssituation durch die neuen
Gebaude fir die angrenzenden Wohnungen nicht verschlechtern oder &ndern werde.

» Der Bebauungsplan Othmarschen 40 sei noch nicht so alt. Warum werde die
Wohnungsausweisung aus diesem Plan nicht einfach erweitert bzw. Ubertragen?
Dann dirfe auf der Seite zum Park hin nur 36 m Uber 0 gebaut werden. Die Hohe
habe starken Einfluss auf die Verschattung des Parks. Urspriinglich seien Baukérper
angedacht gewesen, die sich von der HOhensituation besser eingefiigt hatten. Es
stelle sich die Frage, wie viel gm jeder Einwohner von der Parkflache — mit der immer
geworben werde — Uberhaupt noch habe, wenn die Planungen so umgesetzt wiirden.

* Inwieweit sei die KITA in der Jirgen-Topfer-StrafRe durch die Verschattung betroffen?

 Sei es ggf. moglich, den Gebaudekérper nédher nach Siuden an das Parkhaus
heranzurticken? Dies kbnne die Verschattung ggf. verringern.

* Es habe geheil3en, auch wenn es bei der Gewerbeausweisung bleibe, entstehe am
Ende eine hohe Bebauung, die zu einer entsprechenden Verschattung fihre. Misse
dies aber nicht trotzdem zunéchst durch eine Entscheidung des Amtes genehmigt
werden? Insofern kénne er die Argumentation diesbeziglich nicht nachvollziehen.
Die Veranstaltung heute wirke amtsseitig wie ein Kniefall vor den Investoren.

« Heute gehe es um Anderungen des alten Bebauungsplanes — ggf. auch hinsichtlich
der Hohenentwicklung. Sei ausgelotet worden, unter welchen Bedingungen der
Investor einer gednderten Planung zustimmen wirde? Sei diesbezlglich eine
Reduzierung denkbar?

erlautert das Thema anhand der erarbeiteten Verschattungssimulation (siehe
Seite 37-41). Die grunen Flachen auf Seite 39 zeigten dabei die Bereiche an, in denen es
gegenuber dem aktuellen Bebauungsplan eine Verbesserung gebe. Schwarz bedeutete,
dass es keine Verdanderung gebe und bei den braunlichen Bereichen gebe es
Verschlechterungen gegeniber dem jetzigen Planrecht. Insgesamt bewegten sich die
Unterschiede im relativ geringen Minutenbereich.
Er betont, dass sich unabhangig davon die Ist-Situation durch eine Bebauung erheblich
andern werde. Dies liege daran, dass die ausgewiesene Gewerbeflache bisher nicht bebaut
worden sei. Rein planerisch gebe es jedoch eher geringe Veranderungen.
Richtig sei, dass hier nun beziglich der Gebaudekérper ein anderes Konzept verfolgt werde,
als bei der einstigen Gewerbeausweisung. So sei eine Abstufung des Gebaudekdrpers hin
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zum Park und zu den bestehenden 6stlichen Wohnkdrpern nicht mehr vorgesehen. Dabei sei
aber zu beriicksichtigen, dass der angedachte Gebaudekdrper insgesamt weiter von den
Ostlichen Baukorpern abriicke. Bezuglich der Verschattung im Park habe tatsachlich eine
neue Abwagungsentscheidung stattgefunden, da bei einer Wohnnutzung das Thema
Larmschutz von besonderer Bedeutung sei. Die nicht abgestaffelte Variante der Bebauung
biete hierbei einen deutlich héheren Larmschutz. Ob dies so gewollt sei, werde letztlich
politisch entschieden.

Die Verschattung werde sich fir die KITA durch die Planung nicht gegeniiber dem alten
Planrecht veréndern.

Generell mussten die im Baurecht definierten Abstandsflachen eingehalten werden. Insofern
muisse Uberlegt werden, inwieweit ein Verschieben des Baukoérpers weiter in den Siden
hinein Gdberhaupt mdglich sei. Der Eigentimer des Parkhauses sei hier eher nicht
kompromissbereit.

Generell missten nach dem jetzigen Baurecht Antrage fur Gewerbe mit der ausgewiesenen
Hoéhe genehmigt werden. Darauf bestehe ein rechtlicher Anspruch, da ein Bebauungsplan
wie ein Gesetz wirke und ein Vertrauensschutz bestehe.

Den Vorwurf, dass die Veranstaltung ein ,Kniefall vor dem Investor sei, halte er flr nicht
gerechtfertigt. Hatte es bei den Planungen zu Othmarschen 40 bereits die fortgeschrittenen
Deckelplanungen gegeben, wére man gegebenenfalls schon damals zu der Entscheidung
gelangt, Wohnungen umzusetzen.

Generell sei es richtig, dass hier komplett neues Planrecht geschaffen werde, unabhéngig
von der bisherigen Nutzung. Hierbei werde eine Abwagung durchgefiihrt, um eine gute
Losung fur Wohnungsbau zu finden.

Wortbeitrdge aus dem Publikum zum Drittelmix und de r angedachten Unterbringung
von Geflichteten:

» Es sei begriRenswert, dass der Drittelmix umgesetzt werden solle. Dies spiegele den
Charakter des Wohngebietes wieder.

* Wenn hier der Birgervertrag gelte, dann stelle sich die Frage, inwieweit die
Unterbringung in der Sibeliusstral3e angerechnet werde.

» Gebe es in der Bundesrepublik Referenzprojekte, in der Eigentumswohnungen
innerhalb eines Gebaudes vermarktet worden seien, in dem auch Flichtlinge
untergebracht werden sollten?

* Wie lange durften die Flichtlinge an dieser Stelle bleiben und wie lange sei die
Bindung der sozialen Wohnungen? Es stelle sich auch die Frage, wohin die
Fliichtlinge nach Bindungszeit hin sollten.

» Die heute dargelegte Schilderung der Planungen kame einer Aufkindigung der
Birgervertrage gleich. 150 Meter entfernt sei die SibeliusstraRe mit 250 Platzen, im
Holmbrook gebe es ca. 208 Platze. Die 50 Platze in der Behringstral3e seien seines
Erachtens bereits belegt. Es stelle sich die Frage, wie dies mit den Vertrédgen in
Einklang gebracht werden solle.

» Die angedachte Wohnbebauung mit der Méglichkeit der Wohnungen fur Flichtlinge
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sei zu begrifRen. Statt zu Uberlegen, wie dies abgewehrt werden kénne, solle lieber
Uber eine gute Integration nachgedacht werden.

betont, dass die Blrgervertrage weiterhin gelten wirden, auch fur solche
Stadtteile, wo es keine konkreten Regelungen gebe, wie etwa in Othmarschen.
Ubergeordnetes Ziel sei es, langfristig an keinem Standort mehr als 300 Flichtlinge
unterzubringen.
Zur SibeliusstralRe kdnne er konkret nichts mitteilen, da in seinen Zustandigkeitsbereich vor
allem Folgeunterbringungen fielen und nicht Erstaufnahmen. Die Behdrde fur
Stadtentwicklung und Wohnen kiimmere sich insbesondere um die Frage der Unterkinfte
der Fluchtlinge, die dauerhaft in Hamburg blieben. Er bitte diesbeziglich um Verstandnis.
Es werde in Hamburg generell ein neuer Weg gegangen, da die Situation, dass so viele
Fluchtlinge in die Stadt gekommen seien, bisher so noch nie aufgetreten sei. In Hamburg sei
sich frihzeitig die Frage gestellt worden, wo die geflichteten Menschen hinsollten, die
dauerhaft in der Stadt blieben. Deswegen seien Wohnungsbauvorhaben dieser Art mit
gemischter Nutzung — auch in anderen Stadtteilen — auf den Weg gebracht worden. Er sei
zuversichtlich, dass hier die Eigentumswohnungen verkauft wirden und sich Mieter finden
lieBen. Dies liege auch an der generell hohen Nachfrage nach Wohnraum in Hamburg. Auch
der Investor habe diesbeziglich hohes Zutrauen.
Die Vertrage fur die Nutzungszeiten bei dem hier angedachten Baukotrper seien noch nicht
geschlossen. Fir die Fluchtlingsunterbringung sei eine Laufzeit von 15 Jahren im Gesprach.
Die Bindung von Sozialwohnungen liege grundsatzlich bei 15 oder 30 Jahren. Im Anschluss
wirden die Wohnungen dem allgemeinen Wohnungsmarkt zur Verfigung stehen.
Es sei ein Anliegen des Senats und auch vereinbart worden, die Verteilung der Flichtlinge
Uber das Stadtgebiet gerechter zu gestalten. Hiertiber fanden auch weiter Diskussionen statt.
Die hier angedachten Zahlen fur den Bereich Baurstral3e seien ein grof3er Schritt hin zur
Erflllung der Blrgervertrage, da hier nur 300 statt der urspriinglich angedachten 800 bis 900
Flichtlinge untergebracht werden sollten.
In der Behringstral3e seien bereits jetzt Wohnungen fir Flichtlinge realisiert. Der Investor
habe fir den Neubau angeboten, einen Teil schon vorzeitig umzusetzen. Die ZielgréRRe
hierbei sei 50 Menschen mit Fluchthintergrund. Dies sei Gber Mietvertrage realisiert.

Sonstige Wortbeitrage aus dem Publikum:

» Es sei positiv, dass ein weiterer Termin angedacht sei, um Uber die allgemeine
Gebietsentwicklung zu sprechen.

» Es sei zwar zu begrif3en, dass ein Termin fir die Gebietsentwicklung angedacht sei,
allerdings sei es sehr problematisch, dass die Vorschlage und Fragen der Blirger und
Initiativen aus dem September 2016 bisher in keiner Weise beantwortet worden
seien. Es sollte nun die Chance genutzt werden, haufiger das Gesprach mit den
Birgern und Initiativen zu suchen.

+ Beim Termin am 15.06.2017 solle auch uber die Arzteversorgung in der Umgebung
gesprochen werden. Dies solle auch beim Bebauungsplan bedacht werden. Hier
misse die Politik in die Pflicht genommen werden. Zudem solle (ber einen
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Gemeinschaftsraum fur die Othmarscher Héfe nachgedacht werden. Es gebe derzeit
diesbeziglich keinerlei Angebote.

» Beachtet werden solle auch das Thema Miill. Es gebe kaum Mulleimer in der Jurgen-
Topfer-StralBe. Viele hinterlieRen auf dem Weg zum LIDL und ins Kino ihren Mull
einfach auf den Stral3en. Diese sollte bei der Planung berticksichtigt werden.

* Es gebe in der Umgebung nur noch sehr wenige Kiebitze. Durch die Bebauung
wirde die letzte freie Flache verloren gehen. Kénne gefordert werden, dass die
Bedachung begrint werden misse?

» Sei es moglich, die heute gezeigte Prasentation zu bekommen bzw. abzurufen?

» Bereits heute gebe es eine starke Verkehrsproblematik, die sich noch weiter
verstarken werde — zumal die neue Sportanlage umgesetzt werde. Bisher sei die
Frage einer Losung fur den Verkehr in der Umgebung vollkommen ungeklart.

» Die Stadt werde zugebaut ,wie man nur kann“. Es stelle sich die Frage, was
allgemein in der Stadt gewollt sei. Viele ehemalige Grinflachen der Othmarscher
Hofe seien zugepflastert bzw. verschwunden. Hier sei ein verninftiger
Abwagungsprozess notwendig.

* Wenn grundsatzlich die Wahl bestehe, ein Stockwerk hdher zu bauen oder
stattdessen mehr Grinflache aufzugeben, sei eine hohere Geschossigkeit zu
bevorzugen.

erlautert beziglich des Themas der Millentsorgung, dass dies nicht
Regelungsgegenstand eines Bebauungsplans sei. Gleichwohl sei es aber gut, dass dieser
Hinweis heute gegeben worden sei. Er sichere zu, dies aufzunehmen und weiterzutragen.
Die heute gezeigte Prasentation werde als Anlage zur Niederschrift der heutigen Sitzung
offentlich einsehbar sein.
Generell werde in Hamburg neuer Wohnraum bendétigt. Es stelle sich die Frage, wo und wie
dies geschehen solle. Wenn hierbei Naturflachen wie die Feldmark unangetastet bleiben
sollten, misse Uberlegt werden, wie in den stadtischen Gebieten mal3voll nachverdichtet
werden kénne. Bei dem vorliegenden Planungsentwurf flige sich die angedachte Hohe gut in
den nachbarlichen Bestand und die Planungen des Autobahndeckels ein. Eine maRvolle
Nachverdichtung liege nicht nur im Interesse der Investoren, sondern auch der Stadt.

legt dar, es sei vorgesehen, auf den Neubauten eine Dachbegrinung
vorzunehmen. Kiebitze sollten dort allerdings nicht briten, da junge Kiebitze nicht von den
Eltern geflttert wirden.

B fiht aus, dass fir dieses Bebauungsplangebiet nach fachgutachterlicher
Aussage im ungunstigsten Fall mit 600 Fahrten am Tag zu rechnen sei, davon 60 Fahrten in
der Spitzenstunde. Gemessen an der Vorbelastung sei dies unerheblich. Er kénne hier
allerdings nur fiur dieses Bebauungsplangebiet Aussagen treffen und nicht fur die
Gesamtplanung der Umgebung.

I ihrt aus, dass es moglich sei, die Frage nach einem Gemeinschaftsraum

Seite: 7/10



iti
"\"—/

Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksversammlung Altona

AUSZUG
aus der Niederschrift Gber die
Sitzung des Planungsausschusses vom 05.04.2017

aufzugreifen. Allerdings stelle sich dann auch die Frage, wer diesen betreibe. Dabei missten
auch Nutzungs- und Niederlassungskonzepte beraten werden. Zur weiteren Erorterung
dieser Frage sei der Termin am 15.06.2017 denkbar.

Generell glaube er, dass hier langfristig ein gutes und gemischtes Quartier mit einer
perspektivisch guten Infrastruktur durch die Deckelplanungen entstehe. Durch weitere
Gesprache solle gemeinsam dafir gesorgt werden, dass die Potentiale und Perspektiven
positiv ausgeschdpft wirden.

Stellungnahmen der Politik:

kritisiert, dass die Plane, so wie sie heute Abend hier gezeigt worden
seien, im Internet vorab nicht abrufbar gewesen seien. U.a. hatten die Grundrisse der
Gebéaude gefehlt.
Es handele sich bei der Planung um eine insgesamt sehr heftige Bebauung, die auch der
Wohnungsbaupolitik des Senates geschuldet sei. Bis 2016 sollten pro Jahr 6.000
Wohneinheiten umgesetzt werden, mittlerweile seien es bereits 10.000 und dies trotz der der
sinkenden Zahlen von Migranten, die nach Hamburg k&dmen. Der Bezirk Altona setze diese
Ziele am eifrigsten um, was mittlerweile auch schon von den Medien aufgegriffen worden sei.
Andere Bezirke hétten die Ziele bisher offensichtlich nicht so umfangreich umgesetzt.
Die Eigentumswohnungen wuirden sich mit der angedachten Belegung zum Marktpreis
wahrscheinlich nicht verau3ern lassen. Es muissten entweder die Preise gesenkt werden
oder die Wohnungen wirden als Renditeobjekte vorgesehen — also Ankauf und glnstige
Weitervermietung. Das Idealbild des Drittelmixes, dass jemand Eigentum kaufe und dann
dort auch wohne, werde in diesem Areal nicht stattfinden.
Die Uberbelastung des Quartiers mit dem Migrantenzuzug dirfe nicht iibersehen werden.
Hierbei missten der Holmbrook, die Sibeliusstralie, die BaurstralRe und auch die Paul-
Ehrlich-StraBe betrachtet werden. Beim vorliegenden Planentwurf sollten 130 der 166
Wohneinheiten an Nichtmigranten gehen. Wenn von rund drei Personen pro Wohneinheit
ausgegangen werde, werde es ein Verhaltnis von 390 Einheimischen zu 300 Migranten
geben. Dies konne so nicht gutgehen. Es handele sich um eine starke Uberbelastung. Es sei
zu beflrchten, dass gerade die Besserverdienenden der 6stlichen Wohnbereiche aus dem
Quartier wegzogen. Ein Lésungsweg ware hierbei, dass sich der Drittelmix nicht an der
Anzahl der Wohneinheiten orientiere, sondern an der Anzahl der Migranten und
Einheimischen, wobei der Migrantenanteil ein Drittel betragen sollte.
Darlber hinaus sollte bei der Bebauung generell tiberlegt werden, ein Stockwerk niedriger zu
bauen und in die Flache nicht so exzessiv zu bauen.

bedankt sich bei den Besuchern fiir die konstruktiven Beitrage und betont,
es sei wichtig, dass die Anwohner Einfluss auf die Planungen ndhmen. Den Vorschlag, den
westlichen Riegel niedriger zu planen, halte sie fur sehr sinnvoll. Die verkehrliche Situation
sei sehr problematisch. Der Gesamtbereich Uber das Bebauungsplangebiet hinaus misse
hierbei in den Blick genommen werden. Hierbei seien Umplanungen in jedem Fall notwendig.
Der standige Verweis auf das alte Planrecht sei nicht hilfreich, da auch dort bei Umsetzung
eines Baukdrpers Diskussionen notwendig wéren.
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fuhrt aus, dass die Grinflache mit der Griinanlage im Norden und
dem Innenhof nicht ausreichend sei. Nach den gewoéhnlichen Forderungen des Bezirks
sollten pro Wohnung 10 m2 Kinderspielflache zur Verfigung gestellt werden, was fir diesen
Bereich rund 1600 m2 Flache ware. Das sei nach der vorliegenden Planungen nicht
umsetzbar.
Der geplante Innenhof wirde in hohem Mal3e verschattet, einerseits durch die enorm hohe
Bebauung, aber auch durch das Parkhaus. Die Verschattungsproblematik misse noch
einmal genauestens Uberprift werden. Hierbei sollte kein Vergleich zu dem bestehenden
Planrecht aufgestellt werden, da hier vollig neues Planrecht geschaffen werde und fir die
angedachte Nutzung eine Losung gefunden werden musse.
Der Deckel werde sehr hilfreich sein, um der Verkehrsproblematik entgegenzutreten.
Allerdings gebe es diesen noch nicht. Dieser sei bisher noch nicht einmal planfestgestellt.
Aus seiner Sicht misse mit dem Bebauungsplan solange gewartet werden, bis ein Recht fur
die Deckelbebauung geschaffen worden sei. Erst dann kénne der Deckel als Argumentation
fur die Larmreduktion genutzt werden. Zudem misse beriicksichtigt werden, dass die
naheliegenden Sportplatze ein enormes Verkehrsaufkommen férderten. Auch durch das
Parkhaus gebe es ein hohes Larmaufkommen, das problematisch fir den Innenhof sei.
Darlber hinaus musse geprift werden, ob ein Wohngebiet Uberhaupt direkt an ein
Gewerbegebiet grenzen konnte.
Die angesprochenen Punkte mussten geldst werden, ansonsten sei ein Bebauungsplan aus
seiner Sicht nicht feststellbar.

legt dar, dass seine Fraktion die Umsetzung von Wohnungsbau an
dieser Stelle grundsatzlich begriRRe, allerdings missten hierbei viele Aspekte noch diskutiert
werden. Generell misse Uberlegt werden, ob die angedachte Héhe so vertretbar sei oder
eher eine Reduktion stattfinden sollte. Dabei solle allerdings nicht ausschliel3lich eine
Reduzierung im westlichen Gebaudeteil in Betracht gezogen werden. Eine Verringerung der
Hohe sollte wenn dann fur den gesamten Baukorper diskutiert werden.
Ob hier in diesem Bereich ein Gemeinschaftsraum entstehen kénne, solle bei den weiteren
Erérterungen diskutiert werden. Kinderspielflachen muissten in jedem Fall ausreichend
nachgewiesen werden. Wenn das innerhalb dieses Bebauungsplangebietes nicht méglich
sei, musse eine Lésung in der unmittelbaren Umgebung gefunden werden.
Besonders wichtige Themen in diesem Verfahren seien das Thema Verkehr und der
Larmschutz. Es musse nicht nur der Larm der Autobahn, sondern auch der des Parkhauses
und der naheliegenden S-Bahn betrachtet werden. Hierbei seien die zu erstellenden
Gutachten heranzuziehen, um gangbare Lésungen zu finden.
Bei der Unterbringung von Gefliichteten missten die vertraglich festgelegten Kriterien fir die
Stadt Hamburg eingehalten werden, sodass eine mdglichst gerechte Verteilung auf alle
Stadtteile und Bezirke stattfinde.
Es seien im Vorfeld der Veranstaltung Fragen eingereicht worden, die im Zuge der heutigen
Vorstellung beantwortet werden sollten. Dies sei nicht geschehen und er bitte, dies schriftlich
nachzuholen.

B cist darauf hin, dass sich mit dem Othmarschen Park seit 20
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Jahren beschaftigt werde. Die Ausweisung fur ein Gewerbegebiet sei erfolgt, da die
Hoffnung bestanden habe, dass der naheliegende Autobahnanschluss fir Investoren
interessant sei. Es sei allerdings nur das UCI-Kino mit der kleinen anliegenden Nutzung
entstanden. Der Bebauungsplan Othmarschen 40 sei dann 2011 unter der schwarz-grinen
Koalition mit Unterstitzung der SPD-Fraktion entstanden. Die Behorde fir Wirtschatft,
Verkehr und Innovation habe dabei auf den Gewerbeanteil bestanden. Schon damals hatte
ihre Fraktion das Gebiet gerne vollstandig in Wohngebiet umgewandelt. Aufgrund der
jetzigen Rahmenbedingungen und der steigenden Wohnungsnot sei es sinnvoll, dies jetzt
nachzuholen.

Bei der aktuellen Planung dirfe weniger Flache bebaut werden, als beim geltenden
Planrecht. Der Deckel sei beschlossen und werde in jedem Fall umgesetzt. Dadurch
entstiinden auch eine neue Griinachse und eine deutlich verbesserte Wegeverbindung.
Generell eigne sich das Quartier gut fir eine Wohnnutzung, die einer Gewerbenutzung
vorzuziehen sei.

Mit der angedachten Ausweisung kénnten sich auch Arzte oder dhnliches in dem Geb&ude
ansiedeln. Dies werde aber nicht im Rahmen des Bebauungsplanes festgelegt und kdnne
dem Vermieter nicht vorgeschrieben werden.

Es liege nicht in der Verantwortung der Politik, sich Gedanken dartber zu machen, ob sich
ein Bebauungsplan fur den Investor rentiere.

Wohnen sei ein Grundrecht fur jeden Menschen und zwar unabhéngig der Herkunft, des
Glaubens und der finanziellen Mittel. Am Ende sei es bei den Dringlichkeitsbescheinigungen
Aufgabe des Vermieters, auf die Gleichbehandlung achtzugeben. Der Migrationshintergrund
sei hierbei unerheblich.

Sie halte es fur unwahrscheinlich, dass der Grundeigentimer an dieser Stelle
Gemeinschaftsraume fiir Personen aufR3erhalb des Bebauungsplangebietes vorsehen werde.
Generell seien noch einige Prifungen fir das Vorhaben notwendig.

betont, seine Fraktion stehe hinter der grundsatzlichen Zielsetzung, hier
Wohnen zuzulassen. Der heute vorgestellte Bebauungsplan sei besser als das jetzige
Planrecht. Es handele sich um eine logische Fortentwicklung der 6Ostlich angrenzenden
Bebauung. Der Drittelmix sorge hierbei fir eine verninftige Bevdlkerungsstruktur.
Insbesondere werde das Ziel erreicht, das Abschmelzen der Sozialwohnungen zu stoppen.
Viele der angesprochen Problem- und Themenfelder wie die H6he der Gebaude, der
Verkehr, Larmproblematiken und Kinderspielflachen mussten im weiteren Verfahren genau
erortert werden.
Er betont, dass die SPD darauf achtgebe, die Burgervertrage umzusetzen. Bisher sei dies
gut gelungen. Unabhangig davon halte seine Fraktion es fir méglich, das Geflichtete in
stadtischen Bereichen mit dem Drittelmix gut untergebracht werden kénnten. Nur so kénne
Integration gelingen. Er distanziere sich hierbei eindeutig von den Aussagen der Gruppe der
AfD.

bedankt sich abschlielRend bei allen Beteiligen und weist darauf hin, dass in
einer der nachsten Planungsausschusssitzungen die Auswertung der heutigen Offentlichen
Plandiskussion stattfinden werde.
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