Arbeitsvermerk

Vermerk iiber
iber den Bebauungsplanentwurf Blankenese 33/ Siilldorf 16

Es gingen bis zum 31. Januar 2007 siebzehn Stellungnahmen (davon war eine ergénzende
Stellungnahme von SE23) zum Bebauungsplanentwurf Blankenese 33 / Siilldorf 16 ein von:
Behdrde fir Inneres - Feuerwehr-Kampfmittelrdumdienst

Behdrde fur Stadtentwicklung und Umwelt —

Behdrde fir Bildung und Sport — V

Bezirksamt Altona Tiefbauabteilung — A/BA.

Behérde flr Stadtentwicklung und Umwelt - Amt flr Wohnen, Stadterneuerung und
Bodenordnung -WS

6. Behoérde flr Stadtentwicklung und Umwelt - Amt fur Bauordnung und Hochbau

7. Hamburger Wasserwerke (HWW)

8. Hamburger Stadtentwasserung — HSE GE‘

9. Finanzbehdrde - Liegenschaftsverwaltung LI-

10. Bezirksamt Altona — G

11. Denkmalschutzamt

12. Behorde fur Wirtschaft, Luftfahrt und Schifffahrt — WF‘

13. Vattenfall Europe (ehemals HEW)

14. Hanse EON (ehemals Heingas)

15. Behérde fir Stadtentwicklung und Umwelt — Amt fur Verkehr und Straenwesen — V@)1
16. Behorde fur Inneres — Polizei- V

17. Hamburger Verkehrs-Verbund (HVV)

ORWON=

Es gab nur wenige, grundsétzliche Bedenken, die sich auf die Ausweisungen der
Schulflachen und des stadtischen Grundstiicks Flursticksnummer 5400 beziehen. Es wird ein
Larmschutzgutachten gefordert.

Es wurde weiterhin auf die Kapazitdten des offentlichen Parkraums hingewiesen, auf
eventuelle Bombenblindgénger im Gebiet und auf den erweiterten Denkmalschutz.

A — Punkte

In denen (grundsétzlich) Ubereinstimmung besteht und die nicht diskutiert werden miissen.

Von den eingegangenen Stellungnahmen wurden keine Bedenken gegen den
Bebauungsplanentwurf geauflert vom Hamburger Verkehrs-Verbund (HVV) und dem
Bezirksamt Altona Tiefbauabteilung — A/BAQID- heute VRGP Im Winter 2006 wurde bei
einer Ortsbegehung die veranderte Straflenlinie abgestimmt. Die Linie folgt dem Bestand und
nicht dem bisher giltigen Teilbebauungsplan.

A.1:  Hanse EON (ehemals Heingas), Hamburger Wasserwerke (HWW), Vattenfall Europe
(ehemals HEW)

haben grundsatzlich keine Einwendungen gegen den Bebauungsplan. Sie geben zu
Bedenken, dass vorhandene Rohrleitungen nicht Uberbaut werden dirfen und vor
einer BaurmaRnahme die genaue Lage durch Probegrabungen festzustellen sind. Im
Plangebiet liegt eine 110-kv-Hochspannungsleitung, die in Planzeichnung und Text
eingearbeitet werden soll.

SL2: Die Hochspannungsleitung wird in Planzeichnung und Begrindungstext
eingearbeitet.
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A.2:

Arbeitsvermerk

Die _Feuerwehr/ Kampfmittelrdumdienst teilt mit, dass im Bebauungsplangebiet

A.3:

Bombenblindganger aus dem 2. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden kénnen.
Bauvorhaben sind im Einzelnen beim Kampfmittelrdumdienst abzufragen.

SL2: Der Hinweis wird in den Begrindungstext aufgenommen. Es wird folgender
Passus vorgeschlagen:

Im Plangebiet kénnen Bombenblindgénger aus dem |l. Weltkrieg vorhanden sein.
Vor einer Bebauung oder vor gréRBeren Eingriffen in den Untergrund muss die
Flache von der Fachbehérde abgesucht werden. Des Weiteren sind Erdarbeiten, die
eine normale Bearbeitungstiefe von Gartenarbeiten ({berschreiten, dem
Gesundheits- und Umweltamt des Bezirksamts Altona, Abteilung fur Umweltschutz,
Altlasten- und Flachensanierung anzuzeigen.

Denkmalschutzamt

A.4:

Das Denkmalschutzamt nennt grundséatzlich keine Bedenken gegen den
Bebauungsplanentwurf. Die Festsetzung von Erhaltungsbereichen wird begruft,
jedoch wird auf ein weiteres Wohnhaus (Siebenbuchen 2) von dem Architekten H. G.
Tinneberg hingewiesen, das in die Erhaltungs-Festsetzungen einzubeziehen ist. Die
Nebengebaude des denkmalgeschitzten Wohnhauses Sulldorfer Kirchenweg 71 sind
in Planzeichnung und Text aufzunehmen.

SL2: Sowohl das Wohnhaus Siebenbuchen 2, als auch die Nebengebude des
denkmalgeschitzten Wohnhauses werden eingearbeitet in zeichnerischer und
textlicher Form.

Siehe auch Punkt A8 und B2

Die Behérde fiir Inneres — Polizei- VO

A5

hat grundsatzlich keine Bedenken gegen den Bebauungsplanentwurf. Es wird davon
ausgegangen, das ausreichende Kfz-Parkplatze im &ffentlichen Strallenraum

(besonders sudlich der Sportanlagen) vorhanden sind.

SL2: Es wird geprift in wieweit ausreichender &ffentlicher Parkraum vorhanden ist ,
insbesondere auch fiir die Nutzer der Sportplétze.

Die Hamburger Stadtentwasserung — HSE GE.

Weist darauf hin, dass im gesamten Bebauungsplangebiet Mischwassersiele vorhanden
sind.

SL2: wie gewlnscht wird unter 4.2.3.1. das .Regenwassersiel* — in ,Mischwassersiel*
umbenannt.
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Arbeitsvermerk

A.6: Die Finanzbehérde - Liegenschaftsverwaltung LI--
ist mit dem Bebauungsplan grundséatzlich einverstanden. Es sollte in Punkt 2. und 5.1
der Begrindung ausdricklich darauf hingewiesen werden, dass es sich um bauliche
Bestandsicherung und eine Neubebauung des stadtischen Grundstiicks handelt.
SL2: Die Begrindung wird (berarbeitet und die zwei wesentlichen Aspekte,
Bestandssicherung und Neubebauung von stadtischem Grund herausgestellt.

A7: BSU — Amt fur Verkehr und Stralenwesen —V.1 und StralBenwesen
weist darauf hin, dass es sich im Bebauungsplangebiet um den Sulldorfer Kirchenweg
und nicht, wie in Punkt 5.5. und 5.6. der Begriundung geschrieben, um die Sulldorfer
Landstrale handelt. Der Silldorfer Kirchenweg ist ,nur* mit 5.500 Kfz/Tag 5%
Schwerlastverkehr belastet. Es wird also eine falsche Wertung suggeriert. Ein Hinweis
auf die Metrolinie 1 wére gut.
SL2: Der Begrundungstext wird korrigiert und die Belastung mit der derzeitigen Kfz-
Aufkommen eingearbeitet.
Auf die Bezeichnung ,Metrolinie 1“ wirde SL2 verzichten, da sich im Laufe der Zeit
Namensbezeichnungen andern kdnnen.

A.8: Die Behorde fur Wirtschaft, Luftfahrt und Schifffahrt — WF.
weist ebenso, wie das Denkmalschutzamt darauf hin, dass der siidliche eingeschossige
Baukérper neben dem Wohnhaus Sulldorfer Landstrale 71 unter Denkmalschutz steht.
SL2: siehe Punkt A3.

Siehe auch Punkt B2 und B7
A.9: BSU - Amt fur Bauordnung und Hochbau ABH.

nimmt Stellung mit Anderungswiinschen in

der Verordnung

- § 2 Nr. 1 — verfahrensfreie Vorhaben werden jetzt Uber § 60 HBauO Anlage 2 geregelt
( Baufreistellungsverordnung wurde ersetzt durch die Anlage 2);

- § 2 Nr. 7 Wortkorrektur ,Einfriedigungen® statt ,Einfriedungen®;

- §2 Nr.6 die Baumfestsetzungen nicht auf die Schul- und Sportplatzflachen
auszudehnen.

ABH 211 bittet ferner um Berlicksichtigung der Senatsdrucksache Nr. 94/0450
(Kostensenkung). Die Dachbegriinung von Schulgebduden werfen erhebliche Kosten
auf. Daher wird vorgeschlagen die Flachen fur den Gemeinbedarf davon auszunehmen.
Gleiches gilt fiir die in - § 2 Nr. 10 festgesetzte Fassadenbegriunung.
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Arbeitsvermerk

Planzeichnung

Die westliche Baugrenze der Schule sollte zur Sportfliche hin begradigt werden, so
dass die beiden kleinen, einstdckigen Bauten abgesichert sind - (der Knick ist
unlogisch).

Begriindung

In der Begrundung wird in Punkt2. von einer ,Begrenzung der Wohnungszahl*
gesprochen, die sich aber in keiner Festsetzung wiederfindet.

In Nr. 5.5. muss es Silldorfer Kirchenweg heiRen.

Zu 'Nr. 5.6. Larmschutz: Die Einhaltung der HBauO und der technischen Bestimmung
liegen in der Verantwortung der Antragsteller. Bitte um Anderung.

In Nr. 5.7.4. auch hier ,Einfriedigung“ statt Einfriedung mit Bitte um Anderung.

SL2: Die vorgeschlagenen Anderungen werden vorgenommen.

Siehe auch Punkt B1, B3 und B6.

A.10: Die BSU - Amt fiir Wohnen, Stadterneuerung und Bodenordnung -WSB.

A11:

hat aus wohnungspolitischer Sicht.grundsatzlich keine Bedenken gegen den

Bebauungsplanentwurf. Die WR-Ausweisung wird begri3t, die Larmauswirkung durch

die Tennisplatze wird als berlicksichtigt hingenommen.

SL2:

Die Larmauswirkung der Tennisplatze wurde im Rahmen einer Erweiterung der Anlage
durch eine Schalltechnische Untersuchung (vom 26. 9. 2002) gepruft.

Gegen die Larmbeldstigung seitens der Sportpldtze wurden im Verlauf des
Bebauungsplanverfahrens zum Teil Larmschutzwande und zum Teil Larmschutzwélle

errichtet.

siehe auch Punkt B5.

Behérde fiir Bildung und Sport (88S)- VD

weist darauf hin, dass nur einer der zwei Sportplatze zur Schule gehort, der zweite,
westlich (?) gelegene Sportplatz wird vertraglich dem Sportverein SV Blankenese
Uberlassen. Es wird um redaktionelle Anderung gebeten.

SL2: Die Begrindung wird in dem Punkt ,Angaben zum Bestand“ darauf hin
Uberarbeitet.
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Arbeitsvermerk

Punkte

In denen keine Ubereinstimmung besteht und die im Arbeitskreis zur Diskussion stehen:

B.1.

1.

[ro

B.2.

Anderung der Flichen-Ausweisung der Schule

Von der Behérde fir Bildung und Sport — VP

aus schulplanerischer Sicht ist eine GRZ von 0,6 nétig. Die ausgewiesene GRZ von 0,4
darf auf Gemeinbedarfsflaichen nicht Gberschritten werden. Um geniigend
Planungsspielraum fir z.B. Erweiterungsbauten zu erhalten wird die héhere GRZ von
0,6 gefordert.

Im Weiteren wird aus dem o. g. Grund die Verschiebung der nérdlichen Baugrenze
vorgeschlagen. Die Baugrenze sollte zukinftig nach Norden verschoben werden und
parallel zur festgesetzten ,Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern” verlaufen.

BSU - Amt fur Bauordnung und Hochbau ABH-

Zur Planzeichnung wird angemerkt, dass die Baugrenze der Schulflache in Richtung
Norden erweitert werden solite.

SLZ:

Die Schule wird seitens des Denkmalschutzamtes hervorgehoben (siehe B 2). Um einen
groBzigigen Planungsspielraum einzurdumen kann die GRZ auf 0,6 erhéht werden.
Problematisch ist jedoch das Heranriicken der Baugrenze im nérdlichem Bereich. Die
angrenzende Wohnnutzung und die Schulnutzung kénnte Probleme aufwerfen, da die
Schulnutzung auch gleichzeitig einen erhéhten Larmpegel bedeutet. Bei Umsetzung des
Ganztagsschulenkonzeptes wirde es bis in den Nachmittag hinein zu einer erhéhten
Lautstarke kommen. Ebenso kénnte es zu nachbarschaftlichen Problemen kommen,
wenn ein Bauriegel dicht an die Garten heranriickt. SL 2 sieht daher von einer
Verschiebung der Baugrenze ab.

Denkmalschutz

Das Denkmalschutzamt stuft den Pavillonbau der Schule Willhéden als denkmalwert ein.
Die Anlage sei ein  friher" Paul Seitz Entwurf.

SL2:
Es ist problematisch die Gebdude als Denkmalschutz festzusetzen, da ein hoherer

Bedarf an schulischen Einrichtungen baulich schwerer umzusetzen ware (siehe B 1).
Dies sollte im AK | geklart werden.
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B.3

B.4

B.S5.

Arbeitsvermerk

Begriinung von Carports

BSU — Amt fir Bauordnung und Hochbau:
in Bezug auf Anpflanzverpflichtungen von Carports (Festsetzung Nr. 10) wird
vorgeschlagen, auf die Begriinung der Stutzen zu verzichten.

SL2:
Carports stellen im Regelfall Fremdkaérper in gartnerisch gestalteten Bereichen dar, so
dass ihre Einbindung in das grine Umfeld winschenswert ist. Diese Eingriinung ist

bautechnisch am einfachsten {ber eine Begrinung der Stutzen erreicht, so dass an
dieser Festsetzung festgehalten wird.

Larmschutzgutachten

Bezirksamt Altona — GU.

Die Forderung nach einem Larmschutzgutachten wird unterstrichen durch die
unterschiedlichen Nutzungen von Sportanlage und Wohnen. ,Die Auswirkungen der
neuen Ausweisungen Sportnutzung (bisher Schule) im Bereich Eichengrund/Ohlwéhren
solite in einem Larmgutachten beachtet werden®.

SL2:

Die Ergebnisse einer im Rahmen der Erweiterung der Tennisanlage angefertigten
Schalltechnischen Untersuchung werden in die Begrindung aufgenommen. Die
Schalltechnische Untersuchung und die Ubernahme ihrer Ergebnisse in die
Genehmigung fir die Erweiterung der Tennisanlage gew&hrleisten, dass die
Larmschutzerfordernisse gewahrt bleiben.

Gebadudeausweisungen:

Die BSU- Amt fur Stadtentwicklung Bauleitplanung - Sm merkt an, dass die Gebaude-
Ausweisungen im WR-Gebiet zu unterschiedlich aus ¥len und nicht vergleichbar sind.
Teilweise erhielten die vorhandenen Gebaude Uberhaupt keine
Erweiterungsméglichkeiten. Es wird gefordert die Ausweisungen dahingehend zu
iberprifen, dass eine weitestgehende Vergleichbarkeit erreicht wird.

SL2:

Die Grundstickszuschnitte sind im Bebauungsplangebiet sehr unterschiedlich. Die
Grée der Grundstiicke fir einzeln stehende Wohnhaduser reicht von 373 m?
(Flurstiick 459) bis zu 1332 m? (Flurstick 2151).

Der bisher guiltige Baustufenplan raumt fur die Bebauung ein einheitliches Maf von 3/10
der Grundflache ein. Fur die oben genannten Grundstiicke ergébe sich eine Spannweite
swischen 119 m2 und 400 m? bebaubarer Flache im Falle von Neubebauung. Genau
diese Ausschopfungsméglichkeit des Baustufenplans gab Anlass, den vorliegenden
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B.7.

Arbeitsvermerk

Bebauungsplan mit Einzelbaukérper-Ausweisungen zu erstellen. Es sollen Regelungen
gefunden werden, die die vorhandene MaRstablichkeit bewahren und das Stadtbild nicht
nachhaltig veréndern.

Fur die Erweiterungsmoglichkeiten der bestehenden Gebé&ude halten wir es far
angebracht, in Hinsicht auf die MaRstéblichkeit in der Regel die gegebenen
Gebaudebreiten aufzunehmen und ein Richtmaf von 16 m Gebaudetiefe festzusetzen.
Die ausgewiesene GRZ 0,3 bildet ein Héchstmal. Die anvisierte Ausweisung von einer
GRZ 0,20 bis 0,25 konnte teilweise auf Grund des Grundstiickszuschnitts, teilleise. nach
Festlegung der Griinfestsetzungen nicht gleichmagig verteilt werden.

SL 2 tberpriift jedoch nochmals die Ausweisungen.

Bebauung des stidtischen Grundstiicks

BSU - Amt fur Wohnen, Stadterneuerung und Bodenordnung -WSQ

In dem Bebauungsplanentwurf wird auf dem Flurstiick 5400 eine Neubebauung des
stadtischen Grundsticks vorgeschlagen. Die Ausweisungen entsprechen nicht dem
Ubrigen Bestand und widerspricht der in 3.2. der Begriindung angegebenen
,Einfamilienhaus® — Planung.

SL2:

Die Uberplanung des Flursticks 5400 wurde vorabgestimmt. Der Entwurf wurde am
17.8.2005 im Stadtplanungsausschuss zur Grundlage far das weitere
Bebauungsplanverfahren gemacht.

Gebiudebestand auf Flurstiick 5400

Behorde fur Wirtschaft, Luftfahrt und Schifffahrt — WF 2

Es wird darauf hingewiesen, dass das Flurstick 5400 mit diversen Wohngebauden
bebaut ist. Es wird gebeten bei der Baukodrperausweisung den Baubestand
entsprechend zu berlcksichtigen.

SL2:

Das Gelande des stadtischen Grundstiicks (Flurstiick 5400) wurde seit August 2006
,zurtickgebaut’, d. h. samtliche Geb&ude sind abgerissen worden.

Der AKI wird Gelegenheit geben den Bebauungsvorschlag fur das Flurstick 5400 zu
diskutieren.
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