Bezirksamt Hamburg-Mitte
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung Hamburg, den 10.12.2024

Niederschrift

tiber die Offentliche Plandiskussion
zum Bebauungsplan-Entwurf Billstedt 117
,Neues Arbeiten und Wohnen in der ArchenholzstraRe“
am Donnerstag, den 25. Juli 2024 um 19:30 Uhr
im Saal der Bezirksversammlung Hamburg Mitte,
Caffamacherreihe 1-3, 20355 Hamburg

Und online im Livestream unter https://10-0-0-1.de/OePD-Billstedt-117/

Die Niederschrift der 6ffentlichen Plandiskussion ist wie folgt gegliedert:

1. Niederschrift der 6ffentlichen Plandiskussion mit Wiedergabe des Vortrags von Herrn
Mathe (vgl. Anlage ,Prasentationsfolien)

2. Diskussionsrunde im Rahmen der offentlichen Plandiskussion. Bertcksichtigt sind
die vor Ort gestellten Fragen und die per Chat eingegangenen Beitrage, die im Rahmen
der Veranstaltung behandelt wurden.

Auf dem Podium anwesend:

Stellvertretender Vorsitzender des Stadtplanungsausschusses der
Bezirksversammlung Hamburg-Mitte

Leiter des Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung, Abteilungsleiter
Bebauungsplanung

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung, Sachbearbeiterin

Bebauungsplanung

Anwesende Ausschussmitglieder bzw. Vertreter der Bezirksfraktionen Hamburg-Mitte:




Die 6ffentliche Plandiskussion (OPD) findet im Saal der Bezirksversammlung Hamburg-Mitte
statt und wird zugleich Uber die Webseite des Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung im
Livestream Ubertragen. Vor Ort im Bezirksamt haben sich neben den Vertretern der Vorha-
bentragerin und den politischen Fraktionen 12 Bilrgerinnen und Burger eingefunden. Online
sind 12 Teilnehmerinnen und Teilnehmer zugeschaltet. Insgesamt haben ca. 50 Personen an
der OPD teilgenommen. Bereits im Vorfeld der Veranstaltung hat das Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung Anschauungsmaterial zum Bebauungsplanverfahren auf der Internetseite
des Fachamtes zur Verfigung gestellt

1.

Niederschrift der 6ffentlichen Plandiskussion mit Wiedergabe der Inhalte der Pra-
sentation des Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung

BegriiBung um 19:30 Uhr

m erdffnet um 19:30 Uhr die OPD zum Bebauungsplan-Entwurf Billstedt
,Neues Wohnen und Arbeiten in der ArchenholzstralRe“ und begrifit die vor Ort an-
wesenden und digital zugeschalteten Burgerinnen und Burger. Er erlautert den Ablauf der
Offentlichen Plandiskussion und weist darauf hin, dass die Veranstaltung aufgezeichnet
und auch im Anschluss an die OPD im Internet zum Abruf zur Verfiigung gestellt wird. Er
zitiert § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), um die Veranstaltung als frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit innerhalb des Bebauungsplanverfahrens einzuordnen. Anschlie-
Rend Ubergibt er das Wort an .

H begriiRt im Namen des Bezirksamtes Hamburg-Mitte die Anwesenden im
aal der Bezirksversammlung sowie die per Livestream zugeschaltete Offentlichkeit zur
heutigen Plandiskussion. Er erkundigt sich nach der Teilnehmeranzahl im Livestream, um
ein Stimmunisbild bezuglich der Beteiligungsstruktur zu erhalten (zu dem Zeitpunkt zwolf

Personen). beginnt zunachst mit der Vorstellung des Ablaufs der Veranstal-
tung: Es sind ca. Inuten als Informationsphase fur die Erlauterung des Planungsan-
lasses, der Bestandssituation, der zentralen Inhalte des Bebauungsplan-Entwurfs sowie
des weiteren Vorgehens vorgesehen. Im Anschluss stehen den Birgerinnen und Blrgern
weitere 75 Minuten zur Verfigung, um ihre Fragen, Hinweise und Kritik zu éul&ern.#
_ weist darauf hin, dass auf die Unterlagen zum Planungsverfahren auch nach der

eranstaltung Uber die Website des Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung vollum-
fanglich zugegriffen werden kann.

m erfragt bei den anwesenden Burgerinnen und Burgern Informationen zum
ohnort und zur Intention des Besuches. Er begrifit die Vertreterinnen und Vertreter der
Vorhabentragerin. AnschlieRend beginnt Herr Mathe seinen Vortrag (die Prasentation
steht auf der Webseite des Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung zum Download
bereit).

Ausgangslage

_ erlautert, dass die Firma Otto Wulff als Vorhabentragerin in dem etwa 2 ha
grolsen, nordostlich des Billstedter Zentrums gelegenen Plangebiet bereits seit Jahrzehn-
ten ihren Stammsitz hat. Die Firma Otto Wulff bekennt sich als wichtiger Hamburger Mit-
telstéandler auch weiterhin zu diesem Standort in Billstedt und dieser soll weiterentwickelt
werden kénnen. Das Plangebiet ist in Hinblick auf die verfolgte Wohnnutzung gut an das
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U-Bahn- und Busnetz angebunden. Auch verschiedene Schulen und Kitas sind umfang-
lich im Einzugsbereich vorhanden, wobei aktuell weiterer Bedarf an neuen Kita-Standor-
ten im Stadtteil besteht. Freizeit- und Freirauminfrastruktur sind beispielsweise in Form
des angrenzenden Kombibads Billstedt sowie des Schleemer Parks in der Umgebung
vorhanden, die eine Bedeutung fiir das Wohnumfeld und Aufenthaltsmdglichkeiten haben.

Er weist darauf hin, dass der Bebauungsplan von seinem Fachamt nach § 13 a Bauge-
setzbuch als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ aufgestellt wird.

Der sudliche Teil des Plangebiets ist lange Zeit als Bauhof der Firma Otto Wulff mit La-
gerflachen genutzt worden, was in der Vergangenheit zu entsprechenden Schwerlastver-
kehren geflhrt hat. Damit einher gingen seinerzeit in Verbindung mit der ErschlieRungs-
situation und Anbindung an die schmale Anwohnerstrale teilweise Behinderungen auf der
Archenholzstral3e. Zudem ist das Plangebiet durch diese Nutzung bisher stark versiegelt
und weist nennenswerten Geholzbestand nur in den Randbereichen auf. Voraussetzung
fur die stadtebauliche Neuordnung war die Verlegung des Betriebshofes durch die Firma
Otto WuIlff an einen anderen, passenden Standort im Industriegebiet Billbrook. Die
dadurch freiwerdenden Flachen sollen nunmehr fir eine neue Wohnbebauung genutzt
werden, was seitens des Bezirksamtes ausdricklich unterstitzt wird. Die Firma Otto Wulff
greift mit ihrer Planung dezidiert die Ziele des Bezirklichen Wohnungsbauprogramms
2024 auf.

Der integrierte Standort selbst ist heute in den direkten Nachbarschaften von unterschied-
lichen Wohnformen aus den 50er, 60er und 70er Jahren gepragt. Auch neuerer Ge-
schosswohnungsbau der letzten Jahrzehnte ist im unmittelbaren Umfeld vorhanden.
m geht in diesem Kontext auf die nahegelegenen Plangebiete der Bebauungs-
plane Billstedt 110 ,Schleemer Weg“ (2020) und Billstedt 107 ,Schleemer Park* (2016)
des Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung ein. Mit diesen sind in der jingeren Ver-
gangenheit proaktiv neuer Wohnungsbau und hochwertige sowie beliebte Wohnstandorte
mit nennenswerten Anteilen an o&ffentlich geférdertem Mietwohnungsbau im Westen und
Siiden des Plangebiets realisiert worden.

AnschlieRend erldutert * die heutigen Eigentumsverhéltnisse innerhalb des
Plangebietes. Der berwiegende Teil des Plangebiets befindet sich im Eigentum der
Firma Otto Wulff. Weitere private Grundstlicke anderer Eigentiimerinnen und Eigentimer
sind im nordlichen Bereich entlang der Archenholzstralie in das Plangebiet miteinbezogen
worden.

Anhand verschiedener Bestandsfotos gehtH auf die Entwicklungsdynamik im
naheren Umfeld des Plangebiets ein. Heute ist ein grolser Mix an unterschiedlichen Bau-
typologien im Umfeld des Plangebiets vorhanden. Sidlich des Plangebiets verlauft der
Trog der U-Bahn-Trasse. Stidwestlich angrenzend gibt es zwischen dem dortigen hoch-
wertigen Wohnungsneubau und dem Plangebiet selbst eine transparente Larmschutz-
wand, die seinerzeit aufgrund des Gewerbelarms durch den Bauhof von Otto Wulff zur
Gewahrleitung gesunder Wohnverhaltnisse mit dem Bebauungsplan Billstedt 110 fir die
projektierte Wohnnutzung erforderlich gewesen ist.

F geht anschlieRend auf die aktuelle Bebauungssituation innerhalb des Plan-
gebiets ein. Ein Blroneubau der Firma Otto Waulff ist im 6stlichen Bereich des Plangebiets
zwischenzeitlich realisiert worden. Die ehemaligen Flachen des Betriebshofes sind bereits
geraumt. Im Norden des Plangebietes befinden sich Wohngebaude, die zum gréiten Teil
in Privateigentum Dritter stehen.



Planungsvorlauf

“ stellt den bisherigen Bebauungsplan-Prozess vor. Im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) sind wich-
tige Hinweise u.a. zum Brandschutz und zur ErschlieBung gegeben worden, die zu einer
langeren Prufung und Konkretisierung der zugrunde liegenden Funktionsplanung gefihrt
haben. Die Masterplanung in 2020 hatte seinerzeit unterschiedliche Varianten verprobt.
Vor dem Hintergrund des sich nach Suden verjingenden Gebietszuschnitts hat es beson-
dere Herausforderungen fir die Erschliefung und fur das neue Wohnen unter Beachtung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie der bauordnungsrechtlichen Anforderun-
gen gegeben.

Im Zusammenhang mit der Verlagerung des Bauhofs hat es vorlaufend intensive Abstim-
mungen mit der Wirtschaftsbehdrde gegeben, da ca. 2.000 m? Bruttogeschossflache an
Gewerbeflachen aufgegeben worden sind. Eine weitere gewerbliche Nutzung durch Dritte
ist aufgrund der spezifischen ErschlieRBungssituation jedoch nicht méglich gewesen.
#hebt positiv hervor, dass sich durch die nunmehr erfolgte Verlagerung des Bauhots
nach Billbrook die Larmsituation vor Ort fir die Nachbarschaft deutlich verbessert hat.

Eine weitere Herausforderung im Kontext des projektierten neuen Wohnens ist der Nach-
weis an Kita-Platzen gewesen. Dazu hat es auch Sondierungen zu Erweiterungen beste-
hender Kitas im Umfeld des Plangebiets und zu potentiellen Kita-Ersatzflachen im Stadt-
teil gegeben, was jedoch aufgrund unterschiedlicher Themen und Konfliktlagen nicht er-
folgreich gewesen ist. Neben einer bereits im Plangebiet vorhandenen Tagespflegestelle
mit zehn Betreuungsplatzen im Bironeubau entsteht im Ergebnis der Abstimmungen mit
der Sozialbehdérde durch den geplanten Wohnungsneubau ein Bedarf an ca. 25 weiteren
Kinderbetreuungsplatzen, welcher innerhalb des Plangebiets durch eine neue Kita ge-
deckt werden muss. Die Vorhabentragerin hat sich zwischenzeitlich bereit erklart, im Nor-
den des Plangebiets im Bestandsgebaude ArchenholzstralRe 40 eine Kita mit ausreichend
Aulenspielflachen vorzusehen.

AnschlieRend gehtH auf die geplante ErschlieRung des Plangebiets ein. Die
projektierte Privatstralse greitt die bestehende Einfahrt in der Archenholzstralle auf und

wird unter dem bestehenden Brickenbauwerk mit einer ausreichenden lichten Hohe wei-
ter bis in den Siiden des Plangebietes gefiihrt. Die bereits bestehende Tiefgarage soll
erweitert werden, um die Anzahl oberirdischer Stellplatze méglichst gering zu halten und
damit qualitatsvolle Freirdume fir die vor Ort Beschaftigen und fir die zukiinftigen Bewoh-
nerinnen und Bewohner zu schaffen.

Diesbezuglich gab es intensive Abstimmungen hinsichtlich des Brandschutzes und der
FeuerwehrerschlieRung der sudlich gelegenen Gebaude. Die sldlichen Gebaude werden
zudem mit Sicherheitstreppenhausern ausgestattet.

Geltendes Planrecht

H erlautert anschlieBend das geltende Planrecht fiir das Plangebiet. Er halt fest,
ass die derzeit fur das Plangebiet geltenden Bebauungsplane Billstedt 2 und Billstedt 15
aus den 1960er Jahren hinsichtlich der Festsetzungen zur zulassigen Art (private Grin-
flachen sowie Wohn- und Gewerbegebiete) und zum Mal} der baulichen Nutzung (maxi-
mal zwei bis drei Vollgeschosse, GRZ 0,45 fir das Wohngebiet bzw. 0,8 fir das Gewer-
begebiet) die Umsetzung der stadtebaulichen Neuordnung nicht erméglichen wirden. Vor
diesem Hintergrund wurde die Aufstellung des Bebauungsplans Billstedt 117 erforderlich.

Mit Blick auf die Ubergeordnete Planung ist keine Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans und des Landschaftsprogramms erforderlich.



Funktionsplan-Entwurf

H erklart, dass die anteilig 6ffentlich geférderten Mietwohnungen fur Studie-
rende und Auszubildende (im Funktionsplan-Entwurf blau dargestellt) als L-férmiger Bau-

korper im Westen des Plangebietes verortet sind. Diese kdnnen zum einen durch die
Nachwuchskrafte der Firma Otto Wulff selbst und zum anderen durch Nachwuchskrafte
anderer Unternehmen in Kooperation genutzt werden. Bezahlbarer Wohnraum ist ein
wichtiger Standortfaktor fur Unternehmen bei der Gewinnung von Fach- und Nachwuchs-
kraften. Offentlich geforderter Mietwohnungsbau als Familienwohnen (im Funktionsplan-
Entwurf ockerfarbend dargestellt) ist in der Mitte des Plangebietes vorgesehen. Derzeitig
verfolgt die Vorhabentragerin alle weiteren Wohnungen als frei finanzierte Mietwohnungen
herzustellen. Die Vorhabentragerin plant mind. 35 % der Wohnungen als 6ffentlich gefor-
dert herzustellen. F wiirdigt die aktuell laufende Priifung der Firma Otto Wulff,
den Anteil der offentlich geforderten Mietwohnungen weiter zu erhéhen. Insgesamt wird
durch den geplanten Wohnungsmix eine lebendige, vielfaltige Nachbarschaft verfolgt.
Der dritte Bauabschnitt stellt eine perspektivische Weiterentwicklung des Burogebaudes
(im Funktionsplan-Entwurf grau dargestellt) dar, welcher im Westen des Plangebiets pro-
jektiert ist.

Die geplante Bebauung soll sich hinsichtlich der Hohenentwicklung an der Mal3stablichkeit
des stadtebaulichen Umfelds und der unmittelbaren Umgebungsbebauung orientieren. Es
ist demnach eine vier- bis flinfgeschossige Bebauung vorgesehen, die sich in das Umfeld
einfiigt. Nach Suden und Westen sind teilweise Abstaffelungen geplant. Die erforderlichen
Abstandsflachen kénnen entsprechend der aktuellen Darstellungen der Vorhabentragerin
in jedem Bereich des Plangebietes eingehalten werden. Nach Osten ist ein entsprechen-
der Abstand zu dem Schwimmbadgelande (Baderland Billstedt) vorgesehen. Im Westen
besteht insbesondere zwischen dem Studierendenwohnen durch den nennenswerten
Baumbestand ein ausreichender Puffer zur Nachbarbebauung. Auch die weiter sudlich
gelegenen Baukorper, die sich an der westlich angrenzenden Bebauungsstruktur orien-
tieren, halten die erforderlichen Abstandsflachen gemall Hamburgischer Bauordnung ein.

m erlautert, dass die Schallschutzwand an der westlich angrenzenden Be-
standsbebauung zukinftig gegebenenfalls zurtickgebaut werden kdnnte. Wobei der Kos-
tenumfang des Rickbaus dieser massiven Wand und die Kostentragerschaft zu klaren
ist. Die Entscheidung darlber liegt beim dortigen Eigentimer und muss in Abstimmung
mit der Vorhabentragerin gepruft werden.

Hinsichtlich der Gesamtplanung fUhrtH aus, dass der 1. Bauabschnitt des Bii-
roneubaus bereits realisiert worden ist. Zukunttig sind ca. 75 Apartments fir Studierende
und Auszubildende vorgesehen. Dartber hinaus sind ca. 90 Wohnungen mit unterschied-
lichen Grundrissen und GrofRen geplant fir sowohl kleinere Haushalte als auch flr gro-
Rere Familien. “ zeigt anhand der Renderings, dass im Siiden die Baukorper-
tiefen und Gebaudehohen der angrenzenden Nachbarbebauung aufgegriffen werden.
Ruckstaffelungen und Balkone sind iberwiegend nach Siden ausgerichtet. Trotz des ge-
planten Bauvolumens fiigt sich die Planung hinsichtlich der Malstablichkeit in seine Um-
gebung ein. Nennenswerter Baumbestand ist durch die Planung nicht betroffenen. Eine
extensive Dachbegriinung ist in grokem Umfang vorgesehen, da keine Satteldacher, son-
dern Flachdacher geplant sind. Stdlich der bestehenden Wohnbebauung entlang der Ar-
chenholzstralRe ist die erweiterte Blironutzung geplant. Stdlich davon ist die neu geplante
Wohnnutzung vorgesehen. Der Langsschnitt des Plangebietes von der Archenholzstralie
Richtung Siden zeigt die Unterkellerung des Plangebietes sowie die geplante Tiefgarage.
Diese ermdglicht es den Anwohnenden, bis zum letzten Gebaude durchzufahren und
schafft damit kurze Wegeverbindungen. Projektiert sind direkte Aufziige unter den geplan-
ten Gebauden.

Bezuglich des ruhenden Verkehrs fﬂhﬁmraus, dass aktuell ca. 224 Pkw-Stell-
platze geplant sind. Davon sollen ca. 40 Stellplatze fur Mitarbeitende der Firma Otto Wulf
oberirdisch angeordnet werden, der restliche Anteil (ca. 184 Stellplatze) ist in der
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Tiefgarage vorgesehen. Darlber hinaus sind ca. 480 Fahrradstellplatze geplant. Der
grolte Teil davon ist ebenfalls in der Tiefgarage vorgesehen und Uber eine separate
Rampe zuganglich. Das Mobilitdtskonzept sieht vor, den Fahrradverkehr durch das Be-
reitstellen einer Pumpstation und weiteren MaRnahmen zu férdern. Auch tGber die Option
des Bike-Leasing fur Beschaftigte wird seitens der Vorhabentragerin nachgedacht.
Kinderspielflachen sind insbesondere zwischen den geplanten Wohngebauden vorgehse-
hen. Der geplante Anteil liegt mit ca. 975 m? flichenmaRig etwas hdher als die bauord-
nungsrechtlich fur den geplanten Wohnungsbau nachzuweisende Flachengréf3e von 900
m>.

Es sind auch Verbindungen fir den Ful3- und Radverkehr aus dem Plangebiet in die sid-
lich und 6stlich angrenzenden &ffentlichen Freirdume geplant, wobei hierzu noch weitere
Abstimmungen mit dem zustandigen Fachamt Management des 6ffentlichen Raumes
(MR) erforderlich sind. Eine direkte Anbindung in Richtung Osten zum Kombibad Bader-
land Billstedt ist vorbehaltlich der weiteren Abstimmungen grundséatzlich vorstellbar.

_ geht anschlieRend auf den geplanten Mix aus unterschiedlichen Wohnungs-
grolen ein. Die Wohnungen fiir Studierende ahneln in ihrer Typologie den Wohnungen
des Studierendenwerkes und sind teilweise etwas gréRer als diese Wohnungen ausgebil-
det. Durch den geplanten Wohnungsschliussel werden gezielt unterschiedliche Haushalte
angesprochen. Die Belichtungssituation der Wohnungen ist gepriift und grundsatzlich fir
umsetzbar befunden worden. Insbesondere im sidlichen Teilbereich sind alle Wohnungen
sowie deren AulRenwohnsitze sidexponiert ausgerichtet. Das Besonnungsscreening wird
aktuell Uberarbeitet.

Bebauungsplan-Entwurf

“ stellt den aktuellen Bebauungsplan-Entwurf Billstedt 117 seines Fachamtes
vor. Die Bestandsbebauung ist in der Planzeichnung durch eine Schraffur dargestellt. Die
geplante ErschlieBung des Plangebietes ist als Privatstralie festgesetzt. Fir das Plange-
biet selbst wird das sog. urbane Gebiet (MU) mit einer GRZ von 0,7 festgesetzt. Dies ist
ein Mittelwert, der sich auf das gesamte Plangebiet bezieht. Bei der Festsetzung des MU
werden stadtebaulich unerwiinschte Nutzungen ausgeschlossen. Im B-Plan-Entwurf sind
bewusst Baukdrperfestsetzungen mit hoher Regelungstiefe auf Basis des abgestimmten
Bebauungskonzeptes aufgenommen worden. Fur die Baukorper selbst wurde eine maxi-
mal zulassige Gebaudehohe festgesetzt unter der Berlicksichtigung des nach Suden ab-
fallenden Gelandes. Weitere Festsetzungen sind u.a. hinsichtlich der ErschlieRung, Dach-
begrinung und der Begriinung von Stellplatzflachen vorgesehen und werden im weiteren
Planungsprozess konkretisiert.

m weist darauf hin, dass seitens seines Fachamtes derzeit gepriift werde, ob
ie nordlich im Plangebiet liegenden, kleineren Grundstliicke mit den bestehenden Wohn-
gebauden entlang der Archenholzstral’e separat als allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt werden sollten. Dann werde fir diese Bereiche eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Grundsatzlich wird mit dem neuen Bebauungsplan fir die Bestandsgrundstlicke eine per-
spektivische Nachverdichtung im Sinne einer Angebotsplanung ermoglicht.

m halt fest, dass im Rahmen des sog. § 13 a Verfahrens mit Blick auf die ge-
plante Mehrversieglung im Vergleich zur Bestandssituation ein Umweltbericht nicht erfor-
derlich ist. Dennoch werden alle relevanten Umweltbelange in die Abwagung eingestellt
und soweit erforderlich auch in den Fachgutachten aufgegriffen.

und Landschaftsplanung und der Vorhabentragerin stellt die wesentlichen In-
halte vor. Diese umfassen u. a. Realisierungsfristen, den Antell des offentlich geférderten
Mietwohnungsbaus, erforderliche Malinahmen fiir die ErschlieBung sowie die Ver- und
Entsorgung, Malinahmen zur Deckung des aus dem Vorhaben resultierenden Bedarfs an
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Hinsichtlich des zu schlieRenden stadtebaulichen Vertragis zwischen dem Fachamt Stadt-



Kindertagesbetreuung sowie die Gestaltung der Fassaden und die Qualifizierung der Frei-
anlagen. Des Weiteren werden im stadtebaulichen Vertrag Herstellungspflichten und ent-
sprechende Vertragsstrafen vereinbart.

* informiert abschlieBend, welche Fachgutachten im Zuge des Bebauungsplan-
vertanrens bislang erarbeitet wurden und im weiteren Verlauf noch erstellt werden mus-
sen. Darunter fallen insbesondere das Baumgutachten, ein Mobilitatskonzept, eine arten-
schutzfachliche Untersuchung, eine schalltechnische Untersuchung, eine brandschutz-
technische Stellungnahme, eine erschitterungstechnische Stellungnahme, eine Bau-
grunduntersuchung und ein Verschattungsscreening, die bereits im Entwurf vorliegen. In
Bearbeitung ist auRerdem ein Entwasserungsgutachten. Gegebenenfalls werde im weite-
ren Verlauf noch ein Energiefachplan erarbeitet.

- bedankt sich fiir die Aufmerksamkeit und tbergibt das Wort an ||l

Diskussionsrunde im Rahmen der 6ffentlichen Plandiskussion. Beriicksichtigt sind
die Beitrage der vor Ort anwesenden Offentlichkeit und per Chat und per E-Mail ein-
gegangene Beitrage, die im Rahmen der Veranstaltung behandelt wurden.

E danktH fir den inhaltlichen Gesamtiiberblick und seine
achlichen Erlauterungen und erkundigt sich zu Nachfragen und Hinweise aus dem Pub-

likum im Saal oder im Chat.

stellt die
rage, ob das im Westen des Plangebiets geplante Wohngebaude (Studierendenwohnen)

mit einer Hohe von 26 m U. NHN die westlich gelegene Bestandsbebauung Schleemer
Weg 42 verschatten wird. Schlielich ist das geplante Gebaude drei Meter héher als das
Bestandsgebaude.

F erldutert, dass die geplante Neubebauung 6stlich dieser Bestandsge-
aude projektiert sei, sodass keine gro3eren Auswirkungen auf die Besonnungssitu-
ation zu erwarten sind, insbesondere unter der Annahme, dass es sich bei der Be-
standsbebauung um durchgesteckte Wohnungen handelt. Auch die bestehenden
Béaume zwischen den beiden Gebduden werden einen gewissen Abstand sicherstel-
len, wobei diese bereits heute selbst einen Schatten werfen. Er weist darauf hin, dass
zwischen dem geplanten Neubau und dem Bestandswohnen ca. 30 m Abstand liegen
und damit negative Auswirkungen auf die Bestandsbebauung unbegriindet sind.

onkreten Verlauf der geplanten Tiefgarage, da im sudostlichen Bereich des Grundsticks

Schleemer Weg 42 bereits heute eine zunehmende Vernassung festzustellen ist. Die Ent-
wasserung des Grundstucks erfolgt derzeit in Richtung Sudosten, sodass weitere
Staunasse beflrchtet wird.

m erldutert den aktuellen Verlauf der Tiefgarage in Richtung Westen. Er
edankt sich fir die Hinweise und sichert zu, dass das Thema Entwéasserung und
mdogliche Auswirkungen auf das Grundstiick der WEG im weiteren Planungsverlauf
geprtift werden.

F erkundigt sich Uber den Chat zu der Larmsituation und fragt, ob es zwi-
schen der geplanten Wohnnutzung und dem Freibadbereich diesbeziglich zu Konflikten

kommen konnte.



m fiihrt aus, dass das Kombibad Béderland Billstedt eine seit Jahrzehnten
estehende und wertgeschétzte Einrichtung in den angrenzenden Quartieren darstellt
und diese als Larmquelle im vorliegenden Schallgutachten berticksichtigt worden ist.
Aus den Berechnungen geht hervor, dass hiernach kein Konflikt zu erwarten ist. Das
Gutachten wird im weiteren Verfahren in das Transparenzportal eingestellt.

I - 2 i probl-
matische Grundstucksentwasserung hin. Zum Zeitpunkt der Errichtung der westlich an-

grenzenden Bestandsbebauung in den 1960er Jahren ist ein kleiner Bach, der Uber das
in Rede stehende Plangebiet gefuhrt hat, verrohrt worden. Seit 2007/2008 gibt es Prob-
leme hinsichtlich des Wasserablaufs in diese Verrohrung und einer Vernassung auf dem
Grundstuck. Es wird beflurchtet, dass sich diese Situation durch die Neuplanung ver-
schlechtert.

F sichert zu, das Thema im weiteren Planungsverlauf priifen zu lassen.
patestens bei BaumalBnahmen und ErschlieBungsmallinahmen wiirden solche Siel-
bestdnde entdeckt werden. Zusétzlich miisste im Bauarchiv recherchiert werden.

F (Otto Wulff) duBert sich iiberrascht iiber den Hinweis zur bestehenden
ntwasserungsleitung der Nachbarn auf dem eigenen Firmengeldnde. Die Vorhaben-
trdgerin wird diesbeziiglich eine Priifung veranlassen und auf die Nachbarn zugehen.

erganzt, es habe dazu im Jahr 2008 bereits Gesprache mit der unteren Was-
serbehorde gegeben; Unterlagen dazu wird er dem Fachamt Stadt- und Landschaftspla-
nung zusenden.

* sichert zu, den Biirgern eine Riickmeldung zu geben, sobald das Thema
gepruft wurde.

erkundigt sich tGber den Chat, wie die ArchenholzstralRe das durch die Planung
entstehende Pkw-Aufkommen aufnehmen kann. Zudem erkundigt er sich Uber den ent-
stehenden Stellplatzbedarf.

m erldutert, dass nicht nur der ruhende Verkehr, sondern auch der neu ent-
stehende Verkehr gutachterlich betrachtet wurde. Mit dem StralBenquerschnitt im Be-
stand kénnen hiernach diese Verkehre aufgenommen werden. Stausituationen oder
verstopfte Strallen werden durch diese Mehrverkehre nicht erwartet. Aufgrund der
unterschiedlichen Spitzenzeiten ist eine relevante Verteilung des Verkehrsaufkom-
mens Uber den gesamten Tag zu erwarten.

H erkundigt sich, ob mit abnehmenden Verkehren, insbesondere mit Blick auf
ie Beschaftigten der Firma Otto Wulff zu rechnen ist. Zurzeit erlebt er eine sehr hohe
Verkehrsbelastung.

m (Otto Wulff) ergénzt, dass die Firma Otto Wulff durch MaRnahmen wie das
obticket, Car-Sharing oder Jobrad, usw. keine nennenswerte Steigerung des Pkw-
Verkehrs durch die Beschéftigten erwartet. Trotz Zunahme der Mitarbeiterzahlen ist
die Firma bemliht, auf unterschiedliche Weise den Autoverkehr zu reduzieren.

wiederholt, dass die angesprochenen Verkehre in der Prognose erfasst
worden sind. Es sollten sich hiernach weder Rlickstausituationen noch verstopfte
StralBen bilden. Der Schwerlastverkehr (des Bauhofs der Firma Otto Wulff) hétte da-
mals Probleme ausgelést, die durch die Verlagerung des Betriebshofes reduziert wer-
den konnten.



erkundigt sich Gber den Chat zum geplanten Wohnungsmix. Da ein Teil der

ohnungen als ,Mikroapartments“ ausgebildet werden soll, besteht die Sorge, dass die

Wohnungen als Renditeobjekte verwendet werden. Befurchtet wird auch, dass es dadurch

zu einer kurzen Verweildauer der Bewohnenden und mégliche Unruhe im Quartier kommt.

Kritisiert wird auRerdem die Ausrichtung auf einzelne Personen. Wohnraum fir Auszubil-

dende und Studenten kénne auch als Zwei-Zimmer-Wohnungen geplant werden und sei
dann lebenswerter.

M antwortet, dass es sich bei den Wohnungen fiir Studierende und Auszu-
ildende nicht um die klassischen Mikroapartments als reine Renditeobjekte handele.
Es geht stattdessen darum, glinstige Wohnangebote fiir eben diese Zielgruppe zu
schaffen.

ergénzt, dass die geplante Wohnbebauung im Eigentum der Firma Ofto

ulft bleiben wird. Das Studierendenhaus soll in erster Linie Auszubildende der Firma

beherbergen und wird intensiv durch Otto Wulff betreut. Die Studierendenwohnungen
werden zudem 6bffentlich geférdert; es sind Mieten von rund 300 € zu erwarten.

weist Uber den Chat darauf hin, dass in der Archenholzstrale haufig Staus
entstehen, insbesondere durch falsch auf der Stralle parkende Autos und erkundigt sich,
ob dies im Mobilitatskonzept zum Bebauungsplan bericksichtigt ist.

” weist auf die Beteiligung der zustandigen Verkehrsdirektion und der ért-
ichen Polizei hin und auf die grundsétzlich erforderliche Ahndung von Falschparkern.
Im Zweifelsfall muss von den zusténdigen Dienststellen reagiert werden. Durch die
Planung selbst wird die Situation vor Ort nicht verschlimmert. Die negativen Auswir-
kungen ergeben sich zurzeit daraus, dass sich leider nicht alle Verkehrsteilnehmende
an die Verkehrsregeln halten.

erkundigt sich Uber den Chat zu den zu erwartenden Baustellenverkehren
wahrend der Bauphase und ob der Schleemer Weg, der schon zu Spitzenzeiten sehr vor-
belastet ist, temporar als Einbahnstralte eingerichtet werden kann.

F antwortet, dass im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auch An-
orderungen an das Baustellenmanagement gestellt werden.

_ ergénzt, dass mehrere Bauabschnitte mit unterschiedlichen Realisie-
rungszeitraumen geplant sind. Zudem wird der Baustellenverkehr entsprechend (iber
ein Baustellenkonzept vorab geplant.

berichtet, dass bei Bus-Begegnungsverkehren (Metrobus 23) Konfliktsituatio-
nen in der Archenholzstralle entstehen. Zudem erkundigt er sich, ob Uber die 6ffentlich
geforderten Studierendenwohnungen hinaus weitere 6ffentlich geférderte Wohnungen ge-
plant sind. Er erkundigt sich zudem nach der Zielgruppe fir die in Rede stehenden weite-
ren offentlich geférderten Wohnungen.

m stellt dar, dass der genaue Anteil der 6ffentlich geférderten Wohnungen
noch abgestimmt wird. Es kénnen aber durchaus weitere geférderte Mietwohnungen
im Plangebiet entstehen. Auch andere Mitarbeitende des Unternehmens verfligen
tber einen Wohnberechtigungsschein. Fiir diese Mitarbeitende soll ebenfalls ein An-
gebot geschaffen werden. Zuerst hatten die Mitarbeitende Zugriff auf die Wohnungen,
im zweiten Schritt kbnnen sich aber auch andere Personen bewerben.

weist zudem darauf hin, dass bereits sehr viele geférderte Wohnungen in der
mgebung vorhanden sind und keine weiteren geférderte Wohnungen im Plangebiet



erforderlich sind. Zudem erkundigt er sich, warum keine Ein- und Zweifamilienhauser ge-
plant sind.

q weist darauf hin, dass bis zu 60 % der Hamburger Biirgerinnen und Biir-
ger eine Berechtigung zum Bezug &ffentlich geférderter Wohnungen haben und ein
entsprechend hoher Bedarf besteht. Da die geplanten Wohnungen im Eigentum der
Firma Otto WAuIff bleiben, ist von einem guten Bestands- und Facilitymanagement
auszugehen. Auch das éstlich gelegene Neubaugebiet mit 6ffentlich geférderten Miet-
wohnungen funktioniert ohne Einschrédnkungen und hat eine hohe Qualitét. Es han-
delt sich vielmehr um sehr begehrte Wohnungen. Mit Blick auf den Standort werden
ganz bewusst — wie bereits ausgefiihrt - keine Ein- und Zweifamilienhduser geplant.

3. Ausblick zum weiteren Planungs-Prozess

H erlautert den weiteren Planungs-Prozess. In den nachsten Monaten erfolgt
le Ausarbeitung der Bebauungsplan-Unterlagen und deren Versendung an die TOB.
Wichtig ist insbesondere der anschlieRende Arbeitskreis |, bei dem alle Behdrden und
TOB zusammenkommen und die Planungsinhalte erdrtern. Das Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung verfolgt die TOB-Beteiligung noch in diesem Jahr und ebenso die
Ausarbeitung des stadtebaulichen Vertrages. Hiernach wird die Offentlichkeitsbeteiligung
(ehemals Offentliche Auslegung) verfolgt. Die Unterlagen, bestehend aus der Planzeich-
nung, der Verordnung und der Begrindung. Diese werden dann insgesamt vier Wochen
lang im Internet verdffentlicht und zusatzlich im Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
offentlich ausgelegt. AnschlieRend ist zu prifen, ob ein Arbeitskreis Il zur Erérterung még-
licherweise eingegangener Stellungnahmen erforderlich wird. Ziel seines Fachamtes ist
es, so schnell wie mdglich die Vorweggenehmigungsreife zu erreichen. Auf dieser Basis
kann dann die Fa. Otto Wulff die Bauantrage beim Fachamt Bauprifung einreichen.

H bedankt sich bei [l fir die umfassenden und detaillierten
inweise und Antworten zu den Fragen. Er bedankt sich aulerdem fir die Fragen und
Anregungen der Birgerinnen und Birger, die in das Protokoll einflieRen werden. Im Rah-

men einer Nachlese zur OPD wird in einer der néchsten ffentlichen Sitzungen des Stadt-
planungsausschusses die heutige Veranstaltung aufgegriffen.

F verabschiedet alle Anwesenden digital zugeschalteten und schlief3t die
eranstaltung um 21:30 Uhr.

Fir das Protokoll

I - Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Anlagen

Prasentationsfolien

10



Von:

An:

Betreff: [EXTERN] RW-Einleitmenge B-Plan-Entwurf Billstedt 117 -
Datum: Freitag, 19. Juli 2024 11:59:43

Anlagen: image002.jpg

Im. -pn

Sehr geehrte ||

ich bin mir nicht ganz sicher, ob Ihnen die Vorgaben der Wasserwirtschaft fur die zukiinftige RW-Ableitung in das 6ffentlich
Sielnetz der HSE vorliegen. Daher mochte ich Sie rechtzeitig informieren, bitte berlcksichtigen Sie dies in Ihrer Bearbeitung.
Laut Stellungnahme der HSE vom 07.04.2022 kann das Sielnetz rein rohrhydraulisch gesehen eine max. RW-Menge von 111
I/s von der Planflache ilbernehmen. Die Wasserbehorde hat aber viel strengere Vorgabe erteilt, zu dann fir das Verfahren

mafRgebend ist, siehe Mail unten.

D.h. es geht um eine Planflache mit einer FlachengréRe von 2,2 ha und max. RW-Einleitmengenbegrenzung von 5 I/(s*ha).
Damit ergibt sich eine max. RW-Einleitmenge in das 6ffentliche Sielnetz der HSE von 11 I/s. Diese Wassermenge bezieht sich

auf das gesamte Gelande mit allen Flachen (StraRen, Privat, u.s.w.).

Mit freundlichen GriRen

Infrastrukturkoordination und ErschlieBungen — E2
HAMBURG WASSER

Billhorner Deich 2, 20539 Hamburg

relefon: I
v

HAMBURGWASSER
=

l___|

Hamburger Wasserwerke GmbH und Hamburger Stadtentwasserung A6R, Billhorner Deich 2, 20539 Hamburg
Aufsichtsratsvorsitzender: Staatsrat Wolfgang Michael Pollmann, Geschéaftsflihrung: Ingo Hannemann, Gesine Strohmeyer
Sitz: Hamburg, Handelsregister Amtsgericht Hamburg HRB 2356 (gilt fiir das Unternehmen Hamburger Wasserwerke GmbH)

Unsere Datenschutz-Informationen finden Sie unter folgendem Link.
von: I
Gesendet: Donnerstag, 18. Juli 2024 10:05

An:

Betreff: AW: RW-Einleitmenge B-Plan-Entwurf Billstedt 117 -

ot I

fir den Schleemer Bach liegt die Einleitmengenbegrenzung bei 5 |/s*ha.

Freundliche GriRe

Abschnitt Wasserbehorde
Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt Management des offentlichen Raumes
Raum C6.228, Caffamacherreihe 1-3, 20355 Hamburg

el I - -

vor: I

Gesendet: Donnerstag, 11. Juli 2024 15:41
An: Wasserbehorde (Hamburg-Mitte) <w rbehoer hamburg-mitte.hamburg.de>
Betreff: [EXTERN] WG: RW-Einleitmenge B-Plan-Entwurf Billstedt 117 -

Hallo, kleine Korrektur meiner Mail unten, die Flache ist nicht 1,1 ha sondern etwa 2,2 ha grol3, siehe Anfrage unten.



Mit freundlichen GriRen
Infrastrukturkoordination und ErschlieBungen — E2
HAMBURG WASSER

Billhorner Deich 2, 20539 Hamburg

retefon: I
o

2]

Hamburger Wasserwerke GmbH und Hamburger Stadtentwasserung ASR, Billhorner Deich 2, 20539 Hamburg
Aufsichtsratsvorsitzender: Staatsrat Wolfgang Michael Pollmann, Geschéaftsfiihrung: Ingo Hannemann, Gesine Strohmeyer
Sitz: Hamburg, Handelsregister Amtsgericht Hamburg HRB 2356 (gilt fiir das Unternehmen Hamburger Wasserwerke GmbH)

Unsere Datenschutz-Informationen finden Sie unter folgendem Link.

vor: I

Gesendet: Donnerstag, 11. Juli 2024 15:28
An: Wasserbehorde (Hamburg-Mitte) <wasserbehoerde @hamburg-mitte.hamburg.de>
Betreff: RW-Einleitmenge B-Plan-Entwurf Billstedt 117 -

Hallo Kollegen,

mit der Bitte um Uberpriifung, ob fiir 1,1 ha groRe Planfliche eine RW- Einleitmenge ausgesprochen werden muss. Der
Vorfluter vom HSE-Siel ist Schleemer Bach, in unserer Stellungnahme zur Grobabstimmung hatten wir (HSE) eine
Mengenbegrenzung von 111 |/s ausgesprochen, mit einem Verweis auf mogliche und dann maRgebende
Mengenbegrenzung der Wasserwirtschaft. Diese ist mir aber nicht bekannt, daher wiirde ich gerne dies hiermit abstimmen.
Der B-Plan wird aktuell 6ffentlich diskutiert..., siehe unten

Mit freundlichen GriRen

Infrastrukturkoordination und ErschlieBungen — E2
HAMBURG WASSER

Billhorner Deich 2, 20539 Hamburg

relefon: I
o

Von: Bauleitplanung-online <bauleitplanung-online@hamburgwasser.de>

Gesendet: Donnerstag, 11. Juli 2024 15:22

An:

Betreff: WG: Offentliche Plandiskussion B-Plan-Entwurf Billstedt 117 - Mitteilung an Fachressorts der FHH

vor: I

Gesendet: Donnerstag, 11. Juli 2024 14:19
An: Bezirksamtsleitung <bezirksamtsleitung@hamburg-mitte.hambur. .de>;_

... |
I © <sscstelle (Hamburg-Mitte) <pressestelle@hamburg-mitte.hamburg.de>; Dezernat 4 (Hamburg-
Mitte) <dezernatd@hamburg-mitte.hamburg.de>; Grundsicherung und Soziales (Hamburg-Mitte) <sozialamt-hamburg-
mitte@hamburg-mitte.hamburg.de>; mrbplan <mrbplan@hamburg-mitte.hamburg.de>; BP-Verfahren-SL (Hamburg-Mitte)
<bp-verfahren-sl@hamburg-mitte.hamburg.de>; Umweltschutz Mitte <umweltschutzmitte@hamburg-mitte.hamburg.de>;
Bauleitplanung-BezirklicherSportstattenbau (Hamburg-Mitte) <bauleitplanung-bezirklichersportstaettenbau@hamburg-
mitte.hamburg.de>; Wirtschaftsférderung (Hamburg-Mitte) <wirtschaftsfoerderung@hamburg-mitte.hamburg.de>;
Klimaschutz (Hamburg-Mitte) <klimaschutz@hamburg-mitte.hamburg.de>; Sozialraummanagement (Hamburg-Mitte)

<sozialraummanagement@hamburg—mitte.hamburg.de>;_



BauleitplanungOnlineSKPL <bauleitplanungonlineskpl@sk.hamburg.de>; WSB (BSW) <wsb@bsw.hamburg.de>; LP
<lp@bsw.hamburg.de>; LP 3 <|p3@bsw.hamburg.de>; ABH21-Funktionspostfach <abh?21-
funktionspostfach@bsw.hamburg.de>; Bauleitplanung-WoK <bauleitplanung-wok@bsw.hamburg.de>; || | | | | GcNNzN
_Bauleitplanung—NGEl <bauleitplanung-ngel@bukea.hamburg.de>;
Bauleitplanung-NGE3 <bauleitplanung-nge3@bukea.hamburg.de> ||| | | |  GNEE

_Kita-FIéchensicherung <kita-flaechensicherung@soziales.hamburg.de>;

Planungsbegleitung (LIG) <planungsbegleitung@lig.hamburg.de>; Bodendenkmalpflege <bodendenkmalpflege @amh.de>;
POL-vd52 <vd52 @polizei.hamburg.de>; POL-kriminalberatung <kriminalberatun lizei.hamburg. >;_
I - < itp/anung-V2 (BJV) <bauleitplanung-bgv-v2 @justiz.hamburg.de>; BWFGB
BezAbstDurchfG <bwfgh_bezabstdurchfg@bwfgb.hamburg.de>; ||| G
sov-schulimmobilien@hgv.hamburg.de; LSBG Fachbereich G4 <Isbgfachbereichgd @|sbg.hamburg.de>; Bauleitplanung-
online <bauleitplanung-online@hamburgwasser.de>; Bauleitplanung-VE3 (BVM) <bauleitplanung-ve3@bvm.hamburg.de>;
EF2-Bauleitplanung <ef2-bauleitplanung@bwi.hamburg.de>

..
I = - . Lancischaltsplanung (Hamburg-Mite

<stadtplanung@hamburg-mitte.hamburg.de>
Betreff: Offentliche Plandiskussion B-Plan-Entwurf Billstedt 117 - Mitteilung an Fachressorts der FHH

[EXTERNE-EMALIL] Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte vermeiden Sie es, unbekannte Anhénge oder
externe Links zu 6ffnen.

Sehr geehrte Damen,
sehr geehrte Herren,

hiermit mochte ich Sie im Namen des Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung des Bezirksamtes Hamburg-
Mitte Uber die folgende Veranstaltung informieren:

Offentliche Plandiskussion zum Entwurf des Bebauungsplans
Billstedt 117 ,,Arbeiten und neues Wohnen an der ArchenholzstraBe*

Der Stadtplanungsausschuss der Bezirksversammlung Hamburg-Mitte und das Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung fiihren am Donnerstag, dem 25. Juli 2024, ab 19:30 Uhr, im Sitzungssaal der
Bezirksversammlung Hamburg-Mitte, 11. OG, Eingang uiber die Kaiser-Wilhelm StrafRe 20, 20355
Hamburg, eine 6ffentliche Plandiskussion zum Bebauungsplan-Entwurf Billstedt 117 mit 6ffentlicher
Unterrichtung und Erorterung gemaf Paragraph 3 Absatz 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) durch.

Eine Anmeldung ist nicht erforderlich. Die Veranstaltung wird parallel iiber eine Ubertragung im Livestream
unterstitzt. Der Zugang zum Livestream sowie weiteres Anschauungsmaterial wird spétestens ab
Dienstag, 23. Juli 2024 auf www.hamburg. laene-im-verfahren/ (unter Billstedt 117) und auf der
Internetseite des Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung eingestellt.

Das Plangebiet liegt in zentraler Lage im Stadtteil Billstedt stidlich der ArchenholzstraRe. Das ca. 2,2 ha
grolRe Plangebiet umfasst die Flachen des Betriebsgeldndes der Firma Otto Wulff Bauunternehmung, auf
denen eine stadtebauliche Neuordnung mit erweiterter Bironutzung und neuem Wohnen mit insgesamt
ca. 165 Wohneinheiten verfolgt wird.

Das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung schafft mit dem Bebauungsplan-Entwurf Billstedt 117 die
planungsrechtliche Voraussetzung zur Realisierung dieses Vorhabens.

Der Bebauungsplan des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung wird als projektbezogener Angebotsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung und Umweltbericht durchgefiihrt.

Auskiinfte hierzu erteilt das Bezirksamt Hamburg-Mitte — Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung — unter der
Rufnummer +49 40 428 54-3380.

Nahere Informationen zum Bebauungsplanverfahren Billstedt 117 finden Sie zudem auf unserer Webseite unter
www.hamburg.de/go/bplaene-im-verfahren/ (B-Plan-Verfahren Billstedt 117).



Fir Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifzen

(Bebauungsplanung)

Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Mitte

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Caffamacherreihe 1-3, 20355 Hamburg

Tel.:
E-Fax
E-Mail

Web: www.hamburg.de/mitte
Instagram: @bezirksamt.hamburgmitte

Unsere Datenschutzerklarung sowie die allgemeinen Informationen nach den Art. 12-14 der Datenschutzgrundverordnung finden Sie unter:
www.hamburg.de/mitte/datenschutzerklaerungen.

Familiensiegel_RGB

(2]



Von:

An:

Cc:

Betreff: [EXTERN] Offentliche Plandiskussion B-Planentwurf 117 am 25.07.2024
Datum: Sonntag, 28. Juli 2024 19:16:20

Anlagen: Entwasserungsgraben.pdf

Sehr geehrte

vielen Dank fiir die gute Vorbereitung der Veranstaltung sowie fiir die
Transparenz des Planungsvorhabens. Zur Problematik der Verndssung im
stidostlichen Bereich unseres Grundstiickes erhalten Sie heute den
Schriftverkehr, welcher in den Jahren 2008f zwischen unserer
Eigentlimergemeinschaft und der Unteren Wasserbehorde,
Bezirksamt HH-Mitte sowie der Fa. Otto Wulff gefiihrt wurde. Auf der
Veranstaltung am 25.07. hatte (ebenfalls langjéhriger
Verwaltungsbeirat und "Zeitzeuge") den Sachverhalt bereits miindlich
erlautert. Wir wiinschen eine Abhilfe der jetzigen Situation und
beflirchten ggfs. eine weitere Verschlechterung der Entwésserung im
beschriebenen Bereich durch das Bauvorhaben.

cc.- I N

Freudliche Griifie

ﬁ

Tel.:




Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Mitte

Bezirksamt Hamburg-Mitte, Postiach 10 22 20, O - 20015 Hamburg Dezemat Wirtschail, Bauen und Umwelt
Fachamt Management des affertiichen Raumes
Varwaltung

MMR 13 - Wasserbehorde -

An

Kiosterwali 8

D 20085 Hamburg
Telefon

Tokelax

M/MR 131
Anspr
amatl

Hamburg, 22.02.2008

Sehr geenrier _

ich habe noch einen alten Plan ev. S50er Jahren gefunden, auf dem ein Gewadsser vermerkt ist, das
zwischenzeitlich verrohrt wurda. Der Graben verlief ber das Gelande der heutigen Siediung und der
Firma Wulff. Der in Frage kommende Graben ist blau angelegt.

Uber die Grabenverrohrung gibt es leider keine weiteren Unterlagen. ich hoffe jedoch, dass dieser
Plan eine Hilfe ist.
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Von:

A

Gesendet: i, Marz 81

Einfiigen:  Akiennotiz vom 31.doc

Betreff: Unser Gesprach vom 27.3.
Sehr geehrter

wie besprochen, ais Anlage eine Aktennotiz von haute
mit dem aktuellen Stand der Sachlage.

Mit freundiichen GriRen

g

]
et

te 1l von 1



Akteanotiz vom 31.03.2068

Betr. Wohngemeinschaft Schieemer Weg/Archenholzsir.
Regenwasser-Ablaaf, Uberschwemmung unserer Keller

Anfang der 70er Jahre wurde unser Nachbargrundstiick von der Firma
Wulff gekauft und als Lagerplatz eingerichtet. Das Grundstiick gehdrte
vorher einer * Auf unserem Grundstiick existierte vor
Baubeginn unserer Hiluser cin Wassergrahen, der in den Schieemer Bach
{iber das Grundstiick ichtung Badeansialt) abflob.

Iip Rahmen der Bebauung unseres Grundstiicks wurde der Wasser-
graben auf unserer Seite verrchrt. Das gleiche hat die Firma Wulff

auf seinem erworbenen Grundstiick vorgenommen. Baupiiine hierfiir
solien, lant Aussage von irma Wulff, jedoch nicht
bestehen. Auf jeden Fall wurde auf das Anlegen eines Revisionsschachtes
an der Grenze zu unserem Grundstiick verzichtet,

Fakt ist, dass das Regenwasser auf unserer Seite zunfichst nicht richtig
ablaufen konnte und jetzt seit ca. Mitte Dezember 2607 gar nicht abliuft.
Durch das Fehlen eines Revisionsschachtes wird die Suche nach ¢inem
Defekt oder einer Verstopfung natiirlich erheblich erschwert.

Im Rahmen der Ursachenfindung haben wir uns auch mit der Firma
Wulif in Verbindung gesetzt und um Mithilfe gebeten.

Manr hat dort einen Kamerawagen cingesetzt und festgestelit, dass in
dem Abflussrobr der Firma Wulff ein Betonteil vorhanden ist, Die
Kamera kann aus diesems Grund nicht weiter in das Rohr eingefabre
werden. h

at mich daraufhin 2u einem Gesprich eingeladen, welches
am 27.03.08 stattfand. In diesem Gespriich hat mirlF mitgeteilt,

dassm entschieden hiitte, das Rehr vollig zu schlieflen
und T Angeiegenheit nicht mehr mitwirken zu wollen.
Fiir uns ist das vollig unverstindlich; denn wir haben bei Waulff,

eigentlich immer grofe Kooperations-Bereitschaft zwischen Nachbarn
feststellen kdnaen. ’

Bei einem Anruf bei der Behorde (Stadt-Entwiisserung) habe ich erfahren,
dass einem ,0ben-Hegenden® Grundstiick das Wasser auf keinen Fall
abgesperrt werden darf und der Ablauf unbedingt gewihrieistet werden
mub. Ieh hahe versucht, dieses telefonisch mitzuieilen, jedoch
ohne Erfolg, da nach Abwesenheit von kein Riickruf erfoigte.
Wir werden erneut Kontakt zur Behirde avfachmen, mit der Bitte, sich
fiir uns einzusetzen.

CC: Akte, - Stadt-Entwiisserung, Wuolfl/Geschiftsfiihrung
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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Mitte ST

Bezirksamt Hamburg-Mitte, Postfach 10 22 20, D - 20015 Hamburg Dezernat Wirtschaft, Bauen und Urweit
Fachamt Management des éffentlichen Raumss
Verwaitung

i MR 13 - Wasserbehiirde -
An

Kostervall 8

D -20095 Hambu
Telefax

MMAIR 131

Ansprachgeriner.
srmail]

Hamburg, 24.04.2008

Sehr geehrter _

ich habe die Fa. Wulff angeschrieben,

Briefkopie liegt be.

mit freundlichen Grilken
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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Mitte

Bezirksamt Hamburg-Mitte, Postfach 10 22 20, D - 20015 Hamburg Dezemat Wirtschaft, Bauen und t{mwelt
Fachamt Management des sffentlichen Raumes
o Verwaltung
/4 M/MR 13 - Wasserbehérde -

_ < Kiostervall 8
An die o D - 20085 Harmburg

KOS Wiilif Grundstiicksverwaltung GmbH & Ui

g Telefa
Co. KG MIMR 131

e o
22117 Hamburg =

Hamburg, 24.04.2008

Sehr geehrie Damen und Herren,

auf dem im anliegenden Lageplan befindet sich ein heute auf dem Flurstiick 3782 Gemarkung
Schiffbek vemrohrtes Gewasser. Dieses verrohrie Gewasser entwissert noch Teile des Flurstiicks

857. Am 27.03.08 hat mit thnen und || 2in Gesprach tber das verrohite Gewasser
stattgefunden.

Wir teilen thnen mit, dass die Rohrleitung nicht verschicssen werden darf, da sonst die Vorflut fiir das
Flurstiicks 857 nicht sichergestelit ist und es dort zu wasserwirtschaftlichen Missstanden kommt.
Fur Rucksprachen stehe ich thnen geme zur Verfiigung.

mit freundlichen Grilken

Aniage: Lageplan der urspringlichen Entwasserung



KO Wulff
Gromd: i cksverwalivn:
GmbH & €Cu. KG

Archenholzstralle 42
22117 Hamburg
Telefon: 040/ 736240

EBigentimergemeinschait i
o = i Telefax: 040/73312 31

Schieemer Wei 34 - 50

Schleemer Weg 42 ¢
22117 Hamburg

29.04.2008

Entwisserung Ihres Grundstiicks Schicemer Weg 34 — 50, 22117 Hamburg

Set goctrtr [N

weder wurde seinerzeit zugunsten Ihrer Eigentiimergemeinschaft filr Thre Grundstiicks-
cntwésserung in unserem Grundbuch eine Grunddienstbarkeit eingetragen noch findet
sich im Baulastenverzeichnis ein entsprechender Hinweis. Ein offentliches Recht ist
uns diesbeziiglich ebenfalls nicht bekannt.

Sie haben uns klar gemacht, dass Sie eine Kosteniibernahme der.Kanaluntersuchung
ablehnen, obwoh! wir diese seinerzeit nur auf Ihre Bitle hin vornahmen. Fiir uns be-
stand Gberhaupt kein Handlungsbedarf. Nur im Hinblick auf eine gute Nachbarschaft
haben wir uns bereit erkldrt, die Untersuchung von unserem Gnmdstiick aus vor-
nehmen zu lassen.

Wir betrachten die Angelegenheit als erledigt. Unsererseits werden keine weiteren
Mafinahmen in dic Wege geleitet. Die Entwisserung Thres Grundstiicks fillt nicht in
unserem Zustandighkeitsbereich.

Mit freundlichen Griilen

Kommanditgeselischalt mit Sitz in Hamburg, AG Homburg HRA 98084 - Pers. haft. Ges.: KOS Wulff Grundsticks-
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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Mitte

Bezirksamt Hamburg-Mitle, Postfach 10 22 20, D - 20015 Hamburg Dezemat Wirtschafl, Bauen und Umwelt
Fachamt Management des Offentlichen Raumes
Verwaliung
M/MR 13 - Wasserbehdrde -
H Klosterwall 8

An die D - 20085 _Hambur

KOS Wulff Grundstiicksverwaltung GmbH & }:i‘:‘;gx’_

Co. KG MIMR 131

Archenhoizsiralle 42 gm’ Siiner

22117 Hamburg

Hamburg, 02.02.2008

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Schreiben vom 24.04.2008 und 23.09.2008 wurde lhnen mitgeteilt, dass die Verrohrung
unter ihrem Grundstiick 3792 funktionstiichtig erhaiten bleiben muss, da sonst die Vorflut des
Grundstiicks 857 nicht gewahrieistet ist.

Eine Untersuchung der Entwasserungsieitung durch die Grundeigentimergemeinschaft ergab, dass
kurz hinter der Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 3792 die Leitung nicht mehr durchgéngig ist, so das
dass Niederschlagswasser nicht ungehindert abgefiihrt werden kann und zum Rickstau ggf.
Vernassungen auf dem Flurstiick 857 fihri.

Nach hier vorhandenem Unterlagen verlief (ber die betreffenden Flurstiicke ein Gewésser, dass jetzt
verrohrt ist. Der Zeitpunkt der Verrchrung ist heute nicht mehr nachzuvollziehen.

Eine wasserrechtliche Genehmigung wurde seinerzeit nicht erteilt. Eine Grunddienstbarkeit oder
Baulast ist in den hier bekannten Unterlagen ebenfaiis nicht eingetragen worden.

= Die Entwésserungsleitungen auf dem Flurstlick 857 werden von der Grundeigentimergemeinschaft
unterhalten.

Nach § 38 und § 3¢ Hamburgisches Wassergesetz (HWaG) in der Fassung vom 29.03.2005
Hamburgisches Gesetzt und Verordnungsbiatt (HmbGVBI 8. 97) zuietzt gednderi am 14. Dezember
2007 (HmbGVBI. S. 501) haben die Anlieger die Gewéasser zu unterhalien, auch wenn es auf der
gesamten Lange verrohrt wurde.

Sie werden nochmals aufgefordert die Rohrleitung ordnungsgeman zu unter- und die
Funktionstlichtigksit zu erhaiten, so dass das Wasser der Oberlieger schadfrei abflieBen kann.

Sollten Sie dieser Aufforderung nicht bis zum 15.05.2009 nachkommen, kann die Wasserbehtrde
weitere MaRnahmen gegen Sie einleiten.

Fir Ricksprachen stehe ich unter der oben genannten Telefonnummer gerne zur Verfiigung.

_Sprecher der Grundeigentimergemeinschaft erhalt eine Kopie dieses Schreibens.



Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Beschsid kann innerhalb sines Monats nach Bekannigabe bei der
im Briefkopf genannien Dienststelle schriftlich oder zur Niederschrift Widerspruch
erhoben werden.

mit freundlichen GriiRen

—
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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksami Hamburg-Mitie

Bezirksamt Hamburg-Riitte, Pestiach 10 22 20, D - 20015 Hamburg Dezemat Wirtschaft, Bauen“und U‘mwett
Fachamt Management des Sffentlichen Raumes
Verwaltung
MIMR 13 - Wasserbehdrde -
. ) Kiosterwall 8

An die D - 20095 H

KOS Wulff Grundstiicksverwaltung GmbH & ;;;g;g;h

Co. KG MMR 131

i i e il —

22417 Hamburg !

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Schreiben vom 24.04.2008 wurde hnen mifgeteilt, dass die Verrchrung unter ihrem
Grundstiick 3792 funktionstichtig erhaiten bieiben muss, da sonst die Vorflut des Grundstiicks 857
nicht gewahrieistet ist.

Eine Untersuchung des Entwasserungssystems auf dem Flurstick 857 ergab nach Aussage des
Grundeigentimers, dass sich hier dis Entwisserungsleitungen in einem funktionstiichtigen Zustand
befinden.

Eine weilere Untersuchung der Entwasserungsieitung ergab, dass die Leitung kurz hinter der
Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 3792 blockiert ist, so das dass Niederschlagswasser nicht
ungehindert abgefiihrt werden kann und zum Riickstau ggf. Verndssungen auf dem Flurstlick 857
flhrt.

Seitens der Wasserbehorde wird dringend geraten, die betreffende Leitung zu (iberpriifen und falls
erforderlich in Stand zu setzen.

Uber den genauen Leitungsveriauf im Bereich der betreffenden Flurstlicksgrenzen kdnnen Sie auch

Fir Ricksprachen stehe ich unter der oben genannten Telefonnummer gerne zur Verfligung.

-erhélt eine Kopie dieses Schreibens.

mit freundiichen Griiken

Anlage: Lageplan der urspriinglichen Entwéisserung (701 11.¢ Lo



Von:
An:
Betreff:

[EXTERN] Offentliche Plandiskussion zum Bebauungsplan-Entwurf Billstedt 117 ,Arbeiten und neues
Wohnen an der ArchenholzstraBe™

Datum: Donnerstag, 25. Juli 2024 17:09:44

Sehr geenhrt<ji N

bei der Durchsicht der Unterlagen sind mir spontan einige Fragen gekommen:

1) Tut es Not, die Flache so eng zu bebauen? Ein Block weniger wiirde nicht den "70iger Jahre
Charme" haben und das soziale Miteinanderer leichtern, wenn man nicht so eng aufeinanander
hockt.

2) Wie soll die ArchenholzstraBBe, die jetzt schon (zu StoBzeiten) sehr stark befahren wird, den
zusatzlichen Verkehr aufnehmen? Die Nutzung nur durch Mitarbeitende der Firma Wullf ist ja
wohl eher Wunschdenken. Wie soll die Verkehrssicherheit z.B. der Grundschliler verbessert
werden?

3) Ich vermisse getrennte Rad-und FuBwege in der Planung, z.B. beim Privatzugang zum
Schleemer Park Richtung Schleemer Briicke. Es kommt bspw. auf dem Weg entlang der
Bahngleise Richtung Billstedt und rund ums Schwimmbad auf den Parkwegen bereits jetzt
haufig zu Konflikten zwischen FuBgangern und Rad-/Rollerfahrern, die wenig bis gar keine
Ricksicht nehmen.

4) Bei anderen Nachverdichtungen wurde das Thema Parkplatze politisch gewollt ja sehr
stiefmutterlich behandelt. Mittlerweile hat sich wohl die Erkenntnis durchgesetzt, daB die
zuziehenden Uberwiegend nicht zu FuB, mit dem Fahrrad oder Leihwagen kommen. In der
Realitat hat sich die Anzahl der Pkw stark erhdht. Da zusatzlich sehr viele Mitarbeitende der Fa.
Wullf mit dem Auto zur Arbeit kommen, diirfte es auch hier eine Diskrepanz zwischen Angebot
und Bedarf zu Lasten der bisherigen Anwohner geben.

5) Wie werden die Emissionen, insbesondere Larm, wahrend und nach der Bauphase minimiert?
Die Luftungsanlage des OW Blroneubaus ist phasenweise ziemlich laut!

Schade, daB die Diskussion nicht vor Ort in Billstedt stattfindet!

Mit freundlichen GriiBen



Von: —
An: Stadt- und Landschaftsplanung (Hamburg-Mitte)

Betreff: [EXTERN] Arbeiten und Neues Wohnen an der Archenholzstrae
Datum: Donnerstag, 25. Juli 2024 16:27:05

Sehr geehrte Damen und Herren,
iiber die Plakataushénge habe ich von der Planung erfahren.
Mein Mann und ich sind Anwohner der ArchenholzstraBe-

Wir begriilen es ausdriicklich, dass auf dem Geldnde Wohnungen fiir Familien und junge Menschen gebaut
werden. Und wir begriifien es, dass die schweren Baufahrzeuge zukiinftig nicht mehr in der Strafle unterwegs
sein werden.

Wir wiirden jedoch gerne wissen, wie Sie sich die Verkehrsplanung vorstellen. Die Archenholzstralle ist zwar
verkehrsberuhigt, es hilt sich jedoch niemand daran. Sie ist komplett zugeparkt mit privaten Pkw und mit
gewerblichen Transportern sowie am Wochenende sehr hdufig mit grolen Lkw. Dreimal tdglich rollt eine ganze
Karawane von Elterntaxis durch und hinzu kommen Pendler*innen, die die Straf3e als Schleichweg verwenden.
Im Sommer gibt es viel Autoverkehr zum Schwimmbad. Und dann natiirlich noch Linienbusse, Miillwagen etc.
(und wenn die sich begegnen, funktioniert wegen der wilden Parkerei ohnehin gar nichts mehr). Keine*r der
genannten hilt sich an Tempo 30 (vor allem nicht die Pendler), was die Strafle zu einem geféhrlichen Pflaster
macht. Viele Fahrradfahrer*innen trauen sich nicht, die Stra3e zu verwenden und fahren auf dem viel zu
schmalen FuBweg, der dazu noch haufig mit diesen unséglichen e-Rollern zugemiillt ist.

Wie stellen Sie sich also die Verkehrssituation vor? Wird der Verkehr auf dieser Strafle dann endlich mal
geregelt? Das Parken am Straflenrand untersagt? Die Roller dreimal tdglich entfernt? Das Tempo reduziert und
die Elterntaxis verboten? Was wird mit den Fahrzeugen der neuen Bewohner*innen, fiir die es zwar nach dem
Plan eine Tiefgarage geben wird, zu der die Leute ja aber auch hinfahren miissen?

Viele Griifle,



