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Zielsetzung



Zielsetzung
Veranlassung

Auf dem Grundstick von OTTO WULFF an der ArchenholzstralRe in
Hamburg ist eine stGdtebauliche Entwicklung geplant. Die Pla-
nungen umfassen eine Neugestaltung des Grundsttcks mit Wohn-
und Gewerbenutzung. Die Gewerbefldchen werden weiterhin durch
OTTO WULLF als Firmenzentrale genutzt. Insgesamt sind 166
Wohneinheiten, darunter auch rund 75 Mikroapartments far
Auszubildende, Studierende und Beschdftigte, geplant.

Um u.a. den Trends und Entwicklungen im MobilitGtsverhalten
Rechnung zu tragen, wird ein standortbezogenes MobilitGtskonzept
angestrebt, das den Umweltverbund, insbesondere den Rad- und
FuRverkehr, bewusst férdert.

Das vorliegende Dokument pruft die rdumlichen Standorteigen-
schaften, sowie die daraus resultierenden Bedarfe und Potenziale.
Folgende Aspekte der Mobilitdt werden dabei betrachtet: Lage im
Stadtgebiet und rdumliche Standorteigenschaften, Kfz-Erschlie-
Bung, OPNV-Erreichbarkeit sowie Radverkehrsanbindungen.

Daruber hinaus werden erste Ansétze fur ein multimodales
MobilitGtskonzept in Steckbriefform aufgezeigt. Im Ergebnis erfolgt
eine Zusammenfassung und eine Umsetzungsempfehlung.




Bausteine
Was ist geplant?

Am Standort werden
insgesamt 8.696 m? BGF
Burofl&che fur etwa 230
Beschdftigte, ggf. eine KiTA
mit zwei Gruppen auf ca.
250 m? BGF sowie 91
Wohnungen (6ffentlich
geférdert) und 75 Mikro-
apartments umgesetzt.

-~ [ sorogevoude

e
Wohngebdude

/
i ' X Mikroapartments

Bereich der Neuentwick-
lung, Rest Bestand

el o
Abb. 2: Planungen ArchenholzstraRe (Eigene Darstellung auf Grundlage von GHP 2025) /‘



Zielsetzung
Mobilitadtsentwicklung

in Billstedt

FUr einen Vergleich des
Modal Splits bietet sich am
besten die Ebene der
Stadtregionen an, da hier
die Rahmenbedingungen
am besten zum Projekt-
standort passen.

Das Projektgebiet befindet
sich im &uleren Ring, wo
der MIV-Anteil am Modal
Split 2022 bei 34 % liegt.
Gemadl den Zielsetzungen
der Stadt Hamburg sollte
der MIV-Anteil der
Bewohner:innen im Aueren
Ring bis 2030 auf ca. 22 %
sinken.

22% 25%

22%

25%

Hamburg Zielsetzung Hamburg AuRerer Ring Zielsetzung
Gesamtstadt Hamburg 2030 (Mobi Ham 2022) Archenholzstrale
(Mobi Ham 2022) (VEP/BMV 2020)

EMV BMOPNV © Fahrrad  zuFuR
Abb. 3: Zielsetzung Modal Split fur die ArchenholzstraRe (Eigene Darstellung auf Basis von Mobi Ham 2022)
Angenommene MIV-Anteile am Modal Split:
- Wohnen &KiTa: 25 % (Zielsetzung Modal Split AuRerer Ring von 22 % MIV-Anteil zzgl. Puffer)
- Mikroapartments: 15 % (geringer Pkw-Besitz und geringere Pkw-Nutzung)
- Biro: 30 % (hdherer MIV-Anteil aufgrund hoher Anzahl an Dienstfahrten mit dem Pkw (z.B.
Baustellenbesichtigungen)



02
Beurteilung der
verkehrlichen ErschlieRung



ErschlieRung
Bestandsverkehr

Zur Einschatzung der vor-
handenen Verkehrssituation
werden zundéchst Verkehrs-
mengendaten zum vorhan-
denen Fahrtenaufkommen
bendtigt. Hierzu wurde am
16.06.2020 im Zeitraum
zwischen 00:00 und 24:00
Uhr an der Anbindung zum
Projektgebiet / Archenholz-
stralRe eine Verkehrserheb-
ung durchgefuhrt. Damit
sind die Bestandsverkehre
bekannt.

Aufgrund des wegfallenden
Betriebshofs ist jedoch mit
einer Reduzierung der
Bestandsverkehre (insb. SV)
zu rechnen.

10
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Abb. 4: Ubersichtskate Anbindung Projektg

Geoportal Hamburg 2023)

ebiet igene Darellung auf Basis von  Abb. 5: Ubersicht Verkehrszaihlung Knotenpunkt ArchenholzstraRe
(Eigene Darstellung)

Anbindung des Projektgebietes Erhebungsergebnisse vom 16.06.2020

Im Folgenden werden alle Verkehre (Neu- und Bestandsverkehre) im Leistungsfahigkeitsnachweis
Uber eine Anbindung gefuhrt. Damit ist das Worst-Case-Szenario abgedeckt (keine
BerUcksichtigung der optionalen zweiten Anbindung).



Erschliellung
Verkehrsaufkommen
Neuplanung

Zur Einschatzung der ver-
kehrlichen Erschlieffung wird
nun das durch die geplante
Neubebauung erwartete
Verkehrsaufkommen sowie
das Fahrtenaufkommen der
vorhandenen Nutzungen
rechnerisch ermittelt und

einander gegenubergestellit.

Die Abschdatzung erfolgt
anhand des Programms
Ver_Bau: Abschatzung des
Verkehrsaufkommmens durch
Vorhaben der Bauleitpla-
nung (Bosserhoff, 2021)
sowie den Hinweisen zur
Schatzung des Verkehrsauf-
kommens nach Gebietsty-
pen der Forschungsgesell-
schaft far Strafden- und

Verkehrswesen (FGSV, 2006).

Bearbeitet

malg. L Anwe- Wegepro MIV- Besetzungs- Abminde- Fahrten/
geplante Nutzungen Einheit Ansatz
Menge senheit  Person Anteil grad [Pers./Kfz] rungsfaktor  Tag
Biiro 8.696 m?BGF 270
Beschdftigte: 1,0 Beschdftigter/35 m? BGF 0,7 4 030 1 1,0 190
Kunden: 1,0 Wege/Beschdftigtem 0,30 1] 10 68
Lieferverkehre: 0,05 Lkw-Fchrten/Beschdftigtem 10 12
Kita (optional) 30 Kinder 9
Beschdftigte: 0,2 Betreuer/Kind 0,9 25 025 1,1 1,0
Begleiter: 10 Begleiter/Kind 0,9 40 0,30 1,0 0,2 6
Wohnen 91 WE 1n7
Bewohner: 2,0 Bewohner/WE 35 025 15 10 106
Besucher: 0,10 Besucher/Fohrt 0,25 1.7 10 2
Lieferverkehre: 0,05 Lkw-Fahrten/Bewohner 10 9
Mikroappartments 75 Zimmer 33
Bewohner: 10 Bewohner/Zimmer 35 0,15 15 1,0 26
Besucher: 0,10 Besucher/Fahrt 1,0 3]
Lieferverkehre: 0,05 Lkw-Fahrten/Bewohner 10
Verkehrsaufkommen gesamt in Fahrten/ Tag (auf Zehner gerundet) 430

Tab. I: Verkehrsaufkommen der Neuplanung (Eigene Darstellung auf Basis Bosserhoff 2021)

Die zur Abschatzung des Verkehrsaufkommens getroffenen Annahmen zeigt die Tabelle.
Die Realisierung des Bauvorhabens fuhrt zu einem zusatzlichen Fahrtenaufkommen von
insgesamt rd. 430 Fahrten/ Tag. In den Spitzenstunden liegt dieses Fahrtenaufkommen am
Morgen bei rd. 49 Fahrten/ h und am Nachmittag bei rd. 37 Fahrten/ h.



Morgenspitze (07:00 - 08:00 Uhr)

ErschlieRun
9 Bestandsverkehrin Kfz [ h (davon SV)

Verkehrsaufkommen

inkl. Neuplanung |

Aufgrund der Lage der T oo

geplanten Bebauung im ArchenholzstraRe W ArchenholzstraRe O
Stadtgebiet sowie der SRS |

Gegebenheiten des umlie-
genden Straldennetzes wird
davon ausgegangen, dass
rund 65 % aller Ziel- und
Quellverkehre aus bzw. in
westlicher Richtung und
rund 35 % aus bzw. in ost-
licher Richtung erfolgen
(siehe Abbildung unten). Die
Abbildung oben links zeigt
die sich aus den Annahmen
ergebende Verteilung der
zusatzlichen Verkehre sowie
die Bestandsverkehre in
absoluten Zahlen, und zwar
fur die Morgenspitze (oben
links) und die Nachmittags-
spitze (oben rechts).

Anbindung bestehendes
Gewerbe

Abb. 8: Verkehre in der Morgenspitze (Eigene Darstellung)

Verteilung der Verkehre im StraBennetz:

Anmerkung
Zur Abschatzung wurden die Fahrten, welche durch den

Diese Fahrten sind demnach in der Erhebung der

Bestandsverkehre, welche dieser Untersuchung zugrunde
gelegt wurde, enthalten.

12

bestehenden Betriebshof erzeugt werden, nicht abgezogen.

Bearbeitet

Nachmittagsspitze (17:00 - 18:00 Uhr)
Bestandsverkehrin Kfz [ h (davon SV)

__f [4]
O

Archenholzstrale W Archenholzstralke O

44
',iI;HJ “t

el

Anbindung bestehendes
Gewerbe

Abb. 7: Verkehre in der Nachmittagsspitze (Eigene Darstellung)

- A'Chenholzsrrqrge

Abb. 8: Verteilung der Verkehre (Eigene Darstellung)



Bearbeitet

ErSChlleEaung strom | Strom | qworh | tg | tf |qHaupt| qmax | Misch- | w | nos | n99  asv Strom | Strom | qvorh | tg | tf |q-Haupt| g-max | Misch- | w | N95 | N-99 | asv

tjb.e:prUfl;qg. k .t -Nr. [PWE/h]|  [s] [s] | [Fz/h] |[PWE/h]| strom [s] Fz Fz -Nr. [PWE/h]| [s] [s] | [Fz/h] | [PWE/h]| strom [s] Fz Fz
eistungsriani el —
. . g g 2 37 1800 A 2 54 1800 A
Die Anbindung des = || —
Projektgebiets an die d 3 £ A 4 " 1600 A
Archenholzstralle ist mit der

Quallitatsstufe (QSV) A zu [

- 4
. ! ' 21 |65 | 32| 124 | 925 48 1 1 A 4 28 |65 |32 118 | 953 40 | 1 1 A
bewerten. Die Verkehre
.- -
konnen leistungsgerecht 6 ™ 8 |s59|30]| s2 | 1126 32 | 1 1 | A 6 ™ 23 |s9|30]| s8 | 1119 34 | 1 1 | a
abgewickelt werden. N
Misch-N 29 973 4+6 | 41 1 1 A Misch-N 50,5 1020 | 4+6 | 38 1 1 A
g [ 44 1800 A g |™ 55 1800 A
7 Y 31 5,5 2,8 69 1189 3,2 1 1 A 7 2 7 55 2,8 64 1195 3,0 1 1 A
Misch-H 75 1800 7+8 | 22 1 1 A Misch-H 62 1800 7+8 | 21 1 1 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt @ A Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt - A
Lage des Knotenpunktes : Innerorts Lage des Knotenpunktes : Innerorts
Alle Einstellungen nach : HBS 2015 Alle Einstellungen nach : HBS 2015
HBS-Nachweis Archenholzstr. /Anbindung fur die HBS-Nachweis ArchenholzstralRe /Anbindung far die
Morgenspitze Nachmittagsspitze

Tab. 2: HBS-Nachweis fur Morgen- und Nachmittagsspitze (Eigene Darstellung auf Basis von HBS 2015)

Die Uberprufung der Leistungsfahigkeit der unsignalisierten

Anbindung erfolgt mit dem Programm KNOBEL (BPS GmbH, 7.1.8). -

Diese Software berechnet die Leistungsfahigkeit mit-tels einer Qsv — m__vmm o b
vereinfachten theoretischen Berechnung nach dem Handbuch Ao Tl ek v ] Bedeutung
zur Bemessung von StraRenverkehrsanlagen (FGSV, 2015). A <10 Sehr geringe Wartezeiten

Die Bewertung der Qualitat des Verkehrsablaufs erfolgt in B <20 Geringe Wartezeiten
Anlehnung an das HBS (FGSV, 2015) anhand von Qualitéts- < - -

stufen (QSV) mit den Buchstaben A-F, die fur die Spanne der C il SORRbeE NI
durchschnittlichen Wartezeit eines Fahrzeugs auf dem D <45 Hohe Werte fir einzelne Fahrzeuge
jeweiligen Fahrstreifen stehen. Die Gesamtqualitatsstufe eines £ > 45 Sehr groBe und stark streuende Werte bei den
Knotenpunktes ergibt sich aus der mittleren Wartezeit des Wartezeiten

schlechtesten Fahrstreifens. Die Tabelle rechts zeigt die den E - (Sattigung > 1) Knoterpnkds it diberastet

13 einzelnen Qualitatsstufen zugeordneten Wartezeiten an Tab. 3: Erkiarung QSV (HBS 2015)
unsignalisierten Knotenpunkten.
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Rahmenbedingungen
Mobilitat



Rahmenbedingungen
Lage im Hamburger
Stadtgebiet

Das Projektgebiet befindet
sich im Stadtteil Billstedt im
Bezirk Hamburg-Mitte. Trotz
der peripheren Lage ist das
Quartier durch das Stadt-
teilzentrum Billstedt, welches
fuléaufig erreichbar ist, gut
versorgt und angebunden.
Das Projektareal befindet
sich in einem Umfeld, das
von Einfamilienh&usern

gepragt ist. Vereinzelt finden
sich weitere Gewerbehofe
und mehrgeschossige
Zeilenbauten.




Rahmenbedingungen
FuR - Erreichbarkeit

Das Billstedt-Center mit
Einkaufszentrum und U-
Bahn ist fuRlaufig in weniger
als zehn Minuten erreichbar.

1km




Rahmenbedingungen
FuBlaufige Angebote

Neben dem Billstedt-Center
mit Gber 100 Shops stehen
im Umfeld weitere Nahver-
sorgungsangebote zur
Verfugung. Dartber hinaus
sind im Umfeld zahlreiche
frahkindliche Erziehungsan-
gebote sowie Schulen fur
alle Altersklassen vorhan-
den.

Paketstationen und -shops
sind ebenfalls in groRer Zahl
vorhanden.

L2s

LAbb. 1: FuBIc"Jufie Angebote Eiene Darstellung auf Basis von Geoportal Hamburg 2023, Quelle: Abf[clgg

Nahversorgung

KiTa

Grundschule
Weiterfuhrende Schule
Paketstation / -shop




Rahmenbedingungen
FuBwegebeziehungen

Im betreffenden Gebiet
verlduft ein gut ausgebau-
ter und beleuchteter Geh-
und Radweg entlang der
Ostlichen und sudlichen
Grenze des Plangebiets.
Dieser Weg verbindet direkt
die U-Bahn-Station Billstedt
mit dem Billstedt-Center.

L Abb. 12: Fuwegebeziehungen (Eigene Darstellung auf Basis von Geoportal Hamburg 2023




Rahmenbedingungen
OPNV-Erreichbarkeit

Die U2 erm&glicht eine
direkte und schnelle Anbin-
dung an das Hamburger
Stadtzentrum.

Das Busangebot im Umfeld
umfasst die Stadt- und
Regionalbuslinie 119, die eine
direkte Anbindung an die U-
Bahn-Station Billstedt bietet.

Im fuRlaufigen Umfeld bie-
ten die Metrobuslinien 12
und 23 Anbindung an die
Hamburger Stadtteile
Niendorf, Wandsbek,
Barmbek sowie Bergedorf.
Das OPNV-Angebot
gewdhrleistet eine sehr gute
Anbindung des Standorts in
Ost-West-Richtung.

Aktualisiert

-m- U-Bahn U2 mit Station

. —a®~ Bus mit relevanten Halten




Rahmenbedingungen
Radverkehr -
Erreichbarkeit

In der nheren Umgebung
sind das Zentrum Billstedts
in funf Minuten und der
Ojendorfer Park als Freizeit-
ziel in etwa zehn Minuten mit
dem Fahrrad erreichbar. Die
Hamburger Innenstadt ist
vom Projektstandort aus nur
teilweise in unter 30 Minuten
erreichbar.

Grol3e Teile des Billstedter
Stadtteils sowie
angrenzende Stadtteile wie
Horn, Ojendorf und Billbrook
kénnen innerhalb von zehn
Minuten mit dem Fahrrad
erreicht werden.

X Smin [30min 25min 30min : ¢

Abb. 14: Erreichb_gr!(_gi_t_@verkehr Ei

gene Darstellung auf Basis von Ge

oportal Hamburg 2023, Quelle: openrouteservic

2023




Rahmenbedingungen
Radverkehr

In der Umgebung des
Projektgebiets verlaufen die
Velorouten 14 und 8 sowie
die Freizeitroute 11. Die
Veloroute 8 ermdglicht die
Erreichbarkeit der Hambur-
ger Innenstadt sowie von
Bergedorf, wahrend die
Veloroute 14 Billstedt mit
Jenfeld, Farmsen-Berne und
den Ubrigen Walddoérfern
verbindet.

An den U-Bahnstationen
Billstedt MerkenstralRe
befinden sich B+R-
Stationen.

I Veloroute
Bezirksroute
Stadtteilroute
ErschlieRungsroute
Freizeitroute
StadtRAD-Station
Bike+Ride

\

y - v

>

LAbb.15: Radverkehrsnetz Eiene Darstellung auf Basis von Geoportal Hamburg 2023, Quelle: Radverkehrskonzept Billstt-on 2021



Aktualisiert

Rahmenbedingungen
Mobilitdtsangebote

hvv switch Punkt
StadtRAD-Station

Das Projektgebiet liegt
innerhalb des Geschdfts-
gebietes der Anbieter Miles
und Moia. Im direkten Um-
feld ist daher neben einem
flexiblen Carsharing-Ange-
bot auch der stadtweite
Ridesharing-Dienst
verfugbar.

Im Umfeld des Projektstand-
ortes befinden sich zudem
StadtRAD-Stationen, B+R-
Anlagen an den U-Bahnsta-
tionen sowie eine hvv
switch-Station an der U-
Bahnstation Merkenstrale.

Abb. 16: MobilitGtsangebote im Umfeld des Projektstandortes (Eigene Darstellung auf Basis von Geoportal Hamburg 2023, Quelle: Moia 205, Miles

_2025, Rodverkehrskonzet Billstedt-Horn 2021, hvv siwtch 2025, StadtRAD 2025) -




Rahmenbedingungen
MIV - Erreichbarkeit

Die Erreichbarkeit mit dem
MIV ist am Projektstandort
aufgrund der guten
Anbindung an die Al Uber
die Glinder Str. insbesondere
in Richtung Osten als sehr
gut einzustufen. Auch die
Hamburger Innenstadt kann
innerhalb von 30 Minuten
erreicht werden.

T
AL

" 5min  10min B 25min 30min_ :
Abb. 17: Erreichbarkeit MIV (Eigene Darstellung auf Basis von Geo

o

&%
¥

portal Hamburg 2023, Quelle: openrouteservice 2023




Umfeldanalyse
Zusammenfassung

Der Projektstandort Gber-
zeugt durch eine ausge-
zeichnete Erschliefungs-
qualitat, die eine optimale
Anbindung an den 6ffen-
tlichen Personennahverkehr
gewdbhrleistet. Durch die
Implementierung gezielter
Mobilitdtsmalnahmen kann
die Abhdngigkeit vom
privaten Pkw sukzessive
reduziert werden.

24

Herausforderungen

L

=

Erreichbarkeitsvorteile mit dem Pkw
gegenuber den Verkehrsmitteln des
Umweltverbundes

Deutliche Erreichbarkeitsnachteile mit
dem OPNV gegentber dem MIV in das
ostliche Umland von Hamburg
(Wohnort vieler Beschaftigter)

Starken

=
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)
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Sehr gute OPNV-Anbindung mit der U-
Bahn an die Innenstadt und in Billstedt
mit dem Bus

Sehr gute Anbindung an das
Radverkehrsnetz Uber die Velorouten 8
und 14 sowie B+R an den U-
Bahnstationen im Umfeld

Sehr gute MIV-ErschlieRung

Vielfaltige Shared-Mobility-Angebote
im Umfeld (StadtRAD, hvv-switch)

Nahversorgung und Bildungsange-
bote im fuBlaufigen Umfeld gegeben

Gute ErschlieBung des Umwelt-
verbdundes weiter stérken
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Ziel 01
Ermoglichen des MIV unter Férderung
der E-Mobilitat

Ziel 02

Das Fahrrad als Allitagsverkehrsmittel
durch besonders nutzerfreundliches
Fahrradparken im Quartier férdern

Ziel 03
Einbindung des Quartiers in das
FuBwegenetz

Ziel 04
Férderung von MobilitGtsangeboten
und autoarmer Logistik im Quartier

Ziel 05

Schaffung von vielfdltigen
Alternativen zum Dienstwagen fur
Beschdftigte

Ziel 06
Klare Mobilitéitskommunikation
gegenuber Neuburgerinnen

Abb. 18: Zusammenfassung der Rahmenbedingungen und Ableitung von Zielen fur das Mobilitétskonzept (Eigene Darstellung)
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Stellplatzbedarf Kfz



Stellplatzbedarf
Herleitung nach
Handreichung der
Stiftung Lebendigen
Stadt / TUHH
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Hafl o8 N oo
Basisfaktor Quartierstyp X Faktor Nahversorgun?
Im Umkreis eines Radius von 1km wohnen  Erreichbarkeit in 7 min (Lidl)
auf 3 km? 22.493 Menschen. Die
Einwohnerdichte liegt damit bei 7.300
Einwohner:innen pro km? und ist damit
eher hoch (D+)
Der Anteil Wohnen an der Gebietsfléche

liegt bei Wo

Faktor Bus X Faktor Schiene

Innerhalb des 300 m Radius liegt Die ndchsten U-Bahnstationen
nur die Bushaltestelle Schleemer liegen knapp auRerhalb des 600
Weg, welche eine sehr geringe m Radius.

Taktdichte aufweist.

3 § 10 % 0,9

Faktor HaushaltsgréRe X Faktor Einkommen

Die Haushaltszusammensetzng ist Im Quartier ist von einem Einkommen
ausgewogen. Wahrend in den knapp unter dem mittleren Niveau
Mikroapartments Singles leben, auszugehen.

wohnen in den Wohnungen Paare
und Familien.

nwd

A os
e

Faktor Nutzungsmischun
Mehr als 3 Nutzungsarten (?J.c.
Schule, Schwimmbad,
Gewerbe)

Faktor Reisezeit
Die Reisezeit ins Zentrum liegt
bei knapp uber 30 Minuten.

99 0,9

nan?®

~ 0,5 je WE

Hinweis: Bei den Mikroapartments ist der Pkw-Besitz aufgrund der Bewohnenden (Auszubildende und Studierende,
Singles) deutlich geringer anzunehmen (Ableitung aus MiT 2017).
Daher wird fur die Micro-Apartments ein Stellplatzschltssel von 0,1 angenommen.

Abb. 19: Stellplatzbedarf nach Handreichung zur Ermittlung flexibler Stellplatzschlussel (Eigene Darstellung auf Basis von Stiftung
Lebendige Stadt 2021)



Stellplatzbedarf
Kfz-Stellplatzbedarf nach BPD 2022-2

Aktualisiert

Zusdatzliche Parkstdnde nach

Davon anteilig fir Menschen

Nachweis
mit Behinderung ReStra
Stellplétze Parksténde
i o Stadtteil Billstedt / . Anwohnende/  Stellplétze stellplatz- stellplatze Stellplatz- Besuchende /
Nutzung NutzungsgréfRe Einheit Stellplatzschltssel
BPD 2022 Beschéftigte Besuchende schliissel mind. schliissel Lieferverkehr
% absolut %  absolut (absolut) (absolut)
Ermittlung nach . . .
Wohnen 91 WE 0,5 45,5 41,0 4,6 3% nach ReStra 10 15 bis 20 je 100 WE 14 bis 18
Handreichung
Ableitung aus
Mikroappartments 75 Betten 01 7,5 6,8 0,8 3% nach ReStra 0,0 15 bis 20 je 100 WE 1 bis15
Auswertung MiT 2017
Buro 4.681 m? BGF BPD - 2.1 1je 80 m? BGF 59,0 47,0 120 B% des Nachweises 2,0 / o
Genehmigt nach
Buro 4.015 m?2BGF 1je 80 m*BGF 50,0 40,0 10,0 B% des Nachweises 2,0 / 0
Fachanweisung
SUMME (ekl. KiTa) 162 135 27 5 25 bis 33

Insgesamt sind laut Nachweis 187 bis 195 Stellpléatze und Parkstédnde notwendig.

Tab. 4: Kfz-Stellplatzbedarf (Eigene Darstellung auf Basis von BDP 2022-2 und Stiftung Lebendige Stadt 2021)

Angaben gemdfé Henke & Partner Stand Oktober 2024
27



Erhohter
Stellplatzbedarf
Blronutzung

Zur Reduzierung des Stell-
platzbedarfs werden am
Projektstandort MaRnahmen
umgesetzt (siehe Kapitel 04
und 06). Dennoch sind aus
Sicht des Bauherren
aufgrund des aktuellen
Stellplatzbedarfs der Buro-
nutzung (vor allem durch
Dienstwéagen von OTTO
WULFF) mehr Stellplétze als
durch BPD 2022-2 erforder-
lich. Um die Pkw-Verkehre
dennoch klimaneutral zu
entwickeln, wird E-Mobilitat
im Betrieb geférdert.

El,j MaRnahme Ziel 01
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Aktualisiert

Zahlung am 01.07. Zdhlung am 04.07. Zdhlung am Zadhlung am
Veror- | Stellplatz- nachmittags nachmittags 17.07.vormittags 21.11.vormittags
tung anzahl - davon OW elott davon OW Bolsdt davon OW beleat davon OW
9 Autos 9 Autos 9 Autos 9 Autos
Freirau nichy
i 165 93 43 82 4] 94 36 105 aitokeH
TG 52 29 29 27 27 27 26 39 39
summ 217 122 72 109 68 121 62 144 mind.39

Tab. 5: Z&hlung Parkplatzauslastung im Bestand (Eigene Darstellung auf Basis von Z&hlung durch OTTO WULFF)

- Die Zahlungen zeigen, dass aktuell bis zu 144 Stellplatze fur die aktuelle Buronutzung erforderlich sind. Nach
BPD 2022-2 sind fur die Nutzung inkl. Neubau jedoch nur 109 Stellplatze erforderlich.

- Bis zu 72 Stellplatze sind alleine durch Dienstfahrzeuge fur Baustellenbesichtigungen belegt. Fur weitere
Beschdftigte sowie Besuchende gébe es dann zu wenige Stellplatze.

e \

Abb. 20: Parkplatz im Bestand (Foto: OTTO WULFF 2024)




MalkRnahmen
Ladeinfrastruktur Kfz

Die Bereitstellung der
Ladeinfrastruktur ist im
Gesetz zum Aufbau einer
gebdudeintegrierten Lade-
und Leitungsinfrastruktur far
die Elektromobilitait (GEIG)
festgelegt.

OTTO WULFF hat am
Standort bereits Ende 2023
in der Tiefgarage vier E-
Ladepunkte fur Dienstwagen
geschaffen und im
Auldenbereich zwei weitere
far Kundenfahrzeuge sowie
einen fUr den eigenen
Fuhrpark eingerichtet.

(43 MaRnahme Ziel 01
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Neubau - Gebdaude-Elektromobilitats-
infrastruktur-Gesetz (GEIG)

Das GEIG zielt auf eine fldchendeckende
Ladeinfrastruktur in Geb&uden mit grolderen
Parkpl&atzen ab. So soll es kunftig noch einfacher
sein, Elektroautos Zuhause, am Arbeitsplatz oder
unterwegs (fur Besorgungen des téglichen
Bedarfs) aufzuladen.

Seit 1. Marz 2021 sind neue Bauantrdge an das
GEIG gebunden. Neben Neubauten sind auch
grolRere Sanierungen im Bestand betroffen.

Neubau

Wohngebdude: Immobilienbesitzer, die ein
Wohngebd&ude mit mehr als fanf Parkplatzen
neu bauen oder zumindest aufwéndig sanieren,
mussen alle Stellplatze mit einer elektromobi-

litatsfahigen Infrastruktur (Leitungen) ausstatten.

Nicht-Wohngebdude: Beim Bau oder der
Sanierung von Nicht-Wohngebduden mit mehr
als sechs Parkplatzen muss ebenfalls fur eine
elektromobilitatsféhige Infrastruktur gesorgt
werden. In diesem Fall ist allerdings nur jeder
dritte Parkplatz von dieser Vorgabe betroffen.
Zusatzlich muss der Besitzer mindestens einen
Ladepunkt errichten.

Bestand

Bis zum 1. Januar 2025 muss man auch jedes
Nichtwohngebdude mit mehr als 20 Stellplatzen
mit mindestens einem Ladepunkt ausstatten.

Bei gréfReren Renovierungen muss bei Gebdu-
den mit mehr als 10 Stellplatzen die Ladeinfra-
struktur nachgerustet werden. Bei Wohngebdu-
den mussen dann alle Stellplatze mit einer
Ladeinfrastruktur ausgestattet werden, bei
Nichtwohngebduden ist es jeder funfte Stellpl&tz
sowie ein zusatzlicher Ladepunkt.

Ladepunkte: Hier gilt es, die gesetzlichen
Mindestanforderungen an die Installation und
Inbetriebnahme von Ladepunkten zu beachten.
MaRgeblich ist die ,Verordnung Uber technische
Mindestanforderungen an den sicheren und
interoperablen Aufbau und Betrieb von
offentlich zuganglichen Ladepunkten far
Elektromobile”.



Aktualisiert

Stellplatzangebot 152 Pkw-Stellplétze in der Tiefgarage + (in 28 Pkw-Stellplétze [ Parksténde im Freiraum,
ferner Zukunft) 20 Stpl. in TG 2.5 zzgl. zwei fur Carsharing und drei far Otto-Wulff
Stellplatzangebot Kfz 4 Poolfahrzeuge und eine Lieferzone

Wulff Carpooling, 2 bak . A~

- 2zgl. 3 Stpl. Far Otto
Carsharing Stpl,1 1

Gemals dem aktuellen
stand (07/2024) sind im
Plangebiet insgesamt 200
Pkw-Stellplatze im Rahmen
des Bebauungsplanver-
fahrens vorgesehen, davon
172 in der Tiefgarage (20
davon in ferner Zukunft) und
28 im AulRenbereich. Das
Stellplatzangebot ist somit
far die geplanten Nutzungen
ausreichend.

=~ (bereits
s redlisiert)

Abb. 21: Stellplatze in der TG (Eigene Darstellung auf Basis von Abb. 22: Stéllp'léltze im Freiraum (Eigene Darstellung auf Basis von GHP 2025)
30 Henke & Partner 2025)
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Fahrradparken



Aktualisiert

Fahrradparken
Fahrradplatzbedarf nach BPD 2022-2 und ReStra

Insgesamt sind laut Nachweis 435 Fahrradplétze notwendig. 339 davon sind fur Beschaftigte und Bewohnende vorzusehen, 96 fur
Besuchende.

Tab. 6: Bedarf Fahrradplétze (Figene Darstellung auf Basis von BDP 2022-2)

Angaben gemal’ Henke & Partner Stand 2025

32



Fahrradparken
Verortung

Im Freiraum und im Unter-
geschoss erfolgt die Orga-
nisation des Fahrradparkens
dezentral, um kurze Wege
von den Fahrradabstellan-
lagen zu den Zielorten zu
ermoglichen. Bei der Kon-
zeptionierung der Fahrrad-
abstellanlagen wurden die
Vorgaben nach BPD 2022-2
berdcksichtigt, was auch die
Umsetzung von 5 % der
Fahrradpldatze far das
Wohnen als Lastenfahr-
radplatze vorsieht.

33

Fahrradpldétze fir Bewohnende und Beschdftigte
299 Fahrradplatze im UG, davon 10 fur
Lastenfahrr&der

40 Uberdachte Fahrradplatze im Auldenbereich be
Haus 1und Haus 2

. davon] ",”
Lastenrad /

Abb. 23: Fahrradplétze im UG (Eigene Darstellung auf Basis
von Henke & Partner 2025)

Fahrradplétze fir Besuchende

Aktualisiert

96 Fahrradplatze im Freiraum fur Besuchende

Abb. )24: Fchrradpldtze im Freiraum (Eigene Darstellung auf Basis von GHP
2025

Fahrradplatze im
Aulzenraum

Uberdachte Fahrradplatze
im Aul3enbereich

Fahrradplatze im UG



Fahrradparken
Zugdanglichkeit

Das Fahrradparken im
Untergeschoss ist Gber eine
separate Fahrradrampe mit
einer Steigung von 10 %
zugdnglich. Damit ist das
Fahrradparken fur alle
Nutzerinnen sehr gut
erreichbar. Die Fahrrad-
platze im Freiraum sind
zudem dezentral im Quartier
verteilt und damit ebenfalls
gut erreichbar.

MaRRnahme Ziel 02

o
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Abb. 25: Verol

rtung Rampe Fahrradparken (Eigene Darstellung auf Basis von GHP 22)

Aktualisiert

20




Fahrradparken
Duschen, Umkleiden
und SchlieRfacher

Um den Vorgaben des
besonders benutzerfreun-
dlichen Fahrradparkens
nach BPD 2022-5 gerecht zu
werden, sind am Projekt-
standort fur die Beschaf-
tigten in direkter NGdhe zum
Fahrradraum Trockenrdu-
me, Spinde und Dusch-
rdume vorgesehen.

o
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MaRRnahme Ziel 02




Bearbeitet

Fahrradparken
Fahrradselbstservice

Die Fahrradselbstservice-
Station steht allen Beschaf-
tigten, Bewohner:innen
sowie Besucherinnen des
Quartiers zur Verfugung. Sie
ermaoglicht das eigenstén-
dige Beheben kleinerer
Pannen sowie das Aufpum-
pen von Reifen. Dies erhéht
die Unabhdangigkeit und
Flexibilitat beim Radfahren.

I'
‘77\,\ & 2

Abb. 28: Verortung Fahrradselbstservice (Eigene Darstellung auf Basis von
GHP 2025)

MaRnahme Ziel 02

o
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Abb. 27: Beispielbild Fahrradselbstservice (Eigenes Foto ARGUS)




06
Bausteine des
Mobilitatskonzepts



Maldnahmen fur alle
Nutzenden



Bearbeitet

mmmm Ubergeordnete
FuBwegeverbindung

MalRnahmen
Anknupfungspunkte
an Fu3- und Radweg
schaffen

Die vorhandene Rad- und
FuRwegeverbindung zwi-
schen der ArchenholzstralRe
und der U-Bahnstation
Billstedt bietet grolRes
Potenzial fur eine attraktive
und kurze Wegeverbindung
von den Wohngebd&uden
zum OPNV.

Bei der Entwicklung des
Projektes werden bei der
Konzeptionierung der
FuRwegefuhrung die
Anknupfungspunkte an das
bestehende Wegenetz
bertcksichtigt.

Quartiersinterne
HauptfuBwegefuhrung

ﬁ MaRnahme Ziel 03
N

39 Abb. 30: Anknopfu_ng"spunkte FuR- und Radwegenetz (Eigene Darstellung auf Basis von GHP 2025)



MalRnahmen
Einrichtung Carsharing

Zur Ermoglichung gele-
gentlicher Fahrten mit dem
privaten Pkw, beispielsweise
far Groldeink&ufe oder Aus-
fluge, ist die Schaffung von
zwei Carsharing-Stellplatzen
am Projektstandort vorge-
sehen. Der Bauherr fuhrt
derzeit Gesprdche mit
potenziellen Anbietern, um
die Umsetzung dieser Mal3-
nahme zu konkretisieren.

(*\  MaRnahme Ziel 04

L
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Abb. 31: Carshoring—Stction (Eigenes Foto ARGUS)

iAb. 32 Verortung Carshari
Basis von GHP 2025)

Aktualisiert

——
y ww
=

'.w: J '

Uiy N

b —— ~
ng-Stellplétze (Eigene Darstellung auf




MaRnahmen e e
Lieferzone und -
Paketstation am
Quartierseingang
Um die Quartierslogistik
madglichst autoarm zu
gestalten, wird direkt an der
Einfahrt eine Paketstation
eingerichtet. Die KEP-
Dienstleistende kénnen dort
auf einem Haltebereich fur % 13
Anlieferungen halten. /

i ~

_Paketstation
»

o

o

Abb. 33: Verortung Paketstation und dem Haltebereich fir Lieferungen (Eigene
Darstellung auf Basis von GHP 2025)
IS !
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Maldnahmen fur
Beschaftigte



Bearbeitet

MalRnahmen
Lastenfahrradsharing

Lastenrdder bieten eine
gute Alternative zum Pkw, da
sie sowohl fur die Mitnahme
von Kindern als auch zum
Transport gréRRerer Gutern
geeignet sind.

Das Unternehmen OTTO
WULFF bietet seinen
Beschdaftigten Lasten-
fahrréder als Teil seines
Sharing-Angebots an. Diese
kédnnen am Empfang
ausgeliehen werden. In den
Planungen sind im Freiraum
bis zu funf Abstellplatze far
Lastenfahrrader
vorgesehen.

(*\  MaRnahme Ziel 04




MalkRnahmen
Car- und Bike-Pool fur
Beschadftigte

Fur die Beschdaftigten stellt
OTTO WULFF drei Car-
Pooling-Fahrzeuge sowie
zwei E-Bikes bereit.

Die Angebote kdnnen Uber
einen Outlook-Kalender
gebucht werden kénnen.
Der Fahrzeugschlussel wird

am Empfang ausgehdandigt.

Durch die Bereitstellung
dieser MobilitGtsangebote
wird den Beschdftigten die
Moglichkeit gegeben,
Kundentermine flexibel und
unabhdngig vom eigenen
Pkw wahrzunehmen, was zu
einer Reduktion der Pkw-
Nutzung auf dem
Arbeitsweg fuhrt.

E,: MaRnahme Ziel 05
S
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- ARCHENHOLZSTRABE
()

3 stellplatze far
Pooling-Fahrzeuge

Sy

Biro 2 (Planung)
BGF 1.483m2

a
Abb. 36: Verortung der Pooling-Fahrzeuge fur Beschdftigte (Eigene Darstellung auf Basis

von GHP 2025)
J TR / / N

Bearbeitet

Abb. 37: Pooling-Angebote fur Beschéftigte (Quelle:
OTTO WULFF)




MalkRnahmen
Deutschlandticket-

Premium

Durch die Bezuschussung
des Deutschlandtickets wird
die monatliche Belastung
der Beschdftigten auf
maximal 25 € reduziert. Die
Nutzung des OPNV ist fur die
Beschdaftigten aus
finanzieller Sicht somit sehr
attraktiv.

Deutschiand
ticket

E,;’ MaRnahme Ziel 05

Abb. 38: Deutschlandticket (hvv 2023




Maflinahmen
Jobrad fiir Beschdaftigte

OTTO WULFF bietet den
Beschdaftigten am Projekt-
standort ein Leasingan-
gebot fur Fahrrdder an, das
in Zusammenarbeit mit den
Unternehmen JobRad und
bikeleasingplus bereitge-
stellt wird. In Verbindung mit
der Unterstutzung zum
Deutschlandticket stellt der
Arbeitgeber den Beschaf-
tigten ein attraktives
Angebot zur Nutzung von
Alternativen zum eigenen
Pkw zur Verfagung.

E: MaRnahme Ziel 05
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| Abb. 39: Bikeleasing fur Beschdftigte (jobrad 2023)




MalRnahmen
Moglichkeit zum Laden

von Fahrradakkus
Beschdaftigte kbnnen in den
BUroréumlichkeiten die
Akkus ihrer E-Bikes kostenlos
aufladen.

MaRnahme Ziel 02

MaRnahme Ziel 05
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MalkRnahmen
Geschadaftsreisen und

mobiles Arbeiten

OTTO WULFF hat eine Reihe
von Maldnahmen zur Redu-
zierung von Geschdftsreisen
umgesetzt. Dazu zahlt die
vermehrte Nutzung von
Videokonferenzen. Bei
notwendigen Geschdfts-
reisen wird, soweit moglich,
auf die Nutzung der Bahn
oder die Etablierung von
Fahrgemeinschaften
gesetzt.

Dartber hinaus besteht far
Beschdftigte die Moglichkeit
zum mobilen Arbeiten. Diese
MalRnahmen tragen sowohl
zur Senkung der Anzahl der
Wege als auch zur Redu-
zierung der Abhd&ngigkeit
vom Pkw im Berufsalltag bei.

E,;’ MaRnahme Ziel 05

-

Abb. 41: Neue Arbeitswelten‘_;_




Maldnahmen fur
Bewohnende



MalRnahmen
Neublrger:innen-
Information

Bei einem Umzug findet in
der Regel eine Neuorgani-
sation der Mobilitat statt. Es
ist daher von grofder Bedeu-
tung, die zuziehenden
Bewohnerinnen Uber die
MobilitGtsangebote zu
informieren, um die Etablie-
rung neuer Gewohnheiten
positiv zu beeinflussen.

Ein Informationsflyer kdnnte
beispielsweise dem Miet-
vertrag beigelegt werden,
da dieser in der Regel
aufmerksam durchgelesen
wird.

0 MaRnahme Ziel 06
S
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Miatarinnen- und Neubﬁvgerinneninfocmaioﬁ

04-$<~>¢$§

seeabeee|

Mieterinnan- und
Neubdrgerinneninformation
Mobilitat in Mannheim-Turley

00-0600[

-oo.-ol' s

|

I sesssens|

Abb. 42: Beispiel Neuburgerinneninformation (ARGUS)
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MalRnahmenubersicht
und Fazit



MaRnahmenibersicht

Durch eine Vielzahl an
MalRnahmen kann fur alle
Nutzenden aufbauend auf
der Analyse und der
Erarbeitung der Ziele fur die
Mobilitat ein attraktives
Mobilitdtsangebot
geschaffen werden.

52

Ziel 01

C43
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Ziel 02

Ziel 03
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Ziel 04
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Ziel 05
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Ziel 06

Ermo&glichen des MIV unter
Férderung der E-Mobilitat

Das Fahrrad als Alltagsver-
kehrsmittel durch beson-
ders nutzerfreundliches
Fahrradparken im Quartier
férdern

Einbindung des Quartiers in
das FuBwegenetz

Férderung von
Mobilitdtsangeboten und
autoarmer Logistik im
Quartier

Schaffung von vielfdaltigen
Alternativen zum
Dienstwagen fur
Beschdftigte

Klare Mobilitdtskommuni-
kation gegenuiber
NeubuUrger:innen

Abb. 43: Ubersicht Mobilitdtsangebote (Eigene Darstellung)

Bereitstellung E-Ladeinfrastruktur
Bedarfsgerechtes Stellplatzangebot

Leicht zugdngliches und zielortnahes Fahrradparken
Duschen, Umkleiden und Trockenr&ume fur Beschdftigte
Fahrradselbstservice

Mdéglichkeit zum Laden von Fahrradakkus fur Beschatigte

Anknupfungspunkte an bestehendes Fuldwegenetz schaffen

Carsharing
Lastenfahrradsharing
Paketstation

Haltebereich fur Lieferungen

Car- und Bike-Pooling

Deutschlandticket Premium

Bikeleasing

Mdéglichkeit zum Laden von Fahrradakkus
Geschdftsreisen mit der Bahn und mobiles Arbeiten

Neuburgerinnen-Information



Fazit
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Bearbeitet

- Das Potenzial fur einen hohen Radverkehrsanteil ist grofs. Vor dem Hintergrund der zentralen
Lage im Stadtteil Billstedt und der damit verbundenen Nd&he zu alltéglichen Zielen im ndheren
und weiteren Umfeld des Plangebiets ist zu erwarten, dass das Fahrrad als Verkehrsmittel eine
Ubergeordnete Rolle einnehmen wird. Die Veloroute 8 und 14 verlaufen im Umkreis von 500 m
und bieten Anschlusse in das Stadtgebiet. Im Projektgebiet wird zur Férderung des Radverkehrs
ein besonders benutzerfreundliches Fahrradparken umgesetzt.

- Die Rad-/FuRinfrastruktur im Umfeld ist gut ausgebaut und die umliegenden Ziele (U-Billstedt,
Nahversorgung) sind in kurzer Zeit und Distanz erreichbar. Die vorhandene Rad- und
FuRwegeverbindung zwischen der Archenholzstralde und der U-Billstedt bietet groldes Potenzial
fur eine attraktive und kurze Wegeverbindung von den Wohngebduden zum OPNV und
Nahversorgungsmoglichkeiten.

- Der MIV wird aufgrund der Buronutzung und der damit verbundenen vielen Dienstfahrten sowie
der Lage des Standortes auch in Zukunft eine Rolle spielen. Durch eine gut ausgebaute E-
Ladeinfrastruktur wird hier der Grundstein fur die Antriebswende gelegt.

2> Insgesamt sind 435 Fahrradabstellpldtze im Plangebiet vorgesehen. Neben genlgend
Quantitdt der Abstellplatze ist vor allem die Qualitdt der Fahrradabstellmdglichkeiten von
grolRer Bedeutung. Dabei ist zu berucksichtigen, dass alle Abstellpldtze leicht zugdnglich und
zielortnah zum jeweiligen Zugang der Wohnungen lbzw. des BUros verortet sind.

> Fur die Beschdftigten gibt es bereits attraktive Mobilitdtsangebote (u.a. Deutschlandticket
Premium, Bikeleasing, Pool-Fahrzeuge sowie Fahrradrdume inklusive Trockenraum, Luftpumpe
und Spinde), die eine autoarme Mobilitédt der Beschdaftigten fordern.

- Durch neue Mobilitdtsangebote (Carsharing, Lastenfahrradsharing) sowie
Informationsangebote  (Neuburgerinneninformation) und Logistiklésungen werden allen
Nutzenden vielfdltige Alternativen zum eigenen Pkw geschaffen.
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