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1 Anlass und Aufgabenstellung

Im Stadtteil Hohenfelde der Freien und Hansestadt Hamburg, Bezirk Hamburg-Nord, soll mit
dem Bebauungsplan Hohenfelde 11 eine planungsrechtliche Grundlage fir die Neuordnung
von Gewerbe- und Wohnbebauung geschaffen werden. Das Ziel ist eine Optimierung der ge-
werblichen Flachennutzung im Bereich der Hohenfelder Allee und das Sichern von Nachver-
dichtungspotenzialen der Wohnbebauung entlang des Mihlendamms. Diesbeziglich sind
die wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse entsprechend dem Leitbild einer nachhaltigen und
wassersensiblen Stadtentwicklung neu zu ordnen und unter Bertcksichtigung der 6rtlichen
Randbedingungen zu konzipieren. Mit dem Schreiben vom 02.08.2023 wurde die BWS
GmbH vom Bezirksamt Hamburg-Nord mit der Erstellung einesF Entwasserungsgutachtens
als Zuarbeit zum B-Planverfahren beauftragt.

Die im nachfolgenden Konzept genannten Angaben bzgl. Grof3en und Flachen von Entwas-
serungsanlagen kdénnen im Zuge der weiteren Konkretisierung der Planung noch variieren.

2 Planungsgrundlagen

2.1 Plangebiet

Das B-Plangebiet in der Gemarkung Hohenfelde umfasst eine Flache von 7,91 ha und wird
begrenzt durch die Stralen Mihlendamm, Glntherstral3e und Wandsbeker Stieg, sowie
durch die U-Bahntrasse der Linie U3 im Osten des Gebiets. Durch das Gebiet hindurch ver-
laufen in nordstdlicher Richtung die Hohenfelder Allee und die Richardallee als Stichstral3e
(vgl. Dok. 1).

Das B-Plangebiet ist in insgesamt zwoIf Festsetzungsgebiete unterteilt, acht allgemeine
Wohngebiete im westlichen Bereich (WA1 — WAS8), drei Gewerbegebiete im zentralen und
Ostlichen Bereich (GE1 — GE3) und ein urbanes Mischgebiet im stidostlichen Bereich des B-
Plangebiets (MU). Die hoch verdichtete, historische Bebauung in einem Erhaltungsbereich
im Norden, welches zwei allgemeine Wohngebiete und ein Gewerbegebiet (WA2, WA3 und
GE1) umfasst, soll aus stadtebaulichen Griinden gréf3tmaoglich erhalten werden und wird da-
her in diesem Gutachten nicht beriicksichtigt.

Die Stralenverkehrsflachen werden im Entwasserungsgutachten mit Ausnahme der Hohen-
felder Allee nicht beriicksichtigt. In der Hohenfelder Allee ergibt sich aufgrund der Fla-
chenarrondierung im 0dstlich angrenzenden Bereich die Méglichkeit der Erweiterung des Stra-
Renraumes.
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Insgesamt weist das Plangebiet einen hohen Versiegelungsgrad auf (s. Abb. 1).

Abb. 1: Ubersichtslageplan Plangebiet mit B-Plangrenze (rot)

2.2 Bestand

2.2.1 Topografie und Bodenverhaltnisse/ Geologie

Gemall dem digitalen Gelandemodell (DGM, s. Dok. 2) fallt das Gelande von Stiden nach
Norden deutlich um etwa 7 m von ca. +14,7 m NHN auf ca. +7,3 m NHN ab. In den Festset-
zungsgebieten WA4 und WAS ist die Hohenlage durch Terrassierungen verandert worden,
so dass der Innenhofbereich des Flurstiickes 499 deutlich héher und der Innenhofbereich
des Flurstiickes 1582 deutlich tiefer als die umgebenden Flurstticke liegen.
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Fur das Plangebiet liegt kein gesondertes Bodengutachten vor, die folgenden Informationen
sind dem Geoportal der Stadt Hamburg entnommen [1]. In der nordlichen Gebietshélfte lie-
gen vornehmlich mittel- bis feinsandige und teilweise grobsandige Schichten bis stellenweise
> 10 m Tiefe vor. Daruber sind teils sandige Auffillungen mit einer Machtigkeit von bis zu 2
m anzutreffen. In der stdlichen Halfte sind die Untergrundverhéltnisse deutlich heterogener.
Hier werden die mittel- und feinsandigen Schichten oft von lehmigen Schichten in wechseln-
den Tiefenlagen und Mé&chtigkeiten durchzogen. Im sidlichsten Plangebiet steht unterhalb
der Auffillungen und Sande der Geschiebemergel/ -lehm bereits ab 1,5 m unter GOK an (s.
Dok. 3).

2.2.2 Grundwasser und Versickerungspotenzial

Der maximale Grundwasserspiegel im Bereich des Plangebiets liegt bei etwas tber

3 m NHN. Durch das ausgepragte Relief ergeben sich dabei minimale Grundwasserflurab-
stande von ca. 4 — 5 m im Norden und ca. 10 — 15 m im Siuiden des Plangebiets ([2], s.
Dok. 4).

Gemal Versickerungspotenzialkarte des Geoportals Hamburg ist die Versickerungsfahigkeit
groftenteils und vor allem im Norden des Plangebiets wahrscheinlich bzw. mdglich. Dort
wird von einer versickerungsféahigen Tiefe von 2 — 5 m bzw. sogar > 5 m ausgegangen. Im
Siden des Plangebietes ist das Versickerungspotenzial teilweise nur eingeschrankt bzw. un-
wahrscheinlich (s. Dok. 3). Hier ist die Versickerungsfahigkeit aufgrund der heterogenen Un-
tergrundverhéltnisse im weiteren Verlauf des Planverfahrens noch zu prifen.

2.2.3 Hochwasserschutzgebiete

Der nordliche Rand des B-Plangebiets liegt zum Teil in einem hochwassergefahrdeten Be-
reich. Dieser bildet ein extremes Kiistenhochwasser gemafl EG-Hochwasserrisikomanage-
mentrichtlinie (2007/60/EG, HWRM-RL) fur den 2. Berichtszyklus (2019-2025) ab. Hierbei
wird ein seltener Wasserstand (Jahrlichkeit > 100-jahrlich) von 7,62 m NHN am Pegel St.
Pauli angenommen und zusatzlich die Wirkung der Hochwasserschutzanlagen auf3er Acht
gelassen [3]. Das DGM stellt im ndrdlichen Gebiet Senken dar, aufgrund der geplanten Rie-
gelbebauung bilden sich diese in der Realitat jedoch nicht aus. Im Zuge der konkreteren Ob-
jektplanungen ist der potenziellen Geféahrdungslage fiir die Bebauung Sorge zu tragen, zum
Beispiel durch GebaudeschutzmalRnahmen.
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2.2.4 Bestandsleitungen

Angaben zum Leitungsbestand (Strom, Wasser, Warme, Daten) liegen nicht vor. Im Zuge
der Bauantragsplanung sind weitergehende Recherchen und eine Kollisionsprifung zwin-
gend durchzufihren.

2.2.5 Vorflut

Als Vorflut steht sowohl fir das Regen- als auch fur das Schmutzwasser ein Mischwasser-
sielsystem in den umgebenden Strafl3en, sowie der Hohenfelder Allee und der Richardallee
mit Nennweiten ab DN 250 bis DN 2.600 (Hauptsammler im Muhlendamm) zur Verfigung.

2.2.6 Starkregengeféahrdung

Die Starkregengefahrenkarte liegt fir diesen Bereich nicht vor und befindet sich noch in Be-
arbeitung. Erste Anhaltspunkte fiir Starkregengefahrdungen, wo es aufgrund von Gelénde-
tiefpunkten zu Uberflutungen kommen konnte, werden daher aus der Darstellung der Sen-

kentiefen und FlieBwege gem. Geoportal Hamburg entnommen [4].

Die Senkentiefe beschreibt das maximale Fillpotential der Gelandevertiefung. Aufgrund ihrer
Unabhangigkeit von Regenbelastungen und Sielnetzdaten stellt die Karte eine begrenzte
Genauigkeit hinsichtlich punktueller Gefahrdungslagen dar.

Anhand der Starkregenhinweiskarte (s. Dok. 5) ist abzuleiten, dass fiir das B-Plangebiet
nicht mit AuRengebietszufllissen zu rechnen ist.

Wie bereits mit den vorhandenen Héhenverhéltnissen beschrieben (vgl. Kapitel 2.2.1), ergibt
sich in Folge von Starkregenereignissen aufgrund der Oberflachenneigung eine tendenzielle
FlieRrichtung fur das Niederschlagswasser von Stiden nach Norden. Bei Starkregenereignis-
sen wird das Niederschlagswasser Uberwiegend Uber die StralRenverkehrsflachen abgeleitet.
In der Richardallee bildet sich im Wendekreis eine Senkentiefe bis 30 cm aus. Bei Starkre-
genereignissen ist damit zu rechnen, dass von dort das Oberflachenwasser weiter tiber die
Flurstiicke 533, 1350 und 1249 Richtung Hohenfelder Allee abgefiihrt wird.

Fur die Innenhofflachen ist nicht auszuschliel3en, dass sich die FlieBwege auch flurstiicks-
Ubergreifend ausbilden. Des Weiteren bilden sich durch die beschriebene, variierende Ho-
henabwicklung der Hinterhéfe Tiefpunkte, wo sich das Regenwasser sammeln wird.

Hinweise zum Umgang mit der potenziellen Gefahrdungslage sind dem Kapitel 4.5 zu ent-
nehmen.
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2.2.7 Altlasten

Als Zuarbeit zum B-Planverfahren wurde zum einen eine Stellungnahme Altlasten / Boden-
schutz erstellt und zum anderen eine Detailuntersuchung bezlglich LCKW-Auffalligkeiten
durchgefuhrt (s. Dok. 6 und Dok. 7). Im Zuge der Stellungnahme wurde der dstliche Bereich
des Flurstucks 499 in dem Gewerbegebiet GE2 im B-Plan als ,erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet” gekennzeichnet. Dies ist auf eine erhdhte Belastung des vorliegen-
den Bodenmaterials mit MKW und PAK zurtickzufiihren. Im Rahmen der Prifung auf LCKW-
Belastungen im B-Plangebiet, wurde auf den Flurstiicken 1418 und 1619 eine Grenzwert-
Uberschreitung festgestellt.

Aufgrund von Kontaminationsgefahr des Grundwassers ist in den genannten Bereichen
keine planmafiige Versickerung vorzusehen. Diese Flachen sind entsprechend im entwasse-
rungstechnischen Funktionsplan (s. Anl. 1) gekennzeichnet.

2.3 Allgemeine Vorgaben und stadtebauliche Randbedingungen

Fur die Oberflachenentwéasserung im Gebiet sollen folgende Randbedingungen beriicksich-
tigt werden:
« Realisierung geman den RISA-Grundsétzen von geeigneten Mal3nahmen zum Ruck-
halt von Regenwasser.

« Madglichst dezentrale und oberflachennahe Versickerung anstreben.
« Rickhaltung bevorzugt Giber Retentionsgriindacher.
« Begrenzung der Sieleinleitung auf ein Minimum.

« Starkregenvorsorge auf dem Grundstiick und Einbezug von Gefahrdungspotenzialen
durch AulRengebietszufliisse.

« Versickerung Uber die belebte Bodenzone oder andere adaquate Reinigung des Re-
genwassers zum Grundwasserschutz, wenn erforderlich.

« Erhalt von wertgebenden Gehdlzen.

Die Planung des Entwasserungskonzeptes findet in enger Abstimmung mit dem Vorhaben-
trager Bezirksamt Hamburg-Nord sowie der BUKEA statt.
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Die Grundlage fur das Entwasserungsgutachten stellt der Bebauungsplan des Bezirks Ham-
burg-Nord dar. Abb. 2 zeigt die Plangrenze und die unterschiedlichen Festsetzungsgebiete
des B-Plangebiets.

Abb. 2: ALKIS mit B-Plangrenze (gelb) und Festsetzungs-
gebietsgrenzen (schwarz)

In den Wohngebieten (WA) soll mit dem B-Planverfahren vornehmlich eine Erhéhung der
Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 bzw. 0,5 im Stiden und 0,6 im Norden des Plangebiets er-
reicht werden, sowie eine Erhéhung der Geschossflachenzahl (GFZ). Die geschlossene Be-
bauungsstruktur zum Mihlendamm hin soll dabei grundsatzlich erhalten bleiben. Dartiber
hinaus ist im WA4 eine back-to-back-Bebauung zum angrenzenden GE2 hin vorgesehen. Im
GE2 selbst wird die GRZ von 0,6 auf 0,65 erhoht. Fur das GE3 6stlich der Hohenfelder Allee
soll eine umfassende Grundsticksneuordnung entwickelt werden. In diesem Zuge wird die
GRZ auf 0,55 verringert. Die GFZ in den Gewerbegebieten wird deutlich von 1,3 auf 2,4 er-
hoht. Das Mischgebiet MU wird mit einer GRZ von 0,55 neu ausgewiesen. Die Flache fir Ne-
benanlagen, fur Zufahrten und Gehwege sowie fir unterirdische Bebauungen darf die festge-
setzte GRZ um 50 von 100 {iberschreiten. Eine maximale Uberbauung von 80 % der Ge-
samtflache der Grundstiicke wird jedoch durch 8§ 19 Abs. 4 BauNVO gewabhrleistet.
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Durch den B-Plan wird gewahrleistet, dass das im Bestand sehr stark versiegelte Gebiet zu-
kunftig nur noch eine maximale Versiegelung von 80 % aufweist. Hierzu tragt auch die Fest-
setzung von Griindachern bei, nach welcher alle Dachflachen von Neubauten zu mindestens
75 % begrunt werden muissen.

Die verkehrliche ErschlieBung wird nicht verandert und erfolgt Uber die Stralien Muh-
lendamm, Guntherstral3e, Wandsbeker Stieg und Richardallee. Im Zuge des perspektivi-
schen Ausbaus der Hohenfelder Allee, soll zudem ein 2 m breiter, 6stlich angrenzender
Grunstreifen zu Zwecken der StralRenentwasserung hergestellt werden.

Ein detailliertes Hohenkonzept fir das Plangebiet liegt nicht vor. Das ausgepragte Bestands-
gefalle von Stiden nach Norden bleibt jedoch bestehen. Fir die Oberflichenentwésserung
und fiir die Starkregenvorsorge sind die Héhenverhaltnisse so zu modellieren, dass die im
Rahmen dieses Entwasserungskonzeptes empfohlenen Notwasserwege gewéhrleistet
werden.

Da die Eigentumsverhaltnisse im B-Plangebiet noch nicht geklart sind, erfolgt die Bearbei-
tung des Entwasserungskonzepts auf Flurstiicksebene. Flursticke, die tber die im B-Plan
angegebenen Festsetzungsgrenzen hinausgehen, werden jeweils geteilt und separat be-
trachtet. So wird eine autarke Bebauung der einzelnen Grundstlicke ermoglicht. Eine Aus-
nahme bildet das GE3. Dieses wird auf zwei Vorhabengebiete aufgeteilt, welche zum Bear-
beitungszeitpunkt dieses Gutachtens bereits durch einen Vorhabentrager beplant und daher
hier als zusammenhéngende Gebiete betrachtet werden.
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3 Bemessung und Nachweise

3.1 Zuléassige Einleitmengen

Fur die Einleitung des Regenwassers aus dem Plangebiet gilt laut Auskunft von Hamburg
Wasser eine Einleitmengenbegrenzung von 536 I/s (s. Dok. 9). Dies ergibt eine zulassige fla-
chenbezogene Begrenzung von ca. 92 I/s*ha. Die Berticksichtigung dieser Begrenzung stellt
eine genehmigungskonforme Einleitung grundsatzlich sicher und kann daher als Mindestan-
forderung betrachtet werden.

Um das Sielsystem zu entlasten, bei Starkregenereignissen die Haufigkeit der Mischwasser-
entlastungen in FlieBgewasser zu verringern und die 0.g. Anforderungen (s. Kapitel 2.3) si-
cherzustellen, wird in dem folgenden Konzept jedoch eine verringerte Einleitmengenbegren-
zung von 20 I/s*ha bericksichtigt. Diese Abflussspende stellt die spezifische Versickerungs-
rate bei versickerungsfahigen, hier zu erwartenden Bodenverhéltnissen dar.

Das anfallende Schmutzwasser kann ungedrosselt schadlos in die Mischwasserkanalisation
abgefuhrt werden (s. Dok. 9).

3.2 Bemessungsgrundlagen

Bemessungsregen
Die Niederschlagshthen und -spenden sind KOSTRA-DWD 2020 V7.4.1R, Rasterfeld
83/144 entnommen [5].

Nachweis Versickerung

Die Versickerungsanlagen werden gemaR DWA-A 138 fiir T = 30 a, mit einem Abflussbei-
wert von 1,0, fur die quantitativ unginstigste Dauerstufe durchgefiihrt, sowie fir T = 100 a
und die Dauerstufe D = 5 Minuten. Hier ist der ungtinstigste Wert maf3gebend. Durch diese
Auslegung wird sichergestellt, dass die Anlagen den Uberflutungsschutz gewéhrleisten [6].

Der fur die Bemessung der Versickerungsanlagen mafRRgebende k--Wert der Béden wird auf
Grundlage der in Kapitel 2.2.1 beschriebenen Bodenbeschaffenheiten angenommen. Fir
grobsandige Boden (WAL und WA4) wird ein k-Wert von ki = 1 x 10* m/s und fur feinsan-
dige Boden (WA5, WAG, GE2, GE3 und MU) ein k-Wert von ks =5 x 10° m/s gewahlt.

Fur die Flllkorperrigole wird ein Speicherkoeffizient von 0,9 angesetzt.
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Nachweis Retentionsdacher

Die Bemessung der erforderlichen Ruckhalteraume Vrgr erfolgt nach dem Uberflutungs-
nachweis, da dieser maRRgebend fir die Dimensionierung ist. Hierdurch wird eine einheitliche
Auslegung der miteinander korrespondierenden Retentionsdacher und Versickerungsanla-
gen gewahrleistet (s.u.).

Die Fihrung des Uberflutungsnachweises (Vrick) der Retentionsdacher bei Einleitmengen-
begrenzung erfolgt nach DIN 1986-100:2016-12, Gleichung 21 fur das 30-jahrliche Regener-
eignis, mit einem Abflussbeiwert von 1,0 fur die quantitativ unguiinstigste Dauerstufe. Weiter-
hin wird die Uberflutungsprifung fur T = 100 a bei einer Dauerstufe D = 5 Minuten gefiihrt.
Der ungunstigste (grof3te) Wert ist maRgebend [7].

Nachweis Ruckhalteraume

Die erforderlichen Riickhalteraume Vgrrr Werden ebenfalls auf den Uberflutungsnachweis
ausgelegt. Dieser erfolgt bei Einleitmengenbegrenzung nach DIN 1986-100:2016-12, Glei-
chung 21 fur das 30-jahrliche Regenereignis, mit einem Abflussbeiwert von 1,0 fir die Dau-
erstufen D = 5, 10 und 15 Minuten. Weiterhin wird die Uberflutungsprufung fir T = 100 a bei
einer Dauerstufe D = 5 Minuten gefuhrt. Der ungunstigste (grof3te) Wert ist maf3gebend [7].

Im Zuge einer konkreteren Planung, kdnnen die erforderlichen Riuckhalteraume alternativ
auch nach Arbeitsblatt DWA-A-117 ,Bemessung von Rickhalteraumen® [8] bzw. DIN 1986-
100:2016-12 [7], Gleichung 22 fiir das 5-jahrliche Regenereignis bei der quantitativ ungins-
tigsten Dauerstufe und bei Verwendung der o0.g. (abgeminderten) Abflussbeiwerte gemar3
dem einfachen Berechnungsverfahren bemessen werden und das dariiber hinausgehende
Volumen anderweitig auf dem jeweiligen Grundstiick zurtickgehalten werden.

3.3 Bewertung der Behandlungsbedurftigkeit

In den allgemeinen Wohngebieten ist aufgrund der geplanten Wohnbebauung mit Griinda-
chern gemal DWA-A 102 mit einer sehr geringen Verschmutzung des anfallenden Nieder-
schlagswassers zu rechnen und grundsatzlich keine Behandlung erforderlich.

Die zum derzeitigen Stand in den Gewerbegebieten vorgesehenen Flachen fallen nach
DWA-A 102 voraussichtlich in die Belastungskategorie Il (Hof- und Verkehrsflachen in
Misch-, Gewerbe- und Industriegebieten mit geringem Kfz-Verkehr (DTV < 2.000)).

Niederschlagswasser der Kategorie Il ist grundsétzlich behandlungsbedurftig, vorzugsweise
durch die Versickerung tber die belebte Bodenzone. Wenn das Niederschlagswasser nicht
Uiber die Bodenzone gefuhrt werden kann, ist eine Vorreinigung des Regenwassers durch
eine technische Losung zu bertcksichtigen.
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Die Behandlungsbediirftigkeit ist nach Festlegung der tatsachlichen Flachennutzung der ein-
zelnen Grundstiicke noch einmal zu Gberprifen und ggf. anzupassen.

Fur die Stral3enverkehrsflachen wird in diesem Gutachten nur eine Bewertung der Hohenfel-
der Allee vorgenommen. Gemalf Stellungnahme von Hamburg Wasser (s. Dok. 10) hat die
Hohenfelder Allee die Belastungsklasse I. Eine Reinigung ist daher grundséatzlich nicht erfor-
derlich [9].

4  Entwésserungskonzept

4.1 Vorbemerkungen

Fur das Entwéasserungskonzept werden die einzelnen Flurstiicke in den jeweiligen Festset-
zungsgebieten separat betrachtet und fir jedes ein eigenstandiges Konzept ermittelt.

Zum jetzigen Zeitpunkt liegt noch kein detailliertes Hohenkonzept vor. Die hier dargestellten
Hohen orientieren sich an den Bestandshdhen, anhand derer das Konzept entwickelt wurde.
In der weiteren Planung sind die Entwasserungsanlagen entsprechend der dann genauen
Gelandehdhen anzupassen bzw. fortzuschreiben.

4.2 Oberflachenentwasserung

Das Entwasserungskonzept fur das gesamte Plangebiet ist im entwasserungstechnischen
Funktionsplan in Anl. 1 dargestellt.

4.2.1 Offentliche Flachen

Fur die Versickerung bzw. den temporaren Rickhalt des anfallenden StraRenwassers der
Hohenfelder Allee wird eine 2 m breite Versickerungsmulde 6stlich der StralRe vorgesehen.
Eine Versickerung durch die belebte Bodenzone ermdoglicht die bestmogliche Reinigungsleis-
tung. Somit ist sichergestellt, dass bei eventuell gréfierem Verkehrsaufkommen und -belas-
tung aufgrund der Neuordnung der angrenzenden Gewerbegebiete eine optimale Regen-
wasserreinigung gewahrleistet ist.
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4.2.2 Private Flachen

Aufgrund des recht hohen Versickerungspotenzials des Plangebietes, wird der Schwerpunkt
des Entwasserungskonzeptes auf eine mogliche Versickerung gelegt. So kann ein wesentli-
cher Beitrag der Zielsetzung der RISA geleistet werden. Das Entwéasserungskonzept sieht
somit fur die privaten Flachen gro3tenteils eine Kombination aus Regenwasserriickhaltung
auf den Grindachflachen und nachgeschalteter Versickerung vor.

Entsprechend der Versickerungseigenschaften und der relevanten, 0.g. Randbedingungen
(wie u.a. Erhaltung von wertvollen Bestandsbaumen, ausreichende Flachenverfugbarkeit fir
Ruckhaltung und Versickerung etc.) erfolgt eine Bewertung der einzelnen Flurstiicke in vier
verschiedenen Kategorien, die im entwéasserungstechnischen Funktionsplan (s. Anl. 1) mit
unterschiedlicher Farbgebung dargestellt sind. Entsprechend der Bewertungskategorie be-
ricksichtigt das Entwasserungskonzept verschiedene Entwasserungskomponenten, die fur
die zu erwartenden Gegebenheiten bestmdglich zugeschnitten sind. Zunachst wird die Kon-
zeption der Regenentwéasserung und anschlieend die einzelnen Entwéasserungskomponen-
ten detailliert beschrieben.

Grine Flachen

Fur Flurstlicke, in denen eine planmafige Versickerung unter Betrachtung der vorliegenden
Datengrundlage ohne Einschrankungen maoglich ist, wird eine Mulden-Rigolen-Versickerung
vorgesehen. Diese fasst sowohl den oberflachigen Zufluss der umgebenden Freiflachen als
auch den gedrosselten Zufluss der Retentionsdachflachen.

Gelbe Flachen

In manchen Flurstiicken kann, insbesondere aufgrund der heterogenen Bodenverhaltnisse,
eine planmafige Versickerung nicht uneingeschrankt vorgesehen werden. Hier ist eine ge-
nauere Erkundung der Untergrundeigenschaften an den geplanten Versickerungsstandorten,
zum Beispiel durch zuséatzliche Kernbohrungen, empfehlenswert. Wenn sich die Versicke-
rungsfahigkeit als hoch (k: 2 5x10° m/s) herausstellt, sind diese Flurstiicke wie die oben be-
schriebenen griin dargestellten Flurstiicke zu beplanen. Wenn sich die Versickerungsfahig-
keit als niedrig (ks < 5x10° m/s) erweist, ist eine Retention mit gedrosselter Einleitung in das
MW-Siel, analog zu den orange dargestellten Flurstiicken (s.u.) vorzusehen.

Orange Fldchen

In einzelnen Flurstiicken, vor allem im Sidden des B-Plangebiets, ist das Versickerungspo-
tenzial aufgrund undurchléassiger Boden stark eingeschrankt bis unwahrscheinlich. Als alter-
native Regenwasserbewirtschaftung ist daher eine gedrosselte Einleitung (20 I/s*ha) in das
MW:-Siel vorzusehen, wenn moglich Giber bestehende Hausanschlisse. Als temporére Rick-
halteraume dienen unterirdische Fullkérperrigolen, welche ebenfalls den oberflachigen Zu-
fluss der Freiflachen und den gedrosselten Zufluss der Dachflachen fassen.
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Violette Flachen

In den Festsetzungsgebieten WA7 und WAS ist eine planméalRiige Versickerung ebenfalls un-
wahrscheinlich. Dort sind gem. Bohrarchiv [1] voraussichtlich oberflachennah Geschiebe-
lehm/- mergel in ausgepragter Schichtmachtigkeit anzutreffen, die eine Versickerung aus-
schlie3en. Die durch Bebauung und den schiutzenswerten Baumbestand begrenzten Platz-
verhéltnisse auf diesen zwei Flurstiicken lassen auRerdem eine unterirdische Speicherung
innerhalb der Freiflachen nicht zu. Das auf den Freiflachen anfallende Niederschlagswasser
wird daher ungedrosselt in das MW-Siel abgefiihrt. Der Abfluss der Dachflachen ist wie bei
allen anderen Grundachflachen zu drosseln.

Allgemeines

Generell sind die Versickerungsanlagen immer auf3erhalb der unterirdischen Bebauung und
mit ausreichendem Abstand zur Flurstlicksgrenze hin vorzusehen. Ein fester Sicherheitsab-
stand zur unterirdischen Bebauung muss dabei aufgrund der Annahme einer wasserun-
durchlassigen Abdichtung der Bauwerke nicht eingehalten werden, dies ist jedoch im weite-
ren Verfahren noch einmal zu priifen. Insbesondere wenn Flurstiicke in unterschiedlichen
Zeitraumen Uberplant werden, ist auf ausreichend Abstand der Entwasserungskomponente
zum Bestand der Nachbarflurstiicke zu achten.

Der schitzenswerte Baumbestand im B-Plangebiet ist zu erhalten und diese Baumstandorte
sind fur die Verortung von Entwasserungsanlagen ausgeschlossen (s. Dok. 8). Auf den in
den beiden Altlastengutachten beschriebenen Altlastverdachtsflachen (Flurstiick 499G und
der Gewerbeflache GE3, s. Dok. 6 und Dok. 7) sind aufgrund von Kontaminationsgefahr fur
das Grundwasser ebenfalls keine Versickerungsanlagen vorgesehen. In dem Entwasse-
rungskonzept sind auf diesen Gewerbeflachen Mulden-Rigolen-Versickerungsanlagen au-
Berhalb der Altlastverdachtsflachen platziert.

Eine konkrete Gestaltung und Verortung der Versickerungs- und Riickhalteanlagen ist im
Zuge einer detaillierteren Objektplanung vorzunehmen.

Entwasserungselemente unterhalb der Riickstauebene, wie z.B. Tiefgaragenzufahrten, sind
mithilfe einer Hebeanlage in das Sielsystem abzuleiten.

4.3 Entwéasserungskomponenten

Nachfolgend werden die gewahlten Entwéasserungskomponenten im Detail beschrieben.
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Abb. 4: Aufbau Dachretentionsbox [10]

Durch die Verdunstung Uber die Pflanzen direkt vor Ort verringert sich auRerdem der Ge-
samtabfluss des Daches. Neben weiteren 6kologischen Effekten wie Warmedammung, ver-
langerter Lebensdauer der Dachhaut und Reduktion des Schadstoffgehalts im Nieder-
schlagsabfluss, schaffen begriinte Dacher Ersatzlebensraume fir Flora und Fauna und wer-
ten Gebaude visuell auf. Auf eventuell auf den Dachflachen vorgesehenen Photovoltaikanla-
gen hat die erhdéhte Verdunstung der Griindacher au3erdem eine vorteilhafte kiihlende Wir-
kung.

Gemal den vorgesehenen Festsetzungen des B-Plans fur Griindacher wird davon ausge-
gangen, dass ca. 75 % der gesamten Dachflache fir den Regenwasserriickhalt genutzt wer-
den kdnnen. Mit Fortschritt der Gebaudeplanung ist der verfligbare Anteil gegebenenfalls an-
zupassen.

Versickerung
Wenn mdglich wird das Niederschlagswasser im Plangebiet Versickerungsanlagen zuge-

fuhrt. Durch eine Versickerung kann die Grundwasserneubildung unterstiutzt und das Grund-
wasser angereichert werden. Die natirliche Bodenfunktion, insbesondere die biologische
und mechanische Filterkapazitat, wird genutzt. Durch die offene Muldenversickerung wird die
Verdunstungsrate erhgoht und eine hohere Luftfeuchtigkeit im Kleinklima erzeugt. Zudem wer-
den die Abwassergebihren eingespart.

Im Plangebiet werden nachfolgende Versickerungskomponenten vorgesehen:

« Muldenversickerung in der Hohenfelder Allee

« Mulden-Rigolen-Versickerung auf Privatflachen
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4.4 Regenwassernutzung

Fur die Gartenbewasserung sollte zur Reduzierung der Trinkwassernutzung eine Bevorra-
tung mit Oberflachenwasser (Zisterne) vorgesehen werden. Die Festlegung des Nutzvolu-
mens der Zisterne sollte anhand des geschatzten Wasserbedarfs erfolgen. Die Lage, GroRRe
und Ausflihrung der Regenwasserspeicherung hat wahrend der Grundstiicksneuerschlie-
Bung durch eine entsprechende Fachplanung zu erfolgen.

Zusatzlich zur Regenwassernutzung zur Grinflachenbewéasserung kann auch eine Wieder-
verwendung des anfallenden Grauwassers vorgesehen werden. Hierflr sollten entspre-
chende Leitungen und erforderliche Aufbereitungsanlagen bei der Planung der technischen
Gebaudeausstattung bertcksichtigt werden.

Sowohl die Nutzung des Regenwassers fiir die Gartenbewésserung als auch die Grauwas-
sernutzung reduzieren den Trinkwasserbedarf und beugen der Gefahr der Wasserknappheit
insbesondere in Dirreperioden vor, womit sie einen wertvollen Beitrag zu einer klimaange-
passten Stadtentwicklung darstellen. Zudem kdnnen Abwassergebihren eingespart und eine
gewisse Unabhangigkeit von Versorgungsunternehmen erreicht werden.

4.5 Starkregenvorsorge

Die Regenwasserbewirtschaftung innerhalb des Plangebiets erfolgt durch Versickerung und
Retention. Durch den planmé&Rigen Ruckhalt von bis zu 30-jahrlichen Ereignissen wird im
Vergleich zum Bestand bereits eine deutliche Entlastung des Entwasserungssystems herbei-
gefuhrt. Fur Ereignisse, bei denen die Bemessungsregenspende Uberschritten wird, und bei
Versagen von Entwasserungskomponenten beispielsweise durch Unterhaltungsmangel
muss jedoch eine Notentwéasserung vorgesehen werden. Da das Entwasserungskonzept
eine oberflachliche Ableitung vom Geb&ude weg hin zu den Entwasserungskomponenten
(Versickerungsmulden/ Speicherrigolen) vorsieht, ist zu empfehlen, die Notentwasserung
Uber die Hohengestaltung herzustellen. Hierdurch ist ein schadloser Abfluss in Richtung der
offentlichen Verkehrsflachen zu gewahrleisten (s. Abb. 8).
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Insbesondere aufgrund der Hinter-/ Innenhofsituation und des Sud-Nordgefalles sind Fliel3-
wege bei Starkregenereignissen Uber verschiedene Flurstiicke voraussichtlich nicht zu ver-
meiden (siehe orange FlieRwege). Bei der Hohengestaltung ist somit zwingend darauf zu
achten, dass der Zufluss aus einem angrenzenden Flurstiick schadlos tber die weiteren
Flurstiicke zur Verkehrsflache gefuhrt werden kann. Ggf. sind zu Bestandsgebauden oder
Nachbargrundstiicken zusétzliche Aufkantungen zur gezielten Ableitung der Abfliisse vorzu-
sehen. Ein Abfluss in die Tiefgaragen ist ebenfalls durch eine geeignete Hohengestaltung zu
vermeiden.

Ebenfalls ist bei der Starkregenvorsorge zu berucksichtigen, dass die Flurstiicke zu unter-
schiedlichen Zeitpunkten Uber-/ bebaut werden. Vorhandene Hohenspriinge aufgrund der
oben beschriebenen Terrassenbildung sind in der vorangegangenen Darstellung der Fliel3-
wege bei Starkregen beriicksichtigt.

Die Darstellung dient jedoch der Orientierung. KleinrAumige Strukturen, die im Starkregenfall
Einfluss auf die FlieBRwegeaushildung haben kénnen (z.B. Bordsteine, Gehwegabsenkungen)
wurden hier nicht bertcksichtigt.

Im Zuge der konkreteren Objektplanungen ist die Thematik der Starkregenvorsorge noch-
mals detailliert zu betrachten und Sorge zu tragen (Ausbildung gezielter Notwasserwege,
Gebaudeschutzmalinahmen). Auch neu entstehende potenzielle Gefahrdungslagen durch
Hohenanderungen innerhalb des B-Plangebiets (beispielsweise durch zeitlich unterschiedli-
che Erschliel3ung von Flurstiicken) sind zu beriicksichtigen.

4.6 Regenwasserbehandlung

Da zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung noch keine Daten zur zuklinftigen Verkehrsbelas-
tung vorliegen und sich die Behandlungsbediirftigkeit des Strallenwassers der Hohenfelder
Allee am Bestand orientiert, ist aufgrund der Kategorisierung | keine Regenwasserbehand-
lung erforderlich. Wie in der Konzeptbeschreibung (vgl. Kapitel 4.2.1) erlautert, wird jedoch
Uber die geplante StraRenentwéasserungsmulde eine Reinigung durch die Versickerung des
Regenwassers uber die belebte Bodenzone ermdglicht.
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Fur die Gewerbeflachen ist eine Regenwasserbehandlung vorzusehen. Da das Entwésse-
rungskonzept dort eine Mulden-Rigolen-Versickerung bertcksichtigt, werden auf diesen Flur-
stucken keine zuséatzlichen Behandlungsmafnahmen erforderlich. Da auf den Flurstiicken
1249 und 1607 im GE2 bzw. MU voraussichtlich keine Versickerung moglich ist, ist das an-
fallende Oberflachenwasser hier mit einer geeigneten technischen Reinigungsanlage zu be-
handeln, wie beispielsweise einer Kastenrinne mit Reinigungsfunktion (s. Abb. 9).

Abb. 9: Kastenrinne mit Reinigungsfunktion [11]

4.7 Schmutzwasserentsorgung

Fur das im B-Plangebiet anfallende Schmutzwasser steht mit dem MW-Sielsystem eine hin-
reichende Vorflutmoglichkeit zur Verfigung. Die Schmutzwasserentsorgung der jeweiligen
Flurstiicke ist grundsétzlich sichergestellt. Fur einen GroR3teil der Bebauung kénnen die be-
stehenden Hausanschlisse genutzt werden. Fir die Wohngebaude in back-to-back-Bebau-
ung sowie ggf. fur weitere Geb&ude innerhalb der neu zu beplanenden Gebiete ist die Her-
stellung eines neuen Anschlusses notwendig. Eine geeignete Leitungsfilhrung vom Gebéude
zum MW-Siel ist im Zuge des weiteren Planverfahrens zu ermitteln. Entwasserungsgegen-
sténde in den Untergeschossen bzw. unterhalb der Riickstauebene sind ggf. mit entspre-
chenden Hebeanlagen zu entwassern.
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5 Regelungs- und Festsetzungsbedarfe

Das auf privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern, sofern es
nicht gesammelt und genutzt wird. Sollte im Einzelfall eine Versickerung nachweislich nicht
mdglich sein, kann ausnahmsweise eine Einleitung des nicht zurtickhaltbaren Niederschlags-
wassers nach MalRgabe der zustéandigen Stelle in ein Siel zugelassen werden.

Die Dachflachen sind als Flachdacher oder flach geneigte Décher bis zu einer Neigung von
15 Grad herzustellen. Ausnahmen hiervon kénnen fur Wohngebaude direkt an der Glnther-
stral3e und am Muhlendamm zugelassen werden. Flachdacher oder flach geneigte Dacher
sind als Retentionsgrindach mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen. Ausgenommen
hiervon sind Flachen fur technische Dachaufbauten und Dachausstiege sowie Flachen, die
dem Brandschutz, der Belichtung, der Be- und Entliftung oder die als Dachterrassen dienen.
Es sind jedoch mindestens 75 vom Hundert (v.H.) der Dachflachen eines Gebaudes zu be-
grunen. Eine Reduzierung auf bis zu 65 v. H. kann nach folgender Mal3gabe zugelassen
werden: je angefangene 5 v.H. Reduzierung ist der durchwurzelbare Substrataufbau auf der
jeweils verbleibenden zu begriinenden Dachflache um mindestens 3 cm zu erhéhen. Be-
griinte Dachflachen unterhalb von mindestens 50 cm Uber Substrataufbauoberkante aufge-
standerten Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und sonstigen technischen Dachaufbau-
ten kénnen auf die Dachbegriinungsflache angerechnet werden.

Hamburg, 25.06.2025

I |
(Projektleitung) (Projektbearbeitung)
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