Stand: Dezember 2025
Erlauterungsbericht

zur Anderung des Landschaftsprogramms

- Wohnen siidlich der Stellau in Rahlstedt -

1. Anl nd Ziel der Planun

Der Senat verfolgt das Ziel, durch verstarkten Wohnungsneubau der hohen Nachfrage nach

Wohnraum zu begegnen.

Mit der Anderung des Landschaftsprogramms werden auf der Ebene der vorbereitenden
Landschaftsplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Wohnungsbau auf der

Flache des ehemaligen Freibads Rahlstedt geschaffen.

Das Plangebiet wird im Norden von der Stellau, im Westen von der Stralle Wiesenredder und

im Stden von der Wohnbebauung an den Strallen Am Sooren und Falenbek begrenzt.

Das Plangebiet ist gut fur eine Wohnnutzung geeignet, da es direkt an vorhandene
Wohnbauflachen angrenzt. Mit dem Wohnungsbau erfolgt eine Arrondierung des
Siedlungsbestandes. Dadurch ist sowohl die verkehrliche Erschliefung Uber das vorhandene
StralRennetz als auch die Anbindung an die bereits bestehende soziale Infrastruktur

gewahrleistet.

2. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage der ... Anderung des Landschaftsprogramms fiir die Freie und Hansestadt
Hamburg vom 14. Juli 1997 (HmbGVBI. S. 363) ist das Hamburgische Gesetz zur Ausflihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geadndert
am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92).

Das Plananderungsverfahren L02/18 wird durch die ... Anderung des Flachennutzungsplanes
fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom 22.
Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) erforderlich. Die Zustimmung zur Einleitung des
Anderungsverfahrens des Landschaftsprogramms durch die Behdrde fir Umwelt, Klima,
Energie und Agrarwirtschaft ist erfolgt. Die 6ffentliche Auslegung sowie Bekanntmachung im
Internet der Plandnderung als Beteiligung der Offentlichkeit haben nach der Bekanntmachung

vom ... stattgefunden.

Fur die Anderung des Landschaftsprogramms wird eine Strategische Umweltpriifung durch-

gefuhrt geman § 35 Absatz 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG)
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in der Fassung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 542), zuletzt gedndert am 22. Dezember 2025
(BGBI. INr.348S.1,6), in Verbindung mit § 2 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung in Hamburg (HmbUVPG) vom 10. Dezember 1996 (HmbGVBI.
S. 310), zuletzt geandert am 21. Februar 2018 (HmbGVBI. S. 53, 54).

3. Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) mit seiner ... Anderung stellt

in dem zu andernden Bereich ,Wohnbauflachen® dar.

4, Inhalt des bisherigen Landschaftsprogramms

In der Karte Landschaftsprogramm flr die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. | S. 363) ist fir den Norden des zu andernden Bereichs ,Parkanlage“ mit der
erganzenden Darstellung ,Auenentwicklungsbereich® dargestellt, im dbrigen Bereich ist
,Grunanlage, eingeschrankt nutzbar® dargestellt. Als Uberlagernde Signaturen sind die
milieutbergreifenden  Funktionen  ,Landschaftsschutzgebiet* und  ,Schutz  des
Landschaftsbilds” dargestellt.

Der nordliche Teil der geplanten Wohnbebauung liegt im Landschaftsschutzgebiet
,Duvenstedt, Bergstedt, Lemsahl-Mellingstedt, Volksdorf und Rahlstedt".

Mit der bisherigen Darstellung der Karte Landschaftsprogramm waren folgende wesentliche

Ziele verbunden:

- Sicherung und Entwicklung von Griinanlagen und Einbindung in das

Freiraumverbundsystem

- Verbesserung der Versorgung mit Spiel- und Sportflachen

- Erhalt und Aufwertung der infrastrukturellen Ausstattung, Zugénglichkeit,
Erreichbarkeit

- Schutz und Entwicklung von naturnah gestalteten Anlagen(-teilen)

- Schiitzen und Pflegen der Landschaftsbildréume und -strukturen mit ihren jeweils
typischen Elementen

- Erhalt der natur-, kultur- oder freirdumlichen Zusammenhénge und der
Blickbeziehungen

- Extensive Bewirtschaftung von Gewdsserrdndern als Erosionsschutz und zum Schutz
vor Diinger- und Schadstoffeintrédgen

- Naturnahe Entwicklung von Uferrandstreifen.



Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt Sonstige Griinanlage (10e) und Auen der Ubrigen

FlieRgewasser (3b) im Griinland (6) dar.

Mit der bisherigen Darstellung der Karte Arten- und Biotopschutz waren folgende wesentliche

Ziele verbunden:

5.

Naturnahe Gestaltung und Pflege der Fldchen durch geeignete MalRnahmen, wie arten-
und strukturreiche Pflanzungen, keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln,
Verringerung des Einsatzes von Diingemitteln sowie Verringerung der Intensitét der
Mahd

Erhaltung und Pflege naturnaher und spontaner Biotoptypen sowie Schaffung von Be-
reichen mit zeitweiliger Eigenentwicklung spontaner Biotoptypen

Férderung einheimischer Pflanzenarten

Freihaltung eines beidseitig mindestens 10 m breiten Uferstreifens

Erhaltung und Wiederherstellung der charakteristischen Biotoptypen der Gewésser
und ihrer Auenbereiche Naturnahe Gestaltung und Pflege der Gewdsser, ihrer Ufer
und Auenbereiche

Erhaltung hoher oberflichennaher Grundwassersténde im Feuchtgriinland
Anlage naturnaher Kleingewésser

Erhaltung und Pflege und ggf. Ergdnzung von Knicks aullerhalb grof3fldchiger
Wiesenvogelbiotope

Beschrénkung oder Lenkung der Erholungsnutzung

Inhalt des geanderten Landschaftsprogramms

Die Anderungen erfolgen unter Beachtung des Flachennutzungsplans.

Die Karte Landschaftsprogramm stellt kinftig das Milieu ,Etagenwohnen dar. Die

milieutibergreifende Funktion ,Schutz des Landschaftsbilds* entfallt.

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt kinftig den Biotopentwicklungsraum ,Stadtisch

gepragte Bereiche mit mittlerem bis geringem Grlnanteil (12)“ dar.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes (geplant) wird an die

nordliche Grenze der neuen Wohnbauflachen verschoben. Der

Anderungsbereich umfasst ca. 1,58 ha.

6.

Umweltbericht

Im Umweltbericht sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen darzustellen; sie

sind zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten (§ 40 Absatz 2 UVPG in Verbindung mit § 2
HmbUVPG).



6.1

Inhalt der Plananderung

Siehe hierzu Punkte 1 und 5 des Erlduterungsberichtes

6.2

Darstellung der Inhalte und Entwicklungsziele des Plangebietes

Die Karte Landschaftsprogramm stellt kiinftig das Milieu Etagenwohnen dar. Die Grenze des

Landschaftsschutzgebietes (geplant) wird an die nérdliche Grenze der neuen

Wohnbauflachen verschoben.

Zum Schutz und zum Erhalt von Landschaft und Naturhaushalt sollen als Zielsetzungen der

Karte Landschaftsprogramm bei der Realisierung von Etagenwohnen vorrangig bertcksichtigt

werden:

Schutz und Entwicklung siedlungstypischer halbéffentlicher und privater Freirdume mit
einem differenzierten Angebot fiir die wohnungsbezogene Erholung

Erhalt und Schaffung zusammenhé&ngender Freiflichen

Sicherung der Griinflachen und Einbindung in das Freiraumverbundsystem

Sicherung des Wasserhaushaltes u.a. durch Versickerung von Niederschlagswasser
Ressourcenschonung z.B. durch Verwendung von Niederschlagswasser als
Brauchwasser

Férderung von Fassaden-, Dach-, Hofbegriinung und naturnaher Vegetationselemente
Erhaltung und Rickgewinnung optisch wahrnehmbarer Landschaftsbeziige durch
Ausbildung  klarer rdumlicher Gliederungen und Betonung ortstypischer
Landschaftselemente

Gestaltung von Siedlungsrédndern als Begrenzung zum offenen Landschaftsraum

Zusatzliche Ziele und Malnahmen aus der Karte Arten- und Biotopschutz fiir den

Biotopentwicklungsraum ,Stadtisch gepragte Bereiche mit mittlerem bis geringem Grinanteil

(12) sind vorrangig:

Verbesserung des geringen Griinflachenanteils und der Biotopausstattung sowie
Entwicklung von Biotopen zur Verbindung/ Vernetzung

Erhaltung, Pflege und Entwicklung aller naturnahen oder spontanen Biotopelemente
Naturnahe Gestaltung und Pflege der Griinflachen durch geeignete MalRnahmen, wie
arten- und strukturreiche Pflanzungen, keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln,
Verringerung des Einsatzes von Diingemitteln sowie Verringerung der Intensitét der
Mahd

Umwandlung von verdichteten oder versiegelten Flachen in Biotopflachen

Verwendung einheimischer Pflanzenarten bei Pflanzungen



6.3 Beschreibung des aktuellen Zustandes der Umwelt

Das Gelande des ehemaligen Freibads Rahlstedt ist gepragt durch groRe Rasenflachen mit
Baumbestand sowie durch die bereits zum Teil abgebrochenen baulichen Anlagen des
Freibads. In den Rasenflachen haben sich nach Aufgabe der Nutzung als Freibad naturnahe

Ruderalfluren entwickelt.

Im nérdlichen Teil des Planbereichs befindet sich ein nahrstoffreicher, flacher Teich, der durch
den Abbruch des Schwimmbeckens an dieser Stelle entstanden ist. Aufgrund seiner
faunistischen Bedeutung u.a. als Laichgewasser fir Grasfrosche stellt dieser ein geschitztes
Biotop nach § 30 BNatSchG i. V. mit § 14 HmbBNatSchAG dar. Nordwestlich des Teichs
befindet sich ein kleines befestigtes Wasserbecken, welches durch den Abriss einer

technischen Anlage entstanden ist.

Das Gebiet wird im Osten, Westen und Norden durch einen breiten Gehdlz- und Grof3baum-
bestand eingerahmt. Der StralRenbaumbestand entlang des Wiesenredders ist als Allee aus-
gebildet und Uberwiegend in vitalem Zustand. Nordlich grenzt das Plangebiet an einen
Okologisch hochwertigen Niederungsbereich einer Auenlandschaft, die Teil des
Landschaftsschutzgebiets ,Duvenstedt, Bergstedt, Lems® ist. Die dort flieRende Stellau ist im
Bereich des ehemaligen Freibads verrohrt und die angrenzenden Flachen sind Bestandteil
verschiedener Planungen zur Herstellung eines naturnahen Grinzugs mit einer grunen

Wegeverbindung.

Der geologische Aufbau des Plangebietes ist im zentralen Teil durch Ablagerungen der Stellau
gekennzeichnet, die im sudlichen Randbereich in sandige Ablagerungen tUbergehen. Es liegen

keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet vor.

Im Plangebiet wurden Uberwiegend allgemein verbreitete, stérungsunempfindliche Brutvogel-
arten der Gehdlze nachgewiesen. Die Rasenflichen werden von verschiedenen
Nahrungsgasten mit grof3en Revieren genutzt, dazu zahlen sowohl die gefahrdeten Arten Star
und Waldohreule als auch der streng geschutzte Griinspecht. Im direkten Plangebiet befinden
sich keine Quartiere fir baum- und gebdudebewohnende Fledermausarten. Die umgebenden
Geholze an den Randern sind Leitstrukturen fir Jagd- und Nahrungsfliige. Geschitzte

Pflanzenarten sind im Anderungsbereich nicht nachgewiesen.

Das bauliche Umfeld ist gepragt von lockerer, durchgrinter Wohnungsbebauung mit

Zeilenstrukturen, Einfamilienhausbestanden und Reihenhausern.

Das Plangebiet ist gepragt von Freilandklima, welches zur Kaltluftproduktion und Durchliftung
angrenzender Siedlungsbereiche beitragt. Noérdlich angrenzend befindet sich aullerdem
gemal Stadtklimaanalyse (GEO-NET 2023) ein Bereich mit besonderer Funktion fir den
Luftaustausch. In  zentralen Bereichen des Gebiets besteht aufgrund von
grundwasserbeeinflussten Boden eine hohe Kuhlleistung, in den sudlichen und sidostlichen
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Randbereichen ist die Kuhlleistung gering.

6.4 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) wiirde nach vollstandigem Abbruch des
Freibads eine Griinanlage bleiben, die fir die Erholungsnutzung nur eingeschrankt verfigbar
ware. Es wirde zu keiner Beeintrachtigung der Tier- und Pflanzenwelt kommen. Der Charakter

des Ubergangs in die offene Landschaft wiirde erhalten bleiben.

6.5 Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung / Anderung des
Landschaftsprogramms

- Freiraumverbund und Erholung

Die Umsetzung der Planung flhrt zu einem Verlust von griin- und freiraumgepragten Milieus
fur den Freiraumverbund. Diese Flachen stehen nach Aufgabe der Freibadnutzung jedoch nur
noch eingeschrankt flr die Erholungsnutzung zur Verfligung. Gegeniber dem Bestand
ergeben sich auf Ebene der vorbereitenden Landschaftsplanung im Anderungsbereich
Potenziale fir die ErschlieBung von Grunflachen und die Schaffung von neuen Strukturen far
die Erholungsnutzung. Im Zuge der Aufwertung des Grunzugs entlang der Stellau bieten sich
auller- dem Potenziale flr die bessere Einbindung der Grinflachen in das

Freiraumverbundsystem.
- Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird sich gegenliber dem heute vorhandenen Bestand verandern. Die
Aufhebung des Landschaftsschutzgebiets und die Aufhebung der milieutbergreifenden
Funktion ,Schutz des Landschaftsbildes ermdglichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes, die bisher nicht méglich waren. Die Uberbauung des Freibadgelandes
erzeugt ein baulichgepragtes Stadtbild. Gleichzeitig wird durch den Erhalt der Parkanlage im
Norden der Landschaftsbezug ermdglicht. Dies lasst neue Sichtbeziehungen zu. Weitere

MinderungsmalRnahmen auf nachgelagerten Planungsebenen sind vorzusehen.

- Naturhaushalt

Mit der Durchfihrung der Planung kommt es zu Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes.
Durch die Versiegelung bisher unversiegelter Flachen kommt es zu einem Verlust der

Okologischen Funktion des Bodens und einer Verschlechterung des Bodenwasserhaushalts.

Durch die Erhéhung des Versiegelungsanteils gehen kleinklimatisch wirksame Flachen
verloren. Auswirkungen auf das Ubergeordnete Klima sind nicht zu erwarten.

Auf der Ebene der vorbereitenden Landschaftsplanung kommt es durch die Anderung der

Milieus zu einem Flachenverlust von ca. 1,58 ha an griin- und freiraumgepragten Milieus.



- Arten- und Biotopschutz

Fir den Arten- und Biotopschutz stellt die Uberbauung einer bisher nicht versiegelten Flache
zunachst eine Verschlechterung dar. Die Umsetzung der Planung kann zu einem Wert- und
Funktionsverlust bestehender Biotop- und Habitatstrukturen flhren. Das vorkommende
Artenspektrum kann jedoch voraussichtlich auf umgebende Habitate ausweichen. Aufgrund
des vorgesehenen Wohnungsbaus ist ein Erhalt des Teichs, welcher ein nach § 30 BNatschG
geschitztes Biotop darstellt, voraussichtlich nicht moglich. Die Vermeidung der
Beanspruchung bzw. Ausgleichsmallinahmen hierflr sind im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung vorzusehen.

6.6 MaRBnahmen zur Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von
Umweltauswirkungen

Mit den geplanten Flachendarstellungen geht eine potenziell starkere Uberbauung von
Flachen gegeniiber der jetzigen Darstellung einher. Die Uberplanung mit Wohnungsbau stellt
einen Eingriff dar, welcher im Rahmen der nachgelagerten Planungsebenen ausgeglichen
werden muss. Folgende Malknahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege kdnnen

genannt werden:

- Erhalt von Baumen

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf der Stid- und Ostseite mit
einer Breite von 2 m, in Kombination mit einer Erhaltungsfestsetzung

- Schaffung eines ausreichenden Begriinungsanteils u.a. durch Pflanzung einheimischer
Gehdlze, Tiefgaragenbegrinung, Dachbegrinung und Fassadenbegrinung zur
Verbesserung des Naturhaushalts

- Schaffung von neuen Griunflachen und Aufwertung vorhandener unter Einbindung in

das Freiraumverbundsystem

6.7  Alternativenpriifung

Durch die Planung sollen die Voraussetzungen flir eine Errichtung von Wohnungen geschaffen
werden. Die Darstellung von Wohnbauflachen entspricht der vorhandenen Vorpragung im
Umfeld des Plangebiets und grenzt an Wohnbauflachen an, so dass es sich um eine
Arrondierung des Siedlungsbestandes handelt.

Die Flache tragt zur Schaffung zusatzlichen Wohnraums in Hamburg und damit zur Umsetzung

der Ziele des zwischen dem Senat und den Bezirken geschlossenen ,Vertrags fir Hamburg —

Wohnungsneubau® bei. Hamburg hat das Ziel, den Wohnungsbau zu aktivieren und zu starken,



um fir den prognostizierten Zuwachs an Haushalten ein adaquates Wohnungsangebot
bereitzustellen. Ziel ist unter anderem die Realisierung von Wohnungen in bereits
erschlossenen Lagen. Das Plangebiet entspricht diesem Ziel, da es an bereits vorhandene
Siedlungsflache angrenzt. Weitere geeignete Flachen fur den Wohnungsbau stehen im Umfeld

nicht zur Verfigung.

6.8 Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken, fehlende Kenntnisse

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir die
Strategische Umweltpriifung auf der Ebene des Landschaftsprogramms. Insbesondere liegen

keine Kenntnislicken vor.

6.9 MaBnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung insbesondere nach Bundesimmissionsschutzgesetz (Luftqualitat, Larm,
Erschitterungen) sowie ggf. weiteren Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.
Die Uberwachung von MinderungsmaRnahmen innerhalb des Plangebiets erfolgt im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren. AusgleichsmafRnahmen auf3erhalb des Plangebiets werden

von der Freien und Hansestadt Hamburg durchgefiihrt und Gberwacht.

6.10 Zusammenfassung Umweltbericht

Durch die Realisierung der Planung wird es zu einem Verlust von griin- und freiraumgepragten

Milieus und zu einer Beeintrachtigung der Schutzglter kommen.

Nach Aufgabe der Freibadnutzung ergeben sich durch die Anderung auf Ebene der
vorbereitenden Landschaftsplanung neue Potenziale fir die Erholungsnutzung und

Einbindung in den Freiraumverbund.

Das Landschaftsbild wird sich gegenlber dem Bestand verandern, vor dem Hintergrund der
Arrondierung des Siedlungsbestands, dem Erhalt einer Parkanlage und der Aufwertung des

Stellau-Griinzugs ist dies aber hinnehmbar.

Durch die Versiegelung bisher unversiegelter Flachen kann es u.a. zu einer Einschrankung
seiner Funktion fur Klima, Arten, Biotope und Wasserhaushalt kommen. Malinahmen zur
Minderung und Vermeidung der Umweltauswirkungen sind auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu prifen und festzusetzen. Beispiele dafir kbnnen u.a. Festsetzungen zum
Erhalt von Grunstrukturen sowie Neuschaffung dieser sein. Die Errichtung von Wohngebauden

wird andererseits zu einer Verbesserung des Wohnungsangebots in Hamburg beitragen.
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Aufgrund der Lage der Flache anknupfend an ein bereits vorhandenes Wohnquartier, der
guten infrastrukturellen Anbindung und der guten Versorgung mit Schulen und

Kindertagesstatten bietet sich das Plangebiet als Wohnstandort an.

Vor diesem Hintergrund werden die Umweltauswirkungen insgesamt als hinnehmbar
eingestuft.
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