Stand: 16. Januar 2023

Verordnung

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bergedorf 119 / Curslack 21
ENTWURF

Vom ...

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt gedndert am 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1353,
1352), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgeset-
zes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geandert am 9.
Februar 2022 (HmbGVBI. S. 104), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom 14.
Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI.
S. 148, 155), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24.
Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bun-
desnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 8. Dezem-
ber 2022 (BGBI. | S. 2240), § 9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fas-
sung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018
(HmbGVBI. S. 19, 27), sowie § 1, § 2 Absatz 1, § 3 und § 4 Nummer 3 der Weiterlbertra-
gungsverordnung-Bau in der Fassung vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt ge-
andert am 10. Mai 2022 (HmbGVBI. S. 328), wird verordnet:

§1

)] Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Bergedorf 119 / Curslack 21 fir den Gel-
tungsbereich westlich des Curslacker Heerwegs (Bezirk Bergedorf, Ortsteile 603,
604) wird festgestellt.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Curslacker Heerweg — Sud-, West- und Nordgrenze des Flurstlicks 4693 der Gemar-
kung Bergedorf.

(2) Das maligebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die ihm bei-
gegebene Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Absatz
1 des Baugesetzbuchs werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht flr jeder-
mann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklarung kénnen beim ortlich zustandigen Bezirksamt wahrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusatzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kostenerstattung erworben
werden.

2. Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 des Baugesetzbuchs aufgehoben,
weil das mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugelassene Vorhaben
nicht innerhalb der nach § 12 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs bestimm-
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ten Frist durchgefiihrt wurde, oder weil der Trager des Vorhabens ohne Zu-
stimmung nach § 12 Absatz 5 Satz 1 des Baugesetzbuchs gewechselt hat und
Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiihrung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans innerhalb der genannten Frist gefahrdet ist, kon-
nen bei Aufhebung des Plans von dem Vorhabentrager keine Anspriiche gel-
tend gemacht werden. Wird diese Verordnung aus anderen als den in Satz 1
genannten Grinden aufgehoben, kann unter den in den §§ 39 bis 42 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Voraussetzungen Entschadigung verlangt
werden. Der Entschadigungsberechtigte kann die Falligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei
dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch er-
lischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt
wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften,

b) eine unter Berlicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs be-
achtliche Verletzung der Vorschriften tGber das Verhaltnis des Bebauungs-
plans und des Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans schriftlich gegentiber dem &rtlich zustandigen
Bezirksamt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

§2

Fur die Ausflihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gelten nachstehende Vor-
schriften:

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentra-
ger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Im Gewerbegebiet sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die den im Gewerbegebiet ansassigen Betrieben zu-
geordnet sind und eine Geschossflache von 135 m? je Betrieb nicht Uberschreiten, allge-
mein zulassig.

Im Gewerbegebiet sind Bordelle und bordellartige Betriebe unzuldssig. Ausnahmen fir
Vergnigungsstatten sowie flr Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke werden ausgeschlossen.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig; ausnahmsweise kénnen Ver-
kaufsflachen fur nicht zentrenrelevante Sortimente zugelassen werden, die in einem un-
mittelbaren radumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Handwerksbetrieb
stehen, wenn die Verkaufsflachen je Betrieb nicht mehr als 10 vom Hundert (v.H.) der mit
den Betriebsgebauden Uberbauten Flache, jedoch nicht mehr als 150 m? Verkaufsflache
je Betrieb umfassen. Ausstellungsflachen flr zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante
Sortimente sind zulassig, wenn sie in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen
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Zusammenhang mit einem ansassigen Handwerksbetrieb stehen und nicht mehr als
50 v.H. der mit den jeweiligen Gebauden Uberbauten Flachen umfassen. Malkgeblich fir
zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente ist die Hamburger Sortimentslis-
te gemal den ,Hamburger Leitlinien flir den Einzelhandel” (Auslegestelle: Behoérde flr
Stadtentwicklung und Wohnen, Amt flr Landesplanung und Stadtentwicklung).

Im Gewerbegebiet sind selbststandige bauliche Anlagen fir logistikrelevante Nutzungen
wie zum Beispiel Lagerhallen, Warendurchgangs- und Umschlagslager, Verkehrshofe,
Guterverkehrs- und Verteilzentren, Kurier-, Express- und Paketdienstleister unzulassig.

Im Gewerbegebiet sind solche Anlagen und Betriebe unzuldssig, die hinsichtlich ihrer
Luftschadstoff- und Geruchsemissionen das Wohnen in den angrenzenden Gebieten
wesentlich stéren, wie regelhaft Lackierereien, Tischlereien, Brotfabriken, Fleischzerle-
gebetriebe, Rauchereien, Rdstereien, kunststofferhitzende Betriebe oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Betriebe. Ausnahmen sind zulassig, wenn im Genehmigungsverfahren ei-
ne immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft nachgewiesen wer-
den kann.

Im Gewerbegebiet sind Betriebe unzulassig, die Betriebsbereiche im Sinne von § 3 Ab-
satz 5a des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai
2013 (BGBI. 12013 S. 1275, 2021 S. 123), zuletzt geandert am 19. Oktober 2022 (BGBI. |
S. 1792), aufweisen und deren angemessene Sicherheitsabstidnde im Sinne des § 3 Ab-
satz 5¢ BImSchG benachbarte Schutzobjekte im Sinne des § 3 Absatz 5d BImSchG er-
reichen.

Auf den festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind nur Wege
zulassig. Ausnahmsweise kdnnen bauliche Anlagen genehmigt werden, wenn sie die Er-
schlieBungsfunktion nicht beeintrachtigen (z.B. offene Stellplatze, Zaune, verkehrsre-
gelnde Schilder, Werbeanlagen).

Im Gewerbegebiet darf die festgesetzte Firsthdhe durch technische Dachaufbauten (zum
Beispiel Haus- und Klimatechnik, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie) um bis zu
1,5 m Uberschritten werden, sofern diese mindestens um 2,5 m — gemessen von der Au-
Renkante der Dachflache — zurlickgesetzt werden.

Im Gewerbegebiet sind in den Teilgebieten mit der Bezeichnung ,(TF 1), (TF 2)* und
»(TF 4)* die Dachflachen von Biirogebauden und von Gebauden mit Wohnungen flr Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter als Sattel-
dach mit beiderseits gleichen Neigungen zwischen 21 und 55 Grad herzustellen. Dach-
gauben sind von der Beschrankung ausgenommen.

Im Gewerbegebiet dirfen fur Blrogebaude und flir Gebaude mit Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter Balkone,
Dachaufbauten und Giebel von Zwerchhausern, an der langsten Stelle gemessen, insge-
samt eine Lange haben, die héchstens einem Drittel der Lange der darunterliegenden
Gebaudeseite entspricht. Loggien sind im Dachgeschoss nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet sind flir Birogebaude und fir Gebaude mit Wohnungen flir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur rote bis rot-
braune und anthrazitfarbene Dacheindeckungen in nicht glanzender Ausflihrung, Reet-
dacher und begriinte Dacher zuldssig. Solartechnische Anlagen missen sich in die
Dachgestaltung einfligen.

Im Gewerbegebiet sind die Fassaden der Hauptgebdude zu mindestens 75 v.H. mit ro-
tem oder rotbraunem Verblendmauerwerk herzustellen.

Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen nur fir Betriebe zulassig, deren Statte der Leis-
tung im festgesetzten Gewerbegebiet liegt.

Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen tags
(6 bis 22 Uhr) und nachts (22 bis 6 Uhr) die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen

Planfassung zur 6ffentlichen Auslegung Seite 3 von 6



15.

Richtungssektor (k) | Anfang in ° | Ende in ° | Zusatzkontingent LEK, zus, k
tags nachts
182 225 5 15
B 225 343 5 12
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Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” (Bezugsquelle:
Beuth Verlag GmbH, 10722 Berlin, Einsichtnahmestelle: Freie und Hansestadt Hamburg,
Staatsarchiv) nicht Uberschreiten.

Teilflache Lek, tags (6 bis 22 Uhr) Lex nachts (22 bis 6 Uhr)
TF1 56 dB(A)/m? 44 dB(A)/m?
TF2 55 dB(A)/m? 44 dB(A)/m?
TF3 55 dB(A)/m? 43 dB(A)/m?
TF4 55 dB(A)/m? 43 dB(A)/m?

Emissionskontingente fir den Tag- und Nachtzeitraum in dB(A), Emissionshéhe 1 m
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, vom Dezember 2006.

Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im Zuge des jeweiligen Genehmigungs-
verfahrens nachzuweisen.

Fur die Teilflachen des Gewerbegebiets werden die festgesetzten Emissionskontingente
LEK in den Richtungssektoren A bis D um folgende Zusatzkontigente erhéht.

Zusatzkontingente TF 1 in dB fir den Tagzeitraum (6 Uhr bis 22 Uhr) und den Nachtzeit-
raum (22 Uhr bis 6 Uhr), Sektorengrenzen in Grad, Nord=0° rechtsdrehend Bezugspunkt
UTM: E582181.537, N5925467.135

Richtungssektor (k) | Anfang in ° | Ende in ° | Zusatzkontingent LEK, zus, k
tags nachts
182 225 4 15
B 225 343 4 8
343 13 4 12

Zusatzkontingente TF 2 in dB fir den Tagzeitraum (6 Uhr bis 22 Uhr) und den Nachtzeit-
raum (22 Uhr bis 6 Uhr), Sektorengrenzen in Grad, Nord=0°, rechtsdrehend, Bezugs-

punkt UTM: E582181.537, N5925467.135

Richtungssektor (k) | Anfang in ° | Ende in ° | Zusatzkontingent LEK, zus, k
tags nachts
182 225 5 12
B 225 343 5 8
C 343 13 5 16

Zusatzkontingente TF 3 in dB fir den Tagzeitraum (6 Uhr bis 22 Uhr) und den Nachtzeit-
raum (22 Uhr bis 6 Uhr), Sektorengrenzen in Grad, Nord=0°, rechtsdrehend, Bezugs-
punkt UTM: E582181.537, N5925467.135
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C 343 13 5 17

Zusatzkontingente TF 4 in dB fir den Tagzeitraum (6 Uhr bis 22 Uhr) und den Nachtzeit-
raum (22 Uhr bis 6 Uhr), Sektorengrenzen in Grad, Nord=0° rechtsdrehend Bezugspunkt
UTM: E582181.537, N5925467.135

Richtungssektor (k) | Anfang in ° | Ende in ° | Zusatzkontingent LEK, zus, k
tags nachts
182 225 5 12
B 225 343 5 12
C 343 13 5 17
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Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, vom Dezember 2006.

Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte ist im Zuge des jeweiligen Genehmigungs-
verfahrens nachzuweisen.

Im Gewerbegebiet sind bauliche MalRnahmen vorzusehen, die Gasansammlungen unter
den baulichen Anlagen und den befestigten Flachen sowie Gaseintritte in die baulichen
Anlagen durch Bodengase verhindern.

Im Gewerbegebiet ist das von den privaten Grundstlicksflachen anfallende Nieder-
schlagswasser in offenen Graben zu sammeln, vor Ubergabe in die Retentionsteiche
vorzureinigen und aus den Retentionsteichen in das angrenzende offene Grabensystem
gedrosselt einzuleiten.

Im Gewerbegebiet sind Fahrwege und Stellplatze sowie Flachen, auf denen Stoffe la-
gern, die eine Gefahr flir Boden und Grundwasser darstellen (wie zum Beispiel Maschi-
nentreibstoffe, -6le und -reinigungsmittel) in wasserundurchlassigem Aufbau herzustellen.

Im Gewerbegebiet sind mindestens 20 v.H. eines Baugrundstlicks als Vegetationsflachen
herzurichten und dauerhaft zu begriinen. Darlber hinaus ist auf ebenerdigen Stellplatz-
anlagen je angefangene vier Pkw-Stellplatze ein mittelkroniger Baum oder je angefange-
ne funf Stellplatze ein groRkroniger Baum zu pflanzen.

Fur festgesetzte Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind standortgerechte hei-
mische Laubgeholze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Der Stammumfang muss
bei kleinkronigen Baumen und bei Obstbaumen mindestens 14 cm und bei groRkronigen
Baumen mindestens 18 cm, jeweils gemessen in 1 m Héhe Uber dem Erdboden, betra-
gen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
12 m? anzulegen und zu begriinen. Fiir Baumheister-, Strauch- und Heckenpflanzungen
gelten die folgenden Mindestbemessungen: dreimal verpflanzte Heister mit Ballen,
PflanzgroRe 175 cm; zweimal verpflanzte Straucher, PflanzgréRe 100 cm; zweimal ver-
pflanzte Heckenstraucher, PflanzgréRe 125 cm.

Auf den im Gewerbegebiet festgesetzten Flachen fir die Anpflanzung von Baumen und
Strauchern ist je 1 m? mindestens ein Gehélz anzupflanzen. Hierbei sind anteilig 95 v.H.
Straucher, 4 v.H. kleinkronige Baumheister sowie 16 kleinkronige und 10 groRkronige
Baume zu verwenden.

Im Gewerbegebiet ist insgesamt mindestens ein Drittel der Dachflachen dauerhaft zu be-
grinen. Hierbei sind die Dachflachen von Leichtbauhallen mit einem mindestens 5 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau und die Dachflachen von sonstigen Gebauden
mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen.
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Drainagen oder sonstige bauliche oder technische Malinahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des vegetationsverfligbaren Grund- oder Stauwasserspiegels fiihren, sind
unzuladssig. Sofern Kasematten (Licht- und Liftungsschachte unter Geldnde) in den
Grund- oder Stauwasserspiegel eingreifen, ist deren Entwasserung nur in einem ge-
schlossenen Leitungssystem zuldssig. Tiefgeschosse oder sonstige Gebaude-
Unterkellerungen sind ausgeschlossen.

Fur die festgesetzten Flachen flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (Malknahmenflachen) gilt:

Die mit ,(O)‘ bezeichnete Malnahmenflache ist als artenreiche extensive Marsch-
Griippenwiese herzurichten, je 150 m? mit einem standortgerechten hochstammigen
Obstbaum (Wildobst-Arten und alte Kulturobst-Sorten) in gleichmaRigen Abstanden zu
bepflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Wiese ist hochstens zwei Mal
im Jahr im Juli/August und bedarfsweise im September/Oktober zu mahen. Das Mahgut
ist abzurdumen.

Die mit ,(HF)“ bezeichnete Mallnahmenflache ist zeitlich dem Bauvorhaben vorgezogen
als Ersatzhabitat fir den Sumpfrohrsanger auf einer Flache von 1.250 m? als Hochstau-
denflur mit zwei Blanken und Weidengebischen herzurichten zu entwickeln und dauer-
haft zu erhalten.

Auf der mit ,(EG)“ bezeichneten MaRnahmenflache sind standortgerechte artenreiche
extensive Wiesenflachen herzurichten, mit insgesamt 12 standorttypischen Laubbaumen
zu bepflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Wiesenflachen sind ein Mal
jahrlich im Juli/August zu mahen. Das Mahgut ist abzuraumen.

Innerhalb der mit ,(EG)“ bezeichneten MaRnahmenflache sind erforderliche Anlagen flr
die Oberflachenentwasserung des Plangebiets zulassig, zum Beispiel Retentionsteiche
mit ihren Zu- und Ablaufen und Unterhaltungswegen. Soweit dies fir die Funktion dieser
Anlagen erforderlich ist, sind Aufhdhungen des Gelandes maximal bis 2,3 m Uber Nor-
malhdhennull zuldssig. Die Retentionsteiche sind naturnah herzurichten, anzusaen und
im Bereich der Bermen mit Sumpfstauden initial zu bepflanzen. Gewasserunterhaltungs-
wege sind in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau in Schotterrasen herzustellen.

Auf den MaRRnahmenflachen ist die Ausbringung von Dilnge- und Pflanzenbehandlungs-
mitteln unzulassig.

Im Gewerbegebiet sind AuRenleuchten ausschliel3lich als monochromatisch abstrahlen-
de Leuchten oder Lichtquellen mit warmweiler Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin
zulassig. Die Lichtquellen sind geschlossen auszufithren und nach oben und zur freien
Landschaft im Stden und Westen sowie zu den festgesetzten MaRnahmenflachen im
Osten und Norden abzuschirmen oder so auszurichten, dass direkte Lichteinwirkungen
auf diese Flachen vermieden werden. Die Leuchtgehause dirfen eine Oberflachentem-
peratur von 60°C nicht Uberschreiten. Die Beleuchtung ist so niedrig wie mdéglich anzu-
bringen und zeitlich sowie in der Anzahl der Leuchtkérper auf das fir den jeweiligen Ge-
werbebetrieb notwendige Mindestmall zu beschranken. Auflienleuchten innerhalb der
festgesetzten MalRnahmenflachen sind ausgeschlossen.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.
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