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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Harburg

Stadtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 76

zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg,
vertreten durch

das Bezirksamt Harburg

-nachfolgend ,FHH" genannt-

und der SAGA Siedlungs-Aktiengesellschaft Hamburg
Poppenhusenstralle 2

22305 Hamburg
-nachstehend ,SAGA" genannt-

Die Freie und Hansestadt Hamburg (FHH) und die SAGA werden gemeinsam als
,vertragsparteien® oder ,,Parteien” bezeichnet.

Zwischen der FHH und der SAGA wird folgender stadtebaulicher Vertrag (nachfolgend
»svertrag“) geschlossen:



Prdambel/ Vorbemerkung

Die Vertragsparteien beabsichtigen eine stadtebauliche Entwicklung im Bezirk Harburg
im Stadtteil Neugraben-Fischbek, Ortsteil 715, des sich in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Neugraben-Fischbek 76 fur den Bereich nordlich des Ohrnsweges,
sudlich der Bahntrasse Hamburg - Cuxhaven, westlich der Dritten Meile, nordlich des
Fischbeker Wegs sowie ostlich des Fischbeker Heuwegs (nachfolgend der
.Bebauungsplan NF 76“).

Die Flache des Bauvorhabens wird nachfolgend ,Baufeld 3“ oder
»Projektgebiet“ genannt, der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans
»Plangebiet”. Das Projektgebiet befindet sich auf der sidwestlichen Teilgebietsflache
des Plangebiets und entspricht dem WA 3 im Bebauungsplanentwurf (Anlage 1).

Der Bebauungsplan schafft fir das Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Realisierung von Wohnbauflachen mit einer vier- bis siebengeschossigen
Bebauung, die planungsrechtlich als Allgemeines Wohngebiet i.S.v. 8§ 4 BauNVO
gesichert werden. Im Plangebiet soll die Realisierung von insgesamt ca. 162 Wohnungen
und einer Kindertageseinrichtung (,,KiTa“) angrenzend an die Stralle Ohrnsweg
ermdglicht werden. Au3erdem soll die vorhandene Pferdekoppel als ortsbildpragende
Grunstruktur sowie die bestehende Feuerwehr durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan gesichert werden.

Die SAGA ist Eigentimerin des Flurstiicks 3738, auf dem sich das Projektgebiet befindet.
Die SAGA wird durch die Planrechtsanderungen beglnstigt. Sie beabsichtigt eine
Aktivierung des Projektgebietes fur eine intensivere Wohnnutzung und die Erstellung
einer Kindertagesstatte mit ca. 50 Platzen. Die vorhandene Geb&udezeile soll
abgebrochen und durch ein viergeschossiges Gebaude mit ca. 39 Wohneinheiten sowie
einer Kindertagesstatte und ein bis drei Gewerbeeinheiten in Teilen der Erdgeschosszone
ersetzt werden.

Die Plangebietsflachen aulRerhalb des Projektgebietes befinden sich zum einen im Besitz
der FHH und werden vom Landesbetrieb Immobilien und Grundvermégen (LIG) verwaltet
sowie zum anderen im Besitz von Dritten.

Grundlage fiir den Bebauungsplan bilden die Ergebnisse eines internen stadtebaulichen
Entwurfsworkshops, der mit Beteiligung der vom Landesbetrieb Immobilienmanagement
und Grundvermogen (LIG) beauftragten Projektentwicklerin Garbe Immobilien-Projekte
GmbH, eines Planungsbiros und dem Bezirksamt durchgefuhrt wurde.

Aus diesen wurde von Lichtenstein-Landschaftarchiktekur-Stadtplanung der
Funktionsplan (Anlage 3) entwickelt und im Bebauungsplanverfahren kontinuierlich
angepasst und im weiteren Planverfahren konkretisiert. Fir das Projektgebiet sieht der
Entwurf Flachen fir Geschosswohnungsbau und Freiflachen vor.

Die Bebauung der Flachen nordlich des Projektgebietes kann durch die zukinftigen
Eigentimer zu einem spéateren Zeitpunkt umgesetzt werden. Die Planung basiert hierbei
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nicht auf einer konkreten Projektentwicklung sondern dient der grundsatzlichen
stadtebaulichen Neuordnung und strukturierten Entwicklung des Gebietes und entspricht
einer Angebotsplanung. Das Projektgebiet und die daran angrenzenden weiteren
Wohnbauflachen wurden im Rahmen der Funktionsplanung unter gemeinsamen
raumlich-funktionalen Nutzungsaspekten geplant.

Zwischen den Vertragsparteien wurde bereits am 02. April 2024 ein stadtebaulicher
Vorvertrag zur Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens NF 76 mit
Rahmenvereinbarungen zur Kostenbeteiligung geschlossen. Die im Vorvertrag
vereinbarten Pflichten der Vertragsparteien gelten auch fir diesen Vertrag und werden
Anlage dieses Vertrags (Anlage 2).

81 Gegenstand des Vertrages

(1) Dieser Vertrag trifft bezogen auf das Projektgebiet Regelungen zu dem sich in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan NF 76. Im Wesentlichen werden die
Ubernahme von Kosten im Zusammenhang mit der Durchfiihrung des
Bauvorhabens sowie im Zusammenhang mit diesem Vertrag, die Pflicht zur
Durchfiihrung des Bauvorhabens  einschliel3lich der Fristen  far
Bauantragseinreichung, Baubeginn und Baufertigstellung, die Absicherung der in
diesem Vertrag naher bezeichneten MafRnahmen (siehe § 4), die Einhaltung von
stadtebaulichen / architektonischen / freiraumplanerischen Qualitaten und die
rechtliche Selbststandigkeit der Verpflichtung der SAGA gegenuber der FHH
geregelt.

(2) Das Projektgebiet umfasst in der Gemarkung Fischbek das Flurstiick 3738.

§ 2 Beschreibung des Bauvorhabens

(1) Die SAGA und die FHH planen fir das Projektgebiet nach der Festsetzung als

Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO) die Bebauung mit einem viergeschossigen
Wohngeb&ude. Insgesamt sollen ca. 39 offentlich geforderte Wohnungen
entstehen. Der Gebaudekorper bietet im Erdgeschoss Platz fur eine KiTa und ein
bis drei Gewerbeeinheiten. In den Freiflachen soll die SAGA - in Abstimmung mit
den jeweiligen Fachdienststellen im Bezirksamt Harburg entsprechend der
Vorgaben der Freiflachenplanung in Anlage 3 - private Griin- und Spielflachen
sowie eine KiTa-AulRenflache schaffen.
Die in den § 2 Abs. 2 dieses Vertrages genannten Anlagen enthalten weitere
Einzelheiten im Zusammenhang mit der angedachten Entwicklung des
Projektgebiets. Die vorgenannte Planung in dem Projektgebiet wird nachfolgend
als ,,Bauvorhaben‘ bezeichnet.
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Die ErschlieBung des Projektgebiets erfolgt tber die bereits bestehenden
offentlichen Verkehrsflachen und ist durch die Straf3e Ohrnsweg gesichert. Das
Projektgebiet ist vollstandig erschlossen; ErschlieBungsmafinahmen sind durch
die SAGA nicht durchzufuhren. Beitrdge zu ErschlielungsmalRnahmen im
Plangebiet werden bei der SAGA nicht erhoben, da diese nicht dem Projektgebiet
dienen und fur das Projektgebiet keine ErschlieBungsmaflinahmen erforderlich
sind (vgl. 8 7 Abs. 1 des Vorvertrages, Anlage 2).

(2) Anlagen und wesentliche Bestandteile des Vertrages sind:

Anlage 1: Planzeichnung / Plangebiet (inkl. Darstellung WA3) vom 12.04.2024

Anlage 2: Stadtebaulicher Vorvertrag vom 02.04.2024

Anlage 3: Funktionsplan/Freiflachenplan Vorentwurf von Januar 2024 (Lichtenstein
Landschaftsarchitektur & Stadtplanung)

Anlage 4: Artenschutzfachbeitrag von Februar 2022, redaktionell Uberarbeitet im
April 2024 (Planula)

Anlage 5: Landschaftsplanerischer Fachbeitrag von Oktober 2023, redaktionell
Uberarbeitet im April 2024 (EGL)

Anlage 5a: Biotoptypen-Bestandskartierung von Januar 2024 (Anlage zu Anlage 5)

Anlage 6: Aufnahme und Beurteilung des Baumbestandes auf den Grundstiicken
Ohrnsweg 2 bis 8 von November 2020, redaktionell Gberarbeitet im April
2024 (Institut fir Baumpflege)

Anlage 7: Aufnahme und Beurteilung des Baumbestandes auf den Flurstiicken 2436
und 4554 von Mai 2022, redaktionell Gberarbeitet im April 2024 (Institut far
Baumpflege)

Anlage 8: Erlauterungsbericht zum Entwasserungskonzept von Oktober 2022,
redaktionell Gberarbeitet im April 2024 (Masuch + Olbrisch)

Anlage 9: Energiefachplan von Februar 2024 (Averdung)

Anlage 10: Verschattungsstudie von Juni 2022, Ergdnzung von Juli 2022 und
redaktionell tberarbeitet im April 2024 (Kissner Verschattungsgutachten)

Anlage 11: Erschutterungsprognose von Mai 2022, redaktionell Gberarbeitet im April
2024 (Wolfel)

Anlage 12: Schalltechnische Untersuchung von Marz 2024 (Larmkontor)

Anlage 13: Verkehrstechnische Untersuchung von Januar 2024, redaktionell
Uberarbeitet im April 2024 (Masuch + Olbrisch)

Anlage 14: Mobilitatskonzept von Januar 2024, redaktionell Giberarbeitet im April
2024 (Masuch + Olbrisch)

Anlage 15: Hochbauliches Konzept mit Darstellung der Gebaudekubatur, Grundriss
Untergeschoss (Appendix), Erdgeschoss und Regelgeschoss
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(Leistungsphase 1) von November 2022 (RHWZ Architekten und
Lichtenstein Landschaftsarchitekten)

Anlage 16: Funktionsplanung Freianlagen Kinderspiel von April 2024 (RHWZ
Architekten und Lichtenstein Landschaftsarchitekten)

(3) Die SAGA verpflichtet sich Anderungen des Bauvorhabens, einschlieBlich der in §
2 Abs. 2 genannten Anlagen, nur im Einvernehmen mit der FHH vorzunehmen.
Das Einvernehmen kann nur aus wichtigem Grund versagt werden.

8§ 3 Durchfuhrungsverpflichtung und Ausfuhrungsfristen

(1) Die SAGA verpflichtet sich, das Bauvorhabens gem. 8 2 (1) dieses Vertrages,
wesentlich bestehend aus dem Wohngebdude und Grinflachen mit
Kinderspielflachen, nach den nachfolgenden Regelungen dieses Vertrages sowie
nach entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans NF 76 im Projektgebiet
zu errichten.

(2) Die SAGA verpflichtet sich zur Realisierung der Bebauung unter Beriicksichtigung
der Abhangigkeiten, die aus dem Gesamtvorhaben im Plangebiet entstehen. Die
Realisierungsfristen stehen daher in Abhangigkeit von der Realisierung der
geplanten Wohnbebauung auf den Flursticken 964 und 3737, die sich im
Eigentum der FHH und in der Verwaltung des LIG befindet. Die SAGA wird
spatestens 9 Monate nach Beginn der Bautatigkeit auf den o.g. Flurstiicken 964
und 3737, welche uber die von der FHH an die SAGA zu Ubermitteinde
Baubeginnanzeige definiert wird, einen genehmigungsfahigen Bauantrag fur die
Errichtung des Bauvorhabens einreichen. Sie wird spatestens 12 Monate nach
Rechtskraft der jeweiligen Baugenehmigung mit dem Bauvorhaben beginnen und
dieses einschlie3lich der Begrinungsmal3nahmen innerhalb von 3 Jahren nach
Baubeginn fertig stellen.

(3) Die SAGA verpflichtet sich die Baugrube in einer regenarmen Periode zu errichten,
um die Freilegung des Grundwasserleiters zu vermeiden.

(4) Nicht von der SAGA zu vertretende Umstéande, die zu Zeitverzégerungen fihren,
hemmen die unter § 3 Abs. 2 genannten Fristen. Dies gilt u.a. auch, falls die
Baumafinahmen nicht begonnen oder nach Baubeginn unterbrochen werden, weil
Dritte die Baugenehmigung und/oder den Bebauungsplan NF 76 mit Rechtsmitteln
angegriffen haben oder die Aussetzung der Vollziehbarkeit der Baugenehmigung
verwaltungsseitig oder gerichtlich verfligt wird und es dadurch zu Verzdgerungen
bei bzw. vor der Bauausfuhrung kommt. Dasselbe gilt fur den Fall, dass die
Mietverhéltnisse in dem Bestandsgebdude aus rechtlichen Grinden nicht
fristgerecht fur die Durchfihrung des Abbruchs beendet werden kénnen. In den
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vorgenannten Fallen verlangern sich die Fristen um den Zeitraum, wahrenddessen
die Erfullung der vertraglichen Durchfihrungspflicht gehemmt war, zzgl. eines
angemessenen Zeitraums fur die Wiederaufnahme der Baumalinahmen.

(5) Die SAGA verpflichtet sich, die FHH im Falle eines verzégernd wirkenden
Umstandes unverzuglich zu informieren.

84  Weitere Anforderungen an das Bauvorhaben und Nutzungsbindungen

(1) Stadtebau/Architektur
Die SAGA verpflichtet sich zur Realisierung des Bauvorhabens gemaf3
- des Freiflachen-/Funktionsplans (Anlage 3)
- des hochbaulichen Konzeptes (Anlage 15)
Die genaue Gestaltung der Freiraume und des Gebaudes ist auf der Grundlage
von Bemusterungen mit dem Baudezernenten des Bezirksamts Harburg
abzustimmen. Die Moglichkeiten des kostengunstigen Bauens sind von beiden
Seiten zu berucksichtigen.

(2) Soziale Wohnraumfdrderung
Die SAGA verpflichtet sich innerhalb des Projektgebietes alle geplanten ca. 39
Wohnungen als 6ffentlich geforderte Wohnungen zu realisieren.

(3) Gewerbe
Die SAGA verpflichtet sich zur Nutzungsmischung im Plangebiet und Belebung
des offentlichen Raumes, ein bis zwel nicht storende Gewerbebetriebe in der
Erdgeschosszone im Gebauderiegel parallel zum Ohrnsweg anzusiedeln.

(4) Kindertagesstéatte

Die SAGA verpflichtet sich, im zeitlichen Zusammenhang mit der Realisierung der
Wohnbebauung, im geplanten Wohngeb&ude im Projektgebiet eine KiTa nebst
den dafur erforderlichen Aufl3enanlagen zu erstellen. Als Standort haben die
Parteien das Erdgeschoss des Geb&audes vorgesehen.

Die KiTa soll fir die ganztagige Betreuung von ca. 50 Kindern hergerichtet werden.
Dabei ist eine der KiTa direkt angebundene private Auf3enspielfliche von
mindestens 6 m? pro KiTa-Platz, bei 50 Platzen somit insgesamt mindestens 300
m2, nachzuweisen und zu umzaunen.

(5) Dachbegriinung

Zur Sicherung planerischer Spielrdume bzw. um die Umsetzbarkeit der geplanten
Wohnbebauung nicht zu gefdhrden, kann im Rahmen dieser vertraglichen
Regelung nachfolgend eine Ausnahme von § 16 Abs. 4 des Hamburger
Klimaschutzgesetzes (,,HmbKIiSchG*) in Aussicht gestellt werden:
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8 16 Abs. 4 HmbKIiSchG schreibt an sich vor, dass die Eigentiimer von Geb&uden,
deren Baubeginn nach dem 1. Januar 2027 liegt, 70 v.H. der Bruttodachflache
begrinen missen. Ausnahmen sind gem. 8§ 16 Abs. 5 HmbKIiSchG jedoch mdglich
und werden hiermit in Aussicht gestellt, wenn eine Nutzung als Dachterrasse sowie
anderweitige Nutzungen der Dachflachen ermdglicht werden sollen. Dies gilt
allerdings nur dann, wenn dies fur die Funktionsfahigkeit der Geb&aude erforderlich
sein sollte.

Die SAGA verpflichtet sich jedoch mindestens 50 v.H. aller Dachflachen bezogen
auf das jeweils oberste Geschoss mit einem mindestens 12 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft extensiv mit
standortgerechten Stauden und Grasern zu begrunen.

Anlagen zur Gewinnung solarer Energie (zum Beispiel Photovoltaik) und
Dachbegrinung sind miteinander zu kombinieren (aufgestandert unter
Berucksichtigung der Dachbegriinung).

Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist der nicht begrinte Anteil der
Dachflachen planerisch zu begrinden und - sollte dem planerisch nichts
entgegenstehen- ist der Begrinungsanteil auf bis zu 70% zu erhéhen.

(6) Spielflachen

Die SAGA verpflichtet sich, die erforderlichen privaten Kinderspielflachen nach §
10 der Hamburger Bauordnung (,,HBauO*) fur die Wohnungen im Projektgebiet
mit einer GrofRe von ca. 390 m? vollstandig zu planen und zu errichten. Die
Realisierung von Kinderspielflachen muss gegebenenfalls teilweise im
Wurzelschutzbereich von Baumen oder auf den im Bebauungsplan festgesetzten
Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern erfolgen.

Bei der Schaffung von Kinderspielflachen liegt der Schwerpunkt darin, vielfaltige
und hochwertige Spielbereiche herzustellen, um somit die Entwicklung von
Kindern in ganzheitlicher Hinsicht zu fordern. Deshalb empfiehlt der Bauprifdienst
1/2012 Spielzonen und Angebote fur verschiedene Altersgruppen einzurichten und
durch sinnvolle raumbildende Malinahmen zu gliedern. Unter Ausnutzung des
Bestandes, des Gelandes und der Natur, zum Beispiel durch Gelandemodellierung,
Vegetation und bauliche Mafnahmen, wie Mauern oder Stufen, sind Spiel- und
Aufenthaltsflachen in die Gesamtanlage zu integrieren.

Abstimmungen zur Einrichtung der Kinderspielflachen sind bis zum Zeitpunkt der
Bauantragseinreichung mit dem Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung Harburg
vorzunehmen.
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(7) Ereiraumgestaltung des Projektgebiets

Die SAGA verpflichtet sich zur Durchgriinung des Projektgebiets. Die
abschlieRende Abstimmung der herzustellenden Grundstticksbegriinung in Art
und Umfang erfolgt im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren. Diese Inhalte
wie auch die der Grundstiicksentwasserung gemal des Entwasserungskonzeptes
(Anlage 8) und die Ausgestaltung der Kinderspielflachen sind dann in einem
qualifizierten Freiflachenplan als Teil der Genehmigungsunterlagen darzustellen
und vor Antragstellung mit dem Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung Harburg
abzustimmen.

(8) Baumbestand/ Gehoblze

Die SAGA verpflichtet sich dazu, den schutzenswerten Baumbestand zu erhalten
und in das Bauvorhaben zu integrieren.

Die zu erhaltenden Baume sind in zwei Baumgutachten von 2020 und 2022 erfasst
und bewertet (Anlage 6 und 7). Fur die unvermeidbaren baubedingten
Baumverluste schafft die SAGA einen Ausgleich durch Ausgleichszahlungen gem.
der Hamburgischen Baumschutzverordnung (,BaumSchVvO*) oder
Neupflanzungen zwischen den geplanten Gebauden unter Verwendung
vogelfreundlicher, standortgerechter und gebietseigener Gehdblze.

Mit der Realisierung des Bauvorhabens geht der Verlust einer Heckenstruktur am
Ohrnsweg einher, die als Schutz- und Ruhegeh0lz insbesondere fur den
Haussperling dient. Die SAGA verpflichtet sich dazu, Ersatzpflanzungen fur die
Heckenstrukturen im  rdumlichen = Zusammenhang unter Verwendung
vogelfreundlicher, standortgerechter und gebietseigener Gehélze vorzunehmen.

Art und Umfang von Ausgleichszahlungen und Ersatzpflanzungen von B&umen
und Gehdlzen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der
Dienststelle H/WBZ 4 abzustimmen.

(9) Artenschutzfachliche Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Die SAGA verpflichtet sich eine 6kologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen.
Diese Uberwacht die MaRnahmen artenschutz- und biotopschutzfachlich, informiert
die BUKEA / N3 bei Bedarf tiber den Baufortschritt und benachrichtigt unverzuglich
bei allen vor Ort auftretenden Abweichungen von den im landschaftsplanerischen
Fachbeitrag (Anlage 5) aufgefihrten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
(s.a. Ziffer 9). Fur den Bauablauf notwendige Abweichungen sind moglich und
werden im Einzelfall von der BUKEA innerhalb eines angemesssenen Zeitraums
geprift, um Verzégerungen im Bauablauf zu vermeiden. Nach Abschluss des
Vorhabens erstellt die OBB einen Kurzbericht inkl. Fotos, welcher der BUKEA/N3
spatestens drei Monate nach Abschluss des Vorhabens unaufgefordert zur
Kenntnisnahme vorzulegen ist.
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(10)

Die zustandigen Personen der OBB sind der Genehmigungsbehorde und der
BUKEA/N3 vor Baubeginn anzuzeigen.

Folgende gutachterlich empfohlenen Regelungen sind bei der Umsetzung von
Baumalinahmen zu beachten:

Um die Brutstatten von Flederméusen und Voégeln vor Zerstorung oder
Beschadigung zu schitzen sowie die Verletzung oder Toétung der Arten zu
vermeiden, sollen Gehoélzarbeiten wie Fallungen, Riickschnitte und Rodungen nur
innerhalb der fur Geholzarbeiten gem. § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz
(,,BNatSchG*) vorgeschriebenen Zeit zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar
erfolgen. Hohlenb&ume von Flederméusen und Végeln sind zu ihrem Schutz nicht
zu fallen.

Die Abrissarbeiten missen moglichst im Winter durchgefuhrt werden.
Fachkundige Begutachtung von potenziellen Ruhe- und Fortpflanzungsstatten vor
deren Beseitigung zum Schutz von S&augetieren, insbesondere des Eichhérnchens.
Sollten sich in den umliegenden Baumen Nester von Vogeln oder Kogel von
Eichhdrnchen befinden, ist mit den Baumalnahmen entsprechend darauf zu
reagieren. Evil. zu treffende MalRnahmen des Artenschutzes sind mit der BUKEA
/' N 3 abzustimmen.

Verzicht auf Beleuchtung der Baustelle inkl. Baueinrichtungs- und Lagerflachen
wahrend der Dammerungs- und Nachtzeiten. Sollte dies nicht in Ganze mdglich
sein, sind die Vorgaben der entsprechenden Fachbehérde zur Beleuchtung von
Fassaden und Flachen (siehe 82 Nr. 25 der Verordnung) einzuhalten.

Oberflachenentwédsserung und Wasserhaushalt

Die SAGA verpflichtet sich das Entwasserungskonzept gem. Anlage 8 umzusetzen.
Anderungen bediirfen einer Genehmigung der Behdrde fiir Umwelt, Klima, Energie
und Agrarwirtschaft (BUKEA/W1+2) und der bezirklichen Wasserwirtschaft
(H/IMR5).

1. Die SAGA verpflichtet sich, das anfallende Niederschlags- und
Oberflachenwasser gemall Entwasserungskonzept (Anlage 8) an den
entsprechenden Flachen zurickzuhalten, es durch Versickerung oder
Verdunstung maoglichst dem naturlichen Wasserhaushalt zuzufihren bzw. es
vor Ort zu bewirtschaften und — sollten die vorgenannten Mdoglichkeiten
ausgeschopft sein — es verzogert in das 6ffentliche Sielnetz einzuleiten.

2. Die SAGA verpflichtet sich, die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers

zu den Versickerungsanlagen nach Mdglichkeit in Form einer offenen
Oberflachenentwasserung vorzusehen.
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(11)

(12)

Energieversorgung und bauliche Energiestandards

Im Interesse des Klimaschutzes und fur die Einsparung von Energie sollen im
Projektgebiet die Potenziale fir ein umweltvertragliches, nachhaltiges Bauen und
Wohnen und eine ressourcenschonende Energieversorgung genutzt werden. Die
Vertragsparteien sind sich dartber einig, dass im Projektgebiet eine preiswerte und
sichere Energieversorgung gewahrleistet werden soll, die in besonderem Malie
Okologische Gesichtspunkte beriicksichtigt.

Die SAGA verpflichtet sich, das geplante Wohngebaude gemé&l den bei
Bauantragstellung geltenden Energiestandards, mindestens jedoch den Standard
eines Effizienzhauses 55, zu errichten und eine mdglichst CO2-arme
Warmeversorgung im Plangebiet umzusetzen und die Nutzung dieser
Warmeversorgung zu gewabhrleisten. Nichtwohngebaude werden in Anlehnung an
den Effizienzhaus 55 Standard errichtet.

Es sind folgende Vorgaben fir die Warmeversorgung anzustreben:

1. Der Anteil erneuerbarer Energie soll mindestens 91 % betragen, sofern keine
forderrechtlichen, keine faktischen Hemmnisse oder eine wirtschaftliche
Unmaglichkeit entgegenstehen. Der Wert orientiert sich am unteren Limit der
untersuchten Warmeversorgungsvarianten im Energiefachplan.

2. Der Anschluss an ein dekarbonisiertes Nah- bzw. Fernwarmenetz wird als
aquivalent angesehen.

3. Fur die Beheizung im Wohnbereich sowie die Warmwasserbereitung sollen
vorrangig erneuerbare Energie und Umweltwdrme herangezogen werden,
welche Uberwiegend aus verbrennungsfreier Erzeugung stammit.

4. Laut Energiefachplan wurden fur das Untersuchungsgebiet spezifische COo-
Emissionen fur die Warmeversorgung mittels Warmepumpensystemen max.
131 g/kWh berechnet, welche als Orientierung fur die zukunftige
Warmeversorgung gelten.

5. Der Warmemischpreis der Warmeversorgung soll sozialvertraglich sein und
Preisstabilitéat gewahrleisten.

Stellplatze
1. Pkw-Stellplatze:

Die SAGA verpflichtet sich, eine Stellplatzanlage mit 16 Stellplatzen in dem
Projektgebiet zu errichten. Davon sind sechs als notwendige Stellplatze fir die
KiTa und zwei Stellplatze fur die geplanten Gewerbeeinheiten vorgesehen.

Die Stellplatze werden entsprechend GEIG mit baulichen Vorleistungen (in Form
von Leerrohren und Technikraumen) zur Ladung von Elektrofahrzeugen
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ausgestattet. Es erfolgt eine bedarfsorientierte Ausbildung von Ladepunkten fur E-
Fahrzeuge.

2. Fahrradstellplatze:

Die SAGA verpflichtet sich, die gemall 8§ 48 HBauO notwendigen
Fahrradstellplatze auf eigenem Grund herzustellen.

Des Weiteren verpflichtet sich die SAGA, Fahrradstellplatze und
Lastenfahrradplatze fir den Wohnungsbau, die Kindertagesstatte und die
Gewerbeeinheiten entsprechend der nach Bauprufdienst (BPD) 2-2022
erforderlichen Fahrradstellplatze zu errichten.

(13) Verschattung
Die SAGA verpflichtetet sich dazu die MaRnahmen ftir eine DIN EN 17037 -
konforme Besonnung einzuhalten (Anlage 10).

(14) Sicherung der Leitungsrechte und Befahrbarkeit Gasdruckregel- und Messanlage
Die auf dem Flurstiick 3738 vorhandene Gasdruckregel- und Messanlage
(GDRMA) wurde im Bebauungsplan bestandskonform als Versorgungsflache
festgesetzt. Die entsprechende Gashochdruckleitung wurde mittels eines
Leitungsrechts festgesetzt und liegt mittig im 4 m breiten Schutzstreifen der
Gashochdruckleitung gemalR § 3 Gashochdruckleitungsverordnung vom 18. Mai
2011 (BGBI. | S. 928).

Eine ful3laufige und befahrbare ErschlieBung der GDRMA und das Leitungsrecht
wird die SAGA durch die Inanspruchnahme nach 812 NDAV zu Gunsten des
Leitungstragers sichern.

85 Vorbereitungsmallinahmen

Die SAGA wird alle fur die Bebauung des Projekigebiets erforderlichen
Vorbereitungs- und Ordnungsmaf3nahmen durchfihren.

86 Kostentragung

(1) Die FHH beteiligt sich nicht an den Kosten, die bei der Ausfuhrung des
Bauvorhabens entstehen, soweit nicht ausdrucklich eine Beteiligung der FHH
festgehalten ist.

87 Veraulerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

(1) Die SAGA verpflichtet sich dazu, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen ihrem Rechtsnachfolger mit entsprechender Weitergabepflicht
weiterzugeben. Die SAGA haftet der FHH fir die Erfullung des Vertrages neben
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etwaigen Rechtsnachfolgern, soweit die FHH sie nicht ausdricklich aus dieser
Haftung entlasst. Die FHH ist zur Entlassung verpflichtet, wenn der
Rechtsnachfolger Uber eine ausreichende Bonitat verfigt und diese nachweist
sowie die Verpflichtungen aus diesem Vertrag als eigene Verpflichtungen
tbernimmt.

(2) Die Eigentumsiibergabe von Grundstiicken im Projektgebiet an Dritte ist erst dann
zulassig, wenn die SAGA die in diesem Vertrag vereinbarten Sicherheiten zur
Sicherung der Durchfihrung des Vertrages an die FHH Ubergeben hat.

88 Verwaltungszwang

(1) Die SAGA unterwirft sich zur Durchsetzung der von ihr in diesem Vertrag
akzeptierten Regelungen zu den Vertragsstrafen (8 9 dieses Vertrages) der
sofortigen Vollstreckung nach Mal3gabe des Hamburgischen
Vollstreckungsgesetzes vom 4. Dezember 2012 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seite 510) geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Mai
2013 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 210) in der jeweils
geltenden Fassung.

(2) Die Anwendung des Verwaltungszwangs setzt voraus, dass die FHH der SAGA
zuvor in schrifticher Form eine angemessene Frist zur Erflllung der jeweiligen
vertraglichen Verpflichtung gesetzt und gleichzeitig die Anwendung des
Verwaltungszwangs fur den Fall der Nichterfullung angedroht hat.

89  Vertragsstrafen

(1) Verletzt die SAGA eine der ihr nach 88 3, 4 oder 7 dieses Vertrags obliegende
Verpflichtung, kann die FHH eine Vertragsstrafe, differenziert nach Art des
Verpflichtungsverstof3es von der SAGA fordern.

(2) Die Hohe einer im Einzelfall verwirkten angemessenen Teilvertragsstrafe bestimmt
die FHH nach der Schwere des Vertragsverstol3es, insbesondere nach dem Malf3
der Beeintrachtigung des Ooffentlichen Interesses und etwaigen durch den
Vertragsverstold erzielten Vorteile, nach ihrem Ermessen. Wird das
vertragswidrige Verhalten trotz Abmahnung fortgesetzt, kann die Vertragsstrafe
wiederholt werden, allerdings insgesamt maximal bis zu einer Hohe von - €
fur alle vereinbarten Vertragsstrafen. Die Vertragsstrafe wird auf einen etwaigen
Schadensersatzanspruch der FHH angerechnet.

(3) Sofern die Umsetzung der in 88 3 und 4 dieses Vertrages geregelten
Verpflichtungen aufgrund von Fremdverschulden Dritter oder aufgrund von
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Umstanden, auf die die SAGA keine Einflisse hat, nicht erreicht werden kann, oder
die SAGA sonst schuldlos gegen Verpflichtungen 88 3 und 4 dieses Vertrags
verstodt, entfallt die Vertragsstrafe. Das gilt auch fur den Fall, dass die
Baugenehmigung fur das Bauvorhaben von den Vorgaben in den 88 3 und 4
abweicht; in diesem Fall sind von der SAGA die Vorgaben der Baugenehmigung
einzuhalten und eine Vertragsstrafe entféllt. Die nicht zu vertretenden Umstande,
die zur Nichterfullung der vereinbarten Verpflichtungen fuhrten, sind durch die
SAGA nachvollziehbar darzustellen.

(4) Vertragsstrafen
1. Antragsstellung, Baubeginn, und Fertigstellung
Verstol3t die SAGA gegen die in 8§ 3 (2) dargelegten Verpflichtungen, kann sie

a.fur den Fall einer verspateten Bauantragsstellung fur das Vorhaben mit einer
Vertragsstrafe in Hohe von [l € je verspateten Monat

und

b. fur den verschobenen Baubeginn bzw. die verschobene Fertigstellung des
Vorhabens mit einer Vertragsstrafe in Hohe von je [l € je verspateten Monat
belegt werden.

Der Anspruch auf eine Vertragsstrafe entfallt mit der fristgerechten
Fertigstellung des Bauvorhabens.

2. Stadtebauliche und architektonische Qualitat
Die Nichtumsetzung der in 8 4 (1) dargelegten Verpflichtungen kann mit einer
Vertragsstrafe in Hohe von bis zu [} € belegt werden.
Der Anspruch auf eine Vertragsstrafe entfallt mit der Fertigstellung des
Bauvorhabens gemal dieses Vertrages.

3. BegrinungsmalRnahmen und Kinderspielflachen
Die Nichtumsetzung der in 8 4 (5), (7), (8) und (9) dargelegten Verpflichtungen
zur Freiraumgestaltung einschlie3lich Grindacher sowie die Nichtherstellung
der Kinderspielflachen gem. § 4 (6) kann mit einer Vertragsstrafe in Hohe von
bis zu ] € belegt werden.
Der Anspruch auf eine Vertragsstrafe entfallt nach Fertigstellung des
Bauvorhabens gemal dieses Vertrages.

4. Rechtsnachfolge
Ein Versto3 gegen die in 8§ 7 geregelte Rechtsnachfolgeklausel kann mit einer
Vertragsstrafe in Hohe von bis zu [l € belegt werden.
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5. Entwasserungskonzept
Die Nichtumsetzung der in 8 4 (10) dargelegten Verpflichtungen zur
Entwasserung einschliel3lich der Herstellung und des Erhalts von
Versickerungsflachen und Retentionsrdumen und des Baus von Griindachern
kdnnen mit einer Vertragsstrafe in Hohe von bis zu B < belegt werden.
Der Anspruch auf eine Vertragsstrafe entfallt mit der Fertigstellung des
Bauvorhabens gemal dieses Vertrages.

6. Energieversorgung
Die Nichtumsetzung der in 8 4 (11) dargelegten Verpflichtungen zur
nachhaltigen Energieversorgung kann mit einer Vertragsstrafe in Hohe von bis
zu [ € belegt werden.
Der Anspruch auf eine Vertragsstrafe entfallt mit der Fertigstellung des
Bauvorhabens gemal dieses Vertrages.

7. Herstellung Kindertageseinrichtung
Die Nichtumsetzung der in 8 4 (4) dargelegten Verpflichtung zur Herstellung
einer KiTa kann mit einer Vertragsstrafe in Hohe von bis zu [} € belegt
werden.
Der Anspruch auf eine Vertragsstrafe entféllt mit der einvernehmlichen
Abnahme der Leistungen nach Fertigstellung des Bauvorhabens.

§ 10 Haftungsausschluss

(1) Der Vertrag dient der Realisierung des Bauvorhabens nach MalRRgabe des
Bebauungsplans NF 76. Den Vertragsparteien ist bewusst, dass sich Inhalt und
Aufstellung des Bebauungsplans NF 76 sowie die Durchfihrung des
Bebauungsplanverfahrens nach offentlich-rechtlichen Vorschriften richtet und von
Entscheidungen der plangebenden Gremien abhéngt. Ein Rechtsanspruch auf die
Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplanes besteht daher nicht; auch
stellt die in diesem Vertrag genannte Absicht der Aufstellung eines
Bebauungsplanes keine Zusage eines derartigen Ergebnisses dar (8 1 Abs. 3
BauGB). Fir den Fall, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans NF 76 oder
die Vorgaben der Baugenehmigung von den Vorgaben dieses Vertrages
abweichen sollten, werden die Parteien diesen Vertrag unter angemessener
Berucksichtigung der Interessen beider Parteien anpassen. Falls die
Anpassungen das Bauvorhaben fiir die SAGA unwirtschaftlich machen sollten (z.B.
wegen Flachenverringerung 0.4.), ist die SAGA berechtigt, diesen Vertrag zu
kundigen. Vorraussetzung dafur ist der plausible Nachweis der Unwirtschaftlichkeit.
Dasselbe gilt fir den Fall, dass trotz bewilligungsfahigen Antrags keine
Forderung des Wohnungsbauvorhabens durch die IFB gewéhrt wird (vgl. 84 (2)),
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wobei die Einreichung des Antrags und die Ablehnung der IFB durch die SAGA
nachzuweisen sind.

(2) Sollte der Beschluss fir den Bebauungsplan NF 76 nicht gefasst werden bzw. der
Bebauungsplan NF 76 nicht genehmigt werden, so entfallt die Geschaftsgrundlage
fur diesen Vertrag. Dasselbe gilt im Falle des § 10 Abs. 1. Die Vertragsparteien
kénnen daraus keine Schadensersatzanspriiche ableiten.

(3) Fur den Fall der Aufhebung der Rechtsverordnung Uber den Bebauungsplan NF
76 konnen keine Anspruche gegen die FHH geltend gemacht werden. Dies gilt
auch, wenn die Nichtigkeit des Bebauungsplans NF 76 im Rahmen eines
Normenkontrollverfahrens festgestellt wird.

8§ 11 Urheberrecht und Betriebs- und Geschéaftsgeheimnisse / Geltung des
Hamburgischen Transparenzgesetz (HmbTG)

(1) Die FHH darf die Leistung der SAGA oder die Leistung der von der SAGA
beauftragten Dritten, d.h. der Leistungsverfasser, (nachfolgend ,,Werk*), fur den
vorgesehenen Bebauungsplan NF 76 auch vor ihrer Veréffentlichung ohne deren
Mitwirkung und kostenfrei auf alle Nutzungsarten nutzen, nutzen lassen und
andern, Bei wesentlichen Anderungen wird die FHH die SAGA anhdoren.

(2) Die FHH hat das Recht zur vollstandigen oder auszugsweisen Erstverdffentlichung
des Werkes. Hat die FHH die Leistungen nach Abs. 1 geandert, so bedarf die
Nennung des Leistungsverfassers dessen vorheriger Zustimmung. Der
Leistungsverfasser bedarf zur Veroffentlichung der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der FHH, die FHH wird diese nur versagen, wenn o6ffentliche
Interessen entgegenstehen.

(3) Eine Verdtffentlichung des Werkes gegeniber Dritten im Rahmen des Rechts auf
offentliche Zuganglichmachung geméanR des Hamburgischen Transparenzgesetzes
(HmbTG) ist durch die FHH ohne besondere Zustimmung der SAGA oder der von
ihr Beauftragten Dritten und ohne zusatzliche Kosten auf alle Nutzungsarten
moglich und gerechtfertigt. Entsprechendes gilt fir die nachfolgend genannten
Leistungen und Dokumentationen im Zusammenhang mit der Durchfiihrung dieses
Vertrages und der Erstellung des Werkes.

Letztere sind so auszugestalten, dass nach Mdglichkeiten keine vertraulichen und
unternehmensinternen Daten (Betriebs- oder Geschéftsgeheimnisse) erkennbar
sind. Soweit sich dies nicht vermeiden lasst, sind die entsprechenden Angaben
getrennt vorzulegen und - erforderlichenfalls unter Darlegung des
Geheimhaltungsinteresses ausdrucklich als Betriebs- oder Geschéaftsgeheimnisse
zu kennzeichnen; einen Zugang zu diesen Informationen wird die FHH — nach
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Maf3gabe der Vorgaben des HmbTG — gewahren, wenn die rechtlichen Vorgaben
des HMbTG es erfordern, insbesondere, wenn das Informationsinteresse das
Geheimhaltungsinteresse Uberwiegt. Soweit die SAGA dem nicht ausdrucklich
schriftlich widerspricht, dirfen die Inhalte dieses Vertrags nebst Anlagen von der
FHH veroffentlicht werden, ohne dass es hierzu einer weiteren Zustimmung der
SAGA bedarf.

(4) Der SAGA ist bekannt, dass ihre Leistung die Grundlage fir ein amtliches Werk im
Sinne von 8 5 Abs. 2 Urheberrechtsgesetz darstellt, das im amtlichen Interesse zur
allgemeinen Kenntnisnahme zu verdffentlichen ist. Mit der Veroffentlichung im
Hamburgischen Gesetz- und Verordnungsblatt gem. § 10 Abs. 3 BauGB ubertragt
die SAGA unwiderruflich die an dem Werk bestehenden Nutzungsrechte an die
FHH. Der urheberrechtliche Schutz zugunsten der SAGA oder eines von ihr
beauftragten Dritten entfallt, mit Ausnahme der in Abs. 7 genannten Anspriche.

(5) Die FHH ist nach § 3 Abs. 1 des Hamburgischen Transparenzgesetzes verpflichtet,
das Werk im Informationsregister zu veréffentlichen und allen unentgeltlich zu
jedweder freien Nutzung zu Uuberlassen. Die SAGA erklart sich mit einer
entsprechenden Veréffentlichung nach Mal3gabe dieses Gesetzes bereits zum
jetzigen Zeitpunkt einverstanden.

(6) Soweit das Werk urheberrechtlich schutzfahig ist, raumt die SAGA der FHH —allein
fur die in Abs. 1 bis 5 beschriebenen Zwecke — samtliche erforderliche
Nutzungsrechte an dem zu erstellenden Werk zeitlich, raumlich und inhaltlich
unbeschrankt ein. Insbesondere rdumt sie der FHH das Recht ein, das Werk zu
vervielfaltigen, zu bearbeiten, offentlich zuganglich zu machen, unter Wahrung
seiner geistigen Eigenart zu bearbeiten oder umzugestalten, ungeachtet der
Verwertungszwecke. Die SAGA gestattet der FHH, der allgemeinen Offentlichkeit
die freie Nutzung, Weiterverwendung und Verbreitung sowohl fir nicht-
kommerzielle als auch kommerzielle Zwecke im Umfang der eingeraumten
Nutzungsrechte zu gestatten.

(7) Die SAGA verzichtet auf die Geltendmachung von urheberrechtlichen
Abwehranspriichen gegen Dritte; hiervon nicht erfasst sind Anspriche wegen
Anerkennung der Urheberschaft (8 13 Urheberrechtsgesetzes) und wegen
groblicher Entstellung des Werkes (8 14 Urheberrechtsgesetzes).

(8) Die SAGA hélt die FHH von allen Anspriichen Dritter wegen der Verletzung von
Urheberrechten frei.
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812 Nebenbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder — erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die FHH und die SAGA erhalten
je eine Ausfertigung.

(2) Die Vertragsbestandteile und Anlagen des Vertrages gem. 8 2 (2) kbnnen nur im
Einvernehmen mit der FHH geandert werden.

(3) Dieser Vertrag ersetzt nicht andere offentlich-rechtliche Genehmigungen, die fur
die Durchfuhrungen von BaumalRnahmen auf privaten Grundstticken erforderlich
sind, insbesondere solche nach der Hamburgischen Bauordnung, dem
Hamburgischen Naturschutzgesetz und dem Hamburgischen Wegegesetz in der
jeweils geltenden Fassung.

(4) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt nicht die Wirksamkeit des
gesamten Vertrags. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem erstrebten rechtlichen und
wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmung moglichst weitgehend
entsprechen. Dasselbe gilt fir Regelungslicken.

(5) Erfullungsort und Gerichtsstand ist Hamburg.

8 13 Wirksamkeit und Ricktritt

(1) Diese Vorschrift, sowie die 88 7, 8, 9, 10, 11, 12 dieses Vertrags werden mit der
Unterzeichnung wirksam. Die Ubrigen Inhalte des Vertrages werden erst mit In-
Kraft-Treten der Verordnung Uber den Bebauungsplan NF 76 oder wenn eine
vollziehbare Baugenehmigung fur das Vorhaben nach 8 33 BauGB erteilt wird,
wirksam.

(2) Im Hinblick auf § 10 Abs. 2 des Hamburgischen Transparenzgesetz vereinbaren
die Vertragsparteien: Der Vertrag ist bei Vertragsabschluss zu veroéffentlichen. Die
FHH kann binnen einen Monats nach Veroffentlichung des Vertrags im
Informationsregister vom Vertrag zurlcktreten, wenn der FHH nach
Verdffentlichung des Vertrags von ihr nicht zu vertretende Tatsachen bekannt
werden, die sie, waren sie schon zuvor bekannt gewesen, dazu veranlasst hatte,
einen solchen Vertrag nicht zu schliel3en, und ein Festhalten am Vertrag fur die
FHH unzumutbar erscheint.
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Hamburg, den ............. Hamburg, den .............

SAGA Siedlungs-Aktiengesellschaft Freie und Hansestadt Hamburg

Hamburg Bezirksamt Harburg

(Leiter Geschéftsbereich Grundstiicks- (Bezirksamtsleitung)

und Projektentwicklung)

(Vorstand) (Dezernent fur Wirtschaft, Bauen
und Umwelt)
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Anlagen

Anlage 1: Planzeichnung / Plangebiet (inkl. Darstellung WA3) vom 12.04.2024

Anlage 2: Stadtebaulicher Vorvertrag vom 02.04.2024

Anlage 3: Funktionsplan/Freiflachenplan Vorentwurf von Januar 2024 (Lichtenstein
Landschaftsarchitektur & Stadtplanung)

Anlage 4: Artenschutzfachbeitrag von Februar 2022, redaktionell Gberarbeitet im
April 2024 (Planula)

Anlage 5: Landschaftsplanerischer Fachbeitrag von Oktober 2023, redaktionell
Uberarbeitet im April 2024 (EGL)

Anlage 5a: Biotoptypen-Bestandskartierung von Januar 2024 (Anlage zu Anlage 5)

Anlage 6: Aufnahme und Beurteilung des Baumbestandes auf den Grundstticken
Ohrnsweg 2 bis 8 von November 2020, redaktionell tiberarbeitet im April
2024 (Institut far Baumpflege)

Anlage 7: Aufnahme und Beurteilung des Baumbestandes auf den Flurstiicken 2436
und 4554 von Mai 2022, redaktionell tberarbeitet im April 2024 (Institut fur
Baumpflege)

Anlage 8: Erlauterungsbericht zum Entwasserungskonzept von Oktober 2022,
redaktionell tiberarbeitet im April 2024 (Masuch + Olbrisch)

Anlage 9: Energiefachplan von Februar 2024 (Averdung)

Anlage 10: Verschattungsstudie von Juni 2022, Erganzung von Juli 2022 und
redaktionell Gberarbeitet im April 2024 (Kussner Verschattungsgutachten)

Anlage 11: Erschiitterungsprognose von Mai 2022, redaktionell Uberarbeitet im April
2024 (Wolfel)

Anlage 12: Schalltechnische Untersuchung von Marz 2024 (Larmkontor)

Anlage 13: Verkehrstechnische Untersuchung von Januar 2024, redaktionell
Uberarbeitet im April 2024 (Masuch + Olbrisch)

Anlage 14: Mobilitatskonzept von Januar 2024, redaktionell Uberarbeitet im April
2024 (Masuch + Olbrisch)

Anlage 15: Hochbauliches Konzept mit Darstellung der Gebaudekubatur, Grundriss
Untergeschoss (Appendix), Erdgeschoss und Regelgeschoss
(Leistungsphase 1) von November 2022 (RHWZ Architekten und
Lichtenstein Landschaftsarchitekten)

Anlage 16: Funktionsplanung Freianlagen Kinderspiel von April 2024 (RHWZ
Architekten und Lichtenstein Landschaftsarchitekten)
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