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1. Anlass der Planung

Dem Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 liegt das vom Senat beschlossene Leitbild ,Ham-
burgs Sprung Uber die Elbe — Zukunftsbild 2013+ zugrunde. Durch die Verlegung der Bun-
desstral3e 4/75 (Wilhelmsburger Reichsstraf3e) bieten sich in Wilhelmsburg grundsatzlich
neue Mdglichkeiten zur baulichen Nutzung sowohl auf der Flache der ehemaligen Stral3en-
trasse als auch in den beidseitig daran angrenzenden Bereichen. Mit der Verlegung der Wil-
helmsburger Reichsstral3e in Richtung Osten verliert die Stral3e ihre Barrierewirkung, die eine
stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich bislang verhinderte.

Das Planfeststellungsverfahren zur Verlegung der Stral3e startete am 17. Februar 2011 mit
der offentlichen Auslegung der Planunterlagen und wurde durch den Planfeststellungsbe-
schluss der zustandigen Behorde fur Wirtschaft, Verkehr und Innovation (BWVI) am 26. Juni
2013 abgeschlossen. Nach Baubeginn im August 2013 wurde ab Oktober 2019 der Verkehr
auf die verlegte Stral3e Ubergeleitet und die alte Trasse entwidmet.

Die Bindelung der Verkehrstrassen in Wilhelmsburg reduziert die Belastung durch Stral3en-
und Schienenlarm und schafft zugleich freie Flachen im Herzen des Stadtteils. Dadurch eroff-
nen sich neue Perspektiven fur die Stadtentwicklung auf der Elbinsel. Die Flachen rund um
die ehemalige Trasse der Wilhelmsburger Reichsstral3e eignen sich allem voran fiir umfas-
senden Wohnungsneubau. Insgesamt werden in den drei grol3en Projektgebieten Elbinsel-
guartier, Wilhelmsburger Rathausviertel und Spreehafenviertel bis zu 5.000 neue Wohnungen
in zentraler Lage in Wilhelmsburg geplant. Dadurch wachsen die bislang getrennten Wohn-
guartiere des Stadtteils zusammen.

Fur den Bereich der verlegten Wilhelmsburger Reichsstral3e zwischen Vogelhittendeich und
Rotenhauser StralRe wurde 2016 ein stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb durch-
gefuhrt und auf Basis der Wettbewerbsergebnisse anschlielend ein Funktionsplan erstellt.
Das Gebiet des Funktionsplanes fiir das Elbinselquartier wurde zur bauleitplanerischen Um-
setzung in zwei Bebauungsplédne mit den Bezeichnungen Wilhelmsburg 100 (Nordteil) und
Wilhelmsburg 99 (Sudteil) aufgeteilt. Der nérdliche Teil des Funktionsplanes bildet somit die
Grundlage fur den Bebauungsplan Wilhelmsburg 100.

Die IBA Hamburg GmbH wurde von der Behorde fiir Stadtentwicklung und Wohnen (BSW)
als Projektentwicklerin fir das gesamte Plangebiet Elbinselquartier (vormals Nord-Sid-
Achse) beauftragt. Die Bebauungsplanung liegt in der Zustandigkeit des Fachamtes Stadt-
und Landschaftsplanung im Bezirksamt Hamburg-Mitte.

Das Plangebiet wird im Wohnungsbauprogramm 2024 des Bezirks Hamburg-Mitte als Poten-
Zialflache WB 16 ,Elbinselquartier Nord“ erfasst.

Durch den Bebauungsplan soll ein wesentlicher Beitrag zur Erreichung des Ziels des Senats
der Freien und Hansestadt Hamburg gemaf des im Jahr 2016 mit den wohnungswirtschaftli-
chen Verbéanden geschlossenen Biindnisses fur das Wohnen geleistet werden; den zukunfti-
gen Wohnungsbedarf sicherzustellen und die angemessene Wohnraumversorgung der Be-
volkerung auf einem dauerhaft hohen Niveau zu gewahrleisten.
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2. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3635), zuletzt geandert am 12. August 2025 (BGBI. | Nr. 189 S. 1, 9). In Erweiterung der
stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen gemaf § 85 Ab-
satz 7 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt geandert am 05. Marz 2025 (HmbGVBI. S. 270), gemal 8 4 Absatz 3 Satz 1 des Ham-
burgischen Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geandert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92) in Verbin-
dung mit 8 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert am 23. Oktober 2024 (BGBI. | Nr. 323 S. 1, 22), gemal3 §
4 Absatz 1 des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes in der Fassung vom 20. Februar 2020,
zuletzt geandert am 13. Dezember 2023 (HmbGVBI. S. 443) und gemal} 8 9 Absatz 4 des
Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258,
280), zuletzt geéndert am 6. Januar 2025 (HmbGVBI. S. 93, 127).

Das Bebauungsplanverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss M 01/22 vom 11. Au-
gust 2022 (Amtl. Anz. Nummer 66 vom 23. August 2022, S. 1246) eingeleitet. Der Aufstel-
lungsbeschluss M 01/22 wurde angesichts einer Anpassung des Plangeltungsbereichs mit
Beschluss vom 25. August 2025 (Amtl. Anz. Nummer 68 vom 29. August 2025, S. 1690) ge-
andert.

Eine 6ffentliche Plandiskussion hat nach der Bekanntmachung vom 28. Juni 2019 (Amtl. Anz.
S. 847) am 15. Juli 2019 im Haus der Jugend in Wilhelmsburg stattgefunden.

Die offentliche Auslegung hat nach der Bekanntmachung vom 29. August 2025 (Amtl. Anz.
Nummer 68, S. 1691) vom 08. September bis zum 07. Oktober 2025 stattgefunden.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HambGVBI. S. 485) stellt flir den Bereich des Plange-
bietes derzeit Uberwiegend ,Grunflachen®, ,Gewerbliche Bauflachen®, ,Wasserflachen“ und
LAutobahnen oder autobahnahnliche Strallen“ sowie in einem kleinen Teilbereich auch
~Wohnbauflachen® dar.

Fir die Neuplanung ist eine Anderung des Flachennutzungsplans (F 02/17) erforderlich, in-
dem fir zentrale Bereiche des Plangebietes ,Gemischte Bauflachen®, ,Wohnbauflachen* und
,Grunflachen* darzustellen sind. Die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen einschlief3-
lich der Gemeinbedarfsflachen sind dann aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.
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Die im Norden des Plangebiets verlaufende 110 KV-Elektrizitatsleitung ist im Beiblatt zum
Flachennutzungsplan gekennzeichnet.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlief3lich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fur die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt fiir den Bereich des Plangebietes derzeit folgende Milieus dar:

o Ostlich des ABmannkanals ,Kleingarten® und ,Griinanlage, eingeschrankt nutzbar“,

o auf der Trasse der ehemaligen Wilhelmsburger Reichsstral3e ,Parkanlage®,

o westlich des Jaffe-David-Kanals ,Gewerbe / Industrie und Hafen",

¢ westlich des ABmannkanals ,Kleingarten®, ,verdichteter Stadtraum®“ und ,Etagenwohnen®,

¢ Dbeidseitig entlang des Ernst-August-Kanals, westlich der Trasse der ehemaligen Wilhelms-
burger ReichsstralRe ,Parkanlage® und 6stlich der Trasse der ehemaligen Wilhelmsburger
Reichsstralie ,Griinanlage, eingeschrankt nutzbar und ,Gewerbe / Industrie und Hafen*,

e die Kanale als ,Gewasserlandschaft* und

¢ die neue Trasse der Wilhelmsburger ReichsstralRe als ,Autobahn oder autobahnahnliche
StralRe”.

Zudem stellt das Landschaftsprogramm folgende milieulibergreifende Funktionen dar:

o flr das gesamte Bebauungsplangebiet ,Entwicklungsbereich Naturhaushalt®,

e Ostlich des ARmannkanals ,Schutz des Landschaftsbildes®,

¢ entlang des Ernst-August-Kanals ,Landschaftsachse” (Wilhelmsburger Dove-Elbe) und
o westlich des ABmannkanals ,Verbessern der Freiraumversorgung vordringlich®.

Fur die Neubauplanung ist eine Anderung des Landschaftsprogramms (L02/17) erforderlich,
indem fur

e Flachen nordlich des Ernst-August-Kanals zukinftig neu die Milieus ,Kleingarten“ und
.Parkanlage“ und

e zwischen ABmannkanal und Jaffe-Davids-Kanal neu die Milieus ,Etagenwohnen®, ,verdich-
teter Stadtraum®, ,6ffentliche Einrichtung®, ,Griinanlage, eingeschrankt nutzbar®, ,Parkan-
lage” und ,Kleingarten“ darzustellen sind.

Westlich des ABmannkanals wird das Milieu ,Etagenwohnen® im Umfang vergréfert.

Die milieutibergreifenden Funktionen bleiben erhalten. Lediglich die siidliche Abgrenzung der
,Landschaftsachse* wird in ihrem Verlauf angepasst. Zudem werden drei neue ,,Griine Wege-
verbindungen® westlich entlang des Jaffe-David-Kanals und in Ost-West-Richtung das neue
Quartier querend dargestellt.
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Die Karte Arten- und Biotopschutz, die bisher im Bebauungsplangebiet ,Kleingarten®, ,Park-
anlage“, ,sonstige Grinanlage®, ,Industrie-, Gewerbe- und Hafenflachen®, ,lbrige FlieRge-
wasser®, ,Geschlossene und sonstige Bebauung“ sowie ,Stadtisch gepragte Bereiche® dar-
stellt, stellt hier zukinftig die Biotopentwicklungsraume ,Kanale* (3c), ,Parkanlage“ (10a),
.Kleingarten® (10b), ,sonstige Grinanlage” (10e), stadtisch gepragte Bereiche teils geschlos-
sener, teils offener Wohn- und sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem Griunanteil*
(12), ,geschlossene und sonstige Bebauung mir sehr geringem Grinanteil* (13a), ,Gemein-
bedarfsflachen® (13b), und ,HauptverkehrsstralRen® (14e) dar.

3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gelten die folgenden Bebauungsplane / Baustufenplane mit folgenden
Festsetzungen:

Bebauungsplan Wilhelmsburg 32 vom 04.12.1990 (HmbGVBI. S. 239):

— Die Bricke tber den Jaffe-Davids-Kanal und die westlich angrenzende StralR3enver-
kehrsflachen am Vogelhittendeich sind als Stral3enverkehrsflachen festgesetzt.

Bebauungsplan Wilhelmsburg 28/ Kleiner Grasbrook 1 vom 11.12.1968 (HmbGVBI. S. 274):

— Die Flachen nordlich des Vogelhittendeiches (Gastronomie und Bootsverleih, offent-
liche Parkanlage und Wasserflachen des Ernst-August-Kanals bis zur ehnemaligen Wil-
helmsburger Reichsstral3e) sind als StralRenverkehrsflachen festgesetzt.

Teilbebauungsplan 975 (Vogelhittendeich, Griinanlage) vom 18.10.1960:

— Die Grabelandflachen stdlich des Vogelhuttendeiches sind als ,Neue 6ffentliche Park-
und Grunanlagen® ausgewiesen.

Baustufenplan Wilhelmsburg vom 06.01.1956 (GVBI. S. 7):

— Nordlich des Ernst-August-Kanals sind fur einen schmalen Streifen ein zukinftiges
Hafengebiet und ein Wohngebiet (W3g) ausgewiesen.

— Beidseitig des Ernst-August-Kanals sind Flachen als Landschaftsschutzgebiet darge-
stellt.

— Die Flachen 6stlich der Zeidlerstral3e sind als Mischgebiet (M4g) und Wohngebiet
(W4g) ausgewiesen.

— Sudlich des Vogelhittendeiches sind Wohngebiete (W10 / W20) ausgewiesen.

— Westlich der ehemaligen Wilhelmsburger ReichsstralRe sind am ABmannkanal Griin-
flachen und Dauerkleingarten ausgewiesen.

—  Ostlich der ehemaligen Wilhelmsburger Reichsstrale und am Jaffe-Davids-Kanal sind
Industriegebiete ausgewiesen.

— Von Nord nach Sud verlaufend ist im Planbild die Trasse der Wilhelmsburger Reichs-
stralRe dargestellt.
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3.2.2 Planfeststellungen

Mit dem Plananderungsbeschluss vom 09.10.2014 (3. Anderung) ist die Verlegung der Bun-
desstralie B4/75 (Wilhelmsburger Reichsstral3e) zwischen den Anschlussstellen HH-Georgs-
werder und HH-Wilhelmsburg-Stid nebst Anpassung von Eisenbahnbetriebsanlagen am
26.06.2013 (Amtl. Anz. S. 1011) festgestellt worden.

Im Plangebiet wird die Trassenlage der verlegten Wilhelmsburger Reichsstraf3e ndrdlich des
Ernst-August-Kanals als Nachrichtliche Ubernahme ,festgestellte Bundesfernstrale* darge-
stellt. Die neue Trasse ist am 02.10.2019 fur den Verkehr freigegeben worden.

3.2.3 Anbauverbotszone / Baubeschrankungszone

Gemal 8 9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bundesfernstrallengesetzes (FStrG) in der Fas-
sung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1207), zuletzt geandert am 22. Dezember 2023 (BGBI. |
Nr. 409 S. 1) haben Hochbauten jeder Art einen Abstand von mindestens 20 m zu Bundes-
stralRen (vom &ufRersten Rand der nachstgelegenen Fahrbahn) einzuhalten. Bei Errichtung,
Anderung oder Umnutzung von baulichen Anlagen in einem Abstand bis zu 40 m vom néchst-
gelegenen Rand der befestigten Fahrbahn zu Bundesstral3en bedarf es gemal3 § 9 Absatz 2
Satz 1 Nummer 1 FStrG der Zustimmung der obersten Landesstralienbaubehérde.

3.2.4 Altlastenverdachtige Flachen / gasbildende Weichschichten

Im Bereich des Bebauungsplans gibt es laut Fachinformationssystem Bodenschutz / Altlasten
und dem Altlasthinweiskataster bzw. Bodenzustandsverzeichnis der Freien und Hansestadt
Hamburg am Jaffe-Davids-Kanal insgesamt drei Altlastenverdachtsflachen. Zudem liegt das
Plangebiet im Bereich der Elbmarsch, in dem organische Weichschichten (Klei, Mudde und
Torf) im Untergrund vorhanden sind.

Altlastverdachtige Flache 6630-041/00 (JaffestraBe 14): Die Flache ist bis 1986 durch ein
Acetylenwerk genutzt worden, im Anschluss dann fur einen Containerstellplatz. Die gesamte
Flache wurde zurlickliegend untersucht, sanierungsrelevante Bodenverunreinigen wurden
nicht ermittelt. Es sind keine weiteren Untersuchungen erforderlich, allerdings erhéhte Entsor-
gungskosten wahrscheinlich.

Altlastverdachtige Flache 6630-039/00 (6stlich Zeidlerstral3e 44-48): Die Flache ist Teil eines
bis 1930 durch ein Gaswerk genutzten Grundstiicks, ohne dass sich hier nach vorliegenden
Erkenntnissen technische Einrichtungen des Gaswerks befanden. Seit 1982 befinden sich auf
dem Grundstiick Wohngebaude. Die in Rede stehende Teilflache selbst ist zurlickliegend
nicht begutachtet worden, aufgrund der Historie kénnen lokal erhdhte Schadstoffgehalte im
Boden (auch im Uferbereich) aber grundséatzlich nicht ausgeschlossen werden. Die Wahr-
scheinlichkeit einer relevanten Bodenbelastung ist jedoch als eher gering einzustufen. Den-
noch ist mit erhéhten Entsorgungsmehrkosten zu rechnen.

Altlastverdachtige Flache 6630-045/00 (Vogelhiittendeich 150 a): Die Flache ist bis 1990 von
einer Schiffswerft einschlie3lich Maschinenbau und -reparatur genutzt worden. Flachenhafte

10



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WILHELMSBURG 100

Bodenbelastungen mit Schwermetallen und zum Teil mit Mineral6lkohlenwasserstoffen wur-
den festgestellt. Weitere Verunreinigungen des Bodens sind nicht auszuschlielBen. Im Zuge
der Flachenriickgabe und des Abbruchs alter Gebdude wurde ein Mineraldlkohlenwasser-
stoffschaden im Bereich einer Hydraulikpresse 2021 ausgehoben und ordnungsgemaf ent-
sorgt. Der sanierungsrelevante Schaden wurde vollstandig beseitigt. Mit erhdhten Entsor-
gungsmehrkosten ist aufgrund der jahrzehntelangen Nutzung zu rechnen.

Zu der Flache Nummer 6630-124/00 (Vogelhuttendeich 150 b) wird informell darauf hingewie-
sen, dass die Flache zurtckliegend fir unterschiedlichste gewerbliche Nutzungen ein An-
spruch genommen. In einer Untersuchung sind 1999 erhthte Schwermetall-Konzentrationen
festgestellt worden, die keine Gefahrdung der planrechtlich zuldssigen Nutzung darstellen,
aber erhohte Entsorgungsmehrkosten bewirken.

Weiterhin befindet sich mittig im Plangebiet eine Altablagerung (6630-003/00) und im nérdli-
chen Plangebiet ein Sandspiulfeld (6632-008/01). In beiden Fallen unterliegen Eingriffe in den
Boden bestimmten Auflagen etwa an die Entsorgung von Aushub.

Die im Plangebiet grof3flachig vorhandenen Bodenauffullungen weisen auf Basis der Anfor-
derungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen (1.2 Bodenmaterial, TR
Boden vom 05.11.2004) gemal den Ergebnissen einer orientierenden Baugrund-, Altlasten
und Schadstoffuntersuchung teilweise Schadstoffgehalte groRer dem Zuordnungswert Z 2
auf.

Im gesamten Plangebiet befinden sich oberflachennah naturlich gewachsene Marschenbdden
(vgl. Flache GasBW-000 gemalfd Altlastenkataster). Durch den Abbau von organischen Be-
standteilen in den organischen Weichschichten aus Klei und Torf kénnen die Bodengase Me-
than und Kohlendioxid entstehen und durch die tberlagernden Schichten in die Atmosphére
entweichen. Unter versiegelten Bereichen kdnnen sich diese Gase anreichern und ggf. in bau-
liche Einrichtungen eindringen. Dadurch kénnen Explosions- und Erstickungsgefahren entste-
hen.

3.2.5 Kampfmittelverdacht

Nach der ,Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittel-VO) vom
13. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 577), zuletzt gedndert am 8. Juli 2014 (HmbGVBI. S. 289)
ist die Grundstickseigentimerin bzw. der Grundstickseigentimer oder die Veranlasserin
bzw. der Veranlasser des Eingriffs in den Baugrund verpflichtet, geeignete Malinahmen vor-
zunehmen, soweit diese zur Verhinderung von Gefahren und Schaden durch Kampfmittel bei
der Durchfiihrung der Bauarbeiten erforderlich sind (§ 6 Absatz 2 KampfmittelVO).

Dazu wurde ein Gutachten erstellt, welches eine Ubersicht der Kampfmittel durch Luftbildaus-
wertung innerhalb des Plangebietes enthélt und Handlungsempfehlungen und Anforderungen
an Raumfirmen im weiteren Umgang beschreibt (PmK, Hamburg, August 2019).

Gemal Gefahrenerkundung / Kampfmittelverdacht (GEKV) der Feuerwehr (GEKV-Bescheid
BIS/F046 - 17/04078_1 vom 12.09.2017) besteht im Plangebiet Kampfmittelverdacht. Es wur-
den neben freigegebenen Flachen folgende Verdachtsflachen ausgewiesen:
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¢ Allgemeiner Bombenblindgangerverdacht (ca. 28,2 ha)

¢ Allgemeiner Bombenblindgangerverdacht durch Bombenkrater (ca. 1,3 ha)

o Trimmerflachen (ca. 0,8 ha)

o Ehemalige Wasserflachen (ca. 0,3 ha)

e Verdacht auf vergrabene Kampfmittel (Wilhelmsburger Reichsstrasse) (ca.1,1 ha)
e Registrierte Verdachtspunkte BVP (ca. 37 Stuick)

Die nach 1945 hergestellten Oberflachenbefestigungen wie Stral3en, Gleise, Wege, Park-
platze etc. sowie Gebéaude, Leitungstrassen und sonstige Bauwerke werden als kampfmittel-
frei eingestuft.

Es werden folgende Handlungsempfehlungen formuliert:

Bei baulichen MalRBhahmen, die in den Baugrund eingreifen, muss eine Sondierung (und ggf.
Freilegung von Storkorpern) erfolgen, sofern die Flache als kampfmittelverdéchtig eingestuft
ist. Fur die Verdachtsflachen - bzw. gegebenenfalls auch Teilflichen - ist es notwendig ein
Verfahren einzusetzen, das mit moglichst geringem technischem und monetarem Aufwand
eine Freigabe der Flachen ermdglicht. Die Sondierung kann in Bezug auf die geplante Nut-
zung der Flache entweder fir eine tiefenunabhéngige, sprich komplette Freigabe, oder tiefen-
beschrénkte Freigabe ausgerichtet sein. Diese Verfahren entsprechen den "geeigneten MalR3-
nahmen", die laut Kampfmittelverordnung zur Verhinderung von Gefahren und Schaden durch
Kampfmittel vorzunehmen sind.

Vom KampfmittelrAumdienst Hamburg sind verschiedene Methoden der Kampfmittelsondie-
rung und -bergung zugelassen, u.a. sind dies: Oberflachensondierung, Tiefensondierung mit-
tels Bohrlochsondierung, flachige Volumenrdumung, Verdachtskorperraumung durch Aufgra-
ben oder mit Bergerohr, baubegleitende Kampfmittelsondierung.

3.2.6 Baumschutz

Im Plangebiet gilt die Hamburgische Baumschutzverordnung (BaumschutzVVO) vom 28. Feb-
ruar 2023 (HmbGVBI. S. 81, 126).

3.2.7 Bodendenkmal

Im Plangebiet befindet sich auf dem Grundstiick Vogelhittendeich 152, Flurstiick 9920 eine
ehemalige Wurt (Denkmal ID 2676), die allerdings schon zerstért wurde. Dennoch kann nicht
ausgeschlossen werden, dass sich noch archaologische Hinterlassenschaften im Erdreich be-
finden. Diese sind nach § 4 Abs. 1 und Abs. 5 Hamburgisches Denkmalschutzgesetz (DSchG)
vom 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142), zuletzt geandert am 19. November 2024
(HmbGVBI. S. 594, 600) als Bodendenkmaler geschuitzt. Daher gelten folgende Auflagen:

(1) 2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Bodendenkmalpflege der FHH, Arch&ologisches
Museum Hamburg, rechtzeitig, d.h. wenigstens 2 Wochen vorher, unter Nennung der
Kontaktdaten des vor Ort zustdndigen Bauleiters schriftlich anzuzeigen.
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(2) Archéologische Uberreste und Funde, die bei Erdarbeiten entdeckt werden, sind nach
8§ 17 DSchG dem Archéaologischen Museum Hamburg unverziglich anzuzeigen. Die
zu ihrer Sicherung und Erhaltung ergehenden Anordnungen sind zu befolgen.

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungsplane

Vereinbarungen ,Vertrag flir Hamburg — Wohnungsneunbau®, ,Blindnis fir das Wohnen“ und
Wohnungsbauprogramm Bezirk Hamburg-Mitte

Im November 2021 haben Hamburg und die Wohnungsbauverbande die seit 2011 beste-
hende Vereinbarung zum Wohnungsneubau in Hamburg erneuert. Darauf aufbauend wurde
auch der zwischen dem Senat und den sieben Hamburger Bezirken geschlossene ,Vertrag
fur Hamburg — Wohnungsneubau® fortgeschrieben und damit die 2011 begonnene Zusam-
menarbeit zur Verstarkung des Wohnungsbaus in Hamburg fortgefiihrt. Zentrales Ziel des
Vertrages ist es, jahrlich 10.000 Wohnungen zu genehmigen, von denen bei der Schaffung
von neuem Planungsrecht mindestens 35 Prozent im Segment des 6ffentlich geférderten
Mietwohnungsbaus entstehen soll. Um die Wohnungsbauziele bezirksweise zu
konkretisieren, werden in den Bezirken eigene Wohnungsbauprogramme erarbeitet. Im
~Wohnungsbauprogramm 2024“ des Bezirks Hamburg—Mitte ist das Plangebiet unter der
Nummer WB 16 als ,Nordliches Elbinselquartier7 mit einem Potenzial flr insgesamt ca. 1.600
Wohnungen erfasst.

Rahmenkonzept ,Hamburgs Sprung tber die Elbe — Zukunftsbild 2013+"

Am 6. Mai 2014 hat der Senat der Blrgerschaft abschlie3end Uber die Aktivitdten und ge-
schaffenen Infrastrukturmaflinahmen der Internationalen Bauausstellung IBA Hamburg 2006-
2013 und der Internationalen Gartenschau Hamburg 2013 (igs) berichtet. Das Rahmenkon-
zept ,Hamburgs Sprung uber die Elbe — Zukunftsbild 2013+“ wurde der Burgerschaft am 4.
Februar 2015 zur Kenntnisnahme vorgelegt.

Mit der Verlegung der Wilhelmsburger Reichsstrafl3e (B4/75) in Richtung Osten an die Trasse
der Bahnlinie verliert die Stral3e ihre Barrierewirkung, die eine stadtebauliche Entwicklung in
diesem Bereich bislang verhinderte. Die Verlegung erméglicht mit dem Elbinselquartier, dem
Wilhelmsburger Rathausviertel und dem Spreehafenviertel eine umfangreiche stadtebauliche
Neuordnung auf einer Gesamtflache von knapp 100 ha entlang der sogenannten Nord-Sud-
Achse in Wilhelmsburg hin zu zentral gelegenen, qualitatvollen gemischt genutzten Quartie-
ren. Auf den stadtischen Flachen sollen neue Wohnungen, neue Gewerbeflachen, Kinderta-
gesstatten, eine Grund- und Stadtteilschule sowie eine Landschaftsachse mit Kleingéarten,
Sport-, Freizeit- und Erholungsangeboten entstehen.

13



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WILHELMSBURG 100

Ein wichtiges neues ldentitadtsmerkmal sieht das Rahmenkonzept in der nord-sudlich verlau-
fenden Freiraumachse: Vom Spreehafen bis zum Wilhelmsburger Inselpark soll der am Was-
serlauf des ABmannkanals verlaufende durchgehende Griinraum aufgewertet werden. Eine
Radwegeverbindung mit parallelem FuRgangerweg bietet das Potenzial, die Landschafts-
achse in Nord-Sud-Richtung zu durchqueren.

Stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb ,Auf gute Nachbarschaft — Wohnen und Ar-
beiten zwischen den Kanalen*

Aufgrund der GroRRe und der Bedeutung des Projektes Elbinselquartier (ehemals Nord-Sud-
Achse) wurde 2016 ein stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb unter dem Titel ,Auf
gute Nachbarschaft — Wohnen und Arbeiten zwischen den Kanalen“ durchgefihrt. Der nicht
offene, einphasige Wettbewerb war ausgerichtet als kooperatives Verfahren mit 6ffentlicher
Zwischen- und Abschlusspréasentation in Form eines Einladungswettbewerbes mit sieben teil-
nehmenden Planungsbiros.

In dem Wetthewerbsverfahren wurde in enger Zusammenarbeit zwischen der IBA Hamburg
GmbH, der Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen (BSW) und dem Bezirksamt Hamburg-
Mitte mit Beteiligung der Stiftung Burgerhaus Wilhelmsburg und dem vhw (Bundesverband fuir
Wohnen und Stadtentwicklung e.V.) sowie dem Beirat fur Stadtteilentwicklung eine intensive
Birgerbeteiligung durchgefinhrt.

Im Ergebnis waren fiir die Blrgerinnen und Birgern eine dynamische Gebaudesilhouette mit
unterschiedlichen Gebaudehdhen, groRRziigige Freiflachen, verschiedene Wohnungsange-
bote sowie die Zugange zum Wasser von besonderer Bedeutung.

Funktionsplan Elbinselquartier

Aufgrund der hohen Qualitdt und Bandbreite an interessanten stadtebaulichen Ansatzen in
den eingereichten Entwurfen wurden als Resultat der Jurysitzung vom 14. Juli 2016 vier Teil-
bereiche des Siegerentwurfes zusammen mit den anderen Preistragern in einem nachge-
schalteten Workshopverfahren weiter ausgearbeitet.

Im Anschluss wurden die Gewinner des Wettbewerbs mit der vertiefenden Ausarbeitung eines
Funktionsplans beauftragt und das Team um Fachplaner zu den Themen Erschlie3ung, Ent-
wasserung, Larmschutz, Geruchsimmissionen, Luftschadstoffe, Umweltbelange etc. erganzt
und im Anschluss unter Beriicksichtigung erneuter Anregungen aus der Offentlichkeit konti-
nuierlich vertiefend abgestimmt und stufenweise fortgeschrieben.

Der Funktionsplan im Stand vom 24. Oktober 2024 mit dem dazugehdrigen Erlauterungsbe-
richt im Stand vom 05. September 2018 bildet die Grundlage fiur die Festsetzungen im Bebau-
ungsplan Wilhelmsburg 100.
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Hamburger Zentrenkonzept

Das neue Hamburger Zentrenkonzept konzentriert sich inhaltlich vor allem auf die Funktionen
der urbanen Raume. Es befasst sich konkret mit den Zentren im Stadtgebiet, die eine Uber-
geordnete Bedeutung fir Hamburg haben. Dazu gehéren die Innenstadt, die weiteren Haupt-
zentren in Altona, Wandsbek und Harburg sowie die Stadtteil- und Ortszentren.

Das Zentrenkonzept besteht aus zwei Teilen. Zum einen aus dem Hamburger Zentrensystem,
das als Standortsystem alle Zentren systematisch erfasst und bereits seit 1973 als wichtiges
Planungsinstrument eine wichtige Grundlage des Hamburger Flachennutzungsplans darstellt.
Zum anderen benennt das Hamburger Zentrenkonzept aus gesamtstadtischer Sicht erstmals
konkrete Ziele, Handlungsbedarfe und Entwicklungschancen fir die einzelnen Zentren. Diese
Handlungsanséatze dienen als Grundlage fir die Weiterentwicklung und Starkung der Zentren
auf lokaler Ebene. Das Ziel ist, gemeinsam mit den Akteuren vor Ort belebte und lebendige
urbane Orte zu entwickeln. Es sollen ansprechende Erdgeschosszonen sowie zusétzlicher
Wohnraum geschaffen und offentliche Raume aufgewertet werden.

In den Zentren konzentriert sich das urbane Leben. Hier liegen die Ansatzpunkte fiir eine
Starkung der Quartiere unserer Stadt. Im Zeitalter des wachsenden Online-Handels brauchen
wir tragfahige Nutzungskonzepte, um uns kreativ der wachsenden Herausforderung zu stel-
len. Ein Schlissel liegt in der Qualitat 6ffentlicher R&ume und der kleinteiligen Nutzungsmi-
schung und -vielfalt in den Erdgeschossen, um unterschiedliche Funktionen und Bediirfnisse
anzusprechen.

Leitlinien fir den Einzelhandel

Gemeinsam mit dem Flachennutzungsplan erfillen die am 23. Januar 2014 beschlossenen
,Hamburger Leitlinien fir den Einzelhandel — Ziele und Ansiedlungsgrundsatze® einschlief3lich
der am 12. September 2019 beschlossenen ersten Anderung die Anforderungen an ein ,Stad-
tebauliches Entwicklungskonzept gemal § 1 Absatz 6 Nummer 11 BauGB. Diese Leitlinien
beinhalten eine abschlieRende und verbindliche Konzeption, in der die Kriterien fir eine ver-
tragliche Ansiedlung von Einzelhandel eindeutig benannt werden. Als Grundlage fiir die Ent-
wicklung und Steuerung des Einzelhandels in Hamburg formulieren die Leitlinien verschie-
dene zentrale Zielsetzungen, u.a. sind dieses folgende:

- Das polyzentrische, hierarchische Zentrensystem erhalten und entwickeln,
- Einzelhandelsangebot und Nutzungsmischung der Zentren starken,

- Die wohnortnahe Grundversorgung der Bevélkerung sichern.

Nahversorgungskonzept fur den Bezirk Hamburg-Mitte

Die Empfehlungen des 2017 von den politischen Gremien beschlossenen und zuletzt im Feb-
ruar 2019 fortgeschriebenen Nahversorgungskonzeptes fur den Bezirk Hamburg-Mitte leiten
sich unmittelbar aus Anforderungen der Hamburger Leitlinien fiir den Einzelhandel sowie den
zentralen Ergebnissen einer Nahversorgungsanalyse ab, wonach v. a.
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- die Nahversorgung vorzugsweise in den Zentren erfolgen soll, unter der Vorausset-
zung, dass im Ansiedlungs- und Erganzungsbedarf andere Zentren und die ,flachen-
deckende, wohnortnahe Nahversorgung® nicht wesentlich beeintrachtigt wird,

- das Ziel einer Betriebstypenmischung besteht (= ausgewogenes Angebot),

- ausnahmsweise eine Entwicklung auch aul3erhalb von Zentren stattfinden und ver-
wirklicht werden soll, wenn diese in allererster Linie der Deckung der wohnortnahen
Grundversorgung dient. Auch hierbei gilt, dass andere Zentren und die wohnortnahe
Nahversorgung in der Flache nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Fir den Stadtteil Wilhelmsburg werden eine Angebotsverdichtung im Bereich Kirchdorf-Sid
durch Einbindung eines Vollsortimenters, eine rdumliche Angebotsergéanzung in den aktuell
unversorgten Bereichen sowie eine Sicherung der Nahversorgung bei Verlegung der Wil-
helmsburger Reichsstral3e (Nord-Suid-Achse, Rathausviertel) empfohlen.

Wilhelmsburg modernisieren und fiur die Zukunft starken - Geruchsbelastung im Stadtteil sen-

ken

Am 31. Mai 2018 hat die Senatskommission fir Stadtentwicklung und Wohnungsbau das Ziel
einer mittel- bis langfristigen Senkung der Geruchsbelastung im Stadtteil Wilhelmsburg zur
Verbesserung der allgemeinen Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, zur Realisierung zusatzlicher
Wohnungen sowie zur Starkung der Zukunftsfahigkeit der Wilhelmsburger Industriebetriebe
beschlossen. Angestrebt wird ein kontinuierlicher Verbesserungsprozess, der transparent und
gemeinsam mit den betroffenen Behdrden, Wirtschaftsverbéanden, der Handelskammer und
den betroffenen Industriebetrieben durchlaufen wird und der, wo erforderlich, in der sukzessi-
ven Umsetzung von Maflinahmen zur Geruchsminderung miindet.

Fur die Aufstellung der Bebauungsplane in den Projektgebieten Rathausviertel, Elbinselquar-
tier und Spreehafenviertel wurde ein kooperativ erarbeitetes Geruchsminderungskonzept als
Abwagungsgrundlage fir die Ausweisung neuer Wohngebiete erstellt. (siehe Ziffer 5.10.4)

,Hamburger MaR — Leitlinien zur lebenswerten kompakten Stadt"

Die Senatskommission fur Stadtentwicklung und Wohnungsbau hat am 12. September 2019
Leitlinien zum so genannten ,Hamburger MalR“ beschlossen (,Hamburger Mal} — Leitlinien zur
lebenswerten kompakten Stadt®). Diese stellen ein stadtebauliches Entwicklungskonzept
i.S.v. 8 1 Absatz 6 Nummer 11 BauGB beziehungsweise einen informellen Plan zur stadte-
baulichen Entwicklung des Hamburger Stadtgebiets dar, der in der Abwagung gemal § 1
Absatz 7 BauGB als 6ffentlicher Belang zu berticksichtigen ist. Hiermit wird insbesondere das
Ziel verfolgt, ,Mehr Stadt in der Stadt“ zu gestalten und héhere stadtebauliche Dichtewerte zu
erreichen, um sparsam insbesondere mit der Ressource ,Flache” umzugehen.

Mit der informellen ,Quartiersdichte" wird die gesamte gebaute Geschossflache eines Quar-
tiers bezeichnet, bezogen auf eine ausgewahlte Quartiersumgrenzung, die alle Aul3enraume
wie Parks, Platze und StraRenrdaume umfasst. Der Charakter und der Eindruck von Dichte in
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einem Stadtraum werden somit nicht mehr von einer einzelnen Parzelle gepragt, sondern von
dem Verhaltnis der Gebaudevolumina zum gesamten Stadtraum.

Zudem wird mit der Leitlinie die Ausnutzung der Orientierungswerte beziglich Grund- und
Geschossflachenzahlen des § 17 BauNVO fiur Baugebiete angestrebt. Die Betrachtung der
,<Quartiersdichte” bietet dabei die inhaltliche Grundlage, insbesondere auch bei der Fragestel-
lung, ob eine Uberschreitung nach 817 Abs. 2 BauNVO stadtebaulich vertretbar ist.

Einigung mit der Volksinitiative ;,Hamburgs Grin erhalten — Vertrag fur Hamburgs Stadtgrin®

Fur die Umsetzung dieser Vereinbarung wurde am 22. Juni 2021 der Vertrag fir Hamburgs
Stadtgrin (VfHHS) zwischen den Senatsbehérden, den Bezirksdmtern und anderen stadti-
schen Tragern geschlossen.

o Die Flachenkulisse der zum 17.05.2016 noch unbebauten und noch nicht anderweitig
planungsbefangenen Flachen des Griinen Netzes Hamburg in der inneren Stadt bis ein-
schlie3lich des 2. Griinen Ringes sind kiinftig von Bebauung freizuhalten und bei dennoch
notwendiger kleinflachiger Inanspruchnahme sind diese, wenn mdoglich durch eine alter-
native, gleich groRRe Freiflache, mdglichst in rAumlicher Nahe zu kompensieren (Petitum
I.4 der Drucksache 21/16980).

¢ Der vorhandene Bestand an 6ffentlichen Griin- und Erholungsanlagen soll grundséatzlich
nicht fur bauliche Entwicklung in Anspruch genommen und bei der Entwicklung neuer
Quartiere sollen regelhaft weitere offentliche Grinanlagen geschaffen werden (Petitum
1.5 der Drucksache 21/16980).

Mit dem Vertrag verpflichten sich die Vertragspartner auf eine eigenverantwortliche und aktive
Umsetzung dieses Ziels. Durch den Senatsbeschluss des Vertrags hat dieser fir die Bebau-
ungsplanung den Charakter eines tibergeordneten gemeindlichen Konzeptes i.S.d. § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB und ist damit als 6ffentlicher Belang in der Abwéagung zu berlicksichtigen.

Das Plangebiet ,Nordliches Elbinselquartier” gehdrt jedoch zu den Potenzialflachen Wohnen,
die von der Schutz- und Kompensationsregelung ausgenommen sind (siehe Vertrag fir Ham-
burgs Stadtgriin und Anlage der Blrgerschaftsdrucksache 21/16980 - Karte Flachenkulisse
der Schutz- und Kompensationsregelung gemaf Birgerschaftsdrucksache 21/16980 vom
24.04.2019).

,Grindachstrategie” und ,Strategie Griine Fassaden*

Im Rahmen des Planverfahrens ist die ,Grindachstrategie fur Hamburg“ (Drucksache
20/11432) zu berucksichtigen, wonach mindestens 70 Prozent sowohl der Neubauten als
auch der geeigneten zu sanierenden, flachen oder flach geneigten Dacher begriint werden
sollen. Damit soll insbesondere das Wassermanagement verbessert und eine Anpassung an
den Klimawandel gewahrleistet werden.

Als Erganzung der Griindachstrategie und Baustein zur Anpassung der FHH an den Klima-
wandel ist im April 2024 die ,Strategie Grine Fassaden® mit Zustimmung der Burgerschaft
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vom Senat beschlossen worden. Griine Fassaden sind ein flachensparender griiner Baustein
bei der Weiterentwicklung und Gestaltung eines klimaangepassten Hamburgs.

Die Anzahl griiner Fassaden in Hamburg soll zunehmen. Die FHH soll eine Vorbildfunktion
wahrnehmen und ,bei Baumaflinahmen und Sanierungen der Gebaudehilille 6ffentlicher Ge-
baude Fassadenbegriinung bei mindestens 15 % der Wandflache® vorsehen.

Hamburger Klimaplan

Mit dem Hamburger Klimaplan 2015 hatte sich der Senat verpflichtet, die CO2-Emissionen
Hamburgs bis 2030 gegentber dem Jahr 1990 zu halbieren und bis 2050 um mindestens 80
Prozent abzusenken (Drucksache 21/2521 vom 8. Dezember 2015). Angesichts der aktuellen
Erkenntnisse des Weltklimarats zur globalen Entwicklung des Klimawandels reichen diese
Ziele jedoch nicht aus. Vor diesem Hintergrund war die Selbstverpflichtung von 2015 weiter-
zuentwickeln. Die erste Fortschreibung (Drucksache 21/19200 vom 3. Dezember 2019) ori-
entiert sich dabei an den Zielen, mit denen die Bundesregierung auf nationaler Ebene plant,
um das 1,5°C-Ziel zu erreichen. Dementsprechend hat der Senat folgende CO2-Minderungs-
Ziele festgelegt: Bis 2030 reduziert Hamburg die CO2-Emissionen um 55 Prozent gegeniiber
1990. Bis 2050 strebt Hamburg eine Emissionsminderung von mindestens 95 Prozent an, um
Klimaneutralitdt zu erreichen. Mit der zweiten Fortschreibung des Hamburger Klimaplans
(Drucksache 22/12774) wurde das Zielniveau nochmals angehoben: Bis 2030 reduziert Ham-
burg die CO2-Emissionen um 70 Prozent gegentber 1990. Bis 2045 strebt Hamburg eine
Emissionsminderung von mindestens 98 Prozent an, um Netto-CO2-Neutralitat zu erreichen.

Darlber hinaus sind Uber den Transformationspfad Klimaanpassung die Ziele der Regenwas-
ser-Infrastruktur-Anpassung (RISA) im Hamburgischen Klimaplan verankert und werden bei
den Planungen bertcksichtigt. Gleiches gilt fur die Gber den Transformationspfad Klimaan-
passung integrierten Aspekte Wand- und Dachbegriinung, Begriinung von Larmschutzwan-
den und Schaffung von Griunflachen zur Hitzevorsorge.

Hamburger Klimaanpassungsstrateqgie

Die Strategie zur Anpassung Hamburgs an den Klimawandel (Drucksache 22/18165) legt die
Ziele und MaRRnahmen fir die gesamtstadtische Anpassung an den Klimawandel fest. Diese
sind, soweit sie stadtebauliche Relevanz besitzen, im Rahmen der Bauleitplanung zu bertick-
sichtigen.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans als Bebauungsplan im stadtischen Geflige auf bereits
zuvor teilweise

baulich genutzten Flachen, wird den Erfordernissen des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung nach § 1 Absatz 5 und 8§ 1a Absatz 5 BauGB im Grundsatz bereits Rechnung getragen.
Eine Neubeanspruchung von ,Flachen auf der griinen Wiese® kann somit vermieden werden.

Daruber hinaus sieht der Bebauungsplan eine klimatisch gunstige Verteilung von Freiraum
und Baufeldern vor. Durch die Lage der festgesetzten Griinflache und die geringe Hindernis-
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wirkung der dort vorgesehenen Nutzung wird die zukinftige Entwicklung den lokalen Luftaus-
tausch im Bestand voraussichtlich nur wenig beeinflussen. Die Durchliftungsfunktion der un-
bebauten Flachenanteile bleibt erhalten. Auch ein signifikanter Anstieg der nachtlichen Luft-
temperatur Uber den bereits jetzt Uberwarmten angrenzenden Siedlungsraumen ist nicht zu
erwarten. Dies gilt ebenfalls fiir die Warmebelastung am Tage.

Aufgrund der Tatsache, dass auch mit der Nutzungsanderung weiterhin ein klimatisch wirksa-
mer Luftaustausch zu erwarten ist, sind die moglichen klimadkologischen Auswirkungen als
gering bis maRig einzuschatzen. Planungsbedingte Beeintrachtigungen von weitrdumigen
Stromungssystemen in Richtung thermisch belasteter Nutzungen im Gbrigen Stadtgebiet von
Hamburg sind nicht zu erwarten.

Daher ist die Umsetzung des Bebauungsplans insbesondere in der Abwagung der mit dem
Bebauungsplan verfolgten Zielsetzungen und ihrer Bedeutung fur die wirtschaftliche Entwick-
lung des Bezirks aus klimadkologischer Sicht als vertretbar einzuordnen.

Zu den Erfordernissen des Klimaschutzes und zum Entgegenwirken gegen den Klimawandel
tragen dartiber hinaus bei:

+ die Entwicklung CO2-bindender Biomasse in Form von Geholzanpflanzungen, Dachbe-
grinung und Begriinung nicht unterbauter Freiflachen,

+ die Planung einer Wohnbebauung, die unter Beachtung der hohen Anforderungen an die
Warmedammung in der Betriebsphase nur geringe klimaschadliche CO2-Emissionen
nach sich zieht und bei der vermeidbare Energieverluste vermieden werden.

Die Bertiicksichtigung etwaiger Treibhausgasemissionen erfolgt mittelbar durch die Berichter-
stattung der Bundesregierung gemal 8§ 10 des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG). Dabei
tragen klimarelevante Auswirkungen der in der Bauphase beschriebenen Prozesse zu den
Emissionen des Sektors ,2. Industrie” nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG bei. Der Prozess
der Verbrennung von Brennstoffen in Handel und Behdrden sowie Haushalten tragt dabei zu
den Emissionen des Sektors ,3. Gebaude” nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG bei. Die
Emissionen durch Nutzung elektrischer Energie fallen in den Sektor "1. Energiewirtschaft"
nach Anlage 1 zu den 88 4 und 5 KSG. Die durch das Vorhaben anfallenden Emissionen im
StralBen- bzw. Schienenverkehr fallen in den Sektor "4. Verkehr" nach Anlage 1 zu den 88 4
und 5 KSG.

Zudem tragt sowohl innerhalb als auch auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
die gesellschaftliche und technische Entwicklung auch durch den Ausbau des OPNV und der
Elektromobilitéat dazu bei, die durch den Verkehr bedingten Treibhausgasemissionen weiter
zu reduzieren und entsprechend der bundesweiten Sektorenziele bis 2045 klimaneutral zu
gestalten. Dementsprechend liegen keine Hinweise vor, dass das durch die Planung ermdg-
lichte Vorhaben den Zielsetzungen des KSG zuwiderlauft oder eine Zielerreichung nachhaltig
gefahrdet ware.
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In 8 25 des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes (HmbKIiSchG) ist der sog. Energiefachplan
als energiewirtschaftliches Fachgutachten fiir Neubauvorhaben verankert. Aufgrund der ge-
botenen zusammenhangenden Betrachtung der IBA-Projektgebiete in Wilhelmsburg wurde
ein Gutachten zur Energieversorgung aller IBA-Projektgebiete erstellt. Dies kommt anhand
einer Gesamtbetrachtung der vier in Rede stehenden Bebauungsplan-Gebiete zu dem Ergeb-
nis, dass die Tiefengeothermie gepaart mit einem Warmenetz insbesondere angesichts der
damit moglichen erheblichen CO,-Einsparungspotenziale die sinnvollste der gepriften Vari-
anten ist. In diesem Zusammenhang wurde fur die IBA-Projektgebiete Wilhelmsburger Rat-
hausviertel, Elbinselquartier und Spreehafenviertel ein Energiekonzept (Dezember 2017) er-
arbeitet, aus dem die Versorgung der Projektgebiete mit Tiefengeothermie in einem Warme-
netz als wirtschaftlich konkurrenzféahige, zukunftssichere und klimaschonende Warmeversor-
gungsoption mit erheblichem CO2-Einsparungspotenzialen hervorgeht.

Ein Warmenetz bietet die Moglichkeit, die Warmeversorgung mit Erneuerbaren Energien oder
Abwarme besonders effizient und wirtschaftlich umzusetzen.

Entsprechend der bundesweiten Ausbauziele fir Erneuerbare Energien geman Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) sowie der Ziele zur Gebaudeeffizienz gemal Gebaudeenergiegesetz
(GEG) kann von einer schrittweisen Dekarbonisierung der fiir die Betriebsphase bendtigten
Energie- bzw. Warmeversorgung ausgegangen werden. Dementsprechend liegen keine Hin-
weise vor, dass das durch die Planung ermdéglichte Vorhaben den Zielsetzungen des KSG zu
widerlauft oder eine Zielerreichung nachhaltig gefahrdet wére.

Zur Klimawandelanpassung wird auBerdem auf die Ziffern 5.10.7 sowie 5.13 verwiesen.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Fur das Plangebiet liegen folgende Fachgutachten und Untersuchungen vor:

Altlasten:

— IBA Bearbeitungsraum Nord-Siid-Achse, Auszug aus dem Altlastenkataster
Behorde fir Umwelt, Klimaschutz, Energie und Agrarwirtschaft, Amt fur Umwelt-
schutz, U 21 - Grundsatz, Bodenschutzplanung, Informationssysteme
Hamburg, 01. Marz 2022

— Altlasthinweiskataster - Karte
Freie und Hansestadt Hamburg
Hamburg, 01. Marz 2022

Landschaftsplanung und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

— Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Wilhelmsburg 100
,Nordliches Elbinselquartier” mit Karten 1 - 5
EGL - Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH
Hamburg, 2. April 2025

Artenschutz:
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan Wilhelmsburg 100 Elbinselquartier,
EGL - Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH,
Hamburg, 21. August 2024

Zusammenfassende Betrachtung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen verschie-
dener Bauvorhaben auf der Elbinsel Wilhelmsburg (Teil 1) und Nachtrag vom 26. Ok-
tober 2018 (Teil 2) PGM - Planungsgemeinschaft Marienau

Dahlem, 26. Oktober 2018

Elbinselquartier Wilhelmsburg Fischbestandserfassung 2017
limnobios - Biro fir Fisch- und Gewdassertkologie
Kéthel, Juni 2017

Malakozoologische Untersuchungen in den Bebauungsplangebieten Wilhelmsburg
99 und 100 — Kartierung Wasserschnecken und Gro3muscheln

PLANULA - Planungsbdtiro fur Naturschutz und Landschaftstkologie

Hamburg, August 2017

Plausibilitdtsprifung der Daten zur Schnecken-, Groldmuschel- und Fischfauna 2022
in den B-Plangebieten Wilhelmsburg 99 und 100

PLANULA - Planungsburo fur Naturschutz und Landschaftsokologie

2022, aktualisiert Juni 2023

IBA-Projekt Nord-Sud-Achse-Elbinselquartier Hamburg Wilhelmsburg
Faunistische Bestandserhebung Fledermause 2017

LEWATANA — Consulting Biologists Freilanddkologie und faunistische Gutachten
Lineburg, 2017

Plausibilitatsprifung der Kartierung von Flederméusen B-Plan WB 99 und WB 100
Elbinselquartier Wilhelmsburg, April 2022 — aktualisiert Juli 2023

LEWATANA - Consulting Biologists Freilanddkologie und faunistische Gutachten
Lineburg, 30.07.2023

B-Plan 99 und 100 Elbinselquartier Wilhelmsburg
Kartierung von Amphibien und Libellen mit Karte

EGL - Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH
Hamburg, 30. Juli 2019

Plausibilitatsprifung der Kartierung von Amphibien und Libellen

B-Plane 99 und 100 Elbinselquartier Wilhelmsburg

28.03.2022, aktualisiert 08.08.2023, EGL - Entwicklung und Gestaltung von Land-
schaft GmbH

Brutvogelkartierung fir Umweltberichte zu zwei Bebauungsplanen der IBA Hamburg
in Hamburg-Wilhelmsburg

Dipl.-Biol. Karsten Lutz Bestandserfassungen, Recherchen und Gutachten Bio-
diversity & Wildlife Consulting

Hamburg, 26. Mai 2019

Brutvogelkartierung fur Umweltberichte zu zwei Bebauungsplanen der IBA Hamburg
in Hamburg-Wilhelmsburg

Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Bestandserfassungen, Recherchen und Gutachten, Biodiver-
sity & Wildlife Consulting (2023a)
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Hamburg, 27. Juli 2023

Plausibilitatskontrolle Einschatzung der Brutvogelerfassung 2017 fiir die B-Plane Wil-
helmsburg 99/100 auf Aktualitét

Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Bestandserfassungen, Recherchen und Gutachten, Biodiver-
sity & Wildlife Consulting (2023b)

Hamburg, 21. September 2023

Artenschutzrechtliche Bewertung der Brutvdgel im Rahmen der geplanten Bebauung
im Elbinselquartier (B-Plan Wilhelmsburg 100) - Fachliche Ergdnzung auf Basis aktu-
eller Daten beim Arbeitskreis Vogelschutzwarte Hamburg

MITSCHKE, A., Hamburg, 21. Februar 2024

B-Plan 100 — Projektgebiet Elbinselquartier Wilhelmsburg - Klarung potentieller Vor-
kommen streng geschutzter Tierarten nach FFH-Richtlinie Anhang Il und V. hier:
Scharlachkéfer (Cucujus cinnabarinus)

GURLICH, S. Biiro fiir koleopterologische Fachgutachten,

Buchholz, 8. Oktober 2018

Stellungnahme zum potentiellen Vorkommen des Scharlachkéfers (Cucujus cinnaba-
rinus) als streng geschutzte Tierart nach FFH-Richtlinie Anhang Il und IV im Elbinsel-
guartier WB 99 und 100 Plausibilitatskontrolle, Marz 2022, aktualisiert Mai 2023,
GURLICH, S. Biiro fiir koleopterologische Fachgutachten, Buchholz, 25. Mai 2023

Baumbestand:

Baumbestandsbewertung ,Elbinselquartier®, Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 (EGL
- Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Hamburg, 5. September 2018)

Baumbestandsbewertung ,Elbinselquartier®, Bebauungsplan Wilhelmsburg 99 (EGL -
Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Hamburg, 5. September 2018)

Baum-Voruntersuchung ,Spreehafenviertel“, Bebauungsplan Wilhelmsburg 102
(haummanagement Hamburg, 5. September 2018)

Biotoptypen:

Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 ,Nérdliches Elbinselquartier”,

Bestand Biotoptypen und Artenschutz - Kartendarstellung, Karte 1 vom 07. Mérz
2025 im Anhang des Landschaftsplanerischen Fachbeitrages

EGL - Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH

Hamburg, 22. Juni 2021 sowie in der fur den geanderten Bebauungsplangebietszu-
schnitt aktualisierten Fassung vom 02. April 2025

Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 ,Nordliches Elbinselquartier, Plausibilitdtskon-
trolle der Biotopstrukturen 2022, Aktualisierung 03. August 2023 (EGL - Entwicklung
und Gestaltung von Landschaft GmbH)

Einzelhandel:

Potenzial- und Vertraglichkeitsstudien fur die drei Projektgebiete Wilhelmsburger
Rathausviertel, Elbinselquartier und Spreehafenviertel in Hamburg-Wilhelmsburg
GMA - Gesellschatft fir Markt- und Absatzforschung mbH

Hamburg, 22. Oktober 2018
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— Vertraglichkeitsstudie zur méglichen Supermarkt-Ansiedlung in Hamburg-Veddel
GMA - Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH
Hamburg, 15. Marz 2022

Energie:

— Energiekonzept fur die IBA-Projektgebiete Wilhelmsburger Rathausviertel, Elbinsel-
quartier und Spreehafenviertel
Averdung Ingenieure
Hamburg, 05. Dezember 2017

— Technisches Konzept
IBA Projektgebiete Wilhelmsburger Rathausviertel, Elbinselquartier
und Spreehafenviertel
Hamburg Energie
Hamburg, 19. Dezember 2019

Entwéasserung:

— Wasserwirtschaftlicher Funktionsplan - Oberflachenentwasserung (IPRO consult
GmbH, Berlin, Februar 2022)

— Bebauungsplanverfahren Wilhelmsburg 100 — Elbinselquartier
Wasserwirtschaftlicher Funktionsplan - Oberflachenentwasserung
(innere Erschlie3ung)

IPRO consult GmbH
Berlin, 18. Oktober 2024

— Bebauungsplan-Verfahren Wilhelmsburg 100 / Nordliches Elbinselquartier
Wasserwirtschaftliche ErschlieBung — Bedarf neuer offentlicher Sielanlagen mit Ent-
wasserungslageplan und Grundsttickscluster
BWS GmbH
Hamburg, 30. August 2024

Elektromagnetische Felder:

— Berechnung von niederfrequenten elektrischen und magnetischen Felder fur das IBA
Projektgebiet Elbinselquartier
TUV NORD CERT GmbH ¢ Abteilung EMV Services
Hamburg, 10. April 2024

Erschitterungen:

— Erschiitterungstechnische Untersuchung der Verkehrserschitterungen im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens nérdliches Elbinselquartier Wilhelmsburg 100
Baudyn GmbH
Hamburg, 29. August 2023

Funktionsplan:

— Funktionsplan Nordliches Elbinselquartier (Planzeichnung)
Hosoya Schaefer Architects / agence ter
Zurich / Karlsruhe, 06. Juni 2025

Gestaltung:
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Gestaltungsleitfaden Wilhelmsburg

Spreehafenviertel, Elbinselquartier und Wilhelmsburger Rathausviertel
IBA Hamburg GmbH

Hamburg, Marz 2025

Gerliche:

Rastergeruchsbegehung - IBA Projektgebiete Wilhelmsburger Rathausviertel,
Elbinselquartier und Spreehafenviertel

Muller-BBM GmbH

Berlin, 25. Oktober 2017

Durchfiihrung einer Rastermessung zur Beurteilung der Geruchsimmissionen,
Muller-BBM Industry Solutions GmbH
Gelsenkirchen, 31. Juli 2023

Geruchsminderungskonzept fir den Stadtteil Wilhelmsburg

hier: Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 (Nérdliches Elbinselquartier)

Behorde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Amt Immissionsschutz und
Abfallwirtschaft, Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt fir Umwelt, Verbraucherschutz
und Gewerbe in Abstimmung mit:

Behdrde fir Stadtentwicklung und Wohnen, Amt fiir Landesplanung und Stadtent-
wicklung, Behérde fir Wirtschaft und Innovation, Amt Wirtschaft, Amt Hafen und In-
novation, Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung, Ham-
burg Port Authority

Hamburg, 05. September 2024

Kampfmittel:

Ubersicht Kampfmittel
PmK Projektmanagement
Hamburg, 14. August 2019

Elbinselquartier - Wilhelmsburger Rathausviertel Kampfmittelrdumung
-Sondierkonzept-

PmK Projektmanagement Kampfmittel

Hamburg, 22. November 2018

Larmschutz:

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Wilhelmsburg 100
Muller-BBM GmbH
Hamburg, 12. Marz 2025

Luftschadstoffe:

Luftschadstoffgutachten zum Bebauungsplan Wilhelmsburg 100, Elbinselquartier
Nord

Muller-BBM GmbH

Hamburg, 25. Oktober 2024

Storfall:

Einzelfallbetrachtung zur Festsetzung des angemessenen Abstands im Sinne des §
50 BImSchG Reher & Ramsden Nachflg. GmbH & Co. KG
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Eiklenborg + Partner mbB
Leer, 03.Januar 2018

Verkehr:

— Gesamtverkehrsprognose fur die Baugebiete Spreehafenviertel, Elbinselquartier und
Wilhelmsburger Rathausviertel
SBI Beratende Ingenieure fiir Bau-Verkehr-Vermessung GmbH
Hamburg, Marz 2024

— Rahmenvorgaben fir das Mobilitéatskonzept in den Quartieren Wilhelmsburger Rat-
hausviertel, Elbinselquartier und Spreehafenviertel
IBA Hamburg GmbH
Hamburg, 11. Juli 2023, Gberarbeitet September 2024

— Erlauterungsbericht zur Verkehrsanlagenplanung
IPROconsult GmbH
Dresden, 31. Méarz 2025

Verschattung / Besonnung:

— Besonnungsstudie zum Bebauungsplan Wilhelmsburg 100
Lohmeyer GmbH
Bochum, August 2024

— Abstandsflachenplan zum Bebauungsplan Wilhelmsburg 100

E&P Evers Stadtplanungsgesellschaft mbH
Hamburg, 29. April 2025
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3.4 Angaben zum Bestand

Lage und GroRRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Bezirk Hamburg-Mitte im Stadtteil Wilhelmsburg (Ortsteil 137). Im Nor-
den wird das Gebiet durch den Vogelhuttendeich, den Ernst-August-Kanal und das Gewerbe-
gebiet am Stenzelring begrenzt. Im Osten begrenzen die Bahnanlagen, die verlegte Wilhelms-
burger Reichsstral3e (B4 / B 75 neu) und der Jaffe-Davids-Kanal das Plangebiet. Im Siiden
verlauft die Plangebietsgrenze durch das bestehende Industriegebiet entlang der Rotenhau-
ser Wettern sowie sudlich der Kleingartenanlage westlich des ABmannkanals. Im Westen be-
grenzen der ABmannkanal und die Zeidlerstral3e das Plangebiet. Das Plangebiet umfasst ins-
gesamt ca. 37,5 ha.

Gegenwartige Nutzung

Das Plangebiet wird von Nordosten nach Suden durch die ca. 20-25 m breite Trasse der
ehemaligen Wilhelmsburger Reichsstralie (B4/75) durchquert. Die S-Bahn-Stationen Veddel
und Wilhelmsburg liegen jeweils in ca. 2 km Entfernung. Ein Teilstlick der neuen Trasse der
B 4/75 liegt im Nordosten des Plangebietes, nérdlich des Ernst-August-Kanals.

Nordlich des Ernst-August-Kanals befindet sich im Plangebiet neben umfangreichen
Geholzbestanden und Graben (,Schiffsgraben) zudem die Kleingartenanlage ,Op Schulzens
Eck® (KGV 712). Der dort verlaufende Honartsdeicher Weg hat auch Bedeutung als Teilstiick
der Radroute Nummer 11 und fUr den Wilhelmsburger Freizeitrundkurs (LOOP). Im Norden
des Plangebietes befindet sich zudem zwischen dem Ernst-August-Kanal und dem
Vogelhittendeich ein Bootsverlein mit Gastronomiebetrieb und mehreren dazugehdrigen
AulRenanlagen.

Unmittelbar gegeniber, sidlich des Vogelhittendeiches, liegt eine ca. 1 ha grof3e
Grabelandflache. Weiter sidlich davon befindet sich am ARmannkanal die Anlage des
Wilhelmsburger Ruder Clubs (WRC) mit Bootsschuppen und Vereinshaus. Stdlich und 6stlich
daran angrenzend befindet sich eine ca. 4 ha umfassende Sportanlage des Wilhelmsburger
Sportvereins mit drei Fu3ballplatzen, deren sportliche Nutzung jedoch aufgegeben wurde und
die seit August 2023 in einem Interimszeitraum fur eine Flichtlingsunterkunft fur ca. 550 Per-
sonen genutzt wird.

Ostlich der Sportanlage stehen am Vogelhiittendeich drei Geschosswohnungsbauten mit
einer dazwischenliegenden unbefestigten Stellplatzanlage. Im Eckbereich Ernst-August-
Kanal / Jaffe-Davids-Kanal steht ein Einfamilienhaus mit Nebengebauden. Der Bereich unmit-
telbar gegenuber, stidlich des Vogelhittendeichs und zwischen der Trasse der ehemaligen
Wilhelmsburger ReichsstraRe und dem Jaffe-Davids-Kanal, ist durch gewerbliche Nutzungen
(Metallverarbeitung, Kfz-Zubehor etc.), ein leerstehendes Einfamilienhaus sowie eine gréRRere
Brachflache eines ehemaligen Container-Lagerungs- und Reparaturbetriebes geprégt.

Im Zentrum des Plangebietes befindet sich zwischen der Trasse der ehemaligen Wilhel-
msburger ReichsstralRe (B4/75) und der Zufahrt zu der Sportanlage bzw. der Radroute die ca.
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1 ha groRe Kleingartenanlage ,Kolonie der Gartenfreunde® (KGV 711). Weiter im Stidwesten
liegen am ABmannkanal die Parzellen des Kleingartenvereins ,Unsere Scholle® (KGV 716).

Auf der westlichen Seite des ABmannkanals werden die ca. 4 ha grof3e Kleingartenanlage des
Vereins ,Sommerfreude“ (KGV 715) sowie vier entlang der Zeidlerstral3e befindliche Ge-
schosswohnungsbauten von dem Plangebiet erfasst.

Zudem befinden sich im Plangebiet die Oberflachengewasser Ernst-August-Kanal,
ARmannkanal und Jaffe-Davids-Kanal sowie die Rotenhauser Wettern und der Schiffsgraben.

Boden- und Grundwasserverhaltnisse

Die Gelandehdhen im Plangebiet liegen im Durchschnitt bei ca. 1,0 — 1,5 Metern tber NHN.
Die Trasse der ehemaligen Wilhelmsburger Reichsstral3e (B4/75) befindet sich auf einem ca.
2,5 m bis 9 m hohen Damm. Die StrafRenlage des Vogelhiuttendeiches liegt im Bereich der
Briicke Uber den ABmannkanal auf ca. 4,5 m tiber NHN.

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Elbeurstromtal stehen unterhalb von z. T. vorhandenen
Aufflllungen organische Weichschichten mit geringer Tragfahigkeit an. Bei den Auffullungen
handelt es sich teilweise um Sand, bereichsweise um aufgefiillten Klei sowie drtlich um auf-
geflllten humosen Oberboden. Die Auffiillungen weisen verbreitet schluffige, humose und
anthropogene Beimengungen (Ziegelreste, Bauschuttreste, Schlackereste) auf. Unterhalb der
Auffullungen wurde flachig verbreitet eine organische Weichschicht aus Klei und Torf mit von
Sud nach Nord ansteigender Machtigkeit erkundet. Darunter stehen die Sande des Elbeur-
stromtals mit einer lockeren bis mitteldichten Lagerung an, die als gering setzungsempfindlich
und gut tragfahig einzustufen sind.

Das Grundwasserdruckniveau in den Sanden unterhalb der organischen Weichschichten liegt
zwischen etwa 0,5 m Uber NHN bei normalen Tidewasserstanden der Elbe und etwa 3,0 m
Uber NHN bei Sturmflutwasserstéanden. Letzteres wirde aber lediglich im Falle [anger anhal-
tender Sturmfluten eintreten, was dann durch Abpumpen des Wassers liber die vorhandenen
Wilhelmsburger Schopfwerke verhindert wird. Uber den als Stauhorizont wirkenden organi-
schen Weichschichten ist mit dem Auftreten von Stau- und Schichtenwasser zu rechnen. Nach
langanhaltenden ergiebigen Niederschlagen kénnen sich hier ortlich und zeitlich begrenzt
Stauwasserstande bis zur vorhandenen bzw. geplanten Gelandeoberkante ausbilden.

Die vorhandenen organischen Weichschichten sind als sehr gering wasserdurchlassig zu be-
werten. Die oberflachennahe Versickerung von Niederschlagswasser ist daher im Plangebiet
nicht moglich. Aufgrund der hohen Grundwasserstande bzw. Grundwasserdruckniveaus ist
eine Versickerung von Wasser in den Sanden unterhalb der organischen Weichschichten z.B.
Uber Versickerungsbrunnen nicht oder nur sehr eingeschrankt moglich. Dartber hinaus stellen
die organischen Weichschichten eine Schutzschicht fur das Grundwasser dar, die nur in be-
grindeten Ausnahmeféllen durchteuft werden darf.

Des Weiteren gehoéren groRe Teile des Plangebietes stidlich des Ernst-August-Kanals zu den
Hochwasserevakuierungsgebieten ab 7,30 m Gber NHN. Eine Evakuierung der Bevolkerung
ist Uber Busse vorgesehen, welche in regelmaligen Abstanden zu den S-Bahnen verkehren,
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die zum Hauptbahnhof Hamburg und zum Bahnhof Harburg fihren. Von dort werden die Eva-
kuierten durch Busse in Notunterkiinfte verteilt. Insbesondere fir den Fall von Sturmfluten mit
kurzen Vornwarnzeiten werden innerhalb von Wilhelmsburg sogenannte Fluchtburgen einge-
richtet. Dazu gehort im Nahbereich des Plangebietes auch die Schule Rotenhauser Damm
45. Die Fluchtburgen kdnnen nicht mit privaten Fahrzeugen angefahren werden.

Leitungsbestand

Im Plangebiet befinden sich diverse Hoch-, Mittel- und Niederspannungsanlagen des Vertei-
lungsnetzbetreibers Stromnetz Hamburg GmbH. Im Norden des Bebauungsplans verlauft die
110-kV-Freileitung 26/27 in den Mastfeldern 778-779-780-781. Fur geplante Bauvorhaben im
Gefahrenbereich der 110-kV-Freileitung sind die Richtlinien fir Bauvorhaben im Bereich von
110-kV-Freileitungen der Stromnetz Hamburg GmbH einzuhalten. Uber ein 10-kV-Mittelspan-
nungskabel, das entlang dem Vogelhtttendeich verlauft, erfolgt die Versorgung der Netzsta-
tion Nr. 5781 und die Versorgung der Kundenstation Nr. 83275.

Im Bereich der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen (ZeidlerstralRe, Vogelhittendeich und Jaf-
festralRe) und den an das Verteilnetz angeschlossenen Grundstiicken befinden sich dartiber
hinaus Niederspannungsanlagen der Stromnetz Hamburg GmbH sowie Schmutz- und Regen-
wassersiele der Hamburger Stadtentwasserung AOR (HSE) und Trinkwasserleitungen der
Hamburger Wasserwerke GmbH (HWW).

Darlber hinaus befinden sich Leitungen im Bereich der im Plangebiet liegenden Ubergeord-
neten Radwegeverbindung (Teilabschnitt der Radroute 11 und des Wilhelmsburger Loops).
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4. Umweltbericht

Vorbemerkung: Die Begriindung des Bebauungsplans legt die Ziele, Zwecke und wesentli-
chen Auswirkungen des Bebauungsplans dar. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung. Er legt die in der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Umweltbe-
lange gemal’ Anlage 1 zum BauGB dar. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung
zu bericksichtigen. Der Umweltbericht soll sich demnach vorrangig auf die fir den Bebau-
ungsplan abwagungsrelevanten Inhalte konzentrieren, d.h. auf die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen des Plans.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 und 8§ 1a BauGB wurde
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Umweltprifung durchgefihrt. Geman § 2 Ab-
satz 4 des BauGB in Verbindung mit den 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB wird fur
den Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 ,No6rdliches Elbinselquartier® ein Umweltbericht er-
stellt.

Der Umweltbericht dient der Biindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des ge-
samten umweltrelevanten Abwéagungsmaterials auf Grundlage geeigneter Daten und Unter-
suchungen. Die dem Umweltbericht zu Grunde liegende Umweltpriifung ist auch Tragerver-
fahren der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 ,Nérdliches Elbinsel-
guartier” erfolgte am 25. August 2025. Der Name und die Nummerierung des Bebauungsplans
Wilhelmsburg 100 wurden wahrend des Verfahrens geéandert.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach
8 4 Absatz 1 BauGB fanden am 24. September 2018 die Grobabstimmung und das Scoping
statt. Das Scoping umfasst sowohl die Unterrichtung Uber bereits vorliegende umweltbezo-
gene Gutachten und Fachdaten sowie die Ziele, Inhalte und die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplans als auch die Abstimmung weiterer Untersu-
chungsbedarfe.

In der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Absatz 1 BauGB wurden am 15. Juli
2019 die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung 6ffentlich vorgestellt und erortert.

Der Flachennutzungsplan und das Landschaftsprogramm der Freien und Hansestadt Ham-
burg wurden im Bereich des Geltungsbereichs geandert (Anderungen F02/17 und L02/17).

Der Untersuchungsraum fiir die Umweltprifung entspricht im Wesentlichen dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans. Lediglich hinsichtlich der faunistischen Kartierungen werden ei-
nige Randbereiche mit funktionalen Zusammenh&ngen zum Geltungsbereich im Umweltbe-
richt als erweitertes Untersuchungsgebiet betrachtet.
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4.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
plans

Mit dem Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen

insbesondere fur Wohnungsbau sowie fur gemischte Nutzungen geschaffen werden. Die Ent-

wicklung der Flachen steht im unmittelbaren Zusammenhang mit den stadtebaulichen Ent-

wicklungspotenzialen, die sich aus der Verlegung der Wilhelmsburger Reichsstrale B4/75

gemalR Rahmenkonzept ,Hamburgs Sprung tber die Elbe — Zukunftshild 2013+" ergeben.

Vor diesem Hintergrund wurde 2016 fur das Projektgebiet Elbinselquartier ein stadtebaulich-
freiraumplanerischer Wettbewerb mit dem Titel ,Auf gute Nachbarschaft — Wohnen und Ar-
beiten zwischen den Kanalen* durchgefihrt. Das Wettbewerbsergebnis wurde zu einem Funk-
tionsplan ausgearbeitet, der die Grundlage fir den Bebauungsplan bildet. Das Bebauungs-
planverfahren Wilhelmsburg 100 ,Nérdliches Elbinselquartier wurde 2018 zusammen mit
dem Bebauungsplanverfahren Wilhelmsburg 99 ,Sudliches Elbinselquartier” eingeleitet. Hier-
mit wird dem Ziel des Senats der Freien und Hansestadt Hamburg entsprochen, den zukinf-
tigen Wohnungsbedarf sicherzustellen.

Geplant sind eine sich ins Umfeld einfligende Bebauungsdichte mit urbanem Charakter und
die Schaffung von geschiitzten privaten Freiflachen in kompakten Innenhofen. Offentliche
Grunflachen sollen entlang der Kanéle mit einer Ubergeordneten Grinraumvernetzung gesi-
chert werden (bestehende Landschaftsachse am Ernst-August-Kanal und neue Elbinsel-
Landschaftsachse am ARmannkanal). Die im Plangebiet befindlichen Kleingartenanlagen
werden neu geordnet (Teilerhalt und Ausbau). In diesem Zuge entfallende Bestandsparzellen
werden innerhalb des Plangebietes ndrdlich des Ernst-August-Kanals vollumfanglich ersetzt.
Der bestehende Ruderclub sowie die Gastronomie und der Bootsverleih werden ebenfalls
durch Flachenausweisungen gesichert.

Eine flachensparende ErschlieRung und die OPNV-Anbindung iiber eine Buslinie entlang der
verlangerten JaffestraRe kniipfen an das bestehende Verkehrsnetz an. Die durch das Plan-
gebiet in Nord-Sud-Richtung verlaufende Radwegeverbindung (Teilabschnitt der Radroute 11
und des Wilhelmsburger Loops) z&hlt zu den Ubergeordneten Radrouten Plus, die Hamburg
im Rahmen der Mobilitdtswende Uber die Region hinaus mit dem Umland verbinden werden.
Das Quartier wird durch ein engmaschiges Ful3- und Radwegenetz an die Radwegeverbin-
dung angebunden.

Im Rahmen der sozialen Infrastruktur sind der Neubau einer Kombischule (Grund- und Stadt-
teilschule mit Sekundarstufe | und Il) sowie vier Kindertagesstatten geplant. Die Nahversor-
gung im Gebiet soll in der Planung bertcksichtigt werden. Zudem sollen die Voraussetzungen
fur kleinteilige, wohnvertragliche Gewerbenutzung an zentralen Lagen entlang der Haupter-
schlieBungsstraRen geschaffen werden. Der Stellplatznachweis fir Gewerbe- und Wohnnut-
zung erfolgt in einem Mobility Hub im Stiden des Plangebietes, einer zentral gelegenen Quar-
tiersgarage sowie privaten Tiefgaragen. Hinzu kommt eine durch die Schule, den Ruderclub
und einen Gastronomiebetrieb gemeinschaftlich genutzte oberirdische Stellplatzanlage. Of-
fentliche Besucherparkstande sind in besagtem Mobility Hub und der Quartiersgarage sowie
oberirdisch im offentlichen StralRenraum vorgesehen.

30



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WILHELMSBURG 100

4.1.2 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben Uber Standorte, Art und
Umfang

Das Plangebiet umfasst eine Flachengrdl3e von insgesamt ca. 37,5 ha. Es wird im Norden

durch die Strale Vogelhittendeich, den Ernst-August-Kanal und das Gewerbegebiet am

Stenzelring begrenzt. Im Osten bilden die Bahnanlagen, die verlegte Wilhelmsburger Reichs-

stralRe (B4/B75 neu) und der Jaffe-Davids-Kanal die Grenze, im Siden begrenzen die Roten-

hauser Wettern und im Westen der ABmannkanal sowie die Zeidlerstral3e das Plangebiet.

Der Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 weist auf 5,7 ha Flache Allgemeine Wohngebiete aus.
Diese befinden sich an der ZeidlerstraRe (Ordnungsnummern WA 1 und WA 2) sowie zwi-
schen ABmannkanal und Jaffe-Davids-Kanal (Ordnungsnummern WA 3 — WA 10). Damit soll
ein neues attraktives Wohnungsangebot in Wilhelmsburg in Nachbarschaft zu den bestehen-
den Grunflachen realisiert werden.

Mit der Ausweisung der Sondergebiete ,Nahversorgung, Wohnen und Dienstleistungen® und
.Mobilitat, Gewerbe und Kinderspiel® (insg. knapp 1,8 ha) werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur ein Nahversorgungsangebot sowie flr Gastronomie und Dienstleistungen
neben Wohnnutzungen und Mobilitatsangeboten geschaffen.

Zur Sicherstellung der offentlichen Zugénglichkeit und von Wegeverbindungen auch tber pri-
vate Baugebiete werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

Urbane Gebiete (insg. knapp 3,4 ha) (Ordnungsnummern MU 1-10) werden ausgewiesen, um
die Ansiedlung von gemischten Nutzungen (Blros, Verwaltung, Handel, Kultur, soziale Ein-

richtungen, Gastronomie, Dienstleistung) mit unterschiedlichen Anteilen an Wohnnutzungen
zu ermoglichen.

Im Siden wird ein Gewerbegebiet GE (0,18 ha) festgesetzt.

Fur den geplanten Neubau einer Schule (Grund- und Stadtteilschule) wird im Norden des
Plangebietes eine Flache fiir den Gemeinbedarf (ca.1,6 ha) als ,Schule (FHH)“ ausgewiesen.

Die Oberflachengewasser ARmannkanal, Ernst-August-Kanal, Jaffe-Davids-Kanals und der
nordlich des Honartsdeicher Wegs verlaufende Schiffsgraben werden bestandskonform als
Wasserflache nachrichtlich tbernommen (ca. 3,7 ha).

Drei geplante Rickhaltebecken und Wettern werden als ,Flache fir die Regelung des Was-
serabflusses” (ca. 0,9 ha) festgesetzt. Zwei Graben westlich des ABmannkanals und eine
Wettern 6stlich des ABmannkanals (insg. ca. 0,4 ha) werden mit einer unverbindlichen Vor-
merkung fiir die vorgesehene Oberflachenentwésserung gekennzeichnet. Sie sollen trotz der
Bebauung im Plangebiet ausreichende Retentionsrdume bereithalten.

Die Grunflachen im Plangebiet setzen sich Uberwiegend aus ,Parkanlage (FHH)" (5,0 ha) und
.Private Grunflache Dauerkleingarten® (4,7 ha) westlich (Bestand) und 6stlich (neu) des AR-
mannkanals sowie nordlich des Ernst-August-Kanals zusammen. Die westlich des ARBmann-
kanals vorgesehene Oberflachenentwasserung ist ebenfalls auf ,Privater Grinflache Dauer-
kleingarten“ vorgemerkt.
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AulRerdem werden eine Private Griunflache Skateranlage (0,13 ha) nordlich des Ernst-August-
Kanals und eine ,Private Grunflache Schulhof* (0,16 ha) ausgewiesen. Auf dieser Teilflache
des Schulgelandes wird in der Zustandigkeit der Behorde fur Schule und Berufsbildung (BSB)
auf eine Einzaunung verzichtet, damit die Grinflache als Teil der Landschaftsachse sowohl
fur die Nutzung durch die Schule als auch fir die Offentlichkeit zur Verfligung steht.

Bestandteile der zentralen, 6stlich des ABmannkanals gelegenen 6ffentlich nutzbaren Grin-
anlage sind zudem drei Spiel- und Freizeitanlagen (0,48 ha), ein Multifunktionsfeld (420 m?2),
die zwischen ABmannkanal und Radschnellweg vorgesehene Oberflachenentwasserung und
ein Spielplatz im Ubergang zum 6stlich angrenzenden Quartiersplatz.

Der bisherige Standort des Wilhelmsburger Ruderclubs (WRC) am ABmannkanal wird als Fla-
che fur den besonderen Nutzungszweck ,Sport- und Spielanlage / Ruderclub® (0,67 ha) fest-
gesetzt. Zur Bestandssicherung wird der Biergarten / Bootsverleih im Eckbereich ABmann- /
Ernst-August-Kanal als Flache fir den besonderen Nutzungszweck ,Gastronomie und Boots-
verleih® (0,32 ha) ausgewiesen.

Die Hohen der Geb&ude im Plangebiet bewegen sich bei den Mehrfamilienh&usern zwischen
vier und funf Geschossen in Kombination mit sechs bis sieben Geschossen an den Block-
ecken. Auf der Ostseite des zentralen Quartiersplatzes ist ein zehn- bis zwdlfgeschossiges
Gebaude als Hochpunkt geplant. Im nérdlichen Teil der Jaffestralle dominiert eine Uberwie-
gend vier- bis fiinfgeschossige, vereinzelt auch sechs- bis siebengeschossige Bebauung mit
Staffelgeschossen. An den Wettern, am Jaffe-Davids-Kanal und an den Landschaftsfugen zur
Elbinsel-Landschaftsachse werden auch Duplex-Reihenhauser mit drei bis vier Geschossen
geplant.

Mit den in der Planzeichnung festgesetzten StralRenverkehrsflachen (ca. 5,6 ha) werden die
notwendigen Flachen fiir die ErschlieRung des Plangebietes und den Ausbau der Schlenzig-
stral3e im Bereich der Briicke Uber den Ernst-August-Kanal sowie den Umbau zur Verlange-
rung der Jaffestral3e im Bereich der heutigen Wendekehre gesichert. Im Plangebiet sind 6f-
fentliche Parkplatze in der Regel innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen straf3enbeglei-
tend als Langsparkstande angeordnet. Die verlegte Wilhelmsburger Reichsstral3e (B4 / B75
neu) wird als BundesfernstraRe (2,38 ha) nachrichtlich Gbernommen.

Die durch das Plangebiet in Nord-Siid-Richtung verlaufende tbergeordnete Radwegeverbin-
dung (Teilabschnitt der Radroute 11 und des Wilhelmsburger Loops) zahlt zu den Gbergeord-
neten Radrouten Plus und wird als StralRenverkehrsflache (Geh- und Radweq) festgesetzt.

4.1.3 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben
Der Bedarf an Grund und Boden fir die nach dem Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 zulas-
sigen verschiedenen Nutzungen wurde bereits unter Ziffer 4.1.2 differenziert beschrieben.

Bisher sind im Bebauungsplangebiet ca. 9,0 ha Grund und Boden versiegelt (Industriegebiet
ca. 6,2 ha, Bebauung in Wohn- und Mischgebieten ca. 1,5 ha, Gebaude der Sportanlagen und
versiegelte Stral3enverkehrsflachen ca. 1,3 ha). Hinzu kommen die versiegelten Stral3enver-
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kehrsflachen der ehemaligen Wilhelmsburger Reichstral3e (ca. 1,0 ha). Da diese im Planfest-
stellungsverfahren jedoch bereits als Entsiegelungsflachen beriicksichtigt werden, sind sie als
unversiegelte Flachen zu betrachten.

Mit der geplanten Baugebietsentwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist insge-
samt von ca. 15,7 ha versiegeltem Grund und Boden auszugehen (geplante Bau- sowie Ver-
kehrs- und ErschlieBungsflachen ohne Wilhelmsburger ReichsstralRe (B4 / B75 neu)). Unter
Berlicksichtigung der o. g. derzeitigen Bestandssituation hat die Umsetzung des Bebauungs-
planes demzufolge eine zusatzliche Versiegelung von Grund und Boden im Umfang von ca.
6,7 ha zur Folge.

Geltendes Planungsrecht

Jedoch lasst auch schon das geltende Planungsrecht Versiegelungen von Grund und Boden
deutlich Uber den realen Bestand hinweg zu. Nach geltendem Planungsrecht ist im Norden
des Bebauungsplangebietes Wilhelmsburg 100 gemafll Bebauungsplan Wilhelmsburg
28/Kleiner Grasbrook 1 eine StraRenverkehrsflache (ca. 5,1 ha) ausgewiesen, die auch groRRe
Teile des Ernst-August-Kanals umfasst, so dass nur in einem kleinen Bereich die Ausweisung
als Wasserflache (0,2 ha) verbleibt.

Ostlich des ARmann-Kanals sind im Teilbebauungsplan Vogelhiittendeich (TB 975) 6ffentliche
Park- und Griinflachen, der ABmannkanal sowie ein kleiner Teil des Ernst-August-Kanals als
Wasserflache festgesetzt. Der Stral3enabschnitt Vogelhittendeich wird im Bebauungsplan
Wilhelmsburg 32 als StraRenverkehrsflache (ca. 0,03 ha) ausgewiesen.

Die Ubrigen Flachen des Bebauungsplangebietes werden durch den Baustufenplan Wilhelms-
burg erfasst. Hiernach sind dstlich der alten Trasse der Wilhelmsburger Reichsstral3e Indust-
riegebiet (ca. 7,6 ha) und westlich der Trasse Uberwiegend Dauerkleingarten sowie ein mar-
ginaler Teilbereich westlich des AlBmannkanal als Industriegebiet (ca. 0,1 ha) festgesetzt.
Sudlich des Vogelhiittendeiches sind nach Anderung durch den Teilbebauungsplan 975 Vo-
gelhuttendeich im Baustufenplan noch ca. 0,9 ha als Wohngebiet W20 festgesetzt. Ostlich der
Wilhelmsburger ReichsstralRe sind Teilbereiche als Wohngebiet W1o (0,18 ha), westlich des
ARmannkanals als Wohngebiet W4g (1,2 ha) und am Vogelhittendeich ein kleiner Teilbereich
als Mischgebiet M4g (0,16 ha) ausgewiesen. Der ABmannkanal sowie der Jaffe-Davids-Kanal
werden als Wasserflachen festgesetzt.

Fir die Ermittlung der nach geltendem Planungsrecht zulassigen Versiegelung wird in den
ausgewiesenen Industriegebieten von 100% (= insg. 7,6 ha) und im Mischgebiet von 80% (=
0,04 ha) zulassiger Versiegelung ausgegangen. In den Wohngebieten wird in W10 am Vogel-
hattendeich ein maximaler Versiegelungsanteil von 80 % (= 0,14 ha), in W20 am Vogelh(t-
tendeich von 45 % (= 0,4 ha) und in W4g an der Zeidlerstral3e von 75 % (= 0,9 ha) zugrunde
gelegt. Unter Beriicksichtigung des bisher geltenden Planungsrechts ergdbe die maximal zu-
lassige Versiegelung von Grund und Boden demzufolge eine Flachengréf3e von insgesamt
ca. 14,4 ha.

33



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WILHELMSBURG 100

Das sind also etwa 1,3 ha Versiegelungen weniger als mit dem neuen Bebauungsplan Wil-
helmsburg 100 zuldssig sein werden.

Rasterplan — Bebauungspléane Hamburg (https://geoportal-hamburg.de/geoportal/geo-online/)

4.1.4 Darstellung der fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des Um-

weltschutzes

Die in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Be-
bauungsplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und Umweltbelange berick-
sichtigt wurden, sind in der folgenden Tabelle festgehalten.

Schutzgut/ Thema

Fachgesetz/ Fachplanung

Art der Berilicksichtigung

Verkehrslarm (Straf3en-
und Schienenverkehr,
Mensch einschl. der
menschlichen Gesund-
heit

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG),

16. Bundes-Immissionsschutzverord-
nung (BImSchV, Verkehrslarm-
schutzverordnung),

Hamburger Leitfaden Larm in der
Bauleitplanung 2010

Larmgutachten, Rahmenvorga-
ben fur das Mobilitatskonzept,

Festsetzung zum Larmschutz

(passive MaRhahmen und ab-
schirmende geschlossene Ge-
bauderiegel)
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Schutzgut/ Thema

Fachgesetz/ Fachplanung

Art der Beriicksichtigung

Gewerbelarm, Mensch
einschl. der menschli-
chen Gesundheit

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG),

Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm),
Hamburger Leitfaden Larm in der
Bauleitplanung 2010

Schalltechnische Untersuchung,

Festsetzungen zum Larmschutz
(passive MalRhahmen)

Sport- Freizeitlarm und
Schulbetrieb, Mensch

einschl. der menschli-
chen Gesundheit

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG),

18. Bundes-Immissionsschutzver-
ordnung (BImSchV, Sportanlagen-
larmschutzverordnung),

Hamburger Leitfaden Larm in der
Bauleitplanung 2010

Schalltechnische Untersuchung,

Festsetzungen zum Larmschutz
(passive MaBnahmen und ab-
schirmender geschlossener Ge-
bauderiegel)

Belichtungsverhaltnisse,
Mensch einschl. der
menschlichen Gesund-
heit

Baugesetzbuch (BauGB),
DIN 17037-Tageslicht in Gebauden

Besonnungsstudie, Abstandsfla-
chenplan zum Bebauungsplan
Wilhelmsburg 100,

Festsetzungen zur Optimierung
der Belichtungssituation (Aus-
schluss von Wohnnutzung, gro-
Rere, bodentiefe Fenster, helle
Farbténe an den Fassaden von
Innenhofen, Ausschluss immer-
griner Baume und immergriner
Fassadenbegrinung in bestimm-
ten Bereichen)

Erschitterungen, Mensch
einschl. der menschli-
chen Gesundheit

Baugesetzbuch (BauGB),

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) - Erschuitterungsleitfaden,
DIN 4150 - Erschitterungen im Bau-
wesen Teil 2, ,Einwirkung auf Men-
schen in Gebauden“ und

VDI 2038 ,,Gebrauchstauglichkeit von
Bauwerken bei dynamischen Einwir-
kungen, Untersuchungsmethoden
und Beurteilungsverfahren der
Baudynamik*

Erschitterungstechnische Unter-
suchung der Verkehrs-Erschiitte-
rungen (Stral3e und Schiene)

Klima

Baugesetzbuch (BauGB),
Landschaftsprogramm Hamburg,
Hamburgisches Klimaschutzgesetz,
-verordnung (HmbKIiSchG, Hmb-
KliSchv),

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG),

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

Energiekonzept,

Stadtklimaanalyse Hamburg 2023
(Bericht und Klimaanalysekarte),

Festsetzungen zur Begrinung
(Dach- und Fassadenbegriinung,
Grunflachen, Wasserflachenaus-
weisung, Oberflachenentwésse-
rung, Retentionsdacher), teilw.
Baumerhaltung auf Grundlage
der Baumschutzverordnung,
Festsetzung von Baumanpflan-
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Schutzgut/ Thema Fachgesetz/ Fachplanung Art der Beriicksichtigung
zungen, Festsetzungen zu res-
sourcenschonender Energienut-
zung
Luft Bundes-Immissionsschutzgesetz Lufthygienische Untersuchung
(BImSchG), und Uberpriifung der Auswirkun-
39. Bundes-Immissionsschutzverord- | 9€N
nung (BImSchV, Verordnung tber
Luftqualitatsstandards und Emissi-
onshéchstmengen),
Landschaftsprogramm Hamburg:
Stadtklimatische Bestandsaufnahme
und Bewertung
Geruch Neufassung der Ersten Allgemeinen | Geruchsgutachten, ergédnzende
Verwaltungsvorschrift zum Bundes- Untersuchung zu Farben/Lacke
Immissionsschutzgesetz (Technische | und Uberpriifung der Auswirkun-
Anleitung zur Reinhaltung der Luft— | gen
TA Luft einschl. Anhang 7 ,Feststel-
lung und Beurteilung von Ge-
ruchsimmissionen®)
Boden Baugesetzbuch (BauGB), Bodenluftuntersuchung,
Bundesnaturschutzgesetz Kennzeichnung der Flachen mit
(BNatSchG), erheblich mit umweltgeféhrden-
(BBodSchG), Festsetzung von passiven bauli-
Bundesbodenschutzverordnung chen GassmherungsmaB;ahmen
Festsetzungen zur Eingriffsmin-

(BBodSchV) derung und zum Ausgleich der
Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen

Wasser

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL),

Regeninfrastrukturanpassung (RISA)
Hamburg,

Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

Hamburgisches Wassergesetz
(HWaG),

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Wasserwirtschaftlicher Funktions-
plan,

Sicherung von Wasserflachen,
Festsetzungen zu Oberflachen-
entwasserung und Gewasserufer,

Festsetzungen von Dachbegru-
nung und Retentionsdéachern

Tiere und Pflanzen ein-
schliel3lich der biologi-
schen Vielfalt und der ar-
tenschutzrechtlichen Be-
lange

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG),

Hamburgisches Gesetz zur Ausfih-
rung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (HmbNatSchAG),

Landschaftsprogramm Hamburg

Hamburgische Baumschutzverord-
nung,

Fachkarte Arten- und Biotopschutz

Biotopkartierung und faunistische
Kartierungen einschl. Plausibili-
tatskontrollen, Baumbestandser-
fassung und -bewertung,

Nachrichtliche Ubernahme eines
gesetzlich geschitzten Biotops,

Anwendung der Eingriffsregelung,
Festsetzungen zu Begriinung und
zum Artenschutz sowie fur die ge-
drosselte Einleitung von nicht ver-
unreinigten Oberflachenwasser in
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Schutzgut/ Thema Fachgesetz/ Fachplanung Art der Beriicksichtigung

Gewasserbiotope, Festsetzungen
zur Baumerhaltung und zu
Baumanpflanzgeboten, Zuord-
nung von Ausgleichsflachen

Landschaft und Stadtbild | Baugesetzbuch (BauGB), Gestaltungsleitfaden Wilhelms-

Landschaftsprogramm Hamburg burg,

Festsetzungen zur Begrinung
(Dach- und Fassadenbegriinung
Baumanpflanzungen), Gehdlzer-
halt im Bereich 6ffentlicher Grin-
flachen und entlang der Kanéle

Kultur- und sonstige Baugesetzbuch (BauGB) Berlicksichtigung einer ehemali-
Sachguter Denkmalschutzgesetz (DSchG) gen Wurt (Denkmal ID 2676) in
Planzeichnung und Begrindung
gemal § 17 des Denkmalschutz-
gesetz (DSchG)

4.1.5 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

Der Umweltprufung liegen die folgenden Fachplane, Gutachten und Stellungnahmen zu-
grunde:

Baumbestandsbewertung Elbinselquartier Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 (EGL - Ent-
wicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Hamburg, 5. September 2018)

Baumbestandsbewertung Elbinselquartier Bebauungsplan Wilhelmsburg 99 (EGL - Ent-
wicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Hamburg, 5. September 2018)

Baum-Voruntersuchung Spreehafenviertel Bebauungsplan Wilhelmsburg 102
(haummanagement Hamburg, Hamburg, 5. September 2018)

Bebauungsplan Wilhelmsburg 100, Biotoptypen und Artenschutz, Bestand zum Zeitpunkt
des Planungsbeginns 2017 - Kartendarstellung, Karte 1 im Anhang des Landschaftspla-
nerischen Fachbeitrages (EGL - Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH,
Hamburg, 22. Juni 2021) sowie in der fir den geanderten Bebauungsplangebietszu-
schnitt aktualisierten Fassung vom 2. April 2025

B-Plan WB 100 ,Nérdliches Elbinselquartier” Plausibilitatskontrolle der Biotopstrukturen
2022, Aktualisierung 3. August 2023 (EGL - Entwicklung und Gestaltung von Landschaft
GmbH 2023a)

Fischbestandserfassung 2017 (limnobios - Biro fur Fisch- und Gewéasserotkologie Kdthel,
Juni 2017)

Malakozoologische Untersuchungen in den Bebauungsplangebieten Wilhelmsburg 99
und 100 - Kartierung Wasserschnecken und Gromuscheln (PLANULA - Planungsbtiro
fur Naturschutz und Landschaftsokologie Hamburg, August 2017)

Plausibilitdtsprifung der Daten zur Schnecken-, Groldmuschel- und Fischfauna 2023 in
den B-Plangebieten Wilhelmsburg 99 und 100 (PLANULA - Planungsbdro fur Naturschutz
und Landschaftstkologie 2022, aktualisiert Juni 2023)
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IBA-Projekt Nord-Suid-Achse-Elbinselquartier Hamburg Wilhelmsburg - Faunistische Be-
standserhebung Fledermause (LEWATANA — Consulting Biologists Freilandtkologie und
faunistische Gutachten, Luneburg, 2017)

Plausibilitdtsprifung der Kartierung von Flederméusen B-Plan WB 99 und WB 100 Elbin-
selquartier Wilhelmsburg, April 2022 — aktualisiert Juli 2023 (LEWATANA - Consulting Bi-
ologists Freilanddkologie und faunistische Gutachten, Luneburg, 30. Juli 2023)

B-Plane WB 99 und 100 Elbinselquartier Wilhelmsburg - Kartierung von Amphibien und
Libellen mit Karte (EGL - Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Hamburg,
30. Juli 2019)

Plausibilitatsprufung der Kartierung von Amphibien und Libellen, B-Plane 99 und 100 Elb-
inselquartier Wilhelmsburg 28. Marz 2022, aktualisiert am 8. August 2023 (EGL - Entwick-
lung und Gestaltung von Landschaft GmbH, EGL)

Brutvogelkartierung fir Umweltberichte zu zwei Bebauungsplanen der IBA Hamburg in
Hamburg-Wilhelmsburg (Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Bestandserfassungen, Recherchen und
Gutachten, Biodiversity & Wildlife Consulting Hamburg, 26. Mai 2019)

Brutvogelkartierung fur Umweltberichte zu zwei Bebauungsplanen der IBA Hamburg in
Hamburg-Wilhelmsburg (Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Bestandserfassungen, Recherchen und
Gutachten, Biodiversity & Wildlife Consulting Hamburg 2023a, 27. Juli 2023)

Plausibilitatskontrolle Einschatzung der Brutvogelerfassung 2017 fur die B-Plane Wil-
helmsburg 99/100 auf Aktualitat (Dipl.-Biol. Karsten Lutz, Bestandserfassungen, Recher-
chen und Gutachten, Biodiversity & Wildlife Consulting, Hamburg, 2023b, 21. September
2023)

Artenschutzrechtliche Bewertung der Brutvogel im Rahmen der geplanten Bebauung im
Elbinselquartier (B-Plan Wilhelmsburg 100) - Fachliche Erganzung auf Basis aktueller Da-
ten beim Arbeitskreis Vogelschutzwarte Hamburg (MITSCHKE, A. Hamburg, 21. Februar
2024)

B-Plan WB 100 — Projektgebiet Elbinselquartier Wilhelmsburg - Klarung potentieller Vor-
kommen streng geschutzter Tierarten nach FFH-Richtlinie Anhang Il und IV. hier: Schar-
lachkafer (Cucujus cinnabarinus) (GURLICH, S. Biiro fiir koleopterologische Fachgutach-
ten, Buchholz, 8. Oktober 2018)

Stellungnahme zum potentiellen Vorkommen des Scharlachkafers (Cucujus cinnabari-
nus) als streng geschiitzte Tierart nach FFH-Richtlinie Anhang Il und IV im Elbinselquar-
tier WB 99 und 100, Plausibilitatskontrolle Marz 2022, aktualisiert Mai 2023 (GURLICH,
S. Buro fur koleopterologische Fachgutachten, Buchholz, 25. Mai 2023)

Zusammenfassende Betrachtung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen verschiede-
ner Bauvorhaben auf der Elbinsel Wilhelmsburg (Teil 1) und Nachtrag vom 26. Oktober
2018 (Teil 2) (PGM - Planungsgemeinschaft Marienau, Dahlem, 26. Oktober 2018)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan Wilhelmsburg 100 Elbinselquartier (EGL -
Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Hamburg, 21. August 2024)

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Wilhelmsburg 100 ,Nordliches Elbinsel-
quartier” mit Karten 1 - 5 (EGL - Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH,
Hamburg, 2. April 2025)
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Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 der Freien und
Hansestadt Hamburg (Muller-BBM GmbH, Hamburg, 12. Marz 2025)

Luftschadstoffgutachten zum Bebauungsplan Wilhelmsburg 100, Elbinselquartier Nord
(Muller-BBM mbH, Hamburg, 25. Oktober 2024)

Gesamtverkehrsprognose fir die Baugebiete Spreehafenviertel, Elbinselquartier und Wil-
helmsburger Rathausviertel (SBI Beratende Ingenieure fur Bau-Verkehr-Vermessung
GmbH, Hamburg, Méarz 2024)

Rahmenvorgaben fiir das Mobilitatskonzept in den Quartieren Wilhelmsburger Rathaus-
viertel, Elbinselgquartier und Spreehafenviertel (IBA Hamburg GmbH Hamburg, 11. Juli
2023, Uberarbeitet September 2024)

Erlauterungsbericht zur Verkehrsanlagenplanung (IPROconsult GmbH, Dresden, 31.
Marz 2025)

Besonnungsstudie zum Bebauungsplan Wilhelmsburg 100
(Lohmeyer GmbH, Bochum, August 2024)

Abstandsflachenplan zum Bebauungsplan Wilhelmsburg 100
(E&P Evers Stadtplanungsgesellschaft mbH, Hamburg, 29. April 2025)

Energiekonzept fir die IBA-Projektgebiete Wilhelmsburger Rathausviertel, Elbinselguar-
tier und Spreehafenviertel (Averdung Ingenieure, Hamburg, 5. Dezember 2017)

Technisches Konzept - IBA Projektgebiete Wilhelmsburger Rathausviertel, Elbinselquar-
tier und Spreehafenviertel, Hamburg Energie, Hamburg, 19. Dezember 2019

Wasserwirtschaftlicher Funktionsplan - Oberflachenentwéasserung (IPRO consult GmbH,
Berlin, Februar 2022)

Bebauungsplanverfahren Wilhelmsburg 100 — Elbinselquartier Wasserwirtschaftlicher
Funktionsplan - Oberflachenentwasserung (innere ErschlieBung) (IPRO consult GmbH,
Berlin, 18. Oktober 2024)

Bebauungsplan-Verfahren Wilhelmsburg 100 / Nordliches Elbinselquartier
Wasserwirtschaftliche ErschlieBung — Bedarf neuer 6ffentlicher Sielanlagen mit Entwas-
serungslageplan und Grundstiickscluster (BWS GmbH Hamburg, 30. August 2024)

Erschuitterungstechnische Untersuchung der Verkehrserschitterungen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens noérdliches Elbinselquartier Wilhelmsburg 100 (Baudyn GmbH,
Hamburg, 29. August 2023)

Rastergeruchsbegehung - IBA Projektgebiete Wilhelmsburger Rathausviertel, Elbinsel-
guartier und Spreehafenviertel (Miller-BBM GmbH, Berlin, 25. Oktober 2017)

IBA Bearbeitungsraum Nord-Stid-Achse, Auszug aus dem Altlastenkataster (Behorde fir
Umwelt, Klimaschutz, Energie und Agrarwirtschaft, Hamburg, 1. Marz 2022)

Ubersicht Kampfmittel (PmK Projektmanagement, Hamburg, 14. August.2019)

Elbinselquartier - Wilhelmsburger Rathausviertel KampfmittelrAumung -Sondierkonzept-
(PmK Projektmanagement Kampfmittel, Hamburg, 22. November 2018)

Berechnung von niederfrequenten elektrischen und magnetischen Felder fiir das IBA Pro-
jektgebiet Elbinselquartier (TUV NORD CERT GmbH ¢ Abteilung EMV Services, Ham-
burg, 10. April 2024)
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Rastergeruchsbegehung - IBA Projektgebiete Wilhelmsburger Rathausviertel,
Elbinselquartier und Spreehafenviertel (Muller-BBM GmbH, Berlin, 25. Oktober 2017)

Durchfiihrung einer Rastermessung zur Beurteilung der Geruchsimmissionen (Muller-
BBM Industry Solutions GmbH, Gelsenkirchen, 31. Juli 2023)

Geruchsminderungskonzept fir den Stadtteil Wilhelmsburg hier: Bebauungsplan Wil-
helmsburg 100 (Behdrde fur Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft, Amt Immissi-
onsschutz und Abfallwirtschaft, Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt fur Umwelt, Ver-
braucherschutz und Gewerbe in Abstimmung mit:

Behorde fir Stadtentwicklung und Wohnen, Amt fur Landesplanung und Stadtentwick-
lung, Behorde fur Wirtschaft und Innovation, Amt Wirtschaft, Amt Hafen und Innovation,
Bezirksamt Hamburg-Mitte, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung, Hamburg Port Au-
thority, Hamburg, 5. September 2024)

Funktionsplan Noérdliches Elbinselquartier (Planzeichnung) (Hosoya Schaefer Architects /
agence ter Zurich / Karlsruhe, 06. Juni 2025)

Gestaltungsleitfaden Wilhelmsburg Spreehafenviertel, Elbinselquartier und Wilhelmsbur-
ger Rathausviertel (IBA Hamburg GmbH Hamburg, 11. Marz 2025)

Stadtklimaanalyse Hamburg 2023, hier: Bericht und ,Klimaanalysekarte®, Freie und Han-
sestadt Hamburg (Behorde fir Umwelt, Klima, Energie und Agrarwirtschaft (BUKEA), De-
zember 2023)

Einzelfallbetrachtung zur Festsetzung des angemessenen Abstands im Sinne des § 50
BImSchG Reher & Ramsden Nachflg. GmbH & Co. KG (Eiklenborg + Partner mbB, Leer,
03.Januar 2018)

Potenzial- und Vertraglichkeitsstudien fur die drei Projektgebiete Wilhelmsburger Rat-
hausviertel, Elbinselquartier und Spreehafenviertel in Hamburg-Wilhelmsburg (GMA - Ge-
sellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Hamburg, 22. Oktober 2018)

Dokumentation Umsetzung CEF-MalRnahme Nisthilfen fur Haussperling und Star,
05.12.2022

Vereinbarung Ausgleichszahlung CEF-MalRnahmen WB91, WB99 und WB100,
19.04.2024

Dokumentation Umsetzung CEF-Malinahme Nisthilfen fur Grauschnapper und Gartenrot-
schwanz, 09.01.2025

Darlber hinaus wurden Fachthemen im Geoportal Hamburg (https://geoportal-ham-
burg.de/geoportal/geo-online/) ausgewertet.

4.2  Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzgtiter sowie eventuelle

Wechselwirkungen unter diesen dargestellt und erlautert.
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4.2.1 Schutzgut Mensch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemald Baugesetzbuch umweltbezogene Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu be-
riicksichtigen.

Da der Mensch in vielfaltiger Wechselbeziehung zu den Umweltmedien steht, werden neben
den in diesem Kapitel beschriebenen Aspekten (Wohnen und Gewerbe, Freizeit und Erholung
Larmimmissionen, Besonnung/Verschattung, Hochspannungsleitungen, Storfalle, Erschiitte-
rungen), wichtige Auswirkungen auf den Menschen auch im Rahmen der Bearbeitung der
anderen Schutzguter miterfasst. Luftschadstoff- und Geruchsimmissionen sowie Gasbildung
werden beim Schutzgut Luft (siehe Ziffer 4.2.2), klimatische Wirkungen beim Schutzgut Klima
(ziffer 4.2.3), Altlasten und Kampfmittelverdachtsflachen sowie Bodengase beim Schutzgut
Boden (ziffer 4.2.5) und Wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild beim Schutzgut Land-
schaft (Ziffer 4.2.8) behandelt. Erlauterungen zum Thema Sturmflutgefahr und Storfallbetriebe
finden sich unter Ziffer 4.3.4.

4.2.1.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet wird von Nordosten nach Suden von der Trasse der ehemaligen Wilhelms-
burger ReichsstralRe (B4/75) durchquert. Darlber hinaus befindet sich im Nordosten ein Teil-
stiick der neuen Trasse der B 4/75 mit einer Briicke Uber den Ernst-August-Kanal.

Wohnen und Gewerbe

Wohnnutzung ist im Plangebiet nur zu einem geringen Anteil vorhanden. Im Westen handelt
es sich entlang der Zeidlerstral3e um vier Geschosswohnungsbauten sowie im Osten des Vo-
gelhiittendeiches um drei mehrgeschossige Wohngebaude. Dariiber hinaus befindet sich im
Eckbereich Ernst-August-Kanal / Jaffe-Davids-Kanal ein Einfamilienhaus mit Nebengebau-
den.

Die sportliche Nutzung einer 6stlich des ABmannkanals gelegenen ehemaligen Sportanlage
mit drei FuRballfeldern wurde zwischenzeitlich aufgegeben. Seit August 2023 wird die Anlage
in einem Interimszeitraum fur eine Fluchtlingsunterkunft fir ca. 550 Personen genutzt.

Im stdostlichen Plangebiet sind Gewerbeflachen (Metallverarbeitung, Kfz-Zubehdr etc.) und
eine groRere Brachflache eines ehemaligen Container-Lagerungs- und Reparaturbetriebes
bestandspragend. Sie werden nach Westen durch den mit Gehdlzen bestandenen Damm der
ehemaligen Wilhelmsburger Reichsstrafl3e (B75/B4) abgeschirmt.

Freizeit / Erholung

Im Plangebiet sind die Kanale und umfangreiche Baumbesténde (u.a. auf dem Strallendamm
der Wilhelmsburger Reichsstrae B4/75) sowie Kleingartenanlagen, Grabeland und weitere
lineare Grunflachen beidseitig des Aimannkanals und des Ernst-August-Kanals von Bedeu-
tung fur das Landschaftsbild und die Erholung. Zudem tbernehmen der zentral in Nord-Sid-
Richtung verlaufende ,Loop“, der ein Teilstlick der Radroute Nummer 11 und der Route Plus
bildet, und Ful3wege innerhalb der Grinflachen wichtige Verbindungsfunktionen.
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Weitere Freizeitangebote bestehen durch einen Bootsverleih mit Biergarten am Ernst-August-
Kanal und den Wilhelmsburger Ruder Club (WRC) am ARBmannkanal.

Larmimmissionen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Wilhelmsburg 100 ist durch die Verkehrsgerausch-
immissionen der umgebenden Stral3en, insbesondere Rubbertstrale, Rotenh&user Stral3e,
Vogelhittendeich, Jaffestral3e, und vor allem durch die verlegte Wilhelmsburger Reichsstral3e
(B4/75) belastet, die im Nordosten innerhalb des Plangebiets und weiter stdlich in einer Ent-
fernung von bis zu 150 m aufRerhalb des Plangebietes verlauft. Die im Plangebiet relevanten
Schallimmissionen sind am Tag und insbesondere in der Nacht zudem durch die 320 m bis
370 m ostlich des Geltungsbereichs verlaufende Bahntrasse mit den Gleisen der DB-Strecken
1255, 1271, 1280 und 2200 gepragt. In der schalltechnischen Untersuchung (MULLER-BBM
2025) wurden die vorhandenen Larmschutzwénde entlang der verlegten Wilhelmsburger
Reichsstral3e und der Schienentrasse der DB bertcksichtigt. Als Grundlage fur die Verkehrs-
larmberechnungen dienten die Verkehrsmengenangaben aus dem Prognosegutachten des
StralRenverkehrs fur das Elbinselquartier in Wilhelmsburg (Prognosehorizont 2025/35). Fur
die Ermittlung des Schienenldarms wurden Prognosedaten der Deutschen Bahn auf den rele-
vanten Streckenabschnitten fir das Jahr 2030 zugrunde gelegt.

Westlich des Plangebiets wurden fir Immissionsorte an den Stral3enabschnitten am westli-
chen Vogelhittendeich und an der Georg-Wilhelm-StralRe die Gerduschimmissionen ermittelt.
Bereits in der Bestandssituation wird dort der Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) flir Wohngebiete von 59 dB(A) tags im Prognose-Nullfall an drei
relevanten Immissionsorten tUberschritten. Die Anhaltswerte flr eine Gesundheitsgefahr mit
Beurteilungspegel von = 70 dB(A) tags werden dort allerdings nicht erreicht.

Auf das Plangebiet wirken aul3erdem Gerduschimmissionen der innerhalb des Plangebiets
liegenden gewerblichen und industriellen Nutzung ein (Bereiche Rubbertstral3e, Jaffestralie,
Rotenhauser StralRe). Fir diese vorhandenen Nutzungen wurden durch Sichtung der Geneh-
migungsunterlagen, Betriebsdatenerhebungen und Ortsbesichtigungen Einstufungen als
Mischgebiet (MI), Gewerbegebiet (GE) bzw. Industriegebiet (Gl) vorgenommen und die zu-
lassigen Larmansétze nach dem Hamburger Leitfaden ,Larm in der Bauleitplanung® zugrunde
gelegt (fur GE-Flachen 60 dB(A)/m2 tags und 45 dB(A)/m2 nachts, fur Gl-Flachen 65 dB(A)/m?2
tags und nachts). Fir den Bereich des innerhalb des Plangebiets befindlichen Bootsverleihs
und Gastronomiebetriebs am Ernst-August-Kanal wurde ebenfalls ein flachenhafter Ansatz
vergleichbar dem eines Gewerbegebiets von 60 dB(A)/m2 tags und 45 dB(A)/m2 nachts zu-
grunde gelegt.

Im weiteren Umfeld des Plangebiets sind im Stadtteil WilhelImsburg weitere gewerblich und
industriell genutzte Flachen in rechtskraftigen Bebauungsplanen vorhanden und werden auf
Basis der jeweils zulassigen Larmwerte beriicksichtigt. Hierzu gehdren u.a. GE-/GI-Flachen
am Stenzelring, am Veringkanal, Reiherstieg, Neuhdfer Kanal, Kattwykdamm, Ernst-August-
Kanal und am Georgswerder Bogen. Fur die bestehenden und geplanten gewerblichen und
industriell genutzten Flachen an der Jaffestralie, der Rubbertstral?e und an der Rotenh&user
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StralRe wurden auf Grundlage von Voruntersuchungen vorlaufige Einstufungen als Mischge-
biet (MI), Gewerbegebiet (GE) bzw. Industriegebiet (Gl) vorgenommen. Dariiber hinaus wur-
den im sudlich angrenzenden Gebiet (Bebauungsplanentwurf Wilhelmsburg 99) die gerédusch-
relevanten Gegebenheiten von sechs Bestandsbetrieben mit hohen gewerblichen Gerau-
schimmissionen erfasst und in die Untersuchungen einbezogen.

AulRerdem liegen Gerauschbelastungen aus dem Hafenbetrieb vom Kleinen Grasbrook/Stein-
werder vor. Fur den Tagzeitraum ist fur das Hafengebiet grundsatzlich ein flachenhafter An-
satz von 65 dB(A)/m2 tags heranzuziehen. FlUr den Nachtzeitraum sind Teilflachen am Sudufer
der Norderelbe gemald Hafenplanungsverordnung mit flachenhaften Schallleistungspegein
von 55 dB(A)/mz2, 60 dB(A)/m2 und 63 dB(A)/m2 fiir die emittierenden Betriebsgrundstiicke zu
berticksichtigen. Fir den Bereich des Hafenbahnhofs am Veddeler Damm ist ebenfalls ein
flachenhafter Ansatz von 65 dB(A)/mz2 tags und nachts heranzuziehen.

Die im Plangebiet befindliche Sport- und Freizeitanlage 6stlich des ABmannkanals wird im
Zuge der Neuplanungen flr das Quartier bis auf das Gelande des Ruderclubs komplett auf-
gegeben und verlagert. Im Bestand durch Sportnutzungen verursachte Larmimmissionen sind
somit nicht zu bericksichtigen.

Hochspannungsleitungen

Im Norden des Plangebiets verlauft die 110 kV Freileitung 26/27 im Mastbereich 778-781 stid-
lich und nérdlich des Ernst-August-Kanals. Fir geplante Bauvorhaben im Gefahrenbereich
der 110-kV-Freileitung sind die Richtlinien fir Bauvorhaben im Bereich von 110-kV-Freileitun-
gen der Stromnetz Hamburg GmbH einzuhalten. Fur das geplante Schul-, und Sportzentrum
wurde daher untersucht, ob hier mit gesundheitlich bedenklichen elektrischen oder magneti-
schen Feldern der hier relevanten Netzfrequenz 50 Hz gerechnet werden muss (TUV NORD
CERT GmbH, Abteilung EMV Services, Hamburg, Juni 2017). Die gutachterlichen Ergebnisse
sind dartber hinaus relevant fiir die ebenfalls im Nahbereich der Freileitung befindlichen bzw.
geplanten Wohnnutzungen stdlich des Vogelhiittendeichs sowie die geplante Kleingartenan-
lage nordlich des Ernst-August-Kanals. Fir die Berechnungen wurde von einer Vollauslastung
der Leitungssysteme ausgegangen. Der zu Grunde liegende elektrische Strom wurde mit
1026 A angenommen.

4.2.1.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Wohnen / Gewerbe / Schule

Durch die Verlegung der Wilhelmsburger ReichsstraRe B4 / B75 bieten sich in Wilhelmsburg
neue Moglichkeiten zur baulichen Nutzung sowohl auf der ehemaligen Straf3entrasse als auch
den beidseitig daran angrenzenden Flachen. Mit der Verlegung der BundesstralRe Richtung
Osten verliert die Straf3e ihre Barrierewirkung. Vor diesem Hintergrund ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplans eine Umstrukturierung des gesamten Areals unter Berlcksichtigung der
Bestandssituation vorgesehen (siehe Ziffer 4.1.2). Stadtebauliches Ziel ist die Entwicklung
eines attraktiven Quartiers, in dem ein vielfaltiges Nutzungsangebot aus Wohnen, Arbeiten,
sozialer Infrastruktur, Freizeit und Sport entsteht sowie qualitatsvolle 6ffentliche und private
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Grin- und Freirdume erhalten und geschaffen werden. Es soll eine vertragliche Nachbarschaft
von Wohnen und Gewerbe, Sport, Schule und Verkehr gesichert werden. Somit steht der
Mensch im Fokus der Planung. Im Zentrum des Plangebiets wird eine Flache fur den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung Schule (FHH) festgesetzt. Dort sollen eine Grundschule,
eine Stadtteilschule mit den erganzenden Sporthallen sowie weitere Quartiersangebote ent-
stehen.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,40
des § 17 BauNVO mit Grundflachenzahlen von 0,45 bis 0,8 deutlich Uberschritten. GemaR §
2 Nummer 13 der Verordnung zum Bebauungsplan bestehen teilweise in den Allgemeinen
Wohngebieten weitere Uberschreitungsmaoglichkeiten bis zu einer GRZ von 1,0 fir Tiefgara-
gen und ihre Zufahrten sowie Zuwegungen (MU 6). In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2
sowie in den Urbanen Gebieten MU 1.2, MU 3, MU 4, MU 9.1, MU 9.3 und MU 10 gelten diese
Uberschreitungsmaoglichkeiten ebenfalls fir erforderliche Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO (siehe ziffer 5.1.7).

Die festgesetzten Grundflachenzahlen fur Urbane Gebiete (MU) mit der in § 17 BauNVO de-
finierten Obergrenze von 0,80 werden in den Urbanen Gebieten MU 1.2, MU 3, MU 5, MU 7,
MU 8, MU 9.1, MU 9.3 und MU 10 Uberschritten. Auch hier gibt es au3erdem teilweise die
Uberschreitungsmaglichkeiten bis zu einer GRZ von 1,0 fir Tiefgaragen und ihre Zufahrten,
Zuwegungen sowie fur erforderliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Fir die Sondergebiete SO 1 ,Nahversorgung, Wohnen und Dienstleistungen und SO 2 ,Mo-
bilitdt, Gewerbe und Kinderspiel* wird jeweils eine Grundflachenzahl von 0,90, ebenfalls mit
Uberschreitungsmaoglichkeiten fur Tiefgaragen und ihre Zufahrten und Zuwegungen bis zu ei-
ner GRZ von 1,0, festgesetzt. Die Uberschreitungsmdglichkeiten sind im § 2 Nummer 13 des
Bebauungsplanes geregelt.

Diese festgesetzte Dichte ist mit der stadtebaulichen Zielsetzung begriindet, dass mit der
raumlichen Konzentration der Geb&ude eine moglichst flachensparende Bebauung erreicht
wird und somit die bauliche Nutzung der jeweils angrenzenden Freiflachen ausgeschlossen
bzw. begrenzt werden kann. Zudem bildet das Sondergebiet ,Nahversorgung, Wohnen und
Dienstleistungen® mit einem zentralen Quartiersplatz den urbanen Kern des nordlichen Elbin-
selquartiers. AuBerdem kann im Sondergebiet SO 2 ,Mobilitat, Gewerbe und Kinderspiel*
durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,90 ein Baukdrper errichtet werden, der
auf dem Grundstiick die stadtebaulich notwendige Larmabschirmung fir die angrenzenden
Wohnnutzungen ermdglicht.

Unter Betrachtung der unmittelbar an die o.g. Bauflachen angrenzenden Parkanlagen und
Kleingéarten ergibt sich insgesamt eine - gemal dem ,Hamburger Mal3 - Leitlinien zur lebens-
werten kompakten Stadt® - stadtebaulich vertragliche ,Quartiersdichte”.

Um innerhalb der Baugebiete trotz der hier zuldssigen hohen Dichte ein Mindestmal3 an Frei-
raumqualitat zu sichern, setzt der Bebauungsplan mit § 2 Nummer 32 Mindestanteile zu be-
grinender Grundstiicksflachen in den Allgemeinen Wohngebieten und in den Urbanen Ge-
bieten fest, in denen dies méglich ist:
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¢ mindestens 20 von Hundert in den mit WA 1, WA 2, WA 3, WA 6.1, WA 8.1, WA 9 und WA
10 bezeichneten Allgemeinen Wohngebieten sowie in dem mit MU 1.1 bezeichneten Urba-
nen Gebiet und

¢ mindestens 10 von Hundert in den mit WA 4, WA 5 und WA 7.1 bezeichneten Allgemeinen
Wohngebieten sowie in dem mit MU 4 bezeichneten Urbanen Gebiet.

Erholung / Freizeit

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden Teilbereiche der vorhandenen Kleingar-
tenanlagen in Anspruch genommen; eine Neustrukturierung und Kompensation erfolgt inner-
halb der bestehenden Kleingartenanlagen und nérdlich des Ernst-August-Kanals. Durch die
Festsetzung oOffentlicher Grunflachen wird an vielen Stellen die 6ffentliche Zugénglichkeit und
Erlebbarkeit des Wassers gesichert und das Angebot an 6ffentlich nutzbaren Grin- und Spiel-
flachen deutlich erhdht. Der Griinzug am ARBmannkanal ist zentraler Bestandteil der geplanten
Elbinsel-Landschaftsachse. Am Jaffe-Davids-Kanal sind die Grinrdume sehr viel schmaler
ausgebildet. Hier ist ein durchgehender Uferweg geplant. Gleichwohl sind die Ufer selbst na-
turnah zu erhalten und nach Mdglichkeit auszugestalten.

Um das Plangebiet besser mit der Umgebung zu vernetzen, sind neue, grin gepragte Wege-
verbindungen vorgesehen. Im Westen soll eine neue Ful3gangerbriicke Uber den ABmannka-
nal gebaut werden und die Option zum Bau einer Ful3gangerbriicke Uber den Ernst-August-
Kanal in Verlangerung des Weges am ABmannkanal offengehalten werden. Dazu werden die
entsprechenden Briickenbauwerke in der Planzeichnung festgesetzt.

Gemalf den Richtwerten in Hamburg sollen pro Einwohnerin und Einwohner 1,5 mz2 éffentliche
Spielplatzflachen und 6 m? wohnungsnahe offentliche Parkanlagen zur Verfiigung stehen.
Ausgehend von ca. 1.600 Wohneinheiten und damit ca. 3.200 Einwohnerinnen und Einwohner
im Bebauungsplangebiet Wilhelmsburg 100 wére das ein Bedarf von mindestens 4.800 m?
offentlicher Spielplatzflache und 19.200 m2 wohnungsnaher offentlicher Parkanlagen.

Im Zentrum des Bebauungsplangebiets wird ein Spielplatz (FHH) mit einer GréRe von 3.374
m2 festgesetzt. Zudem werden in der Parkanlage Ostlich des ABmannkanals ein Multifunkti-
onsfeld mit einer Gro3e von 420 m2 und drei Spiel- und Freizeitanlagen (FHH) in einer GroRRe
von zusammen 4.810 m2 gesichert. Das sind zusammen 8.604 m2 und somit knapp 2,7 m2 pro
Einwohnerin und Einwohner. Selbst wenn die Spiel- und Freizeitanlagen (FHH) nur zur Halfte
als Spielplatzflachen angerechnet wiirden, wéare mit 6.199 m2 bzw. 1,94 m2 pro Einwohnerin
und Einwohner die empfohlene Mindestversorgung bei den offentlichen Spielflachen gewahr-
leistet.

Im Bebauungsplangebiet werden 5 ha 6ffentliche Parkanlagen (FHH) ausgewiesen, also 15,6
m2 pro Einwohnerin und Einwohner und somit deutlich mehr als der Richtwert von 6 m2. Inklu-
sive Spiel- und Freizeitanlagen, Spielplatz, Multifunktionsfeld und geplanten Wettern westlich
des Spielplatzes handelt es sich sogar um rund ca. 6,1 ha 6éffentliche Grunflachen (19 m2 pro
Einwohner).
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Auch in einer perspektivisch-theoretischen Betrachtung von maximal 5.000 Einwohnerinnen
und Einwohnern im gesamten Elbinselquartier, also inklusive des geplanten Sudteils mit dem
Titel Wilhelmsburg 99, in dem lediglich ein kleiner Spielplatz von ca. 1.500 m2 geplant ist,
koénnte der Richtwert von 1,5 m2 eingehalten werden. Ausgehend von den 0.g. Anséatzen wur-
den sich 10.104 m2 bzw. 7.699 m? Spielflachen ergeben und somit 2,02 m? bzw. 1,54 m? pro
Einwohnerin und Einwohner. Und auch die Versorgung mit 6ffentlichen Parkanlagen (FHH)
bzw. 6ffentlichen Grunflachen ware im gesamten Elbinselquartier mit 10 m? bzw. 12,2 m2 pro
Einwohnerin und Einwohner weiterhin ausreichend (Richtwert 6 m2).
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Larmimmissionen

Auf das Plangebiet und seine neuen Nutzungen wirken verschiedene Gerauschquellen ein,
die schalltechnisch bewertet worden sind (MULLER-BBM 2025).

Verkehrslarm

Im Hinblick auf Verkehrslarm (Stral3en- und Schienenverkehr) erfolgt die Beurteilung der Ge-
rauschauswirkungen auf Grundlage des ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung
2010 sowie der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. |
S. 1036), zuletzt geandert am 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334). Der Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV liegt fur Allgemeine Wohngebiete bei 59 dB(A)/tags und 49 dB(A)/nachts,
fur Urbane Gebiete bei 64 dB(A)/tags und 54 dB(A)/nachts und fur Gewerbegebiete bei
69 dB(A)/tags und 59 dB(A)/nachts. Aus der Rechtsprechung im Umgang mit Verkehrslarm
haben sich Schwellenwerte herausgebildet, die auch zur Beurteilung der Larmsituation bei
Bebauungsplanverfahren dienen. So gilt ein Pegel in Hohe von 70 / 60 dB(A) tags / nachts als
Schwelle, ab der eine Gesundheitsgefahrdung nicht mehr ausgeschlossen werden kann. Fur
AuRenwohnbereiche und die Sicherstellung einer hier akzeptablen akustischen Aufenthalts-
gualitat wird ein Tagpegel in Hohe von 65 dB(A) als Schwellenwert herangezogen. Bei Dau-
ergerauschen oberhalb von 65 dB(A) treten Beeintrachtigungen auf, die nicht mehr akzepta-
bel sind.

Entsprechend der gutachterlichen Ergebnisse wurden im Plangeltungsbereich tagstiber (6:00
bis 22:00 Uhr) Beurteilungspegel von bis zu 73 dB(A) ermittelt. Der Immissionsgrenzwert der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von 59
dB(A) tags wird im Plangebiet an den unmittelbar an HauptverkehrsstraRen anliegenden Ge-
bauden Uberwiegend nicht eingehalten. Der Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) tags fur Ur-
bane Gebiete (MU) wird weitgehend eingehalten. An den riickwértigen Fassaden und an den
Baukorpern im rickwartigen Bereich der Urbanen Gebiete werden die jeweiligen Immissions-
grenzwerte tags Uberwiegend eingehalten.

An den Baukdrpern am dstlichen Vogelhittendeich ergeben sich an den straBenseitigen Fas-
saden teilweise Uberschreitungen des Immissionsgrenzwerts von 64 dB(A) tags. So werden
auch hier straf3enseitig Beurteilungspegel von 65 dB(A) und mehr erreicht.

An den geplanten Gebauden der Schule werden Beurteilungspegel von bis zu 67 dB(A) tags
prognostiziert. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fiir Schulen von 57 dB(A) tags wird
an den stralRenzugewandten Fassaden Uberwiegend Uberschritten.

Die Anhaltswerte fur eine Gesundheitsgefahr mit Beurteilungspegeln = 70 dB(A) tags werden
im Plangebiet nahezu Uberall unterschritten. Lediglich im Nahbereich der Kreuzung Jaffe-
stralRe / Vogelhittendeich / Schlenzigstral3e ergeben sich an einem ndrdlichen Fassadenab-
schnitt Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von bis zu 73 dB(A).

Nachts (22:00 — 06:00 Uhr) ergeben sich an den geplanten Baukérpern Beurteilungspegel aus
Verkehrslarm von 40 dB(A) bis 66 dB(A). Der Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) fir Allgemeine Wohngebiete (WA) von 49 dB(A) nachts wird im
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Plangebiet an den stralRenzugewandten Fassaden in der Regel Uberschritten. An den stra-
Renabgewandten Fassaden und im Schutz der Gebaude werden die Immissionsgrenzwerte
Uberwiegend eingehalten.

Die Anhaltswerte fir eine Gesundheitsgefahrdung bei Pegeln von = 60 dB(A) nachts werden
an den Baukdrpern im Plangebiet meistenteils unterschritten. Im nordéstlichen Plangebiet
werden zum Teil an den Baukdrpern am Vogelhittendeich Beurteilungspegel oberhalb von
60 dB(A) erreicht. Auf den larmabgewandten Fassaden dieser Gebaude wird der Immissions-
grenzwert fur Urbane Gebiete (MU) von 54 dB(A) nachts im lautesten (d.h. obersten) Ge-
schoss Uberwiegend nicht eingehalten, in den unteren Geschossen jedoch eingehalten.

Larmbelastungen fir die Umgebung des Plangebietes

Aus dem Planvorhaben ergeben sich zusatzliche Kfz-Verkehre auf 6ffentlichen StraRen und
zusatzliche Verkehrsgerausche in der Nachbarschaft au3erhalb des Plangeltungsbereichs.

Fir die aus dem Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 induzierten Verkehre auf der Schlenzig-
straRe und Georg-Wilhelm-Strafie nach Norden in das kinftige Spreehafenviertel werden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Wilhelmsburg 102 Mal3nahmen zum Schutz vor Ver-
kehrsgerauschimmissionen vorgesehen. Ebenso sind fiir die Straenabschnitte nach Stiden
in das Projektgebiet Elbinselquartier Sud im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Wilhelms-
burg 99 MalRnahmen zum Verkehrslarmschutz eingeplant. Die vergleichsweise geringen pro-
jektbedingten Zusatzverkehre (ca. 200 Kfz/24 h) nach Osten Uber den Stral3enzug Vogelhiit-
tendeich-Rubbertstral3e verlaufen in einigem Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung.
Fur die besagten StraRenabschnitte aus dem Plangebiet nach Norden (Schlenzigstral3e,
Georg-Wilhelm-Straf3e), Osten (Vogelhittendeich, Rubbertstral3e) und Siuden (Jaffestralle
und zwei Planstraf3en) erfolgt daher keine gesonderte Priifung der zusatzlichen Gerduschbe-
lastungen durch Verkehr aus dem Plangebiet.

Westlich des Plangebiets wurden an Stral3enabschnitten am westlichen Vogelhittendeich und
an der Georg-Wilhelm-StraRe die Gerauschimmissionen ermittelt. Die Berechnungen erga-
ben, dass der Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmverordnung (16. BImSchV) fir Wohnge-
biete von 59 dB(A) tags dort bereits in der Bestandssituation, also im Prognose-Nullfall an drei
relevanten Immissionsorten Uberschritten wird. Die Anhaltswerte fiir eine Gesundheitsgefahr
mit Beurteilungspegeln von = 70 dB(A) tags werden dort allerdings nicht erreicht. Im Prog-
nose-Planfall ergeben sich am Tage gegentiber dem Prognose-Nullfall Zunahmen der Beur-
teilungspegel von gerundet deutlich weniger als 1 dB. Im Nachtzeitraum werden die gebiets-
spezifischen Immissionsrichtwerte fir Wohngebiete von 49 dB(A) nachts an einigen Immissi-
onsorten Uberschritten. Im Prognose-Planfall ergeben sich nachts gegeniber dem Prognose-
Nullfall Zunahmen der Beurteilungspegel von gerundet deutlich weniger als 1 dB. Die Anhalts-
werte flr eine Gesundheitsgefahr mit Beurteilungspegel von = 60 dB(A) nachts werden dort
knapp erreicht.

Far Wilhelmsburg wurden im Zuge der Larmaktionsplanung (LAP) fir Hamburg bereits Maf3-
nahmen zum Larmschutz (u.a. Tempo-30-Zone, Verlegung der Wilhelmsburger ReichsstralRe)
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umgesetzt. Weitere Mal3nahmen sind im Zuge der aktuellen Fortschreibung des Larmaktions-
plans fur Hamburg (4. Stufe) in der Prifung.

Gewerbelarm

Das Plangebiet ist durch gewerbliche Gerauschimmissionen belastet. In der Nachbarschaft
sind im Stadtteil Wilhelmsburg gewerbliche bzw. industriell genutzte Flachen im Bestand vor-
handen und in rechtskraftigen Bebauungsplanen bzw. Baustufenplan planerisch gesichert.

Daruber hinaus sind die gewerblichen Gerduschimmissionen vom Hafengebiet Kleiner Gras-
brook/Steinwerder nérdlich des Elbinselquartiers fur die Ermittlung und Beurteilung des auf
das Plangebiet einwirkenden Gewerbelarms zu berucksichtigen. Ferner sind die im sudlich
angrenzenden Bebauungsplan Wilhelmsburg 99 Entwurf geplanten gewerblichen und indust-
riellen Nutzungen an der JaffestralRe, Rubbertstrae und an der Rotenh&auser Stral3e zu be-
trachten.

Gewerbelarmemissionen innerhalb des Plangebiets Wilhelmsburg 100

In Hinblick auf Gewerbelarm ergibt die Schalltechnische Untersuchung, dass der Immissions-
richtwert der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) fir Allgemeine Wohn-
gebiete (WA) in H6he von 55 dB(A) am Tag Uberwiegend eingehalten wird. Im Osten an der
Bebauung am Vogelhittendeich und unmittelbar am Jaffe-Davids-Kanal wird der Immissions-
richtwert in den Baugebieten WA 4 und WA 6.1 und WA 6.2 um bis zu 2 dB(A) Uberschritten.
Im siidlichen Baugebiet WA 9 wird der Immissionsrichtwert fur Allgemeine Wohngebiete (WA)
um bis zu 2 dB(A) uberschritten. Der Immissionsrichtwert fur Urbane Gebiete (MU) von 63
dB(A) tags wird hingegen im Plangebiet weitgehend eingehalten. In den stidlichen Baugebie-
ten MU 7, MU 8 und MU 10 wird der Immissionsrichtwert von 63 dB(A) tags an einigen larm-
zugewandten Fassaden zum Teil deutlich Uberschritten. An den Gebéauden der Schule wird
der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags eingehalten.

Auch in den privaten Griunflachen Dauerkleingéarten wird am Tag der Immissionsrichtwert von
60 dB(A) Uberwiegend eingehalten. Lediglich nérdlich des Ernst-August-Kanals wird in einem
schmalen Streifen an der Nordseite des parzellierten Gebiets der Immissionsrichtwert um bis
zu 2 dB(A) uberschritten. Ein Schwellenwert von 62 dB(A), ab dem eine ungestdrte Kommu-
nikation nicht mehr méglich ist, wird jedoch nicht tiberschritten.

Im Nachtzeitraum wird laut Prognose der Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete
von 40 dB(A) nachts und fir Urbane Gebiete von 45 dB(A) nachts in den lautesten Geschos-
sen uberwiegend tberschritten. So werden im Nachtzeitraum im gesamten Plangebiet an den
Gebauden im lautesten Geschoss Beurteilungspegel von 38 dB(A) bis 58 dB(A) erreicht. In
den sidlichen MU-Gebieten der Baugebiete MU 7, MU 8 und MU 10 werden zum Teil noch-
mals deutlich hohere Beurteilungspegel erreicht. Lediglich an den durch die Eigenabschir-
mung besonders geschitzten Gebaudeteilen und in den Innenhéfen sowie in den unteren
Geschossen werden teilweise Beurteilungspegel < 45 dB(A) und vereinzelt < 40 dB(A) prog-
nostiziert.
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Gewerbelarmemissionen aus dem angrenzenden Plangebiet Wilhelmsburg 99

Fur die im sldlich angrenzenden Bebauungsplan-Gebiet Wilhelmsburg 99 bestehenden und
geplanten gewerblich und industriell genutzten Flachen an der Jaffestral3e, der Rubbertstralle
und der Rotenhauser Straf3e wurden auf Grundlage von Voruntersuchungen vorlaufige Ein-
stufungen als Mischgebiet (MI), Gewerbegebiet (GE) bzw. Industriegebiet (GI) vorgenommen.

Darlber hinaus wurde dort flr insgesamt sechs Bestandsbetriebe mit hohen gewerblichen
Gerauschimmissionen eine detaillierte Erfassung der gerauschrelevanten Gegebenheiten un-
ter folgenden Aspekten durchgefihrt: Erfassung der Betriebsbeschreibung, Begehung, Auf-
nahme der akustisch relevanten Gegebenheiten, sofern erforderlich: messtechnische Erfas-
sung der (stationaren) Gerduschquellen, Ermittlung der Gerduschemissionen je Anlagenteil,
Bewertung des Standes der Larmminderungstechnik, Erstellung von detaillierten Schallaus-
breitungsmodellen. Die detaillierten Ergebnisse sind in der Schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 dargelegt.

Gewerbelarmemissionen aus der weiteren Umgebung

Im Umfeld des Plangebiets sind im Stadtteil Wilhelmsburg weitere gewerblich und industriell
genutzte Flachen in rechtskraftigen Bebauungsplanen festgesetzt und auf Basis der jeweils
zulassigen Larmwerte zu berlcksichtigen. Hierzu gehdren u.a. GE-/GI-Flachen am Veringka-
nal, Reiherstieg, Neuhdfer Kanal, Kattwykdamm, Stenzelring, Schlenzingstrafle, Ernst-Au-
gust-Kanal und am Georgswerder Bogen sowie einzelne GE Flachen im stdlichen Wilhelms-
burg

Fur diese Flachen wurde in der Regel gemaf der jeweiligen Einstufung in den rechtskraftigen
Bebauungsplanen fiir Gewerbegebiete (GE) ein flichenhafter Ansatz von 60 dB(A)/m? tags
und 45 dB(A)/m2 nachts beriicksichtigt. FlUr Industriegebiete (GI) wurde ein flachenhafter An-
satz von 65 dB(A)/m? tags und 65 dB(A)/m? nachts gemall dem Hamburger Leitfaden ,Larm
in der Bauleitplanung“ in Ansatz gebracht.

Gewerbelarmemissionen aus dem Hafen

Fur den Tagzeitraum ist flr das Hafengebiet grundsatzlich ein flichenhafter Ansatz von 65
dB(A)/mz2 tags heranzuziehen. Fir den Nachtzeitraum sind Teilflachen am Siudufer der Nor-
derelbe gemal Hafenplanungsverordnung mit flachenhaften Schallleistungspegeln von 55
dB(A)/m2, 60 dB(A)/m? und 63 dB(A)/m? fur die emittierenden Betriebsgrundstiicke zu berick-
sichtigen. Im Ubrigen Bereich ist fir den Nachtzeitraum ebenfalls ein flachenhafter Ansatz von
65 dB(A)/m2 heranzuziehen. Fur den Bereich des Hafenbahnhofs am Veddeler Damm wird
ein flachenhafter Ansatz von 65 dB(A)/m2 tags und nachts bertcksichtigt.

Im Tagzeitraum (06:00 — 22:00 Uhr) wird der Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete
(WA) von 55 dB(A) tags im Plangebiet Giberwiegend eingehalten. Im Osten an der Bebauung
am Vogelhittendeich und unmittelbar am Jaffe-David-Kanal wird der Immissionsrichtwert fur
Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags in den Allgemeinen Wohngebieten WA 4,
WA 6.1 und WA 6.2 um bis zu 2 dB Uberschritten.
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Der Immissionsrichtwert fir Urbane Gebiete (MU) von 63 dB(A) tags wird im Plangebiet weit-
gehend eingehalten. Im sudlichsten Plangebiet wird in den Urbanen Gebieten MU 8 und MU
7 der Immissionsrichtwert tags von 63 dB(A) an einigen larmzugewandten Fassaden zum Teil
deutlich Uberschritten. Im dort vorgesehenen Sondergebiet SO 2 und im Gewerbegebiet wird
an den larmzugewandten Fassadenseiten (Sid und Ostfassaden) der Immissionsrichtwert
von 60 dB(A) tags bzw. 65 dB(A) im Gewerbegebiet nicht eingehalten.

An den Gebauden der Schule wird der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete von 60 dB(A)
tags eingehalten.

In den Bereichen mit privaten Dauerkleingarten wird am Tage innerhalb der vorgesehenen
Parzellen der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) ganz Uberwiegend eingehalten. Lediglich in
den geplanten Dauerkleingérten nordlich des Ernst-August-Kanals wird in einem schmalen
Streifen an der Nordseite des parzellierten Gebiets der Immissionsrichtwert erreicht bzw. um
bis zu 2 dB Uberschritten. Ein Schwellenwert von 62 dB(A), ab dem eine ungestérte Kommu-
nikation nicht mehr méglich ist, wird jedoch nicht tiberschritten.

Im Nachtzeitraum (22:00 — 06:00 Uhr) wird im gesamten Projektgebiet an den Gebauden im
lautesten Geschoss ein Beurteilungspegel von 38 dB(A) bis 58 dB(A) erreicht. In den sudli-
chen MU-Gebieten der Baufelder MU 7, MU 8 werden zum Teil nochmals deutlich h6here
Beurteilungspegel erreicht. Der nachtliche Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete
von 40 dB(A) nachts und der Immissionsrichtwert fir Urbane Gebiete von 45 dB(A) nachts
werden in den lautesten Geschossen somit berwiegend tberschritten. Lediglich in den durch
die Eigenabschirmung besonders geschiitzten Gebaudeteilen und in den Innenhéfen sowie
in den unteren Geschossen werden teilweise Beurteilungspegel < 45 dB(A) und vereinzelt <
40 dB(A) prognostiziert.

Sport- und Freizeitldrm

Innerhalb des Plangebiets ist im siidwestlichen Plangebiet (6stlich des ABmannkanals) eine
Parkanlage mit einem Multifunktionsfeld vorgesehen, das u.a. auch als Bolzplatz genutzt wer-
den kann. Zudem ist neben den Dauerkleingarten nérdlich des Ernst-August-Kanals eine Ska-
teranlage geplant. Daher wurde der Betrieb auf dem Multifunktionsfeld und der Skateranlage
in die larmtechnische Untersuchung einbezogen.

Gerauscheinwirkungen, welche von Kinderspielplatzen hervorgerufen werden, sind im Regel-
fall keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(8 22 Absatz 1a BImSchG). Zu den privilegierten Anlagen nach BImSchG gehdren auch Ball-
spielplatze fir Kinder bis zu einem Alter von 14 Jahren (§ 22 Absatz 1a BImSchG). Von der
Privilegierung nicht erfasst sind demzufolge u.a. Spiel- und Bolzplatze sowie Skateranlagen
fur Jugendliche (= 14 Jahre), die groRraumiger angelegt sind und ein anderes Larmprofil ha-
ben als Kinderspielplatze.

Es erfolgte daher ausschlief3lich eine lArmtechnische Untersuchung der aus dem Betrieb von
Multifunktionsfeld und Skateranlage resultierenden Emissionen. Die Beurteilung erfolgt in An-
lehnung an die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV). Dabei wird davon ausge-
gangen, dass der Betrieb sowohl werktags als auch an Sonn- und Feiertagen durchgehend
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sowohl innerhalb als auch aul3erhalb der taglichen Ruhezeiten stattfinden kann. Lediglich fur
den Zeitraum innerhalb der morgendlichen Ruhezeiten (werktags: 6:00 bis 8:00 Uhr morgens,
sonn- und feiertags: 7:00 bis 9:00 Uhr morgens nach 18. BImSchV) wurde kein Betrieb ange-
setzt. Im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) ist kein Betrieb auf den Anlagen zu erwarten.

Ostlich des geplanten Multifunktionsfelds sind in einem Abstand von 60 bis 70 Metern neue
Wohnnutzungen im Allgemeinen Wohngebiet WA 7.1 geplant. Die mit 100 bis 110 Meter Ab-
stand nachstgelegene Bestandswohnbebauung westlich des ABmannkanals ist im Baustufen-
plan Wilhelmsburg als Wohngebiet ,W4g“ nach Baupolizeiverordnung (BPVO) ausgewiesen.
Dementsprechend ist die Wohnbebauung im Plangebiet fir die Beurteilung der Gerausch-
immissionen maRgebend. Des Weiteren wurden die aus dem Betrieb des Multifunktionsfelds
und der Skateranlage resultierenden Gerauschimmissionen in den unmittelbar benachbarten
Bereichen mit Dauerkleingarten aus schalltechnischer Sicht beachtet.

Larmemissionen Multifunktionsplatz

An den maf3geblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft ergeben sich Beurteilungspegel
von bis zu 55 dB(A) tags. Der Immissionsrichtwert der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV) fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags (aufRerhalb der morgend-
lichen Ruhezeiten) wird an der nachstgelegenen Bebauung uberall eingehalten. Innerhalb der
Bereiche mit Dauerkleingarten wird der herangezogene Immissionsrichtwert von 60 dB(A)
tags weitgehend unterschritten. Lediglich in der Privaten Grinflache Dauerkleingéarten unmit-
telbar dstlich der Spiel- und Freizeitanlage wird der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) um bis
zu 2 dB Uberschritten. Ein Schwellenwert, ab dem eine ungestérte Kommunikation nicht mehr
maoglich ist, wird jedoch nicht Gberschritten.

Es wird empfohlen, die Betriebszeiten auf dem Multifunktionsfeld auf die Tagzeitrdume von
8:00 Uhr bis 22:00 Uhr (werktags) bzw. 9:00 Uhr bis 22:00 Uhr (Sonn- und Feiertage) zu
beschranken.

Larmemissionen Skateranlage

An den maf3geblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft ergeben sich Beurteilungspegel
von bis zu 62 dB(A) tags. Der Immissionsrichtwert der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV) fiir Urbane Gebiete von 63 dB(A) tags (aulRerhalb der morgendlichen Ruhe-
zeiten) wird an der nachstgelegenen Bebauung uberall eingehalten. Der Immissionsrichtwert
fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags (au3erhalb der morgendlichen Ruhezei-
ten) wird an in den geplanten Allgemeinen Wohngebieten eingehalten. An der Schule im Plan-
gebiet wird der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) eingehalten. Hinweise fiir schalltechnische
Konflikte in benachbarten Wohngebieten ergeben sich aus dem kiinftigen Betrieb der Skater-
anlage nicht.

Innerhalb der Dauerkleingarten dstlich der Skateranlage wird der herangezogene Immissions-
richtwert von 60 dB(A) tags bis zu einem Abstand von etwa 40 m zum Westrand des Dauer-
kleingartengebiets nicht eingehalten. Bis zu einem Abstand von etwa 25 m zum Westrand des
Dauerkleingartengebiets wird der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) um mehr als 2 dB uber-
schritten.
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Im Zuge der konkreten Anlagenplanung ist fur die Anordnung der jeweiligen Skateranlagen-
elemente eine schalltechnische Beratung zu empfehlen. Bei entsprechender Anlagenplanung
und der Einhaltung der gutachterlich empfohlenen Nutzungszeiten sind schalltechnische Kon-
flikte nicht zu erwarten.

Davon abgesehen wird empfohlen, die Betriebszeiten der Skateranlage auf die Tagzeitrdume
von 8:00 Uhr bis 22:00 Uhr (werktags) bzw. 9:00 Uhr bis 22:00 Uhr (Sonn- und Feiertage) zu
beschranken.

Larmemissionen durch den Schulbetrieb (Gemeinbedarfsflache)

Die schalltechnische Prognose und Bewertung der durch den Betrieb der im Zentrum des
Plangebiets vorgesehenen Grund- und Stadtteilschule verursachten Gerauschimmissionen
erfolgt in Anlehnung an die TA Larm. Dabei wird lediglich der Tageszeitraum (06:00 bis 22:00
Uhr) bericksichtigt. Im Nachtzeitraum ist von keinen relevanten oder lediglich sehr geringen
Gerauschimmissionen (z.B. durch haustechnische Anlagen) auf dem Schulgelédnde auszuge-
hen. Zu den schulbedingten Gerauschemissionen wurden neben den Kfz-Gerduschen vom
Parkplatz fur Lehrkrafte (ca. 18 Stellplatze)! die Kommunikationsgerausche vom Schulge-
lande gerechnet. Dazu wurde fur die Grundschule und die Stadtteilschule eine Anzahl von
1.700 Schulerinnen und Schiller angenommen. Fur die Anzahl der Kfz-Fahrten durch Lehre-
rinnen und Lehrer sowie Mitarbeitende auf dem Schulgeldnde wird von 119 Kfz-Fahrten am
Tag ausgegangen. Erforderliche Anlieferungen oder Abholungen von Verbrauchsgutern erfol-
gen ca. dreimal pro Woche mittels Lieferwagen oder Klein-Lkw Uber die verlangerte Jaffest-
rafle im Osten des Schulgrundstiicks. Es ist davon auszugehen, dass die Anliefergerausche
von untergeordneter Bedeutung sind, so dass eine rechnerische Betrachtung entfallen kann.

Als relevante Immissionsorte wurden die dstlich der Schule geplanten Urbanen Gebiete MU 1
und MU 3 sowie das Sondergebiet SO 1 betrachtet. Die nachstgelegene Bestandswohnbe-
bauung am Vogelhittendeich /Zeidlerstraf3e westlich der Schule wurde als Allgemeines
Wohngebiet larmtechnisch mitbetrachtet.

Zusammenfassend ist folgendes Ergebnis relevant: An den maf3geblichen Immissionsorten in
der Nachbarschaft ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 36 dB(A) tags. Der Immissions-
richtwert der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags und der Immissi-
onsrichtwert fir Urbane Gebiete (MU) von 63 dB(A) tags werden an der nachstgelegenen
Bebauung lberall sicher eingehalten.

Besonnung/Verschattung

Im Plangebiet des Bebauungsplans Wilhelmsburg 100 ist aufgrund der teilweise dichten Be-
bauung und der Hohenentwicklung, z.T. mit Staffelgeschossen und Fassadenvorspriingen,
mit einer Eigenverschattung zu rechnen. Vor diesem Hintergrund wurde die Verschattungs-
wirkung auf Grundlage der maximal zulassigen Baugrenzen und Gebaudehéhen gutachterlich

! Die in der Schalltechnischen Untersuchung referenzierte Gesamtverkehrsprognose geht von 40 Stellplatzen aus. Davon sind
etwa 18 fir die schulische Nutzung erforderlich. Weitere Stellplatze werden fiir eine gastronomische Nutzung und einen
Ruderclub vorgehalten.
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gepruft. Mit Hilfe einer Studie wurden die Besonnungsverhéltnisse an der Planbebauung so-
wie an der umliegend angrenzenden Bestandsbebauung analysiert und anhand der Qualitats-
empfehlungen der DIN EN 17037 an die Besonnungsdauer sowie den Hinweisen und Kon-
ventionen der Handreichung der Stadt Hamburg zum Themenbereich Besonnung bzw. Ver-
schattung (Hamburg, 2022) bewertet.

Hinsichtlich der fUr ein gesundes Wohnen und Arbeiten notwendigen solaren Einstrahlung,
Anzahl an Sonnenstunden oder Helligkeit existieren keine gesetzlichen Regelungen. Fir die
Bewertung von Verschattung bzw. einer ausreichenden Tageslicht-Versorgung kénnen je-
doch unterschiedliche Bewertungsmalistéabe herangezogen werden. Grundlage ist zunachst
die DIN-Norm 5034-1 ,Tageslicht in Innenraumen — Teil 1: Begriffe und Mindestanforderun-
gen“ (2021, DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Berlin), die sich auf die Inhalte der DIN
EN 17037 ,Tageslicht in Gebauden® (2019) bezieht. Danach soll die mdgliche Besonnungs-
dauer in mindestens einem Aufenthaltsraum einer Wohnung zur Tag- und Nachtgleiche (21.
Marz bzw. 23. September) mindestens vier Stunden und am 17. Januar mindestens eine
Stunde betragen. Grundsatzlich trifft die DIN 5034-1 hinsichtlich der Besonnung von Aufent-
haltsraumen in Wohnungen die Aussage, dass eine natlrliche Besonnung fiir die Schaffung
gesunder Wohnverhaltnisse nicht allein ausschlaggebend ist.

Ein in der Sache aussagekraftiges Urteil des OVG Berlin (Urt. v. 27.10.2004 / AZ 2 S 43.04)
besagt, dass auch 2 Stunden Besonnungsdauer zur Tag- und Nachtgleiche in verdichteten
innerstadtischen Lagen ausreichen. Zudem wird in der Besonnungsstudie darauf hingewie-
sen, dass die vorliegenden Zielwerte grundsatzlich der Abwégung unterliegen und daher in
begriindeten Fallen auch unterschritten werden kénnen, wenn anderen stadtebaulichen As-
pekten ein gréReres Gewicht zugesprochen wird. Dies entspreche sowohl der Rechtspre-
chung des Bundesverwaltungsgerichtes als auch den einschlagigen Urteilen in weiteren Fal-
len.

Im Hinblick auf die Sicherstellung gesunder Arbeitsverhaltnisse sollen gemal Arbeitsstatten-
verordnung vom 12. August 2004 (BGBI. | S. 2179), zuletzt geandert am 27. Marz 2024 (BGBI.
2024 1 Nr. 109), Arbeitsraume ,moglichst ausreichend Tageslicht erhalten und (...) eine Sicht-
verbindung nach auf3en haben®. Durch die Arbeitsstattenverordnung wird fur eine Vielzahl von
Arbeitsraumen jedoch auch der Betrieb ohne eine direkte Belichtung durch Tageslicht zuge-
lassen, so z.B. flir Raume, bei denen betriebs-, produktions- oder bautechnische Griinde Ta-
geslicht oder einer Sichtverbindung nach auf3en entgegenstehen. Demzufolge kann davon
ausgegangen werden, dass gesunde Arbeitsverhéaltnisse in jedem Fall ohne eine direkte Be-
sonnung und sogar bei schlechten Belichtungsverhaltnissen erreicht werden kénnen, etwa
durch eine kunstliche Belichtung der Arbeitsrdume in Kombination mit einer in Bezug auf die
Besonnung und Belichtung gtinstige Positionierung von Pausenraumen.

Die in der zum Bebauungsplan erstellten Besonnungsstudie der Lohmeyer GmbH (2024) do-
kumentierten Ergebnisse der Verschattungssimulationsrechnungen zeigen fur die Planbebau-
ung, dass die Mindestempfehlung der DIN EN 17037 (Besonnungsdauer eines Wohnraums
einer Wohnung von mindestens 1.5 h), mit Ausnahme einiger Bereiche an den Plangebauden
(vgl. Besonnungsstudie Abb. 7.1), tberwiegend eingehalten wird.
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Fir die Bestandsbebauung wurden in der Besonnungsstudie einige Fassadenbereiche iden-
tifiziert, die nicht DIN-konform beschienen werden und aufgrund der spezifischen Grundrisse
nicht durch eine besser beschienene gegeniberliegende oder seitliche Fassadenseite der
betreffenden Wohnung ausgeglichen werden kénnen. Dies betrifft insbesondere die nicht
durchgesteckten Wohnungen der Zeidlerstrall3e 21 und 23 sowie auch bei durchgesteckten
Wohnungen die unteren beiden Etagen der Zeidlerstraf3e 5 bis 13 sowie 29 und 31. Im Bereich
der angrenzenden Bestandsbebauung an der Zeidlerstral3e fuhrt die Planung am 01. Februar
teils zu starken Einschrankungen der Besonnungsdauer. An den Ostfassaden treten pla-
nungsbedingte Minderungen vorwiegend in den oberen Fassadenbereichen auf, da die unte-
ren Fassadenbereiche durch die Bestandsbebauung bereits verschattet werden.

Begiinstigend wirken sich ortliche Gegebenheiten aus, die ein zu nahes Heranrticken der ein-
zelnen Plangebaude verhindern, wie die bestehenden und geplanten Kandale. Dadurch wird
ein zu starkes Verschatten und damit eine zu starke Einschréankung der Besonnungsverhalt-
nisse der Gebaude vermindert, so dass eine nach DIN EN 17037 ausreichende direkte Be-
sonnung moglich ist und dabei auch eine hohe Besonnungsqualitdt mit Besonnungsdauern
von mehr als 4 h mdglich ist.

Damit sind die Besonnungsverhaltnisse isoliert betrachtet teilweise unzureichend, kénnen
aber durch Anpassungen in den Grundrisslésungen sowie dartiberhinausgehende Maf3nah-
men an Fassaden und Vegetation kompensiert werden (siehe hierzu Ausfiihrungen unter Zif-
fer 4.2.1.3).

Hochspannungsleitung

Die gutachterliche Untersuchung zu der im nordlichen Plangebiet befindlichen 110 kV-Hoch-
spannungsleitung erbrachte hinsichtlich der elektrischen Feldstarke (50 Hz) das Ergebnis,
dass die Grenzwerte im Bereich der geplanten Gemeinbedarfsnutzungen eingehalten werden.
In einer Entfernung von 30 Meter zur Mastmitte der 110 kV Freileitung wird der Grenzwert
unter den ungunstigsten Bedingungen um den Faktor 22.4 unterschritten. Im Abstand von 40
Meter zur Mastmitte wird der Grenzwert um den Faktor 39.4 und in 57 Meter Abstand um den
Faktor 85 unterschritten.

Fur die magnetische Flussdichte (50 Hz) wurde ermittelt, dass die Grenzwerte im Bereich der
geplanten Gemeinbedarfsnutzungen ebenfalls eingehalten werden. In einer Entfernung von
30 Meter zur Mastmitte der 110 kV Freileitungen wird der Grenzwert am ungiinstigsten Punkt
um den Faktor 41.5, in 40 Meter Entfernung um den Faktor 68.5 und in 57 Meter Entfernung
um den Faktor 123.5 unterschritten.

Die Grenzwerte der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV) in der Fas-
sung vom 14. August 2013 (BGBI. | S. 3267) werden somit im Bereich der geplanten Gemein-
bedarfsnutzungen eingehalten und deutlich unterschritten.

Dennoch gelten in Hamburg seit Mitte der Neunzigerjahre durch die zustédndigen Fachbehor-
den, die Behorde fur Gesundheit und Verbraucherschutz (BGV) und die seinerzeitige Behdrde
fur Umwelt und Energie (BUE), formulierte Vorsorgeempfehlungen, die in Hamburg fiir Hoch-
spannungsleitungen mit 110 kV einen Vorsorgeabstand von 50 m zu den duf3eren Leiterseilen
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(57 m Abstand zur Leitungs- bzw. Mastmitte) vorgeben, in dem Wohnungen, Schulen, Kinder-
garten sowie Kranken- und Pflegeeinrichtungen auszuschlieRen sind. Angesichts dessen gilt
fur die Errichtung von Kleingartenlauben ein Vorsorgeabstand von 30 m (vgl. Verordnung § 2
Nummer 26), in diesem Bereich sind nur der Kleingartennutzung dienende Nutzungen zulas-
sig.

Storfélle

Ein angemessener Abstand von unter die Storfallverordnung fallenden Betrieben gegentiber
Wohngebieten, 6ffentlich genutzten Gebauden und Gebieten, wichtigen Verkehrswegen, Frei-
zeitgebieten und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvollen bzw. be-
sonders empfindlichen Gebieten ist erforderlich, um schwere Unfalle zu verhiten, ihre Folgen
zu begrenzen und sicherzustellen, dass es zu keiner Zunahme der Geféahrdung der Bevolke-
rung kommt. Ein Storfallbetrieb befindet sich stidéstlich des Plangebietes an der Rubbert-
stral3e 44. Auf dem Betriebsgeldnde befinden sich storfallrelevante Stoffe (Lager Chemikalien,
Sauren, Lésungsmittel). Der Abstand zum sidlichen Rand des Urbanen Gebiets MU 6 nérd-
lich der Rotenhduser Wettern betragt ca. 260 m Luftlinie. Im Zuge einer gutachterlichen Er-
mittlung des angemessenen Abstands zwischen dem Betriebsbereich und den geplanten
schutzbedirftigen Gebieten wurde festgestellt, dass die vorhandenen Stoffe hinsichtlich ihrer
toxischen Eigenschaften keine Wirkung auf die Umgebung haben. Als relevantes Szenario fir
die Festlegung des angemessenen Abstands wurde der Austritt von entziindbaren Flissig-
keiten und ein nachfolgender Brand auf dem Betriebsbereich identifiziert und festgelegt. Von
dem Betrieb geht demzufolge ein Sicherheitsabstand von ca. 71 m aus. Fir die innerhalb des
Plangebietes geplanten Baugebiete sind daher keine Auswirkungen zu erwarten.

Erschitterungen

Da Erschitterungen durch StralRenverkehr und Bahnanlagen im Plangebiet nicht ausge-
schlossen werden kénnen, wurden die Einwirkungen aus Verkehrs-Erschitterungen auf Men-
schen in Gebauden und auf erschitterungsempfindliche technische Anlagen untersucht. Als
Beurteilungsgrundlagen dienen DIN 4150 ,Erschitterungen im Bauwesen® Teil 2, ,Einwirkung
auf Menschen in Gebduden® und VDI 2038 ,,Gebrauchstauglichkeit von Bauwerken bei dyna-
mischen Einwirkungen, Untersuchungsmethoden und Beurteilungsverfahren der Baudyna-
mik“. Die gutachterliche Stellungnahme kommt fiir das Plangebiet zusammengefasst zu fol-
gendem Ergebnis:

Ausgehend vom SchwerlaststraBenverkehr mit LKW und Bussen des OPNV auf dem Vogel-
hattendeich, der Rubbertstral3e sowie der SchlenzigstralRe kénnen durch Stra3enunebenhei-
ten in den angrenzend geplanten Gebauden Stralenverkehrserschitterungen auftreten.
Diese Feststellung gilt fir Wohngebaude, Birogeb&ude und gewerbliche Bauten gleicherma-
Ren fir die Einwirkung auf Menschen ebenso wie fir erschitterungsempfindliche technische
Anlagen.

Hinsichtlich der B4/75 ist aufgrund des durchgehend grof3en Abstands von 95 Meter und mehr
zu den vorgesehenen Bauflachen des Plangebietes nicht von einem malfigeblichen Einfluss
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der StralRenverkehrs-Erschitterungen auf Menschen in Geb&auden und auf die mogliche Auf-
stellung erschitterungsempfindlicher technischer Anlagen auszugehen. Diese Feststellung
gilt auch fur den in mehr als 300 Meter Entfernung verkehrenden Schienenverkehr der ober-
irdischen Hauptverkehrstrasse.

Da die individuelle Erschutterungsempfindlichkeit von technischen Anlagen unterschiedlich
ist, sind fur diesbezuglich héhere Anforderungen gesonderte Untersuchungen durchzufihren.
AulRerdem werden in der Stellungnahme hochwertige Unterbauten fur Straf3en sowie Mal3-
nahmen zur Bodenverbesserung empfohlen. Bei einem Vorliegen von maf3geblichen Stral3en-
verkehrs-Erschitterungen wird auf die Méglichkeit einer Hochabstimmung (Minimierung der
Erregung) von Stockwerksdecken in Gebauden hingewiesen, um stérende Erschitterungs-
einwirkungen zu vermeiden.

4.2.1.3 Malnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
Erholung / Freizeit

Der grofite Teil der 6,1 ha groRen o6ffentlichen Grinflachen wird als ,Parkanlage (FHH)" fest-
gesetzt (5 ha). Die Landschaftsachse entlang des Ernst-August-Kanals bleibt erhalten und
wird durch die Elbinsel-Landschaftsachse entlang des ABmannkanals erganzt. Daneben si-
chern der Erhalt (nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan) der vorhandenen Wasserfla-
chen und die Festsetzung neu anzulegender ,Flachen fir die Regelung des Wasserabflus-
ses”, die Festsetzung einer naturnahen Ufergestaltung (vgl. Verordnung § 2 Nummer 40) und
eines Mindestgriinanteils von 10% bzw. 20 % auf vielen Baugrundstiicken, Baumanpflanzge-
bote sowie Dach- und Fassadenbegrinungen (vgl. Verordnung § 2 Nummern 30 - 36) den
Erholungswert im Gebiet. Au3erdem kann die Anzahl der vorhandenen Kleingartenparzellen
durch Neuordnung (Teilerhalt und Ausbau) und Ausgleich nérdlich des Ernst-August-Kanals
im Plangebiet gesichert werden (insgesamt rund 4,3 ha Private Grunflachen ,Dauerkleingar-
ten®).

Des Weiteren werden zwei Ful3gangerbricken tiber den ABmannkanal und den Ernst-August-
Kanal, ein 6ffentlicher Spielplatz, Spiel- und Freizeitanlagen sowie ein Multifunktionsfeld fest-
gesetzt und sowohl der vorhandene Wilhelmsburger Ruder Club (WRC) am AlRmannkanal als
auch die Gastronomie mit Bootsverleih am Ernst-August-Kanal planungsrechtlich gesichert.
Ein Teil des geplanten Schulgrundstiicks wird als Private Grinflache Schulhof ausgewiesen
und soll als Bestandteil des Landschaftsachse am ARmannkanal 6ffentlich zuganglich sein.
Nordlich des Ernst-August-Kanals wird zudem eine Private Grunflache fir eine Skateranlage
festgesetzt. Der Bebauungsplan sichert und erhéht somit den Freizeit- und Erholungswert in-
nerhalb des Plangebietes nicht nur zugunsten der neuen Bewohnerinnen und Bewohner, son-
dern auch zugunsten der angrenzenden Bestandsquartiere. Die Nutzung der im Plangebiet
befindlichen Sportanlage mit drei FuRballplatzen wurde zwischenzeitlich aufgegeben. Die be-
troffenen Vereine nutzen gemal des Sportflachenkonzepts des Bezirksamts Hamburg-Mitte
andere, modernisierte Anlagen in Wilhelmsburg, u.a. in Kirchdorf-Siid. Relevante negative
Auswirkungen der Planung auf die Erholungs- und Freizeitnutzung innerhalb des Plangebie-
tes kbnnen somit ausgeschlossen werden.
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Das unmittelbare Wohnumfeld in den Allgemeinen Wohngebieten und Urbanen Gebieten wird
durch Festsetzungen zur Begriinung von Dachern, Fassaden und Tiefgaragen sowie zu Min-
destgrunanteilen aufgewertet (vgl. Verordnung 8 2 Nummern 30 - 36).

Larmimmissionen

Die gutachterlich berechneten Grenzwertliberschreitungen erfordern Festsetzungen zum
Schallschutz im Bebauungsplan (vgl. Verordnung § 2 Nummern 18 - 25). Die Festsetzungen
werden gemal den Empfehlungen des ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung
2010“ (Freie und Hansestadt Hamburg, Behoérde fir Stadtentwicklung und Umwelt, Amt fir
Landes- und Landschaftsplanung, Stand: 01 / 2010) getroffen. Die festgesetzten Mal3nahmen
richten sich nach dem MaR der Grenzwertliberschreitungen sowie nach der planerischen Kon-
zeption. Durch ihre Umsetzung lassen sich gesundheitsschadliche Wirkungen durch Larm auf
das Schutzgut Mensch wesentlich mindern bzw. weitestgehend vermeiden.

Im Hinblick auf den Gewerbeldrm wird der Immissionsrichtwert der TA Larm tagstber (6:00 —
22:00 Uhr) in den Baugebieten MU 7, MU 8 und MU 10 an einigen larmzugewandten Wohn-
gebdudefassaden zum Teil Uberschritten. Der Tag-Immissionswert fir Allgemeine Wohnge-
biete wird in den entsprechenden Baugebieten bis auf einige Wohngebaudefassaden tber-
wiegend eingehalten. Grundsatzlich ist fiir (Wohn-)Baukdrper in einem Allgemeinen Wohnge-
biet (WA) bzw. Urbanen Gebiet (MU) fur die Fassaden, fir die eine Richtwertiberschreitung
tags prognostiziert wird, der Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern zu schutzbedurftigen Rau-
men erforderlich. Im Nachtzeitraum (22:00 — 6:00 Uhr) wird der Immissionsrichtwert der TA
Larm fur Allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) und fir Urbane Gebiete von 45 dB(A) im
lautesten Geschoss Uberwiegend Uberschritten. Lediglich an den besonders abgeschirmten
Gebaudefassaden werden die Immissionsrichtwerte nachts teilweise eingehalten. Dabei wur-
den die im Funktionsplan dargestellten Baukdrper einschlief3lich ihrer abschirmenden Wirkung
in der schalltechnischen Untersuchung bereits berlicksichtigt.

Auch durch den Verkehrslarm einschlie3lich Stra3en- und Schienenverkehrslarm wurden im
Plangebiet sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum stellenweise Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fir Allgemeine
Wohngebiete (WA) festgestellt. Die zur Orientierung herangezogenen Immissionsgrenzwerte
fur Urbane Gebiete (MU) werden ebenfalls zum Teil Uberschritten. Zudem werden die An-
haltswerte fir eine Gesundheitsgefahrdung von (mehr als) 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
an den stralenzugewandten Fassaden einzelner Baukorper zum Teil Uberschritten. An den
Baukorpern im rlickwartigen Bereich sowie in durch die Gebaudeabschirmung geschiitzten
Bereichen und Innenhdfen werden die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverord-
nung eingehalten.

Aus der kumulativen Betrachtung des Gewerbe- und Verkehrslarms ergibt sich im vorliegen-
den Fall fir nahezu alle Wohnquartiere nach dem Hamburger Leitfaden die Festsetzung der
HafenCity-Klausel (vgl. Verordnung 8 2 Nummer 18). Das bedeutet, dass fur die betreffenden
Fassaden durch den Bau von larmmindernden Elementen die AufRenlarmpegel soweit redu-
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ziert werden mussen, dass an den eigentlichen Wohn- oder Schlafzimmerfenstern wohnver-
tragliche Aulienlarmpegel erzielt werden kdnnen. Die sog. ,,Blockrandklausel erzwingt zudem
die Anordnung der SchlafrAume an den larmabgewandten Gebaudeseiten (vgl. Verordnung
§ 2 Nummer 21). Fir die 6stliche Blockrandbebauung in den Urbanen Gebieten MU 7 und MU
8 wurde zudem eine geschlossene Bauweise gewdahlt, da die Gebaudekéorper in Form einer
Riegelbebauung als La&rmminderung und Abschirmung hinsichtlich des Gewerbelarms fungie-
ren.

Fur die dem geplanten Wohnen zugehérigen Aul3enbereiche (z.B. Balkone, Loggien, Terras-
sen) wird durch Festsetzung der sog. ,Aufenbereichsklausel” hach dem Hamburger Leitfaden
fur Larm in der Bauleitplanung entweder durch eine Orientierung der Auf3enbereiche an larm-
abgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmafinahmen (z.B. verglaste
Vorbauten) mit teilgedffneten Bauteilen sichergestellt, dass durch diese baulichen MalRnah-
men insgesamt ein Verkehrslarm-Tagpegel von < 65 dB(A) bzw. ein Gewerbelarm-Tagpegel
von < 55 dB(A) im AuRRenbereich erreicht wird (vgl. Verordnung & 2 Nummern 19 und 20).

Durch das gezielte Angebot alternativer Mobilitatsformen soll deren Nutzung fiir die neuen
Bewohnerinnen und Bewohner sowie Nutzerinnen und Nutzer im Quatrtier attraktiver gestaltet,
das Mobilitatsverhalten gedndert und somit der Anteil sowohl des motorisierten Individualver-
kehrs (MIV) als auch des Lieferverkehrs einschlief3lich der hierdurch verursachten Larmemis-
sionen reduziert werden. Gesteigert werden sollen durch die Malihahmen dem gegenlber der
FuR- und Radverkehr sowie die Nutzung des OPNV. Die avisierten MaBnahmen betreffen
dabei sowohl den 6ffentlichen StraRenraum als auch die Privatgrundstiicke. So wird u.a. der
Stellplatzschlissel auf Privatgrund auf 0,5 reduziert, es werden Angebote fiir E-Mobilitat und
carsowie bikesharing (StadtRad) vorgesehen sowie ein City-Logistik-Konzept zwecks Redu-
zierung des Lieferverkehrs im Quartier. Dartiber hinaus sollen erganzende Serviceangebote
beglnstigt werden, die die besagten Mobilitdtsformen unterstiitzen. Der Radverkehr wird
durch die effektive und priorisierte Fihrung der Radroute Plus, der Radroute 11 und des Wil-
helmsburger LOOP durch das Quartier deutlich gestéarkt. Die Fuldwege im Quartier sind viel-
faltig gefuhrt, um maoglichst direkte und somit funktional und stadtraumlich attraktive Wegebe-
ziehungen innerhalb des Quartiers und darliber hinaus zu gewahrleisten. Insgesamt soll mit
dem durch die MaRRnahmen verfolgten Ziel einer zukunftsfahigen und nachhaltigen Mobilitat
auch die Reduzierung des Verkehrslarms einhergehen.

Zur Sicherung gesunder Arbeitsverhdltnisse werden am Vogelhittendeich die Aufenthalts-
raume von gewerblichen Nutzungen — inshesondere die Pausen- und Ruherdume — vor dem
Verkehrslarm geschiitzt durch die Festsetzung einer geeigneten Grundrissgestaltung und ei-
nes ausreichenden Schallschutzes der sensiblen Geb&udebereiche durch bauliche MaRnah-
men (vgl. Verordnung 8 2 Nummer 22).

Fur die Elbinsel wurden im Zuge der Larmaktionsplanung fir Hamburg bereits Maflinahmen
zum Larmschutz (u.a. Tempo 30 Zone, Verlegung der Wilhelmsburger Reichsstral3e) umge-
setzt. Weitere MaRnahmen sind in der aktuellen Fortschreibung des Larmaktionsplans fir
Hamburg in der Prifung.
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Der Immissionsrichtwert der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) fur Allge-
meine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags (auRerhalb der morgendlichen Ruhezeiten) wird
an den nachstgelegenen Wohnbebauungen tberall eingehalten. Innerhalb der im Nahbereich
zum Multifunktionsfeld befindlichen privaten Dauerkleingarten wird der herangezogene Im-
missionsrichtwert von 60 dB(A) knapp unterschritten. Innerhalb der Ostlich der Skateanlage
vorgesehenen Dauerkleingarten wird der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) in einem Bereich
zum Teil Uberschritten. Der Schwellenwert von 62 dB(A), ab dem eine ungestérte Kommuni-
kation nicht mehr mdéglich ist, wird in einem bis zu 25 m breiten Streifen tGberschritten. Im Zuge
der konkretisierten Anlagenplanung wird fir die Anordnung der jeweiligen Skateanlagenele-
mente eine schalltechnische Beratung empfohlen. Bei entsprechender Anlagenplanung sind
schalltechnische Konflikte nicht zu erwarten. Es wird zudem empfohlen, die Betriebszeiten bei
den Anlagen (Multifunktionsfeld und Skateanlage) auf die Tagzeitraume von 8:00 bis 22:00
Uhr (werktags) bzw. 9:00 bis 22:00 Uhr (Sonn- und Feiertage) zu beschranken.

Besonnung/Verschattung

Die sowohl am 17. Januar als auch am 21. Mérz gutachterlich als minder besonnt festgestell-
ten Fassadenabschnitte konnen Uberwiegend durch Grundrisslésungen (durchgesteckte
Wohnungen, Wohnungen tber Eck oder Maisonette-Lésungen) einer ausreichenden Beson-
nung zugefuhrt werden. In diesem Sinne sind im Bebauungsplan auf Grundlage der Ergeb-
nisse der Besonnungsstudie Anpassungen insbesondere an den planungsrechtlich méglichen
Gebaudetiefen in den kritischen Bereichen vorgenommen worden. Diese Anpassungen be-
treffen die besonders durch Verschattungen betroffenen Baufelder MU 1.1, MU 2 und MU 3
sowie WA 3, WA 4 und WA 5 sowie das Sondergebiet SO 1 ,Nahversorgung, Wohnen und
Dienstleistungen®.

Daruber hinaus werden zur Minderung von Beeintrdchtigungen durch Besonnungsdefizite in
den Gebauden der Urbanen Gebiete entlang des Vogelhiittendeichs und der JaffestralRe
Wohnungen im Erdgeschoss ausgeschlossen (vgl. 8 2 Nummer 4). Des Weiteren sind im
Sondergebiet SO 1 ,Nahversorgung, Wohnen und Dienstleistungen“ Wohnungen im Erdge-
schoss generell unzuléssig, innerhalb der in der Planzeichnung mit ,(C1)“ bezeichneten Fla-
chen auch im ersten Obergeschoss und innerhalb der mit ,(C2)“ bezeichneten Flachen im
ersten und zweiten Obergeschoss (vgl. 8 2 Nummer 6).

Zudem tragt auch die aus naturschutzfachlichen Grinden getroffene Festsetzung, dass flr
festgesetzte Baumpflanzungen standortgerechte heimische Laubgehdlze zu verwenden und
zu erhalten sind (vgl. Verordnung § 2 Nummer 35), zur Vermeidung von zu starken Verschat-
tungen durch immergriune Koniferen bei. Dartiber hinaus werden, der Besonnungsstudie fol-
gend, fur die meisten Innenhofe immergrine Baume ausgeschlossen, also auch in Fallen von
nicht durch den Bebauungsplan festgesetzten Baumen.

Diesbeziiglich wird daher in § 2 Nummer 34 festgesetzt, dass in den Innenhdfen der mit WA
3, WA 4, WA 5, WA 8.1, WA 8.2, WA 9 und WA 10 bezeichneten Allgemeinen Wohngebieten
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und der mit MU 1.1, MU 1.2, MU 2, MU 3, MU 7, MU 8, MU 9.1, MU 9.2 und MU 9.3 bezeich-
neten Urbanen Gebieten sowie zwischen den drei Baublocken des mit SO 1 bezeichneten
Sondergebiets bei Baumpflanzungen nur sommergriine Baume zuldssig sind.

Eine ausreichende Belichtung wird auch durch die vornehmlich aus gestalterischen Griinden
getroffenen Festsetzungen zur Fassadenbegriinung, zum Einbau grol3er Fenster und zur Stei-
gerung von Lichtreflexionen durch helle Farbténe an den Fassaden von Innenhéfen gewahr-
leistet werden. Hierzu wird im Einzelnen das Folgende geregelt:

Mit 8 3 Nummer 10.1 wird festgesetzt, dass an den mit ,Y* gekennzeichneten Fassaden im
unmittelbaren Nahbereich von Fenster6ffnungen immergriine Fassadenbegriinungen unzu-
lassig sind.

Zudem muss gemaf3 8 3 Nummer 10.2 jede den vorgenannten Innenhodfen zugewandte Woh-
nung mindestens einen Wohn- / Aufenthaltsraum mit einer bodentiefen und mindestens zwei
Meter breiten Fensterdffnung (Fensteroffnung entspricht dem Rohbaumal) aufweisen, sofern
ausreichende Belichtungsverhaltnisse nicht auch durch andere MaRnahmen sichergestellt
werden kénnen.

Des Weiteren sind im Rahmen der vertiefenden hochbaulichen Planung weitere Minderungs-
mafl3nahmen sinnvoll, wie die Vermeidung von einseitig nach Norden ausgerichteten Wohnun-
gen, die Realisierung durchgesteckter Grundrisse oder die Errichtung von Gemeinschaftsrau-
men in gut belichteten Gebaudeteilen. Dies kann durch privatrechtliche Vertrage bei der
Grundstuicksvergabe umgesetzt werden.

Gemal Arbeitsstattenverordnung dirfen als Arbeitsraume nur solche Raume betrieben wer-
den, die ,mdglichst ausreichend Tageslicht erhalten und (...) eine Sichtverbindung nach aufen
haben®. Eine direkte Besonnung von Arbeitsraumen ist somit nicht erforderlich. Zudem wird
durch die Arbeitsstattenverordnung fir eine Vielzahl von Arbeitsraumen auch der Betrieb ohne
eine direkte Belichtung durch Tageslicht zugelassen. Mit Blick auf die in den Urbanen Gebie-
ten des Bebauungsplanes mdglichen Gewerbenutzungen kann davon ausgegangen werden,
dass gesunde Arbeitsverhaltnisse hier auch ohne eine direkte Besonnung erreicht werden
konnen, beispielsweise durch kinstliche Belichtung der Arbeitsraume in Kombination mit einer
in Bezug auf die Besonnung und Belichtung glinstigen Positionierung von Pausenraumen.

Hochspannungsleitungen

Die Grenzwerte fur die elektrische Feldstarke und fiir die magnetische Feldstarke der 110 kV
Freileitung werden im Bereich der geplanten Gemeinbedarfsnutzungen (Schul- und Sport-
zentrum) mit einem Vorsorgeabstand von 57 m zur Mastmitte eingehalten. Innerhalb der be-
sagten Abstandsflache werden die Stellplatze der Schule angeordnet. Fir die innerhalb des
Vorsorgeabstands geplante Blockrandbebauung im MU 1.1 und MU 1.2 stddstlich der Kreu-
zung Vogelhittendeich / Schlenzigstralie (mit ,G* bezeichnete Bereiche) werden Wohnungen,
Schulen, Kindergarten sowie Kranken- und Pflegeeinrichtungen gemaR 8§ 2 Nummer 25 der
Verordnung ausgeschlossen. Fur die hier befindliche Bestandswohnbebauung stdlich des
Vogelhittendeichs ist vor dem Hintergrund der Messergebnisse festzuhalten, dass diese Be-
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standsschutz besitzt und auch unter héchster betrieblicher Auslastung der Leitung eine un-
mittelbare Gefahrdung der gesunden Wohnverhaltnisse als unwahrscheinlich angesehen wer-
den kann. Ferner sind in den privaten Dauerkleingarten nordlich des Ernst-August-Kanals in
einem 30-Meter-Abstand zur Mittelachse der 110 kV Leitung nur der Haupt-(Kleingarten-)Nut-
zung dienende Nutzungen zulassig (mit ,,(H)“ bezeichnete Bereiche gemalt 8 2 Nummer 26
der Verordnung). Hierdurch werden durch die 110 kV Freileitung verursachte Auswirkungen
auf den Menschen vermieden.

4.2.2 Schutzgut Luft

Das Schutzgut Luft istim Rahmen der Bauleitplanung als Belang des Umweltschutzes gemaf
§ 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB zu beriicksichtigen. Hierdurch wird in der Bauleitplanung im
Zusammenhang mit dem Immissionsschutzrecht ein zusatzlicher Schutz hinsichtlich des Ver-
ursacherprinzips sichergestellt. Hierbei sind die allgemeinen Verdnderungen durch Emitten-
ten wie Verkehr, Gewerbe etc. zu beurteilen und ggf. Handlungskonzepte fiir eine Verringe-
rung der Emissionen von Schadstoffen und/oder Geriichen zu entwickeln.

4.2.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Luftschadstoffe

Hinsichtlich der aktuellen Luftschadstoffbelastung im Plangebiet wurden an der Messstation
Rotenhauser Damm im Kalenderjahr 2023 (Abfrage der Daten uber https:/luft.hamburg.de/
am 31.07.2024) keine Grenzwerttiberschreitungen nach der Verordnung Uber Luftqualitats-
standards und Emissionshochstmengen (39. BImSchV) vom 2. August 2010
(BGBI. I S. 1065), zuletzt geandert am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328, 1341) (Feinstaub
(PM10, PM2,5), SO2 und NOZ2) festgestellt.

Geriche

Zwecks Ermittlung der Geruchsbelastungen im Plangebiet sind in den Jahren 2016 und 2022
zwei Rastergeruchsbegehungen erfolgt. Die ersten Begehungen zur Geruchsermittlung mit
insgesamt 104 Begehungsterminen wurden im Zeitraum Januar bis Dezember 2016 durchge-
fuhrt, eine zweite Begehungsserie mit einem Messzeitraum von einem halben Jahr und eben-
falls 104 Begehungen erfolgte 2022.

Die Rasterbegehung im Jahr 2016 wurde auf Grundlage der VDI 3940 Blatt 1 (Bestimmung
von Geruchsstoffimmissionen durch Begehungen - Bestimmung der Immissionshaufigkeit von
erkennbaren Geriichen — Rastermessung. Verein Deutscher Ingenieure, Februar 2006 ein-
schl. Berichtigung vom Oktober 2006) sowie der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie - Fest-
stellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen, MBI. NRW. Nummer 31 vom 27.11.2009
S. 533, Gl.-Nummer 7129) durchgefuhrt. Die Rasterbegehung im Jahr 2022 erfolgte auf
Grundlage der DIN EN 16841-1 und der TA Luft vom 01.12.2021 mit dem Anhang 7 ,Feststel-
lung und Beurteilung von Geruchsimmissionen®.
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Die TA Luft ist mit Fortschreibung an besagtem Datum um die Inhalte der Geruchsimmissi-
onsschutz-Richtlinie (GIRL) erganzt worden. Bis zu diesem Zeitpunkt war die GIRL in Ham-
burg nicht rechtsverbindlich, wurde jedoch bei der Genehmigung und Uberwachung von ge-
ruchsrelevanten Anlagen von den zusténdigen Behodrden als Erkenntnisquelle und Entschei-
dungshilfe genutzt. Hiernach mussten in der Rastergeruchsbegehung im Jahr 2016 in Teilbe-
reichen des Plangebietes Uberschreitungen der zulassigen Grenzwerte fiir die Geruchsimmis-
sionen festgestellt werden.

Gemal gutachterlicher Einschatzung aus den Jahren 2017 und 2023 (auf Grundlage der Er-
gebnisse der Rastergeruchsbegehungen aus 2016 und 2022) wurden im Untersuchungsge-
biet funf Geruchsqualitaten (Kaffee, Futtermittel, Raffinerie, Olmiihle sowie Lacke/Farben) un-
terschieden, bewertet und, soweit moglich, geruchsemittierenden Anlagen zugeordnet. Die
angegebenen Werte aus der Begehung im Jahr 2016 beziehen sich auf die Geruchsereignisse
in den Rasterflachen I, J, K und H, die Werte aus der Begehung im Jahr 2022 auf die Beurtei-
lungsflachen 5, 6, 7 und 8 gemaf Geruchsminderungskonzept.

Die Geruchsquellen befinden sich ausschlief3lich aufRerhalb des Plangebietes. Einige Geru-
che werden z.T. aus hafennahen Gebieten verfrachtet. Fir das nérdliche Elbinselquartier wur-
den fur die einzelnen Geruchsarten folgende relative Geruchsstundenhaufigkeiten ermittelt:

Geruchsqgualitat 1 — Kaffee

Die Geruchsqualitat 1 ,Kaffee* wurde im gesamten Plangebiet wahrgenommen. Die relativen
Geruchshaufigkeiten bewegten sich im Jahr 2016 im Bereich zwischen 0,0 bis maximal 0,01,
im Jahr 2022 lagen sie bei 0,0. Aufgrund der relevanten Geruchsquelle und des eindeutig zu
einer Quelle zuordenbaren Geruchs ist fuir diese Geruchsqualitat insbesondere eine Verfrach-
tung der Gerliche Uber eine gro3ere Strecke von Bedeutung.

Geruchsqualitat 2 — Futtermittel

Die Geruchsqualitat 2 ,Futtermittel (Getreide und Schrot)* wurde im gesamten Plangebiet
wahrgenommen. Die relativen Geruchshaufigkeiten bewegten sich im Jahr 2016 im Bereich
zwischen 0,03 bis maximal 0,06, im Jahr 2022 lagen sie bei 0,04. Die Emittenten fiir diese
Geruchsqualitat sind auf Grund der eingesetzten Rohstoffe (Getreide als Massengut) in un-
mittelbarer Hafenndhe (Erreichbarkeit mit Schiffen) angesiedelt. Somit erfolgt auch fir diese
Geruchsqualitat eine Verfrachtung der Gertiche Uber eine gréRere Strecke.

Geruchsqualitat 3 — Lacke/Farben

Die Geruchsqualitat 3 ,Lacke/Farben wurde schwerpunktmdafRig im sudlichen Plangebiet
wahrgenommen. So bewegten sich die relativen Geruchshaufigkeiten im Jahr 2016 zwischen
0,0 bis maximal 0,05, im Jahr 2022 lagen sie bei 0,0. Fiur die Geruchsqualitat Farben und
Lacke gilt, dass es sich um einen durchaus ubiquitdren Geruch handelt. Im Rahmen von Sa-
nierungs- und Instandhaltungsarbeiten kdonnen Geriiche von Farben und Lacken aus einer
Vielzahl mdglicher Quellen im Privat- wie auch Industrie-/Gewerbebereich emittiert werden.
Dies macht eine Zuweisung zu einzelnen Anlagen ggf. problematisch. In der Umgebung des
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Plangebiets sind die héchsten relativen Haufigkeiten im Umfeld eines Farben und Lacke her-
stellenden Betriebes dokumentiert. Dies ist auf Grund der mdglichen Vielfalt diffuser und ge-
fasster Quellen als plausibel einzustufen. Insofern spielen in der Untersuchung fur diese Ge-
ruchsqualitat insbesondere auch Transporte Uber kiirzere Strecken eine Rolle.

Geruchsqualitat 4 — Raffinerie

Die Geruchsqualitat 4 ,Raffinerie (Mineral6l)“ wurde schwerpunktmafig im Siden des Plan-
gebiets wahrgenommen. So bewegten sich die relativen Geruchshaufigkeiten im Jahr 2016
zwischen 0,0 bis maximal 0,02, im Jahr 2022 lagen sie bei 0,0. Die Emittenten (Raffinerien
und Tanklager) fur diese Geruchsqualitat sind auf Grund des eingesetzten Rohstoffs (Mine-
raldl) bzw. zwecks Abtransports der Produkte in unmittelbarer Hafennéahe (Erreichbarkeit mit
Schiffen) angesiedelt. Somit erfolgt auch fur diese Geruchsqualitat eine Verfrachtung der Ge-
riche Uber eine gréRere Strecke.

Geruchsqualitat 5 — Olmiihle

Die Geruchsqualitat 5 ,0lmiihle“ wurde im gesamten Plangebiet wahrgenommen. Die relati-
ven Geruchshaufigkeiten bewegten sich im Jahr 2016 im Bereich zwischen 0,10 bis maximal
0,12, im Jahr 2022 zwischen 0,02 und 0,04. Emittenten fUr diese Geruchsqualitat sind auf
Grund der eingesetzten Rohstoffe (Olsaaten als Massengut) tiberwiegend in unmittelbarer
Hafennahe (Erreichbarkeit mit Schiffen) angesiedelt. Somit erfolgt auch fur diese Geruchs-
gualitat eine Verfrachtung der Geriiche Uber eine gréf3ere Strecke.

Im Plangebiet lag die relative Geruchshaufigkeit fiir die Gesamtbelastung aus allen Geruchs-
qualitaten Kaffee, Futtermittel, Lacke/Farben, Raffinerie sowie Olmiihle im Jahr 2016 im Be-
reich zwischen 0,13 und 0,23. Im Jahr 2022 wurde fir das Nordliche Elbinselquartier eine
Gesamtbelastung aus allen Geruchsqualitéten im Bereich zwischen 0,06 und 0,10 ermittelt.
Die Immissionsgrenzwerte des Anhang 7 der TA Luft fur Wohn- und Mischgebiete in Hohe
von 0,10 bzw. 10 % und fur Gewerbe- und Industriegebiete in Hohe von 0,15 bzw. 15 % wer-
den somit eingehalten.

Gasbhildung

Im Bereich des Plangebiets stehen Weichschichten an (siehe auch Ziffer 4.2.5.1), die zur Bil-
dung von Gasen (Methan und Kohlendioxid) fihren kénnen. Diese Gase steigen durch die
oberflachennahen Bodenschichten auf und kénnen sich konzentriert unter bebauten bzw. ver-
siegelten Flachen ansammeln.

4.2.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
Luftschadstoffe

Im August 2018 wurde zur Ermittlung der Luftschadstoffbelastung durch die v.a. vom Stra-
Renverkehr emittierten Schadstoffe Stickstoffdioxid (NO.) und Feinstaubpartikel (PMyo und
PM.;) eine lufthygienische Untersuchung (MULLER-BBM 2024) durchgefiihrt. Aufgrund des
besonderen Emissionsverhaltens von in Parkhausern abgestellten Kraftfahrzeugen (Ver-
dampfungsemissionen) wurde zusétzlich auch Benzol betrachtet.
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Diese Schadstoffkomponenten gelten als Leitsubstanzen, weil die Luftbelastung mit anderen
in der 39. BImSchV limitierten Schadstoffen in Bezug zu den zugehdérigen Grenzwerten deut-
lich geringer ist. Unter Beriicksichtigung der Schadstoffemissionen, der Bebauung und der
meteorologischen Daten wurden die Immissionszusatzbelastungen flachenhaft ermittelt und
mit der Hintergrundbelastung Uberlagert.

Als Ergebnis der Untersuchung ist festzuhalten, dass die prognostizierte Gesamtbelastung
der Luftschadstoffimmissionen die Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit
nach der 39. BImSchV an den beurteilungsrelevanten Nutzungen im Plangebiet unterschrei-
ten. Somit ist aus lufthygienischer Sicht die Genehmigungsfahigkeit fur alle im Bebauungspl-
angebiet geplanten Nutzungen gegeben.

Anlasslich der neuen EU-Luftqualitatsrichtlinie (Zustimmung durch den Rat der EU vom
14.10.2024) und der mit dieser einhergehenden neuen, niedrigeren Schadstoff-Grenzwerte
fur den Schutz der menschlichen Gesundheit, die ab dem 01.01.2030 einzuhalten sind, ist
eine Zusatzbetrachtung vorgenommen worden. Entsprechend wurde eine zusatzliche Immis-
sionsprognose fur das Prognosebezugsjahr 2030 erstellt mit der in Abstimmung mit der BSW
erfolgten Annahme einer bis dahin erfolgten Reduzierung der Hintergrundbelastung geman
der Reduktionsfaktoren der Richtlinien zur Ermittlung der Luftqualitéat an Straf3en (RLuUS, 2023)
fur 2030.

Im Ergebnis wird deutlich, dass die Einhaltung der zukiinftigen Grenzwerte fir NO2 und PM_3
(die die kritischsten Leitsubstanzen darstellen werden) in besonderem Malf3 von der kiinftigen
Entwicklung bzw. Reduktion der Hintergrundbelastung abhéngen wird. Sollte eine Reduktion,
wie in den RLUS angenommen, stattfinden, erscheint eine Einhaltung der zuktinftigen Grenz-
werte im Plangebiet moglich. Sollte die Reduktion der Hintergrundbelastung hingegen schwa-
cher als erwartet ausfallen oder ganz ausbleiben, ist durchaus mit Uberschreitungen der kiinf-
tigen Grenzwerte fir NO2 und PM2 3 zu rechnen — vorwiegend im nahen und weiteren Umfeld
der Sammelabstellanlagen (Quartiersgarage im SO1 und Mobility-Hub im SO 2) sowie in Be-
reichen der JaffestraRe mit beidseitig geschlossener StralBenrandbebauung.

Geruch

Es ist ein wesentliches Ziel des Bebauungsplanverfahrens, die Geruchssituation im Plange-
biet zwecks Verwirklichung der Neubauplanungen und hierfiir erforderlicher Sicherstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse auch im Interesse der Bewohnerinnen und Bewoh-
ner in den umliegenden Bestandsquartieren zu optimieren und den Grenzwerten der TA Luft
bzw. der GIRL anzunéhern bzw. diesen perspektivisch zu entsprechen. Zu diesem Zweck
wurde von den zusténdigen Behdrden auf Grundlage der festgestellten Geruchseinwirkungen,
insbesondere aus dem Hafengebiet, ein Geruchsminderungskonzept ausgearbeitet (siehe Zif-
fer 4.2.2.3).

Gasbildung
Fir neu zu errichtende Bauwerke sind Gasdrainagen erforderlich (siehe Ziffer 4.2.2.3). Darauf

kann nur verzichtet werden, wenn durch Bodenluftuntersuchungen im Vorwege nachgewiesen
wird, dass die Gaskonzentration < 5 Vol.-% ergeben (HPC 2016). Vor diesem Hintergrund ist
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von keiner unkontrollierten und damit gesundheitlich beeintréchtigenden Wirkung durch ent-
weichende Gase auszugehen.

4.2.2.3 Malinahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
Luftschadstoffe

Die fur das Plangebiet prognostizierten Luftschadstoffimmissionen unterschreiten die Grenz-
werte nach der 39. BImSchV. Somit ist aus lufthygienischer Sicht die Genehmigungsfahigkeit
fur alle im Bebauungsplangebiet geplanten Nutzungen gegeben.

Positiv auf eine gute Durchliftung zur Reduktion der straRennahen NO2-Belastungen im Plan-
gebiet wirkt, dass die Querschnitte der Haupt-ErschlieBungsstralRen durch Aufweitung der
Nebenverkehrsflachen relativ groR3zugig vorgesehen sind. Hierdurch wird die Anreicherung
der Luftschadstoffkonzentration im Stralenraum vermindert. Darliber hinaus tragen die Elb-
insel-Landschaftsachse sowie die in Ost-Westrichtung ausgerichteten Grinflachen und die
durchgdngige Rotenhduser Wettern zwischen ARBmannkanal und Jaffe-Davids-Kanal zur
Durchliftung und zur besseren Lufthygiene in den Baugebieten bei.

Festsetzungen zur Begriinung von Déachern, Fassaden und Tiefgaragen sowie zu Mindest-
grinanteilen in den Allgemeinen Wohngebieten und Urbanen Gebieten Verordnung § 2 Num-
mern 30 - 33) sowie der Erhalt und die Anlage von Grinflachen wirken sich zudem positiv auf
die Frischluftproduktion aus und tragen dartber hinaus zur Bindung von Feinstaduben im Plan-
gebiet bei.

Die Einhaltung der ab dem 01.01.2030 giltigen niedrigeren Luftschadstoff-Grenzwerte gemaf3
neuer EU-Luftqualitatsrichtlinie ist abhdngig von der Belastbarkeit der der Immissionsprog-
nose zugrunde gelegten Hintergrundbelastung. Um die neuen Grenzwerte in 2030 einhalten
zu kénnen, sind daher im Zuge der weiteren Konkretisierung der Planung im Plangebiet, der
Baugenehmigungsverfahren sowie der Luftreinhalteplanung weitere Immissionsminderungs-
maf3nahmen zu prifen, um die Einhaltung der Grenzwerte zu gewahrleisten; etwa eine Uber
Dach gefuhrte Zwangsliftung des Mobility Hubs im Sondergebiet SO 2, eine Optimierung der
Durchliftung durch Licken in der Bebauung, Tor-Durchfahrten oder Durchgange zu Hinter-
hofen, Durchfahrtsbeschrankungen fir bestimmte KFZ-Arten oder Geschwindigkeitsbegren-
zungen.

Geruch

Anhand der Ergebnisse der erneuten halbjahrlichen Rastergeruchsbegehung in 2022 konnte
bestatigt werden, dass sich die Geruchsimmissionsbelastung seit dem in 2016 ermittelten Zu-
stand verbessert hat. Das Ergebnis wird darauf zurtickgefuihrt, dass bereits in der Vergangen-
heit und fortlaufend Geruchsemissionsminderungsmafnahmen durch die zustandigen Behor-
den veranlasst sowie durch die Betriebe umgesetzt wurden.

Der Prozess soll derart auch zukinftig fortgesetzt werden. Mit Hilfe der mit den emittierenden
Betrieben abgestimmten mdglichen Geruchsminderungsmalfinahmen soll in Abstimmung mit
sowie mit aktiver Unterstitzung durch die zustéandigen Behdrden mittel- bis langfristig eine
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Senkung der Geruchsbelastung im Stadtteil Wilhelmsburg erfolgen und damit zur Verbesse-
rung der allgemeinen Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beitragen.

Im festgesetzten Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, die hinsichtlich ihrer Luftschad-
stoff- und Geruchsemissionen das Wohnen in den angrenzenden Baugebieten wesentlich sto-
ren, unzulassig. Ausnahmen sind zuléssig, wenn im Genehmigungsverfahren eine immissi-
onsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft nachgewiesen werden kann (vgl.
Verordnung § 2 Nummer 9.1).

Gasbildung

Im Hinblick auf eine Gasbildung durch die Bodenverhaltnisse in der Marsch sind im Plangebiet
passive bauliche GassicherungsmalRnahmen vorgesehen, die Gasansammlungen unter den
baulichen Anlagen und den befestigten Flachen sowie Gaseintritte in die baulichen Anlagen
durch Bodengase verhindern (vgl. Verordnung § 2 Nummer 44).

4.2.3 Schutzgut Klima

Das Schutzgut Klima ist als im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigender Belang des
Umweltschutzes in § 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB verankert. Nach § 1a Absatz 5 BauGB
sind MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und der Anpassung an den
Klimawandel dienen, in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu bertcksichtigen.

4.2.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

GroRRraumig betrachtet, zahlt das Hamburger Gebiet zum warm-gemafigten atlantischen
Klimabereich mit einer Jahresdurchschnittstemperatur von 10,1°C. Der mittlere Niederschlag
in Wilhelmsburg liegt bei 670 bis 690 mm/a. Die Lage Hamburgs in der norddeutschen
Tiefebene bewirkt eine verhaltnismafig gute Durchliiftung des Stadtgebietes vom Nordatlantik
her. Westliche und stidwestliche Winde sind vorherrschend.

Da die Stadtklimaanalyse Hamburg 2023 (BUKEA 2023) bereits die geplante Neubebauung
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Wilhelmsburg 100 berlcksichtigt (siehe Ziffer
4.2.3.2), erfolgt die Darstellung der Bestandssituation zundchst anhand der “Analyse der
klimaodkologischen Funktionen und Prozesse fiir die Freie und Hansestadt Hamburg,
aktualisierte Klimaanalyse 2017” (BUE 2018).

Hiernach haben die Kleingarten, Sportanlagen und Parkanlagen im Westen des Plangebietes
und nordlich des Ernst-August-Kanals eine hohe bis sehr hohe klimadkologische und stadtkli-
matische Bedeutung als ,Ausgleichsraum® und als Kaltluftentstehungsgebiet mit Zuordnung
zu belasteten Siedlungsraumen.

Die Siedlungs- und Gewerbeflachen, mit Schwerpunkt 6stlich der ehemaligen Trasse der
Wilhelmsburger Reichsstral’e, gehtren hingegen zu den ,Wirkungsrdumen® (bioklimatisch
oder lufthygienisch belastete Siedlungsraume). Klimatische und lufthygienische Belastungen
entstehen im Plangebiet insbesondere durch den Stral3enverkehr, aber auch durch die
gewerbliche Nutzung sudlich des Ernst-August-Kanals sowie 0Ostlich der Wilhelmsburger
Reichsstralie.
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Der hohere Versiegelungsgrad auf Gewerbe- und Verkehrsflachen im Plangebiet tragt zur
Ausbildung von lokalen Warmeinseln bei.

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine klimatischen Wirkfaktoren, durch die Gebiete
auRRerhalb des Plangebiets erheblich beeinflusst werden kénnten.

Zwischen ABmannkanal und dem ehemaligen Verlauf der Wilhelmsburger Reichsstral3e ist im
Bereich der Griun- und Freiflachen ein Kaltluftvolumenstrom Richtung Stden ausgebildet.
Zudem ist auf einem ca. 80 m breiten Streifen nordlich des Ernst-August-Kanals ein mittlerer
Kaltluftvolumenstrom in stidwestlicher Richtung sowie in geringem Umfang vom Ernst-August-
Kanal tber die Grunflachen Richtung Suden vorhanden.

4.2.3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

In der seit 2023 vorliegenden Stadtklimaanalyse Hamburg werden die stadtklimatischen
Zusammenhdnge auf Grundlage eines Klimamodells (FITNAH), insbesondere die
Kaltluftentstehungsgebiete einschlief3lich des Kaltluftvolumenstroms in Griin- und Freiflachen
sowie die Flachen mit einem Warmeinseleffekt, aufgezeigt. Im Gegensatz zu den bisherigen
punkthaften Messungen liegen somit flachendeckende Daten zum Kaltlufthaushalt fir das
gesamte Stadtgebiet vor.

Gemal der Stadtklimaanalyse Hamburg 2023 (BUKEA 2023), die bereits die Quartiersent-
wicklung im Plangebiet berlcksichtigt, bleiben die Parkanlagen und die privaten Griinflachen
ostlich des ABmannkanals auch mit den Ausweisungen des Bebauungsplans grotenteils als
Kaltluftentstehungsgebiete erhalten, jedoch entsteht nun ein leichter Kaltluftstrom Richtung
Norden.

In den nordlichen Bereichen dieser Parkanlage und auf der geplanten Flache fir den Gemein-
bedarf (Schule) ist ein geringer Warmeinseleffekt verzeichnet. Dies gilt auch fir die neuen
Siedlungsbereiche im Osten des Plangebiets und die privaten Grunflachen (Dauerkleingérten)
westlich des ABmannkanals, die ebenfalls mit einem geringen bis mittleren Warmeinseleffekt
gekennzeichnet sind.

Nordlich des Ernst-August-Kanals sind die Parkanlagen und die privaten Grinflachen (Dau-
erkleingarten) mit Gehdlzbestadnden von Bedeutung fur die Kaltluftentstehung und als Frisch-
luftproduzenten und bewirken einen leichten nach Norden gerichteten Kaltluftabfluss.

Klimaschutzrelevante Auswirkungen wahrend der Bauphase kénnen von mit fossilen Kraft-
stoffen betriebenen Baumaschinen verursacht werden, welche unter anderem wahrend des
Verbrennungsprozesses Kohlendioxid (CO2) emittieren. Hinzu kommen Emissionen durch
Transporte von Baumaterialien zum Plangebiet und durch Abtransporte von Abriss- und Bo-
denmaterialien. Dartber hinaus werden in bzw. im Zusammenhang mit der Bauphase mittel-
bar Treibhausgasemissionen durch die Herstellung von Baumaterialien wie zum Beispiel Ze-
ment, Beton, Stahl, Glas oder Kunststoffen verursacht, da fur den Herstellungsprozess der
Materialien wiederum ein hoher Energieeinsatz erforderlich ist.
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Im Betrieb der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen werden Energiebedarfe fir Heizung,
Warmwasserversorgung, Beleuchtung und den Betrieb von technischen Anlagen benétigt so-
wie klimarelevante Emissionen verursacht, insbesondere Kohlenstoffdioxid (CO2). Das Aus-
malfd der in der Betriebsphase verursachten Menge an CO2 ist maRRgeblich davon abhangig,
welche Art der Energieerzeugung verwendet wird. Heizung sowie Warmwasserversorgung
wird im Plangebiet durch einen Anschluss der Geschosswohnungsbauten an ein Warmenetz
gedeckt.

4.2.3.3 Malnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Innerhalb des Plangebiets bestehen keine klimatischen Wirkfaktoren, die Gebiete auf3erhalb
des Plangebiets beeinflussen kdnnen und Auswirkungen auf ein Gbergeordnetes Klima ha-
ben. Durch den weitgehenden Erhalt von Griinstrukturen entlang der Kanale und Wettern so-
wie der Kleingartenanlagen und die Anordnung von Grlnflachen — Grunkorridore bis in die
Wohnquartiere — findet im Plangebiet ein Luftaustausch mit ausgleichender klimatischer Wir-
kung statt.

Die Anlage von Grinflachen innerhalb des Plangebietes tragt zur Verminderung von Beein-
trachtigungen des Klimas bei. Anpflanzungen von Einzelbaumen sowie der festgesetzte Anteil
herzurichtender Griunflachen in den Baugebieten und die mind. 50-prozentige, extensive
Dachbegriinung wirken kleinklimatisch ausgleichend (vgl. Verordnung § 2 Nummern 30 - 36).

Die Anlage eines durchgangigen Oberflachengewasser-Systems aus Retentions-/Entwasse-
rungsmulden und Wettern tragen durch Verdunstung ebenfalls zur kleinklimatischen Verbes-
serung bei (vgl. Verordnung § 2 Nummer 39).

Zur Minderung der klimabelastenden Auswirkungen der Planung sollen die neu zu errichten-
den Gebaude an ein Warmenetz angeschlossen werden, das iberwiegend mit erneuerbaren
Energien versorgt wird (vgl. Verordnung 8 2 Nummer 29). Hiervon kann nur abgesehen wer-
den, wenn der Jahres-Heizwarmebedarf der Gebaude den besonders niedrigen Wert von 15
kWh/mz2 Nutzflache nicht Ubersteigt oder dessen Umsetzung im Einzelfall technisch unméglich
ist. Die Uberwiegende Nutzung von erneuerbaren Energien schont nicht nur die Ressourcen
Erdol und Erdgas, sie tragt auch zur CO2-armen Warmeversorgung bei.

Die Planung sowie Entwicklung des Vorhabens erfolgt unter Berlicksichtigung der Zielsetzun-
gen des Bundesklimaschutzgesetzes (KSG) und des Hamburgischen Klimaschutzgesetztes
(HMbKIiSchG).

Die Berlicksichtigung etwaiger Treibhausgasemissionen (THG) erfolgt mittelbar durch die Be-
richterstattung der Bundesregierung gemaf} § 10 KSG. Dabei tragen klimarelevante Auswir-
kungen der in der Bauphase beschriebenen Prozesse zu den Emissionen des Sektors ,2.
Industrie“ nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG bei. Der Prozess der Verbrennung von
Brennstoffen in Handel und Behérden sowie Haushalten tragt dabei zu den Emissionen des
Sektors ,3. Gebaude* nach Anlage 1 zu den §§ 4 und 5 KSG bei. Die Emissionen durch Nut-
zung elektrischer Energie fallen in den Sektor "1. Energiewirtschaft" nach Anlage 1 zu den 88
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4 und 5 KSG. Die durch das Vorhaben anfallenden Emissionen im StralRen- bzw. Schienen-
verkehr fallen in den Sektor "4. Verkehr" nach Anlage 1 zu den 88 4 und 5 KSG. Emissionen
durch die Deponierung und Behandlung oder Verbrennung von Abfallen in Folge von Abriss-
arbeiten tragen zu den Emissionen im Sektor ,6. Abfall und Sonstiges“ nach Anlage 1 zu den
88 4 und 5 KSG bei.

Entsprechend der bundesweiten Ausbauziele flr Erneuerbare Energien geman Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) sowie der Ziele zur Geb&udeeffizienz gemall Gebédudeenergiegesetz
(GEG) kann von einer schrittweisen Dekarbonisierung der fiir die Betriebsphase bendétigten
Energie- bzw. Warmeversorgung ausgegangen werden. Zudem tragt sowohl innerhalb als
auch auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die gesellschaftliche und techni-
sche Entwicklung auch durch den Ausbau des OPNV und der Elektromobilitat dazu bei, die
durch den Verkehr bedingten THG-Emissionen weiter zu reduzieren und entsprechend der
bundesweiten Sektorenziele bis 2045 klimaneutral zu gestalten. Dementsprechend liegen
keine Hinweise vor, dass das durch die Planung erméglichte Vorhaben den Zielsetzungen des
KSG zu widerlauft oder eine Zielerreichung nachhaltig geféahrdet ware.

4.2.4 Schutzgut Flache

Gemall 8 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB ist der Aspekt Flache als Belang des
Umweltschutzes bei der Umweltprifung zu betrachten. Das Schutzgut Flache wird im Sinne
einer nachhaltigen Flachennutzung und eines malRvollen Flachenverbrauchs verstanden. Mit
Grund und Boden soll gemaf} § 1 a Absatz 2 BauGB sparsam umgegangen werden.

4.2.4.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das 37,5 ha grol3e Plangebiet wird durch die Straf3en Vogelhittendeich, Zeidlerstral3e und
Rotenhauser Stral3e erschlossen. Gewerbenutzung, ein hoher Griinanteil und die drei Kandle
sind bestandspragend. Eine wesentliche raumliche Zasur stellt der Damm der ehemals mitten
durch das Plangebiet verlaufenden Wilhelmsburger Reichsstral3e dar.

Gewerbeflachen im Sidosten des Plangebietes und die Verkehrsflachen sind nahezu voll-
standig versiegelt. Als Uberwiegend unversiegelte, unterschiedlich intensiv genutzte Flachen
sind im Westen und im Norden Kleingarten, offentliche Griunflachen und eine Sportanlage
vorhanden (siehe auch Ziffern 4.1.2 und 4.1.3).

4.2.4.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Durch die Verlegung der Wilhelmsburger ReichstraRe Richtung Osten und die hierdurch ent-
stehende Biindelung der Verkehrstrassen (Bundesstral3e, DB-Netz) wird die Barrierewirkung
im Gebiet aufgehoben und die Méglichkeit zur Entwicklung eines zusammenhangenden Quar-
tiers geschaffen. Hierbei wird die bereits bestehende Landschaftsachse entlang des Ernst-
August-Kanals erhalten und um eine neue Landschaftsachse entlang des AlBmannkanals er-
weitert. Die geplante Baugebietsentwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Wil-
helmsburg 100 hat gegentber der bisherigen Bestandssituation eine zusatzliche Flachenver-
siegelung von 6,7 ha zur Folge. Jedoch lasst auch bereits das geltende Planungsrecht weitere
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Versiegelungen in der Flache im Umfang von ca. 5,4 ha zu, so dass mit dem neuen Planung-
recht gegentber dem alten Planungsrecht lediglich Flacheninanspruchnahmen bzw. Versie-
gelung im Umfang von zusétzlichen ca. 1,3 ha verbunden sind.

Die vorhandenen ErschlieBungsstral3en Vogelhittendeich, Rotenhéuser StraRe und Zeidler-
stralRe bleiben in ihren Funktionen bestehen und werden durch innere ErschlieBungsstral3en
erweitert. Der Flachenbedarf fur neu herzustellende StralRen und Parkplatze wird minimiert
und durch die geplante Starkung des OPNV und den Bau von Tiefgaragen kompensiert.

4.2.4.3 Malnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Durch eine in den Baugebieten kompakte und somit flichensparende Bauweise und einen
relativ geringen Anteil neu versiegelter Verkehrsflachen kénnen Griinflachen in einem relativ
grol3en Umfang erhalten bleiben.

Mit der hohen zulassigen Uberbaubarkeit in den Baugebieten wird der Flachenverbrauch im
Sinne der Bodenschutzklausel gemalf? 8 1a Abs. 2 BauGB reduziert und die Flachenwirtschaft-
lichkeit erhoht.

Zudem tragen die im Plangebiet vorgesehene Dachbegrinung und die festgesetzten Mindest-
durchgriinungsanteile von 10 % bzw. 20 % zu einer Eingriffsminderung und somit auch zu
einer Verringerung naturschutzrechtlich notwendiger externer Kompensationsflachen bei.

4.2.5 Schutzgut Boden

Der Boden erfilllt vielféltige Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Gemeinsam mit Wasser, Luft und Sonnenenergie bil-
det er die abiotische Grundlage des Lebens und ist mit seinen Nahrstoff- und Wasserkreislau-
fen Bestandteil des Naturhaushaltes.

4.25.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Gelandeniveau im Plangebiet liegt zwischen +1,0 m NHN und + 1,5 m NHN. Eine kiinst-
liche Erhebung bildet der Damm der ehemaligen Wilhelmsburger Reichsstral’e mit Gelande-
héhen von 2,5 m bis zu 9 m tGber NHN.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum Marsch. Die geologischen Verhéltnisse des
Planraums werden grofR3flachig von Klei aus Marschenablagerungen und Klei Giber Sand ge-
pragt.

Die im Rahmen von Kleinbohrungen ermittelten Auffillungen (bis zu Tiefen von 0,5 m bis 3,2
m) bestehen bereichsweise aus Klei, 6rtlich aus humosem Oberboden oder aus sandigen
Auffullungen und weisen verbreitet schluffige, humose und anthropogene Beimengungen wie
Ziegelreste, Bauschuttreste und Schlackereste auf. Unterhalb der Auffillungen befindet sich
flachig verbreitet eine organische Weichschicht aus Klei und Torf. Der Klei wurde tiberwiegend
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in weicher und teilweise weicher- bis steifer Konsistenz und der Torf schwach bis mafig zer-
setzt erkundet. Unterhalb der organischen Weichschichten stehen Sande des Elburstromtals
an.

Im Gebiet bestehen ungunstige Versickerungsbedingungen durch geringe Versickerungsfa-
higkeit des Bodens (sehr gering wasserdurchlassig), aufgrund flachig vorhandener, sehr ge-
ring wasserdurchlassiger organischer Weichschichten (Klei) und hohen Grundwasserstan-
den.

Im Plangebiet handelt es sich um anthropogen beeintrachtigte Bodenverhaltnisse. Schutzwr-
dige Bdden sind von der Planung nicht betroffen.

Gemal Geoportal Hamburg sind die Béden im Bereich des derzeitigen Verlaufs der Wilhelms-
burger Reichsstral3e sowie im Bereich der 6stlich angrenzenden Gewerbeflachen tiefgriindig
gestort und zu einem hohen Anteil versiegelt. Bodendenkmale und schutzwiirdige Béden sind
im Plangebiet — mit Ausnahme einer ehemaligen Wurt (Denkmal ID 2676, siehe 4.2.9.1) —
nicht vorhanden.

Nach geltendem Planungsrecht sind in gro3en Teilen des Plangebiets bereits heute vollstan-
dige Bodenversiegelungen zulassig (Industriegebiet, StraRenverkehrsflache). In anderen Tei-
len sind sehr weitgehende Versiegelungen (Wohngebiete, Mischgebiete) und Nutzungen
mdoglich (Kleingartenanlagen). Auch der tatsachliche Bestand zeigt bereits erhebliche Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen, auf3er im 6stlichen Industriegebiet auch in den Wohnge-
bieten, im Mischgebiet und im Bereich der Sportanlage mit Rasen- und Tennensportplatzen,
Umkleidegebauden, den Gebauden des Ruderclubs am ABmannkanal und der Gastronomie
mit Bootsverleih am Ernst-August-Kanal.

Altlastenverdachtsflachen

Im Bereich des Bebauungsplans gibt es laut Fachinformationssystem Bodenschutz / Altlasten
und dem Altlasthinweiskataster bzw. Bodenzustandsverzeichnis der Freien und Hansestadt
Hamburg am Jaffe-Davids-Kanal insgesamt drei Altlastenverdachtsflachen. Zudem liegt das
Plangebiet im Bereich der Elbmarsch, in dem organische Weichschichten (Klei, Mudde und
Torf) im Untergrund vorhanden sind.

Altlastverdachtige Flache 6630-041/00 (JaffestralBe 14): Die Flache ist bis 1986 durch ein
Acetylenwerk genutzt worden, im Anschluss dann fur einen Containerstellplatz. Die gesamte
Flache wurde zurlickliegend untersucht, sanierungsrelevante Bodenverunreinigen wurden
nicht ermittelt. Es sind keine weiteren Untersuchungen erforderlich, allerdings erhéhte Entsor-
gungskosten wahrscheinlich.

Altlastverdachtige Flache 6630-039/00 (0Ostlich ZeidlerstraRe 44-48): Die Flache ist Teil eines
bis 1930 durch ein Gaswerk genutzten Grundstiicks, ohne dass sich hier nach vorliegenden
Erkenntnissen technische Einrichtungen des Gaswerks befanden. Seit 1982 befinden sich auf
dem Grundstick Wohngebaude. Die in Rede stehende Teilflache selbst ist zurickliegend
nicht begutachtet worden, aufgrund der Historie kénnen lokal erhdhte Schadstoffgehalte im
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Boden (auch im Uferbereich) aber grundséatzlich nicht ausgeschlossen werden. Die Wahr-
scheinlichkeit einer relevanten Bodenbelastung ist jedoch als eher gering einzustufen. Den-
noch ist mit erhdhten Entsorgungsmehrkosten zu rechnen.

Altlastverdachtige Flache 6630-045/00 (Vogelhittendeich 150 a): Die Flache ist bis 1990 von
einer Schiffswerft einschliel3lich Maschinenbau- und reparatur genutzt worden. Flachenhafte
Bodenbelastungen mit Schwermetallen und zum Teil mit Mineraldlkohlenwasserstoffen wur-
den festgestellt. Weitere Verunreinigungen des Bodens sind nicht auszuschliel3en. Im Zuge
der Flachenrtickgabe und des Abbruchs alter Gebaude wurde ein Mineraldlkohlenwasser-
stoffschaden im Bereich einer Hydraulikpresse 2021 ausgehoben und ordnungsgemal ent-
sorgt. Der sanierungsrelevante Schaden wurde vollstandig beseitigt. Mit erhéhten Entsor-
gungsmehrkosten ist aufgrund der jahrzehntelangen Nutzung zu rechnen.

Zu der Flache Nummer 6630-124/00 (Vogelhittendeich 150 b) wird informell darauf hingewie-
sen, dass die Flache zurlickliegend fur unterschiedlichste gewerbliche Nutzungen ein An-
spruch genommen. In einer Untersuchung sind 1999 erhthte Schwermetall-Konzentrationen
festgestellt worden, die keine Gefahrdung der planrechtlich zuldssigen Nutzung darstellen,
aber erhthte Entsorgungsmehrkosten bewirken.

Weiterhin befindet sich mittig im Plangebiet eine Altablagerung (6630-003/00) und im ndordli-
chen Plangebiet ein Sandspiulfeld (6632-008/01). In beiden Fallen unterliegen Eingriffe in den
Boden bestimmten Auflagen etwa an die Entsorgung von Aushub.

Die im Plangebiet grof3flachig vorhandenen Bodenauffullungen weisen auf Basis der Anfor-
derungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen (1.2 Bodenmaterial, TR
Boden vom 05.11.2004) gemal den Ergebnissen einer orientierenden Baugrund-, Altlasten
und Schadstoffuntersuchung teilweise Schadstoffgehalte groRer dem Zuordnungswert Z 2
auf.

Kampfmittelverdachtsflachen

Ein Grofteil des Planraumes ist mit einem Kampfmittelverdacht belegt. GroR3flachig besteht
allgemeiner Verdacht auf Bombenblindganger, in Teilbereichen liegen registrierte Verdachts-
punkte fir Bombenblindganger aus dem 2. Weltkrieg vor.

Gemal Gefahrenerkundung / Kampfmittelverdacht (GEKV) der Feuerwehr (GEKV-Bescheid
BIS/F046 - 17/04078_1 vom 12.09.2017) wurden neben freigegebenen Flachen folgende Ver-
dachtsflachen ausgewiesen:

¢ Allgemeiner Bombenblindgangerverdacht (ca. 28,2 ha)

o Allgemeiner Bombenblindgangerverdacht durch Bombenkrater (ca. 1,3 ha)

e Trimmerflachen (ca. 0,8 ha)

o Ehemalige Wasserflachen (ca. 0,3 ha)

o Verdacht auf vergrabene Kampfmittel (WilhelImsburger Reichsstrasse) (ca.1,1 ha)

e Registrierte Verdachtspunkte BVP (ca. 37 Stiick)

73



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WILHELMSBURG 100

Die nach 1945 hergestellten Oberflachenbefestigungen wie Stral3en, Gleise, Wege, Park-
platze etc. sowie Gebaude, Leitungstrassen und sonstige Bauwerke werden als kampfmittel-
frei eingestuft.

Bodenluft

Im gesamten Plangebiet befinden sich oberflachennah naturlich gewachsene Marschenbdden
(vgl. Flache GasBW-000 gemafl} Bodenzustandsverzeichnis). Durch den Abbau von organi-
schen Bestandteilen in den organischen Weichschichten aus Klei und Torf kénnen die Boden-
gase Methan und Kohlendioxid entstehen und durch die Uberlagernden Schichten in die At-
mosphare entweichen. Unter versiegelten Bereichen kénnen sich diese Gase anreichern und
ggf. in bauliche Einrichtungen eindringen. Dadurch kdnnen Explosions- und Erstickungsge-
fahren entstehen.

4.25.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Der Neubau der Wohn- und Sondergebiete, der Schule und der Urbanen Gebiete sowie zu-
satzliche Verkehrsflachen auf bestehenden Griinflachen/Dauerkleingarten fiihren zu Beein-
trachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen. Mit Umsetzung der Planung sind Abgrabun-
gen fir den Bau von Tiefgaragen und Bodenaustausch sowie Aufhéhungen und Bodendurch-
mischung verbunden.

Wie oben beschrieben, sind bereits nach geltendem Planungsrecht in grof3en Teilen des Plan-
gebiets vollstandige Bodenversiegelungen (Industriegebiet, StralRenverkehrsflache), in ande-
ren Teilen sehr weitgehende Versiegelungen (Wohngebiete, Mischgebiete) und Nutzungen
(Kleingartenanlagen) zulassig. Auch der tatsachliche Bestand zeigt bereits erhebliche Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen; auf3er im 6stlichen Industriegebiet auch in den Wohnge-
bieten, im Mischgebiet und im Bereich der Sportanlage mit Rasen- und Tennensportplatzen,
Umkleidegebauden, den Geb&auden des Ruderclubs am ABmannkanal und der Gastronomie
mit Bootsverleih am Ernst-August-Kanal.

Dennoch bereitet der Bebauungsplan erhebliche und nachhaltige Eingriffe in die Bodenfunk-
tionen vor, die im Plangebiet nicht ausgeglichen werden kénnen.

4.2.5.3 Malnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Im Geltungsbereich des aktuellen Bebauungsplans werden grof3e Flachen auch weiterhin als
Grunflachen (Kleingarten, 6ffentliche Parkanlagen, Spielplatze) und Wasserflachen gesichert.
Zudem werden Mindestgriinanteile in den Baugebieten und auf der Flache fir Sport- und
Spielanlagen/ Ruderclub gesichert sowie die Begriinung von nicht Gberbauten Tiefgaragen in
den Allgemeinen Wohngebieten und den Urbanen Gebieten festgesetzt (vgl. Verordnung § 2
Nummern 31 und 32). Auch die getroffene Festsetzung von Dachbegriinungen mit Mindest-
bodenauftragen in den Baugebieten und auf der Flache fir Gemeinbedarf/Schule, auf der
Flache fur Sport- und Spielanlagen / Ruderclub sowie auf der Flache fir den besonderen
Nutzungszweck Gastronomie und Bootsverleih wirken sich positiv auf das Schutzgut Boden
aus (vgl. Verordnung 8 2 Nummer 30).
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Auch dass in den Allgemeinen Wohngebieten und in den Urbanen Gebieten Feuerwehrzu-
fahrten und -aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen in vegetationsfahigem Aufbau (zum
Beispiel Schotterrasen, Rasengittersteine) und Geh- und Fahrwege in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen sind und dass im Plangebiet oberirdische nicht tberdachte
Stellplatze wasserdurchlassig mit Pflastersystemen mit einem Grunanteil von mindestens 30
von Hundert zu befestigen sind, tragt zur Verminderung von Eingriffen bei (vgl. Verordnung
§ 2 Nummern 41 und 42).

Die im Plangebiet verbleibenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen werden durch
MaRnahmen auf3erhalb des Plangebietes in Ost-Krauel, Neuengamme und in der Fischbeker
Heide ausgeglichen. Hierfir erfolgt eine Zuordnungsfestsetzung (vgl. Verordnung § 2 Num-
mer 45).

Altlasten

Angesichts der geplanten Umnutzung der vormals industriell/gewerblich genutzten Teilflachen
im Plangebiet zu bodenschutzrechtlich sensibleren Nutzungen (Wohnen, Nutzgarten, Freizeit,
Kinderspielflachen) ist im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes sicherzustellen, dass der
vorhandene Oberboden fir diese vorgesehenen sensiblen Nutzungen geeignet ist. Zu diesem
Zweck sind in Abh&ngigkeit der Nutzungen unterschiedliche FlachenherrichtungsmafRnahmen
erforderlich. Die besagten Flachen erfordern daher vor ihrer Neubebauung eine detaillierte
Schadstoffuntersuchung im gesamten Grundstiicksbereich sowie die Ausarbeitung eines
Konzepts zum Bodenmanagement zwecks Herstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse.

Bodenluft

Hinsichtlich der mit Versiegelungs-, Griindungs- und anderen Baumafinahmen verbundenen
Umnutzung und Neubebauung der Flachen wird eine Festsetzung zur Berlicksichtigung von
geeigneten Schutzmaflinahmen in Hinblick auf die Methangasbildung getroffen:

»Im Plangebiet sind passive bauliche Gassicherungsmaf3nahmen vorzusehen, die Gasan-
sammlungen unter den baulichen Anlagen und den befestigten Flachen sowie Gaseintritte in
die baulichen Anlagen durch Bodengase verhindern.” (vgl. Verordnung 8 2 Nummer 44)

4.2.6 Schutzgut Wasser

Gemall Wasserhaushaltsgesetz sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und Le-
bensgrundlage des Menschen sowie als nutzbares Gut zu sichern und durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung zu schiitzen. Hiernach sollen Gewasser, die sich in einem naturli-
chen oder naturnahen Zustand befinden, in diesem Zustand erhalten bleiben und nicht natur-
nah ausgebaute natirliche Gewasser so weit wie mdglich wieder in einen naturnahen Zustand
zurickgefuhrt werden, wenn Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht
entgegenstehen. Das im Rahmen der Bauleitplanung gemanR § 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB
zu bertcksichtigende Schutzgut Wasser wird in die Bereiche Grundwasser und Oberflachen-
wasser unterschieden.
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4.2.6.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich die Kanale Ernst-August-Kanal, AlRmannkanal, Jaffe-Davids-Ka-
nal sowie die Graben Rotenhauser Wettern (stdliche Grenze des Geltungsbereichs) und
Schiffsgraben (nordliche Grenze des Geltungsbereichs).

Das Plangebiet wird tber den ABmannkanal und Jaffe-Davids-Kanal sowie den Ernst-August-
Kanal und die Rathauswettern in die Elbe entwéssert. Das Wettern- und Kanal-System wird
durch den Betrieb der Ernst-August-Schleuse auf einem Betriebswasserstand von +0,0
MNHN gehalten und somit ca. 30 cm unter dem mittleren Grundwasserstand. Erhohte Was-
serstande bis ca. +0,3 m NHN kénnen bei Starkregenereignissen bzw. Sturmfluten im Ent-
wasserungssystem resultieren.

Laut Hochwassergefahrenkarte fur ein extremes Kiistenhochwasser liegt der Bebauungsplan,
wie nahezu die gesamte Elbinsel Wilhelmsburg, im durch Hochwasserschutzanlagen ge-
schitzten Gebiet.

Grundwasser

Der mittlere Grundwasserstand betragt ca. 0,3 m NHN. Er liegt somit 30 cm Uber dem Be-
triebswasserstand der Kanéle. In niederschlagreichen Perioden kénnen héhere Grundwas-
serstande eintreten (BWS 2017). Die FlieRBrichtung des Grundwassers verlauft Richtung Su-
den.

Nach der ,Empfindlichkeitskarte — Grundwasser” (Freie und Hansestadt Hamburg 1996) liegt
fur den gesamten Planungsraum eine geringe Gefahrdung und Empfindlichkeit fir das Grund-
wasser vor.

Die Grundwasserneubildungsrate wird im Betrachtungsraum laut Umweltatlas Hamburg
(1997) mit unter 25 mm/a als gering eingestuft, was weniger als 25 Litern pro Quadratmeter
entspricht. Zurlickzufihren ist diese geringe Neubildungsrate in der Elbmarsch auf gering
wasserdurchlassige Marschenbdden und dichte Bebauung.

4.2.6.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Oberflachenwasser

Durch die zuséatzlichen Bau- und Verkehrsflachen und eine damit verbundene Erhéhung des
Versiegelungsgrades ist im Plangebiet von einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss aus-
zugehen. Dabei sollen die Einleitmengen in die Kanale aber nicht erhéht werden, um die Ge-
fahr von Uberflutungen bei Starkregenereignissen und gleichzeitigen Sturmfluten nicht zu er-
hohen. Gemal der Vorgabe der zustidndigen Wasserbehdrde dirfen deshalb von den Bau-
grundstiucken maximal 17 Liter pro Sekunde und Hektar in die vorhandenen Kanéle eingeleitet
werden. Demzufolge werden fiir das ErschlieRungsgebiet fur ein 30-jahrliches Niederschlags-
ereignis zulassige maximale Drosselabflussspenden von 17 l/(s x ha) festgelegt.
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Das Wasser ist daher weitestgehend im Gebiet zuriickzuhalten. Vor diesem Hintergrund ist
gemalR Wasserwirtschaftlichem Funktionsplan (IPRO consult GmbH, 18.10.2024) vorgese-
hen, ein Wetternsystem als Vorflut und Retentionsraum fir die Regenwasserentwasserung
zu nutzen. Die privaten und 6ffentlichen Flachen entwéssern dabei in das offene Oberflachen-
gewassersystem aus Mulden und Wettern, welche mit dem Vorflutsystem der Elbinsel Wil-
helmsburg korrespondieren. Das in den geplanten Stral3en anfallende Niederschlagswasser
wird durch Trummen aufgenommen und direkt oder nach voriger Sammlung und Rickhaltung
in die Wettern und Mulden eingeleitet, die mit dem Vorflutsystem verbunden sind. Dadurch
verteilt sich das gesammelte und abgeleitete Niederschlagswasser auf die angeschlossenen
Wasserflachen. Die privaten Grundstlcke leiten ebenfalls unmittelbar oder nach Sammlung
und Ruckhaltung Uber Regenwasser-Siele in die Oberflichengewésser und Mulden ein. Zu-
satzlich zu den Kandalen und der Rotenhduser Wettern werden zwei neue Wettern angelegt,
die als Vorflut fur die Quartiere dienen sollen. Die Rotenhduser Wettern wird ausgebaut und
somit eine Durchgéngigkeit zwischen dem ARmannkanal und dem Jaffe-Davids-Kanal ge-
schaffen.

Unter Beriicksichtigung dieser Malinahmen und ausreichender Retention ist von keinen rele-
vanten Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflachengewasser auszugehen.

Grundwasser

Uberbauung und Versiegelung bewirken eine Veranderung des Grundwasserhaushaltes
durch den Entzug von Sickerwasser. Obwohl die Grundwasserneubildungsrate im Bebau-
ungsplangebiet gering ist und aufgrund vorhandener Deckschichten eine geringe Empfindlich-
keit fir das Grundwasser besteht, fihren die Grindungsarbeiten fir die geplanten Gebaude
einschlieB3lich Tiefgaragen in diesen Bereichen zu Beeintrachtigungen der das Grundwasser
schitzenden Deckschichten. Hierdurch wird die Gefahr eines Nahr- oder Schadstoffeintrags
in das Grundwasser erhoht.

4.2.6.3 Malnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Um eine verstarkte Einleitung von Niederschlagswasser in die Kandale zu vermeiden, sind bei
jedem Bauvorhaben Ruckhaltemaflinahmen vorzusehen (vgl. IPRO consult GmbH 2024).
Hierflr wird eine Festsetzung zur oberirdischen Einleitung des auf den Grundstiicken anfal-
lenden Niederschlagswassers getroffen. Demzufolge soll das in den Baugebieten anfallende
Niederschlagswasser liber naturnah zu gestaltende Rinnen, Mulden, Graben und Regenriick-
haltebecken und Retentionsdacher zurtckgehalten werden. (vgl. Verordnung § 2 Nummer
39).

Mit der Rickhaltung von Oberflachenwasser sollen Hochwasserspitzen minimiert und die kli-
matischen- und Wasserhaushaltsfunktionen im Hinblick auf einen nattrlichen Wasserkreislauf
und die effiziente Nutzung von Wasserressourcen verbessert werden. Durch eine offene Was-
serfihrung und Wasserriickhaltung wird auch die Versickerung und die Verdunstung von
Oberflachenwasser verbessert.
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Die naturnah zu entwickelnden Kanalufer (vgl. Verordnung § 2 Nummer 40) wirken sich dar-
Uber hinaus positiv auf die Wasserhaushaltsfunktionen der Kanéle aus.

Mindernd auf den Oberflachenabfluss wirken die im Bebauungsplan festgesetzten Mindestan-
teile an Vegetationsflachen auf den Baugrundsticken und die festgesetzten, raumlich und
anteilig zugeordneten Dachbegriinungen. Dariiber hinaus sollen nicht tiberbaute Tiefgaragen
mit einer mindestens 60 cm starken durchwurzelbaren Substratschicht hergestellt werden,
was zu einer Verminderung und Verzdgerung des Oberflachenabflusses beitragt (vgl. Verord-
nung 8 2 Nummern 30 - 32). Dachbegriinung kann zu einer Verminderung und Verzdgerung
des Wasserabflusses beitragen, wenn sie mit ausreichend dimensionierten Ruckhaltetechni-
ken/Stauvorrichtungen kombiniert wird. Die belebten Bodenzonen der Begriinungen tragen
zu einer Vorreinigung des Wassers bei.

Weitere Eingriffsminderungen in Hinblick auf das Schutzgut Wasser werden durch die ge-
troffenen Festsetzungen von wasser- und luftdurchlassigen Geh- und Fahrwegen, zu begri-
nenden Feuerwehrflachen (zum Beispiel Schotterrasen oder Rasengittersteine) und die was-
serdurchlassige Ausfuhrung oberirdischer nicht tUberdachter Stellplatze mit festgesetzten
Grunflachenanteilen von mindestens 30 von Hundert erreicht (vgl. § 2 Nummern 41 und 42).

Des Weiteren wird festgesetzt, dass bauliche oder technische MalRBhahmen, die zu einer dau-
erhaften Absenkung des Grundwasserspiegels fiihren, unzulassig sind (vgl. 8 2 Nummer 43).
Durch das Verbot dauerhafter Grundwasserabsenkungen im gesamten Plangebiet sollen Be-
eintrachtigungen des Grundwasserhaushalts und damit von benachbarten Gehdlzbestéanden
vermieden werden. Beim Bau von Tiefgaragen ist darauf zu achten, dass dauerhafte Auswir-
kungen auf das Grundwasser ausgeschlossen sind.

4.2.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliel3lich Artenschutz
4.2.7.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Biotoptypen und Flora

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Wilhelmsburg 100 erfolgte die Erfassung der Bio-
tope durch Auswertung des Biotopkataster Hamburg (Stand: 27.September 2016) und Kartie-
rungen in 2016 und 2017 (EGL, 2016/2017). Die Lage der Biotop- und Nutzungsstrukturen ist
der Karte 1 ,Biotoptypen und Artenschutz, Bestand zum Zeitpunkt des Planungsbeginns
2017* im Anhang des Landschaftsplanerischen Fachbeitrags (EGL 2025) zu entnehmen.

Daruber hinaus wurde 2022 eine Begehung und ,Plausibilitatsprifung bzw. -kontrolle* der Bi-
otoptypenkartierung innerhalb des Bebauungsplangebietes Wilhelmsburg 100 durchgefihrt,
um die vorliegenden Daten zu beurteilen und ggf. den Bedarf fiir Aktualisierungskartierungen
aufzuzeigen. Erganzend wurde die Plausibilitatskontrolle 2023 um den geringfligig geander-
ten Geltungsbereich aktualisiert (EGL 2023).

Ein groRRer Teil des Plangebietes wird durch Biotopkomplexe der Freizeit-, Erholungs-, und
Grinanlagen (Kleingéarten und 6ffentliche Grinflachen) mittlerer Biotopwerte gepragt, die im
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Zusammenhang mit den benachbarten Kanalen und dem hohen Anteil an Gehdlzen wichtige
Biotopverbundfunktionen haben. Die groR3flachigen Sportanlagen sind auf Grund ihrer inten-
siven Nutzung und Strukturarmut von geringer Biotopwertigkeit.

Am norddéstlichen Rand des Plangebiets (innerhalb der Planfeststellungsgrenze zur Verlegung
der Wilhelmsburger Reichsstral3e) befindet sich mit wenigen Quadratmetern ein schmaler
Streifen eines ,naturnahen Gehdlzes feuchter bis nasser Standorte“ (HGF), das nach § 30
BNatSchG bzw. § 14 HmbBNatSchAG besonders geschiitzt ist. Es ist ein Nebenbiotop des
viel groReren teilweise geschiitzten Hauptbiotops ,naturnahe stehende Gewasser” (SEZ), das
sich sudostlich au3erhalb des Plangebietes hauptsachlich auf den Flurstiicken 10225, 10232,
13828 und 13830 befindet.

Groliflachige, linienhafte Geblische und Kleingeh6lze von hoherer Wertigkeit befinden sich
in Boschungslage entlang der ehemaligen Wilhelmsburger Reichsstrale (HGZ) und entlang
des Ernst-August-Kanals (HUZ, HGZ, HEG, EPA). Die langgestreckten Bestéande im Bo-
schungsbereich des ehemaligen Verlaufs der Wilhelmsburger Reichsstral3e zeichnen sich
durch sehr heterogene Gehodlzzusammensetzungen mit Einzelbaumen und Geblischen aus
und sind ebenfalls von Bedeutung fiir den Biotopverbund. Seit der Kartierung 2016/2017 sind
Baumfallungen in den Randbereichen des ehemaligen Verlaufs der Wilhelmsburger Reichs-
stral3e erfolgt.

Ein relativ grof3flachiges Ruderalgebisch (HRR) aus Uberwiegend Brombeeren von bis zu 2,5
m Hoéhe erstreckte sich zum Zeitpunkt der Bestandserfassung Ostlich der Sportplatze sowie
kleinflachig entlang des Schiffsgrabens im Norden. Seit der Kartierung 2016/2017 wurden auf
Teilflachen Gehdlze in Vorbereitung auf kiinftige Nutzungen zuriickgeschnitten und es haben
sich Gras- und Krautfluren entwickelt. Flachige und lineare Gebusche aus Uberwiegend Brom-
beeren sind beidseitig des Radweges, d.h. in der sudlichen Verlangerung der Schlenzig-
stral3e, zum Zeitpunkt der Plausibilitatskontrollen und auch 2025 weiterhin vorhanden. Des
Weiteren finden sich sonstige Kleingehdlze entlang der Kanéle sowie randlich der Kleingar-
tenanlagen nordlich des Ernst-August-Kanals. Ostlich des Biergartens am Ernst-August-Ka-
nal ist eine Baumgruppe aus jlingeren und alteren Sand-Birken und Silber-Weiden ausgebil-
det, die durch Nutzungen und Lagerung von Material stark gestort ist, jedoch als geschlosse-
ner Gehdlzbestand und aufgrund der Lage im Biotopverbund zu den wertvollen Biotopen zahlt.
Zudem wird das Gewerbegebiet, 6stlich des derzeitigen Verlaufs der Wilhelmsburger Reichs-
stral3e von zwei West-Ost-gerichteten naturnahen Gehdlzen mittlerer Standorte (HGM) durch-
zogen.

Zwischen Vogelhittendeich und Ernst-August-Kanal hat sich kleinflachig ein Ahorn- oder
Eschen-Pionier- oder Vorwald (WPA) entwickelt. AuRerdem befindet sich im Nordwesten
des Plangebietes - innerhalb einer 6ffentlichen Parkanlage - ein sehr kleiner Teil (nur ca. 70
m2) eines gréfReren Weiden-Pionier- oder Vorwaldes (WPW) aus tberwiegend Birken und Ne-
benbaumarten wie Spitzahorn, Bergahorn und Stieleiche.

Zudem befinden sich im Plangebiet gepflanzte Ziergehtlze sowie Rasenflachen.
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Zu den linearen FlieRgewassern (Kanal, FK) zahlen im Geltungsbereich der ABmannkanal
und der Jaffe-Davids-Kanal in Nord-Sid-Richtung sowie der Ernst-August-Kanal in Ost-West-
Richtung. Diese sind im Geltungsbereich pragend und trotz der teils intensiven Ufernutzung
insbesondere im Hinblick auf den Biotopverbund als ,noch wertvoll“ eingestuft. Hervorgeho-
ben werden kann der Jaffe-Davids-Kanal auf Grund seiner zwar sehr schmalen, z. T. aber
relativ ungestoérten und naturnahen Uferstrukturen mit einer Vielzahl das Ufer saumender,
Uberhangender Weiden sowie Schwimmblattvegetation. Als naturnahe Strukturen hervorge-
hoben werden kdnnen teilweise auch die dstlichen Uferbereiche des AlRmannkanals und Teile
des Nordufers am Ernst-August-Kanal. An der ndrdlichen Grenze des Plangebiets verlauft als
strukturreicher wasserfihrender Graben (FGR) der Schiffsgraben. Die Rotenhauser Wettern
wird ebenfalls den Graben zugeordnet. Sie verlauft im Stden des Plangebietes zwischen den
Kleingartenanlagen als schmaler, tief eingeschnittener und wenig wasserfilhrender Graben
und ist unter der ehemaligen Wilhelmsburger Reichsstral3e verrohrt. Das Gewasser setzt sich
ostlich der ehemaligen Wilhelmsburger Reichsstralie im Gewerbegebiet fort und verlauft wei-
ter in Teilabschnitten verrohrt und als stark verlandeter schmaler Graben in den Jaffe-Davids-
Kanal.

Seit der Kartierung 2016/2017 wurde mit der Umgestaltung der Rotenhauser Wettern begon-
nen. Sie wird zukiinftig im Plangebiet weitgehend unverrohrt und mit einem wesentlich breite-
ren Querschnitt zwischen ABmannkanal und Jaffe-Davids-Kanal angelegt. Der westliche Ge-
wasserabschnitt im Bereich der Kleingarten wurde bereits plangemaf hergestellt. Dieser be-
reits ausgebaute Gewasserabschnitt wird von einem FuBweg in Nord-Sldrichtung gequert
und besitzt aufgrund der geringen FlieRgeschwindigkeit Stillgewassercharakter. Im Bereich
der Wegequerung ist die Wettern verrohrt. Die Bdschungen weisen derzeit noch eine gerin-
gere Naturnahe auf als die Randbereiche der naturnahen umliegenden Kanale. Da der aus-
gebaute und entwicklungsfahige Gewasserabschnitt in Verbindung mit dem Kanalsystem
steht und einen erweiterten aquatischer Lebensraum bildet, besitzt er jedoch ebenfalls eine
mittlere Biotopwertigkeit.

GroRRere Flachen mit geringer Wertigkeit fur Tiere und Pflanzen befinden sich im stidostlichen
Plangebiet (Gewerbenutzung/Bebauung). Die Verkehrsflachen im Gebiet bestehen aus
der ehemals durch das Plangebiet verlaufenden Wilhelmsburger Reichsstral3e, der StralRe
Vogelhittendeich, dem FuR3- und Radweg LOOP sowie Parkplatzen.

Im Nordosten gibt es Baustellenbereiche der zum Zeitpunkt der Kartierung im Bau befindli-
chen neuen Wilhelmsburger Reichsstraf3e mit Offenbodenbiotope. Entlang des Schiffsgra-
bens im Norden des Plangebietes treten Ruderalbiotope auf.

Inzwischen wurde die Bundesfernstrafl3e in Dammlage einschliel3lich Larmschutzwénden und
einer neuen Briicke Uber den Ernst-August-Kanal fertiggestellt und ist in Betrieb. Die Béschun-
gen sind als Ruderalfluren ausgebildet und wurden mit Einzelbdumen bepflanzt. Dartber hin-
aus sind im entsiegelten Trassenbereich der ehemalige Wilhelmsburger Reichsstral3e B4/75
zum Teil noch Offenbodenbereiche vorhanden, die sich zu Ruderalfluren entwickeln.
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Schutzgebiete nach nationalem oder europaischem Naturschutzrecht sind im Plangebiet und
angrenzend nicht vorhanden.

Zum Biotopverbund tragen insbesondere die Kanéle, die Grinflachen an den Kanélen und die
linienhaften Geholzbestande an der ehemaligen Wilhelmsburger Reichsstralie bei.

Nordlich des Ernst-August-Kanals befindet sich eine 2.854 m? grof3e naturschutzrechtliche
Ausgleichsflache gemal Kompensationsverzeichnis der zustandigen Fachbehoérde. Die Fl&-
che ist dem Vorhaben ,,U-010-BAB A 252 / A255 Umgehung Veddel* zugeordnet (Zulassungs-
datum 16.08.1984). Als Entwicklungsziel war eine naturnahe Geholzentwicklung vorgesehen,
die sich im Bestand auch entwickelt hat.

Im Méarz 2022 wurden die Biotopstrukturen im Bebauungsplangebiet Gberprift (EGL 2023a).
Das Ergebnis der durchgefihrten Begehung zeigt, dass sich die 2016/2017 kartierten Bio-
toptypen in einigen Bereichen aufgrund veranderter Nutzungen in Zwischenstadien in Bezug
auf ihre Biotopausstattung befinden und teilweise Brachestadien ausgebildet sind, die Zuord-
nung zu den jeweiligen Biotoptypen sich jedoch nicht wesentlich gedndert hat. Auch Flachen,
die 2022 nicht genutzt oder gering genutzt wurden, z.B. zuriickgebaute und neu angelegte
Kleingartenanlagen und die Trasse der alten Wilhelmsburger Reichsstral3e B4/ 75 sowie die
neu angelegte Rotenhéuser Wettern und die auf Brachflachen auftretenden flachen, temporar
ausgebildeten Oberflachengewésser bilden keine zusatzlichen wertvollen und geschutzten
Biotope.

Die Nutzungssituation, insbes. Beeintréachtigungen durch Spazierganger, Fahrradfahrer
(Loop), Freizeitnutzung auf den Kandalen und im Bereich der Griinflichen, aber auch die stan-
dortlichen Gegebenheiten (insbes. Gewasserstruktur und -qualitat) und die Biotopausstattung
haben sich im Vergleich zu 2016/2017 nicht grundsatzlich verandert.

Nach der Tréagerbeteiligung im Frihjahr 2022 wurde der raumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes von 35,5 ha auf 37,5 ha vergrof3ert (vor allem durch eine Erweiterung im Si-
den). Bei den neu einbezogenen Biotoptypen handelt es sich im Stiden um Gewerbeflachen
mit einer Geholzgruppe und im Westen um kleinflachige Flachenanpassungen der Grin- und
Wasserflachen am ABmannkanal und im Bereich des Ernst-August-Kanals.

Fauna

Basierend auf den im Geltungsbereich der Bebauungsplane Wilhelmsburg 99 und 100 vor-
handenen und als faunistische Lebensrdume geeigneten Biotop- und Habitatstrukturen, wur-
den fur den Bereich des gesamten Elbinselquartiers Fische, Brutvogel, Fledermause, Amphi-
bien, Libellen, Gromuscheln, Mollusken und der Scharlachkafer besonders untersucht. Er-
ganzend wurde im Rahmen eines Artenschutzfachlichen Gutachtens (EGL 2024) eine Poten-
tialanalyse von artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten durchgefihrt (Rele-
vanzprifung), (Einzelheiten sind den jeweiligen Fachgutachten zu entnehmen, siehe in Ziffer
4.1.5). Die Kartierungen fanden im Zeitraum Herbst 2016 — Herbst 2017 sowie fiir den Schar-
lachkafer 2018 statt. Nachfolgend werden die Ergebnisse der Untersuchungen zusammen-
fassend mit Schwerpunkt auf streng und besonders geschutzte Arten beschrieben (siehe auch
Artenschutzfachliches Gutachten, EGL 2024).
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Aufgrund der Verfahrensdauer wurden in 2022/2023 fir alle Artengruppen Plausibilitatspri-
fungen durchgefihrt. Ziel dieser Prifungen war es, die Aktualitéat und Belastbarkeit der vorlie-
genden Daten zu beurteilen und ggf. den Bedarf fur Aktualisierungskartierungen aufzuzeigen.
Insbesondere war die Frage zu beantworten, ob durch eine Aktualisierungs- oder Neukartie-
rung ein wesentlicher Erkenntnisgewinn in Bezug auf die Planungsentscheidung zu erwarten
ist.

Grundlage fur die Plausibilitatskontrollen bilden folgende Fragestellungen, die vorab von der
zustandigen Fachbehérde formuliert worden waren:

1. Haben sich fur die Vorhabenbeurteilung wesentliche strukturelle oder standdrtliche Ver-
anderungen, Veranderungen der Stdrungssituation o. a. im betroffenen Planungsraum
ergeben?

2. Wie hat sich die Bestandsentwicklung der bisher vorrangig fur die Vorhabenbeurteilung
relevanten Arten/Zonosen auf Ebene Ubergeordneter Referenzraume (Naturraum soweit
dazu Daten verflgbar, Landes und Bundesebene, international bis global) gestaltet?

3. Gibt es Anhaltspunkte fir ein Neuauftreten von Arten (etwa infolge einer dokumentierten
Arealausweitung bzw. -verschiebung), die fur die Vorhabenbeurteilung wesentlich und
daher ergénzend zu prufen waren?

4. Sind durch inzwischen geénderte rechtliche oder weitere, oben noch nicht erwahnte
fachliche Rahmenbedingungen zusatzliche Arten zu untersuchen und zu bewerten (etwa
bei Anderung von deren Schutzstatus)?

Fische

Im Rahmen der Erfassung des Fischbestandes im Mai 2017 in den Kandlen ABmannkanal,
Ernst-August-Kanal und Jaffe-Davids-Kanal wurden folgende Fischarten festgestellt: Hecht,
Rotauge, Moderlieschen, Aland, Rotfeder, Schleie, Ukelei, Guster, Brassen, Karausche,
Steinbeil3er, Aal, Flussbarsch, Kaulbarsch und Zander (LIMNOBIOS 2017). Der Gesamtfang
wird von Flussbarsch, gefolgt von Rotauge, dominiert. Im Ernst-August-Kanal wurden elf, im
ABmannkanal 13 und im Jaffe-Davids-Kanal zehn der 15 im Plangebiet nachgewiesenen
Fischarten erfasst.

Gemalf der Roten Liste Hamburgs gelten der Aal und die Karausche als gefahrdet, bundes-
weit wird der Aal als stark gefahrdet eingestuft, das Moderlieschen steht bundesweit auf der
Vorwarnliste, die Karausche und der Aal werden nach der Roten Liste gefahrdeter SiiRwas-
serfische Deutschlands als stark gefahrdet eingestuft. Der SteinbeiRer wird im Anhang Il der
FFH-Richtlinie als Art gemeinschaftlichen Interesses genannt, der Aal istin Anhang B der EG-
Artenschutzverordnung gelistet und ist damit eine besonders geschiitzte Art. Die erfassten
Fischartenspektren entsprechen der Grofie und dem strukturellen Zustand der untersuchten
FlieRgewasser im Plangebiet.

Da sich die Lebensraumstrukturen oder standortliche Storeinfliisse in den Kanalen im Ver-
gleich zum Jahr 2017 nicht wesentlich gedndert haben, wurde in der Plausibilitatsprifung
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(PLANULA 2023) davon ausgegangen, dass diese Parameter keinen Einfluss auf die Fisch-
fauna genommen haben. In den Jahren 2018 und 2019 kam es aufgrund der heil3en Sommer
zu einem Fischsterben im Bereich des Ernst-August-Kanals (mundliche Mitteilung). Letztend-
lich kbnnte das Fischsterben Auswirkungen auf die Individuenzahl der Fischfauna gehabt ha-
ben. Da die Fischfauna zum Grof3teil aus indifferenten und stagnophilen (stehendes Wasser
liebende) Arten bestand, ist nicht von einer Verschiebung der Artenzusammensetzung inner-
halb der letzten 5 Jahre auszugehen, auch wenn maoglicherweise einzelne Arten ein- bzw.
ausgewandert sind. Auch der rechtliche Schutzstatus der Arten ist unverandert (PLANULA
2023).

Brutvdgel

Im Rahmen der Bestandserfassung der Brutvogel im Zeitraum von Mai bis Juli 2017 wurden
durch Revierkartierung insgesamt 34 Arten nachgewiesen, von denen drei als Nahrungsgaste
auftauchen. Das Gutachten wurde 2019 (LUTZ 2019) an die von Alexander Mitschke im Auf-
trag der FHH in 2018 erstellte ,Rote Liste der Brutvégel in Hamburg*“ (herausgegeben von der
FHH 2019, (MITSCHKE 2019) und 2023 an die geanderten Plangebietsgrenzen angepasst
(LUTZ 2023a).

Das Untersuchungsgebiet weist ein typisches Arteninventar fir die jeweiligen Lebensrdume
in Hamburg auf und ist nicht besonders hervorzuheben.

Gefahrdete Arten befinden sich in den Kleingarten oder in eher ,verwilderten® Ecken ohne
intensive Nutzung am Rand intensiver genutzten Areale wie beispielsweise das grof3flachige
Brombeergebiisch dstlich entlang des ,LOOPs".

Es kommen mit Haussperling und Star zwei Arten vor, die nach Roter Liste Hamburgs (MIT-
SCHKE 2019) als geféahrdet gelten. Gelbspoétter und Grauschnapper sind in Hamburg auf der
Vorwarnliste verzeichnet. Im sidlich angrenzenden Gebiet wurde am Jaffe-Davids-Kanal ein
nach Bundesartenschutzverordnung streng geschiitzter Eisvogel nahrungssuchend gesichtet.

Uber die vorliegende Revierkartierung einschl. der Plausibilitatskontrolle der Vogel hinaus,
wurden die Brutvogeldaten durch eine Stellungnahme von A. Mitschke zur Nachtigall (Vor-
warnliste Hamburg) und zum Eisvogel (nicht mehr in der Vorwarnliste Hamburg) erganzt (MIT-
SCHKE 2024), in der die bis zum Jahre 2022 beim Arbeitskreis Vogelschutzwarte Hamburg
vorliegenden Daten berticksichtigt wurden:

Singende Nachtigallen kommen danach im gesamten Plangebiet nur gelegentlich vor; ledig-
lich die Grunflachen nérdlich des Ernst-August-Kanals weisen auch altere Gesangshachweise
aus 2010 und 2015 auf, was hier auf ein regelmaRiges Vorkommen hindeutet.

Der Eisvogel britet am Ostufer des Jaffe-Davids-Kanals und nutzt aul3erdem den ARmann-
kanal und den Ernst-August-Kanal zur Nahrungsuche.

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als europaische Vogelarten ,besonders geschitzt®.
Die Nahrungsgaste Mausebussard und Sperber sind nach Bundesartenschutzverordnung
»streng geschutzt®.
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Von den im Bebauungsplangebiet vorkommenden Arten werden in Anhang 2c der ,Hinweise
zum Artenschutz in der Bauleitplanung® (BUE 2014) als in Hamburg besonders zu bertick-
sichtigende Vogelarten aufgefiihrt: Gartenrotschwanz (im Laufe des Verfahrens sowohl in den
Vorwarnlisten der Roten Liste Hamburg (2018) wie auch des Bundes (2021) 2020 gestrichen),
Gelbspoétter, Grauschnapper, Haussperling, Sumpfrohrsanger Nachtigall und die Nahrungs-
gaste Sperber und Mausebussard sowie der dstlich des Plangebietes britende Eisvogel. Fur
diese Vogelarten ist eine gesonderte Artenschutzprifung erforderlich (siehe Artenschutzfach-
liches Gutachten, EGL 2024).

Die fur Brutvogel durchgefihrte Plausibilitdtskontrolle (LUTZ 2023b) zeigt, dass es seit der
urspriinglichen Revierkartierung aufgrund von Anderungen der standértlichen Gegebenheiten
zu einer grol¥flachigen Verschlechterung der Lebensrdume von Gehdlzvogeln im Plangebiet
gekommen ist. Laut der erganzenden Stellungnahme von A. Mitschke (2024) kommen im
Plangebiet in den letzten Jahren jedoch vermehrt singende Nachtigallen vor, was moglicher-
weise mit der derzeitigen Phase der Umgestaltung zu tun haben kénnte. Mit Ausnahme des
Griunzuges nordlich des Ernst-August-Kanals, handelt es sich nach Mitschke jedoch nicht um
regelmafig besiedelte Brutgebiete; gelegentliche Vorkommen sind eher Teil eines weit ge-
streuten Vorkommens der Nachtigall im Stromtalgebiet der Elbe

Fir die Arten der Gewasser hat es im Plangebiet keine Veranderung gegeben.

Insgesamt hat es zwischenzeitlich in keinem Bereich artenschutzrechtlich relevante Verbes-
serungen im Plangebiet gegeben. Wesentlichen neue wertvolle Strukturen sind nicht hinzu-
gekommen. Insbesondere die empfindlicheren Arten Gartenrotschwanz, Gelbspétter, Grau-
schnépper und Sumpfrohrsanger sind im Untersuchungsgebiet mit geringerer Wahrschein-
lichkeit vorhanden als zum Zeitpunkt der Bestandserfassung 2017.

Die rechtlichen und naturschutzfachlichen Rahmenbedingungen wurden bei den Végeln nicht
geandert. Lediglich der Gartenrotschwanz (bereits 2018 nicht mehr in der Vorwarnliste Ham-
burgs geflihrt) ist mit der neuen Roten Liste von 2020 auch aus der bundesweiten Vorwarnliste
entlassen worden und gilt nun auch bundesweit als ungefahrdet. Das hat jedoch keine Folgen
fur die artenschutzrechtliche Beurteilung (LUTZ 2023b).

Fledermause

Die Bestandserhebung von Fledermausen erfolgte im Zeitraum von Mai bis August 2017 (LE-
WATANA 2017). Mittels Detektorbegehung konnten 11 Fledermauskontakte erfasst werden,
wobei die Zwergfledermaus mit 10 Kontakten am haufigsten detektiert wurde. Die Wasserfle-
dermaus wurde einmal erfasst.

Aktivitatsdichten und -muster wurden mittels batcorder-Einsatz als Standortmessung durch-
gefuhrt. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans kamen an vier Standorten bat-
corder zum Einsatz. Insgesamt wurden dabei 77 Kontakte verzeichnet. Am haufigsten wurde
die Zwergfledermaus (57 Kontakte) erfasst, des Weiteren GroR3er Abendsegler (8 Kontakte),
Breitfligelfledermaus (6 Kontakte), Wasserfledermaus (2), Miuckenfledermaus (1 Kontakt),
Artengruppe Bartfledermaus (1 Kontakt), Gattung Myotis (1 Kontakt) und Fledermause des
nyctaloiden Ruftyps (1 Kontakt). Der am meisten frequentierte batcorder-Standort mit einer
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durchschnittlichen Anzahl von 4,89 Kontakten pro Nacht war der Standort nordlich des Ernst-
August-Kanals am Rand der Kleingarten und der ehemaligen Wilhelmsburger Reichsstralie.
Insgesamt ist die Aktivitatsdichte im Untersuchungsgebiet als gering einzustufen. Regelmafig
genutzte Flugrouten oder essentielle Jagdgebiete waren nicht zu erkennen.

Es konnten durch abendliche Begehungen, morgendliche Schwarmkontrollen und Tagbege-
hungen zur Untersuchung des Baumhdohlenquartierpotentials mittels Endoskopkamera und
Leiter keine konkreten Hinweise auf Quartiernutzung durch Fledermause im Untersuchungs-
gebiet erbracht werden.

Nach Roter Liste Hamburg geféhrdet sind der Grol3e Abendsegler und die Breitfligelfleder-
maus; auf der Vorwarnliste steht die Wasserfledermaus. Auf der Vorwarnliste der Roten Liste
Deutschland werden der GrofRe Abendsegler und die Artengruppe Bartfledermaus (GroR3e
Bartfledermaus und Kleine Bartfledermaus) gefthrt.

Alle Fledermausarten gelten im Sinne des 8 7 Absatz 2 Nummer 14 BNatSchG als ,streng
geschitzte” Arten und sind im Anhang IV FFH-Richtlinie aufgefihrt. Fur diese im Untersu-
chungsgebiet nachgewiesenen Fledermausarten ist eine gesonderte Artenschutzprifung er-
forderlich (siehe auch Artenschutzfachliches Gutachten, EGL 2024).

Im Hinblick auf die Plausibilitat der Erhebungen wurde in 2022/2023 festgestellt, dass inner-
halb des Geltungsbereichs gegenuber 2017 einige Veranderungen der Habitatstrukturen statt-
gefunden haben, die jedoch fiir die Fledermausfauna als nicht relevant eingestuft wurden.
Dies gilt auch fur die Erweiterungsbereiche des Plangebiets. So sind weder neue Quartierpo-
tentiale geschaffen worden bzw. hinzugekommen, noch hat eine maf3gebliche Aufwertung des
Habitats stattgefunden, die neue bzw. bedeutsame Jagdgebiete hervorbringen kénnte. Zudem
haben sich weder beziiglich des rechtlichen Schutzstatus in Hamburg, noch des regionalen
und/oder Uberregionalen Vorkommens wesentliche Veranderungen ergeben, auch wenn fur
alle Arten eine langfristig negative Bestandsentwicklung erwartet wird (LEWATANA 2023).

Amphibien

Die Erfassung der Amphibien erfolgte im Zeitraum von Anfang April bis Ende Juni 2017 (EGL
2019). Im Plangebiet konnten am Ernst-August-Kanal und am Jaffe-Davids-Kanal die Erdkréte
sowie am ARBmannkanal Erdkréte und Teichfrosch nachgewiesen werden. Haufigste und ste-
tigste Art im Untersuchungsgebiet war die Erdkrote, sie kam in den meisten untersuchten
Gewassern mit relativ geringen Bestandsgréf3en vor. Insgesamt betrachtet wies das Untersu-
chungsgebiet mit zwei nachgewiesenen Arten ein deutlich eingeschranktes Artenspektrum
auf, was sich vorrangig aus den kaum vorhandenen naturnahen Stillgewasserabschnitten er-
klart. Die Erdkrote und der Teichfrosch befinden sich auf der Hamburger Vorwarnliste.

Als Ergebnis der Plausibilitatskontrolle der Gruppe der Amphibien wurde dargestellt, dass die
2017 erhobenen Daten weiterhin valide und belastbar sind. In den Habitatstrukturen oder
standortlichen Gegebenheiten gibt es Veranderungen, hiervon sind jedoch keine fir Amphi-
bien wichtigen Laichgewésser oder Landlebensraume betroffen. Im Vorkommen und in der
Verbreitung sowie im rechtlichen Schutzstatus der Arten gibt es keine Veranderungen (EGL
2023Db).
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Libellen

Im Rahmen der Bestandserfassung im Zeitraum von Mai bis August 2017 konnten 16 Arten
nachgewiesen werden (EGL 2019). Da Libellen im Jahres- und Tagesverlauf unterschiedliche
Reife-, Jagd-, Ruhe- und Fortpflanzungshabitate nutzen, ist anzumerken, dass fur 14 der
nachgewiesenen Arten ein Nachweis der Nutzung als Entwicklungsgewéasser (Bodenstandig-
keit) vorliegt, also Fortpflanzung am Gewasser stattfindet. Zwei Arten sind somit nur als tem-
porare Gaste an den Gewdassern einzustufen.

Das Artenspektrum setzte sich Uberwiegend aus weit verbreiteten Arten zusammen, die keine
besonderen Anspriche an die Gewasser stellen. Als gefahrdete Arten nach Roter Liste Ham-
burg wurden die Gebanderte Prachtlibelle sowie die Gemeine Smaragdlibelle nachgewiesen.
Allein fir die Gemeine Smaragdlibelle konnte ein Bodenstandigkeitsnachweis erbracht wer-
den, d.h. die Art pflanzte sich innerhalb des Untersuchungsgebiets fort. In der Roten Liste
Deutschlands werden folgende erfasste Arten auf der Vorwarnliste gefuhrt: Braune Mosa-
ikjungfer, Gebanderte Prachtlibelle, Gemeine Smaragdlibelle und Gro3es Granatauge. Streng
geschutzte Arten gem. 8 7 BNatSchG wurden nicht nachgewiesen.

Alle nachgewiesenen Libellenarten werden in der Bundesartenschutzverordnung genannt
(Anlage |, Spalte 2) und zahlen aus diesem Grund zu den ,besonders geschitzten® Arten.

Als Ergebnis der Plausibilitéatskontrolle der Gruppe der Libellen wurde dargestellt, dass die
2017 erhobenen Daten weiterhin valide und belastbar sind. In den Habitatstrukturen oder
standdrtlichen Gegebenheiten gibt es Veranderungen, hiervon sind jedoch keine fir Libellen
wichtigen Entwicklungsgewasser oder Landlebensraume betroffen. Im Vorkommen und in der
Verbreitung sowie im rechtlichen Schutzstatus der Arten gibt es keine Veranderungen (EGL
2023b).

GrolRmuscheln und Mollusken

In den Kanalen, Graben und Wettern des Untersuchungsgebiets wurde im Juli 2017 eine Un-
tersuchung der Wasserschnecken und Grofmuscheln durchgefiihrt, wobei 14 Schneckenar-
ten und zwei GroBmuschelarten nachgewiesen wurden (PLANULA 2017). Zusammenfassend
wurde festgehalten, dass das Schnecken- und GroBmuschelspektrum fir die im Untersu-
chungsgebiet anzutreffenden Arten gewassertypisch ist. Infolgedessen fehlen vor allem bei
den Schnecken stenotope anspruchsvolle Arten wie beispielsweise die Zierliche Tellerschne-
cke (Anisus vorticulus). Sie bevorzugt kalkhaltige, maRig gut bewachsene Gewasser, vor al-
lem mit reichlich Schwimmblattvegetation. In Hamburg werden von ihr sonnenexponierte Gra-
ben mit klarem Wasser und schlammigem Grund préaferiert.

Von den erfassten Arten sind nur die beiden Grol3muscheln in der Roten Liste der SufRwas-
sermollusken in Hamburg gefiihrt: Die Gemeine Teichmuschel (Anodonta anatina) ist als ge-
fahrdet und die Malermuschel (Unio pictorum) als stark gefahrdet eingestuft. Nach Bundesna-
turschutzgesetz besonders geschitzte Mollusken wurden nicht nachgewiesen.

Der Vergleich zwischen 2017 und 2023 zeigt in Bezug auf Grolimuscheln und Mollusken, dass
sich die Lebensraumstrukturen im Schiffsgraben, Ernst-August-Kanal, Jaffe-Davids-Kanal
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und ABmannkanal nicht gedndert haben. Die Rotenhduser Wettern wurde allerdings nach Ab-
riss angrenzender Kleingarten seit 2017 komplett umgestaltet (u.a. mit Aufweitungen). Mit der
Veranderung der Gewasserstruktur ist davon auszugehen, dass sich das Artenspektrum der
Schnecken eher erweitert hat. Da sich die Wasserqualitat aber vermutlich gegentber der Un-
tersuchung aus dem Jahr 2017 nicht verbessert hat, finden sich hier vermutlich lediglich die
fur nahrstoffreiche Graben und Wettern des Gebietes typischen, allgemeinverbreiteten Schne-
ckenarten, mit Praferenz fir schlammige Sedimente. Anspruchsvollere Arten wie die Zierliche
Tellerschnecke, die neben sonnenexponierten Standorten klares Wasser praferiert, sind da-
gegen nicht zu erwarten. Ein Vorkommen von Gro3muscheln ist durch die Verbindung zu den
angrenzenden Kanélen aufgrund der verbesserten Bedingungen (groRere Wassertiefe, konti-
nuierliches Wasserdargebot) denkbar. Allerdings sind die Bedingungen insbesondere durch
den aufkommenden Makrophytenbewuchs nicht ideal. Bezuglich des rechtlichen Schutzstatus
haben sich keine Veranderungen ergeben (PLANULA 2023).

Scharlachkafer

Der Scharlachkafer (Cucujus cinnabarius) wurde erstmals 2017 in Hamburg und Umgebung
nachgewiesen. Die Art entwickelt sich bevorzugt im Splint von Pappeln und Weiden, seltener
unter der Rinde anderer Baumarten. Daher wurden aus dem vorliegenden Baumgutachten 75
in Frage kommende B&ume anhand der Art (vorrangig Pappeln und Weiden), relevanter
Starke und vermerkter Besonderheiten, Schadstellen und Totholz ausgesucht und vor Ort auf
Hinweise auf den Scharlachkafer untersucht (GURLICH 2018). Die gewahlten Baume lagen
gleichmaRig verteilt, sodass aus der gezielten Prifung der betreffenden Einzelbaume eine
Aussage hinsichtlich des Gesamtbestandes im Plangebiet abgeleitet werden konnte. Die Un-
tersuchung ergab keine Hinweise auf eine Nutzung der Gehdlze durch den Scharlachkafer.
Auch die 2022 durchgefiihrte Ubersichtsbegehung ergab keinen Nachweis des Scharlachka-
fers im Plangebiet. Dies gilt auch fur die Erweiterungsbereiche des Plangebiets, die 2023 im
Rahmen der Aktualisierung der Plausibilitatskontrolle einbezogen wurden.

4.2.7.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Biotope, Flora, Fauna und Nutzungstypen

Die Realisierung des Bebauungsplans fiihrt, insbesondere aufgrund zuséatzlicher Uberbau-
ung, Versiegelung und Flacheninanspruchnahme, zu Verlusten von Grinflachen und Gehdl-
zen als Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen. Das Plangebiet wird zuklinftig u.a. durch mehr-
geschossige, dichte Bebauung und einen kompakten Schulkomplex sowie neue Verkehrsfla-
chen einen starkeren urbanen Charakter bekommen. Ein grol3er Anteil der geplanten Wohn-
und Urbanen Gebiete befindet sich jedoch im Bereich bereits ausgewiesener und gewerblich
genutzter Industriegebiete mit aktuell hohem Versiegelungsgrad. Zudem werden durch den
Ruckbau der ehemaligen Wilhelmsburger Reichsstral3e im Plangebiet vielfaltige sehr starke
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sowie T6tungsrisiken und Barrieren fir Tiere beseitigt
und neue Verbindungen und Raumbezige entstehen.
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In Teilbereichen (tlw. Kleingarten und Griunflachen) finden keine wesentlichen Anderungen
der Nutzungen und damit auch keine erheblichen Eingriffe in die vorhandenen Biotopstruktu-
ren statt. Alle Kanale bleiben erhalten und werden durch vier neue naturnah angelegte Wet-
tern, die der Retention und Ableitung des Niederschlagwassers zum ABmann- und Jaffe-Da-
vids-Kanal dienen sollen, erganzt. Die Rotenh&user Wettern soll fir Kanus befahrbar sein,
aber gleichzeitig naturnah ausgebaut werden. Im Bereich der bisherigen Sportflachen sind
Flachen fur Gemeinbedarf (Schule) und 6ffentliche Parkanlagen mit Spiel- und Freizeitanla-
gen sowie Kleingarten vorgesehen. Die Kleingartenanlagen im Plangebiet werden teilweise in
Anspruch genommen. Die verbleibenden Kleingartenflachen werden neu geordnet; nordlich
des Ernst-August-Kanals findet dartiber hinaus ein Ausgleich fir verlorengehende Kleingar-
tenflachen statt. Zentral im Gebiet gehen Gebiische sowie Gehdlze entlang der Wilhelmsbur-
ger ReichstralRe verloren.

Aufgrund des geltenden Planungsrechts dirfen bereits heute groRe Teile des Plangebiets
versiegelt bzw. bebaut werden (Industriegebiet, Stral3enverkehrsflache, Wohn- und Mischge-
biete). Dabei gelten keine Vorgaben fir eine Mindestbegriinung.

Mit dem neuen Bebauungsplan werden umfangreiche Dach- und Fassadenbegriinungen so-
wie Mindestgrinanteile der Grundsticksflachen fur die Allgemeinen Wohngebiete und die Ur-
banen Gebiete, Anpflanzgebote und ArtenschutzmafRnahmen festgesetzt, die sich eingriffs-
mindernd auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen auswirken.

Trotzdem werden mit dem Bebauungsplan insgesamt erhebliche und nachhaltige Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen vorbereitet.

Gesetzlich geschutztes Biotop

Im Nordosten des Plangebiets (randlich innerhalb der Planfeststellungsgrenze zur Verlegung
der Wilhelmsburger Reichsstral3e) befindet sich mit wenigen Quadratmetern ein Teil eines
,naturnahen Geholzes feuchter bis nasser Standorte“ (HGF), das nach § 30 BNatSchG bzw.
§ 14 HmbBNatSchAG besonders geschitzt ist. Es ist ein Nebenbiotop des viel gréf3eren teil-
weise geschuitzten Hauptbiotops ,naturnahe stehende Gewdasser“ (SEZ), das sich sudostlich
aullerhalb des Plangebietes hauptsachlich auf den Flurstiicken 10225, 10232, 13828 und
13830 befindet. Im Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 wird der Bereich der planfestgestellten
neuen B4/75 nur nachrichtlich dargestellt. Daher erfolgt innerhalb dieser Flache keine Dar-
stellung des geschiitzten Biotops, wie es sonst in Bebauungsplanen ublich ist. Der Bebau-
ungsplan bereitet hier keinen Eingriff vor. Der Biotop war Gegenstand im Planfeststellungs-
verfahrens zur Verlegung der Wilhelmsburger Reichsstral3e B4/75.

Baumbestand

Im Zuge der Planumsetzung werden ca. 2,5 ha der vorhandenen flachigen Gehdlzbestéande
in Anspruch genommen. Die hier entstehenden Eingriffe werden im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung nach der sogenannten ,Staatsrate-Methode“ (SRM) flachig be-
wertet und auf Ebene des Bebauungsplanes ausgeglichen (siehe Landschaftsplanerischer
Fachbeitrag, EGL 2025, Karte 5 ,Raumliche Darstellung der Verfahrensregelung zum Geholz-
ausgleich®, blau gekennzeichnete Bereiche).
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Darlber hinaus sind bei Umsetzung der Planung rund 185 Baume wahrscheinlich von Féllung
betroffen (siehe Landschaftsplanerischer Fachbeitrag, EGL 2025, Karte 4 ,Gehdlzbestand
und voraussichtliche Gehdlzverluste® und orange angelegte Flachen in Karte 5). Hier entste-
hen Ersatzbedarfe, die im Rahmen der Fallgenehmigung im nachfolgenden Genehmigungs-
verfahren festzulegen sind. Die Konkretisierung von Mdoglichkeiten fur den Erhalt von Ba&umen
erfolgt im Rahmen der Detailplanung (vgl. Landschaftsplanerischer Fachbeitrag, Kapitel 4).

Vorhandene Ausgleichsflache

Die im Geltungsbereich liegende Ausgleichsflache (siehe Ziffer 4.2.7.1) wird durch die Aus-
weisungen des Bebauungsplans in Anspruch genommen. Ein entsprechender Ersatz erfolgt,
wie fir die Ubrigen flachigen Gehdlzverluste, im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffs-
regelung auf den gemaf 8 2 Nummer 45 der Verordnung zugeordneten externen Ausgleichs-
flachen.

Fauna

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf Arten der Anhéange Il und IV der FFH-Richtlinie
(Richtlinie 92/43/[EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen) und auf europaische Vogelarten sowie auf
FFH-Lebensraumtypen des Anhangs | FFH Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) zusammenfas-
send dargestellt (siehe Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von EGL vom 21. August 2024,
EGL 2024).

Auswirkungen auf Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG)

Da im Plangebiet keine Winterquartiere und Wochenstuben fur Fledermause gefunden wur-
den, sind unter der Voraussetzung, dass sich Gebaudeabriss- und Gehdlzrodungsarbeiten
auf die nach § 39 Absatz 5 BNatSchG zulassige Fall- und Schnittzeit (01.10. — 28.02.) be-
schranken, die Verbotstatbestédnde der Tétung und Verletzung von Individuen i. S. d. § 44
Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG bzw. eine erhebliche Stérung i. S. d. § 44 Absatz 1 Nummer
2 BNatSchG sowie die Entnahme, Zerstérung oder Beschéadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten nach § 44 Absatz 1 Nummer 3 nicht zu erwarten. Die Gewasser sowie die ge-
holzbegleitenden Randbereiche bleiben als Jagdhabitate erhalten. Der Verlust von Jagdhabi-
taten entlang von linearen Gehdlzbestéanden im Bereich des alten Verlaufs der Wilhelmsbur-
ger ReichsstralRe wird durch Neupflanzungen sowie neu angelegte Wettern ersetzt. Bei Abriss
von Gebauden und Kleingartenlauben sowie bei Gehoélzrodungen istimmer zu beachten, dass
hier Tagesverstecke und Zwischenquartiere von Fledermausen vorhanden sein kénnen. Nach
Artenschutzrecht ist dies grundséatzlich — unabhéngig vom Bebauungsplan — zu beachten und
Totungen und Stoérungen von Individuen sind durch vorherige Kontrolle zu vermeiden. Bei
maoglichen im Rahmen der Kontrolle von Gebauden, Kleingartenlauben oder Baumen vorkom-
menden Quartiersnachweisen sind in Abstimmung mit der zustandigen Behdrde bestimmte
Mafinahmen durchzufiihren.

Insgesamt bleiben sowohl Gehélzbestande als auch Geb&dudekomplexe im Plangebiet und in
dessen Umgebung in ausreichendem Umfang erhalten und entstehen neu, die als Ausweich-
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habitate fir Flederméuse dienen kénnen, wodurch sowohl Tagesverstecke und Zwischen-
guartiere wie auch mdgliche 6kologischen Funktionen von Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang erhalten bleiben. Verbotstatbestdnde des § 44 Absatz 1 fir die Artengruppe der
Flederméuse BNatSchG kénnen auch bei Umsetzung des Bebauungsplans insgesamt aus-
geschlossen werden.

Aufgrund des Fehlens einer vom Nachtkerzenschwéarmer (Proserpinus proserpina) benétigten
Habitatausstattung ist von keinem Vorkommen des Nachtkerzenschwéarmers im Gebiet aus-
zugehen. Es treten keine Verbote gemaf § 44 Absatz 1 Nummer 1 - 3 BNatSchG ein.

Weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet aufgrund ihrer Verbrei-
tung auszuschliel3en oder aufgrund der Habitatausstattung des Gebietes nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf europaische Vogelarten

Durch die Neuausweisung von StraRenverkehrsflachen, Allgemeinen Wohngebieten, Urba-
nen Gebieten, einem Sondergebiet und der Flache fir den Gemeinbedarf (Schule) gehen ge-
eignete Habitate fur einige nachgewiesene bzw. potenziell vorkommende Vogelarten verloren.

Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorschrift, dass Gehdlzrodungen und sonstige Vegetati-
onsraumungsarbeiten nur wahrend der nach § 39 Absatz 5 BNatSchG zulassigen Fall- und
Schnittzeit (01.10.— 28.02.) durchgeftihrt werden dirfen, kénnen fir alle vorkommenden Vo-
gelarten die Verbotstatbestande der Totung und Verletzung von Individuen und der erhebli-
chen Stérung (8 44 Absatz 1 Nummern 1 und 2 BNatSchG) ausgeschlossen werden. Vor dem
Hintergrund, dass fur die vorkommenden Vogelarten Ausweichhabitate im Umfeld des Plan-
gebiets vorhanden sind, dass als Ausweichhabitate geeignete Strukturen im Plangebiet erhal-
ten bleiben und neu entstehen und dass fur Gartenrotschwanz, Grauschndpper, Star und
Haussperling Nistkasten im Plangebiet bereitgestellt werden und somit insgesamt die 6kolo-
gischen Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten im raumlichen Zusammenhang gemar 8§ 44 Absatz 5 BNatSchG weiterhin erflillt
werden, ist keine Entnahme, Zerstdrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten gemal § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG fiir die im Gebiet vorkommenden Brutvo-
gelarten zu erwarten.

Die groRRraumige Betrachtung der Projektgebiete in Wilhelmsburg in Hinblick auf den Arten-
schutz zeigt (siehe ,Zusammenfassende Betrachtung der artenschutzrechtlichen Auswirkun-
gen verschiedener Bauvorhaben auf der Elbinsel Wilhelmsburg®, PGM 2018), dass die um-
fangreichen Umgestaltungen auf der Elbinsel Wilhelmsburg zu einer Verdichtung der Bebau-
ung und zum Verlust von Freiflachen und Gehdlzen fuhren, die teilweise innerhalb der Plan-
gebiete ersetzt werden. Allgemein ergibt sich flr das Gesamtgebiet eine Nutzungsintensivie-
rung.

Nach dem o.g. Gutachten bestehen fur die im Plangebiet Wilhelmsburg 100 erfassten Was-
servogel und haufigen Arten der Gebaudebrter, der Hohlen-/Nischenbriiter der Geholze, der
Freibriter der Geholze sowie der Boden- und Roéhrichtbriter keine kumulativen Beeintrachti-
gungen.
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Bei anspruchsvolleren Arten, zu denen im Plangebiet Wilhelmsburg 100 der Grauschnépper,
der Gartenrotschwanz, der Star und der Haussperling zahlen, wird in der 0.g. zusammenfas-
sende Betrachtung (PGM 2018) auf médgliche Beeintrachtigungen der Brutplatzumfelder durch
das Zusammenwirken von Flachenverlust und Nutzungsintensivierung auf den verbleibenden
Freiflachen hingewiesen. Bei kinftigen Planungen sollten daher nicht nur Nistkasten ange-
bracht, sondern auch geeigneten Brutplatzumfelder beachtet werden. Im Bebauungsplan Wil-
helmsburg 100 werden als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen) acht
Nistkasten fir die Vogelarten Grauschnépper, Gartenrotschwanz, Star und Haussperling fest-
gesetzt (vgl. Verordnung § 2 Nummer 47).

Geeignete Brutplatzumfelder werden durch die gro3flachig im Bebauungsplan festgesetzten
Parkanlagen und Kleingartenanlagen gesichert sowie durch Erhaltung und Schaffung natur-
naher Strukturen an den vorhandenen Kanélen und neuen Wettern.

Zum Erhalt und zur Forderung der Artenvielfalt sind auf3erdem je Wohnung 0,5 Nistk&sten fir
Gebaudebriter fachgerecht und unter Berlicksichtigung der 6kologischen Bediirfnisse der Ar-
ten fassadenbtindig in die AuRenwénde von Geb&uden zu integrieren und dauerhaft zu erhal-
ten (vgl. Verordnung 8 2 Nummer 46). Bei erwarteten 1.600 Wohnungen wird damit ein gro3es
Angebot fir Hohlenbriter in einem vielfaltigen Umfeld zur Verfigung stehen.

AuRerdem wird im 0.g. Gutachten auf ein mdgliches Nahrungshabitat des Austernfischers auf
dem Sportplatzrasen (Brutplatz auf einem Gebéudedach im sudlich angrenzenden Plangebiet
Wilhelmsburg 99) und die Bedeutung von Altbaumen und offenen Grinflachen als Nahrungs-
habitate fir den Mausebussard hingewiesen. Beide Arten wurden im Plangebiet Wilhelmsburg
100 als Nahrungsgaste erfasst. GemalR Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan Wil-
helmsburg 100 sind alternative Nahrungsflachen fiir den Austernfischer im Schlickwatt des
Spreehafens (ca. 1,5 km entfernt), auf dem Energieberg Georgswerder (ca. 2 km entfernt)
und anderen gréReren Grinflachen in der Umgebung vorhanden. Austernfischer fliegen vom
Nest gewdhnlich 1-2 km weit zur Nahrungssuche. Auch fir den Mausebussard bleiben zu-
sammenhangende Nahrungshabitate in den strukturreichen Grinflachen der Umgebung und
in den im Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 ausgewiesenen Parkanlagen und Kleingarten
sowie entlang der Gewasser erhalten, so dass fir die Art keine artspezifischen Beeintrachti-
gungen entstehen.

Arten des Artikels 4 Absatz 2 der Vogelschutzrichtlinie (regelméRig auftretende Zugvogel, die
nicht in Anhang | der Richtlinie aufgefihrt sind) sowie Arten des Anhangs | der Vogelschutz-
richtlinie sind auf Grund der vorhandenen Strukturen und geringen Weitraumigkeit des Kanal-
systems im Untersuchungsgebietes nicht zu erwarten.

FFH-Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG)

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine FFH-Lebensraumtypen, sodass von keinen Be-
eintrachtigungen auszugehen ist.

Arten des Anhangs 1l der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG)
Der im ARBmannkanal erfasste Steinbei3er sowie im Gewdassersystem Hamburgs vorkom-
mende Rapfen, Finte und Schlammpeitzger sind im Anhang Il der FFH-Richtlinie als Arten
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gemeinschaftlichen Interesses genannt. Letztere wurden im Rahmen der durchgefuihrten Kar-
tierungen nicht erfasst. Da Fintenlarven grof3ere Wassertiefen und uferfernere Bereiche pra-
ferieren, ist im Untersuchungsgebiet von keinem Vorkommen auszugehen. Gemal ,Atlas der
Fische und Neunaugen Hamburgs® (FHH 2015) ist die Art im Planbereich nicht nachgewiesen.

Ein Vorkommen von Rapfen und Schlammpeitzger kann jedoch nicht ausgeschlossen wer-
den, da diese in Anhang Il der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten 2016 im Gewéassersystem
des sudlich angrenzenden Bebauungsplangebietes (Rathaus- und Neuenfelder Wettern)
nachgewiesen wurden (PGM 2017), das Uber den ABmannkanal mit dem Untersuchungsge-
biet verbunden ist. Beeintrachtigungen des Steinbeil3ers und der anderen o.g. Arten sind aus-
zuschlieBen, da die Kanéle im Rahmen der Baugebietsentwicklung nicht nachteilig verandert
werden.

Die Gemeine Flussmuschel (Unio crassus), die in den Anhangen Il und IV der FFH-Richtlinie
gefuihrt wird und somit eine streng geschutzte Art ist, gilt im Hamburger Gebiet als ausgestor-
ben oder verschollen. Ein Vorkommen dieser Art ist nicht zu erwarten.

Das Ergebnis der fir das Plangebiet Wilhelmsburg 100 durchgefiihrten artenschutzrechtlichen
Prifung zeigt, dass unter Bertlicksichtigung der getroffenen CEF- und Vermeidungsmalnah-
men auch unter Einbeziehung von Kumulationswirkungen durch die Umsetzung der mit dem
Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 mdéglichen Gebietsentwicklung keine Verbotstatbestande
geman § 44 Absatz 1 BNatSchG eintreten.

4.2.7.3 Malnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Da die Kompensation der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in das Schutzgut
Tiere und Pflanzen nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erbracht wer-
den kann, werden aul3erhalb des Plangebiets auf dem Flurstiick 961 (teilweise) der Gemar-
kung Ost-Krauel und den Flurstiicken 1800 (teilweise) und 2872 (teilweise) der Gemarkung
Fischbek im Naturschutzgebiet Fischbeker Heide sowie auf den Flurstiicken 317, 318 und 322
der Gemarkung Neuengamme MafRRnahmen zur Verbesserung von Funktionen fir Tiere und
Pflanzen umgesetzt (vgl. Ziffer 5.13.4 der Begriindung zum Bebauungsplan sowie Land-
schaftsplanerischer Fachbeitrag, Kapitel 3, EGL 2025). Der Bebauungsplan ordnet den Ein-
griffen im Plangebiet diese auf3erhalb des Plangebietes liegenden Ausgleichsflachen zu (vgl.
Verordnung 8 2 Nummer 45).

Im Bebauungsplan selbst sind nur Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen und CEF-Mal3-
nahmen maoglich:

Um die Grunflachen entlang der Kanéle zu sichern und den Eingriff in das Schutzgut Pflanzen
und Tiere zu mindern, ist das gesamte Bebauungsplankonzept so angelegt, dass die Bauge-
biete zentral liegen, kompakt bebaut und flachensparend erschlossen werden.

Darlber hinaus setzt der Bebauungsplan Dachbegriinungen mit einer mindestens 12 cm star-
ken durchwurzelbaren Substratschicht fest. Bei Dachbegriinungen von Geb&auden mit einer
zulassigen Gebaudehohe von bis zu 12 m dber NHN in den Allgemeinen Wohngebieten, in
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den Urbanen Gebieten und im Sondergebiet ,Nahversorgung, Wohnen und Dienstleistungen®
muss die Starke der durchwurzelbaren Substratschicht sogar mindestens 25 cm betragen.

Von einer Begrunung kann nur in den Bereichen abgesehen werden, die der Belichtung, der
Be- und Entluftung oder der Aufnahme von technischen Anlagen, mit Ausnahme von Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie, oder als Dachterrassen dienen oder die mit Gehrechten be-
lastet sind. Auch dann sind jedoch mindestens folgende Dachflachenanteile, die sich auf die
jeweilige Gebaudegrundflache beziehen, zu begriinen:

¢ 50 von Hundert in den Baugebieten, auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Schule (FHH)“ und auf der Flache fir den besonderen Nutzungszweck "Gast-
ronomie und Bootsverleih";

e 70 von Hundert auf der Flache fur den besonderen Nutzungszweck "Gemeinschaftshaus
und Gastronomie" und auf der Flache fur Sport- und Spielanlagen / Ruderclub sowie auf
den privaten Grunflachen ,Dauerkleingarten®.

Geringfligige Unterschreitungen sind zulassig, wenn die entsprechende Menge durchwurzel-
baren Substrats (120 Liter pro m2 mindestens zu begriinender Dachflache) erhalten bleibt (vgl.
Verordnung 8§ 2 Nummern 30.1, 30.2 und 30.3).

In den Allgemeinen Wohngebieten und in den Urbanen Gebieten sind nicht tiberbaute Tiefga-
ragenflachen mit einem mindestens 60 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu ver-
sehen und zu begrinen. Hiervon kdénnen erforderliche Flachen fir Terrassen, Wege, Freitrep-
pen, Zufahrten und Kinderspielflachen sowie an Geb&ude unmittelbar anschliel3ende Flachen
in einer Tiefe von 50 cm ausgenommen werden. Im Bereich von zu pflanzenden Baumen
muss auf einer Flache von 12 m? je Baum der Substrataufbau mindestens 1 m betragen (vgl.
Verordnung § 2 Nummer 31).

Um Mindestgrinanteile zu sichern, werden in den mit WA 1, WA 2, WA 3, WA 6.1, WA 8.1,
WA 9 und WA 10 bezeichneten Allgemeinen Wohngebieten und in dem mit MU 1.1 bezeich-
neten Urbanen Gebiet Mindestgrinflachenanteile von 20 von Hundert und in den mit WA 4,
WA 5 und WA 7.1 bezeichneten Allgemeinen Wohngebieten sowie in dem mit MU 4 bezeich-
neten Urbanen Gebiet Mindestgriinflachenanteile von 10 % der Grundstiicksflachen festge-
setzt. Auf der Flache fur Sport- und Spielanlagen / Ruderclub sind mindestens 50 von Hundert
der Grundsticksflachen als offene Vegetationsflachen anzulegen und zu begrtinen (vgl. Ver-
ordnung § 2 Nummer 32).

AulRerdem sind in den Allgemeinen Wohngebieten und in den Urbanen Gebieten je angefan-
gene 150 m2 der zu begriinenden Grundstiicksflache mindestens ein kleinkroniger Baum oder
je angefangene 300 m2 der zu begriinenden Grundstiicksflache mindestens ein grol3kroniger
Baum oder zwei kleinkronige Baume in einer festgesetzten Qualitat zu pflanzen und zu erhal-
ten (vgl. Verordnung 8 2 Nummer 33).

Fur festgesetzte Baumpflanzungen sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu ver-
wenden und zu erhalten, um fir die heimische Tier- und Pflanzenwelt entsprechende Nah-
rungs- und Lebensrdume zu bieten. Grol3kronige Baume muissen einen Stammumfang von
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mindestens 18 cm, kleinkronige BAume einen Stammumfang von mindestens 16 cm, jeweils
in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen, um die gestalterischen und 6kologi-
schen Funktionen zeitnah zu erreichen. Unter dem Kronenbereich jedes Baumes ist eine of-
fene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzulegen, um dem Baum gute Wuchsbedin-
gungen zu ermdglichen (vgl. Verordnung 8 2 Nummer 35).

AuRenwande von Gebauden, deren Fensterabstande mehr als 5 m betragen sowie fenster-
lose Fassaden sind (mit Ausnahme der Fassaden, die sich direkt auf den Grenzen der offent-
lichen Straenverkehrsflachen befinden und mit Ausnahme von eingeschossigen Gebauden
bis zu einer Hohe von 7 Metern tber Gelande mit Holzfassaden) mit Schling- und Kletterpflan-
zen zu begrinen (vgl. Verordnung 8 2 Nummer 36).

Oberirdische nicht Uberdachte Stellplatze sind wasserdurchlassig mit Pflastersystemen mit
einem Griunanteil von mindestens 30 von Hundert zu befestigen. Je funf Stellplatze ist min-
destens ein grof3kroniger Baum zu pflanzen (vgl. Verordnung § 2 Nummern 42).

Die Kanalufer sind naturnah zu erhalten und zu entwickeln und neu anzulegende Graben sind
naturnah auszubilden, soweit Belange der Gewassertechnik oder der Stadtgestaltung und
Freiraumplanung dem nicht entgegenstehen (vgl. Verordnung § 2 Nummer 40).

Baume

Ein Teil der Eingriffe in den Baumbestand, insbesondere flachige Bestande und die Geholze
entlang der alten Wilhelmsburger ReichsstraRe, wird im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ausgeglichen. Verluste auf ca. 2,5 ha im Plangebiet stehen hier Ausgleichs-
maf3nahmen in Form von 0,7 ha Auwaldentwicklung in der Gemarkung Ost-Krauel und 8,26
ha naturnahem Waldumbau (Kiefernmonokultur zu standortgerechtem gemischtem Laub-
wald) im Naturschutzgebiet Fischbeker Heide (gleichartiger, d.h. funktionaler Ausgleich) sowie
der Entwicklung von 6,59 ha extensiven, artenreichen Grinland mit intakten Graben in Neu-
engamme (gleichwertiger Ausgleich) gegeniber. Fir diese Fallungen sind spater im Rahmen
der Ausnahmegenehmigung nach Baumschutzverordnung keine Ersatzpflanzungen mehr
festzusetzen. Andere zu fallende Baume, fir die unklar ist, ob und wann sie gefallt werden
und die in Bereichen stehen, fur die die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht gilt (z. B.
weil die Flache bereits im Bestand versiegelt ist oder die Versiegelung bereits planungsrecht-
lich zulassig war), ist der Ersatz spater im Rahmen der Ausnahmegenehmigung nach Baum-
schutzverordnung zu regeln. Unter Ziffer 4.5.4 wird das Verhaltnis von Baumschutzverord-
nung zu naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung dargestellit.

Vogel

Durch die Umgestaltung des Gebietes sind Reviere fir Brutvogel betroffen. Die Vogel kbnnen
jedoch in vergleichbare Habitate im Plangebiet und in unmittelbarer Nahe auRerhalb des Plan-
gebietes ausweichen, die es in den zukinftig weiterhin bestehenden und in den neu anzule-
genden Grinflachen geben wird. Somit bleibt die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
statten fur diese Arten im raumlichen Zusammenhang erhalten (siehe auch Artenschutzfach-
liches Gutachten, EGL 2024). Fir die Brutvogelarten Gartenrotschwanz, Haussperling, Grau-
schnapper und Star mussen jedoch - den Eingriffen vorgezogen (sog. CEF-MalRnahme) —
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zwei Nistkasten pro Art im Plangebiet (insgesamt also acht Nistkasten) im raumlichen Umfeld
der kartierten Reviere, bereitgestellt werden, um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermei-
den. Daher wird mit 8 2 Nummer 47 festgesetzt, dass fur den Haussperling und den Star
jeweils zwei Nistkasten in den privaten Grunflachen / Dauerkleingarten westlich des ABmann-
kanals und fir Gartenrotschwanz und Grauschnapper jeweils zwei Nistk&sten in den Parkan-
legen (FHH) 6stlich des ABmannkanals und in der Parkanlage (FHH) westlich des Jaffe-Da-
vids-Kanals in einer Hohe von mindestens drei Metern tiber dem Boden und mit Ausrichtung
der Einflug6ffnungen nach Osten oder Sudosten an Baumen oder Gebauden fachgerecht an-
zubringen und dauerhaft instand zu halten sind. Da die Umgestaltung der Kleingarten im Be-
reich des ABmannkanals bereits auf Basis bestehenden Planungsrechts im Vorwege erfolgt
ist, wurden im November 2022 auch bereits die vier Kasten fur den Haussperling und den Star
in der Kleingartenanlage westlich des ABmannkanals angebracht (zwei Starenkasten an zwei
Baumen und zwei Nischenbriterkésten flr den Haussperling am Vereinshaus des Kleingar-
tenvereins 715). Die Ubrigen vier Nistkdsten (jeweils zwei Nisthohlen fir den Grauschnapper
und den Gartenrotschwanz) wurden im Winterhalbjahr 2024/2025 an Baumen westlich des
Jaffe-Davids-Kanals und dstlich des ABmannkanals fachgerecht angebracht.

Da der Eisvogel nach der aktuellen Datenlage (MITSCHKE 2024) 6stlich des Plangebietes
am Ostlichen Ufer des Jaffe-Davids-Kanals britet und aus den vergangenen Jahren auch
Sichtbeobachtungen vom Ernst-August-Kanal und vom ABmannkanal vorliegen, wird, um das
Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden zu vermeiden, eine Festsetzung
zur Sicherung seiner Habitatstrukturen getroffen: Die Kanalufer sind strukturreich zu erhalten
und die Wasserwechselzonen der Wettern als naturnahe Uferbereiche mit gewassertypischer
Vegetation zu entwickeln. Veranderungen im Uferbereich der Kanéle sind auRerhalb der Brut-
zeit herzustellen und vorab fachkundig auf Brutréhren des Eisvogels zu prifen (vgl. Verord-
nung § 2 Nummer 48).

Da die Daten zur Nachtigall nach MITSCHKE 2024 auf ein regelmafliges Vorkommen nordlich
des Ernst-August-Kanals hindeuten, wird der naturnahe Erhalt von Gebiisch- und ruderalen
Staudenfluren entlang des Schiffsgrabens als artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme
fur die Nachtigall festgesetzt (vgl. Verordnung § 2 Nummer 49).

Daruber hinaus wird eine Festsetzung zum Erhalt und zur Foérderung der Artenvielfalt und
einer zuklnftigen Besiedelung des Wohnquartieres durch Gebaudebriiter getroffen. Je Woh-
nung sind 0,5 Nistkasten fassadenbiindig in die AuRenwéande von Geb&auden zu integrieren.
Die Anbringung der Nistkasten hat fachgerecht und unter Berlicksichtigung der 6kologischen
Bedurfnisse der Arten zu erfolgen. Die Nistkasten sind dauerhaft zu erhalten (vgl. Verordnung
8§ 2 Nummer 46). Hierbei sollten Nistmdglichkeiten fir ein mdglichst breites Spektrum von
Gebaudebritern (z.B. Mauersegler, Star, Dohle, Haussperling, Hausrotschwanz) verwendet
werden.

Auch die Festsetzung von AuRRenleuchten mit speziellen Leuchtmitteln, die dem Schutz von
wildlebenden Tierarten dienen, stellt im Plangebiet eine wichtige Vermeidungsmalinahme dar.
Sie sind ausschlief3lich mit Leuchtmitteln mit warmweiRer Farbtemperatur kleiner gleich 3000
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Kelvin zuldssig. Die Leuchtgeh&use sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht ge-
schlossen auszufuihren und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten.
Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Geholze
oder Grinflachen ist unzulassig (vgl. Verordnung § 2 Nummer 37).

Mit der Festsetzung, dass zur Vermeidung von Vogelschlag Flachen aus Glas (inklusive gla-
serne Balkonbrustun-gen) durch geeignete Malinahmen (z.B. Gliederung der Fassade, Auf-
bringung wirksamer Markierungen, Verwendung transluzenter Glaser und Verwendung von
Glasflachen mit einem niedrigen Lichtreflexionsgrad) fur das Vogelauge erkennbar zu machen
sind, wenn der Glasanteil der Fassade gréRer als 75 von Hundert ist oder zusammenhan-
gende Glasflachen mit Glasscheiben mit einer Flache groRer 6 Quadratmeter vorgesehen
sind (vgl. Verordnung 8 2 Nummer 38), soll Vogelschlag durch Kollisionen an Glasscheiben
vermieden werden. Zum Schutz der Végel sind Glasflachen oder andere durchsichtige oder
spiegelnde Flachen so auszugestalten, dass sie fur Vogel erkennbar sind.

Ausqgleichsflachen auRerhalb des Plangebietes

Die externen AusgleichsmafRnahmen fir den Bebauungsplan erfolgen auf drei Flachen mit
einer GroRe von zusammen ca. 15,55 ha.

Bei der ersten Ausgleichsflache handelt es sich um eine Flache von 0,7 ha in der Gemarkung
Ost-Krauel auf dem Flursttick 961, die dem Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 als Ausgleichs-
flache zugeordnet wird. Auf der Flache ist die Pflanzung von Arten des Hartholzauwaldes
vorgesehen und auf einem kleinen Teilbereich werden Weiden zur Entwicklung eines Weich-
holzauwaldes gepflanzt.

Eine weitere Flache befindet sich in der Fischbeker Heide, Gemarkung Fischbek, Flurstiicke
1800 (teilweise) und 2872 (teilweise). Diese Ausgleichsflache liegt in der Zone Il des festge-
stellten Wasserschutzgebiets ,Siderelbmarsch/Harburger Berge®. Die geltende Schutzge-
bietsverordnung ist zu beachten. Hier sollen reine Kiefernbestdnde zu einem arten- und un-
terwuchsreichen Mischwald entwickelt werden. Von der Gesamtflache (ca. 19,4 ha) des hier
vorgesehenen Waldumbaus werden ca. 8,26 ha dem Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 zu-
geordnet.

Die WaldentwicklungsmafRnahmen in Ostkrauel und in der Fischbeker Heide sollen nicht nur
einen gleichwertigen, sondern auch einen gleichartigen, d.h. funktionsgleichen Ausgleich der
Eingriffe in Gehdlzbestande im Bebauungsplangebiet Wilhelmsburg 100 bewirken.

Die dritte Ausgleichsflache liegt im Naturschutzgebiet Kirchwerder Wiesen zwischen der
Gose-Elbe und dem Neuengammer Sammelgraben, Gemarkung Neuengamme, Flurstiicke
317, 318 und 322 und wird in der GesamtgréRe von knapp 6,6 ha den Eingriffen im Bebau-
ungsplan zugeordnet. Bei der Flache handelt sich um ein mit vielen verlandeten Grében
durchzogenes, artenarmes Grinland. Das tUbergeordnete Ziel fiir die Ausgleichsflache ist, ein
grol3flachiges extensives Griinland mit wieder intakten, ausreichend und bestandig Wasser
fuhrenden Graben und einer artenreichen Vegetation zu entwickeln.
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4.2.8 Schutzgut Landschaft und Stadtbild

Nach § 1 Absatz 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB sollen bei
der Aufstellung der Bauleitpléane insbesondere auch die Auswirkungen auf die Landschaft be-
racksichtigt werden. Nach 8 1 a Absatz 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen auch des Landschaftsbildes in der Abwagung
zu bertcksichtigen.

4.2.8.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet kann in drei Landschaftsbildraume untergliedert werden:

Der Westen im Umfeld des ABmannkanals ist von Kleingarten westlich des Kanals, von Sport-
platzen mit randlichen Gehdélzbestanden und Kleingarten 6stlich des Kanals und von mehrge-
schossigen Wohngebauden an Zeidlerstral3e und Vogelhittendeich gepragt. Der ABmannka-
nal wird abschnittsweise von FuRwegen begleitet und ist von dort visuell erlebbar.

Der zweite Bereich zwischen der Schlenzigstralle im Westen, der neuen Wilhelmsburger
Reichsstrafl3e im Osten und dem Vogelhittendeich im Stiden wird gepréagt vom Ernst-August-
Kanal mit seinen geholzbestandenen Ufern, von Grabeland mit wenigen Kleingartenlauben
sowie gréReren Gehdlzbestdnden / Ruderalgebiischen im Westen, von der auf einem Damm
liegenden und den Ernst-August-Kanal mit einer Briicke Uberspannenden alten Wilhelmsbur-
ger ReichstralRe (inzwischen zuriick gebaut) im zentralen Bereich sowie von Kleingarten und
der hoch liegenden, den Ernst-August-Kanal mit einer breiten Briicke Uberspannenden neuen
Wilhelmsburger ReichsstralRe im Osten. Am Vogelhtttendeich sind einzelne Geschossbauten
raumwirksam.

Im dritten Raum zwischen der ehemaligen Wilhelmsburger Reichsstrale und dem Jaffe-Da-
vids-Kanal Gberwiegen stark versiegelte Gewerbeflachen. Der Kanal ist von Gewerbeflachen
umgeben und deswegen weder zuganglich noch einsehbar. Die in Nord-Sid-Richtung verlau-
fende ehemalige Wilhelmsburger Reichsstral3e selbst ist durch ihre erhdhte Lage auf einem
Damm mit abschirmenden Gehdlzen visuell wahrnehmbar.

Landschafts- und stadtbildpragend sind vor allem der ABmannkanal und der Ernst-August-
Kanal mit ihren gewassernahen Griinflaichen. Wichtige Sichtachsen befinden sich insbeson-
dere entlang dieser beiden Kandle.

Temporare Beeintrachtigungen stellen die Bauflachen (Briickenneubau, Dammaufschittung,
Baunebenflachen) im Rahmen der Verlegung der Wilhelmsburger Reichsstral3e dar.

4.2.8.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplans ist vor allem sudlich des Ernst-August-Kanals
eine grundlegende Neugestaltung des Landschafts- und Ortsbhildes verbunden. Der bisher
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durch Kleingarten, Sportanlagen, Geholze und die alte Wilhelmsburger Reichsstralle ge-
pragte Charakter wird eine urbane Pragung durch eine dichte, Uberwiegend blockartige Be-
bauung erhalten. Die rdumliche Barriere der Wilhelmsburger Reichsstral3e wird nach ihrem
Ruckbau entfallen und eine groRraumige Quartiersentwicklung ermdglichen. Alle Kanéle blei-
ben erhalten. Die Erlebbarkeit der Kanale wird durch die Ausweisung von uferbegleitenden
Griunzigen und neuen Zugangen aus den Quartieren verbessert, insbesondere die des Jaffe-
Davids-Kanals.

Am westlichen Ufer des Jaffe-Davids-Kanals sowie am stdlichen Ufer des Ernst-August-Ka-
nals sind lineare, 6ffentliche Parkanlagen ausgewiesen, sodass vorhandene Gehdlze teil-
weise gesichert werden und die Verbindungsfunktionen der Griinflachen erhalten bleiben bzw.
neu geschaffen werden. Ostlich entlang des ARmannkanals sind als neues griines Zentrum
grol3flachig offentliche Parkanlagen mit verschiedenen Mdéglichkeiten fir Aufenthalt, Spiel und
Sport geplant. Sie sind ein wichtiger Betrag fiir die Entwicklung der Elbinsel-Landschafts-
achse. Nordlich des Ernst-August-Kanals wird der Bestand durch die Ausweisungen von
Grinflachen und Kleingarten ebenfalls gesichert. Uber den ABmannkanal und den Ernst-Au-
gust-Kanal sind Brtcken fir den Fu3- und Radverkehr geplant.

Am ndrdlichen Ufer des Ernst-August-Kanal wird sich das Landschaftsbild erheblich veran-
dern, weil hier Uber der Wasserflache und in den grinen Uferbdschungen lber eine Lange
von ca. 125 m eine aufgestanderte Trassenflihrung der Radroute Plus angelegt wird. Durch
diesen Teilabschnitt der Radroute 11 und des Wilhelmsburger Loops soll Hamburg im Rah-
men der Mobilitaétswende Uber die Radroute Plus mit dem Umland verbunden werden. Zudem
soll die Briicke tiber den Kanal erheblich verbreitert und westlich dieser Briicke fiir die Rad-
route Plus eine zweite Bricke gebaut werden.

4.2.8.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Beeintrachtigungen des Landschafts- und Stadtbildes werden durch den Rickbau der
ehemaligen Wilhelmsburger ReichsstrafRe und die Sicherung und neue Entwickung von Griin-
flachen und Grunverbindungen durch die Quartiere und entlang der Kandle verringert. Es wird
ein neues hochwertiges Landschaftshild geschaffen.

Durch zwei Briicken Uber den ARBmannkanal und den Ernst-August-Kanal soll das Elbinsel-
guartier mit dem Wohnquartier an der Zeidlerstra3e im Westen und dem geplanten Spreeha-
fenviertel im Norden ful3laufig verbunden werden. Durch einen Quartierspark mit einer neu
anzulegenden Wettern wird die Landschaftsachse am ABmannkanal in das neue Quartiers-
zentrum hineingezogen.

Durch eine weitere Wettern wird das nordostliche Teilquartier zum Jaffe-Davis-Kanal getffnet.
Der naturnahe Ausbau der Rotenhduser Wettern, die auch fur Kanus befahrbar sein soll,
schafft eine Freiraumverbindung zwischen ARBmann- und Jaffe-Davids-Kanal.
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Daruber hinaus tragen die Festsetzungen von Mindestgriinanteilen auf Baugrundstticken, von
Geholzpflanzungen, Dach- und Fassadenbegrinung und naturnah zu gestaltenden Wasser-
flachen zur Verringerung von Beeintrachtigungen des Landschafts- und Stadtbildes bei (vgl.
Verordnung § 2 Nummern 30 - 36 und 40).

Da der griin gepragte Charakter und die Landschaftsstruktur des Plangebietes im Wesentli-
chen erhalten bleiben und auf Teilflachen das Landschafts- und Stadtbild qualitéatsvoll neuge-
staltet werden, ist von keinen erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

4.2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und Sachguter sind geschitzte und schiitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenk-
male, historische Kulturlandschaften und Landschaftsteile von besonders charakteristischer
Eigenart. Dabei sollen diese im Sinne der UVPG mit der natirlichen Umwelt in einem engen
Zusammenhang stehen.

4.2.9.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im Plangebiet befindet sich unmittelbar stdlich des Vogelhittendeich, westlich des Jaffe-Da-
vids-Kanals eine ehemalige Wurt (Denkmal ID 2676), die als Bodendenkmal geschitzt ist.
Auch wenn die Wurt schon zerstort wurde, kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich noch
archaologische Hinterlassenschaften im Erdreich befinden.

Baudenkmale, Ensembles und Gartendenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Wilhelmsburg 100 nicht vorhanden

4.2.9.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Da es im Plangebiet Uber die 0.g. ehemalige Wurt hinaus keine denkmalgeschitzten Ge-
baude, Gartendenkmale oder weitere archéologische Vorbehalts-/ Fundstétten noch andere
Kulturgiter gibt, kdnnen Auswirkungen der Planung auf dieses Schutzgut, unter Beriicksich-
tigung der im Folgenden getroffenen Vermeidungsmaflnahme, ausgeschlossen werden.

4.2.9.3 Malnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Um Beeintrachtigungen im Bereich des Bodendenkmals (ehemalige Wurt, Denkmal-1D 2676)
zu vermeiden, wird sie als ,Archaologische Vorbehaltsflache® in der Planzeichung des Bebau-
ungsplanes gekennzeichnet.

Der Beginn von Erdarbeiten ist dem Archaologischen Museum Hamburg gemaf DSchG recht-
zeitig, d.h. wenigstens 2 Wochen vorher, unter Nennung der Kontaktdaten des vor Ort zustan-
digen Bauleiters schriftlich anzuzeigen.

Sollten wahrend der Bautatigkeit im Umfeld der Wurt Bodenfunde erfolgen, so sind diese ge-
mank DSchG bei der zusténdigen Stelle zu melden.
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4.3 Auswirkungen durch Bauphase, Abfélle, Techniken und schwere
Unfalle

4.3.1 Bau des geplanten Vorhabens einschlief3lich Abrissarbeiten

Fir die Bauphase kdnnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die
Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, um sicherzustellen, dass eventuelle
Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden kon-
nen.

4.3.2 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und
Verwertung

Zur Art und Menge der Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kdnnen

keine detaillierten Angaben gemacht werden. lhre umweltschonende Beseitigung und Ver-

wertung werden durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellit.

4.3.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung erméglichten Vor-
haben verwendet werden, kdnnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der Plan-
ebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

4.3.4 Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Die Planung ermdglicht keine Vorhaben, von denen absehbar die Gefahr schwerer Unfélle
oder Katastrophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete
oder Anlagen, von denen eine derartige Gefahr flr die zukinftigen Nutzungen im Plangebiet
ausgeht.

4.4 Planungsalternativen und Nullvariante

4.4.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Das stadtebauliche Konzept fur die Entwicklung des "Elbinselquartiers" wurde auf Grundlage
von Zielvorstellungen und Programmen auf gesamtstadtischer Ebene entwickelt, allem voran
mit dem Ziel der Nutzung der durch die Verlagerung der Wilhelmsburger Reichsstral3e entste-
henden Flachenpotenziale. Die Senatsdrucksache zum Leitbild ,Metropole Hamburg — Wach-
sende Stadt” stellt die Entwicklung der Achse Hamburg-Zentrum — HafenCity — Wilhelmsburg
— Harburg bereits als ein wesentliches Ziel der kinftigen Stadtentwicklung heraus. Hieraus
entwickelte sich das Rahmenkonzept zum ,Sprung Uber die Elbe — Zukunftsbild 2013+“. Ent-
lang dieser Achse wurde auch eine ,Zielkonzeption zur Entwicklung der Freiraumstrukturen®
erarbeitet.

Die Erarbeitung des Konzeptes erfolgte in enger Abstimmung zwischen der IBA Hamburg
GmbH, dem Bezirk Hamburg-Mitte und unter Einbeziehung der Offentlichkeit. So flossen z.B.
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Ergebnisse des Beteiligungsprozesses "Perspektiven! Miteinander planen fiir die Elbinseln”
mit ein. Im Ergebnis sieht das Rahmenkonzept, insbesondere auch unter Einbeziehung der
Flachen der verlegten Wilhelmsburger Reichsstral3e, die Entwicklung eines neuen urbanen
Zentrums fur Wilhelmsburg und eine stadtebauliche und landschaftsplanerische Entwick-
lungsachse zwischen dem Wilhelmsburger Inselpark und dem Spreehafen vor.

Grundsatzliche Planungsalternativen anstelle der verfolgten Zielsetzungen des Bebauungs-
plan-Entwurfs, wie z.B. eine Entwicklung gewerblicher Nutzungen anstelle der fokussierten
Wohnungsbauentwicklung, scheiden aus, da dies den Senatsbeschliissen und der Zielset-
zung der fir die Landesplanung zustandigen Fachbehdrde und des Bezirksamtes Hamburg-
Mitte deutlich widersprechen wiirde, hier primar Wohnungsbau und gemischte Nutzungen, die
Entwicklung der Elbinsel-Landschaftsachse sowie eine Sicherung des bestehenden Gewer-
bes zu verfolgen. Zielsetzung ist die Weiterentwicklung der ,Neuen Mitte Wilhelmsburg“ als
lebendiges und gemischt genutztes Quartier mit hohem Wohnanteil.

2016 wurde fiir das Plangebiet der stadtebaulich-freiraumplanerische Wettbewerb "Wohnen
und Arbeiten zwischen den Kanélen" mit einem vorgeschalteten und integrierten Beteiligungs-
prozess ausgelobt. In diesem Rahmen wurden verschiedene Planungsalternativen fir das
Plangebiet aufgezeigt und diskutiert. Aus dem Siegerentwurf wurde in einem mehrstufigen
Bearbeitungsprozess und unter Einbeziehung von Fachplanerinnen und Fachplanern sowie
Behdrdenvertreterinnen und Behdordenvertretern der Funktionsplan entwickelt, der die Grund-
lage fur das Bebauungsplanverfahren darstellt.

4.4.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(Nullvariante) unterscheidet sich unter Berlcksichtigung des geltenden Planungsrechts we-

sentlich von der Planung.

Nach der Verlegung der Wilhelmsburger Reichsstral3e ist eine Entsiegelung der Fahrbahnen
der alten Trasse erfolgt, die bereits Teil des Ausgleichskonzeptes flur die Verlegung war. Der
Planfeststellungbeschluss sieht neben dieser Entsiegelung der ehemaligen Fahrbahn einen
Erhalt der mit Baumen und Strauchern bewachsenen StraRenbdschungen vor. Die entsiegel-
ten Flachen wirden sich entweder tber eine natirliche Sukzession in einigen Jahrzehnten zu
einem Wald entwickeln oder — bei entsprechender Pflege — als Grinflachen mit Verbindungs-
funktion in Nord-Sid-Richtung zur Verfiigung stehen.

Darlber hinaus wirde sich der Umweltzustand im Bebauungsplangebiet gegeniiber dem heu-
tigen Zustand nicht erheblich veréandern.

Die Industriegebietsausweisungen des geltenden Planungsrechts wirden weiterhin industri-
elle Nutzungen zulassen. Die Geholzbestande, die sich auf Teilflachen der Industriegebiets-
ausweisungen befinden, durften unter Bertucksichtigung erforderlicher Ersatzpflanzungen ge-
rodet werden.

Andere Baume, die sich verstreut im Gebiet befinden, wirden an GréfRe zunehmen.
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Die Kleingartenanlagen wirden wie vorhanden weiter betrieben werden.

Die Sportanlagen wirden bestehen bleiben oder kdnnten — wenn sie nicht mehr nétig waren
— gemal des Planungsrechts zu Kleingartenflaichen entwickelt werden.

Wohnbebauung ware im Rahmen des Planungsrechts und eventueller Befreiungen in sehr
beschranktem Umfang an der Zeidlerstraf3e und am Vogelhtttendeich moglich.

Die nach bestehendem Planungsrecht sehr grof3flachigen StralRenverkehrsflachenauswei-
sungen im Bereich des Vogelhittendeichs, des Ernst-August-Kanals und weiter ndordlich im
Bereich der Grinflachen entlang des Honartsdeicher Weges kdnnten als Stralenverkehrsfla-
chen entwickelt werden. Diese Entwicklung ist jedoch sehr unwahrscheinlich, einerseits we-
gen mangelnden Bedarfs und andererseits, weil dies aufgrund der damit verbundenen um-
fangreichen Eingriffe in die Griinbestande der Offentlichkeit schwer vermittelbar ware.

4.5 Zusatzliche Angaben

4.5.1 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltpriifung verwendeten technischen Ver-
fahren werden in den jeweiligen Fachgutachten bzw. bei den einzelnen Schutzgutern be-
schrieben. Sie entsprechen dem gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten
Priafmethoden. Die fur die Umweltpriifung auf der Ebene des Bebauungsplans erforderlichen
Erkenntnisse liegen vor, soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans
angemessener Weise verlangt werden kdnnen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen keine Kenntnisliicken vor.

4.5.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiber-
wachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitéat, Larm), Bundesbo-
denschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer
Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen,
die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Die Uberwachung von Minderungs-
mafnahmen innerhalb des Plangebiets erfolgt im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren.
Die AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebiets werden durch die zustandigen Dienst-
stellen der Freien und Hansestadt Hamburg durchgefuhrt und Gberwacht.

4.5.3 Eingriff und Ausgleich

Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurden im Hinblick auf die Schutzguter
Boden sowie Tiere und Pflanzen der Bestand bzw. das bisherige Planungsrecht der Planung
bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplans ergdnzend mit Hilfe einer quantitativen Berech-
nung nach dem in Hamburg verwendeten sogenannten ,Staatsratepapier” gegenubergestellt.
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Da nach § la Absatz 3 letzter Satz BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren, erfolgt
die Gegenuberstellung im Grundsatz auf Basis des bisherigen und des neuen Planungs-
rechts.

Ausgenommen hiervon sind Teilbereiche,

¢ die entsprechend ihrer realen Bestandssituation niedriger bewertet werden mussen, als es
dem bisherigen Planungsrecht entspricht (z.B. die Sportplatze und Gebaude 6stlich des
ARmannkanals im Bereich ausgewiesener Dauerkleingérten);

e in denen die bisherigen Ausweisungen nicht mehr zweifelsfrei als planungsrechtliche
Grundlagen herangezogen werden konnen (z.B. die im Bebauungsplans Wilhelmsburg 28/
Kleiner Grasbrook 1 vom 11. Dezember 1968 im Norden des Plangebietes grof3flachig
ausgewiesenen Stral3enverkehrsflachen im Bereich von Wasser- und Geholzflachen) und
die daher gemaR ihres realen Bestandes hdher zu bewerten sind;

¢ in denen Baumbestande bereits im Rahmen der Eingriffsregelung im Bebauungsplanver-
fahren berlcksichtigt werden und nicht erst im Rahmen der spateren Anwendung der
Baumschutzverordnung (z.B. die Gehdlzflachen im bisherigen Gewerbegebiet dstlich der
alten Trasse der Wilhelmsburger Reichsstral3e; siehe auch Ziffer 4.5.4) und die daher
ebenfalls gemaR ihres realen Bestandes héher bewertet werden.

Die Realisierung des Bebauungsplans fihrt insbesondere aufgrund zusatzlicher Versiegelun-
gen und Flacheninanspruchnahme zu Verlusten von natirlichen Bodenfunktionen sowie
Grunflachen und Gehdélzen als Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen.

Der neue Bebauungsplan beinhaltet zwar Festsetzungen, die sich positiv auf den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild auswirken und Minderungsmafinahmen darstellen, so u.a. der
Erhalt und die moglichst naturnahe Erweiterung der Gewasser inkl. ihrer Ufer, die Ausweisung
grol3flachiger offentlicher Griinflachen, der Erhalt von Kleingarten, umfangreiche Dach- und
teilweise Fassadenbegrinungen sowie Mindestgriinflachenanteile und Baumpflanzungen in
den Baugebieten. Dennoch verbleiben laut quantitativer Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich innerhalb des Bebauungsplangebietes Beeintrachtigungen der Funktionen des Bodens
sowie der Tier- und Pflanzenwelt.

Die Kompensation dieser unvermeidbaren Beeintrachtigungen erfolgt daher auf drei dem Be-
bauungsplan zugeordneten (vgl. Verordnung 8 2 Nummer 45) externen Ausgleichsflachen
(Gesamtflachengrol3e ca. 15,55 ha), die sich im Eigentum des Sondervermdgens Naturschutz
und Landschaftspflege der zustandigen Fachbehérde befinden.

Bei der ersten Ausgleichsflache handelt es sich um eine Flache von 0,7 ha in der Gemarkung
Ost-Krauel auf dem Flurstiick 961, die als Auwald entwickelt wird. Uberwiegend erfolgt eine
Pflanzung von Arten des Hartholzauwaldes; dartiber hinaus werden auf einem kleinen Teilbe-
reich Weiden zur Entwicklung eines Weichholzauwaldes gepflanzt. Im Bestand handelt es
sich bei der Flache um ein mesophiles Griunland, welches relativ artenarm und von Wirt-
schaftsgrasern gepragt ist.
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Eine weitere Ausgleichsflache liegt im Naturschutzgebiet Fischbeker Heide. Von der 194.006
mz2 groRen Gesamtflache (Flurstlicke 1800 und 2872 der Gemarkung Fischbek) werden dem
Bebauungsplan 82.643 m? als Ausgleichsflache zugeordnet. Das tibergeordnete Ziel auf die-
ser Ausgleichsflache ist die Entwicklung eines naturnahen standorttypischen Laubmischwal-
des sowie die Vernetzung der angrenzenden Heidelebensraume durch ein System aus halb-
offenen Korridoren. Zudem steht im Bereich eines bestehenden Eichen-Birken-Waldes die
Sicherung der naturnahen und ungestorten Waldentwicklung ohne forstliche Eingriffe im Vor-
dergrund.

Die dritte Ausgleichsflache befindet sich im Naturschutzgebiet Kirchwerder Wiesen zwischen
der Gose-Elbe und dem Neuengammer Sammelgraben, umfasst 65.873 m? (Flurstiicke 317,
318, 322 der Gemarkung Neuengamme) und wird dem Bebauungsplan vollstandig zugeord-
net. Das Ubergeordnete Ziel fir diese Ausgleichsflache ist ein gro3flachiges extensives Grin-
land mit artenreicher Vegetation. Dieses soll durch eine Instandsetzung des dichten Netzes
der Beet- und Sielgraben (Wiederherstellung der Grabenfunktion), eine entsprechende Unter-
haltung und die Einstellung der notwendigen Wasserstande in den Hauptgraben erreicht wer-
den.

Bei Realisierung der Minderungsmalf3inahmen innerhalb und der zugeordneten Ausgleichs-
mafnahmen auf3erhalb des Plangebietes kann der Eingriff in Natur und Landschatft vollstan-
dig ausgeglichen werden.

4.5.4 Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zur
Baumschutzverordnung

Baume genielRen in Hamburg den Schutz der Hamburgische Baumschutzverordnung (Baum-

schutzVO) vom 28. Februar 2023 (HmbGVBI. S. 81, 126). Die Fallung von geschitzten Bau-

men bedarf einer Ausnahmegenehmigung. Die Ausnahmegenehmigung enthalt in der Regel

Auflagen und Bedingungen zum Ersatz.

Im Rahmen von Bebauungsplanverfahren ist jedoch die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung anzuwenden. Flachen, auf denen erhebliche und nachhaltige flachige Eingriffe in Natur
und Landschaft stattfinden und auf denen daher die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
anzuwenden ist, werden nach dem in Hamburg Ublichen Wertpunktesystem, dem sog.
,Staatsratepapier”, bewertet und flie3en so in die Berechnung des Ausgleichbedarfs mit ein.
Dies gilt auch fur Geholzbestande auf diesen Flachen.

Um einen doppelten Ausgleich, zuerst nach Eingriffsregelung und dann nach Baumschutzver-
ordnung, zu vermeiden, wird folgendermaRRen verfahren:

Auf Flachen, auf denen erhebliche und nachhaltige Eingriffe entstehen, die im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach dem sogenannten ,Staatsratepapier” flachig
bewertet und ausgeglichen werden, geht der Ersatzbedarf nach Baumschutzverordnung in
dem Ausgleich nach Eingriffsregelung auf, weil die Eingriffsregelung als weitergehende bun-
desrechtliche Regelung den Ersatzbedarf nach Baumschutzverordnung konsumiert.
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Dies bedeutet, dass im Rahmen der Fallgenehmigung fur die Erstrodung auf diesen Flachen
kein zusatzlicher Ersatz nach Baumschutzverordnung (BaumschutzVO) erforderlich ist. Die
hier entstehenden Eingriffe in Baumbestéande werden im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung bereits auf Ebene des Bebauungsplanes bewertet und im Rahmen der unter
den Ziffern 4.2.7.3 und 4.5.3 aufgefihrten Mal3nahmen auf den zugeordneten externen Aus-
gleichsflachen ausgeglichen.

Die Bereiche, in denen somit im Rahmen der Fallgenehmigung fir die Erstrodung kein zu-
satzlicher Ersatz nach BaumschutzVO erforderlich ist, sind in der folgenden Abbildung blau
dargestellt (vgl. auch Karte 5 ,Raumliche Darstellung der Verfahrensregelung zum Gehdlz-
ausgleich® des Landschaftsplanerischer Fachbeitrags, EGL 2025):

Kartengrundlage Funktionsplan (reduziert) IBA Hamburg GmbH

Ubersicht uiber die Flachen, auf denen der Ausgleich fiir Baum- und Gehélzverluste nach Ein-
griffsregelung (blau) bzw. nach Baumschutzverordnung (orange) erfolgt
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Auf den in der Abbildung orange angelegten Flachen ist der notwendige Ersatz fur nach
BaumschutzVO geschitzte Geholze dagegen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
nach BaumschutzVO zu ermitteln und festzulegen. Denn auf diesen Flachen wurden einzelne
Geholzverluste nicht im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffregelung im Bebauungs-
planverfahren ausgeglichen, weil hier insgesamt keine oder nur geringe flachige Eingriffe
stattfinden, da die Flachen bereits beeintrachtigt sind oder die Eingriffe gemal § 1a Absatz 3
Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Ersatzbedarfe fir Baume, die hier bei Umsetzung des Bebauungsplans mdéglicherweise ent-
stehen konnten, sind daher auch nicht in den Ausgleichsmafinahmen nach Eingriffsregelung
enthalten und deshalb auf Grundlage der BaumschutzVO zu ersetzen. Der Umfang des je-
weils erforderlichen Ersatzes ist hier von der fir die BaumschutzVO zustéandigen Stelle jeweils
im Rahmen der Fallgenehmigung in nachfolgenden Genehmigungsverfahren festzulegen.
Hierbei kdnnen die textlich im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbaumpflanzungen als Bau-
mersatz angerechnet werden.

Grundsatzlich ist im Zuge der weiteren Planungen eine Erhaltung der Baum- und Gehdélzbe-
stande zu prufen. Formal sind sowohl in den blauen wie auch in den orange gekennzeichneten
Bereichen Ausnahmegenehmigungen nach Baumschutzverordnung von der zustandigen
Dienststelle erforderlich und entsprechend zu beantragen. In den blau gekennzeichneten Be-
reichen kann jedoch, wie oben dargelegt, fur die erstmalige Rodung auf Ersatzpflanzverpflich-
tungen verzichtet werden, um einen doppelten Ausgleich zu vermeiden.

In den blau dargestellten Bereichen sind rund 2,5 ha Gehdélzflachen und innerhalb der orange
gekennzeichneten Flachen rund 185 Baume von einer méglichen Rodung betroffen.

Die zugeordnete externe naturschutzrechtliche Ausgleichsflache in Ost-Krauel, auf der ein
Auwald entwickelt wird, hat eine Gré3e von 0,7 ha. Die zugeordnete externe naturschutzrecht-
liche Ausgleichsflache in der Fischbeker Heide, auf der Waldaufwertungsmaf3nahmen erfolgt
sind, hat eine Grol3e von tber 8,26 ha.

Der textlichen Festsetzung § 2 Nummer 33 entsprechend sind in den Allgemeinen Wohnge-
bieten und den Urbanen Gebieten je angefangene 150 m2 der zu begriinenden Grundstiicks-
flache mindestens ein kleinkroniger Baum oder je angefangene 300 m2 der zu begriinenden
Grundstucksflache mindestens ein grof3kroniger Baum oder zwei kleinkronige Baume zu
pflanzen. Ausgehend von dem gemaf § 2 Nummer 32 festgesetzten 20- bzw. 10-prozentigen
Mindestanteil von Vegetationsflachen auf den Baugrundstticken (zusammen rund 10.480 m?)
entspricht das theoretisch-rechnerisch der Pflanzung von ca. 38 gro3kronigen oder ca. 75
kleinkronigen Baumen. Der Funktionsplan zeigt dartiber hinaus ein Anpflanzpotenzial von 568
Baumen im offentlichen Raum (Parkanlagen und StraRen). Auch wenn der Funktionsplan
rechtlich nicht bindend ist, zeigt er doch die Potenziale fur den Baumersatz auf.

455 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
insbesondere fur Wohnungsbau, untergeordnete gewerbliche Nutzungen sowie einen
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Schulcampus mit Grund- und Stadtteilschule geschaffen und umfangreiche offentliche und
private Grunflachen planungsrechtlich gesichert werden. Die Entwicklung der Flachen steht
im unmittelbaren Zusammenhang mit den stadtebaulichen Entwicklungspotenzialen, die sich
aus der Verlegung der Wilhelmsburger Reichsstrale B4/75 gemaf ,Rahmenkonzept Ham-
burgs Sprung tber die Elbe — Zukunftshild 2013+ ergeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Wilhelmsburg 100 umfasst eine Flachengrof3e von
insgesamt ca. 37,5 ha. Festgesetzt werden im Wesentlichen Allgemeine Wohngebiete, Ur-
bane Gebiete, ein Sondergebiet, Flachen fir den Gemeinbedarf (Schule), Flachen fir Sport-
und Spielanlagen, Stral3enverkehrsflachen sowie Grunflachen. Die im Plangebiet vorhande-
nen Wasserflachen (Kanale und Schiffsgraben) werden nachrichtlich tbernommen. Geplante
Gewasser werden in Form von drei ,Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses® festge-
setzt oder als unverbindliche Vormerkung fiir die vorgesehehe Oberflachenentwasserung ge-
kennzeichnet.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch wird sich das Plangebiet, das derzeit Giberwiegend durch
Kleingéarten, Sportanlagen, Gewerbebetriebe und einen geringen Wohnnutzungsanteil ge-
pragt ist, zu einem Wohngebiet mit einem vielfaltigen Nutzungsangebot aus Wohnen, Arbei-
ten, sozialer Infrastruktur, Nahversorgung sowie Schule, Freizeit und Sport entwickeln. Durch
Festsetzungen zum Schallschutz und zur Minderung von Verschattung lassen sich gesund-
heitsschadliche Wirkungen durch Larm und verdichtete Bebauung wesentlich mindern bzw.
weitestgehend vermeiden. Vorhandene Grunflachen mit bestehenden Kleingartenanlagen
werden teilweise in Anspruch genommen, die Parzellen jedoch durch Neuordnung ersetzt.
Durch Festsetzungen von ,Parkanlagen® entlang der Kanéale wird eine Ubergeordnete Griin-
raumvernetzung (bestehende Landschaftsachse am Ernst-August-Kanal und neue Elbinsel-
Landschaftsachse am ARmannkanal) hergestellt. Des Weiteren tragen Griinfestsetzungen
und Ausweisungen zum Erhalt und zur Neuordnung der vorhandenen Kleingartenanlagen,
des Ruderclubs und des Bootsverleihs und die Festsetzung eines grof3en zentralen Spielplat-
zes, eines Multifunktionsfeldes, von Spiel- und Freizeitanlagen und einer Skateranlage zur
Sicherung und Entwicklung der Erholungs- und Freizeitqualitéat im Plangebiet bei. Eine Kom-
pensation fiir das Schutzgut Mensch ist nicht erforderlich.

Die Luftqualitat im Plangebiet wird durch den Straf3enverkehr nach realisierter Bebauung ver-
andert; die maRRgeblichen Grenzwerte werden dabei jedoch voraussichtlich unterschritten und
damit eingehalten. Die vorgesehene Durchgrinung des Plangebietes tragt aulerdem zu einer
Filterung und Bindung von Luftschadstoffen, Stauben und Gertichen bei. Durch Industrie und
Gewerbe verursachten Schadstoffen wird zwecks Sicherstellung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse u.a. im Zuge eines Geruchsminderungskonzeptes entgegengewirk.

Durch die Umstrukturierung des Plangebietes und die in Teilbereichen erforderliche Flachen-
inanspruchnahme kommt es zu einer Veréanderung des lokalen Klimas im Plangebiet. Jedoch
entstehen keine klimatischen Wirkfaktoren, die Gebiete aufR3erhalb des Plangebiets wesentli-
che beeinflussen kdnnen und relevante Auswirkungen auf das Ubergeordnete Klima haben.
Durch die Festsetzungen von Dach- und Fassadenbegrinungen sowie Baum- und Gehdlz-
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pflanzungen werden mdgliche negative Auswirkungen gemindert. Grof3flachig versiegelte, un-
beschattete und sich daher stark aufheizende Flachen, wie bisher im Industriegebiet westlich
des Jaffe-Davisds-Kanals, wird es zukinftig im Plangebiet nicht mehr geben.

Aufgrund des Rickbaus der Wilhelmsburger Reichstraf3e wird die Zerschneidungswirkung im
Plangebiet aufgehoben. Dies stellt, ebenso wie die Nutzung vorhandener Verkehrs- und In-
dustriegebietsflachen und die Starkung des OPNV, eine wichtige Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaf3nahme fir das Schutzgut Flache dar. Durch eine standorttypische flichensparende
Bauweise, mit gering dimensionierten neu versiegelten Verkehrsflachen und Tiefgaragen,
konnen Grunflachen in einem relativ groRen Umfang erhalten und entwickelt werden.

Die Realisierung der vorgesehenen Bebauung und Verkehrsflachen fuhrt zu einer zusatzli-
chen Versiegelung und einem Verlust von naturlichen Bodenfunktionen. Aufgrund des gel-
tenden Planungsrechts sind allerdings bereits grof3e Teile des Plangebiets als Industriegebiet,
Wohngebiet und StraBenverkehrsflache festgesetzt und somit bebaubar und versiegelbar.
Der neue Bebauungsplan setzt umfangreiche Dachbegriinungen fest, die sich positiv auf das
Schutzgut auswirken. Zudem werden Mindestgrinflachenanteile von 10 % und 20 % in den
Baugebieten festgesetzt und 6ffentliche und private Grinflachen ausgewiesen. Dies fuhrt zu
wesentlichen Eingriffsminderungen beim Schutzgut Boden. Die verbleibenden Beeintrachti-
gungen kdnnen im Plangebiet jedoch nicht ausgeglichen werden. Daher werden den Eingrif-
fen Ausgleichsflachen auRerhalb des Plangebietes in Ost-Krauel (7.000 m?), in Fischbek
(82.643 m?) und in Neuengamme (65.873 m?) zugeordnet (vgl. § 2 Nummer 45).

Auf Grund der zu erwartenden Bodengasbildung durch natirliche Weichschichten unter be-
bauten und versiegelten Flachen erfolgt eine Festsetzung zu Gassicherungsmafinahmen.

Beim Schutzgut Wasser wird sich in Teilbereichen der oberirdische Regenwasserabfluss
durch die Bebauung erh6hen. Die vorhandenen Kanéle bleiben erhalten. Zur Sicherstellung
der Oberflachenentwasserung wird ein offenes System aus vorhandenen Gewassern und zu-
satzlichen Wettern, Graben und Mulden geschaffen. Zur Minderung des Oberflachenabflus-
ses und von Hochwassergefahren sind Mindestanteile von Vegetationsflachen, Dachbegri-
nungen und RickhaltemalRnahmen (Retention) vorgesehen, sodass gemaf der Vorgabe der
zustandigen Dienststelle von den Baugrundstiicken maximal 17 Liter pro Sekunde und Hektar
den vorhandenen Kandlen zugeleitet werden. Des Weiteren wird festgesetzt, dass bauliche
oder technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des Grundwasserspiegels
fuhren, unzulssig sind. Unter Berucksichtigung dieser Ma3nahmen ist von keinen relevanten
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser auszugehen.

Durch die Realisierung der Planung werden Teile von Grunflachen sowie Gebiusche und Ge-
holze als Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen in Anspruch genommen. Das gesetzlich ge-
schutzte Biotop im Nordosten des Plangebietes ist nicht von der Planung betroffen. Das gel-
tende Planungsrecht setzt bereits grof3e Teile des Plangebiets als Industriegebiet, Wohnge-
biet und StralRenverkehrsflache fest, so dass hier flachendeckende Bebauungen und Versie-
gelungen zulassig sind. Der neue Bebauungsplan setzt dem gegeniber umfangreiche Dach-
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begriinungen fest, die sich positiv auf das Schutzgut auswirken. Zudem werden Mindestgrin-
flachenanteile von 10 und 20 % in den Baugebieten festgesetzt sowie dffentliche Parkanlagen
und private Grunflachen ausgewiesen. Dies wirkt sich positiv auf das Schutzgut aus und stellt
wesentliche Minderungsmaf3nahmen dar. Trotzdem werden mit den Festsetzungen des Be-
bauungsplans erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und
Pflanzen vorbereitet, die im Plangebiet nicht ausgeglichen werden kénnen. Die verbleibenden
Beeintrachtigungen werden auf drei zugeordneten Flachen in Ost-Krauel (7.000 m?), in Fisch-
bek (82.643 m’) und in Neuengamme (65.873 m®) ausgeglichen.

Die Ausgleichsflache in Ost-Krauel, Flurstiick 961 (teilweise), wird mit Gehoélzen des Hartholz-
auwaldes und auf einer kleinen Flache zur Entwicklung eines Weichholzauwaldes mit Weiden
bepflanzt. Die Ausgleichsflache in Fischbek befindet sich im Naturschutzgebiet Fischbeker
Heide, Gemarkung Fischbek, und umfasst Teile der Flurstiicke 1800 und 2872. Das Uberge-
ordnete Ziel auf dieser Flache ist die Entwicklung eines naturnahen, standorttypischen Laub-
mischwaldes. Die Ausgleichsflache in Neuengamme liegt im Naturschutzgebiet Kirchwerder
Wiesen, Gemarkung Neuengamme, und umfasst die Flursticke 317, 318, 322. Auf dieser
Ausgleichsflache sollen intakte Graben, extensives Griinland und eine artenreiche Vegetation
entwickelt werden (vgl. § 2 Nummer 45).

Eine im Rahmen der Planung durchgefiihrte artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem
Ergebnis, dass durch die Planung keine Verbotstatbestande nach § 44 Absatz 1 Nummer 3
Bundesnaturschutzgesetz ausgeltst werden. Auch unter Berticksichtigung von kumulativen
Wirkungen im Zusammenhang mit umliegenden Baugebietsentwicklungen ist davon auszu-
gehen, dass die vorhandenen Populationen sich Uberwiegend im Gebiet wieder ansiedeln
oder auf Flachen im Umfeld ausweichen und die 6kologischen Funktionen ihrer Fortpflan-
zungsstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleiben.

Verbotstatbesténde nach § 44 Absatz 1 Nummern 1 und 2 BNatSchG kénnen durch zeitliche
Regelungen fir Rodungen und Abrisse vermieden werden. Fir die Vogelarten Grauschnép-
per, Haussperling, Gartenrotschwanz und Star wurden als vorgezogene Ausgleichsmalnah-
men (CEF-MalRnahmen) bereits jeweils zwei geeignete Nistkasten im Plangebiet angebracht
(vgl. Verordnung § 2 Nummer 47). Zum Schutz des Eisvogels sind die Kanalufer strukturreich
zu erhalten, die Wasserwechselzonen der Wettern als naturnahe Uferbereiche mit gewasser-
typischer Vegetation zu entwickeln und Veranderungen im Uferbereich der Kanéle auRerhalb
der Brutzeit herzustellen und vorab fachkundig auf Brutrohren des Eisvogels zu prifen (vgl.
Verordnung 8 2 Nummer 48). Zudem sind die uferbegleitenden Gehdlz- und Ruderalbiotope
innerhalb der Parkanlage (FHH) beidseitig des Schiffsgrabens naturnah zu erhalten, um das
Habitat der Nachtigall zu sichern und das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnden zu vermeiden (vgl. Verordnung 8 2 Nummer 49).

Aul3er rund 2,5 ha Gehdlzflachen sind vermutlich rund 185 Einzelb&ume von einer Fallung
betroffen. Dem Ausgleich der betroffenen Gehdlzflachen im Rahmen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung dienen 0,7 ha Auwaldentwicklung in Ost-Kraul und 8,26 ha Waldauf-
wertungsmaf3nahmen in Fischbek (gleichartiger, d. h. funktionaler Ausgleich) sowie die Ent-
wicklung von 6,59 ha extensiven, artenreichen Grinland mit intakten Graben in Neuengamme
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(gleichwertiger Ausgleich). Weitere Baumféllungen kénnen (Regelung in Ausnahmegenehmi-
gung nach BaumschutzVO in den nachgelagerten Verfahren) durch Baumpflanzungen im
Plangebiet ersetzt werden, andernfalls durch Ersatzzahlungen. Abgeleitet aus § 2 Nummern
32 und 33 waren theoretisch-rechnerisch ca. 38 groRkronige oder ca. 75 kleinkronige Baume
in den Baugebieten zu pflanzen. Dartber hinaus ist gemaf? § 2 Nummer 42 je funf Stellplatze
mindestens ein groBkroniger Baum zu pflanzen. Der Funktionsplan zeigt dariiber hinaus ein
Anpflanzpotenzial von 568 Baumen im offentlichen Raum.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fuhren zur Neugestaltung des Landschafts- und
Stadtbildes durch die Entwicklung von einem derzeit durch Gewerbe, Kleingarten, Sportan-
lagen, sonstige Griinflachen, Gehdlze und die Wilhelmsburger Reichsstral3e gepragten Cha-
rakter hin zu einem Wohnquartier mit Giberwiegender Blockrandbebauung und umgebenden
grof3flachigen offentlichen Grinflachen und Kleingartenanlagen. Die raumliche Barriere der
Wilhelmsburger ReichsstraRe wird nach dem Ruickbau entfallen und eine grof3raumigere
Quartiersentwicklung erlauben. Da die Kanale, der griin gepragte Charakter und die Land-
schaftsstruktur des Plangebietes durch Griin- und Gestaltungsfestsetzungen weitgehend er-
halten bleiben, ist von keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaft- und Stadtbil-
des auszugehen.

Im Plangebiet befindet sich eine ehemalige Wurt (Denkmal ID 2676), die als Bodendenkmal
geschitzt ist. Daruber hinaus sind keine denkmalgeschitzten Gebaude, Gartendenkmale
oder weitere archaologische Vorbehalts-/ Fundstatten oder andere Kulturgiter vorhanden.
Unter Berucksichtigung einer Kennzeichnung des Bodendenkmals als ,,Archaologische Vor-
behaltsflache® in der Planzeichung und einer in der Begrindung dargestellten Verpflichtung,
den Beginn von Erdarbeiten dem Archédologischen Museum Hamburg anzuzeigen, kénnen
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgter ausgeschlos-
sen werden.

Grundsatzliche Planungsalternativen scheiden fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Wilhelmsburg 100 aus. Bei dem Standort handelt es sich um den nérdlichen Teil des
Elbinselquartiers, das aus abgestimmten Zielvorstellungen und Programmen auf gesamtstad-
tischer Ebene entwickelt wird und dabei die Flachenpotenziale durch die Verlagerung der Wil-
helmsburger Reichsstral3e nutzen soll.

Das Monitoring erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwa-
chung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesboden-
schutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie weiterer gesetzli-
cher und untergesetzlicher Regelungen. Die Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen inner-
halb des Plangebietes sind Bestandteil der Baugenehmigungsverfahren; die Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen auflerhalb des Plangebietes werden durch die zustandigen Dienststellen
der FHH durchgefiuhrt und tberwacht.
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5. Planinhalt und Abwagung

Der aus einem Wetthewerbsergebnis entwickelte stadtebaulich-freiraumplanerische Funkti-
onsplan fur das Elbinselquartier bildet die Grundlage fur die Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplans fur das Noérdliche Elbinselquartier sowie des Bebauungsplans Wilhelmsburg 99 fur
das Sudliche Elbinselquartier. Die umfangreiche stadtebauliche Neuordnung innerhalb des
Plangebietes Elbinselquartier ist eines der wesentlichen stadtebaulichen Elemente beim sog.
~oprung uUber die Elbe“. Das Plangebiet knlpft im Nordwesten an das bestehende Reiher-
stiegviertel und im Sitden an das geplante ,Wilhelmsburger Rathausviertel* an und bildet in-
nerhalb der sog. ,Nord-Suid-Achse® im Zentrum des Stadtteils Wilhelmsburg dartber hinaus
die stadtraumliche Verbindung zum nordwestlich geplanten ,Spreehafenviertel”.

Stadtebauliches Ziel dieses Planverfahrens fur den nérdlichen Teil des Plangebietes Elbinsel-
quartier ist die Entwicklung eines attraktiven Quatrtiers, in dem ein differenziertes und vielfalti-
ges Nutzungsangebot aus Wohnen, Arbeiten, Sozialer Infrastruktur, Freizeit und Sport ent-
steht sowie qualitatsvolle 6ffentliche und private Griin- und Freirdume geschaffen werden.
Insgesamt soll eine vertragliche Nachbarschaft von Wohnen und Gewerbe, Sport- und Ge-
meinbedarfsnutzungen erreicht werden.

Die attraktive Lage des Plangebiets an den grin gepragten Ufern der umgebenden Kanale,
insbesondere des ARBmannkanals, bestimmt auf unterschiedliche Art und Weise die stadte-
bauliche Struktur des neuen Quartiers. Ausgehend von der am ABmannkanal entstehenden
Elbinsel-Landschaftsachse transportieren griine Fugen die landschaftliche Qualitat ins Innere
des neuen Quartiers.

Die vorgesehene Bebauungsstruktur lehnt sich an die Blockrandbebauung des westlich an-
grenzenden Reiherstiegviertels an, ist aber starker differenziert und bietet einen insbesondere
auch larmtechnisch sinnvollen Rahmen fir eine Vielzahl von Geb&udetypologien und Nutzun-
gen. Uberwiegend vier- bis fiinfgeschossige Wohn- und Geschéaftshauser, Mehrfamilienh&u-
ser, Reihenhéduser, vereinzelt aber auch hdohere Gebdude mit einer gewerblichen Erdge-
schossnutzung werden in differenziert gestalteten Blockrandern zusammengefasst. In den
landschaftlich gepragten Zwischenbereichen — entlang der Kanéle, der Wettern und an den
Landschaftsfugen zur Elbinsel-Landschaftsachse — variiert die Geschosszahl starker. Hier
werden auch drei- bis viergeschossige Duplex-Reihenhauser — d.h. jeweils zwei gestapelte
Reihenh&user — mit privaten Géarten geplant, welche einen flieRenden Ubergang zum Land-
schaftsraum ermdglichen.

Es sollen abwechslungsreiche, in Maf3stab und Hohe wechselnde Fassaden und Freirdume
entstehen, die Vielfaltigkeit und eine soziale Durchmischung unterstiitzen sollen. Die nordliche
Fortsetzung der Jaffestral3e wird von einer Uberwiegend finfgeschossigen Bebauung mit Staf-
felgeschossen und einzelnen Hochpunkten an wichtigen Sichtachsen gepragt. So entsteht
eine changierende, vielfaltige Gebaudesilhouette.

Westlich des ARBmannkanals, entlang der ZeidlerstralRe werden die vorhandenen Blockréander
in aufgelockerter Form erganzt. Zum Kanal hin wird die Geb&audestruktur so weit offen gelas-
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sen, dass Verknupfungen zwischen den Innenhdéfen und dem dstlich angrenzenden Land-
schaftsraum entstehen. Im Nordosten des Plangebietes wird die bisher lickenhafte Bestands-
bebauung am Vogelhittendeich zu einer geschlossenen Blockrandbebauung erganzt.

Die im gesamten Plangebiet vorgesehene Blockrandbebauung erméglicht hofseitig larmge-
schutzte Bereiche. Insbesondere im Norden und Osten des Plangebietes wird so ein effektiver
Larmschutz sowohl fir die Blockinnenbereiche wie auch das gesamte Plangebiet sicherge-
stellt. In unmittelbarer Nahe zu den Larmquellen werden weitere passive Schallschutzmal3-
nahmen notwendig, so etwa besondere Grundrisstypologien, bei denen alle Schlaf- und Auf-
enthaltsraume auf der larmabgewandten Seite angeordnet werden mussen.

Im siidwestlichen Bereich greifen neu gestaltete Grinflachen mit Park-, Spiel-, Freizeit- und
Kleingartennutzungen in Form von Landschaftsfugen tief in die stadtebauliche Struktur hinein
und verknlUpfen derart den Landschaftsraum mit den urbanen Freiflachen im Quartiersinne-
ren. Die grof3te Fuge bildet einen Quartierspark, der im Osten in einen urban gepragten Quar-
tiersplatz auf Privatgrund mit einer darunter liegenden Quartiersgarage miindet, dessen Zu-
ganglichkeit fur die Allgemeinheit tUber Gehrechte gesichert wird. Er liegt im Kreuzungspunkt
der FuBwegachsen im Plangebiet und 6ffnet sich nach Westen zur Elbinsel-Landschafts-
achse. Der Bereich steht sinnbildlich fur die Verzahnung von Landschaft und Stadt durch die
Kombination von angelagerten Freizeit- und gewerblichen Nutzungen. Der Platz wird durch
Gebaude mit einem besonders tiefen Gewerbesockel eingerahmt, welche flir die Nahversor-
gung des gesamten Elbinselquartiers durch grof3flachige Einzelhandelsbetriebe - u.a. einen
Vollsortimenter und einen Discounter - genutzt werden sollen. Die stadtebauliche Bedeutung
des Platzes wird dartiber hinaus durch ein zwdlfgeschossiges Hochhaus an seiner Ostseite
unterstrichen.

Nordlich des Quartiersparks entsteht eine neue, kombinierte Grund- und Stadtteilschule. Hier
soll der aus den Neubaugebieten Elbinselguartier, Wilhelmsburger Rathausviertel und Spree-
hafenviertel sowie aus den angrenzenden Bereichen Wilhelmsburgs resultierende Bedarf an
zusatzlichen Schulflachen abgedeckt werden.

Der Wilhelmsburger Ruderclub (WRC) am Amannkanal sowie der Biergarten mit Bootsver-
leih (,Zum Anleger®) am Ernst-August-Kanal werden an ihren Standorten planerisch gesichert
und erhalten durch neue Baugrenzen definierte Umbau- und Erweiterungspotentiale.

Die im Plangebiet befindlichen Kleingartenanlagen werden teilweise tberplant. Sowohl im
Nordosten des Plangebiets, u.a. im Nahbereich der Trasse der ehemaligen Wilhelmsburger
Reichsstralie, sowie westlich und 6stlich des ABmannkanals werden einige bestehende Par-
zellen erhalten und Gberplante Parzellen im Zuge einer Neustrukturierung durch neue Parzel-
len ersetzt. Insgesamt wird eine Beibehaltung der Gesamtzahl der heute im Geltungsbereich
der Bebauungsplane Wilhelmsburg 99 und 100 befindlichen Kleingartenflachen verfolgt.

Die geplanten StraRenverkehrsflachen, der Ausbau der Schlenzigstral3e im Bereich der Bri-
cke Uber den Ernst-August-Kanal sowie die Verlangerung der Jaffestral3e ab dem Bereich der
heutigen Wendekehre, sichern die notwendige innere ErschlieBung des Gebietes. Die Trasse
der ehemaligen Wilhelmsburger ReichsstralRe bleibt im stidlichen Plangebiet in ihrem Verlauf
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erkennbar. Hier tbernimmt an ihrer Stelle eine neue Planstral3e die Erschlieldungsfunktion fir
das Quartier. Die durch das Plangebiet verlaufende, Ubergeordnete Radwegeverbindung
(Teilabschnitt der Radroute 11 und des Wilhelmsburger Loops sowie der zwischen Hamburg
und Luneburg geplanten Radroute Plus) wird ebenfalls gesichert und durch ein neues Bri-
ckenbauwerk Uber den Ernst-August-Kanal mit Unterquerung der Schlenzigstral3e in ihrer
Funktion gestarkt.

Innerhalb des nordlichen Elbinselquartiers werden auf den stadtischen Entwicklungsflachen
ca. 1.600 Wohnungen mit vier Kindertagesstétten in den Erdgeschosszonen sowie ca. 23.000
m2 Gewerbe- und Einzelhandelsflachen entstehen. Im Bereich des Wohnungsbaus ist tber
die genannten Gebaudetypologien hinaus ein ausgewogener Mix aus Eigentums- und Mietan-
geboten geplant. So sollen 30% der geplanten Wohneinheiten als 6ffentlich geférderter Miet-
wohnungsbau realisiert werden.

5.1 Baugebiete nach BauNVO

5.1.1 Allgemeine Wohngebiete

Die neuen Wohnquartiere beidseitig der Grinflachen am Amannkanal (Ordnungsnummern
WA 1, WA 2, WA 7.1, WA7.2, WA 8.1, WA 8.2, WA 9 und WA 10) sowie die durch die umge-
benden gemischten Neubebauungen vom Verkehrslarm abgeschirmten Bereiche im Nordos-
ten des Plangebietes (Ordnungsnummern WA 3, WA 4, WA 5, WA 6.1 und WA 6.2) werden
als Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt ge&ndert am 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176 S. 1, 6), festgesetzt.

Damit soll entsprechend den Zielen des Funktionsplans ein neues Wohnungsangebot in Wil-
helmsburg in attraktiver Nachbarschaft zu den umfangreichen Grunflachen realisiert werden.
Die Planung reagiert auf den wachsenden Wohnraumbedarf in Hamburg und tragt zur Schaf-
fung des dringend benétigten zuséatzlichen innerstadtischen Wohnraums und damit zur Um-
setzung der Ziele der zwischen dem Senat, den Hamburger Bezirken und der Wohnungswirt-
schaft geschlossenen Vereinbarungen ,Vertrag fur Hamburg — Wohnungsneubau® bzw.
,BUndnis fir das Wohnen in Hamburg® bei.

Mit der Festsetzung als Allgemeine Wohngebiete wird sichergestellt, dass das Wohnen hier
die Hauptnutzung darstellt. Zugleich bietet das Baugebiet aber auch Spielraume fiir eine
wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmischung, indem das Wohnen z.B. durch kultu-
relle und soziale Einrichtungen erganzt werden kann, sofern der Bedarf bzw. eine entspre-
chende Nachfrage dafiir besteht. Dies gilt auch fur Einrichtungen der Kindertagesbetreuung.
Die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten schliel3t zudem nicht aus, dass einzelne
R&ume in Wohnungen gewerblich bzw. freiberuflich genutzt werden (gemaf? § 13 BauNVO).
Grundsatzlich sind freie Berufe, die im h&uslichen Arbeitszimmer (zum Beispiel als Telear-
beitsplatz) ausgetibt werden, im Sinne einer Nutzungsmischung denkbar. Somit kann der
wachsenden Bedeutung von Dienstleistungen, die in enger Verzahnung mit der Wohnnutzung
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ausgeubt werden kdnnen (z.B. Grafikdesign, Mediation, Coaching etc.) sowie von Telearbeits-
platzen, mit denen Unternehmen es ihren Mitarbeitern ermdglichen, ihre Arbeit vollstandig
oder zeitweise von zu Hause zu erledigen, Rechnung getragen werden. Diese flexiblen Ar-
beitsweisen werden auch nach der Corona-Pandemie ihre zunehmende Bedeutung beibehal-
ten. Zudem kann dadurch, dass untergeordnete gewerbliche oder freiberufliche Nutzungen in
Wohnungen zulassig sind, eine sehr kleinteilige Funktionsmischung geférdert werden, die zu
einer verkehrssparsamen Lebens- und Siedlungsform beitragt. Die freiberufliche Nutzung ist
jedoch auf einzelne Raume innerhalb einer Wohnung beschrankt.

Um das stadtebauliche Konzept planungsrechtlich abzusichern und um Fehlentwicklungen zu
verhindern, werden aus dem in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungsspektrum die Nutzungen Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen und
entsprechend folgende Festsetzung getroffen:

,In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Num-
mern 1 bis 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176 S. 1, 6)
fur Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen; nach
§ 4 Absatz 2 Nummer 2 BauNVO nicht stérende Handwerksbetriebe sind unzulassig.“

(vgl. Verordnung 8 2 Nummer 1)

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie den Charakter des Wohn-
gebietes storen, durch Zu- und Abfahrtsverkehr die Wohngebiete beeintrachtigen bzw. durch
ihre Flacheninanspruchnahme den Wohnflachenanteil stark verringern kénnten und damit
stadtebaulich nicht oder nur schwer in ein hochwertiges Wohnquartier integrationsfahig sind.

Zur Sicherstellung des Wohngebietscharakters sollen Gewerbenutzungen in den Allgemeinen
Wohngebieten reduziert werden, da diese in den benachbarten Urbanen Gebieten angesie-
delt werden kénnen und hier im Interesse einer Belebung der zentraleren Lagen konzentriert
werden sollen. Aus diesem Grund werden in den Allgemeinen Wohngebieten auch nicht sto-
rende Handwerksbetriebe ausgeschlossen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe und Anla-
gen fur Verwaltungen und nicht stérende Handwerksbetriebe aus dem Katalog der allgemein
zulassigen Nutzungen sind in den Urbanen Gebieten innerhalb des Plangebietes allgemein
zulassig, sodass die Versorgung des Plangebiets mit diesen Einrichtungen grundsatzlich ge-
sichert ist.

Um negativen Auswirkungen auf das Stadtbild entgegenzuwirken, werden Werbeanlagen ftr
Fremdgewerbezwecke als eigenstandige gewerbliche Anlage ausgeschlossen. Durch diesen
Ausschluss soll auch die lokale Werbung fiir Betriebe vor Ort gestarkt werden, da so die an-
séssigen Betriebe eine starkere Wahrnehmbarkeit erreichen. Deshalb wird die Werbung an
der Stétte der eigenen Leistung weiterhin zugelassen, da lediglich die sogenannte Fremdwer-
bung von dieser Festsetzung betroffen ist (siehe Ausfiihrungen zu den rechtlichen Grundlagen
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zum Ausschluss von Werbeanlagen fir Fremdgewerbezwecke in Ziffer 5.1.2. ,Urbane Ge-
biete“ sowie Verordnung 8 3 Nummer 13).

5.1.2 Urbane Gebiete

Durch die Ansiedlung von gemischten Nutzungen entlang der HaupterschlieBungsachse des
Plangebietes (Verlangerung JaffestralRe), am Vogelhtttendeich sowie am Jaffe-Davids-Kanal
soll eine umfangreiche Mischung aus Buros, Verwaltung, Handel, Kultur, sozialen Einrichtun-
gen, Gastronomie, Dienstleistungen und Gewerbe mit unterschiedlichen Anteilen an Wohn-
nutzungen in einer der Zentralitat des Plangebiets angemessenen stadtebaulichen Dichte ent-
stehen. Dazu werden Urbane Gebiete gemaR § 6a der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
mit den Ordnungshnummern MU 1.1, MU 1.2, MU 2, MU 3, MU 4, MU 5, MU 6, MU 7, MU 8,
MU 9.1, MU 9.2, MU 9.3 und MU 10 festgesetzt.

Darlber hinaus wird in dem Baugebiet mit der Ordnungsnummer MU 6 ein urbanes Gebiet
festgesetzt, da hier als Ergebnis eines stadtebaulichen EUROPAN Wettbewerbes eine be-
sondere Nutzungsmischung mit hoher Dichte aus Wohnen und Gewerbe in Form sog. ,Krea-
tivhofe” realisiert werden soll.

Die Festsetzung der Urbanen Gebiete ermdglicht auch eine vertragliche Nachbarschaft zwi-
schen den Allgemeinen Wohngebieten im Westen beidseitig des AlRmannkanals und den 6st-
lich des Plangebietes entlang der RubbertstralRe vorhandenen gewerblichen Nutzungen.

Durch das Wohnen in den Urbanen Gebieten soll das 6ffentliche Leben im Plangebiet gestarkt
werden und das Quartier insgesamt auch nach Geschaftsschluss und an Wochenenden be-
lebt und attraktiv bleiben.

Aufgrund der teilweise hohen Larmbelastung sind fur das Wohnen in den Urbanen Gebieten
differenzierte Larmschutzfestsetzungen notwendig (siehe Ziffer 5.9.1).

Um die gewunschte hohe stadtebauliche Qualitat zu erreichen, werden fur die Urbanen Ge-
biete differenzierte Festsetzungen zur Steuerung der Nutzungen getroffen:

»In den Urbanen Gebieten (MU) werden Ausnahmen nach § 6a Absatz 3 Nummern 1
und 2 BauNVO fir Vergniigungsstétten (insbesondere Diskotheken, Wettbliros, Spiel-
hallen und ahnliche Nutzungen im Sinne von 8§ 1 Absatz 2 des Hamburgischen Spiel-
hallengesetzes (HmbSpielhG) vom 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 505), gedndert
am 17. Februar 2021 (HmbGVBI. S. 75, 77), die der Aufstellung von Spielgeraten mit
Gewinnmoglichkeiten dienen) und Tankstellen ausgeschlossen.”

(vgl. Verordnung 8 2 Nummer 2)

»In den Urbanen Gebieten sind Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Vorfuhr- und
Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet sind, Wettlokale, Festhallen und Festséle unzulassig.“

(vgl. Verordnung 8 2 Nummer 3)
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,In den Urbanen Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Ausgenom-
men hiervon sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden.

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 5)

Ziel der Festsetzungen ist es, die Ansiedlung von Vergnigungsstéatten und den weiteren ge-
nannten Nutzungen so zu steuern, dass negative stadtebauliche Auswirkungen weitestge-
hend vermieden werden kénnen.

Die Ansiedlung von Vergnugungsstatten, Spielhallen und &hnlichen Unternehmen, Prostituti-
onseinrichtungen wie Bordellen und bordellartigen Betrieben, Wettlokalen und Wettbiros so-
wie Festhallen und Festsalen wirde zu einer Verdrangung der vorgesehenen Nutzungsmi-
schung aus Biros, Verwaltungs-, Kultur-, Handels-, Gastronomie-, Dienstleistungsbetriebe
und Wohnungen fiihren und damit zu einem Attraktivitatsverlust des Gebietes. Ausgeschlos-
sen wird mit der Festsetzung auch die Wohnungsprostitution. Diese ist bauplanungsrechtlich
eine eigene Auspragung der Prostitutionseinrichtungen und eine anerkannte Form einer ge-
werblichen Nutzung. Sie stellt aber keine Vergnligungsstatte dar.

Die aufgefiihrten ausgeschlossenen Nutzungen haben regelmafig negativen Einfluss auf die
Standortbedingungen im Sinne einer Abwertung. Spielhallen, Wettlokale und Wettbiros sind
haufig Ausloser oder Indikator des sogenannten Trading-down-Effektes. Darunter ist ein spir-
barer Qualitatsverlust fur die jeweiligen Wohn- und Geschaftslagen hinsichtlich der Qualitét
und der Vielfalt des Angebotes zu verstehen. Ansassige (héherwertige) Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe werden verdrangt. Eine solche Entwicklung ist verbunden mit einem
deutlichen Imageverlust fir das gesamte Gebiet in Verbindung mit einem Kaufkraftriickgang
bei benachbarten Handels- und Dienstleistungsnutzungen. Hinzu kommt, dass die aufgefihr-
ten Nutzungen haufig sehr hohe Mietpreise akzeptieren. Dadurch kommt es zu einer Verzer-
rung des ortlichen Mietpreis- und Bodenpreisgefiiges.

Neben den nachteiligen Strukturveranderungen stellen sich diese Nutzungen auch als Stor-
faktor im Erscheinungsbild des gewtiinschten gemischten Wohn- und Geschéaftsbereiches dar.
Durch die haufig wenig qualitatsvolle AuRengestaltung und haufig auffalligen Werbeanlagen
und AuBenbeleuchtungen wird das Ortshild stark beeintrachtigt. Stadtebauliche Zielsetzung
ist es daher, in den Urbanen Gebieten die Ansiedlung von Vergnlgungsstatten insgesamt zu
vermeiden.

Die Ansiedlung dieser Art von Nutzungen fuhrt auRerdem regelhaft zu einer Stérung mit an-
deren, zuldssigen Nutzungen und zu Nachbarschaftskonflikten, insbesondere auch mit umlie-
genden Wohnnutzungen durch An- und Abfahrten sowie Larmbelastigungen insbesondere
nachts und an Sonn- und Feiertagen.

Der Ausschluss der aufgefiihrten Nutzungen beriicksichtigt auch den Schutz von Kindern und
Jugendlichen, die sich in diesem zentralen Bereich in der Umgebung der geplanten neuen
Schule aufhalten.

Eine grundsétzliche Beeintrachtigung der hier ausgeschlossenen Betriebe ist nicht zu erken-
nen, sie sind an anderer Stelle im Stadtgebiet weiterhin zuléssig.
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Nicht als Vergnugungsstatten, sondern als Gewerbebetriebe angesehen werden Sex-Shops,
also Einzelhandelsbetriebe, die Medien mit erotischen Inhalten, entsprechende Bekleidung
usw. anbieten sowie Videotheken. Sex-Shops, in denen Videokabinen aufgestellt sind, sind
jedoch als Vergniigungsstatten im Sinne der BauNVO anzusehen und sind hier damit ebenso
ausgeschlossen.

In den Urbanen Gebieten werden Werbeanlagen fir Fremdgewerbe (im Sinne eines eigen-
standigen Gewerbebetriebes) ausgeschlossen:

»In den Urbanen Gebieten und den Allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen
nur an der Statte der Leistung zuléssig. Werbeanlagen sind nur an den Au3enwéanden
von Gebauden unterhalb der tiefstgelegenen Fassadendéffnung des zweiten Vollge-
schosses zuldssig.“

(vgl. Verordnung & 3 Nummer 13)

Aufgrund der aktuellen Rechtsprechung, die Werbeanlagen fiir Fremdgewerbe als eigenstan-
dige gewerbliche Anlage (Hauptnutzung) definiert bzw. einstuft (u.a. VG Stade, Urteil vom 23.
November 2010 — 2A 30/10- juris, VG Minden, Urteil vom 13. Juni 2013 — 9 K 1624/12- , Juris
und VG Minchen, Urteil vom 30.Juli 2013 — Az. M 1 K 13.1791), sind diese als ,sonstige
Gewerbebetriebe” bzw. ,Gewerbebetriebe aller Art* in den Baugebieten nach BauNVO allge-
mein bzw. ausnahmsweise zuldssig. Um negativen Auswirkungen auf das Stadtbild entge-
genzuwirken, werden Werbeanlagen fur Fremdgewerbezwecke als eigenstandige gewerbli-
che Anlage ausgeschlossen. Durch diesen Ausschluss soll auch die lokale Werbung fir Be-
triebe vor Ort gestarkt werden, da so die ansassigen Betriebe eine starkere Wahrnehmbarkeit
erreichen. Deshalb wird die Werbung an der Stétte der eigenen Leistung weiterhin zugelas-
sen, da lediglich die sogenannte Fremdwerbung von dieser Festsetzung betroffen ist.

Die Werberechtsvertrage der Stadt Hamburg (vertreten durch die Behorde fur Verkehr und
Mobilitatswende (BVM)) mit den Firmen Wall GmbH und DSM Deutsche Stadte Medien GmbH
sind durch den Ausschluss von Fremdwerbeanlagen in den Baugebieten nicht betroffen, da
es sich um ,Gestattungsvertrage tber die Werbung auf Staatsgrund“ handelt. Die Werbe-
rechtsvertrage betreffen insofern ausschlief3lich die planungsrechtlich festgesetzten Stral3en-
verkehrsflachen. Eine Inanspruchnahme von Flachen innerhalb der Baugebiete ist insofern
nicht vorgesehen. Zudem ist die Anzahl der im Plangebiet vorgesehenen Fahrgastunterstande
mit moglicherweise auf andere Flachen auszulagernden Werbetragern begrenzt. Hier sind im
Bedarfsfall Losungen (ausschlief3lich) im 6ffentlichen StraRenraum maglich.

Hinweisschilder auf wichtige stadtische Funktionen und Versorgungseinrichtungen (z.B. Rat-
haus oder Wochenmarkt) werden gemanR der Rechtsprechung als stadtische Leitsysteme
bzw. Orientierungshilfen definiert und nicht als Werbung einstuft. Somit wird das Aufstellen
von Hinweisschildern fir diese Nutzungen weiterhin ermdglicht.

Der Ausschluss von Tankstellen ist notwendig, um Nutzungskonflikten mit der stadtebaulich
erwinschten Entwicklung der urbanen Gebietsflachen als gemischten Standort mit Burro-, Ver-
waltungs-, Handels-, Kultur-, Sozial-, Gastronomie-, Dienstleistungs- und Wohnnutzungen
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vorzubeugen. Tankstellen sind auch aus stadtgestalterischen Griinden im Plangebiet nicht
sinnvoll anzusiedeln.

Die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben wird in den Urbanen Gebieten eingeschrankt,
weil diese in dem geplanten Sondergebiet ,Nahversorgung, Wohnen und Dienstleistungen® in
der Mitte des Plangebiets konzentriert werden sollen. Die uneingeschrankte Zuléassigkeit von
Einzelhandel in den Urbanen Gebieten wirde die gewtinschte Entwicklung des Einzelhandels
in einem zentralen Versorgungsbereichs innerhalb des Plangebietes gefahrden und damit zu
einer stadtebaulichen Fehlentwicklung fihren.

In den Urbanen Gebieten soll es dennoch méglich sein, kleinere dezentrale Einzelhandelsbe-
triebe in den Erdgeschossen zu errichten. Diese sind ein wesentlicher Bestandteil der Lebens-
qualitat eines Quartiers und dienen der Versorgungssicherung auch von Bevdlkerungsgrup-
pen mit eingeschrankter Mobilitat. Dadurch kann auch die planerisch gewtinschte Nutzungs-
mischung in den Quartieren unterstitzt werden. Im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege* ver-
meidet eine wohnortnahe Versorgung zudem zusatzlichen Verkehr. Vor diesem Hintergrund
sollen hier kleinere Einzelhandelsbetriebe, die der Versorgung der Gebiete dienen, zugelas-
sen werden, da diese nicht zentrenschadigend wirken. Da diese Betriebe eine Sonderform
des Einzelhandels darstellen, ist grundsatzlich nicht zu erwarten, dass viele solcher kleinen
Betriebsformen entstehen werden.

Die zulassigen Nichtwohnnutzungen in den Urbanen Gebieten wie Gewerbe, Dienstleistun-
gen, soziale Einrichtungen, Kitas, kleinteiliger Einzelhandel etc. sollen vorwiegend in den Erd-
geschosszonen entlang der ErschlieBungsstralBen (Verlangerung Jaffestral3e, Vogelhitten-
deich) angesiedelt werden, um diese zu beleben und attraktiv gestalten zu kdnnen. Fir Wohn-
zwecke sind die Erdgeschosszonen aufgrund von Verkehrsimmissionen und Defiziten bei der
Belichtung nicht attraktiv. Deshalb wird festgesetzt:

,In den Urbanen Gebieten sind an den zum Vogelhittendeich und zur Verlangerung
Jaffestral3e gelegenen Gebédudeseiten Wohnungen im Erdgeschoss unzuléssig.*

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 4)

5.1.3 Sondergebiet SO 1, Nahversorgung, Wohnen und Dienstleistungen*

Im Zentrum des Plangebiets sollen ebenfalls Gberwiegend Wohnnutzungen, aber auch Dienst-
leistungen etabliert werden. Mehrheitlich finfgeschossige Blockrandbebauungen zuzuglich
einem Staffelgeschoss und ein zwolfgeschossiger Hochpunkt bilden hier die Rander des zent-
ralen Quartiersplatzes. Die drei festgesetzten Baubldcke wie auch der zentrale Platz sollen
durch eine vorzugsweise zusammenhangende Quartiersgarage unterbaut werden, die dem
Nachweis sowohl offentlicher Parkstande wie auch privater Stellplatze sowie ergdnzenden
Mobilitatsangeboten dienen soll.

In den Sockelgeschossen dieser Baukdrper sollen erganzend zu einzelnen kleinen Laden in
den angrenzenden Urbanen Gebieten Flachen zur Nahversorgung mit Gitern des taglichen
Bedarfs, sowohl fiir die rund 3.200 neuen Bewohnerinnen und Bewohner des nordlichen Elb-
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inselquartiers, als auch fur die Bewohnerinnen und Bewohner der angrenzenden neuen Sied-
lungen sudliches Elbinselquartier, Wilhelmsburger Rathausquartier und Spreehafenviertel ge-
schaffen werden. Angestrebt wird die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters mit ca.
2.500 m2 Verkaufsflache, eines Discounters mit ca. 1.400 m2 Verkaufsflache und eines Dro-
geriemarktes mit ca. 800 m? Verkaufsflache. Insgesamt wird fir den grof3flachigen Einzelhan-
del eine zulassige Gesamtverkaufsflache von 2.500 mz2 (Teilbereich (A)) plus 2.200 m2 (Teil-
bereich (B)), d.h. zusammen 4.700 m?, gemal dem Einzelhandelsgutachten festgesetzt. Dar-
Uber hinaus sollen auch weitere kleinteilige Verkaufsflachen in dem Sondergebiet erméglicht
werden.

Zur Vermeidung eines sog. ,Windhundrennens® zwischen verschiedenen Bautragern wird in
der textlichen Festsetzung die Verkaufsflachenbegrenzung auch auf die realisierbare Ge-
schol¥flache bezogen. Durch die festgesetzte Beschrankung der Verkaufsflachen in den Teil-
bereichen (A) und (B) des Sondergebietes auf maximal 0,68 Quadratmeter je Quadratmeter
Uberbaubarer Grundstiicksflache werden auch fur den Fall einer Grundstiicksteilung stadte-
bauliche Fehlentwicklungen verhindert, da dann jeder Grundstiickseigentiimer Einzelhandels-
flachen jeweils nur in dem Mal3e verwirklichen kann, in dem sein Grundsttck tber Gberbau-
bare Flache verfugt. Stadtebauliches Ziel ist es, im Zentrum des Plangebiets neben einer
Uberwiegenden Wohnnutzung und Dienstleistungen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir ein Nahversorgungsangebot zu schaffen, das Betriebe mit Verkaufsflachen von tber
800 m2 bzw. Uber 1.200 m2 Geschossflache ermoglicht. Dies bedeutet, dass sich Einzelhan-
delsbetriebe ansiedeln, die aufgrund von BetriebsgréRe und Umfang des Warenangebots
Uber die Charakteristik eines im Allgemeinen Wohngebiet oder im Urbanen Gebiet zuléassigen
Ladengeschéftes hinausgehen. Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe sind gemaf § 11 Absatz
3 BauNVO aul3er in Kerngebieten nur in fur sie speziell festgesetzten Sondergebieten zulas-
sig. Die Ausweisung eines Kerngebiets scheidet hier aus, da aufgrund des geplanten hohen
Wohnanteils die in § 7 Absatz 1 BauNVO definierte Zweckbestimmung des Kerngebiets nicht
gewahrt werden kdnnte. Keines der in den 8§ 2 bis 10 BauNVO ansonsten aufgefiihrten Bau-
gebiete ermdglicht die Unterbringung von grof3flachigem Einzelhandel in einem sonst tber-
wiegend durch Wohnnutzung gepragten Gebiet. Die geplante Nutzungsstruktur unterscheidet
sich somit wesentlich von den Baugebieten nach 88 2 bis 10 BauNVO. Es wird daher ein
Sondergebiet festgesetzt, das Wohnnutzungen sowie Dienstleistungen als auch groR3flachige
Einzelhandelbetriebe ermdglicht. Die Zweckbestimmung des Sondergebiets lautet: ,Nahver-
sorgung, Wohnen und Dienstleistungen®.

Die stadtebauliche Eignung und Vertraglichkeit der geplanten Einzelhandelsflachen wurde
durch eine im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellte Potenzial- und Vertraglich-
keitsstudie (GMA - Gesellschaft fir Markt und Absatzforschung mbH, 2018) geprtift. Die gut-
achterliche Betrachtung kommt zu dem Schluss, dass die Ausweisung der Sondergebietsfla-
che ,Nahversorgung, Wohnen und Dienstleistungen®im Plangebiet in dem genannten Umfang
hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Entwicklung im zentralen Versorgungsbereich Wil-
helmsburgs am Berta-Kroger-Platz sowie in den weiteren zentralen Versorgungsbereichen im
Untersuchungsraum (Veringstral3e und Kirchdorf Stid) vertraglich ist.

119



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WILHELMSBURG 100

Im Kontext des Bebauungsplanverfahrens Veddel 4 und des in diesem Zuge im Nahbereich
des Plangebiets Nordliches Elbinselquartier geplanten Mobility Hubs ist im Jahr 2022 - u.a.
unter Einbeziehung eines Lebensmittel-Supermarkts - eine erneute Untersuchung des Einzel-
handelsbesatzes im Bestand sowie des entsprechenden Bedarfs vorgenommen worden, in
der die Ergebnisse der besagten Potenzialstudie fir das Nordliche Elbinselquartier von 2018
aufgegriffen wurden und verifiziert werden konnten.

Die verkehrliche ErschlieRung des Sondergebiets erfolgt durch die Verlangerung der Jaffe-
straRe nach Norden mit Anbindung an den Vogelhittendeich und die Schlenzigstraf3e. Mit
dem OPNV wird der Standort Uber eine geplante Bushaltestelle direkt erreichbar sein. Die
fuBlaufige Erreichbarkeit soll durch breite FuBwege entlang der JaffestraBe gewahrleistet wer-
den. Zudem sind im unmittelbaren Standortumfeld zwei StadtRad-Stationen vorgesehen.

Es handelt sich um einen stadtebaulich integrierten Standort, der auch aus dem angrenzen-
den Reiherstiegviertel und dem nérdlich geplanten neuen Spreehafenviertel ber die im Plan-
gebiet vorgesehenen Wegefihrungen fir Fulgangerinnen und Fuligénger sowie Radfah-
rende mit den neuen Briickenbauwerken tiber den ABmannkanal und den Ernst-August-Kanal
sehr gut erreichbar sein wird.

Das Einzugsgebiet des Nahversorgungsstandortes wird sich somit auf die neuen Quartiere
Elbinselquartier und Spreehafenviertel konzentrieren, aber auch die vorhandenen Einwohne-
rinnen und Einwohner in der westlichen Halfte Wilhelmsburg umfassen. Fir das weiter stdlich
angrenzende Wilhelmsburger Rathausquartier ist eine Nahversorgung bereits im Quartier
sowwie Uber das Nahversorgungszentrum Berta-Kréger-Platz gewéhrleistet. Mit zusétzlichen
maximal 5.000 neuen Einwohnerinnen und Einwohner im Nordlichen und Sadlichen Elbinsel-
guartier sowie weiteren ca. 2.200 Einwohnerinnen im Spreehafenviertel ist eine ausreichende
Mantelbevélkerung vorhanden, die die Ausweisung eines neuen Nahversorgungsstandortes
rechtfertigt.

Die planungsrechtliche Festsetzung des Einzelhandelsstandortes ist mit den Hamburger Leit-
linien flr den Einzelhandel und dem bezirklichen Nahversorgungskonzept vereinbar, da fir
den Standort die Ausnahmeregelung greift, nach der Einzelhandelsbetriebe mit nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten ausnahmsweise auch auf3erhalb von Versorgungszentren
verwirklicht werden kénnen, wenn sie in erster Linie der Deckung der wohnortnahen Grund-
versorgung dienen.

Mit der Einschrankung auf Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Sortiment
soll sichergestellt werden, dass sich im Plangebiet in erster Linie Betriebe ansiedeln, die der
Versorgung der umliegenden Wohngebiete mit Gitern des téglichen und periodischen Be-
darfs dienen. Nahversorgungsrelevant im Sinne der Festsetzung sind Einzelhandelsbetriebe,
die mit den oben genannten Sortimenten handeln. Eine Verdrangung dieses Einzelhandels
durch Einzelhandel mit zentrenrelevanten Kernsortimenten soll verhindert werden. Diese Ge-
fahr besteht, weil sich durch zentrenrelevante Sortimente im Vergleich zu anderen Einzelhan-
dels- und Gewerbenutzungen in der Regel hohere Flachenumsétze und Gewinnmargen rea-
lisieren lassen, so dass hthere Mieten bzw. Bodenpreise gezahlt werden kdnnen.
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Die Regelvermutung des 8 11 Absatz 3 BauNVO hinsichtlich der wesentlichen Beeintrachti-
gung zentraler Versorgungsbereiche bei einer Uberschreitung der Verkaufsflache von
1.200 m? konnte gutachterlich widerlegt werden. Somit sind die Vorhaben innerhalb des fest-
gesetzten Sondergebietes zuldssig, da durch sie keine negativen Auswirkungen i.S. des § 11
Absatz 3 BauNVO zu erwarten sind.

Um Nutzungskonflikte mit den Einzelhandelsbetrieben in den Erdgeschossen und den Wohn-
nutzungen in den Obergeschossen zu vermeiden und den mit Einzelhandelsnutzungen und
Gastronomieeinrichtungen verbundenen Kundenverkehr zur Belebung des offentlichen Rau-
mes in den Erdgeschosszonen zu steuern, werden Wohnungen in den Erdgeschossen des
Sondergebiets grundsatzlich ausgeschlossen. Dartiber hinaus werden sie auch in einigen
schlecht belichteten Gebéaudeteilen des Sondergebiets im ersten und zweiten Obergeschoss
ausgeschlossen.

Die Quartiersgarage dient neben der Unterbringung von Stellplatzen, die sowohl Nutzungen
im Plangebiet als auch im unmittelbaren Umfeld zugeordnet sein kdnnen, auch ergdnzenden
Angebote wie beispielsweise Carsharing, einem integrierten Fahrradparken, Fahrrad- und
Lastenfahrradverleih sowie E-Ladestationen.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung dieser Zielsetzungen wird ein sonstiges Sondergebiet
gemall § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung, Wohnen und Dienstleis-
tungen“ mit folgenden Regelungen festgesetzt:

»In dem mit SO 1 bezeichneten Sondergebiet ,Nahversorgung, Wohnen und Dienst-
leistungen” sind zulédssig:

6.1 Klein- und groR3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten,

6.2 Praxen,
6.3 nicht wesentlich stérende Dienstleistungs- und Handwerkseinrichtungen,

6.4 der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie Schank- und Speisewirt-
schaften,

6.5 Wohnungen

6.6. Offentliche Parkstande und private Stellplatze fiir den motorisierten Individual-
verkehr einschlief3lich Sharing-Angeboten und Kurzzeitparken,

6.7 Offentliche und private Fahrradstellplatze einschlieRlich Sharing-Angeboten.

Nur innerhalb der mit ,(A)“ und ,(B)" bezeichneten Fléchen sind groB3fldchige Einzel-
handelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten auf jeweils hdchs-
tens 0,68 Quadratmeter je Quadratmeter Uberbaubarer Grundsticksflache, maximal
jedoch insgesamt innerhalb der mit ,(A)“ bezeichneten Fldche 2.500 Quadratmeter und
innerhalb der mit ,,(B)" bezeichneten Fldache 2.200 Quadratmeter, zulassig.
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Nahversorgungsrelevante Kernsortimente sind: Nahrungs- und Genussmittel, Ge-
trdnke, Drogeriewaren, Kosmetik, Parfimerie, pharmazeutische Artikel (Apotheke),
Schnittblumen, Zeitungen, Zeitschriften.

Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sowie Schank-
und Speisewirtschaften sind nur im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss zulés-
sig.

Im mit SO 1 bezeichneten Sondergebiet ,Nahversorgung, Wohnen und Dienstleistun-
gen® sind Wohnungen im Erdgeschoss generell unzuldssig.

Innerhalb der mit ,,(C1)“ bezeichneten Flédche sind Wohnungen im ersten Oberge-
schoss unzulassig.

Innerhalb der mit ,(C2)" bezeichneten Flédche sind Wohnungen im ersten und zweiten
Obergeschoss unzulassig. “

(vgl. Verordnung 8 2 Nummer 6)

5.1.4 Sondergebiet SO 2 ,,Mobilitat, Gewerbe und Kinderspiel*

Im Siden des Plangebiets wird ein mehrgeschossiger Baukérper (sog. ,Mobility Hub®) ge-
plant, der neben ca. 735 KFZ-Stellplatzen im direkten raumlichen Zusammenhang weitere das
Parken von Kraftfahrzeugen ergdnzende Nutzungen enthalten soll. Auf der Dachflache dieses
Gebaudes werden darlber hinaus Freiraumnutzungen wie Kinderspielflachen, Dachgéarten
und Photovoltaikanlagen vorgesehen. Ferner sollen der Mobilitat dienende gewerbliche Nut-
zungen und Dienstleistungen sowie gastronomische Angebote ermdglicht werden.

Da diese Kombination von Nutzungen in den Baugebieten gemar der 88 2 bis 10 der BauNVO
regelhaft nicht zulassig sind, wird ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Mobilitat, Gewerbe und Kinderspiel® fur folgende private und 6ffentliche
Nutzungen festgesetzt:

»in dem mit SO 2 bezeichneten Sondergebiet ,Mobilitdt, Gewerbe und Kinderspiel”
sind zul&ssig:

7.1 Offentliche Parkstande und private Stellplatze fir den motorisierten Individual-
verkehr einschlief3lich Sharing-Angeboten und Kurzzeitparken,

7.2 offentliche und private Fahrradstellplatze einschlief3lich Sharing-Angeboten,

7.3 nicht wesentlich stérende Anlagen zum Umschlag, zur Lagerung von Kurier-, Ex-
press- und Paketsendungen sowie zur Recyclingsammlung,

7.4 den oben genannten Nutzungen zugeordnete, nicht wesentlich stérende maobili-
tats- und logistikbezogene Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,

7.5 der Versorgung des Gebiets dienende Laden sowie Schank- und Speisewirt-
schaften,
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7.6 dachgebundene Kinderspielflachen, die den im mit MU 10 bezeichneten Urba-
nen Gebiet geplanten Wohnungen zugeordnet sind. “

(vgl. Verordnung 8 2 Nummer 7)

Die Mobilitatsstation dient damit nicht nur der Unterbringung von den Nutzungen im unmittel-
baren Umfeld zugeordneten Stellplatzen. Ergdnzende Angebote kdnnen beispielsweise Car-
sharing, die Integration von Fahrradparken, Fahrrad- und Lastenfahrradverleih, StadtRad-Sta-
tionen sowie E-Ladestationen darstellen. Zudem ist eine Verkniipfung mit Dienstleistungen
wie Packstationen sowie einer Anlage zur Recyclingsammlung denkbar. Die Mobilitatsstation
dient somit als Ort, an dem unterschiedliche Mobilitatsangebote gebtindelt werden und die
Verknipfung unterschiedlicher Angebote erleichtert wird. Durch die Ergéanzung mit weiteren
Dienstleistungen entsteht ein ,,Abstell-, Umstiegs- und Umschlagsplatz® fir die Besucherinnen
und Besucher, die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der unmittelbar angrenzenden Nutzungen
sowie fur die Bewohnerinnen und Bewohner sowohl der westlich angrenzenden Urbanen Ge-
biete als auch der nérdlich angrenzenden Urbanen Gebiete und Allgemeinen Wohngebiete.

Der sudliche Teil des Baukorpers im Sondergebiet 2 ,Mobilitdt, Gewerbe und Kinderspiel®
tragt als zusammenhangende Blockbebauung zur Larmminderung und Abschirmung hinsicht-
lich des durch die angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiete entstehenden Gewerbelarms
bei. Deshalb wird insgesamt eine Gebaudehdhe (GH) von 22 bis 24 Meter Glber NHN als Min-
dest- und Hochstmalf festgesetzt (vgl. auch Ziffer 5.10.2 und Verordnung § 2 Nummer 23).

5.1.5 Gewerbegebiet

Im Stiden des Plangebiets wird ein Gewerbegebiet gemar § 8 BauNVO geplant. Stadtebau-
liches Ziel ist es, einen vertraglichen Ubergang zwischen der sidlich angrenzenden Gewerbe-
und Industrienutzung (Bebauungsplan-Entwurf Wilhelmsburg 99) und der in der Mitte des
Plangebiets vorgesehenen Wohnnutzung zu schaffen.

Der winkelférmige Baukorper in diesem Gewerbegebiet tragt zusammen mit dem 6stlich an-
grenzenden Gebaude im Sondergebiet SO 2 ,Mobilitdt, Gewerbe und Kinderspiel“ auch zur
Larmminderung und Abschirmung hinsichtlich des aus den sidlich angrenzenden Gewerbe-
und Industriegebieten einwirkenden Gewerbelarms bei. Deshalb wird fur das Gewebegebiet
wie im benachbarten Sondergebiet eine Gebadudehohe (GH) von 22 bis 24 Meter Giber NHN
als Mindest- und Héchstmal festgesetzt (vgl. auch Ziffer 5.10.2 und Verordnung § 2 Nummer
24).

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sollen Gewerbebetriebe im engeren Sinne
(Handwerks-, Produktions-, Dienstleistungsbetriebe) angesiedelt werden. Um fiur diese Be-
triebe ein adaquates Flachenangebot mit Entfaltungsmaoglichkeiten zu sichern, sollen Nutzun-
gen ausgeschlossen werden, die aufgrund ihrer héheren Wertschopfung die vorgenannten
Gewerbebetriebe verdrangen oder die allein aufgrund ihrer Zulassigkeit zu Bodenwertsteige-
rungen fuhren kénnen, welche eine Ansiedlung der o.g. Gewerbebetriebe erschweren. Dazu
gehdren insbesondere Vergnigungsstatten inklusive Festsélen, Bordelle sowie Einzelhan-
delsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten.
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Fur das Gewerbegebiet werden dartiber hinaus Festsetzungen hinsichtlich der Begrenzung
von Luftschadstoff- und Geruchsemissionen getroffen. Anlagen und Betriebe sind unzulassig,
die hinsichtlich ihrer Luftschadstoff- und Geruchsemissionen erheblich belastigend sind. Die
ausgeschlossenen Anlagen waren auf Grund ihrer Beschaffenheit und ihres Betriebes im be-
sonderen Mal3e geeignet, schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen. Es soll deutlich ge-
macht werden, welche Betriebe nicht im Plangebiet angesiedelt werden sollen, wenn ihre im-
missionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft im Baugenehmigungsverfah-
ren nicht nachgewiesen werden kann. Bei zukinftigen Bauantrdagen muss daher im Geneh-
migungsverfahren belegt werden, dass eine Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft gegeben
ist.

Wegen der benachbarten Allgemeinen Wohngebiete, Urbanen Gebiete und Erholungsflachen
werden Betriebe, die der Storfall-Verordnung (12. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes in der Fassung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 484, 3527, zuletzt
geadndert am 3. Juli 2024 (BGBI. | Nr. 225 S. 1)) unterliegen, in dem Gewerbegebiet ausge-
schlossen. Dies sind Betriebe, die in erheblichem Umfang mit gefahrlichen Stoffen arbeiten
und im Falle eines Storfalls z.B. gefahrliche Gase in die Umgebung abgeben kénnten.

Diese die Nutzung im Gewerbegebiet einschréankenden Festsetzungen sind an dieser Stelle
vertretbar, weil in den umliegenden Industriegebieten u.a. im Hafengebiet Spielraum fir eine
uneingeschrankte gewerbliche und industrielle Nutzung vorhanden ist. Auch bleibt der Ge-
bietscharakter des Gewerbegebiets trotz der unterschiedlichen Nutzungsausschliisse ge-
wabhrt, weil noch eine grof3e Bandbreite an klassischen gewerblichen Nutzungen mdéglich und
gewollt ist, insbesondere aus dem Spektrum der stadtebaulich und stadtstrukturell gewiinsch-
ten Handwerks- und Produktionsbetriebe sowie Dienstleistungsnutzungen.

Insgesamt werden folgende Nutzungen in dem Gewerbegebiet ausgeschlossen:
»Im Gewerbegebiet sind unzulassig:

9.1 Anlagen und Betriebe, die hinsichtlich ihrer Luftschadstoff- und Geruchsemis-
sionen das Wohnen in den angrenzenden Baugebieten wesentlich stéren, wie
regelhaft Lackierereien, Tischlereien, Brotfabriken, Fleischzerlegebetriebe,
Réauchereien, kunststofferhitzende Betriebe oder in ihrer Wirkung vergleichbare
Betriebe. Ausnahmen sind zuléssig, wenn im Genehmigungsverfahren eine im-
missionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft nachgewiesen
werden kann.

9.2  Anlagen / Betriebsbereiche im Sinne von 8§ 3 Absatz 5a Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. 2013 | S.
1275, 2021 | S. 123), zuletzt geandert am 3. Juli 2024 (BGBI. | Nr. 225 S. 1),
die der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) in der Fassung vom 15. Méarz 2017
(BGBI. S. 484, 3527), zuletzt geandert am 3. Juli 2024 (BGBI. | Nr. 225 S. 1,
10) unterliegen.

9.3 Einzelhandelsbetriebe; ausgenommen hiervon sind Versandhandelsbetriebe
ohne Verkauf an Endverbraucher sowie Einzelhandelsbetriebe, die mit nicht-
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zentren-relevanten Sortimenten handeln und Verkaufsstatten, die in einem un-
mittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Gewerbe-
oder Handwerksbetrieb stehen (Werksverkauf), wenn die jeweilige Summe der
Verkaufs- und Ausstellungsflache nicht mehr als zehn von Hundert der Ge-
schossflache des Betriebs betragt.

9.4 Bordelle und bordellartige Betriebe.*
(vgl. Verordnung § 2 Nummer 9)

Darlber hinaus ist ein Ausschluss von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemafld 8 8 Absatz 3 Nummern 1 BauNVO im
Gewerbegebiet aus larmtechnischen Griinden notwendig: Auch die Bewohnerinnen und Be-
wohner von Betriebswohnungen haben gemaf 8§ 1 Absatz 6 BauGB den Anspruch, dass ge-
sunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden. Dies kann im unmittelbaren Zusammenhang
mit den gewunschten produzierenden Gewerbebetrieben nicht ohne Weiteren gewahrleistet
werden, sodass es zu Einschrankungen fir die gewerbliche Entwicklung kommen kénnte.
Dies gilt insbesondere fur den Nachtzeitraum. Die Berechnungsergebnisse der schalltechni-
schen Untersuchung haben ergeben, dass der Immissionsrichtwert der TA Larm fur Gewer-
begebiete von 50 dB(A) nachts Uberschritten ist. Durch Wohnungen in dem Gewerbegebiet
wirde ein Schutzanspruch nachts von 50 dB(A) entstehen, der durch die angenommenen
flachenbezogenen Schallleistungspegel in den angrenzenden Industrie- und Gewerbegebie-
ten uberschritten wird. Aufgrund des hohen Grades der Vorbelastung durch Gewerbelarmein-
wirkungen und der daraus resultierenden notwendigen Larmkontingentierung wiirde eine Zu-
lassigkeit von Betriebswohnungen zu einer weiteren Nutzungseinschrankung des Gewerbe-
gebietes insgesamt fuhren.

Nicht verkannt wird, dass es Gewerbebetriebe gibt, die Bedarf nach Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal haben kénnen, beispielsweise auf Grund von Sicherheitserwagun-
gen oder zur Sicherstellung von Warenannahmen. Dieser Bedarf kann jedoch in der Regel
hinsichtlich der Aufsicht durch mobiles Sicherheitspersonal oder technische Uberwachungs-
anlagen und hinsichtlich Bereitschaft durch entsprechende Dienstplane organisiert werden.
Solche MaRRnahmen bzw. Regelungen erscheinen zumutbar.

Die Ausnahmen fiir Vergnugungsstatten einschlie3lich Festsalen gemal § 8 Absatz 3 Num-
mern 3 BauNVO werden ausgeschlossen, weil diese aufgrund ihrer hheren Wertschépfung
andere Gewerbebetriebe verdrangen kénnen und sich negativ auf die benachbarten Allge-
meinen Wohngebiete und Urbanen Gebiete auswirken. Die Ansiedlung von Vergnligungsstat-
ten einschlieB3lich Festsélen wirde zu einer Stérung mit anderen zulassigen Nutzungen und
zu Nachbarschaftskonflikten fihren, insbesondere auch mit benachbarten oder umliegenden
Wohnnutzungen durch An- und Abfahrten und durch Larmbelastigungen insbesondere nachts
und an Sonn- und Feiertagen. Deshalb wird festgesetzt:
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,Im Gewerbegebiet (GE) werden die Ausnahmen nach § 8 Absatz 3 Nummern 1 und
3 BauNVO fur Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter und fiir Vergniigungsstatten einschliel3lich Festsélen
ausgeschlossen.”

(vgl. Verordnung 8 2 Nummer 8)

5.1.6 Mal der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweise

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzten Grundflachenzahlen
(GRZ) sowie durch die festgesetzten Gebaudehthen (GH) und die Zahl der Vollgeschosse.
Das im Funktionsplan dargelegte Bebauungskonzept fur die neuen Wohngebietsflachen, die
Urbanen Gebiete, die Sondergebiete und das Gewerbegebiet soll durch baukdrperdhnliche
Ausweisung von Baugrenzen und der Festsetzung der Gebaudehdhen und Geschossigkeiten
planungsrechtlich umgesetzt werden. Eine Geschossflachenzahl (GFZ) oder Baumassenzahl
(BMZ) wird nicht festgesetzt, da das Mal3 der baulichen Nutzung mit der Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ), den durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen und der Festsetzung von maximalen Gebaudehdhen und der Zahl der Vollgeschosse
hinreichend genau bestimmt ist.

Im Detail werden fur die einzelnen Baugebiete differenzierte Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung getroffen. Daflr werden die Allgemeinen Wohngebiete, die Urbanen Ge-
bieten und die Sondergebiete nummeriert (WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6.1, WA 6.2,
WA 7.1, WA 7.2, WA 8.1, WA 8.2, WA 9, WA 10 sowie MU 1.1, MU 1.2, MU 2, MU 3, MU 4,
MU 5, Mu 6, MU 7, MU 8, MU 9.1, MU 9.2, MU 9.3 und SO 1 und SO 2).

5.1.6.1 Grundflachenzahl (GRZz)

Die Grundflachenzahl gibt an, welcher rechnerische Anteil eines Baugrundsttickes mit Anla-
gen einer Hauptnutzung und Flachen von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen ein-
schlie3lich der Anlagen, mit denen das Baugrundsttick unterbaut wird, versiegelt werden darf.

Fir die einzelnen Allgemeinen Wohngebiete werden unterschiedliche maximal zulassige
Grundflachenzahlen festgesetzt, da sich die jeweils anzurechnende GrundstiicksgroR3e insbe-
sondere bei Eckgebauden und auch der Anteil der Grundflachen der Geb&aude unterscheiden.
Fur die Allgemeinen Wohngebiete werden folgende maximale Grundflachenzahlen festge-
setzt:

WA 2 und WA 5 GRZ 0,45
WA 3 GRZ 0,50
WA 1 und WA 8.1 GRZ 0,55
WA 10 GRZ 0,60
WA 7.1 und WA 9 GRZ 0,65
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WA 4 und WA 6.1 GRZ 0,70
WA 6.2 und WA 8.2 GRZ 0,75
WA 7.2 GRZ 0,80

Mit diesen Grundflachenzahlen werden die Orientierungswerte des § 17 BauNVO mit einer
Obergrenze von 0,4 fur Allgemeine Wohngebiete grundsatzlich tberschritten.

Fur die Urbanen Gebiete werden ebenfalls unterschiedliche maximal zuldssige Grundflachen-
zahlen (GRZ) festgesetzt, da sich die jeweils anzurechnende Grundstiicksgréf3e und der An-
teil der Grundflachen der Gebéude unterscheiden. Es werden folgende maximale Grundfla-
chenzahlen festgesetzt:

MU 1.1, MU 6 und MU 9.2 GRZ 0,60
MU 2 GRZ 0,70
MU 4 GRZ 0,80
MU 1.2, MU 7, MU 8 und MU 9.3 GRZ 0,85
MU 3 und MU 9.1 GRZ 0,90
MU 5 GRZ 0,95
MU 10 GRZ 1,00

Damit Uberschreiten die in den Urbanen Gebieten festgesetzten Grundflachenzahlen teilweise
den Orientierungswert des § 17 BauNVO mit einer Obergrenze von 0,80 (siehe Ziffer 5.1.6.5).

Fur das Sondergebiet SO 1 ,Nahversorgung, Wohnen und Dienstleistungen® wird eine Grund-
flachenzahl von 0,90 festgesetzt. Es bildet den urbanen Kern des noérdlichen Elbinselquartiers
mit einer darunter liegenden Quartiersgarage. Mit den auf allen nicht Gberbaubaren Flachen
des Sondergebiets festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wird ein zentraler Quar-
tiersplatz definiert und eine Durchwegung fiir FuRganger ermdglicht. Die nicht Uberbaubaren
privaten Flachen des Sondergebiets sollen dartiber hinaus den Nahversorgungsbetrieben die
Moglichkeit einer Nutzung zur Warenprasentation und Aul3engastronomie erdffnen. Diese
stadtebaulichen Ziele begrinden den hohen Versiegelungsgrad im Sondergebiet am Quar-
tiersplatz.

Fir das Sondergebiet SO 2 ,Mobilitat, Gewerbe und Kinderspiel* wird ebenfalls eine Grund-
flachenzahl von 0,90 festgesetzt. Damit kann hier ein kompakter Baukorper errichtet werden,
der auf dem Grundstuck die stadtebaulich notwendige Larmabschirmung fir die angrenzen-
den Wohnnutzungen ermdglicht.

Die Urbanen Gebiete MU 1.1, MU 6 und MU 9.2 (GRZ jeweils 0,60), MU 2 und MU 4 (GRZ
jeweils 0,70) bleiben mit ihren Grundflachenzahlen unterhalb des Orientierungswerts von 0,80
gemal § 17 BauNVO. Grundsatzlich wird angesichts der hochzentralen und gut erschlosse-
nen innerstadtischen Lage angestrebt, den Orientierungswert auszuschopfen. Urséchlich fur
die hier vorliegenden Unterschreitungen sind die jeweils spezifischen Rahmenbedingungen
der betreffenden Baugebiete, die Gberwiegend aus besonderen stadtebaulichen Lagen, der
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Gliederung der im Baugebiet geplanten Frei- und Hofflachen sowie deren Zufahrten resultie-
ren.

Mit diesen Festsetzungen zur Grundflachenzahl wird das stadtebauliche Konzept des Funkti-
onsplans insgesamt planungsrechtlich umgesetzt und die angestrebte stadtebaulichen Dichte
im Plangebiet erreicht. (siehe auch Ziffer 5.1.1.5)

Die in den verschiedenen Baugebieten festgesetzten Grundflachenzahlen dirfen geméan § 19
Absatz 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden. Da die privaten Stellplatze in den Allgemeinen Wohngebieten, in den
Urbanen Gebieten und im Sondergebiet ausschlief3lich in Garagengeschossen oder Tiefgar-
argen untergebracht werden sollen, um die Freiraume vom ruhenden Verkehr weitgehend
freizuhalten, ist die Zuléassigkeit einer Dichtetiberschreitung fur die in 8 19 Absatz 4 BauNVO
genannten Anlagen fiir die einzelnen Baugebiete differenziert zu regeln.

Dazu wird folgende Festsetzung getroffen:

,Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) fur Tiefgaragen und ihre Zufahrten, Zuwe-
gungen sowie fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO darf wie folgt Gberschrit-
ten werden:

13.1 Inden mit WA 8.2 bezeichneten Allgemeinen Wohngebiet bis zu einer GRZ von
0,80

13.2 In den mit WA 3, WA 4, WA 6.2 und WA 10 bezeichneten Allgemeinen Wohn-
gebieten und im Gewerbegebiet bis zu einer GRZ von 0,85

13.3 In dem mit WA 9 bezeichneten Allgemeinen Wohngebiet und in den mit MU 2,
MU 7 und MU 9.2 bezeichneten Urbanen Gebieten bis zu einer GRZ von 0,90

134 IndenmitWA1, WA5 WA 6.1, WA 7.1 und WA 7.2 bezeichneten Allgemeinen
Wohngebieten, in dem mit MU 1.1 bezeichneten Urbanen Gebiet und in dem
mit SO 2 bezeichneten Sondergebiet ,Mobilitdt, Wohnen und Kinderspiel” bis
zu einer GRZ von 0,95

13.5 Inden mit WA 2 bezeichneten Allgemeinen Wohngebiet und in den mit MU 1.2,
MU 3, MU 4, MU 9.1, MU 9.3 und MU 10 bezeichneten Urbanen Gebieten bis
zu einer GRZ von 1,0

13.6 Abweichend von Satz 1 kdnnen die in dem mit MU6 bezeichneten urbanen Ge-
biet und in dem mit SO 1 bezeichneten Sondergebiet ,Nahversorgung, Wohnen
und Dienstleistungen” festgesetzten Grundflachenzahlen ausschlieBlich durch
Tiefgaragen und ihre Zufahrten sowie Zuwegungen bis zu einer GRZ von 1,0
Uberschritten werden.

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 13)
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5.1.6.2 Gebaudehdhen und Vollgeschosse

Zur weiteren Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung werden im Plangebiet Gebau-
dehdhen (GH) und die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt, um die gewiinschte
stadtebauliche Dichte zu erreichen und das im stadtebaulichen Funktionsplan entwickelte Be-
bauungskonzept mit einer vielgestaltigen Silhouette realisieren und ausreichend absichern zu
kénnen. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass die verschiedenen Wohn-, Gewerbe- und
Gemeinbedarfsnutzungen unterschiedlicher Geschosshdhen bedirfen, wird fur die einzelnen
Baufelder sowohl die Gesamthdhe der jeweiligen Gebaudeteile als auch die Zahl der Vollge-
schosse definiert.

Die stadtebauliche Hohenentwicklung im Plangebiet lehnt sich primar an die vier- bis funf-
geschossigen Blockrandstrukturen des westlich angrenzenden Reiherstiegviertels an, ist aber
fur eine Vielzahl von Gebaudetypologien starker differenziert und bietet so auch eine larm-
technisch sinnvolle Bebauungsstruktur. So werden die tiberwiegend vier- bis flinfgeschossi-
gen Geschosswohnungsbauten in Kombination mit vereinzelt sechs- bis siebengeschossigen
Gebauden an den Blockecken auf den einzelnen Baufeldern jeweils zu einem Baublock zu-
sammengefasst.

Ein zwdlfgeschossiger Hochpunkt befindet sich auf der Ostseite des zentralen Quartiersplat-
zes und verdeutlicht somit auch hochbaulich das Zentrum des Quartiers. Er liegt in der
Sichtachse der abknickenden Verlangerung der Mannesallee und ist damit auch tber die neue
FulRwegbriicke tber den ABmannkanal gut sichtbar.

Im nérdlichen Teil der im Plangebiet verlangerten JaffestraRe dominiert eine fiinfgeschossige
Bebauung mit Staffelgeschoss und einzelnen sechs- bis siebengeschossigen Hochpunkten
an wichtigen Sichtachsen. In den landschaftlich dominierten Zwischenbereichen — an den
Wettern, am Kanal und an den Landschaftsfugen zur Elbinsel-Landschaftsachse — variiert die
Geschosszahl starker und schafft eine changierende, vielfaltige Silhouette. Hier werden auch
drei- bis viergeschossige Duplex-Reihenhduser — d.h. jeweils zwei gestapelte Reihenhauser
— geplant.

Die Zahl der Vollgeschosse wird in der Planzeichnung entsprechend den Zielen des Funkti-
onsplans festgesetzt.

Bezugspunkt fur die festgesetzten Gebaudehthen (GH) ist die Gesamthéhe bezogen auf Nor-
malhéhennull (NHN), mit Bezugsflache fir das Nullniveau der Hohen tiber dem Meeresspiegel
im Deutschen Haupthéhennetz 1992.

Bezugnehmend auf den Gestaltungsleitfaden zum Elbinselquartier wird zwischen Sockelge-
schosshohen von 3 Metern, 4,1 Metern und 8,1 Metern (Letztere ausschlie3lich im Sonder-
gebiet SO 1) unterschieden (siehe auch Ausfiihrungen in Ziffer 5.1.7 ,Gestaltung der Sockel-
zonen“ und Verordnung § 3 Nummern 5-7). Bei der Festsetzung der Geb&audehdhen fir die
Neubebauung wurde im Sinne einer generalisierenden und auf der sicheren Seite liegenden
Betrachtung tUberwiegend eine Sockelgeschosshéhe von 4 m angenommen und fur Teilfla-
chen des SO 1 von 8 m. Fur die Obergeschosse wurde jeweils eine Hohe von 3 Meter ange-
nommen. Fur die Errichtung einer Attika auf den Gebauden mit Flachdachern wird zusatzlich
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1 Meter bertcksichtigt. Fir Satteldacher werden zuséatzliche 4 Meter Dachhdhe zugrunde ge-
legt, wobei in diesen Féallen die Attika nicht zu berlcksichtigen ist.

Die zukunftigen Gelandehthen im Bereich der verlangerten Jaffestrale und der Planstralle A
werden mit +3 Meter Gber NHN bemessen, fiir die vom Vogelhittendeich aus erschlossenen
Baufelder werden Gelandehdhen zwischen +3 und +5 Meter tber NHN zugrunde gelegt. Fur
die Planstral’e B und Uberwiegende Teile der an die Flachen fur die Regelung des Wasser-
abflusses angrenzenden Bereiche zwischen Vogelhittendeich und Verldngerung Jaffestralle
betragt die geplante Gelandehdhe +2 Meter ber NHN.

Bei einer beispielhaften Gelandehdhe von +3 Meter tber NHN werden die Gebaudehthen
(GH) fur Gebaude mit Flachdachern geman der im Funktionsplan geplanten Geschossigkeit
wie folgt errechnet und in der Planzeichnung festgesetzt (ausgenommen die Sondergebiete
SO 1 und SO 2 aufgrund der hier besagten héheren Sockelgeschosshéhen):

Il Geschosse =GH11
Il Geschosse =GH 14
Il Geschosse plus Staffel =GH 17
IV Geschosse =GH 17
IV Geschosse plus Staffel =GH 20
V Geschosse =GH 20
V Geschosse plus Staffel =GH 23
VI Geschosse =GH 23
VI Geschosse plus Staffel =GH 26
VIl Geschosse =GH 26
VIl Geschosse plus Staffel =GH 29
VIl Geschosse =GH 29

Fur Gebaudehohen bei geneigten Satteldachern werden entsprechend jeweils 3 Meter mehr
festgesetzt, da diese zwar 4 Meter hoher sind, aber dafur die Attika (1 Meter) entfallt.

Fur die Baukorper der Schule werden entsprechend dem Ergebnis des hochbaulichen Wett-
bewerbs sowie der diesem nachfolgenden Abstimmung der Gebaudekubatur und unter Be-
riicksichtigung einer geplanten Gelandehdhe von ca. +3 Meter Uber NHN differenzierte maxi-
male Gebaudehodhen (GH) zwischen 14 Meter und 26 Meter Gber NHN festgesetzt.

Fur das Gebaude des Ruderclubs am ABmannkanal wird unter Berticksichtigung einer Gelan-
dehdhe von ca. +2 Meter Uber NHN eine Gebaudehéhe (GH) von 10 Meter Uber NHN festge-
setzt.
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Fur den zweigeschossigen Baukorper des Gastronomie- und Bootsverleihbetriebes am Ernst-
August-Kanal wird eine Gebaudehdhe (GH) von 10 Meter bei einer angenommenen Gelan-
dehdhe von ca. +2 Meter Uber NHN im Bereich des Gebaudeeingangs am Ufer des Kanals
festgesetzt.

Fir die Vereinsheime der Kleingartenvereine am Amannkanal und am Ernst-August-Kanal
sowie fur das Gemeinschaftshaus in der Parkanlage am ABmannkanal werden maximale Ge-
baudehohen (GH) von 7 bzw. 8 Meter tber NHN bei geplanten Gelandehthen von ca. +1-2
Meter Uber NHN festgesetzt.

Die Gebaudehthen werden in der Planzeichnung entsprechend den Zielen des Funktions-
plans, d.h. inkl. der auf einigen Gebaudeteilen geplanten Staffelgeschosse festgesetzt. Um
sicherzustellen, dass im Rahmen der maximalen Gebaudehdhen und zulédssigen Vollge-
schosse keine gestalterisch unerwiinschten Stapelungen von mehreren Dach- oder Staffel-
geschossen errichtet werden, wird zusatzlich festgesetzt:

,In den Allgemeinen Wohngebieten und in den Urbanen Gebieten ist oberhalb der
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse maximal ein Dach- oder Staffelgeschoss zuléssig.

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 15)

5.1.6.3 Dach-und Technikaufbauten

Um einerseits oberhalb der festgesetzten Gebaudehdhen die notwendigen technischen Ein-
richtungen auf den Dachflachen wie z.B. Be- und Entliftungsanlagen, Kihlanlagen, Anlagen
zur Warmeerzeugung, Solaranlagen etc. unterzubringen, andererseits jedoch deren Hbéhen-
entwicklung und optische Wahrnehmbarkeit aus den umgebenden Straenraumen - insbe-
sondere auch angesichts deren Einsehbarkeit aus héher gelegenen Gebauden - unter gestal-
terischen Aspekten zu begrenzen, wird folgende textliche Festsetzung getroffen:

,In den Allgemeinen Wohngebieten, in den Urbanen Gebieten, im Gewerbegebiet und
in den Sondergebieten ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe durch
Dach- und Technikaufbauten um bis zu 2,0 m zulassig, sofern sie um mindestens 2,0
m — gemessen von der Innenkante der Attika — zurlickgesetzt errichtet werden. Dach-
und Technikaufbauten mit Ausnahme von Solaranlagen und Anlagen fur die Energie-
gewinnung durch Wind sind zusammenzufassen und auf maximal 20 von Hundert zu-
sammenhangender Dachflache eines Geb&udes begrenzt anzuordnen und einzuhau-
sen oder durch eine allseitige Attika zu verdecken. “

(vgl. Verordnung 8§ 2 Nummer 14)

5.1.6.4 Baugrenzen

In den Allgemeinen Wohngebieten, in den Urbanen Gebieten, im Gewerbegebiet und in den
Sondergebieten SO 1 und SO 2 wird durch die Festsetzung baukdrperbezogener Baugrenzen
die stadtebauliche Konzeption des Funktionsplans nachvollzogen. Die Lage und Abmessung
der Geb&aude wird durch Baugrenzen bestimmt, die ohne oder nur mit geringem Abstand um
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die Baukdrper (Baukorperausweisung) festgesetzt sind. Durch die festgesetzten Baugrenzen
werden die Anordnung der Baukdrper auf den Neubaufeldern definiert und die Blockinnenbe-
reiche von Bebauung freigehalten. Fur die Uberwiegend zum Wohnen vorgesehenen Ge-
baude werden maximale Bautiefen zwischen 12 und 14 Metern festgesetzt. Die durch die
Baugrenzen gebildeten Blockstrukturen sind im Osten des Plangebiets aus Grunden des
Larmschutzes komplett geschlossen, wahrend in der Mitte des Plangebiets die Baublécke mit
Offnungen festgesetzt werden, um optische und funktionale Verbindungen zu den umgeben-
den Freirdumen, Griinflachen und StraBenrdumen freizuhalten.

Die vorhandenen Geb&aude am Vogelhittendeich und deren sidliche Blockranderganzungen
werden durch 12 Meter tiefe Baugrenzen festgesetzt. GroRere Bautiefen sollen hier nicht er-
moglicht werden, damit die Innenhdéfe der Baublocke am Vogelhittendeich ausreichend be-
lichtet werden kdénnen. Einen positiven Beitrag leisten hier auch die Regelungen zur Fassa-
dengestaltung dieser Innenhofe (vgl. Ziffer 5.8.1 und 8 3 Nummer 10 der Verordnung). Dies
gilt auch fir den durch die Baugebiete WA 5 und MU 3 definierten Baublock, auf dem ein
Studentenwohnheim geplant ist. Hier wurden unter Abwégung der Belichtungsverhéltnisse fur
den Innenhof Bautiefen von 12 und 14 Meter durch die Baugrenzen festgesetzt und ebenfalls
Regelungen zur Bepflanzung und Fassadengestaltung dieser Innenhofe getroffen.

Die beiden Allgemeinen Wohngebiete an der Zeidlerstral3e sollen durch neuen Wohnungsbau
Uberplant und nachverdichtet werden, dazu werden sich nach Osten 6ffnende Baublocke mit
einer Bautiefe von 14 Metern durch Baugrenzen festgesetzt.

Entlang der inneren HaupterschlieBung des Plangebiets (Verlangerung JaffestralRe) werden
die Baugrenzen als Stral3enrandbebauung festgesetzt, um den angestrebten urbanen Cha-
rakter des StralRenraumes mit Geschéfts- / Gewerbenutzungen in den Erdgeschosszonen re-
alisieren zu kénnen.

Entlang der NebenerschlieRung (Planstral3e A) sollen unbebaute 2-3 Meter breite Vorgarten-
zonen entstehen. Dementsprechend werden die Baugrenzen vom o6ffentlichen Stral3enraum
zurlickverlegt festgesetzt. Auf den Baufeldern, die an 6ffentliche Grinflachen angrenzen, wer-
den an den Blockrandern Vorgartenzonen zwischen 5 und 8 Meter Breite geplant und durch
entsprechende Baugrenzen gesichert.

Grundsatzlich missen alle baulichen Anlagen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmalf kann jedoch nach § 23 Absatz 3
BauNVO zugelassen werden. Die nachfolgenden Regelungen treffen beztglich der Beurtei-
lung tiber das AusmaR der Uberschreitungsméglichkeiten fiir Vorbauten und Terrassen eine
Klarstellung:

»In den Allgemeinen Wohngebieten, in den Urbanen Gebieten und im mit SO 1 bezeich-
neten Sondergebiet sind Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone um bis zu
1,5 m, durch Treppenhausvorbauten, Erker und Sichtschutzwande um bis zu 2 m und
durch zum Hauptgebaude zugehdrige Terrassen um bis zu 4 m zulassig, wenn sie ins-
gesamt nicht mehr als 40 von Hundert der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen
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und diese keine wesentliche Verschattung von Aufenthaltsrdumen des Gebaudes be-
wirken. Von der Beschrankung der Breite ausgenommen sind Terrassen von Hausgrup-
pen. Dort kdnnen Terrassen je Reihenhausscheibe in einer Breite von bis zu 7 m her-
gestellt werden.

(vgl. Verordnung 8§ 2 Nummer 11)

»In den Allgemeinen Wohngebieten, in den Urbanen Gebieten und im mit SO 1 bezeich-
neten Sondergebiet sind zudem Uberschreitungen der Baugrenzen durch Laubengange
einschliel3lich zugehoriger Aul3entreppen um bis zu 3 m zuldssig, wenn die Lauben-
gange eine zusammenhéngende Lange von 40 m nicht Gberschreiten und ausreichende
Belichtungsverhaltnisse sichergestellt werden.”

(vgl. Verordnung 8§ 2 Nummer 12)

Der in der textlichen Festsetzung verwendete Begriff ,Hausgruppen® bezieht sich auf mehrere
unmittelbar aneinander gebaute Einzelhauser, die eine bauliche Einheit in geschlossener
Bauweise bilden, wie sie gemaf 8§ 22 Abs. 2 BauNVO zulassig ist. Gemeint sind damit insbe-
sondere Reihenhduser und gestapelte Maisonettewohnungen, bei denen die einzelnen Ge-
baude jeweils durch seitliche Brandwande unmittelbar aneinander anschliel3en und somit eine
durchgehende Bauflucht bilden.

Die Anlage von Vorbauten, Erkern u.a. zur Gliederung der Fassade soll trotz der engen Bau-
korperausweisungen ermoglicht werden. Daher ist dafiir eine Uberschreitung der Baugrenzen
im festgesetzten begrenzten Umfang zulédssig. Die Wohnqualitat wird zudem maf3geblich
durch die Mdglichkeit zur Schaffung von wohnungsbezogenen Freiflachen mitbestimmt. Ter-
rassen sind bei der Errichtung von Wohnungen in den Erdgeschossen nach heutigem Stan-
dard erforderlich. Um die Schaffung solcher fur die Bewohnerinnen und Bewohner gut nutz-
barer, wohnungsbezogener Auf3enwohnbereiche in angemessener GroR3e trotz der Baukor-
perausweisungen zu ermoglichen, kann eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Terrassen
im festgesetzten begrenzten Umfang zugelassen werden. Weitere Regelungen fur Balkone
und Loggien sind in den Gestaltfestsetzungen in 8§ 3 Nummer 9 der Verordnung enthalten.

Darlber hinaus wird auch fur die Anlage von Laubengangen eine Mdglichkeit eréffnet, die
Baugrenzen zu Uberschreiten. Innerhalb des Plangebietes sollen im Interesse eines mdglichst
breiten Wohnungsangebots auch Sonderwohnformen wie gestapelte Reihenhduser ermég-
licht werden, die wiederum besonderer Erschlielungsformen in Form von Laubengangen und
aul3enliegender Treppenhauser bedirfen. Mit einer Beschrankung der Lange der Lauben-
gange auf maximal 40 Meter soll einer zu weitgehenden, die Gebaudegliederung beeintrach-
tigenden Verwendung von Laubengéngen entgegengewirkt werden. Zudem ist sicherzustel-
len, dass die Laubengénge die Tageslichtversorgung der betreffenden Wohnungen nicht zu
stark beeintréachtigen.
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5.1.6.5 Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Obergrenzen zum MaR der
baulichen Nutzung

In § 17 Absatz 2 BauNVO werden Orientierungswerte fur die Bestimmung des Mal3es der

baulichen Nutzung fiir die verschiedenen Baugebiete aufgelistet, die auch bestehen, wenn im

Bebauungsplan keine Geschol3flachenzahl (GFZ) oder Baumassenzahl (BMZ) festgesetzt

wird.

Ziel des Bebauungsplans Wilhelmsburg 100 ist die Entwicklung eines verdichteten, urbanen
Quartiers im ,Entwicklungsraum Sprung Uber die Elbe“ gemal dem ,Leitplan zur Stadtent-
wicklung Hamburg 2030“. Die Lagegunst des Plangebiets an einer Landschaftsachse auf der
Elbinsel mit den umfangreichen Grunflachen an den Ufern der umgebenden Kanéle soll dem
dringenden Wohnraumbedarf entsprechend ausgenutzt werden. Die festgesetzte Dichte ist
stadtebaulich gerechtfertigt, um mit der Konzentration der Gebaude eine mdglichst flachen-
sparsame Bebauung zu bewirken, die auch aus gesamtstadtischer Sicht erstrebenswert ist,
um die bauliche Nutzung gegenliber den Freiflachen im AuRRenbereich abzugrenzen. Die ge-
troffenen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sind fir ein innerstadtisches Quar-
tier stadtebaulich angemessen.

Offentliche Belange stehen den Uberschreitungen der Orientierungswerte nicht entgehen,
sondern sprechen vielmehr fir eine hohe Dichte im Plangebiet. Denn insbesondere gut er-
schlossene und zentral gelegene Gebiete wie das neue Elbinselquartier kdnnen im Zuge der
Innenentwicklung dazu beitragen, das Ziel des Senats von jahrlich 10.000 genehmigten neuen
Wohneinheiten zu erreichen, ohne dabei die Qualitat der zu schaffenden Quartiere zu ver-
nachlassigen. Mit den getroffenen Festsetzungen zur baulichen Dichte wird der tbergeordne-
ten Zielsetzung, im Sinne eines flachensparenden und nachhaltigen Stadtebaus dichte, ur-
bane Strukturen mit einer hohen Alltagsqualitét in zentraler Lage zu entwickeln, entsprochen.
Die Umsetzung des mit dieser Zielsetzung entwickelten, dem Bebauungsplan zu Grunde lie-
genden stadtebaulichen Funktionsplans wird gesichert. Damit kann auch dem Gebot nach
§ 1a Absatz 2 BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie zur ,Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen und Nachverdich-
tung“ nachgekommen werden.

Bei den festgesetzten Uberschreitungsmadglichkeiten der Orientierungswerte fiir Dichteober-
grenzen gemaf § 17 BauNVO wird zu Grunde gelegt, dass bei der Ermittlung der mafigeben-
den Flache des Baugrundstiicks fur die Berechnung der Grundflachenzahl nur die Flachen
der festgesetzten Baugebiete in Betracht gezogen werden und die angrenzenden &ffentlichen
Grunflachen, Wasserflachen und Verkehrsrdume dabei nicht angerechnet werden.

In Hamburg wird auch die sogenannte ,Quartiersdichte® in die Abwagung zum Maf3 der bau-
lichen Nutzung eingestellt. Mit einer ,Quartiersdichte" wird die gesamte gebaute Geschossfla-
che eines Quatrtiers bezogen auf eine ausgewahlte Quartiersumgrenzung, die auch alle Au-
Renrdaume wie Parks, Platze und StralBenraume umfasst, betrachtet. Der Charakter und der

2Hamburger MaR, Leitlinien zur lebenswerten kompakten Stadt, Hrsg.: Behdrde fur Stadtentwicklung und Wohnen, Hamburg,
Dezember 2019
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Eindruck von Dichte in einem Stadtraum werden nicht in Bezug auf eine einzelne Parzelle
gepragt, sondern in einem groReren Zusammenhang aus dem Verhéltnis der Gebaudevolu-
mina zum gesamten Stadtraum, also auch unter Betrachtung der besagten offentlichen Au-
Renraume.

Wenn entsprechende Freiraume in der direkten Umgebung vorhanden sind, kénnen auch ho-
here grundstiicksbezogene Dichtewerte, als in der Nachbarschaft vorhanden, stadtebaulich
begriindet werden. Dies setzt voraus, dass alle Belange, insbesondere die des Stadtklimas,
der Wasserwirtschaft und der Freiraumversorgung friihzeitig in die Planungsprozesse einbe-
zogen und innovative Losungen fir die Integration unterschiedlicher Nutzungen gefunden
werden, so wie dies im Rahmen der interdisziplindren Erarbeitung des dem Bebauungsplan
zugrunde gelegten Funktionsplanes zum Elbinselquartier erfolgt ist.

Zur Ermittlung der Quartiersdichten im Geltungsbereich des Bebauungsplans lassen sich die
Allgemeinen Wohngebiete (WA) und Urbanen Gebieten (MU) des Plangebiets unter Einbe-
ziehung der sie unmittelbar umgebenden Grin,- Wasser- und Verkehrsflachen in die nachfol-
gend dargestellten funf stddtebaulichen Teilquartiere mit ihren Flachen und Quartiersdichten
unterteilen. Die Flachen der Bundesfernstral3e (B4 / B 75 neu) sowie die Kleingarten ndrdlich
des Ernst-August-Kanals (Quartier 6) wurden bei der Berechnung der Quartiersdichten nicht
berticksichtigt, da sie keinen unmittelbaren stadtraumlichen Bezug zu den einzelnen Quartie-
ren haben. Ebenso wurden die Flachen der Schule, des Ruderclubs und des Betriebes fiir
Gastronomie und Bootsverleih am Ernst-August-Kanal nicht bei der Berechnung der Quar-
tiersdichte berticksichtigt, da diese Nutzungen einen weit Uber den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans hinausgehenden Einzugsbereich aufweisen und damit nicht nur den Wohn- und
gemischten Quartieren im Plangebiet dienen.

Quartier 1: Westliche Wohnquartiere

(WA 1 und WA 2 einschlieRlich Verkehrsflachen, Flache fur die Regelung des Wasserabflus-
ses, private Grinflachen und Wasserflachen)

Flache 5,6 ha Quartiersdichte (GFZ): 0,75

Quartier 2: Nordliche Wohnquartiere

(WA 3, WA 4, WA 5, WA 6.1, WA 6.2und MU 1.1, MU 1.2, MU 2, MU 3, MU 4 einschlieRlich
Verkehrsflachen, Flache fur die Regelung des Wasserabflusses, offentliche Grunflachen und
Wasserflachen)

Flache 5,7 ha Quartiersdichte (GFZ2): 1,17

Quartier 3: Gemischte Quartiere am Jaffe-Davids-Kanal

(MU 5 und MU 6 einschlieBlich Verkehrsflachen, Flache fur die Regelung des Wasserabflus-
ses, Offentliche Grunflachen und Wasserflachen)

Flache 2,3 ha Quartiersdichte (GFZ2): 1,18

Quartier 4 Sudliche Wohnquartiere
(WA 7.1, WA7.2, WAS8.1, WA 8.2, WA 9, WA 10 und MU 9.1, MU 9.2, MU 9.3 und SO 1
einschliel3lich Verkehrsflachen, Flache fir die Regelung des Wasserabflusses, private sowie
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offentliche Grunflachen und Wasserflachen)
Flache 7,1 ha Quartiersdichte (GFZ): 0,94

Quartier 7 Gemischte Quartiere im Siden

(MU 7, MU 8, MU 10, SO 2 und GE 1 einschlie3lich Verkehrsflachen, Flache fir die Rege-
lung des Wasserabflusses, offentliche Grinflachen und Wasserflachen)

Flache 2,4 ha Quartiersdichte (GFZ): 2,38

Unter Betrachtung der umfangreichen Freiflachen im Plangebiet ergibt sich demnach insge-
samt eine gemafl} dem Hamburger Mal3 - Leitlinien zur lebenswerten kompakten Stadt* stad-
tebaulich vertragliche ,Quartiersdichte”.

NS
SR Geltungsbereich
< ohne festgestelke

N

Quartiere

\ - Stard\27.0812023
§ \

ARG I S
§ v | Glie. = || - BT — 8 nplasburg 100

Quartiersgliederung im Plangebiet

Im Ergebnis der fur die fiunf maRgebenden Wohn- und gemischten Quartiere errechneten
Quartiersdichten lasst sich feststellen, dass die Geschol3flachenzahlen unter Bericksichti-
gung der Mischung von WA- und MU-Ausweisungen sowie unter Berucksichtigung der sie
unmittelbar umgebenden Grin,- Wasser- und Verkehrsflachen in den einzelnen Quartieren
im Rahmen der Orientierungswerte fur Obergrenzen gemafR § 17 BauNVO fur Allgemeine
Wohngebiete und Urbane Gebiete liegen.
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Ohne Berticksichtigung dieses Quartiersbezuges werden in den einzelnen Baugebieten die
Orientierungswerte fur Dichteobergrenzen gemald § 17 der BauNVO fiur die Allgemeinen
Wohngebiete und die Urbanen Gebieten teilweise deutlich Uberschritten.

Zur detaillierten Darstellung und Abwagung von Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir
Dichteobergrenzen sind fur die Allgemeinen Wohngebiete und die Urbanen Gebiete in der
nachfolgenden Tabelle die auf Basis von 8 16 Absatz 3 Satz 1 BauNVO festgesetzte Grund-
flachenzahl als ,GRZ I* sowie die in § 2 Nummer 13 der Verordnung festgesetzten zulassigen
Uberschreitungen fur die in § 19 Absatz 4 BauNVO genannten baulichen Anlagen als ,GRZ
II* aufgelistet. In Kombination mit den fUr alle Baugebiete festgesetzten Geschossigkeiten und
Gebaudehohen lasst sich dartber hinaus eine rechnerische Geschossflachenzahl (GFZz) fur
jedes Teilgebiet ermitteln.

Im Ergebnis werden diese rechnerischen Geschol3flachenzahlen, die gemal § 17 BauNVO
fur Allgemeine Wohngebiete (WA) Orientierungswerte von 1,2 aufweisen, in allen Teilgebieten
und die Orientierungswerte von 3,0 fiir Urbane Gebiete (MU) in mehreren Teilgebieten Uber-
schritten.

Auch die als GRZ | festgesetzten Grundflachenzahlen fiur Allgemeine Wohngebiete (WA) mit
der nach 8§ 17 BauNVO definierten Obergrenze von 0,4 zuzuglich einer zulassigen Uber-
schreitung von 50 von Hundert gemal § 19 Absatz 4 BauNVO (GRZ Il) werden in allen Allge-
meinen Wohngebieten Uberschritten, wobei jedoch mit § 2 Nummer 32 Grinflachenanteile
von mindestens 10% bzw. 20 % auf den meisten Baugrundstiicken gesichert werden.

Die als GRZ | festgesetzten Grundflachenzahlen fur Urbane Gebiete (MU) wird mit dem in
§ 17 BauNVO definierten Orientierungswert von 0,8 in den meisten Teilgebieten eingehalten.
Die Kappungsgrenze von 0,8 fiir die in § 19 Absatz 4 BauNVO definierten baulichen Anlagen
wird zwar mit den in der Verordnung unter § 2 Nummer 13 festgesetzten zulassigen Uber-
schreitungen (GRZ 1) in allen Urbanen Gebieten Uberschritten, mit § 2 Nummer 32 werden
jedoch fir einige Baugebiete unter Berticksichtigung der zu begriinenden Tiefgaragen Grin-
flachenanteile zwischen 10% und 20 % auf den Grundstiicken gesichert.
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. A . Geschosse i
Baugebiete feség;zseltzt fesé%e;sﬁtzt Gﬁgiiie " Kl Staffel rechgg;sch

WA 1 0,55 0,95 19-22 5,3 1,86
WA 2 0,45 1,00 7-22 4,8 1,64
WA 3 0,50 0,85 17-25 4,5 1,91
WA 4 0,70 0,85 17-25 4,4 2,29
WA 5 0,45 0,95 22-25 4,7 1,83
WA 6.1 0,70 0,95 17-25 4,3 1,94
WA 6.2 0,75 0,85 25 5,0 3,37
WA 7.1 0,65 0,95 17-26 5,0 2,34
WA 7.2 0,80 0,95 23 5,0 3,57
WA 8.1 0,55 0,85 14-23 4,0 1,95
WA 8.2 0,75 0,80 14-23 4,5 3,01
WA 9 0,65 0,90 20-22 4,0 1,81
WA 10 0,60 0,85 14-23 4,3 2,15
MU 1.1 0,60 0,95 23-26 5,5 2,86
MU 1.2 0,85 1,00 23 5,0 3,92
MU 2 0,70 0,90 11-29 4,7 2,96
MU 3 0,90 1,00 23-29 6,5 5,32
MU 4 0,80 1,00 23-26 6,0 3,75
MU 5 0,95 0,95 9-26 3,3 2,74
MU 6 0,60 1,00 11-26 4,5 2,29
MU 7 0,85 0,90 9-27 4,8 3,70
MU 8 0,85 0,85 9-23 3,2 2,39
MU 9.1 0,90 1,00 23 5,0 4,03
MU 9.2 0,60 0,90 23 5,0 2,72
MU 9.3 0,85 1,00 11-26 4,7 3,26
MU 10 1,00 1,00 24 6,0 5,87

Da es sich bei den in § 17 Satz 1 BauNVO angegebenen Werten dem Wortlaut nach um
Orientierungswerte handelt, kénnen diese — im Sinne der Mobilisierung von Bauland und des-
sen bestmaglicher Nutzung — in der geplanten Weise (berschritten werden. Die Uberschrei-
tungen lassen sich insbesondere dahingehend begriinden, dass

e stadtebauliche Griinde dafur vorliegen,

e die Uberschreitung durch Umstéande ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausge-
glichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrachtigt werden und

e nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Es dabei in die Abwagung einzustellen, dass nach geltendem Planungsrecht in grof3en Teilen
des Plangebiets bereits heute vollstdndige Bodenversiegelungen zulassig (Industriegebiet,
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StralRenverkehrsflache) und in anderen Teilen sehr weitgehende Versiegelungen (Wohnge-
biete, Mischgebiete) und Nutzungen maéglich (Kleingartenanlagen) sind. Auch der tatsachliche
Bestand zeigt bereits erhebliche Beeintrachtigungen Versiegelungen (siehe Ziffer Fehler!
Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.) .

Im Detail wird die Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Obergrenzen des MaRes der
baulichen Nutzung flr die verschiedenen Baugebiete wie folgt stadtebaulich begriindet und
abgewogen:

Westliche Wohnquartiere (WA 1 und WA 2)

Stadtebauliche Griinde der Dichtetberschreitung

Die beiden Baugebiete erganzen den dstlichen Rand des dicht bebauten Griinderzeitquartiers
im Reiherstiegviertel sidlich des Vogelhittendeichs und lehnen sich in ihrer Typologie einer
teilweise nach Osten gedffneten Blockrandbebauung an die angrenzenden Quatrtiere an.

Die hier im Bestand vorhandene Blockrandbebauung soll mit groReren Gebaudetiefen stufen-
weise baulich erneuert sowie im ruckwartigen Bereich durch zuséatzliche Wohngebaude er-
ganzt werden. Die bisher vorhandene Gebaudetiefe von ca. 10 Meter lasst keine Wohnungs-
typologien und Grundrisse zu, die den heutigen und perspektivischen Wohnanspriichen ge-
nidgen. Von daher wird fur die kiinftigen Baufelder eine deutlich héhere Tiefe von maximal 14
Meter festgesetzt, um einerseits den Erfordernissen an zeitgeméaf3e Wohnungsgrundrisse zu
entsprechen und anderseits wie in der Bestandsbebauung eine gewisse Flexibilitat in der Ge-
staltung der Geb&ude mit Vor- und Riickspriingen zu erméglichen. Dadurch ergibt sich rech-
nerisch das Erfordernis einer gegentiber dem Bestand um ca. 50 von Hundert héheren Grund-
flache, bei vergleichbarer Geb&udetypologie.

Im riickwartigen Bereich sollen die beiden Baugebiete durch Neubauten so erganzt werden,
dass umbaute Innenhoéfe entstehen, die sich nach Siiden und Osten teilweise 6ffnen, um ei-
nen stadtrdumlichen Bezug zu den angrenzenden Griinflichen (Kleingarten) am ARmannka-
nal herzustellen.

Auf den Baufeldern WA 1 und WA 2 wird zum Erreichen dieser Ziele eine GRZ | von jeweils
0,45 bzw. 0,55 festgesetzt, womit der Orientierungswert fir die Obergrenze gemafR § 17
BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete Uberschritten wird.

Da in diesen beiden Baugebieten auch Tiefgaragen geplant werden, wird zusammen mit den
Versiegelungen flir Zuwegungen, Spielplatze, Fahrradstellplatze, Millsammelplatze etc. eine
GRZ 11 von 0,95 bzw. 1,00 festgesetzt, was damit Uber der geman § 19 Absatz 4 BauNVO
zulassigen Uberschreitung der GRZ | von 50 von Hundert liegt.

Die Kombination der festgesetzten Baugrenzen und Geb&udehdhen zwischen 7 und 22 Meter
Uber NHN ergibt fur die beiden Baugebiete rechnerisch eine Gescholiflachenzahl (GFZ) von
1,64 bis 1,86, womit der Orientierungswert fur die Obergrenze gemaf § 17 BauNVO von 1,2
fur Allgemeine Wohngebiete rechnerisch tberschritten wird.
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Auswirkungen der Dichteliberschreitung

Durch die zusatzlichen Flachenversiegelungen kommt es im Vergleich zur Bestandssituation
und insbesondere durch die festgesetzte GRZ Il auch im Vergleich zum bislang geltenden
Planrecht, das eine Versiegelung von 50% der Flachen zuliel3, in den Baufeldern WA 1 und
WA 2 zu Eingriffen in die Bodenfunktionen und damit verbunden in den Wasserhaushalt und
das Klima. Zudem werden in beiden Baufeldern klimatische Funktionen, wie die Kaltluftbildung
auf unversiegelten Flachen, eingeschrankt und die durch die grol3e Baumasse, die als War-
mespeicher wirken wird, die Aufheizung des Stadtraums gefordert. Durch die Uberschreitung
der Orientierungswerte stehen in den Baufeldern WA 1 und WA 2 weniger Flachen fur eine
grungepragte Freiflachenentwicklung zur Verfiigung als bei deren Einhaltung. Durch die Uber-
schreitung kommt es in Folge des reduzierten Grunflachenanteils auch zu zuséatzlichen Aus-
wirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt, da potenziell weniger Lebensrdume zur Verfigung
stehen.

Durch die gegenuber den Orientierungswerten der BauNVO erhdéhten GFZ-Werte und die
dadurch erhohte bauliche Dichte kommt es in den Baufeldern WA 1 und WA 2 zu einer Erho-
hung der realisierbaren Wohnungszahl. Dies ist eine gewilinschte und angesichts der Entwick-
lungen auf dem Wohnungsmarkt positive Folge. Durch die Erhdhung der Anzahl der realisier-
baren Wohneinheiten ist jedoch auch mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen zu rechnen.
Es kommt somit zu einer Erh6hung der Verkehrslarmbelastung und zu einem vermehrten
Ausstol3 von Luftschadstoffen. Zugleich erhdhte sich unabhangig von den durch die hinzu-
kommenden Bewohner induzierten Emissionen durch den Zuwachs an Wohnungen tenden-
ziell auch die von den ubrigen Immissionen, wie Larm, Luftschadstoffe und Erschitterungen
durch die Bahn und StraRenverkehr umliegender Verkehrstrassen betroffenen Wohnungen.
Durch die Uberschreitung der Orientierungswerte kann es in den Baufeldern WA 1 und WA 2
zu einer Unterschreitung der Abstandsflachen nach § 6 Abs. 2 HBauO kommen. Da der Be-
bauungsplan enge Baugrenzen mit erganzenden Festsetzungen zu Vollgeschossen als
Hochstmal bzw. Mindest- und Hochstmal enthéalt, handelt es sich grundsatzlich um vorran-
gige zwingende Festsetzungen im Sinne des 8§ 6 Abs. 8 HBauO, sodass die Abstandsflachen-
regelungen des § 6 HBauO nicht anzuwenden sind. Dennoch mussen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse sichergestellt werden. Unabhéngig davon, ob die Regelungen des § 6
HBauO anzuwenden sind, wurden die Abstandsflachen daher im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens detailliert betrachtet (siehe Ziffer 5.1.7). Die hohe bauliche Dichte fiuhrt ferner
zu gewissen Einschrankungen der Besonnung und Belichtung. GeméaR der Besonnungsstudie
zum Elbinselquartier (siehe auch Ziffer 5.10.6) wird die Mindestempfehlung der DIN EN
17037, dass ein Wohnraum einer Wohnung mindestens 1,5 h besonnt wird, nur unter der
Annahme von durchgesteckten Wohnungen tberwiegend eingehalten. Es kann davon aus-
gegangen werden, dass bei einer Einhaltung der GRZ- und GFZ-Werte der Anteil der schlecht
besonnten Bereiche geringer ausfallen wiirde und demnach die diesbezliglichen Einschran-
kungen als zusatzliche Auswirkungen der erhdhten Dichtewerte anzusehen ist. Zudem liegen
am Baukdrper nordlich der Planstral3e A Fassadenbereiche vor, in denen eine ausreichende
Besonnung auch bei durchgesteckten Wohnungen nicht erfullt werden kann. Auswirkungen
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auf die Belichtung und Beliftung der Wohnungen sind hingegen nicht zu befirchten, da diese
durch die groRe Dimensionierung der nicht tiberbaubaren Innenhéfe und das teilweise Offnen
der Baubltcke zu den angrenzenden Grinflachen hin sichergestellt werden.

Herstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Ein Ausgleich fir den Mangel an grungepréagten Frei- und Grunflachen innerhalb der Bauge-
biete wird durch das kleinteilige Angebot an wohnungsbezogenen Freirdaumen (Balkone, Log-
gien, Kleinkinderspielflachen sowie Dachterrassen) erreicht. Durch die Begrinungsfestset-
zungen ist sichergestellt, dass qualitativ hochwertige und fiir die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner tatsachlich nutzbare FreirAume entstehen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wer-
den zudem durch Immissionsschutzmaflinahmen sichergestellt. Es ist somit gewahrleistet,
dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen durch in Verbindung mit zusétzlichen Wohnun-
gen entstehende Verkehrsbewegungen kommt. Zudem sind auch die durch die GFZ-Uber-
schreitung ermdglichten Wohnungen vor von auf3en einwirkenden Immissionen geschiitzt. Die
Unterschreitung bzw. Uberlappung von Abstandsflachen wurden im Detail betrachtet. Auf
Grundlage der festgesetzten Baugrenzen in Verbindung mit den Festsetzungen zu Geschos-
sigkeiten kann angesichts des konkreten stadtebaulichen Konzepts und der definierten Stra-
Renquerschnitte sicher davon ausgegangen werden, dass sich diese auf wenige Ausnahme-
situationen beschranken werden, in denen eine Gefahrdung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse ausgeschlossen werden kann (siehe Ziffer 5.1.7). Zudem sind bei Uberschreitung
der in § 17 BauNVO geregelten Orientierungswerte gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
gewabhrt, sofern einseitig nach Norden ausgerichtete Wohnungen zu Gunsten durchgesteckter
Grundrisse vermieden werden, um eine ausreichende Belichtung und Besonnung zu ermdg-
lichen.

Unabhangig davon ist die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erst recht anzu-
nehmen, wenn man die ,Quartiersdichte” in den Blick nimmt (vgl. Seite 132 und 133). Bei der
Quartiersdichte werden neben den jeweiligen Baugebieten auch die sie unmittelbar umgeben-
den Grin,- Wasser- und Verkehrsflachen bertcksichtigt. Unter Einbeziehung der Freiflachen
in der Nachbarschaft verringert sich die jeweilige GFZ bei Betrachtung der Quartiersdichte.
Fur das Quartier 1 (WA 1 und WA 2 einschlie3lich Verkehrsflachen, Flache fur die Regelung
des Wasserabflusses, private Grinflachen und Wasserflachen) betragt dieser GFZ-Wert 0,75
und liegt insofern deutlich unter dem Orientierungswert fir die Obergrenze gemai 8§ 17
BauNVO von 1,2 fur Allgemeine Wohngebiete. Durch die offentlichen und privaten Grunfla-
chen wird somit sichergestellt, dass die bauliche Dichte auf das gesamte Quartier gerechnet
den fir einen innerstadtischen Stadtteil Ublichen Versiegelungsgrad insgesamt nicht tber-
schreitet. Durch die unmittelbare Lage der zwei Baugebiete an den westlich des ARmannka-
nals liegenden Kleingarten und den mittels einer Fuf3géangerbriicke Uber den Kanal in Verlan-
gerung der Planstral3e B gut erreichbaren 6ffentlichen Grunflachen mit verschiedenen Spiel-
und Sportflachen stehen trotz der hohen GRZ in den Baugebieten ausreichend Angebote zur
Naherholung fiir die Bewohnerinnen und Bewohner zur Verfligung und geben vor allem den
Kindern ausreichend Bewegungsmadglichkeiten zum Spielen.
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Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

Auswirkungen auf die Bodenfunktionen, den Wasserhaushalt und das Klima werden wirksam
durch Begruinungsfestsetzungen und externe AusgleichsmafRnahmen gemindert. Durch die in
8§ 2 Nummer 32 der Verordnung festgesetzten Mindestgrinanteile von 20 % auf den Bau-
grundstucken im WA 1 und WA 2 werden ausreichende Frei- und Grinflachen gesichert. Dar-
Uber hinaus stellen die in 8 2 Nummer 30 festgesetzten Dachbegrinungen und die in § 2
Nummer 36 festgesetzten Fassadenbegriinungen wichtige Minderungsmaf3nahmen fir die
Umwelt- und Klimafolgen dar. Auswirkungen auf die Umwelt werden zudem durch Festset-
zungen zu Offentlichen und privaten Grunflachen im Umfeld der Baugebiete ausgeglichen. In
die Abwagung muss in diesem Zusammenhang eingestellt werden, dass sich die hohen GRZ-
und GFZ-Zahlen auch aus dem engen Zuschnitt der Baugebiete neben den grof3ziigig ge-
schnittenen 6ffentlichen Griin- und Freiflachen ergeben. Diese Griin- und Freiflachen sorgen
fur einen unmittelbaren Ausgleich der hohen baulichen Dichte.

Die Uberschreitung des Orientierungswerts fiir die Obergrenze der GFZ gemaR § 17 BauNVO
um ca. 50 % entsteht nicht durch zusétzliche Inanspruchnahmen von Freiflachen, sondern
lediglich durch die Zulassigkeit von bis zu sechs Geschossen plus Staffel. Die Uberschreitung
fuhrt hier insofern nicht zu nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne des § 17
BauNVO. Die geplante Bebauung ist in Richtung ARmannkanal nicht geschlossen, so dass
Sichtachsen und Luftaustauschfunktionen erhalten bleiben. Die neuen Gebaude werden ener-
gietechnisch so geplant, dass sie einen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Nordliche Wohnquartiere (MU 1.1, MU 1.2, MU 3, MU 4 sowie WA 3, WA 4 WA 5, WA 6.1
und WA 6.2)

Stadtebauliche Griinde der Dichtetberschreitung

Diese vier Allgemeinen Wohngebiete und die sie umrahmenden vier Urbanen Gebiete bilden
eine typologische Einheit und gruppieren sich um eine T-formige 6ffentliche Grinflache mit
einer der Entwasserung dienenden Wettern im Inneren des Quartiers. Die Eigentumsverhalt-
nisse und die geplante Parzellierung der Baubltcke fuhrt zu teilweise kleinen Grundstiickszu-
schnitten fir die Baugebiete, wodurch sich eine erhdhte Grundflachenzahl errechnet, die sich
in der Quartiersdichte des gesamten Baublocks relativiert.

Auf den Baufeldern WA 3, WA 4, WA 5, WA 6.1 und WA. 6.2 wird zum Erreichen dieser Ziele
eine GRZ | zwischen 0,45 bzw. 0,75 festgesetzt, womit der Orientierungswert zur Obergrenze
geman § 17 BauNVO von 0,4 fir Allgemeine Wohngebiete tberschritten wird.

Auf den Baufeldern MU 1.1, MU 1.2, MU 2, MU 3 und MU 4 wird eine GRZ | von 0,60, 0,70,
0,85 und 0,90 festgesetzt, womit die Obergrenze gemal § 17 BauNVO von 0,8 fir Urbane
Gebiete nur im MU 1.2 (Eckgeb&ude am nordlichen Quartierseingang) und im MU 3 (geplan-
tes Studentenwohnheim) tGberschritten wird.
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Um den ruhenden Verkehr ohne Stérung der Wohnruhe in den AufRenwohnbereichen unter-
bringen zu kénnen, sollen die Blockinnenbereiche in diesen Baugebieten vollstandig von Tief-
garagen unterbaut werden kdnnen, die auf ihren begriinten Decken die Anlage von Mieter-
garten, Spielflachen etc. zu ermdéglichen. Um diese stadtebauliche Qualitat zu erreichen, ist
die Festsetzung einer maximalen GRZ Il auf der Basis von § 19 Absatz 4 BauNVO von 0,85,
0,90, 0,95 bzw. 1,00 erforderlich, wobei jedoch gemaR § 2 Nummer 32 Grunflachenanteile
zwischen 10% und 20 % auf den meisten Baugrundstiicken der Allgemeinen Wohngebiete
und auf dem mit MU 1.1 bezeichneten Urbanen Gebiet gesichert werden.

Aus der Kombination der festgesetzten Baugrenzen, der differenzierten Geschossigkeiten und
der Gebdudehthen zwischen 18 bis 29 Meter tber NHN lassen sich auch hier rechnerisch
Geschossflachenzahlen (GFZ) ermitteln. Am nérdlichen Eingang ins Elbinselquartier wird auf
der Flache MU 3 ein achtgeschossiger Hochpunkt mit einer zulassigen Hohe von 29 Meter
Uber NHN geplant und am stadtebaulichen markanten Knick der verlangerten Jaffestraf3e wird
auf der Flache MU 4 ein siebengeschossiger Hochpunkt mit einer zuldssigen Héhe von 26
Meter Uber NHN geplant. Diese Hochpunkte sollen als fiir das gesamte Projektgebiet Elbin-
selquartier stadtebauliche bedeutsame Eckgebaude in die sonst drei- bis sechsgeschossige
Blockrandbebauung eingebunden werden und wirken sich entsprechend auf die Berechnung
einer Geschol3flachenzahl aus. In den Baugebieten MU 1.1 und MU 1.2 soll die lickenhafte
Bestandsbebauung aus vier- bis fiinfgeschossigen Griunderzeitgebauden am Vogelhitten-
deich zur SchlieBung des nordlichen Blockrandes in gleicher Typologie erganzt werden. Dazu
werden aufgrund der unterschiedlichen Gelandehdhen in diesem Baugebiet Gebdudehthen
zwischen 23 bis 26 Meter Gber NHN festgesetzt.

Rechnerisch ergeben sich fur die Baugebiete WA 3, WA 4, WA 5, WA 6.1 und WA 6.2 GFZ
zwischen 1,83 und 3,37, womit der Orientierungswert gemaf § 17 BauNVO von 1,2 fir Allge-
meine Wohngebiete deutlich Uberschritten wird. Flur die Baugebiete MU 1.1, MU 1.2, MU 2,
MU 3 und MU 4 errechnen sich GFZ zwischen 2,86 bis 5,32 womit der Orientierungswert
gemalR 8§ 17 BauNVO von 3,0 fir Urbane Gebiete ebenfalls rechnerisch teilweise deutlich
Uberschritten wird.

Auswirkungen der Dichteliberschreitung

In den nordlichen Wohnquartieren ist aufgrund des geltenden Planrechts eine uneinge-
schrankte Versiegelung von Flachen zulassig. Auch im Bestand sind die Flachen teilweise
versiegelt bzw. genutzt. Durch die beschriebene Uberschreitung der Orientierungswerte fur
Dichteobergrenzen nach BauNVO kommt es somit im Vergleich zu eher geringfligigen zusétz-
lichen Auswirkungen. Diese betreffen vor allem die Uberschreitungen beziiglich der rechne-
risch moéglichen GFZ. Durch die grof3e Baumasse, die als Warmespeicher wirken wird, wird
die Aufheizung des Stadtraums gefordert. Durch die gegentiber den Orientierungswerten der
BauNVO erhéhten GFZ-Werte und die dadurch erhéhte bauliche Dichte kommt es ferner zu
einer Erhdhung der realisierbaren Wohnungszahl mit den bereits fur die Baufelder WA 1 und
WA 2 beschriebenen Folgen. Insbesondere ergeben sich gemal der Besonnungsstudie zum
Elbinselquartier insbesondere Beeintrachtigungen bei der Belichtung und Besonnung fir Teile
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der Fassaden in den Baugebieten WA 3, WA 4, WA 5, WA 6.1 und WA 6.2 sowie MU 1.1, MU
1.2, MU 2, MU 3 und MU 4 in den unteren Geschossen (siehe auch Ziffer 5.10.6).

An den Siidostfassaden der Bebauung, angrenzend an den Jaffe-Davids-Kanal, ist eine hohe
Besonnungsqualitéat mdglich. Die nérdlichen Seiten der Baublécke und insbesondere Eckge-
baude werden dagegen teils durch Nachbargebaude verschattet und weisen in den unteren
Geschossen eine Unterschreitung der Mindestbesonnungsdauer auf. In den oberen Geschos-
sen ist eine niedrige bis teils hohe Besonnungsqualitat vorhanden.

Die Mindestempfehlung der DIN EN 17037, dass ein Wohnraum einer Wohnung am 21. Mérz
mindestens 1,5 h besonnt wird, kann unter der Annahme von durchgesteckten Wohnungen in
den nordlichen Wohnquartieren weitgehend eingehalten werden. In fast allen Baufeldern lie-
gen aber auch Fassadenbereiche vor, in denen diese Empfehlung auch bei durchgesteckten
Wohnungen nicht erflllt werden kann.

Herstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse

Neben den Immissionsschutzmaflinahmen, die auch in den nérdlichen Wohnquartieren (MU
1.1, MU 1.2, MU 3, MU 4 sowie WA 3, WA 4, WA 5, WA 6.1 und WA 6.2) zur Herstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlich sind, werden hier insbesondere Mal3-
nahmen zur Verbesserung der Belichtung und Besonnung ergriffen.

Unter Berucksichtigung der unterschiedlich ausgerichteten Grundstiickszuschnitte und der
Bestandsbebauung am Vogelhiittendeich werden in diesem Quartier schmale Gebaudetiefen
von nur 12 Metern durch Baugrenzen festgesetzt, um auch bei den hier schmaler zugeschnit-
tenen Innenhdéfen die Belichtung und Besonnung zu verbessern.

Darlber hinaus wird festgesetzt, dass in den Urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2, MU 2, MU
3 und MU 4 an den zum Vogelhittendeich und zur Verlangerung Jaffestrale gelegenen Ge-
baudeseiten Wohnungen im Erdgeschoss unzuléssig sind, da dort keine attraktiven und gut
belichteten Wohnungen zu realisieren sind (vgl. 8 2 Nummer 4 der Verordnung).

Zudem tragt auch die aus naturschutzfachlichen Grinden getroffene Festsetzung, dass flr
festgesetzte Baumpflanzungen standortgerechte heimische Laubgehdlze zu verwenden und
zu erhalten sind (vgl. Verordnung 8 2 Nummer 35), zur Vermeidung von zu starken Verschat-
tungen etwa durch gréRere Koniferen und damit zur Herstellung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse bei.

Ferner tragen auch Festsetzungen zur Fassadenbegriinung — und -gestaltung sowie zu gro-
Ren Fensterdffnungen, die dem Grundsatz nach fur eine offene und freundliche Atmosphére
in den Innenhofen sorgen sollen, dazu bei, die Situation an den weniger gut belichteten Fas-
sadenabschnitten zu verbessern.

Einseitig nach Norden ausgerichtete Wohnungen sollten auch in diesem Quartier zu Gunsten
durchgesteckter Grundrisse vermieden werden, um die Belichtung und Besonnung zu opti-
mieren. Auch kénnen gut belichtete Gemeinschaftsrdume hier helfen, die Attraktivitat des
Wohnens in einem Quartier mit hoher Bebauungsdichte zu steigern.
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In den Bereichen, in denen die Abstandsflachen unterschritten werden, sind keine notwendi-
gen Fenster vorgesehen. Eine ausreichende Belichtung und Bellftung der hier gelegenen
Wohnungen und Arbeitsraume kann durch Fenster an den anderen Fassadenseiten sicher-
gestellt werden. Die Belange des Brandschutzes kénnen ebenfalls berticksichtigt werden.

Selbst unter Anwendung der Orientierungswerte des § 17 BauNVO liegen somit gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vor.

Dies gilt jedoch erst recht unter Berucksichtigung der ,Quartiersdichte®: Durch die unmittelbare
Lage der Baugebiete dieses Quartiers an einer im Inneren des Siedlungsbereiches gelegenen
offentlichen Grinflache (Parkanlage) mit fuBlaufiger Vernetzung zu den geplanten Grunfla-
chen am Ufer des Jaffe-Davids-Kanals stehen ausreichende Angebote zur Naherholung fr
die Bewohnerinnen und Bewohner zur Verfigung. Die Freiflachen kdnnen von allen Bewoh-
nerinnen und Bewohnern sowie Beschaftigten der Umgebung genutzt werden. Im Sinne der
in Hamburg angestrebten Betrachtung einer ,Quartiersdichte”, bei der neben den jeweiligen
Baugebieten auch die sie unmittelbar umgebenden Griin,- Wasser- und Verkehrsflachen be-
rucksichtigt werden, betragt der GFZ-Wert fur das Quartier 2 (Nordliche Wohnquartiere WA 3,
WA 4, WA 5, WA 6.1, WA 6.2 und MU 1.1, MU 1.2, MU 2, MU 3, MU 4) 1,17.

Die Quartiersdichte von 1,17 liegt hier fur die gemischte Baustruktur von WA- und MU-Flachen
unterhalb der Orientierungswerte gemaf § 17 BauNVO von 1,2 fur Allgemeine Wohngebiete
und 3,0 fur Urbane Gebiete und kann als stadtebaulich gut vertraglich bewertet werden.

In Betrachtung der Quartiersumgrenzung, die alle AuRenrdume wie die StraRenraume, die
internen Parks, die Platze und vor allem die Grun- und Wasserflachen an Ernst-August- und
Jaffe-Davids-Kanal einbezieht, lasst sich somit feststellen, dass die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf den Baufeldern MU 1.1, MU 1.2, MU 2, MU 3 und
MU 4 sowie WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6.1 und WA 6.2 durch diese Dichteliberschreitun-
gen nicht beeintrachtigt werden.

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

Die Dichteliberschreitungen fihren nicht zu nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt. Sie
werden in erster Linie durch die Stapelung der Geschossflachen bewirkt, sowie durch die Un-
terbauung der Innenhéfe mit Tiefgaragen, die nach § 2 Nummer 31 zu begrinen sind. Zudem
werden mit 8 2 Nummer 32 Griinflachenanteile zwischen 10 und 20 % auf den meisten Bau-
grundstiicken und mit 8 2 Nummern 30 und 36 umfangreiche Dach- und Fassadenbegriinun-
gen gesichert, die die auch der Klimafolgenanpassung dienen (siehe auch Maflinahmen fir
die Baufelder WA1 und WA2 oben).
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Sudliche Wohnquartiere (WA 7.1, WA 7.2, WA 8.1, WA 8.2, WA 9 und WA 10 sowie MU
9.1, MU 9.2 und MU 9.3)

Stadtebauliche Griinde der Dichtetberschreitung

Die Allgemeinen Wohngebiete und Urbanen Gebiete westlich der Jaffestral3e bilden wiederum
eine typologische Einheit und gliedern sich in finf Baublocke, die durch fingerartige Grinfla-
chen und FuBwegeverbindungen mit den grof3flachigen westlich angrenzenden Grinflachen
am ARBmannkanal stadtebaulich / freiraumplanerisch vernetzt sind.

Zur Entwicklung zeitgemaRer Wohnungsgrundrisse und klimaschonender Dammstandards
der AulRenwande sowie im Interesse einer Flexibilitat in der Gliederung der Blockrander durch
Vor- und Rickspriinge der Fassaden erfolgt hier die Festsetzung von Gebaudetiefen zwi-
schen 10 und 14 Meter.

In den Baugebieten WA 7.1, WA 7.2, WA 8.1, WA 8.2, WA 9 und WA 10 wird zum Erreichen
dieser Ziele eine GRZ | von 0,60 bis 0,80 festgesetzt, womit der Orientierungswert geman
§ 17 BauNVO von 0,4 fur Allgemeine Wohngebiete deutlich Gberschritten wird. Fir die Bau-
gebiete MU 9.1, MU 9.2 und MU 9.3 werden GRZ-Werte zwischen 0,6 bis 0,9 festgesetzt, die
damit teilweise Uber dem Orientierungswert gemaf § 17 BauNVO fir Urbane Gebiete von 0,8
liegen. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass die héchsten GRZ-Werte lediglich wenige Eckge-
baude betreffen, die von der Grundstiicksgeometrie her nur relativ kleine Baugrundstucke
aufweisen.

Um den ruhenden Verkehr ohne Stérung der Wohnruhe in den AuRenwohnbereichen unter-
bringen zu kénnen, sollen die Blockinnenbereiche in diesen Baugebieten vollstandig von Tief-
garagen unterbaut werden, die auf ihren begriinten Decken die Anlage von Mietergarten,
Spielflachen etc. zu ermdglichen. Um diese stadtebauliche Qualitat zu erreichen, ist die Fest-
setzung einer maximalen GRZ Il auf der Basis von § 19 Absatz 4 BauNVO zwischen 0,80 und
1,00, erforderlich, wobei jedoch mit § 2 Nummer 32 Grunflachenanteile zwischen 10 % und
20 % fir die meisten Baugrundstiicke der Allgemeinen Wohngebiete gesichert werden, da
diese auch auf den Tiefgaragen angelegt und angerechnet werden kénnen.

Aus der Kombination der festgesetzten Baugrenzen, der differenzierten Geschossigkeiten und
der Gebaudehdhen zwischen 14 bis 26 Meter Uber NHN lassen sich auch hier rechnerisch
Geschossflachenzahlen ermitteln. An zwei stadtebaulich markanten Punkten im Norden und
Suden dieses Siedlungsbereiches werden punktuell siebengeschossige Gebaudeteile mit HO-
hen von 26 Meter Uber NHN festgesetzt, welche siebengeschossige Eckgebaude innerhalb
der sonst drei- bis sechsgeschossigen Blockrandbebauung erméglichen sollen.

Um diese stadtebaulichen Ziele zu erreichen, errechnen sich fir diese Baugebiete Geschoss-
flachenzahlen (GFZ) zwischen 1,81 und 3,57, womit der Orientierungswert gemafi § 17
BauNVO von 1,2 fur Allgemeine Wohngebiete rechnerisch deutlich Gberschritten wird. Fir die
Baugebiete MU 9.1, MU 9.2 und MU 9.3 ergeben sich rechnerisch GFZ-Werte von 2,72 bis
4,03, womit der Orientierungswert gemal3 8 17 BauNVO von 3,0 fur Urbane Gebiete teilweise
uberschritten wird. Die Uberschreitungen betreffen primar die geplanten Eckgebaude auf re-
lativ kleinen Baugrundstticken.
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Im Bereich der aus stadtebaulichen Griinden erwiinschten Offnungen der Baublécke zu den
angrenzenden Stralenraumen kommt es dort auf allen Baufeldern auch zu einer Unterschrei-
tung der Abstandsflachen gemald HBauO.

Auswirkungen der Dichteliberschreitung

In den sudlichen Wohnquartieren ist aufgrund des geltenden Planrechts eine uneinge-
schrankte Versiegelung von Flachen zuldssig. Auch im Bestand sind die Flachen weitgehend
versiegelt bzw. genutzt. Durch die beschriebene Uberschreitung der Orientierungswerte fir
Dichteobergrenzen nach BauNVO kommt es somit im Vergleich zu eher geringfligigen zusétz-
lichen Auswirkungen. Diese betreffen wie in den ndrdlichen Wohnquartieren vor allem die
Uberschreitungen bezuglich der rechnerisch moglichen GFZ (siehe dort). Insbesondere erge-
ben sich gemafl} der Besonnungsstudie zum Elbinselquartier Beeintréchtigungen bei der Be-
lichtung und Besonnung fur Teile der Fassaden insbesondere in den Innenhéfen der Bauge-
biete WA 7.1, WA 7.2, WA 8.1, WA 8.2, WA 9, WA 10 sowie MU 9.1, MU 9.2 und MU 9.3 in
den unteren Geschossen Beeintrachtigungen bei der Besonnung (siehe auch Ziffer 5.10.6).

Die duRReren Ostfassaden sowie die Ostfassaden in den Innenhofen weisen in Teilbereichen
eine Unterschreitung der Mindestbesonnungsdauer auf. In den Ubrigen Fassadenbereichen
liegt eine niedrige bis mittlere Besonnungsqualitét vor.

Die Sidfassaden weisen eine hohe Besonnungsqualitat auf. Besonders in den Innenhdfen
und an den auf3eren Sudfassaden mit geringem Abstand zu den Nachbargebauden liegt in
begrenzten Bereichen eine Unterschreitung der Mindestbesonnungsdauer vor. In den tbrigen
Bereichen ist eine niedrige bis mittlere Besonnungsqualitat zu erwarten.

Auch an den Westfassaden wird die Mindestbesonnungsdauer in grof3en Teilbereichen unter-
schritten.

Die Mindestempfehlung der DIN EN 17037 wird auch bei durchgesteckten Wohnungen in
mehreren Baubldcken nicht eingehalten.

Herstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse

Neben den ImmissionsschutzmafBnahmen, die auch in den sidlichen Wohnquartieren zur
Herstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlich sind, werden auch im WA
7.1, WA 7.2, WA 8.1, WA 8.2, WA 9 und WA 10 sowie MU 9.1, MU 9.2 und MU 9.3 insbeson-
dere Mal3nahmen zur Verbesserung der Belichtung und Besonnung ergriffen.

Fur das Urbane Gebiet MU 9 wird festgesetzt, dass an der JaffestraRe Wohnungen im Erd-
geschoss unzulassig sind, da dort keine attraktiven und gut belichteten Wohnungen zu reali-
sieren sind (vgl. 8 2 Nummer 4 der Verordnung).

Einseitig nach Norden ausgerichtete Wohnungen sollten auch in diesem Quartier zu Gunsten
durchgesteckter Grundrisse vermieden werden, um die Belichtung und Besonnung zu opti-
mieren. Auch kdnnen gut belichtete Gemeinschaftsrdume hier helfen, die Attraktivitdt des
Wohnens in einem Quartier mit hoher Bebauungsdichte zu steigern.
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In den Bereichen wo die Abstandflachen unterschritten werden, sind keine notwendige Fens-
ter vorgesehen. Eine ausreichende Belichtung und Bellftung der hier gelegenen Wohnungen
kann durch Fenster an den anderen Fassadenseiten sichergestellt werden. Die Belange des
Brandschutzes kénnen ebenfalls sichergestellt werden.

Auch in den funf Innenhofen dieses Quartiers wird durch die Festsetzung, dass bei Baum-
pflanzungen nur sommergrine Baume (also keine immergriinen) zulassig sind (vgl. Verord-
nung 8 2 Nummer 34), durch die naturschutzfachliche Festsetzung, dass bei festgesetzten
Baumpflanzungen nur standortgerechte heimische Laubgehélze zulassig sind (vgl. Verord-
nung 8 2 Nummer 35), und durch die gestaltrischen Festsetzungen zu einer eingeschrankten
Fassadenbegriindung sowie zur Gestaltung von Fassaden und Fenstern (vgl. Verordnung 8
3 Nummern 10.1 und 10.2), ein Beitrag dazu geleistet, die Besonnungs- und Belichtungssitu-
ation zu verbessern.

Selbst unter Anwendung der Orientierungswerte des 8 17 BauNVO liegen somit gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vor.

Dies gilt jedoch erst recht unter Berucksichtigung der ,Quartiersdichte®: Durch die den Sied-
lungsbereich der vier Baugebiete gliedernden zwei griinen Fugen und die unmittelbar westlich
am ARmannkanal angrenzenden umfangreichen offentlichen (Parkanlage) und privaten
(Kleingarten) Grunflachen mit verschiedenen Spiel- und Sportflachen stehen fir die Bewoh-
nerinnen und Bewohner ausreichend Angebote zur Naherholung zur Verfligung. Die Grinan-
lagen geben vor allem den Kindern ausreichend Bewegungsmoglichkeiten zum Spielen.

Im Sinne der in Hamburg angestrebten Betrachtung einer ,Quartiersdichte® werden neben den
jeweiligen Baugebieten auch die sie unmittelbar umgebenden Griin,- Wasser- und Verkehrs-
flachen berlcksichtigt. Unter Einbeziehung der Freiflachen in der Nachbarschaft betragt die-
ser GFZ-Wert 0,94 und liegt damit deutlich unter den Orientierungswerten gemafl § 17
BauNVO von 1,2 fur Allgemeine Wohngebiete und 3,0 fur Urbane Gebiete.

Die Anforderungen an die gesunden Wohnverhaltnisse fur die Allgemeinen Wohngebiete
WA 7.1, WA 7.2, WA 8.1, WA 8.2, WA 9 und WA 10 und die Urbanen Gebiet MU 9.1, MU 9.2
und MU 9.3 werden somit durch die geplanten Uberschreitungen der Orientierungswerte fir
Dichteobergrenzen gemal’ § 17 BauNVO nicht beeintrachtigt.

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

Die weitgehenden Dichteliberschreitungen der GFZ entstehen in den sidlichen Wohnquartie-
ren WA 7.1, WA 7.2, WA 8.1, WA 8.2, WA 9 und WA 10 sowohl durch die erhéhte Geschos-
sigkeit (bis zu sieben Geschosse) als auch durch die erheblichen Uberschreitungen der nach
§ 17 BauNVO empfohlenen GRZ (bis zu 0,8 statt 0,4). Allerdings wird durch die festgesetzte
Quartiersdichte eine vertretbare Konzentration der Wohnnutzung und somit eine flachenspa-
rende Bebauung in einem gut erschlossenen Gebiet erreicht. Hierdurch ist es moglich, zwi-
schen den einzelnen Baugebieten offentliche Frei- und Grinflachen (Parkanlagen, Stralle,
offentliche Geh- und Fahrrechte) anzuordnen, die der Nachbarschaft jederzeit zur Verfiigung
stehen und eine fuBBlaufige Durchlassigkeit im Quartier ermdglichen. Der 6ffentliche Raum
Ubernimmt hier also teilweise Funktionen, die Ublicherweise und nach der Vorstellung der
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BauNVO in den Baugebieten nachzuweisen sind. Die sogenannte ,Quartiersdichte” nach dem
.,Hamburger Mal* findet hier in der Abwéagung der Dichtetiberschreitungen ihre Anwendung.

Diese auf das gesamte Quartier bezogene Planung, die relativ kleine Baugebiete innerhalb
von grof3zigigen offentlichen Grunflachen, Wegeverbindungen und StralRenrdumen vorsieht,
erzeugt durch die Dichteliberschreitungen innerhalb der einzelnen kompakten Allgemeinen
Wohngebiete WA 7.1, WA 7.2, WA 8.1, WA 8.2, WA 9 und WA 10 und den Urbanen Gebieten
MU 9.1, MU 9.2 und MU 9.3 keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt.

Zudem sind auch hier Tiefgaragen nach 8 2 Nummer 30 zu begriinen und werden mit 8§ 2
Nummer 32 ein Grinflachenanteil zwischen 10 und 20 % auf den meisten Baugrundstiicken,
mit § 2 Nummer 30 umfangreiche Dachbegrinungen und mit 8 2 Nummer 36 Fassadenbe-
grinungen gesichert, die Auswirkungen auf die Umwelt reduzieren und zur Abminderung von
Klimafolgen beitragen.

Gemischte Quartiere am Jaffe-Davids-Kanal (MU 5 und MU 6)

Stadtebauliche Griinde der Dichtetberschreitung

Die beiden unmittelbar am Jaffe-Davids-Kanal gelegenen Baugebiete bilden wiederum ein
stadtebauliches zusammengehdriges Ensemble, welches lediglich durch einen o6ffentlichen
FuRweg zwischen der verlangerten Jaffestraf’e und dem Kanal in zwei Teilbereiche getrennt
wird. In dem Baugebiet MU 5 soll eine sich ab dem 1. Obergeschoss nach Studen 6ffnende U-
formige Bebauung entstehen. In dem mit MU 6 bezeichneten Baugebiet werden besondere
Nutzungsmischungen aus Wohnen und Gewerbe in Form von drei sogenannten ,Krea-
tivhofen® geplant.

Zur flexiblen Entwicklung der hier besonderen Grundrisse fir Wohnen und Arbeiten und
zwecks klimaschonender Dammstandards der AuRenwande werden hier zulassige Gebaude-
tiefen von 14 bis 18,5 Metern durch die Baugrenzen festgesetzt.

Fur das Urbane Gebiet MU 5 wird eine Grundflachenzahl als GRZ | von 0,95 und fiir das Ge-
biet MU 6 von 0,60 festgesetzt, womit der Orientierungswert fur die Obergrenze gemaf § 17
BauNVO von 0,8 fur Urbane Gebiete im MU 5 deutlich Gberschritten wird.

Die Blockinnenbereiche sollen auf den Baufeldern des MU 6 vollstandig von Tiefgaragen un-
terbaut werden konnen, die auf ihren teilweise begriinten Decken neben gewerblichen Au-
Benbereichsnutzungen fur die Kreativwirtschaft auch die Errichtung von privaten Spielplatzen
fur die Kinder aus den Wohnungen in den Obergeschossen erméglichen. Im MU 5 wird auf-
grund der beabsichtigten gewerblichen Nutzung im Erdgeschossbereich auch der Blockinnen-
bereich vollstandig eingeschossig Gberbaut. Auf der Dachflache des Innenhofs soll die Errich-
tung eine Gemeinschaftsterrasse mit Kinderspielplatz fir die Kinder aus den Wohnungen in
den Obergeschossen ermdoglicht werden.

Um diese stadtebauliche Qualitat zu erreichen, ist fur das Urbane Gebiet MU 5 die Festset-
zung einer maximalen GRZ Il auf der Basis von § 19 Absatz 4 BauNVO von 0,90 und fir das
Urbane Gebiet MU 6 von 1,0 erforderlich. Damit wird die Kappungsgrenze von 0,8 fur die in 8
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19 Absatz 4 BauNVO definierten baulichen Anlagen mit den in der Verordnung unter § 2 Num-
mer 13 festgesetzten zulassigen Uberschreitungen (GRZ I1) Giberschritten.

Aus der Kombination der festgesetzten Baugrenzen und der aufgrund der besonderen Typo-
logie von Kreativhofen sehr differenzierten Gebaudehdhen von 9 bis 26 Meter tiber NHN kon-
nen auch hier rechnerisch Geschol3flaichenzahlen ermittelt werden. Fir das Urbane Gebiet
MU 5 lasst sich eine GFZ von 2,74 und fiur das Urbane Gebiet MU 6 von 2,29 errechnen.
Damit wird der Orientierungswert gemaf 8 17 BauNVO von 3,0 fur Urbane Gebiete rechne-
risch etwas unterschritten.

Auswirkungen der Dichteliberschreitung

In den gemischten Quartieren am Jaffe-Davids-Kanal ist aufgrund des geltenden Planrechts
eine uneingeschréankte Versiegelung von Flachen zulassig. Auch im Bestand sind die Flachen
weitgehend versiegelt bzw. genutzt. Durch die beschriebene Uberschreitung der Orientie-
rungswerte fiir Dichteobergrenzen nach BauNVO kommt es somit im Vergleich zu eher ge-
ringfiigigen zusétzlichen Auswirkungen. Diese betreffen vor allem die Uberschreitungen be-
zuglich der rechnerisch moglichen GFZ und damit in erster Linie das MU 5 (siehe analog
oben). Es ergeben sich allerdings gemanR der Besonnungsstudie fur dieses Quartier keine
erheblichen Beeintrachtigungen fur die Belichtung und Besonnung der Geb&ude, da sich die
Baukorper nach Siden 6ffnen. Lediglich an den Ostfassaden der Gebdude angrenzend an
den Jaffe-Davids-Kanal liegt eine niedrige Besonnungsqualitat vor. Im Innenhof des MU 5 wird
die Mindestbesonnungsdauer in einem begrenzten Bereich unterschritten.

Herstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Es werden auch in den gemischten Quartieren am Jaffe-Davids-Kanal Immissionsschutzmalf3-
nahmen ergriffen. Einseitig nach Norden ausgerichtete Wohnungen sollten auch in diesem
Quartier zu Gunsten durchgesteckter Grundrisse vermieden werden, um die Belichtung und
Besonnung zu optimieren.

Selbst unter Anwendung der Orientierungswerte des 8 17 BauNVO liegen somit gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vor.

Dies gilt erst recht unter Berticksichtigung der ,Quartiersdichte®. Bei der Quartiersdichte wer-
den neben den jeweiligen Baugebieten auch die sie unmittelbar umgebenden Griin,- Wasser-
und Verkehrsflachen bertcksichtigt. Unter Einbeziehung der Freiflachen in der Nachbarschaft
verringert sich die jeweilige GFZ bei Betrachtung der Quartiersdichte. Fur das Quartier 3 (MU
5 und MU 6 einschlieR3lich Verkehrsflachen, Flache fir die Regelung des Wasserabflusses,
offentliche Grinflachen und Wasserflachen) betragt dieser GFZ-Wert 1,18 und liegt insofern
deutlich unter dem Orientierungswert fir die Obergrenze gemalf § 17 BauNVO von 3,0 fir
Urbane Gebiete.

Insbesondere stehen auch hier durch die unmittelbare Lage der beiden Baugebiete am Jaffe-
Davids-Kanal mit dem dort geplanten 6ffentlich zuganglichen griinen Uferbereich, an der 6f-
fentlichen Parkanlage beidseitig der Rotenhduser Wettern im Siiden und an der Parkanlage
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(,Baumpark® nach Funktionsplan) im Norden im Sinne einer Quartiersbetrachtung ausrei-
chende Grin- und Freiflachen in direkter Nachbarschaft zur Verfligung, so dass die Anforde-
rungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse fir die Baugebiete MU 5 und MU 6
durch die Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Dichteobergrenzen gem. § 17
BauNVO (bei alleiniger Betrachtung der Baugebiete) nicht beeintrachtigt werden.

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

Sowohl der Orientierungswert des 8 17 BauNVO fiir die GRZ von 0,8 als auch der fiur die GFZ
von 3,0 werden fur die Flache MU 5 rechnerisch uiberschritten. Diese Uberschreitungen wer-
den durch die Geschossigkeit / Gebaudehdhe bewirkt. Durch diese Dichteliberschreitung er-
geben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt, da auch hier mit § 2 Nummer 30
umfangreiche Dachbegriinungen sowie mit 8 2 Nummer 36 Fassadenbegrinungen gesichert
werden, die die Auswirkungen auf die Umwelt reduzieren und zur Abminderung von Klimafol-
gen beitragen (siehe analog auch MaRnahmen fiir die Baufelder WAL und WA 2).

Gemischte Quartiere im Siuden (MU 7, MU 8, MU 10, SO 2 und GE)

Stadtebauliche Griinde der Dichteliberschreitung

Der sudlichste Teil des Plangebiets Wilhelmsburg 100 an der Jaffestral3e bildet den stadte-
baulichen Ubergang und die funktionale Verzahnung mit dem unmittelbar stdlich angrenzen-
den Bebauungsplan Wilhelmsburg 99 und den dort u.a. geplanten Gewerbe- und Industriege-
bieten. Zur Vermeidung von Emissionskonflikten wird fiir diesen raumlichen Ubergangsbe-
reich eine besondere Nutzungsmischung und Gebaudekonstellation festgesetzt. Kernstlick ist
dabei das mit ,SO 2“ bezeichnete Sondergebiet ,Mobilitat, Gewerbe und Kinderspiel“. Dieser
Baukdrper fur einen sog. ,Mobility Hub“ Gbernimmt zusammen mit dem Gebaude im angren-
zenden Gewerbegebiet eine notwendige larmabschirmende Funktion fur das Wohnen in den
angrenzenden Urbanen Gebieten MU 7 und MU 8 sowie den ndrdlich angrenzenden Allge-
meinen Wohngebieten WA 9 und WA 10.

Zur Sicherstellung der larmschiitzenden Funktion werden sowohl fir das Sonder- als auch fir
das Gewerbegebiet Gebaudehdhen (GH) von minimal 22 Meter und maximal 24 Meter Uber
NHN festgesetzt. Fir die dadurch larmgeschitzten Urbanen Gebiete MU 7, MU 8 und MU 10
sind maximale Gebaudehdhen (GH) zwischen 9 und 27 Meter Gber NHN zuléssig. (Ergan-
zende Festsetzungen zum Larmschutz: siehe Ziffer 5.10)

In den Baugebieten MU 7 und MU 8 wird eine GRZ | von 0,85 festgesetzt, womit der Orien-
tierungswert gemaf § 17 BauNVO von 0,8 fir Urbane Gebiete geringfligig Uberschritten wird.

Aufgrund der beabsichtigten gewerblichen Nutzung in den Erdgeschossbereichen werden
auch die Blockinnenbereiche vollstandig eingeschossig tUberbaut. Auf den Dachflachen der
Innenhdfe soll die Errichtung von einem Gemeinschaftshof- und -terrassen sowie von privaten
Kinderspielplatzen fur die Kinder aus den Wohnungen in den Obergeschossen ermdglicht
werden. Um diese stadtebauliche Qualitat zu erreichen, ist die Festsetzung einer maximalen
GRZ Il auf der Basis von 8§ 19 Absatz 4 BauNVO von 0,85 bzw. 0,90 erforderlich.
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Fur das Baugebiet MU 10 wird hingegen eine GRZ von 1,0 festgesetzt, womit der Orientie-
rungswert gemaf § 17 BauNVO fur Urbane Gebiete deutlich Uberschritten wird. Dies begriin-
det sich aufgrund der direkten baulichen Kombination dieses Geb&audes mit dem Sondergebiet
SO 2 ,Mobilitat, Gewerbe und Kinderspiel®.

Aus der Kombination der festgesetzten Baugrenzen, der differenzierten Geschossigkeiten und
der Geb&udehdhen lassen sich auch hier rechnerisch Geschossflachenzahlen ermitteln.

Die Geschossflachenzahlen (GFZ) fir die Urbanen Gebiete MU 7 und MU 8 betragen 3,70,
und 2,39, womit der Orientierungswert gemaf § 17 BauNVO von 3,0 fur Urbane Gebiete im
Mittel nur leicht Gberschritten wird. Fir das Baugebiet MU 10 ergibt sich rechnerisch eine GFZ
von 5,87, womit der Orientierungswert gemaf § 17 BauNVO von 3,0 fir Urbane Gebiete er-
heblich Uberschritten wird.

Auswirkungen der Dichteliberschreitung

Wie in weiten Teilen des Plangebiets ist auch in den gemischten Quartieren im Siden (MU 7,
MU 8, MU 10, SO 2 und GE) aufgrund des geltenden Planrechts eine uneingeschrankte Ver-
siegelung von Flachen zulassig. Auch im Bestand sind die Flachen weitgehend versiegelt
bzw. genutzt. Durch die beschriebene Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Dichteober-
grenzen nach BauNVO kommt es somit im Vergleich zu eher geringfligigen zusétzlichen Aus-
wirkungen. Diese betreffen vor allem die Uberschreitungen beziiglich der rechnerisch mogli-
chen GFZ Insbesondere liegen gemald der Besonnungsstudie an den Ostfassaden der Ge-
baude im MU 7 und MU 8 in Teilbereichen eine Unterschreitung der Mindestbesonnungs-
dauer vor. In den oberen Geschossen sowie an den Ostfassaden des Baukoérpers SO 2 /
MU 10 / GE Uberwiegt eine niedrige Besonnungsqualitat.

Die Sudfassaden im SO 2/ MU 10/ GE sowie im MU 8 weisen vorwiegend eine hohe Beson-
nungsqualitdt auf. Die Sidfassaden im MU 7 werden durch das Gebaude im MU 8 sowie
durch Eigenverschattung schlecht besonnt.

An den Westfassaden der Innenhéfe im MU 7 und MU 8 und an den aul3eren Westfassaden
im SO 2 / MU 10 / GE wird die Mindestbesonnungsdauer unterschritten. An den Ubrigen Be-
reichen den Westfassaden liegt eine niedrige Besonnungsqualitat vor.

In den Gemischten Quartiere im Siiden des Plangebiets wird die Mindestempfehlung der DIN
EN 17037 uberwiegend eingehalten. Nur in begrenzten Bereichen im MU 7 kann diese Anfor-
derung auch bei durchgesteckten Wohnungen nicht erfillt werden.

Herstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Es werden auch in den gemischten Quartieren im Siden ImmissionsschutzmafRnahmen er-
griffen. Zudem sollen_insbesondere_einseitig nach Norden ausgerichtete Wohnungen zu
Gunsten durchgesteckter Grundrisse vermieden werden, um die Belichtung und Besonnung
zu optimieren. Fur die im MU 10 geplanten Wohnungen werden Frei- und Spielflachen auf
den Dachflachen vorgesehen. Die Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse werden somit durch die Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Dichteobergren-
zen gemal 8 17 BauNVO nicht beeintréachtigt.
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Dies gilt erst recht mit Blick auf die Quartiersdichte in den gemischten Quartieren im Siden.
Bei der Quatrtiersdichte werden neben den jeweiligen Baugebieten auch die sie unmittelbar
umgebenden Griin,- Wasser- und Verkehrsflachen bericksichtigt. Unter Einbeziehung der
Freiflachen in der Nachbarschaft verringert sich die jeweilige GFZ bei Betrachtung der Quar-
tiersdichte. Fur das Quartier 7 (MU 7, MU 8, MU 10, SO 2 und GE 1 einschlief3lich Verkehrs-
flachen, Flache fur die Regelung des Wasserabflusses, 6ffentliche Grinflachen und Wasser-
flachen) betragt dieser GFZ-Wert 2,38 und erreicht damit zwar den hochsten Wert in allen
vorgenannten Teilquartieren, liegt aber immer noch deutlich unter dem Wert von 3,0 fir Ur-
bane Gebiete. Durch die unmittelbare Lage des Quartiers am Jaffe-Davids-Kanal mit dem dort
geplanten 6ffentlich zuganglichen griinen Uferbereich und den im angrenzenden Bebauungs-
plan Wilhelmsburg 99 geplanten Grunflachen und Kleingarten am ARBmannkanal stehen auch
hier im Sinne einer Quartiersbetrachtung ausreichende Griin- und Freiflachen in direkter
Nachbarschaft zur Verfigung.

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

Der Orientierungswert des 8 17 BauNVO fir die GRZ wird bis auf das Gebiet MU 10 Uberwie-
gend eingehalten. Auch die Obergrenze gemaf § 17 BauNVO fir die GFZ von 3,0 wird nur
auf der Flache MU 10 uberschritten. Diese Uberschreitung wird durch stadtebauliche und
funktionale Kombination mit dem Gebaude im Sondergebiet SO 2 ,Mobilitdt, Gewerbe und
Kinderspiel“ begriindet. Durch diese Dichteliberschreitung ergeben sich insgesamt aber fir
das ,Gemischte Quartier im Suden® keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt.

Zur Kompensation der stadtebaulichen Dichte sind auch hier die Tiefgaragen nach § 2 Num-
mer 31 zu begriinen. Uber § 2 Nummer 30 werden umfangreiche Dachbegriinungen und tber
8 2 Nummer 36 Fassadenbegriinungen gesichert, die die Auswirkungen auf die Umwelt kom-
pensieren und Klimawandelfolgen abmildern.

Fazit

Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass das vorgesehene Dichtemal3 zur Re-
alisierung einer angemessen verdichteten, gemischten, urbanen Bebauung stadtebaulich er-
forderlich und angemessen ist. Die hierdurch hervorgerufenen, gegentiber dem bestehenden
Planrecht und der Bestandssituation zusatzlichen Beeintrachtigungen kdnnen durch die dar-
gestellten MalRnahmen ausgeglichen werden oder sind bereits durch vorhandene Umstande
innerhalb des Plangebiets oder seiner Umgebung ausgeglichen. Die hohe Dichte erméglicht
eine intensive bauliche Nutzung in einem bereits gut erschlossenen und mit Infrastruktur gut
versorgten Bereich. Gleichzeitig gewahrleisten die festgesetzten Dichteparameter ein ortsbild-
vertragliches Einfiigen der im Plangebiet vorgesehenen Bebauung in die unmittelbar angren-
zende Bestandsbebauung und einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, indem
durch die Konzentration von baulichen Nutzungen auf bereits intensiv vorgenutzten Flachen
innerhalb des geschlossenen Siedlungsbereichs die Inanspruchnahme baulich bisher nicht
genutzter Aul3enbereiche verhindert werden kann. Ausgleichende Mal3nahmen werden durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans und durch Regelungen des stadtebaulichen Vertrags
abgesichert.
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5.1.6.6 Bauweise

Fur die Allgemeinen Wohngebiete, die Urbanen Gebiete, das Gewerbegebiet sowie die Son-
dergebiete SO 1 ,Nahversorgung, Wohnen und Dienstleistungen® sowie SO 2 ,Mobilitat, Ge-
werbe und Kinderspiel“ wird eine geschlossene Bauweise (g) festgesetzt. Es wird somit si-
chergestellt, dass auch bei einer kleinteiligen Grundstiicksparzellierung innerhalb der einzel-
nen Baublécke, die aus gestalterischen Griinden in der wie folgt beschriebenen Form stadte-
baulich gewtinscht ist, eine damit verbundene Bebauung auf der Grundstticksgrenze méglich
sind.

Gemal dem Funktionsplan sind fur das Plangebiet unterschiedliche Gebaudetypologien vor-
gesehen. Neben Geschosswohnungsbau fir verschiedene Nutzergruppen werden in den All-
gemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7.1, WA 8.1, WA 9 und WA 10 einige
Teilbereiche fir die Errichtung von drei- bis viergeschossigen Duplexhausern (gestapelte Rei-
henhauser) vorgesehen. Das Einfligen von derartigen Reihenhauszeilen in die Blockrander
soll einen abwechslungsreichen Kontrast zu den angrenzenden Geschosswohnungsbauten
bilden und zusammen mit den unterschiedlichen Gebaudehdhen innerhalb der Baubltcke die
gewilnschte vielschichtige Silhouette des Plangebiets sicherstellen. Die geplanten Duplex-
hauser werden jedoch voraussichtlich Gber Laubengange erschlossen und wéren somit nicht
komplett baulich voneinander getrennt. Von einer gesonderten Festsetzung als Reihenhauser
oder Hausgruppen wird vor diesem Hintergrund abgesehen.

Fir die Ostliche Blockrandbebauung in den Urbanen Gebieten MU 7 und MU 8 ist zudem
jeweils eine geschlossene Bauweise erforderlich, da die Gebaudekdrper in Form einer Rie-
gelbebauung zwecks Larmminderung und Abschirmung hinsichtlich des Gewerbeldarms fun-
gieren. Die Errichtung dieser abschirmenden Bebauung in geschlossener Bauweise und in
der festgesetzten Mindesthohe ist die Voraussetzung fur die Sicherung einer larmgeschitzten
Wohnnutzung in den angrenzenden Baugebieten. Weitere Ausfilhrungen dazu siehe Ziffer
5.10.1 ,Larmschutz®.

5.1.7 Abstandsflachen

Im Sinne eines Angebotsbebauungsplans werden zur Uberpriifung der gemaR § 6 Hamburgi-
sche Bauordnung (HBauO) von Bebauung freizuhaltenden Absténde vor Gebauden die Fest-
setzungen des Bebauungsplans als Grundlage herangezogen. Das bedeutet, dass zur Ermitt-
lung der erforderlichen Abstandsflachen die festgesetzten Baugrenzen berlcksichtigt wurden.
Weiterhin sind gemal 8 6 Absatz 6 Nummer 2 HBauO die Abstandsflachenregelungen fir
Vorbauten einschlieB3lich Balkone zu beriicksichtigen, wenn sie mehr als ein Drittel der Breite
der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen, mehr als 1,50 Meter vor die AufRenwand
vortreten und weniger als 2,50 Meter von der gegentberliegenden Nachbargrenze entfernt
sind. Diese Vorbauten kdnnen in der vorliegenden Besonnungsstudie im Rahmen einer An-
gebotsplanung allerdings nicht bericksichtigt werden, der konkrete Nachweis einer ausrei-
chenden Belichtung im Abgleich mit den konkret geplanten Vorbauten muss im Baugenehmi-
gungsverfahren erfolgen.
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich aus der stadtebaulichen Eigenart
des zu Grunde liegenden stadtebaulichen Konzeptes und der gewiinschten hohen baulichen
Dichte an einigen Stellen Unterschreitungen bzw. Uberlappungen der Abstandsflachen. In be-
sonderen stadtebaulichen Situationen (Eckbebauung) konnen auRerdem Teile von Gebauden
in den Abstandsflachen desselben Gebaudes errichtet werden.

Fur die Gebaude im Plangebiet werden baukdrperbezogene Baugrenzen in Verbindung mit
maximalen Gebaudehdhen und einer zulassigen Anzahl an Vollgeschossen in der Planzeich-
nung festgesetzt. Es handelt sich somit um zwingende Festsetzungen im Sinne des § 6 Absatz
8 HBauO. Solche zwingenden Festsetzungen des Bebauungsplans, aus denen sich andere
Bemessungen der Abstandsflachen ergeben, haben Vorrang vor den Abstandsflachenrege-
lungen gemal § 6 Absétze 1 und 5 HBauO.

Im Bereich der aus stadtebaulichen Griinden erwiinschten Offnung einzelner Baublécke in-
nerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 5, WA 7.1, WA 8.1, WA 9 und WA
10, der Urbanen Gebiete MU 5, MU 6, MU 7, MU 8, MU 9.2 und MU 9.3 sowie in Bereichen
mit einer stadtebaulich beabsichtigten Betonung im Bereich des Sondergebiets SO 1 kommt
es zu Unterschreitungen der Abstandsflachen unter der Annahme, dass in allen Bereichen die
maximal zulassigen Gebaudehthen ausgeschopft werden (siehe auch Abstandsflachenplan).

In Teilen der durch Unterschreitungen bzw. Uberlappungen der Abstandsflachen betroffenen
Fassaden wird die Mindestbesonnung von 1,5 Stunden am 21. Marz gemal3 dem Beson-
nungsgutachten nicht vollsténdig eingehalten.

Eine Konfliktbewaltigung kann an diesen Stellen im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens erfolgen; durch die architektonische Gestaltung und Gliederung der Wohnungen sowie
das Vermeiden einer Ausrichtung ausschlie3lich zu jenen Seiten, an denen es zu Abstands-
flachenunterschreitungen oder -Uberlappungen kommt. Es sind Grundrisse zu entwickeln, die
den Anforderungen an Belichtung, Durchliftung, Sozialabstand und Gefahrenabwehr entspre-
chen. Zudem ist zu prufen, inwieweit eine ausreichende Belichtung und Beluftung der hier
gelegenen Wohnungen und Arbeitsraume durch grol3e Fenster sowie Fenster an besser be-
lichteten Fassadenseiten sichergestellt werden kann.

Zu den moglichen MaRnahmen zur Verbesserung der Tageslichtsituation wird im Ubrigen auf
die Ziffer 5.10.6 (Verschattung) hingewiesen. Da sich ungiunstige Besonnungsverhéltnisse
insbesondere in den Erdgeschossen einstellen und sich in den oberen Geschossen verbes-
sern, wird in Teilen des Plangebiets eine Wohnnutzung in den unteren Geschossen ausge-
schlossen (siehe z.B. SO 1). Vielmehr kénnten hier der Versorgung des Gebiets dienende
Laden oder andere Nichtwohnnutzungen (Funktionsraume etc.) verortet werden.

Fur folgende Teilbereiche im Plangebiet liegen Abstandsflacheniberlappungen und ggf. ge-
maf Besonnungsgutachten eine Unterschreitung der Mindestbesonnung von 1,5 Stunden am
21. Méarz vor:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 tberlappen sich die Abstandsflachen der
Ostlichen Geb&auderiegel an den Giebelseiten (Sid- und Nordfassaden) gemal HBauO um
ca. 0,9 bis 1,5 m. Der Mindestabstand der Gebaude untereinander betragt ca. 12,1 bis 12,5
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m. An diesen Fassaden wird die Mindestbesonnung von 1,5 Stunden am 21. Mérz in allen
Geschossen fast vollstandig erreicht. Besondere bauliche MalBhahmen zur Grundrissgestal-
tung etc. sind im Bereich der Abstandsflacheniberlappungen nicht notwendig. An anderen
Fassadenbereichen dieser Wohngebiete (ohne Abstandsflachentiberlappungen) wird die Min-
destbesonnung von 1,5 Stunden am 21. Mérz jedoch nicht tberall erreicht. (vgl. Ziffer 5.10.7
Besonnung / Verschattung)

Im Eckbereich der Urbanen Gebiete MU 1.2 und MU 3 Uberlappen sich die Abstandsflachen
im Bereich des Gegentibers der beiden Baugebiete auch aufgrund der nicht parallel zueinan-
der stehenden Giebelseiten gemald HBauO um ca. 0,6 bis 3,1 m. Der Mindestabstand der
Gebaude untereinander betragt ca. 9,9 m. An diesen Fassaden wird die Mindestbesonnung
von 1,5 Stunden am 21. Marz in allen Geschossen vollstandig erreicht. Besondere bauliche
Mafinahmen zur Grundrissgestaltung etc. sind im Bereich der Abstandsflacheniberlappungen
nicht notwendig. An anderen Fassadenbereichen dieser Baugebiete (ohne Abstandsflachen-
Uberlappungen) wird die Mindestbesonnung von 1,5 Stunden am 21. Marz jedoch nicht Gberall
erreicht. (vgl. Ziffer 5.10.7 Besonnung / Verschattung).

Im Bereich des Gegentbers der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 Uberlappen sich
die Abstandsflachen im Zwischenraum der Westseite des WA 4 und der Ostseite des WA 3
im Bereich der beidseitig festgesetzten maximalen Gebadudehéhe von 25 m gemald HBauO
um ca. 2,4 m. Der Mindestabstand der Gebaude untereinander betragt ca. 16 m. An der be-
troffenen Westfassade im WA 4 wird die Mindestbesonnung von 1,5 Stunden am 21. Mérz in
allen Geschossen nicht erreicht. An der betroffenen Ostfassade im WA 3 wird die Mindestbe-
sonnung von 1,5 Stunden am 21. Marz in Teilen der unteren drei Geschosse nicht erreicht.
Hier missen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren Malnahmen zur besseren Belich-
tung der Wohnungen durch die Grundrissgestaltung etc. getroffen werden. Dartber hinaus
wird auch an anderen Fassadenbereichen dieser beiden Baugebiete (ohne Abstandsflachen-
Uberlappungen) die Mindestbesonnung von 1,5 Stunden am 21. Marz nicht tberall erreicht.
(vgl. ziffer 5.10.7 Besonnung / Verschattung)

Zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet WA 5 und dem Urbanen Gebiet MU 3 Uberlappen
sich die Abstandsflachen im Bereich der Hoftffnung an der westlichen Giebelseite im WA 5
und der Ostfassade im MU 3 gemafl HBauO um ca. 0,9 m. Der Mindestabstand der Geb&aude
untereinander betragt ca. 14,7 m. An der betroffenen Westfassade im WA 5 wird die Mindest-
besonnung von 1,5 Stunden am 21. Mérz in allen Geschossen nicht erreicht. Hier miissen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Malinahmen zur besseren Belichtung der Woh-
nungen durch die Grundrissgestaltung etc. getroffen werden. An der betroffenen Ostfassade
im MU 3 wird die Mindestbesonnung von 1,5 Stunden am 21. Mérz nur in kleinen Teilen der
unteren zwei Geschosse nicht erreicht. Besondere bauliche Mal3hahmen zur Grundrissgestal-
tung etc. sind im Bereich dieser kleinflachigen Abstandsflacheniberlappung nicht notwendig.
Darlber hinaus wird auch an anderen Fassadenbereichen dieser beiden Baugebiete (ohne
Abstandsflachentiiberlappungen) die Mindestbesonnung von 1,5 Stunden am 21. Méarz nicht
Uberall erreicht. (vgl. Ziffer 5.10.7 Besonnung / Verschattung)
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Zwischen dem nordwestlichen und dem nordéstlichen Baukdrper im Sondergebiet SO 1 ,Nah-
versorgung, Wohnen und Dienstleistungen®“lberlappen sich die Abstandsflichen gemaf
HBauO zwischen ca. 1,0 m und 1,4 m. Der Mindestabstand der Geb&aude untereinander be-
tragt ca. 11,0 m. An den betroffenen Fassaden wird die Mindestbesonnung von 1,5 Stunden
am 21. Marz in fast allen Geschossen nicht erreicht. Da gemal 8§ 2 Nummer 6 der Verordnung
fur die mit ,,(C1)“und ,(C2)“ bezeichneten Flachen des Sondergebiets Wohnungen erst ab dem
zweiten bzw. dritten Obergeschoss zuléssig sind, missen in diesen Geschossen im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens MalBhahmen zur besseren Belichtung der Wohnungen
durch eine geeignete Grundrissgestaltung etc. getroffen werden. Dariiber hinaus wird auch
an anderen Fassadenbereichen dieser Gebaude (ohne Abstandsflacheniberlappungen) die
Mindestbesonnung von 1,5 Stunden am 21. Mérz nicht tberall erreicht. (vgl. Ziffer 5.10.7 Be-
sonnung / Verschattung)

Im Bereich zwischen dem Sondergebiet SO 1 und dem Urbanen Gebiet MU 4 (iberlappen sich
die Abstandsflachen an der Ostseite des zwolfgeschossigen Baukorpers im SO 1 und an der
Westfassade im MU 4 gemaR HBauO um ca. 5 m. Der Mindestabstand der Geb&aude unterei-
nander betragt ca. 18,6 m. An der betroffenen Westfassade im MU 4 wird die Mindestbeson-
nung von 1,5 Stunden am 21. Marz in allen Geschossen nicht erreicht. Hier miissen im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens MafRnahmen zur besseren Belichtung der Wohnungen
durch eine geeignete Grundrissgestaltung etc. getroffen werden. An der durch Abstandsfla-
chentberlappungen betroffenen Ostfassade des zwdlfgeschossigen Baukoérpers im SO 1 wird
an allen Geschossen eine Mindestbesonnung von 1,5 bis 3,0 Stunden am 21. Méarz erreicht.

Zwischen dem norddéstlichen Baukoérper (zwolfgeschossiges Hochhaus mit dreigeschossigem
Sockel) und dem sudlichen fiinfgeschossigen Gebéude im Sondergebiet SO 1 Uberlappen
sich die Abstandsflachen gem&l HBauO um ca. 3,8 m. Der Mindestabstand der Gebaude
untereinander betragt ca. 12,0 m. An der Sidfassade des dreigeschossigen Sockelbaukor-
pers wird die Mindestbesonnung von 1,5 Stunden am 21. Mérz in allen Geschossen nicht
erreicht. Da gemal § 2 Nr. 6 der Verordnung fir die hier mit ,(C1)“ bezeichnete Flache inner-
halb des Sondergebiets Wohnungen erst ab dem zweiten Obergeschoss zulassig sind, mis-
sen ggf. im obersten Geschoss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens MalRnahmen
zur besseren Belichtung der Wohnungen durch eine geeignete Grundrissgestaltung etc. ge-
troffen werden, sofern in diesem Geschoss Wohnungen geplant werden. Die Abstandsfla-
chentberlappung an dem sudlichen flinfgeschossigen Gebéude hat keine Relevanz fir die
Verschattung, da ausschlief3lich eine unbesonnte Nordfassade betroffen ist.

Im Bereich des Gegenibers vom Sondergebiet SO 1 und den Allgemeinen Wohngebieten WA
7.1 und WA 7.2 Uberlappen sich die Abstandsflachen an der jeweiligen West- bzw. Ostgiebel-
seite ebenfalls. Zwischen dem flinfgeschossigen Baukorper des SO 1 und dem siebenge-
schossigen Baukoérper des WA 7.1 entsteht eine besonders erhebliche Abstandsflachentiber-
lappung gemaf HBauO von ca. 7,0 m. Zwischen dem viergeschossigen Baukorper des SO 1
und dem fiinfgeschossigen Baukdrper des WA 7.2 entsteht eine Abstandsflachentiberlappung
von max. 1,7 m. Der Mindestabstand der Gebaude untereinander betragt ca. 10,6 m zwischen
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dem SO 1 und dem WA 7.1 bzw. 13,5 m zwischen dem SO 1 und dem WA 7.2. An der be-
troffenen Ostfassade im WA 7.1 wird die Mindestbesonnung von 1,5 Stunden am 21. Marz
vom Erdgeschoss bis einschlief3lich des flinften Obergeschosses nicht erreicht. Fir diese Ge-
schosse kdnnen und missen daher im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Mal3nah-
men zur besseren Belichtung der Wohnungen durch eine geeignete Grundrissgestaltung etc.
getroffen werden. An den Westfassaden des SO 1, die dem WA 7.1 und WA 7.2 gegenlber
liegen, wird die Mindestbesonnung von 1,5 Stunden am 21. Mérz in den Erdgeschossberei-
chen nicht erreicht. Wohnungen sind hier geman § 2 Nummer 6 der Verordnung ausgeschlos-
sen. An den darlberliegenden Giebelfassaden wird die Mindestbesonnung von 1,5 Stunden
am 21. Marz in Teilbereichen ebenfalls nicht erreicht. Es kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass aufgrund der hier bestehenden und naheliegenden Mdglichkeit, Wohnungen am
Gebaudegiebel auch zur stdlichen Fassade auszurichten, im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens eine Konfliktbewéltigung herbeigefiihrt werden kann.

Die Abstandsflachentberlappung von ca. 7 m zwischen dem SO 1 und dem WA 7.1 ist an
dieser Stelle stadtebaulich begriindet und beabsichtigt, da hiermit die Torsituation zum zent-
ralen Quartiersplatz entsprechend betont werden soll und der Quartiersplatz den erforderli-
chen stadtebaulichen Abschluss erfahrt. Ein zur Erzeugung grof3erer Abstéande alternativ
denkbares Aufweiten der Abstande zwischen den Gebauden oder eine deutliche Verringerung
der Gebaudehodhen wiirde die Grundkonzeption des stadtebaulichen Entwurfs in Frage stellen
und wird daher aus stadtebaulichen Griinden nicht verfolgt. Die Unterschreitung der Ab-
standsflache betrifft zudem lediglich die vergleichsweise kurze Giebelseite des in Ost-West-
Richtung ausgerichteten Gebaudekdrpers. Ausgleichend kann angefihrt werden, dass sich
sudlich angrenzend ein Innenhofbereich befindet, in dem die Abstandsflachen eingehalten
werden. Nordlich grenzen der Quatrtiersplatz und die grof3zuigige Griunflache an, sodass davon
ausgegangen werden kann, dass durch eine mdgliche Nord-Siid-Ausrichtung der Wohnungen
eine adaquate Kompensation geschaffen werden kann.

Zwischen den Urbanen Gebieten MU 5 und MU 6 Uberlappen sich im Bereich des Gegeniibers
der beiden Baugebiete die Abstandsflachen an der Sidfassade des flinfgeschossigen Bau-
korpers im MU 5 und der Nordfassade des siebengeschossigen Gebéaudeteils im MU 6 unmit-
telbar ostlich der JaffestraRe gemafl HBauO um ca. 3,4 m. Der Mindestabstand der Gebaude
untereinander betragt 13,8 m. Da gemaR § 2 Nr. 4 der Verordnung in den Urbanen Gebieten
an den zur Verlangerung Jaffestral3e gelegenen Gebaudeseiten Wohnungen im Erdgeschoss
unzulassig sind, ist nicht davon auszugehen, dass in dem von Abstandsflachentberlappungen
betroffenen Fassadenteilbereich Wohnungen geplant werden. An Teilen der Stidfassade des
eingeschossig Uberbauten Innenhofs im MU 5 wird die Mindestbesonnung von 1,5 Stunden
am 21. Méarz nicht erreicht. Die Abstandsflachen werden in diesem Bereich eingehalten. Auf-
grund der Geb&udetiefe in dem eingeschossigen Innenhofbereich ist nicht davon auszugehen,
dass in diesem Bereich Wohnungen vorgesehen werden. Die Abstandsflachentuberlappung
im MU 6 hat keine Relevanz fiir die Verschattung, da ausschliel3lich eine unbesonnte Nord-
fassade betroffen ist.
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Im MU 6 entstehen in zwei ca. 7,5 m breiten Teilbereichen Abstandsflachentberlappungen
gemal HBauO um ca. 0,5 m. Der Mindestabstand der Gebaude untereinander betragt in die-
sen Bereichen 7,5 m. Die geringen Abstandsflacheniiberlappungen entstehen durch die be-
absichtigte stadtebauliche Form sowie die raumliche Zuordnung der Baukérper zueinander.
Im Sinne einer stadtebaulichen Auflockerung ist bei dem sudlichsten und dem nérdlichen der
beiden mittleren Baukorper ein Versatz zwischen dem zweigeschossigen Bereich parallel zum
Jaffe-Davids-Kanal und dem daran anschliel3enden sechsgeschossigen Bereich beabsichtigt.
Da die kanalseitigen zweigeschossigen Gebaudeteile absehbar vornehmlich gewerblich ge-
nutzt werden und es sich bei den gegeniiberliegenden Baukérpern um nordausgerichtete
Fassaden handelt, ist durch die in Rede stehenden Abstandsflachenunterschreitungen von
keiner Beeintrachtigung der Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse auszugehen.

Im Bereich der Hoféffnungen der Allgemeinen Wohngebiete WA 8.1 und WA 10 Uberlappen
sich die Abstandsflachen an den jeweiligen Nord- und Stdfassaden gemal HBauO um ca.
5,4 m (WA 8.1) bzw. 5,5 m (WA 10). Der Mindestabstand der Gebaude untereinander betragt
jeweils 6,8 m. Im Bereich der Blockoffnungen wird an der nérdlichen Giebelseite in den unte-
ren drei Geschossen die Mindestbesonnung von 1,5 Stunden am 21. Marz nicht erreicht. Mit
einer entsprechenden Grundrissgestaltung, bei der die Wohnungen am Geb&udegiebel auch
zu anderen Fassadenseiten ausgerichtet werden kdnnen, kann davon ausgegangen werden,
dass eine Konfliktbewéltigung im Baugenehmigungsverfahrens nachweisbar ist. Die Ab-
standsflacheniberlappungen auf den sidlichen Blockinnenseiten beider Baugebiete haben
keine Relevanz fir die Verschattung, da ausschlieBlich die unbesonnten Nordfassaden be-
troffen ist.

Im Bereich des Gegenlbers der Urbanen Gebiete MU 9.1 und MU 6 Uberlappen sich die Ab-
standsflachen an der jeweiligen West- bzw. Ostfassade gemafR HBauO um ca. 0,5 m. Der
Mindestabstand der Gebaude untereinander betragt 16,7 m. An der betroffenen Westgiebel-
fassade im MU 6 wird die Mindestbesonnung von 1,5 Stunden am 21. Marz vom Erdgeschoss
bis einschlieBlich des funften Obergeschosses nicht erreicht. Es kann jedoch davon ausge-
gangen werden, dass aufgrund der Moglichkeit, Wohnungen am Geb&udegiebel auch zu an-
deren Fassadenseiten auszurichten, im Zuge Baugenehmigungsverfahrens eine Konfliktbe-
waéltigung durch eine entsprechende Grundrissgestaltung und ggf. weitere flankierende Maf3-
nahmen herbeigefihrt werden kann. Die Abstandsflachentberlappung ist hier mit 0,5 m zu-
dem eher geringflgig ausgepréagt. Dartiber hinaus sind hier gemaR § 2 Nummer 4 der Ver-
ordnung an den zur Verlangerung Jaffestral3e gelegenen Gebaudeseiten Wohnungen im Erd-
geschoss unzuldssig. An der Ostfassade im MU 9.1 wird die Mindestbesonnung von 1,5 Stun-
den am 21. Méarz fur einen Teilbereich der Giebelfassade bis auf das obere Geschoss nicht
erreicht. Auch hier kann jedoch davon ausgegangen werden, dass aufgrund der Mdéglichkeit,
Wohnungen am Gebaudegiebel auch zu anderen Fassadenseiten auszurichten, im Zuge Bau-
genehmigungsverfahrens eine Konfliktbewéltigung durch eine entsprechende Grundrissge-
staltung und ggf. weitere flankierende Maflinahmen herbeigefihrt werden kann. Da gemaR §
2 Nummer 4 der Verordnung in den Urbanen Gebieten an den zur Verlangerung Jaffestral3e
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gelegenen Gebaudeseiten Wohnungen im Erdgeschoss unzuldssig sind, ist nicht davon aus-
zugehen, dass in dem von Abstandsflachentberlappungen betroffenen Fassadenteilbereich
Wohnungen geplant werden. An dieser Stelle wird zudem darauf verwiesen, dass auch an
anderen Fassadenbereichen der Gebaude in den Urbanen Gebieten MU 9.1 und MU 6 (ohne
Abstandsflachentiberlappungen) die Mindestbesonnung von 1,5 Stunden am 21. Marz nicht
Uberall erreicht (vgl. hierzu Ziffer 5.10.7 Besonnung / Verschattung).

Im Bereich der Offnungen der Blockinnenbereiche des Allgemeines Wohngebiet WA 9 und
dem MU 9.2 bzw. MU 9.3, Uberlappen sich die Abstandsflachen an den West- und Ostfassa-
den gemaR HBauO im Bereich des MU 9.2 um ca. 5,8 m und im Bereich des MU 9.3 um 5,7
m. Die Mindestabstande der Gebaude untereinander betragen 8,5 bzw. 9,8 m. An der be-
troffenen Westfassade im MU 9.2 wird die Mindestbesonnung von 1,5 Stunden am 21. Méarz
in Teilbereichen der unteren drei Geschosse nicht erreicht. Auch vor dem Hintergrund einer
zusatzlichen Abstandsflachentberlappung im Siden zwischen dem MU 9.2 und MU 9.3 mus-
sen hier im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Maflinahmen zur besseren Belichtung
der Wohnungen durch die Grundrissgestaltung etc. getroffen werden. GemaR § 2 Nummer 4
der Verordnung sind hier an den zur Verlangerung Jaffestralle gelegenen Gebaudeseiten
Wohnungen im Erdgeschoss bereits als unzulassig festgesetzt. An den beiden Ostgiebelfas-
saden der Blockoffnung im WA 9 wird die Mindestbesonnung von 1,5 Stunden am 21. Méarz
bis auf das oberste Geschoss im nérdlichen Baukdrper nicht erreicht. Aufgrund der Mdglich-
keit die Wohnungen am Geb&udegiebel auch zu anderen Fassaden auszurichten, ist davon
auszugehen, dass im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens eine Konfliktbewaltigung im
nachweisbar ist.

Im Bereich zwischen den Urbanen Gebieten MU 9.2 und MU 9.3 iberlappen sich an den
Gebaudeteilen entlang der JaffestralRe die Abstandsflachen an den Nord- und Siudfassaden
gemal HBauO um ca. 4,8 m. Der Mindestabstand der Gebaudeteile untereinander betragt
11,2 m. An der betroffenen Nordfassade im MU 9.2 wird die Mindestbesonnung von 1,5 Stun-
den am 21. Mérz in Teilbereichen der unteren drei Geschosse nicht erreicht. Auch vor dem
Hintergrund einer zusatzlichen Abstandsflachentiberlappung an der Westfassade (s.0.) muis-
sen hier im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Mal3nhahmen zur besseren Belichtung
der Wohnungen durch die Grundrissgestaltung etc. getroffen werden. GemaR § 2 Nummer 4
der Verordnung sind hier an den zur Verlangerung Jaffestralle gelegenen Gebaudeseiten
Wohnungen im Erdgeschoss bereits als unzulassig festgesetzt. Die Abstandsflachentberlap-
pung im MU 9.3 hat keine Relevanz fiir die Verschattung, da ausschlief3lich eine unbesonnte
Nordfassade betroffen ist.

Im Bereich der Offnung des Blockinnenbereiches im Urbanen Gebiet MU 7 (iberlappen sich
die Abstandsflachen an den dortigen West- und Ostgiebeln gemal HBauO um ca. 6,4 m. Die
Einengung dient in diesem Bereich der Schaffung zusatzlicher, optimal ausgerichteter und
geschutzt im Blockinnenbereich gelegener Wohnungen sowie einer rdumlichen Abgrenzung
der beiden Innenhdfe in den Urbanen Gebieten MU 7 und 8. Der Mindestabstand der tber
dem durchgehenden Sockelgeschoss aufgehenden Gebaudeteile untereinander betragt 10,0
m. An der Ostgiebelfassade wird die Mindestbesonnung von 1,5 Stunden am 21. Mérz in allen
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Geschossen nicht erreicht. Aufgrund der Moglichkeit, die Wohnungen am Gebaudegiebel
auch zu anderen Fassaden auszurichten, kann davon ausgegangen werden, dass im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens eine Konfliktbewaltigung nachweisbar ist. An der Westgie-
belfassade im MU 7 wird die Mindestbesonnung von 1,5 Stunden am 21. Marz in den unteren
drei Geschossen nicht erreicht. Auch hier kann jedoch davon ausgegangen werden, dass im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens eine Konfliktbewéltigung nachweisbar ist.

Im Bereich des Gegeniibers der Urbane Gebiete MU 7 und MU 8 Uberlappen sich die Ab-
standsflachen an den Nord- und Stdfassaden in den Bereichen, in denen sich vier- bis sechs-
geschossigen Gebaudeteile gegenuber liegen gemall HBauO um ca. 3,3 bzw. 6,1 m. Der
Mindestabstand der Gebaudeteile untereinander betragt 10,7 m bzw. 12,7 m. Ein zur Erzeu-
gung grol3erer Abstande alternativ denkbares Aufweiten der Abstande zwischen den Gebéu-
den oder eine deutliche Verringerung der Gebaudehdhen wirde die Grundkonzeption des
stadtebaulichen Entwurfs in Frage stellen und wird aus stadtebaulichen Griinden nicht ver-
folgt. An der betroffenen Sidfassade im MU 7 wird zudem auch mit der Abstandsflacheniiber-
lappung eine Mindestbesonnung von 1,5 Stunden am 21. Méarz in allen Geschossen erreicht.

Die Abstandsflachenlberlappung im MU 8 hat keine Relevanz fir die Verschattung, da aus-
schlief3lich eine unbesonnte Nordfassade betroffen ist. Es wird aber auch an anderen Fassa-
denbereichen dieser Gebaude (ohne Abstandsflacheniberlappungen) die Mindestbesonnung
von 1,5 Stunden am 21. Méarz nicht tberall erreicht. (vgl. Ziffer 5.10.7 Besonnung / Verschat-
tung)

Die Abstandsflachen des sidlichen Gebaudeteils im Urbanen Gebiet MU 8 liegen ca. 1,0 m
bzw. 5,2 m auRerhalb des Plangebiets. Hier ist eine planerische Abstimmung mit den Fest-
setzungen im sidlich angrenzenden Bebauungsplan Wilhelmsburg 99 erforderlich.

Der zur Vermeidung eines Brandiiberschlags notwendige Mindestabstand von 5 Metern zwi-
schen den Gebaudeteilen wird in allen Bereichen eingehalten, womit eine Vertraglichkeit der
Abstandsflachentberlappung hinsichtlich der Gefahrenabwehr gegeben ist.

Die Hohe der Gebaude, aus der die Unterschreitungen von Abstandsflachen und deren Uber-
lappungen resultieren, hat zudem keine Auswirkung auf Belange des Sozialabstands. Die
Fenster liegen sich aufgrund der gewahlten stadtebaulichen Konzeption - unabhangig davon,
wie hoch die Gebaude sind - in einem ausreichenden Abstand gegentiber.

Ein zur Erzeugung gro3erer Abstande alternativ denkbares Aufweiten der Abstande zwischen
den Gebauden oder eine deutliche Verringerung der Gebaudehéhen wirde die Grundkonzep-
tion des stadtebaulichen Entwurfs in Frage stellen und wird aus stadtebaulichen Griinden nicht
verfolgt.

Zur Vermeidung weiterer Verschattungen in den Innenhdfen und Flachen zwischen den Ge-
bauden tragt auch bei, dass aus naturschutzfachlichen Griinden fir festgesetzte Baumpflan-
zungen standortgerechte heimische Laubgehdlze zu verwenden sind (vgl. Verordnung § 2
Nummer 35), grundsatzlich in bestimmenden Innenhdfen bei Baumpflanzungen nur sommer-
grine Baume zulassig sind (vgl. Verordnung 8§ 2 Nummer 34) und Regelungen zur Fassaden-
begriinung, zum Einbau groRer Fenster und zur Steigerung von Lichtreflexionen durch helle
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Farbtone an den Fassaden von Innenhdfen getroffen werden (vgl. Verordnung § 2 Nummern
10.1-10.2, zur Begrindung vgl. Ziffer 5.13.2 und 5.9).

5.1.8 Nachweis der privaten Kinderspielflachen

Die nach 8 10 HBauO nachzuweisenden privaten Kinderspielflachen (10 m2 pro Wohneinheit)
sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Im Falle von Unterschreitun-
gen wird zu prufen sein, ob als Ausgleich besonders hochwertige Spielanlagen mit einer reich-
haltigen, vielféaltigen und attraktiven Ausstattung mit Spielgeréaten angelegt werden konnen.
Dabei sollte es immer darum gehen, méglichst umfangreiche unterschiedliche Bewegungser-
lebnisse anzubieten (Rutschen, Schaukeln, Drehen, Hipfen, Klettern, Wippen, Sandspiel
etc.), um die Kinder zu einem aktiven Aufenthalt und gemeinsamen Spielerlebnis im Freien
zu animieren. Notfalls sind als Ergdnzung auch mehrere Spielebenen, Spielflachen im Ge-
baudeinneren oder auf Dachern denkbar.

5.2 Flache fir den Gemeinbedarf

Im Norden des Plangebiets wird eine Fléache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»Schule (FHH)“ festgesetzt. Dort sollen auf ca. 18.000 m2 eine Grundschule, eine Stadatteil-
schule mit den ergénzenden Sporthallen sowie weitere Quartiersangebote errichtet werden:

LAUF der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule (FHH) ist
auch eine auf3erschulische Nutzung des Schulgeb&udes und der Sportanlagen zu
sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken zulassig. “

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 10)

Ein Teil der Freiflachen wird als naturnaher Schulhof ohne Einfriedung und mit 6ffentlicher
Zuganglichkeit geplant und wird als ,Private Grunflache Schulhof* festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird auf Basis eines durchgefiihrten hochbaulichen Wettbe-
werbsverfahrens Uber die festgesetzten Baugrenzen und durch geplante Gebaudehéhen zwi-
schen 14 und 26 Metern tber NHN bestimmt.

Die notwendigen KFZ-Stellplatze werden im Norden innerhalb der von einer Gemeinbedarfs-
nutzung freizuhaltenden Abstandsflache zur ndrdlich verlaufenden 110 KV Elektrizitatsleitung
angeordnet. Die hier geplante Gemeinschafsstellplatzanlage entsteht im raumlichen und funk-
tionalen Zusammenhang mit der Flache fur Spiel- und Sportanlagen mit der Zweckbestim-
mung ,Ruderclub® sowie der Flache fur den besonderen Nutzungszweck ,Gastronomie und
Bootsverleih® und wird Uber eine gemeinsam genutzte Zufahrt tber den Vogelhittendeich er-
schlossen. Fur die Nutzung dieser Flache wird eine anteilige Doppelnutzung durch die drei
Bedarfstrager Schule, Ruderclub sowie Biergartens / Bootsverleihs angestrebt.
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5.3 Flache fur Sport- und Spielanlagen

Der Standort des am ABmannkanal seit 1895 ansassigen Wilhelmsburger Ruderclubs (WRC)
soll nicht nur planungsrechtlich gesichert, vielmehr sollen im Zuge der Schaffung des neuen
Planungsrechts auch Moglichkeiten zur baulichen Erneuerung des Vereins- und Bootshauses
geschaffen werden. Weiterhin werden das Grundstick des Clubs neu zugeschnitten und ne-
ben dem Clubgebaude auch dessen Aul3enanlagen neu gestaltet. Wahrend im sidlichen Be-
reich Teilflachen der Offentlichen Parkanlage zugeschlagen werden, wird die Flache nach
Norden zum Vogelhittendeich erweitert. Das durch den Ruderclub genutzte Grundstiick wird
als Flache fur Sport- und Spielanlagen im Umfang von ca. 6.700 mz2 festgesetzt. Der Neubau
des Vereins- und Bootshauses ist im Interesse eines bestmoglichen Einfligens in die entlang
des ABmannkanals verlaufende Elbinsel-Landschaftsachse gezielt kompakt geplant und zwi-
schenzeitlich noch auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts baugenehmigt worden.
Um den Neubau planungsrechtlich abzusichern, werden ein Baufenster in der Grof3e von.
52 x 25 Meter und eine zulassige Grundflache (GR) von 1.370 m2 festgesetzt. Dariiber hinaus
wird das Mal3 der baulichen Nutzung fir das Vereins- und Bootshaus durch die Festsetzung
von einem Vollgeschoss und einer Gebaudehéhe (GH) von 10 Meter inkl. 2 Meter Gelande-
héhe Uber NHN bestimmit.

Die KFZ-Stellplatze fur den Ruderclub werden im Nordosten des Grundstiicks im raumlichen
und funktionalen Zusammenhang mit den Stellplatzen des Biergartens / Bootsverleihs am
Ernst-August-Kanal sowie der benachbarten Schule festgesetzt, um hier eine flachenspa-
rende, zusammenhangende Stellplatzanlage mit gemeinsamer Zufahrt flr Kraftfahrzeuge zu
ermoglichen. Der Vogelhuttendeich soll in diesem Bereich eine Wendeanlage erhalten und
der individuelle Kfz-Verkehr dann nur noch in und aus Richtung Westen mdglich sein. Nur fur
FuRgangerinnen und Radfahrerinnen (sowie spéater optional fir Busse des 6ffentlichen Nah-
verkehrs) ist dann auch weiterhin der Bereich dstlich der Kehre nutzbar.

5.4 Flachen fur den besonderen Nutzungszweck

5.4.1 Gastronomie und Bootsverleih

Die Flachen im Eckbereich ABmann- und Ernst-August-Kanal werden im Bestand durch einen
Gastronomiebetrieb mit Biergarten, Veranstaltungsflachen und Bootsverleih genutzt. Hinzu
kommt ein Anleger fur Barkassen. Der Betrieb ist hier bereits langer etabliert und lGber den
Stadtteil hinaus beliebt. Die in Rede stehenden, fir den Stadtteil bedeutsamen Freizeitnut-
zungen sind im Kreuzungsbereich der beiden Kanale sowie im Ubergangsbereich zwischen
Elbinselquartier und Spreehafenviertel besonders gut verortet und haben eine sehr attraktive,
jedoch naturschutzfachlich und landschaftsplanerisch sehr sensible Lage in der Landschafts-
achse.

Im Westen der Flache fir den besonderen Nutzungszweck ,Gastronomie und Bootsverleih*
wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Dieses soll die Zuganglichkeit fir den Bau,
die Wartung, die Unterhaltung und Reparaturen der dort festgesetzten Briicke fur Ful3ganger
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und Radfahrer Uber den Ernst-August-Kanal sichern. Die Flache ist dauerhaft frei zu halten
und darf nicht bebaut oder als Lagerflache fir den Gastronomiebetrieb genutzt werden.

Durch die Lage in der Landschaftsachse und im Kreuzungsbereich der beiden Kanale befindet
sich die Flache fur den besonderen Nutzungszweck in einer stadtebaulich und landschatftlich
ebenso prominenten wie auch sensiblen und herausfordernden Lage. Gerade die Gewasser-
ufer stellen einen naturschutzfachlich hochwertigeren Bereich dar. Die bestehende wie auch
die kiinftige Nutzung des Gastronomiebetriebs mit Bootsverleih, Biergarten und Veranstal-
tungsflachen, die auch ganzjahrig betrieben werden, bedarf einer sensiblen Abstimmung mit
den Schutzanspriichen der entlang des Ernst-August-Kanals verlaufenden Landschafts-
achse, der angrenzenden Griin- und Vegetationsbereiche sowie des Kanals einschlief3lich
seiner Uferzonen.

Dennoch soll im Interesse einer integrativen Entwicklung der beiden Neubauquartiere die fur
den Ort wertvolle Nutzungskombination aus den oben genannten Griinden am bestehenden
Standort langfristig gesichert werden. Dabei wurde auch beriicksichtigt, dass es an dem
Standort bereits eine entsprechende Vorpragung gibt. Die Nutzung ist vor Ort etabliert. Eine
alternativ auch denkbare Verlagerung in andere Uferbereiche wiirde mutmaRlich vergleich-
bare oder sogar gréf3ere Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nach sich ziehen als
die beabsichtigte Fortfiihrung der bisherigen Nutzung am bisherigen Ort.

Um das bestehende, an den besonderen Ort gebundene Nutzungsspektrum aus Gastrono-
miebetrieb mit Biergarten, Veranstaltungsflachen, Bootsverleih und Barkassenanleger zu si-
chern, zum Schutz der Umgebung aber zugleich keine weiteren Nutzungen zu ermdéglichen,
setzt der Bebauungsplan in diesem Bereich eine private Flache fur den besonderen Nutzungs-
zweck ,Gastronomie und Bootsverleih® fest.

Far die zum Nutzungszweck notwendigen baulichen Anlagen wie Restaurant, Veranstaltungs-
raum, Kiiche, sanitare Einrichtungen, Lager etc. wird zur Festlegung des Mal3es der baulichen
Nutzung ein ca. 17 x 17 Meter umfassendes Baufenster, mit einem Rucksprung der Bau-
grenze im Sidosten zum Erhalt eines das Landschaftsbild pragenden Bestandsbaumes
(Bergahorn), einer zuléassigen Grundflache (GR) von 230 m? und einer maximalen Geb&aude-
hohe (GH) von 10 Meter (iNHN festgesetzt. Bei einer angenommenen Gelandehéhe am Ka-
nalufer von +2 Meter tber NHN entspricht dies einer stadtebaulich vertraglichen und ange-
messenen Gebaudehohe von etwa 8 m Uber Geldnde. Orientiert am Umfang der derzeit auf
dem Gelande vorhandenen Gebaude, erfolgt durch die festgesetzten tUberbaubaren Grund-
stiicksflachen und die Grundflache eine, insbesondere unter naturschutzfachlichen und grin-
ordnerischen Gesichtspunkten (Landschaftsachse, Lage am Gewasser) gebotene, Beschréan-
kung der Baumasse. Gegenuber dem Bestand, der durch versprengte Baukérper, Zelte und
Lagerflachen gepragt ist, soll die Bebauung durch Festsetzung von Baugrenzen raumlich kon-
zentriert werden und dabei einen Mindestabstand vom zu schiitzenden Gewasser einhalten.

Zudem sind die Sicherheitsabstande gemafR DIN EN 50341-1:2013-11 zu der Uber das Ge-
l&ande verlaufenden 110 KV Elektrizitatsleitung und die im Baugenehmigungsverfahren erfor-
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derliche Beteiligung des zustandigen Netzbetreibers zu beachten. Gegeniiber dem bestehen-
den Hauptgebaude wird das Baufenster etwas nach Osten verschoben, um den Flachenbe-
darf zum Bau der Briicke fir Ful3ganger und Radfahrer Uber den Ernst-August-Kanal und den
zwischen dieser Bricke und dem Neubau zu Unterhaltungszwecken notwendigen Mindestab-
stand von 5 Metern zu sichern. Das im Umfeld der geplanten Briicke festgesetzte Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht sichert die Zuganglichkeit zur FuRgangerbricke zwecks Errichtung und Un-
terhaltung.

Die notwendigen KFZ-Stellplatze fir die Nutzung ,Gastronomie und Bootsverleih“ werden in
raumlicher und funktionaler Kombination mit den Stellplatzen des sudlich gegentber liegen-
den Ruderclubs sowie der Schule angeordnet und sollen dort per Baulast gesichert werden.

Nach Osten zur Briicke Schlenzigstral3e ist der Uferbereich durch zunehmenden Vegetations-
bestand gepragt, der sich dstlich der Briicke weiter fortsetzt. Um diese insbesondere durch
den Vegetationsbestand getragene landschaftliche Pragung des Kanals zu sichern, wird der
Ostliche Uferbereich, angrenzend an die durch den Gastronomiebetrieb und den Bootsverleih
genutzte Flache, nicht in die Flache fir den besonderen Nutzungszweck einbezogen, sondern
als offentliche Griunflache festgesetzt und gesichert.

5.4.2 Gemeinschaftshaus und Gastronomie

Am Rand der Parkanlage am ARBmannkanal wird an der Radroute Plus ein eingeschossiges
Gebaude geplant. Dieses soll in erster Linie den Quartiersbewohnenden dienen und private
sowie oOffentliche nicht kommerzielle Veranstaltungen ermdglichen. Auch der angrenzende
Kleingartenverein, die Sport- und Freizeiteinrichtungen und das Quartiersmanagement sollen
hier ein raumliches Angebot erhalten. Darliber hinaus ist ein privatwirtschaftliches gastrono-
misches Angebot vorgesehen, das sich neben den Quartiersbhewohnenden auch an Besuche-
rinnen und Besucher, die Bewohnerinnen und Bewohner der benachbarten Quartiere sowie
Radfahrende richtet.

Um dem beschriebenen angestrebten Nutzungsspektrum des Gemeinschaftshauses gerecht
zu werden, setzt der Bebauungsplan fiir diesen Bereich eine Flache fur den besonderen Nut-
zungszweck ,Gemeinschaftshaus und Gastronomie* fest.

Aufgrund der zentralen Lage im Elbinselquartier sowie im Ubergangsbereich zwischen der
Parkanlage und dem dstlich angrenzenden Wohnquatrtier ist der Standort besonders geeignet
fur das mit dem Gemeinschaftshaus beabsichtigte Angebot an die zuvor genannten Nutzer-
gruppen. Der Standort besitzt in der Abwagung deutliche Vorzige fur den festgesetzten Nut-
zungszweck, da durch das beschriebene Nutzungsspektrum und die spezifische Lage im
Plangebiet wertvolle Synergieeffekten bestehen, denen nur relative wenige durch die Nutzung
entstehende Nachteile gegeniberstehen. Die Festsetzung eines Gemeinschaftshauses, ein-
geschoben in die 6ffentliche Parkanlage, erfolgt somit in der Abwégung aufgrund der vorhan-
denen Abhangigkeit zwischen Nutzung und Standort. Insbesondere angesichts der sensiblen
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Lage am Rande der Parkanlage wird das Nutzungsspektrum durch den festgesetzten Nut-
zungszweck begrenzt, um weitergehende Beeintrachtigungen durch ein mdgliches breiteres
Nutzungsspektrum vermeiden zu kénnen.

Die Flachenbedarfe fir die Hauptnutzungen betragen ca. 60 mz flr einen Multifunktionsraum
und ca. 50 mz fur einen Kiosk / Café inkl. Verkaufsraum und Lager. Dazu kommen Flachen
fur eine Bilronutzung (ca. 10 m?) sowie fUr sanitdre Anlagen, Abstellflachen, ErschlieBungs-
flachen etc.. Hierfur wird eine Grundflache (GR) von maximal 280 m? mit einer maximalen
Gebaudehohe (GH) von 8 Meter inkl. Gelandehdhe festgesetzt.

5.5 Verkehrsflachen / Erschliel3ung

Den wesentlichen Anlass und die Grundlage fir die vorliegende Planung stellen die Verlegung
der Wilhelmsburger Reichsstral3e (B4 / B 75) und der damit einhergehende Rickbau der bis-
herigen Strallentrasse dar. Mit dem Rickbau wird der benétigte Raum fir die anstehende
stadtebauliche und freiraumplanerische Entwicklung geschaffen. Zur Reduzierung des moto-
risierten Individualverkehrs (MIV) sollen Mobilitatsangebote und Mal3nahmen eines offensiven
Mobilitdtsmanagements unterstitzt werden, um die neuen Bewohnerinnen und Bewohner der
Quartiere Wilhelmsburger Rathausviertel, Elbinselquartier und Spreehafenviertel tiber autore-
duzierte Konzepte zu informieren und sie nachhaltig zu deren Nutzung zu bewegen.

Verkehrsuntersuchung

Im Zusammenhang mit den geplanten stadtebaulichen Entwicklungen auf der Elbinsel Wil-
helmsburg wurden die drei genannten Neubauquartiere im Rahmen einer Verkehrsprognose
naher betrachtet. Dabei handelt es sich um:

e Wilhelmsburger Rathausviertel mit ca. 2.060 Wohneinheiten,
e Elbinselquartier (Nord und Suid) mit ca. 2.500 Wohneinheiten,
e Spreehafenviertel mit ca. 1.100 Wohneinheiten.

Aufgrund der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklungen in Wilhelmsburg in Verbindung
mit den Veradnderungen der Straennetzinfrastruktur wurden in den vergangenen Jahren seit
ca. 2011 mehrere unterschiedliche Verkehrsprognosen erstellt. Dabei handelt es sich einer-
seits um Verkehrsprognosen im Zusammenhang mit der Verlegung der Wilhelmsburger
Reichsstral3e und andererseits um Prognosen zur Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen
des Neubaus der Bundesautobahn A26 im Teilabschnitt Ost zwischen Al und A7.

Ein Defizit besteht in den vorhandenen Grundlagendaten zur Beschreibung des aktuellen Ver-
kehrsgeschehens auf der Elbinsel insgesamt. In der Regel sind die vorliegenden Verkehrs-
z&hlungen aus den Jahren 2009 bis 2013. Neuere Erhebungsdaten liegen nur vereinzelt vor.
In den vergangenen Jahren waren Verkehrszahlungen zur Schaffung einer aktuellen Daten-
grundlage aufgrund der verkehrsnetzstrukturellen Veranderungen und den durch die Corona-
Pandemie bedingten Abweichungen zum ,normalen® Verkehrsgeschehen kaum sinnvoll
durchzufihren.
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Die Verkehrserzeugungsrechnung erfolgt fur alle drei Projektgebiete nach den gleichen
Grundsatzen. Lediglich die MIV-Anteile variieren gebietsabhangig aufgrund der Lage bzw. der
Entfernung zu den nachsten Schnellbahnhaltestellen. Beispielsweise liegt das Wilhelmsbur-
ger Rathausviertel zumindest teilweise im direkten Einzugsbereich der S-Bahnhaltestelle Wil-
helmsburg, wohingegen das Elbinselquartier und das Spreehafenviertel derzeit Giber keinen
direkten Schnellbahnanschluss verfligen. Zuséatzlich wurden auch zukiinftige Angebotsveran-
derungen im Linienbusverkehr auf der Elbinsel Wilhelmsburg bericksichtigt (HVV Angebots-
offensive und Hamburg Takt), auch wenn diese noch nicht in allen Details bekannt und abge-
stimmt waren.

Die in den vergangenen Jahren eingetretenen Veranderungen der Verkehrsnetzstruktur (Ver-
legung der Wilhelmsburger ReichsstralRe) und die noch zu erwartenden Veranderungen (A26-
Ost) wurden im Rahmen der Prognosebetrachtungen bertcksichtigt.

Nicht bertcksichtigt werden hingegen die mdglichen Angebotsverbesserungen, die sich aus
einer moglichen Verlangerung der U-Bahnlinie U4 bis nach Wilhelmsburg insbesondere fir
das Spreehafenviertel und gegebenenfalls auch fur das Elbinselquartier ergeben kénnten.
Dies wird mit dem sehr friihen Planungsstadium begrindet; insbesondere sind die mdglichen
Haltestellen bisher nicht naher verortet.

Auch flr die ErschlieBung im Radverkehr werden sich mit der geplanten Radroute Plus am
Rande des Wilhelmsburger Rathausviertels und im Elbinselquartier zusatzliche Potenziale zur
Verlagerung von Kfz-Fahrten auf den Radverkehr ergeben.

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass innerhalb der drei stadtebaulichen Entwick-
lungsbereiche keine relevanten Kfz-Binnenverkehre existieren. Dartiber hinaus wird auch der
Kfz-Verkehr zwischen den drei Gebieten aufgrund der raumlichen Néahe als gering einge-
schatzt und daher in den Berechnungen vernachlassigt. Verkehrliche Beziehungen innerhalb
der Gebiete bzw. zwischen den Gebieten sind eher dem FuR3- und Radverkehr zuzuordnen.

Darliber hinaus wurden die geplanten Mobility Hubs, Quartiers- und Tiefgaragen durch die Lage
bzw. Verortung der ,Einspeisepunkte” der Verkehrsaufkommen in das Straldennetz beriicksichtigt.

In der Gesamtbetrachtung erzeugen die drei stadtebaulichen Projekte in Wilhelmsburg ein
Neuverkehrsaufkommen im Kfz-Verkehr von rund 33.100 Kfz-Fahrten/24h bei einem Schwer-
verkehrsanteil (zulassiges Gesamtgewicht > 3,5 t) von rund 2 % (entspricht ca. 740 Lkw-Fahr-
ten/24h). Der Anteil im Elbinselquartier betragt 16.4 Kfz-Fahrten/24h bei einem Schwerver-
kehrsanteil von 2 % (300 Fahrten/24h)

Die verkehrstechnische Abwicklung dieser Kfz-Verkehre in Wilhelmsburg ist im betrachteten
StralRennetz bezogen auf die ,freie Strecke® (zwischen den Knotenpunkten) gewahrleistet.
Allerdings bestimmen im stadtischen Kontext die Knotenpunkte mafl3geblich die Qualitat des
Verkehrsablaufs.

Innerhalb des Plangebiets Wilhelmsburg 100 ist die im Bestand vorhandene und bisher vor-
fahrtgeregelte Kreuzung SchlenzigstralRe / Vogelhittendeich umzubauen und zu signalisie-
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ren. Der Umbaubedarf resultiert dabei einerseits aus dem notwendigen Ausbau zur verkehrli-
chen ErschlieBung des sudlich gelegenen Elbinselquartiers und andererseits aus der geplan-
ten Sperrung des Vogelhtttendeichs fir den Kfz-Verkehr (Nutzung nur noch fur Fuf3- und
Radverkehr). Mit dem geplanten Signalisierungskonzept ist eine jederzeit qualitatsgerechte
Verkehrsabwicklung fiir alle Verkehrsteilnehmer mdglich.

Mit einer Sperrung des Vogelhlttendeichs verlagern sich die vorhandenen Kfz-Verkehre voll-
standig auf andere Strecken bzw. Stral3enziige. Die Abschatzung der Verlagerungen basiert
dabei auf der Annahme, dass die prognostizierten Belastungen des westlichen Vogelhutten-
deichs ausschlief3lich aus Wilhelmsburger Quell- und Zielverkehren bestehen und grof3rau-
mige Verlagerungen nicht oder nur in geringem Mal3e zu erwarten sind.

AuRere ErschlieRung

Die aul3ere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch zwei Anbindungen — im Siden an die
auf3erhalb des Plangebiets liegende Rotenh&user Strafl3e und im Norden Uber den auszubau-
enden Knotenpunkt Vogelhittendeich / SchlenzigstraRe. Dabei ist eine Sperrung des Vogel-
hittendeichs fur den Kfz-Verkehr geplant zwischen dem Knotenpunkt Vogelhitten-
deich/Schlenzigstral3e und der vorgesehenen Wendeanlage, Uber die die Stellplatzanlagen
des Ruderclubs und der Schule angebunden werden sollen.

Die Bestandsbebauung im Nordwesten des Plangebiets wird weiterhin tGber die ZeidlerstralRe
und den Vogelhtttendeich erschlossen.

Innere ErschlieRung
Die nach Norden verlangerte Jaffestral3e bildet als neue HaupterschlieBung die zentrale Er-

schlieBungsachse zur inneren ErschlieBung und verbindet die dufReren Anschlussknoten-
punkte Schlenzigstral3e / Vogelhiuttendeich im Norden mit dem Knoten Jaffestral3e / Roten-
hauser Stral3e im Stden. Die prognostizierte Verkehrsstarke liegt hier bei etwa 4.000 bis 6.800
Kfz/24h. Die Stral3e soll auf voller Lange durch Linienbusse befahren und als Tempo-30-Zone
ausgestaltet werden.

Rahmenvorgaben fir die Mobilitat

Mit der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Funktionsplanung wird die Schaffung eines
attraktiven, zukunftsorientierten und nicht zuletzt nachhaltigen Neubauquartiers verfolgt. In
diesem Zuge soll insbesondere auch die ErschlieRung im Sinne der diesbeziiglichen Senats-
ziele moglichst effizient und flachensparend erfolgen und die Nutzung des OPNV sowie alter-
nativer Mobilitdtsformen begunstigen, im Interesse einer auf die Vermeidung und Verringe-
rung von motorisiertem Individualverkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung.

Zu diesem Zweck wird parallel zum B-Plan-Verfahren ein Mobilitatskonzept ausgearbeitet,
das die fur das Quartier vorliegende Verkehrsplanung ergénzt und dartiber hinaus auch die
Bezlige zu den unmittelbar benachbart geplanten Quartieren herstellt. Das Mobilitdtskonzept
fur das Nordliche Elbinselquartier wird parallel zum B-Plan-Verfahren entwickelt, weswegen
im Zuge der Abwégung im B-Plan-Verfahren die Rahmenvorgaben fur das Mobilitatskonzept
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als umweltrelevante Stellungnahme behandelt und deren Kerninhalte in den Umweltbericht
eingebunden werden (vgl. Ziffer 4.2.1.3).

Die Mobilitatsangebote und Maflinahmen sollen durch ein offensives Mobilitdtsmanagement
unterstitzt werden, um die neuen Bewohnerinnen und Bewohner der Quartiere Spreehafen-
viertel, Elbinselquartier und Wilhelmsburger Rathausviertel Giber autoreduzierte Konzepte zu
informieren und sie nachhaltig zu deren Nutzung zu bewegen. Durch die Initiierung von Pro-
jekten mit Mobilitdtsbezug und proaktiven Informationsangeboten soll neuen Bewohnerinnen
und Bewohner das Mobilitdtskonzept und die Mobilitatsangebote in den neuen Quartieren na-
hergebracht werden. Das Mobilitatsmanagement soll durch ein Quartiersmanagement, wel-
ches durch die monatliche Quartiersabgabe der Bewohnerinnen und Bewohner finanziert
wird, umgesetzt und langfristig betreut werden. Folgende Mal3nahmen soll das Mobilitatsma-
nagement beinhalten: Neuburgerpaket-Initialberatung bei Einzug, Mobilitats-Apps, Organisa-
tion von Sharing Angeboten, HVV-Fahrkartenverkauf, Anmeldung Carsharing-Flotte, Con-
cierge Service, Paketannahme und zielgruppenspezifische Mobilitdtsberatung. Die verschie-
denen Angebote werden in den Mobilitatszentralen gebindelt und sollen in dieser Form nied-
rigschwellig fur alle Bewohnerinnen und Bewohner zuganglich sein.

Durch das gezielte Angebot alternativer Mobilitatsformen soll deren Nutzung fir die neuen
Bewohner und Nutzer im Quartier attraktiver gestaltet, das Mobilitatsverhalten gedndert und
somit der Anteil sowohl des motorisierten Individualverkehrs (MIV) als auch des Lieferverkehrs
reduziert werden. Gesteigert werden sollen durch die MalRnahmen dem gegeniiber der Ful3-
und Radverkehr sowie die Nutzung des OPNV. Die avisierten Manahmen betreffen dabei
sowohl den offentlichen Stralenraum als auch die Privatgrundstiicke. Der Radverkehr wird
durch die effektive und priorisierte Fihrung der Radroute Plus, der Radroute 11 und des Wil-
helmsburger LOOP durch das Quartier deutlich gestéarkt. Die Ful3wege im Quartier sind viel-
faltig gefuhrt, um mdglichst direkte und somit funktional und stadtraumlich attraktive Wegebe-
ziehungen innerhalb des Quartiers und dariber hinaus zu gewéahrleisten.

Hinsichtlich der Organisation des ruhenden Verkehrs, wird auf die Ziffer 5.5.2 verwiesen.
OPNV

Das Plangebiet weist liber verschiedene Buslinien eine gute Anbindung an die S-Bahnhofe
Wilhelmsburg und Veddel auf. Seit Dezember 2023 besteht ein 5-Minuten-Takt der Linien S3
und S5 in Richtung Hamburger Innenstadt und den Hamburger Siden. Sobald die Strom-,
Weichen- und Signaltechnik auf der Strecke zwischen Hauptbahnhof und Harburg erneuert
sind, kann zusammen mit der geplanten S-Bahn-Linie S6 eine Taktung von 3-4 Minuten rea-
lisiert werden.

Neben dem Ausbau der S6 wére eine Verlangerung der U4 auf die Elbinsel Wilhelmsburg ein
bedeutender Schritt in Richtung Mobilitdtswende. Die U4 verkehrt bislang im 10-Minuten-Takt
zwischen Elbbricken und Billstedt einschlieR3lich Anschluss an den Hauptbahnhof. Durch eine
Verlangerung der U4 kdnnten perspektivisch weitere Haltestellen im Bereich Vogelhitten-
deich und Rotenhauser Stral3e / Georg-Wilhelm-StralRe entstehen. Mit einer Fahrzeit von 15
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Minuten zwischen Ernst-August-Schleuse und Landungsbriicken erganzt die Fahrlinie 73 das
OPNV-Angebot in Richtung Innenstadt.

Innerhalb des Plangebiets soll es neue Buslinien und weitere Haltestellen geben. Eine der
Buslinien soll die S-Bahnhofe Wilhelmsburg und Veddel verbinden. Die Haltestellen fir die
Busse sollen meistens innerhalb von 300 m Luftlinie erreichbar sein. Zudem liegt der Fokus
bei der Erganzung des Buslinienverkehrs durch flexible, bedarfsorientierte Angebote als wich-
tiger Bestandteil der Mobilitatswende in Hamburg derzeit auf On-Demand-Verkehren.

Fahrradverkehr

Eine hohe Attraktivitat des Fahrradverkehrs soll durch ein gut ausgebautes Fahrradnetz, die
Radroute Plus und komfortable Radabstellmdglichkeiten gewahrleistet werden. Die Radroute
Plus soll unterbrechungsfrei (u.a. Verzicht auf Lichtsignalanlagen) gestaltet werden. Dies soll
beispielsweise durch Brickenbauwerke Uber den Ernst-August-Kanal und die Unterbrechung
der Straf3e Vogelhittendeich westlich SchlenzigstraRe gewahrleistet werden.

In Nord-Siid-Richtung soll die Radroute Plus das Elbinselquartier und das Wilhelmsburger
Rathausviertel durchqueren. Sie soll somit die Innenstadt tiber die Elbbriicken mit dem Sider-
elbe-Bereich verbinden. Im Plangebiet soll die Radroute Plus den Ernst-August-Kanal mittels
einer Fahrradbriicke Uberqueren und entlang der Landschaftsachse parallel zum ARBmannka-
nal durch das Elbinselquartier und das Wilhelmsburger Rathausviertel verlaufen.

Mit der Radroute 11 kann der Alte Elbtunnel erreicht und somit eine weitere Radanbindung in
Richtung Innenstadt geschaffen werden. Neben den Hauptverkehrsachsen gibt es eine grol3e
Menge an Querverbindungen innerhalb der Quartiere; so sollen die Kanéle mit neuen Ful3-
ganger- und Fahrradbriicken Giberquert werden. Das Ful3- und Radwegenetz soll auch abseits
des StralRenraumes vielfaltige Wegebeziehungen erméglichen.

Der Fahrradverkehr soll auch durch attraktive und sichere Abstellanlagen gefdrdert werden.
Im Rahmen der Quartiersentwicklung sollen verschiedene durch die Bauherren zu bertick-
sichtigende Standards fur das Fahrradparken definiert werden: z.B. schnelle und bequeme
Zuganglichkeit, ausreichende Anzahl der Fahrradplatze, Komfort in der Nutzung (z.B. geni-
gend Platz fir ein bequemes Ein- und Ausparken), Witterungs-, Diebstahl- und Vandalismus-
schutz. Unabhéangig davon, ob sich die Hauseingange im Innenhof oder an der StraRe befin-
den, sollen in unmittelbarer Nahe Fahrradbiigel zur Verfiigung stehen, um einen Schnellzugriff
zu gewahrleisten. In sehr verdichteten und eingeschrénkten baulichen Lagen kénnten auch
automatisierte Fahrradparkh&auser realisiert werden, um moglichst platzeffiziente und sichere
Fahrradabstellanlagen anzubieten.

Erganzt werden die MaRnahmen durch ein dichtes Netz von StadtRad-Stationen. Insgesamt
soll es 15 — 20 Stationen geben, die in Abstédnden von etwa 250 m im offentlichen Stral3en-
raum verortet werden (vgl. Abb. 5 Rahmenvorgaben flir das Mobilitdtskonzept). Jede Station
soll neben herkdbmmlichen Fahrréadern auch mit Lastenradern ausgestattet werden.
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FulRRverkehr

Neben dem Fahrradverkehr ist der FuB3verkehr von groRer Bedeutung. Er wird daher gleich-
ermal3en hoch priorisiert, ausdriicklich auch gegeniiber dem Stral3enverkehr im Quartier. Das
Wegenetz ist durch Querverbindungen gut mit der unmittelbaren Nachbarschaft verwoben
und schafft durch Wege entlang der Gewasser oder durch Grinanlagen besondere Qualitéten
der FuB3- und Radverkehrswege. Durch die planungsrechtliche Sicherung von Querverbindun-
gen auch durch einzelne Baugebiete hindurch werden kurze Wege im Quatrtier sichergestellt
und die Attraktivitat des FulRwegenetzes zusatzlich gesteigert.

Die offentliche Infrastruktur wird mit Leit- und Orientierungssystemen ausgestattet, um die
Barrierefreiheit im offentlichen Raum zu gewahrleisten.

5.5.1 Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Die neu anzulegenden Planstral3en werden aufgrund der Anzahl der erschlossenen Wohnein-
heiten und Gewerbeflachen in den Erdgeschossen im Separationsprinzip (getrennte Fahr-
bahn, Gehwege, Parkstreifen) angelegt. Offentliche Parkstande - auch fur Fahrrader sowie
Flachen fur Strallenbdume und Lieferzonen (Multifunktionsstreifen) - werden beidseitig der
Fahrbahn Gberall dort angeboten, wo auch beidseitig eine Bebauung erschlossen wird. Die
StralBenquerschnitte variieren in ihrer Breite aufgrund der stadtebaulichen und verkehrstech-
nischen Rahmenbedingungen.

Der noérdliche Abschnitt der HaupterschlieBung (Verlangerung Jaffestral3e) soll zudem einen
Teilabschnitt der Radroute 11 (bzw. des Wilhelmsburger Loops und der Radroute Plus Ham-
burg-Lineburg) im StralRenquerschnitt mit aufnehmen. Die Radfahrer werden dazu auf der
Westseite auf einem 4 Meter breiten Radweg im Zweirichtungsverkehr gefihrt. Vor der Schule
wird fur die Schulwegesicherheit ein separater FuRBweg geplant. Zusammen mit den anderen
beidseitigen FuBwegen, den Fahrbahnen fir den KFZ-Verkehr und den Flachen fiir ca. 19
Parkstéande wird hier ein Regelquerschnitt von insgesamt 26,4 Meter als 6ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt. Die Parkstdnde vor der Schule sollen dem Kurzzeitparken dienen. Auf-
grund der vielféltigen Funktionen weist der Straf3enquerschnitt hier somit die grofite Breite
auf.

Im mittleren Abschnitt der HaupterschlieBung (Verlangerung JaffestralRe) betragt die Regel-
guerschnittsbreite nur noch 21 Meter, da hier der Radverkehr auf der Fahrbahn gefihrt wird
und der nordlich fur die Schulwegesicherheit eingeplante zuséatzliche FuRweg entfallt. Im Be-
reich der Nebenflachen werden auch Bereiche fur zwei Bushaltestellen auf beiden StralRen-
seiten, fur eine StadtRad-Station auf der Nordseite und die Anlage von ca. 3 Parkstanden
bendtigt.

Im sudlichen Teil der verlangerten Jaffestralle betragt der Regelquerschnitt 18,6 bzw.
16,7 Meter. Hier werden neben den Fahrbahnen und Gehwegen auf beiden Seiten ca. 21
offentliche Parkstande sowie Flachen fir eine weitere StadtRad-Station vorgesehen. Bei dem
mit 18,6 Metern breiteren Querschnitt wird der westliche Gehweg auf eine Gesamtbreite von
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7,00 m verbreitert, da in diesem Bereich Kleingewerbe mit Aul3enbereichen und gewerblich
genutzten Erdgeschosszonen mit Sondernutzungsmaoglichkeiten (u.a. Gastronomie, Ausstel-
lung) entstehen soll.

Sudlich der Rotenhduser Wettern weitet sich die verlangerte Jaffestral3e platzartig auf, bevor
sie in den Regelquerschnitt von 17 Meter der bestehenden StralRentrasse einmiindet. Im
Platzbereich werden neben 4 Parkstdnden auch eine beidseitige Bushaltestelle sowie eine
weitere StadtRad-Station im Platzbereich geplant.

Die sudlichen Baufelder werden Uber eine weitere ErschlieBungsstral3e (Planstralle A) er-
schlossen, die im Stden von der Rotenhauser Straf3e kommend in Richtung Norden bugel-
formig an die verlangerte Jaffestrale anschlief3t. Die Planstral3e A ist eine Quartiersstralle,
die umgebende Bebauung dient der Wohnnutzung und teilweise nicht stérendem Gewerbe
bzw. Dienstleistungen. Dementsprechend ist der Stralenraum auch gestaltet.

Die Regelquerschnittsbreite betréagt hier 15,7 Meter, da neben den Fahrbahnen und Gehwe-
gen beidseitig ca. 24 Langsparkstdnde und eine weitere StadtRad-Station auf der Sudseite
vorgesehen sind.

Die PlanstralRe A wird fUr einen Interimszeitraum an der stdlichen Plangebietsgrenze enden,
da der Bebauungsplan Wilhelmsburg 99 fur das angrenzende Plangebiet Siidliches Elbinsel-
guartier voraussichtlich erst spater die Vorweggenehmigungsreife erreichen wird. Aus diesem
Grund ist am Stdende der Planstral3e A provisorisch eine Wendeanlage notwendig, die das
Wenden von 3-achsigen Mill- und Feuerwehrfahrzeugen ermdglicht. Hierfur werden dann vo-
ribergehend geringfugige Teilflachen der nicht Uberbaubaren Flachen im Baugebiet WA 9 in
Anspruch genommen. Zu diesem Zweck wird fiir den Teilbereich (I) innerhalb des Baugebiets
WA 9 Folgendes festgesetzt:

sInnerhalb der mit ,(1)“ bezeichneten Flache im mit WA 9 bezeichneten Allgemeinen
Wohngebiet wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Freien und Hansestadt Ham-
burg festgesetzt bis zu dem Zeitpunkt, ab dem die durchgehende Befahrbarkeit der
Planstral3e A bis zur Rotenhéauser Straf3e sichergestellt ist. Das festgesetzte Geh- und
Fahrrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, zu verlangen,
dass die bezeichnete private Flache voribergehend als allgemein zuganglicher Geh-
und Radweg, fir die Befahrbarkeit von Entsorgungsunternehmen und fir die Erschlie-
Bung der Flurstiicke fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr, Polizei und des Rettungs-
dienstes hergestellt und unterhalten wird. Nutzungen, welche die Herstellung sowie
die Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzulassig. Geringfligige Abweichun-
gen von dem festgesetzten Geh- und Fahrrecht kbnnen zugelassen werden.”

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 28)

Die beiden westlichen Wohnquartiere zwischen der Zeidlerstrae und dem ABmannkanal wer-
den Uber eine kurze 15,7 Meter breite 6ffentliche Stichstral3e in Verlangerung der Mannesal-
lee (Planstrafl3e B) mit einem kurzen 6 Meter breiten Stich zur Erschliel3ung der Kleingarten-
anlage und ca. 15 Parkstanden fir PKW erschlossen. Auch die Planstral3e B ist als Quartiers-
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stral3e konzipiert, deren Stralenraumgestaltung sich an dieser Funktion orientiert. Der fest-
gesetzte Regelquerschnitt flr die StichstralBe entspricht dem der Planstral3e A und betragt
ebenfalls 15,7 Meter. Auf der Ostseite der beiden Baufelder wird erganzend ein fur Feuerwehr
und Millfahrzeuge befahrbarer Weg als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Breite von
6 Meter auf den Baugrundsttuicken geplant.

Die festgesetzten Stral3enverkehrsflachen sichern insgesamt die notwendigen Flachen fir die
innere ErschlielBung des Gebietes und enthalten auch einige breitere Parkstande fir behin-
derte Menschen und Flachen fir Fahrradabstellanlagen im 6ffentlichen Raum.

Erganzend werden offentliche Verkehrsflachen fir den Ausbau der Schlenzigstral3e im Be-
reich der Briicke Uber den Ernst-August-Kanal mit einer Breite von 19 Meter festgesetzt.

Der Querschnitt der StraBenverkehrsflache des Honartsdeicher Weges wird auf 8,0 Meter
erweitert, um die Radroute 11 (bzw. den Wilhelmsburger LOOP / Radroute Plus Hamburg-
Lineburg) inkl. eines parallelen Gehweges Richtung Veddel angemessen fihren zu kénnen.

Zur ErschlieBung der Kleingarten nordlich des Ernst-August-Kanals wird auf der Trasse der
Honartdeicher Kehre ein 6,0 Meter breiter Fahrweg mit einer neuen Wendeanlage vor dem
Vereinsheim festgesetzt. Die Wendeanlage hat eine Breite von 16 m x 8,5 m.

Der bestehende Strallenraum der Zeidlerstraf3e wird bis zur StraRenmitte als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt, da er in der bestehenden Dimensionierung fur die verkehrliche Er-
schlieBung weiterhin benotigt wird.

Der Ostliche Teil des Vogelhiuttendeichs zwischen Schlenzigstral3e und Jaffe-Davids-Kanal
wird ebenfalls dem Bestand der bisherigen Verkehrsflachen entsprechend festgesetzt. Dabei
werden die vor den Gebauden in den Baugebieten MU 1 und MU 2 vorhandenen Grinflachen
am Vogelhittendeich zukilinftig als Stral3enbegleitgriin in die 6ffentlichen Verkehrsflachen ein-
bezogen. Die ErschlieRung erfolgt dann kiinftig iber einen Gehweg unmittelbar vor den Ge-
bauden. Erganzend werden dort ca. 18 6ffentliche Parkstdnde geplant.

Der westliche Teil des Vogelhittendeichs zwischen ABmannkanal und SchlenzigstralRe wird
hingegen in seinen bisherigen Dimensionen verschmalert, da hier zukiinftig kein Durchgangs-
verkehr fur KFZ mehr erfolgen soll. Dazu wird in der Mitte dieses Abschnitts eine von Westen
erreichbare Wendekehre geplant, die die ErschlieRung des Ruderclubs, der Schule und des
Gastronomie- und Bootsverleihbetriebes sicherstellt. Zwischen der Wendekehre und der
Schlenzigstraf3e soll der Vogelhittendeich zu einem Geh- und Radweg zurlickgebaut werden,
um neue KFZ-Verkehre aus dem Plangebiet in die westlich angrenzenden Grinderzeitquar-
tiere in Wilhelmsburg zu unterbinden. Die Breiten der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden mit
11,9 bzw. 12,4 Meter festgesetzt, um langfristig eine Option fir die Fihrung einer Buslinie
Uber den Vogelhuttendeich und den Knotenpunkt Schlenzigstral3e offen zu halten. Die vor-
handenen begrunten Béschungen beidseitig der Verkehrsflachen des Vogelhtittendeichs wer-
den in diesem Abschnitt zukinftig den Flachen des Ruderclubs, der Schule und des Gastro-
nomie- und Bootsverleihbetriebes und zu einem weiteren Teil der 6ffentlichen Parkanlage am
Ernst-August-Kanal zugeordnet.
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Ful3- und Radwege

Die in Nord-Sud-Richtung durch das Plangebiet verlaufende wichtige Ubergeordnete Rad-
wegeverbindung (Teilabschnitt der Radroute 11, des Wilhelmsburger Loops und der Radroute
Plus Hamburg-Lineburg) wird in ihrem Streckenverlauf als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt. Im sudlichen Bereich des Plangebietes wird sie auf einer separaten Trasse zwischen
den Wohngebieten und den Grinflachen gefiihrt. Im nérdlichen Bereich verlauft sie auf der
Westseite der verlangerten Jaffestral3e u.a. anhand eines separaten Bruckenbauwerks tber
den Ernst-August-Kanal sowie einer Rampe zur Unterquerung der Schlenzigstraf3e mit Anbin-
dung an den Hornartsdeicher Weg in Richtung Veddel / Innenstadt.

Der Querschnitt fir diese Wegeverbindung variiert zwischen 8, 10 und 12 Metern. Dabei sind
stets ein 4 Meter breiter Radweg und ein 3 Meter breiter Ful3weg berucksichtigt. Je nach an-
grenzenden Nutzungen sind zusatzlich Grinstreifen und/oder seitliche Entwasserungsmulden
geplant, sodass sich die unterschiedlichen Breiten ergeben.

Durch die Ausweisung dieser Verkehrsflachen fiir eine Radroute Plus mit der Bezeichnung
Geh- und Radweg in der Planzeichnung wird eine attraktive und ziigige Wegeverbindung fir
den nicht motorisierten Verkehr sichergestellt, die das Plangebiet sowohl mit Harburg als auch
mit der Hamburger Innenstadt verbindet.

Erganzend zur Gbergeordneten Nord-Sitd-Wegeachse wird auch in Ost-West-Richtung eine
vom motorisierten Verkehr unabhéngige Rad- und FulRwegeverbindung durch das Plangebiet
gefuihrt, welche als Geh- und Fahrrecht tber den Quartiersplatz verlauft. Stdlich des Schul-
grundstiicks weitet sich das Geh- und Fahrrecht dann auf 8,5 Meter Breite auf. In Verlange-
rung der Mannesallee / Planstral3e B quert die Rad- und FulBwegeverbindung dann mittels
eines neuen 6 Meter breiten Brickenbauwerks den ABmannkanal. Damit wird das nérdliche
Elbinselquartier mit dem Reiherstiegviertel vernetzt und insbesondere auch eine sichere
Schulwegfiihrung aus den westlich angrenzenden Bestandsquartieren zur neuen Grund- und
Stadtteilschule im Plangebiet erreicht.

Auf den ErschlieBungsstraRen im Plangebiet wird der Radverkehr in den Tempo-30-Zonen im
Mischverkehr mit den Kraftfahrzeugen gefihrt.

Parallel zu den Griinflachen entlang der im Plangebiet verlaufenden Kanéle und Graben wer-
den weitere offentliche Verkehrsflachen fur Fu3- und Radwege mit Breiten von 6,0 Metern
festgesetzt. Diese Wege dienen sowohl als Zugange zu den Gebauden und als Zuwegungen
fur die Feuerwehr als auch als Arbeits- und Schauwege fir die in den angrenzenden Grinfla-
chen liegenden Anlagen zur Oberflachenentwésserung.

Zur Einbindung der Verkehrsflachen in das vorhandene Gelande und zur Hohenabstimmung
mit den angrenzenden Baugebieten werden fur die dffentlichen Verkehrsflachen Hohenfest-
setzungen getroffen. Diese variieren zwischen knapp 5 Meter Giber NHN im Bereich des auf
einem Damm verlaufenden Vogelhittendeiches und etwas tiber 1 Meter tlber NHN im Bereich
der Radroute Plus.
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5.5.2 Ruhender Verkehr

Kraftfahrzeuge

Das private Parken von Kfz ist in den Allgemeinen Wohngebieten, in den Urbanen Gebieten,
im Gewerbegebiet und im SO 1 ,Nahversorgung, Wohnen und Dienstleistungen® ausschliel3-
lich in Tiefgaragen zulassig (vgl. Verordnung 8 2 Nummer 16). Fur die Kleingartenvereine, die
Schule, den Ruderclub, den Gastronomiebetrieb mit Bootsverleih mit der fiir die vorgenannten
Nutzungen vorgesehenen Gemeinschaftsstellplatzanlage sudlich des Vogelhittendeichs sind
auch offenen Stellplatze zulassig.

Private Stellplatze sowie 6ffentliche Parkstande werden aufRerdem in zwei Formen von Ge-
meinschaftsgaragen raumlich zusammengefasst. So ist im Sondergebiet SO 2 ,Mobilitat, Ge-
werbe und Kinderspiel“ ein Mobility Hub als Hochgarage mit ergdnzenden Mobilitdtsangebo-
ten (u.a. Carsharing, Radleihsystem, Sammelstellen flir KEP Dienste, Fahrradwerkstatt) vor-
gesehen. Zudem wird in dem Sondergebiet SO 1 ,Nahversorgung, Wohnen und Dienstleis-
tungen® eine Quartiersgarage geplant. Hierbei handelt es sich um eine baufeldubergreifende
unterirdische Gemeinschaftsgarage, die sich besonders durch ihre zentrale Lage im Plange-
biet und die groRe Anzahl an Stellplatzen auszeichnet. Neben privaten Stellplatzen und 6f-
fentlichen Parkstanden erfolgt hier auch der Stellplatznachweis der im Quartierszentrum ge-
planten zentralen Dienstleistungsangebote bzw. Nahversorgungseinrichtungen. Darlber hin-
aus werden in der Quartiersgarage auch Stellplatze fir Carsharing und sonstige alternative
Mobilitaitsangebote vorgehalten.

Baufelder, die ihre Stellplatze in den Quartiersgaragen sowie Mobility Hubs nachweisen, sol-
len in einem Umkreis von maximal 250 m Ful3wegentfernung zu diesen liegen. Es sollen ca.
80% der Baufelder ihre Stellplatzbedarfe in Quartiersgaragen oder Mobility Hubs realisieren
kénnen. Sofern erforderlich, werden nachzuweisende Stellplatze per Baulast abgesichert. Die
Quartiersgarage oder der Mobility Hub kdnnen von privaten Bauherren oder 6ffentlichen Insti-
tutionen errichtet werden, sollen jedoch in ein einheitliches — im weiteren Verlauf der Quatrtier-
sentwicklung noch zu konkretisierendes — Betreibermodell eingebettet werden.

Fur offentliche Besucherparkstande soll ein Anteil von 15% je Wohnung vorgehalten werden.
Insgesamt sind in der Quartiersgarage und dem Mobility Hub jeweils bis zu 80 Parkstande
geplant. Alle weiteren Parkstande befinden sich im 6ffentlichen Raum. Fir diese Parkstande
wird eine Parkraumbewirtschaftung ohne das Bewohnerparkrecht erfolgen — siehe Drucksa-
che 22/15063. Fur Besucherinnen und Besucher sollen 3% der 6ffentlichen Parkstéande fir
mobilitdtseingeschrénkte Personen hergestellt werden. Bei Vorhaben, die von mobilitatsein-
geschrankten Personen in groRerer Anzahl besucht werden (z.B. Arztezentren oder soziale
Einrichtungen), erhdht sich der Anteil auf 4%.

Der Gesamtstellplatzschlissel soll in den Quartieren zwischen 0,4 und 0,5 pro Wohneinheit
liegen und ergibt sich aus folgenden Durchschnittswerten der Stellplatzschlissel fur die un-
terschiedlichen Wohnformen:
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Wohnungsbau Stellplatzschlussel
Freifinanzierter Mietwohnungsbau 0,4
Eigentumswohnungen 0,6
Offentlich geforderter Mietwohnungsbau 0,3
Baugemeinschaften 0,3
Sonderwohnungsbau 0,1

Carsharing

Als Alternative zum individuellen Pkw-Besitz soll ein flachendeckendes Angebot von Carsha-
ring vorgesehen werden. Die Carsharing-Angebote sollen stationar sowohl auf privaten Bau-
feldern als auch im offentlichen Raum in oberirdischen Mobilitdtsstationen und in der Quar-
tiersgarage sowie im Mobility Hub untergebracht werden. Falls sich die Nachfrage nach pri-
vaten Stellplatzen verringert, sollen diese als Stellplatze fur Carsharing-Fahrzeuge genutzt
werden. Derartige MaRnahmen kénnen den angestrebten PKW-Stellplatzschliissel noch wei-
ter senken. Ein stetig steigender Carsharing-Anteil und ein sinkender Anteil an privaten Pkw
sind wiinschenswert. In privaten Tiefgaragen kénnen zuséatzliche Stellplatze hergestellt wer-
den, wenn diese dem Carsharing vorbehalten werden. Fur den Zeitpunkt der Realisierung des
Neubauquartiers wird eine Mindest-Carsharing-Quote von 1,5 Fahrzeugen fir 100 Wohnein-
heiten angenommen. Die stationdren Carsharing-Angebote sind innerhalb von ca. 300 m zum
Wohnort verortet. Ergdnzend zum stationaren Angebot wird von Ublichen, marktgdngigen und
nicht an feste Stationen gebundenen Systemen ausgegangen.

Elektromobilitét

Im o6ffentlichen Raum, in der Quartiersgarage, im Mobility Hub sowie in den privaten Tiefga-
ragen sollen die Voraussetzungen fir eine gute Ausstattung mit Ladeinfrastruktur geschaffen
werden. Neben den gesetzlichen Vorgaben zur Leitungsinfrastruktur sollen Ladepunkte in
Tiefgaragen mit entsprechenden Leerrohren etc. vorgeristet werden, um ein Nachriisten von
(weiteren) Ladepunkten nachtraglich ohne groRen Mehraufwand zu ermdglichen.

Fur die Baugebiete WA 1 und WA 2 an der Zeidlerstral3e werden die privaten Stellplatze in
einer Hochgarage nachgewiesen, die aul3erhalb des Geltungsbereichs unmittelbar sudlich
des Plangebietes geplant ist. Zur rechtlichen Sicherung sind entsprechende Baulasten vorge-
sehen.

In der Planzeichnung werden die Flachen fir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in
Tiefgaragen zeichnerisch festgesetzt und durch folgende textliche Festsetzung ergénzt:
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»In den Allgemeinen Wohngebieten, in den Urbanen Gebieten, im Gewerbegebiet und
in dem mit SO 1 bezeichneten Sondergebiet ,Nahversorgung, Wohnen und Dienstleis-
tungen” sind Stellplatze ausschlieRlich in Tiefgaragen zulassig. Tiefgaragen sind nur
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen, unterhalb von nicht tiberbaubaren Innenh6-
fen und innerhalb der fir Tiefgaragen festgesetzten Flachen zulassig. Zu- und Aus-
fahrten zu den Tiefgaragen sind innerhalb der Baugebiete auf nicht tberbaubaren Fla-
chen zulassig, sofern diese an dffentliche Verkehrsflachen angrenzen und die Zu- und
Abfahrten eine maximale Gesamtbreite von 6 Metern nicht Uberschreiten.”

(vgl. Verordnung 8 2 Nummer 16)

Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die unbebauten Freiflachen nicht
durch zusatzliche oberirdische Stellplatzanlagen versiegelt werden, die flachenintensiv und
nicht zuletzt nachteilig fir das Stadtbild sind.

Da wirtschaftliche Tiefgaragengrundrisse eine mittige Fahrgasse mit beidseitigen Einstellmég-
lichkeiten erfordern und somit insbesondere im Vergleich zu den Wohngebauden grol3ere Ge-
baudetiefen aufweisen, ist eine Realisierung auch auf3erhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flache (Baugrenzen) erforderlich. Dazu werden Uberschreitungsmoglichkeiten von der festge-
setzten Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt (vgl. Verordnung 8 2 Nummer 13). Die Tiefgara-
genflachen in den Blockinnenbereichen sind jedoch mit Erde zu tberdecken und zu begrinen
und kdnnen als Spielplatz oder Privatgarten genutzt werden (vgl. Verordnung 8 2 Nummer
31).

Ausnahmen von der Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen bilden die Stell-
platzanlagen der Gemeinbedarfsnutzung ,Schule®, der Kleingartenvereine, des Ruderclubs
und des Gastronomiebetriebs mit Bootsverleih , fir die die Gemeinschaftsstellplatzanlage
sudlich des Vogelhittendeichs vorgesehen ist. Fur diese Nutzungen werden oberirdische
Stellplatzanlagen festgesetzt, da hier der Bau von Tiefgaragen wirtschaftlich nicht darstellbar
ist. Zwei in der Flache fur Sport- und Spielanlagen ,Ruderclub® sowie der Flache fiur den be-
sonderen Nutzungszweck ,Gastronomie und Bootsverleih® festgesetzte Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte stellen Uber die besagten Flachen die Zugéanglichkeit der Gemeinbedarfsflache
»ochule (FHH)® sicher.

Fur die Besucher des nordlichen Elbinselquartiers werden gemalR dem Verkehrsflachenplan
innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen 97 Parkstéande, unterhalb des Sonderge-
biets SO 1 ,Nahversorgung, Wohnen und Dienstleistungen® eine Quartiersgarage mit weite-
ren 65 offentlich zuganglichen Parkstadnden sowie im Sondergebiet SO 2 ,Mobilitdt, Gewerbe
und Kinderspiel“ ein Mobility Hub mit ca. 735 Parkstanden geplant.

Stellplatze fur Fahrrader

Fur die Dimensionierung der Fahrradabstellanlagen missen die Richtwerte der HBauO ein-
gehalten werden. Um ausreichend Stellflache auch fur Lastenfahrréader, Fahrradanhanger
usw. zu gewahrleisten, soll gemalR den Zielen des Gestaltungsleitfadens fir das Nordliche
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Elbinselquartier tber die Richtwerte der HBauO hinaus zusatzliche 25% mehr Flache (gemes-
sen an der gemalR HBauO nachzuweisenden Flache) hergestellt werden.

Fahrradabstellraume sind geb&udeintern herzustellen. Sollte dies nicht vollstandig mdglich
sein, ist fur bis zu 25% der erforderlichen Fahrradstellplatze eine Herstellung im Au3enbereich
in einer gemeinschaftlichen Abstellanlage mdglich. Hierbei sind ein vollstéandiger Witterungs-
schutz, eine adaquate Absicherung und eine sinnvolle Integration im Rahmen der Freiraum-
gestaltung sicherzustellen. Dabei ist jedoch zu berlcksichtigen, dass in mehreren Baugebie-
ten mindestens 10 bzw. 20 vom Hundert der Grundstlcksflachen als offene Vegetationsfla-
chen anzulegen und zu begrinen sind (vgl. Verordnung 8§ 2 Nummer 32).

Nicht ebenerdig zugangliche Abstellrdume erfordern eine gestalterisch ansprechend inte-
grierte Rampe oder einen ausreichend dimensionierten Aufzug. Treppen als Zuwegung zu
den Abstellrdumen sind unzulassig.

Mindestens 25% der Fahrradstellplatze sollen auf Vielfahrende ausgelegt sein, eine beson-
ders barrierearme Zuganglichkeit aufweisen und sich in einer gut erreichbaren Lage zu den
Wohnungen befinden.

Fahrradstellplatze fir Besucher und Gewerbekunden werden innerhalb der Baufelder in en-
gem rdumlichem Zusammenhang zu den Hauseingangen hergestellt.

5.6 Nebenanlagen

In den Zielen des Gestaltungsleitfadens zum Elbinselquartier werden qualitative Festlegungen
fur die privaten Freianlagen definiert. Je nachdem, ob private und 6&ffentliche Flachen aufein-
andertreffen oder sich voneinander abschirmen, werden unterschiedliche Ziele definiert. Da-
bei gibt es eine rAumliche Unterscheidung in verschiedene Zonen. Die Vorzonen sind haus-
angrenzende, nach aulien gerichtete Flachen. Die Hofzonen umfassen in der Regel das In-
nere der Baublocke. Je nach den Anforderungen des spezifischen Ortes und der Nutzung
ergeben sich unterschiedliche Typologien fiir die privaten Freiflachen im stadtischen Geflige.

Der stadtebauliche Charakter der privaten Freiflachen wird maf3geblich durch bauliche Ne-
benanlagen wie Einhausungen fir Gerateschuppen, Fahrrader, Millsammelplatze etc. ge-
pragt. Diese Anlagen sollen nicht in den 6ffentlich einsehbaren Vorzonen der Geb&aude ent-
stehen, sondern im Bereich der halboffentlichen und privaten Innenhéfe umgesetzt werden.
Dazu werden im Zusammenhang mit den festgesetzten Flachen fur Tiefgaragen (TGa) in den
Innenhéfen auch Flachen fir Nebenanlagen (Na) in der Planzeichnung festgesetzt.

Far die quer zur Verlangerung Jaffestral3e orientierte Zeilenbebauung im Urbanen Gebiet MU
6 (Kreativhofe) wird eine gesonderte zeichnerische Festsetzung zum Ausschluss von Neben-
anlagen auf einem 6 Meter breiten Grundstiicksstreifen getroffen. Die Freiflachen sind hier
von der Stral3e aus unmittelbar 6ffentlich einsehbar. Nebenanlagen direkt neben der Stral3e
wurden nicht den stadtebaulichen Gestaltungszielen entsprechen.

Insgesamt wird zur planerischen Steuerung von Nebenanlagen textlich festgesetzt:
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»In den Allgemeinen Wohngebieten, in den Urbanen Gebieten, auf den Flachen fir den
besonderen Nutzungszweck und auf der Flache fir Sport- und Spielanlagen sind ober-
irdische Nebenanlagen nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Oberir-
dische Nebenanlagen kénnen auch innerhalb der fir Nebenanlagen festgesetzten Fla-
chen und in nicht Gberbaubaren, von Baugrenzen komplett umgebenen Innenhdéfen
zugelassen werden. Auf der Flache fir den Gemeinbedarf kdnnen oberirdische Ne-
benanlagen zugelassen werden. In dem mit SO 1 bezeichneten Sondergebiet ,Nah-
versorgung, Wohnen und Dienstleistungen® sowie auf der zum Ausschluss von Ne-
benanlagen festgesetzten Flache in dem mit MU 6 bezeichneten Urbanen Gebiet sind
oberirdische Nebenanlagen unzuldssig. Unterirdische Nebenanlagen wie Unter-
flurmuillsammelbehélter kdnnen im gesamten Plangebiet zugelassen werden.”

(vgl. Verordnung 8 2 Nummer 17)

Bei der Planung der Nebenanlagen ist zu beriicksichtigen, dass in vielen Baugebieten min-
destens 10 bzw. 20 vom Hundert der Grundstiicksflachen als offene Vegetationsflachen an-
zulegen und zu begriinen sind (vgl. Verordnung § 2 Nummer 32).

5.7 Flachen fir die Abwasserbeseitigung

5.7.1 StraRenwasserreinigung

Bei einer prognostizierten verkehrlichen Belastung der verlangerten Jaffestraf3e von mehr als
5.000 Kfz/24 h ist vor Einleitung der StraRenentwasserung in den Jaffe-Davids-Kanal eine
Reinigungsanlage erforderlich. Die Reinigung erfolgt im Plangebiet durch zwei Sedimentati-
ons- und Filteranlagen. Die Regenwasserreinigungsanlagen befinden sich im Norden unter-
halb der 6ffentlichen Grinflache zwischen den mit MU 3 und MU 4 bezeichneten Urbanen
Gebieten sowie im Suden unterhalb der Stral3enverkehrsflache zwischen den mit MU 7 und
MU 10 bezeichneten Urbanen Gebieten.

Darliber hinaus soll im Zuge von UmbaumaRnahmen der Schlenzigstrafl3e nordlich des Ernst-
August-Kanals eine weitere Stralenwasserreinigungsanlage unterhalb der 6ffentlichen Park-
anlage errichtet werden. Die Flache ist aufgrund ihrer Lage zwischen Schlenzigstraf3e und
Schiffsgraben raumlich eingeschrankt und knapp bemessen und darf durch die nachgeordne-
ten Ausflihrungsplanungen nicht weiter eingeschrankt werden.

Die erforderlichen Flachen fur diese Anlagen werden als unterirdische Flachen fir die Abwas-
serbeseitigung in der Planzeichnung festgesetzt.

5.7.2 Schmutzwasserentsorgung

Fur die Schmutzwasserentsorgung des gesamten Elbinselquartiers sind tiberwiegend neue
Schmutzwassersiele herzustellen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Wilhelmsburg
100 sind Schmutzwassersiele in den neu herzustellenden Straf3en vorgesehen, die im Frei-
gefalle nach Norden entwassern. Ein Pumpwerk schlief3t diese Entwasserung an ein beste-
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hendes Schmutzwassersiel im Vogelhtittendeich an. Das Pumpwerk darf nicht tberbaut wer-
den und muss fur die Hamburger Stadtentwasserung (HSE) jederzeit zuganglich sein. Dazu
wird auf dem Platz am ndrdlichen Quartierseingang eine unterirdische Flache zur Abwasser-
beseitigung fur die Anlage eines Schmutzwasserpumpwerkes festgesetzt.

5.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zur Sicherstellung der 6ffentlichen Zuganglichkeit von Wegeverbindungen sowie zur Verle-
gung, zum Betrieb und zur Unterhaltung von Leitungen durch offentliche Bedarfstrager auch
auf privaten Grundstiicken werden an mehreren Orten innerhalb des Plangebietes mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen in unterschiedlichen Breiten festgesetzt:

,Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte umfassen die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, zu verlangen, dass die bezeichneten privaten Flachen als
allgemein zugéngliche Geh- und Radwege, fur die Befahrbarkeit von Entsorgungsun-
ternehmen und fir die ErschlieBung der Flurstiicke fur Einsatzfahrzeuge der Feuer-
wehr, Polizei und des Rettungsdienstes hergestellt und unterhalten werden. Es besteht
die Befugnis der Ver- und Entsorgungsunternehmen, unterirdische Leitungen zu ver-
legen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung beziehungsweise Verle-
gung sowie die Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzulassig. Geringfiigige
Abweichungen von den festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten kdnnen zuge-
lassen werden.“

(vgl. Verordnung 8§ 2 Nummer 27)
Dies betrifft folgende Flachen:

— Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen zwischen den Baugebieten MU 1.1 / WA 3 und
MU 2 /WA 4

— Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen im mit SO 1 bezeichneten Sondergebiet ,Nahver-
sorgung, Wohnen und Dienstleistungen®

— Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen im Norden des mit WA 7.1 bezeichneten Allgemei-
nen Wohngebiets, zwischen den beiden Baublécken auf dem mit WA 9 bezeichneten All-
gemeinen Wohngebiet sowie in dem mit MU 9.2 bezeichneten Urbanen Gebiet

— Die rickwartige Erschliel3ung der mit WA 1 und WA 2 bezeichneten Allgemeinen Wohnge-
biete mit Umfahrt fir Millfahrzeuge und Feuerwehr

— Uberfahrt im Bereich der Flache fiir Spiel- und Sportanlagen mit der Zweckbestimmung
»Ruderclub® zur Nutzung durch die Schule als Feuerwehrzufahrt

— Uberfahrt im Bereich der Flache fur den besonderen Nutzungszweck mit der Zweckbestim-
mung ,,Gastronomie und Bootsverleih“ zur Nutzung durch die Schule als Zufahrt zu den ihr
auf Gemeinbedarfsflache zugeordneten Stellplatzen

— Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen im mit MU 7 bezeichneten Urbanen Gebiet
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— Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen zwischen dem mit SO 2 ,Mobilitat, Gewerbe und
Kinderspiel* bezeichneten Sondergebiet und dem Gewerbegebiet mit einem Durchgang
mit einer lichten Hohe von mindestens 4,0 m durch den Baukoérper im Gewerbegebiet

— Uferzonen im Mindungsbereich von Ernst-August-Kanal / ABmannkanal auf der Flache fir
den besonderen Nutzungszweck ,Gastronomie und Bootsverleih*

Mit der Festsetzung von Geh- und Fahrrechten sollen diese an offentliche Verkehrsflachen
angrenzenden privaten Grundstiicksbereiche der Offentlichkeit zugéanglich gemacht werden.
Dadurch wird fir das Plangebiet ein engmaschiges Wegenetz auch auf Privatflachen gesi-
chert und eine 6ffentlich zugangliche Vernetzung der Baugebiete und Freiflachen erméglicht.
Rund um den zentralen Quartiersplatz im Sondergebiet SO 1 sollen die festgesetzten Geh-
und Fahrrechte zur Belebung dieses Zentrums beitragen sowie eine gewerbliche Nutzung von
Vorzonen der Erdgeschosse (z.B. Warenprasentation, Aul3engastronomie etc.) ermdglichen.

Die Festsetzung von Leitungsrechten dient insbesondere im Falle grél3erer, zentral gelegener
Baufelder der Her- und Sicherstellung eines effizienten Leitungsnetzes durch die 6ffentlichen
Bedarfstrager, auf das diese dann im Interesse von bestmoglichem Betrieb und Unterhaltung
auch auf Privatgrund jederzeit Zugriff behalten. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Bereich
der Flache fir den besonderen Nutzungszweck ,Gastronomie und Bootsverleih“ dient der Si-
cherung der Zuganglichkeit zwecks Unterhaltung der hier geplanten Ful3gangerbrucke.

Mit der Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten in Bebauungsplanen wird die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fiir die Nutzung der Flachen durch die Offentlichkeit bzw. die
Leitungstrager geschaffen. Sie sind dinglich mit einer beschrankten personlichen Dienstbar-
keit zugunsten der FHH bzw. der Leitungstrager im Grundbuch zu sichern.

5.9 Gestalterische Festsetzungen

Zur Qualitatssicherung hinsichtlich der gestalterischen Anforderungen fiir die drei innerhalb
der sog. ,Nord-Siid-Achse* befindlichen Neubaugebiete Wilhelmsburger Rathausviertel, Elb-
inselgquartier und Spreehafenviertel und zur Schaffung eines gestalterischen Zusammenhangs
sowie besonderer Identitdten wurde ein gemeinsamer Gestaltungsleitfaden erarbeitet. Beson-
dere Bedeutung wird dabei sowohl der Anknlpfung an die umgebenden Bestandsquartiere
als auch der Schaffung eines eigenstandigen Charakters jedes einzelnen Quartiers beige-
messen, durch bewusste gestalterische Akzente und Kontraste der Quartiere untereinander.
Die im Leitfaden definierten Gestaltungsregeln tragen somit sowohl zum sensiblen Einfligen
in den Stadtteil als auch zur ldentitatsstiftung der neuen Quartiere bei und stellen hierdurch
gleichzeitig eine qualitativ hochwertige Gestaltung fir alle drei Neubauquartiere sicher.

Der Gestaltungsleitfaden stellt die privaten Baufelder in den Mittelpunkt. Der 6ffentliche Raum
wird durch die IBA Hamburg GmbH hergestellt und im Gestaltungsleitfaden in seinen Grund-
zugen dargestellt. FUr die privaten Baufelder sind gestalterische Vorgaben notwendig, um
Uber Einzelvorhaben hinweg ein stimmiges Gesamtbild zu erzeugen.
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Durch die Entwicklung hochbaulicher wie freiraumplanerischer Vorgaben werden Architektur
und Freiraum harmonisch aufeinander abgestimmt, entwickelt und verzahnt.

Ziel des Gestaltungsleitfadens ist es, Ahnlichkeiten der Quartiere zu definieren und gleichzei-
tig ihrer Unterschiedlichkeit Ausdruck zu verleihen. Es soll ein lebendiger und vielfaltiger Teil
der Stadt geschaffen werden, der kleinteilig und dezentral aufgebaut ist und der den beson-
deren Identitaten, die schon in den Wettbewerbsentwurfen fir die drei Quartiere formuliert
wurden, Raum gibt.

Die Entwirfe der Quartiere weisen einen Fokus auf kleinteilige Strukturen auf. Anstatt Stadt-
blocke als Grol¥form zu betrachten, sind diese im gesamten Stadtteil aus vielen einzelnen
Hauseinheiten zusammengesetzt. Ein Haus entspricht dabei in der Regel einer Treppenhaus-
gemeinschaft als sozialem Grundelement.

Die Kleinteiligkeit der Bebauung ermdglicht eine Aufteilung auf verschiedene Eigentiimer,
wodurch eine hohere soziale Nachhaltigkeit und Mischung mdglich wird. Die Identifikation mit
dem eigenen Haus und der Hausgemeinschaft steigt. Sich zu Ful’ im Quartier zu bewegen,
wird attraktiver, da wahrnehmungspsychologisch mehr Abwechslung geboten ist und Stre-
cken kirzer erscheinen. Auch die Orientierung im Quartier und die Auffindbarkeit von Orten
werden positiv beeinflusst.

Die Identitat der Quartiere entsteht so weniger durch einzelne, pragnante Architekturen - die
stark aktuellen Trends und Geschmacksfragen unterliegen - sondern durch die Summe vieler
kleiner Einheiten. Langfristig wird die Erneuerung des Stadtteils vereinfacht, da einzelne Bau-
steine ersetzt werden kénnen, ohne ganze Blocke abreil3en zu missen.

Die Ziele des Gestaltungsleitfadens fiir die einzelnen, tiberwiegend im Besitz der FHH befind-
lichen Grundstlicke kdnnen am Anfang der hochbaulichen Realisierung privatrechtlich bei der
Grundstiicksvergabe mit den einzelnen Investoren in den Kaufvertragen fixiert werden. Far
das im Privatbesitz befindliche Grundstlick Vogelhittendeich 152 erfolgt die Sicherstellung
der Umsetzung der gestalterischen Zielvorgaben Uber einen stadtebaulichen Vertrag. Die Ziel-
vorgaben sind dartber hinaus aber auch fir die langfristige Qualitatssicherung des Plange-
biets z.B. bei einem Eigentimerwechsel abzusichern. Vor diesem Hintergrund und auch an-
lasslich vereinzelter Privatgrundstiicke im Geltungsbereich werden in diesem Bebauungsplan
auf Basis des Gestaltungsleitfadens fur die wichtigsten Gestaltungsziele zu den Dachformen,
Fassadenfarben und Fassadengliederungen sowie flr die privaten Freiraume und Werbean-
lagen nachfolgende offentlich-rechtliche Gestaltungsfestsetzungen gemafd § 81 (2a) HBauO
in 8 3 der Verordnung getroffen.

5.9.1 Gestaltung der Dachflachen

Die zunehmende Verdichtung in den Stadten bewirkt, dass auch die Nutzung der Dachflachen
immer wichtiger wird. Die Dachlandschaft wird damit zur finften nutzbaren Fassade im Stadt-
raum. Daher sollen die Dacher in den Quartieren, wann immer maoglich, zugéanglich gemacht
werden und den Bewohnerinnen und Bewohnern zusatzliche Wohnqualitaten eréffnen. Diese
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besonderen Aufenthalts- und Erholungsmdglichkeiten steigern die Wohnqualitdt und das
Wohlbefinden der Bewohnerinnen und Bewohner.

Moglichst grol3e, zusammenhangende und begehbare Dachflachen sollen eine zweite Frei-
raumebene bilden, die trotz baulicher Dichte eine Vielzahl verschiedener Freiraumqualitaten
ermdglicht. Dabei sollen Konzepte fir rAumlich aneinandergrenzende Dachflachen entwickelt
werden, welche eine zusammenhangende Nutzung zulassen.

Auch die 6kologische Vielfalt kann durch eine Nutzung der Dachflachen in Form von extensi-
ver und intensiver Dachbegriinung gefordert werden. Dabei sollte vor allem die Méglichkeit
genutzt werden, durch vielfaltige Pflanzungen wertvollen Lebensraum fur verschiedenste In-
sekten und Tiere zu schaffen.

Es soll ein changierendes Bild von Dachformen entstehen, das der individuellen Identitat der
Quartiere Ausdruck verleiht und jeweils unterschiedliche funktionale und gestalterische Qua-
litaten ermaoglicht. Die unterschiedlichen Dachformen lassen die Ausbildung vielfaltiger Fla-
chen zu, die sich mittels Dachterrassen, Dachgarten oder extensiven Grindachern mit oder
ohne kombinierter Energiegewinnung nutzen lassen. (vgl. Festsetzung zur Dachbegriinung in
§ 2 Nummer 30 der Verordnung)

Zur weiteren Ergdnzung dieser Vielfalt in der Dachsilhouette des Quartiers werden auf Teil-
flachen einiger Baugebiete Satteldacher festgesetzt. Zur Gestaltung der Dachflachen wird
festgesetzt:

,75 von Hundert der Dachfldchen der Gebédude in den mit ,,(K)“ bezeichneten Fldchen
sind mit einer Neigung von 20 bis 50 Grad auszuftihren.

(vgl. Verordnung 8 3 Nummer 1)

Um gestalterisch stdrende Hohenverspringe zwischen verschiedenen Gebauden in den Fas-
sadenabwicklungen zu vermeiden, wird gemaf den Zielen des Gestaltungsleitfadens ergan-
zend festgesetzt:

,Die Traufkanten benachbarter Gebaude sind bei gleicher Anzahl der Voll- oder Staf-
felgeschosse in der Hohe anzugleichen.”

(vgl. Verordnung 8 3 Nummer 12)

5.9.2 Gestaltung der Fassaden

Wichtigstes Kriterium fur die Gestaltung der Fassaden ist die Farbe des Hauses und der Fas-
sadenmaterialien, da diese fur den Hauptkontrast verantwortlich sind. Erganzend unterstiitzen
andere Merkmale die Betonung der einzelnen Hauseinheiten, wie z.B. das Fassadenraster
oder die Anordnung von Loggien und Balkonen.

In Form einer plastischeren, dreidimensionalen Verwendung von Klinkerelementen oder einer
besonderen Putzstruktur sowie unterschiedlich dimensionierter Holzlattungen kénnen auch
die Textur und das Relief der Fassade zur Unterscheidung der Hauseinheiten beitragen. Auch
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untergeordnete Zusatzmaterialien bei Klinkerfassaden kdnnen als Unterscheidungsmerkmal
geeignet sein.

Im Elbinselquartier gibt es beziiglich der Farb- und Materialgestaltung vielfaltige, bunte Lagen
mit starken Kontrasten und eher homogene Lagen mit geringen Kontrasten. Diese beiden
Bilder werden Uber verschiedene Festsetzungen mit entsprechenden Unterscheidungsmerk-
malen hergestellt: Die bunten Lagen werden durch hohe Kontraste und gegebenenfalls Mate-
rialwechsel forciert, damit eine einheitliche Wirkung und Verteilung entsteht. Bei den eher ho-
mogenen Lagen reicht bezliglich der Farbe ein erkennbarer Wechsel.

Die Baugebiete sollen in den verbindenden Raumen, in der verlangerten Jaffestral3e und ent-
lang der Elbinsel-Landschaftsachse, identitatsstiftende Ziegelfassaden in Rottonen aufwei-
sen. Dieser quartiersubergreifende Ansatz betont die grof3raumigen Zusammenhange. Ab-
seits der quartiersverbindenden, von rotem Klinker gepragten verlangerten Jaffestralle sollen
im Plangebiet Nachbarschaften in kleinteiliger, bunter Vielfalt entstehen.

Die besondere Quartiersidentitat im Elbinselquartier entsteht vornehmlich in den bunten La-
gen, die sich zu den grof3en FreirAumen orientieren. Besonders im Quartierspark, entlang der
Landschaftsachse und rund um den Quartiersplatz werden diese Lagen erlebbar. Es handelt
sich um Lagen, die eine durchgehende Fassadenflucht aufweisen. Diese vermdgen die
Farbvielfalt zusammenzubinden.

Der Hochpunkt am zentralen Quartiersplatz unterliegt als Sonderbaustein nicht dem Farbkon-
zept. Dessen Konkretisierung erfolgt im Rahmen des weiteren Qualifizierungsverfahrens.

Sofern die Primérkonstruktion oder die Hulle eines Gebaudes entweder aus Holz oder ande-
ren nachwachsenden Baustoffen besteht, deren Herstellung mit einem geringeren Ausstol}
von Treibhausgasen verbunden ist, oder monolithisch ist (z.B. Lehm, Mauerwerk, Da&mmbe-
ton, etc.), durfen die Fassadenmaterialitdt und die Dachform gemaR den konstruktiven und
bauphysikalischen Notwendigkeiten gewahlt werden und damit von den Festsetzungen zur
Gestaltung abweichen. Es muss dann aber nachgewiesen werden, dass sich die Fassade
harmonisch in das jeweilige Farbspektrum der Umgebung einfligt. Zur Gestaltung der Fassa-
den wird festgesetzt:
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,Fur die in der Nebenzeichnung 1 mit durchgezogenen Linien gekennzeichneten Ge-
baudefassaden gelten folgende Regeln zu den Fassadenmaterialien:

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Die mit ,(L)" bezeichneten Fassadenfldchen sind in Backstein herzustellen. Der
Gebaudesockel ist abzusetzen und kann auch in Keramik ausgefihrt werden.

Die mit ,(Ma)“ bezeichneten Fassadenflachen kénnen in Backstein, Holz, Putz,
Lehm oder Keramik ausgefihrt werden.

Die mit ,,(Mb)“ bezeichneten Fassadenflachen sind ausschliel3lich in Backstein
herzustellen. Der Gebaudesockel ist abzusetzen und kann auch in Keramik
ausgefuhrt werden.

Die mit ,(N)* bezeichneten Fassaden sind in Backstein und mit mindestens 10
von Hundert in Holz auszuftihren.

Die mit ,(Oa)“ bezeichneten Fassadenfldchen sind in Backstein, Holz oder Putz
herzustellen.

Die mit ,,(Ob)“ bezeichneten Fassadenfldchen sind in Backstein, Holz oder Putz
herzustellen. Erganzend ist Cortenstahl zulassig.“

(vgl. Verordnung 8 3 Nummer 2)

Fur die in der Nebenzeichnung 1 mit durchgezogenen Linien gekennzeichneten Gebaudefas-
saden gelten folgende Regeln zur Farbgestaltung:

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Fr die mit ,(L)" bezeichneten Fassaden sind nur gemischte Rotténe im Spekt-
rum der NCS (Natural Color System) Farben S 4040-R, S 3040-Y90R, S 3030-
Y70R, S 2020-Y60R, S 2570-Y40R, S 2070-Y40R und S 1060-Y20R zulassig.

Fiir die mit ,(Ma)“ bezeichneten Fassaden sind vorzugsweise bunte rote Farb-
mischungen im Spektrum der NCS Farben S 4040-R, S 3040-Y90R und S
3030-Y70R sowie im Spektrum der NCS Farben S 2570-Y40R, S 2070-Y40R
und S 1060-Y20R zulassig. Alternativ kdbnnen auch helle Farben mit geringer
Sattigung im Spektrum der NCS Farben S 2010-Y10R, S 1010-G70Y und S
0804-G60Y sowie andere im Plangebiet verwendete Farbtone zugelassen wer-
den.

Fir die mit ,,(Mb)“ bezeichneten Fassaden sind nur mittlere Rotténe im Spekt-
rum der NCS Farben S 3030-Y70R und S 2020-Y60R zul&ssig.

Fir die mit ,(N)“ bezeichneten Fassaden sind nur orange-rote Farbténe im
Spektrum der NCS Farben S 4040-R, S 3040-Y90R, S 3030-Y70R, S 2020-
Y60R, S 2570-Y40R, S 2070-Y40R und S 1060-Y20R zul&ssig.

Fdr die mit ,(Oa)” bezeichneten Fassaden sind nur helle Farben mit geringer
Sattigung im Spektrum der NCS Farben S2005-Y40R, S1010-G80Y, S0804-
G90Y, S0510-Y40R, S0505-Y40R, SO502-Y, S1005-R50B, S0601-R, S0300-
N zulassig.
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3.6  Fir die mit ,,(Ob)“ bezeichneten Fassaden sind nur helle Farben mit geringer
Sattigung im Spektrum der NCS Farben S2005-Y40R, S1010-G80Y, S0804-
G90Y, S0510-Y40R, S0505-Y40R, SO502-Y, S1005-R50B, S0601-R, S0300-
N und roten Akzenten im Spektrum der NCS Farben S 4040-R, S 3040-Y90R,
S 3030-Y70R, S 2570-Y40R, S 2070-Y40R und S 1060-Y20R zulassig.

(vgl. Verordnung 8 3 Nummer 3)

LAusnahmen von den Festsetzungen in 8 3 Nummer 2 und Nummer 3 kénnen zuge-
lassen werden, wenn Gebaude oder deren Fassaden vollstéandig aus Holz oder ande-
ren nachwachsenden Baustoffen mit geringem Ausstol3 von Treibhausgasen oder mo-
nolithisch (Lehm, Mauerwerk, Dammbeton) hergestellt werden oder ein kreislaufwirt-
schaftliches Bauvorhaben umgesetzt wird.”

(vgl. Verordnung 8 3 Nummer 4)

Vor den Fassaden angebrachte Fluchttreppen werden ausgeschlossen, da sie eine ahnliche
Gestaltwirkung wie Balkone aufweisen und in lhrer Baustruktur und Dimension den Zielen des
Gestaltungsleitfadens widersprechen. Deshalb wird festgesetzt:

»Im Plangebiet sind aufl3enliegende Fluchttreppen unzulassig, sofern es sich nicht um
Laubengange mit AuRentreppen im Sinne des § 2 Nr. 12 handelt.”

(vgl. Verordnung & 3 Nummer 11)

5.9.3 Gestaltung der Sockelzonen

Die Gestaltung der Erdgeschosszonen entscheidet wesentlich Uber die Qualitéat eines Quar-
tiers. Je nach Grad der Offentlichkeit und Qualitat des AuRenraums werden unterschiedliche
Sockel- und Erdgeschosslosungen geplant. Entlang der 6ffentlichen Stra3enachsen werden
hohe, gestalterisch abgesetzte Sockel - in der Regel mit Gewerbenutzung - ausgebildet, die
den urbanen Anspruch des Quartiers formulieren und diese in den 6ffentlichen Raum der
Stadt einbinden. Durch die Festsetzung wird die Zielsetzung gestitzt, lebendige Quartiere zu
entwickeln. Fir gewerbliche Nutzer bietet eine Uberhdhte Erdgeschosszone Vorteile, weil z.B.
fur Gastronomie oder Einzelhandel und reprasentative Birordume ein grof3ziigiger Raumein-
druck entsteht. AuBerdem werden zur Unterbringung der technischen Gebaudeausriistung in
gewerblichen Nutzungseinheiten haufig groRere Geschosshdhen bendtigt.

Der abgesetzte Sockel fiir die Bereiche mit Gewerbenutzung im Erdgeschoss ist das wich-
tigste Gestaltungselement fur die Erdgeschosszone im Elbinselquartier. Er folgt der Jaffe-
stral3e, bespielt den Quartiersplatz, und an den Baufeldern nérdlich des Quartiersplatzes ver-
dichtet er sich zu einer zweigeschossigen Sockelzone. Durch die Uberhéhung des Erdge-
schosses entsteht als wichtiger gestalterischer Aspekt eine deutliche Teilung der Fassade in
eine Sockel- und eine Obergeschosszone. Diese ist auch von Bedeutung, um die relativ gro-
Ren Baukdrper zu gliedern. Zur Gestaltung der Sockelzonen wird daher festgesetzt:
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LAn den mit ,(P)“ bezeichneten Fassaden ist ein Gebdudesockel in einer Héhe von
mindestens 8,1 m Uber der nachst angrenzenden 6ffentlichen oder privaten Erschlie-
Rungsflache auszubilden.”

(vgl. Verordnung 8 3 Nummer 5)

LAn den mit ,(Q)“ bezeichneten Fassaden ist ein Gebaudesockel in einer Héhe von
mindestens 4,1 m Uber der ndchst angrenzenden 6ffentlichen ErschlieBungsflache
oder privaten Innenhofflache auszubilden.

(vgl. Verordnung 8 3 Nummer 6)

An den mit ,(J)“ bezeichneten Fassaden ist ein Gebaudesockel in einer Hohe von min-
destens 3,0 m Uber der néchst angrenzenden o6ffentlichen ErschlieBungsflache oder
privaten Innenhofflache auszubilden.”

(vgl. Verordnung & 3 Nummer 7)

Die festgesetzten HOhen ergeben sich aus den unterschiedlichen stadtebaulichen Situatio-
nen, wobei die htheren Sockelzonen in den zentraleren Bereichen festgesetzt werden.

5.9.4 Gestaltung der Freisitze

Balkone und Loggien bieten der Wohnung zugeordnete Freisitze und machen das Wohnen in
der Stadt attraktiver. Neben ihrer Funktion als privater Freibereich sind sie ein wesentliches
Element der plastischen Fassadengestaltung. Sie stellen ein Bindeglied zwischen privatem
und o6ffentlichem Raum dar und pragen letzteren durch ihr Volumen. Zudem sind Form und
Umfang von Balkonen relevant fir die Belichtung und Verschattung der angrenzenden Woh-
nungen. Daher muss ihre Gestaltung geregelt werden.

Balkone und Loggien sollen die Fassaden nicht dominieren. Wenn mdglich sind sie daher so
Zu integrieren, dass sie sich ins Uibergeordnete Fassadenbild einpassen. Dies kann bei Log-
gien zum Beispiel iber massive Bristungen in Fassadenmaterialitat, bei Balkonen tber offene
Stabgelander erreicht werden. Es kénnen auch raumhohe Fenster als sog. franzdsische Bal-
kone mit kleiner Austrittmoglichkeit gestaltet werden. Eine Kombination von Freisitzen mit
Fassadenbegriinung ist erwiinscht.

In den Offentlich-reprasentativen Stralenrdumen, wie der verlangerten Jaffestral3e, werden
nur Loggien vorgesehen, damit private Gestaltungselemente nicht zu stark in den 6ffentlichen
Raum dringen und der jeweilige StraRenraum klar gefasst wird. So wird der 6ffentliche Raum
nicht von auskragenden Elementen beeintrachtigt.

An anderen, weniger zentralen oOffentlichen Straenlagen und teils an offentlichen Parks wer-
den Balkone und Loggien dagegen zugelassen. Am zentralen Quartiersplatz im Sondergebiet
SO 1 “Nahversorgung, Wohnen und Dienstleistungen® soll ein zu starkes Einwirken auf den
offentlichen Raum vermieden werden. Freisitze sind dort daher erst ab dem zweiten Oberge-
schoss zulassig. Eine Kombination aus Balkonen und Loggien schafft ein zuriickgenommenes
Erscheinungsbild in den Wasserlagen wie am Jaffe-Davids-Kanal und der Rotenhduser Wet-
tern. Ein Meter tiefe Balkone ohne Loggia sind in diesem Bereich auch zuléssig.
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Zur Gestaltung der Freisitze wird festgesetzt:

,FUr die in der Nebenzeichnung 1 mit gestrichelten Linien gekennzeichneten Gebau-
defassaden gelten folgende Regelungen zu den AuRenwohnbereichen:

9.1

9.2

9.3

9.4

An den mit ,,(U)“ bezeichneten Fassaden sind ausschliel3lich Loggien zuléssig
und Balkone unzulassig.

An den mit ,(V)“ bezeichneten Fassaden sind Loggien oder bis 1,5 Meter tiefe
Balkone ab dem zweiten Obergeschoss zulassig.

An den mit ,(W)* bezeichneten Fassaden sind Loggien oder bis 1,5 Meter tiefe
Balkone zulassig.

An den mit ,(X)“ bezeichneten Fassaden sind bis 1,0 Meter tiefe Balkone oder
Kombinationen aus Loggien und bis 1,0 Meter tiefe Balkone zuléssig.”

(vgl. Verordnung & 3 Nummer 9)

5.9.5 Gestaltung der Innenhdfe

Darlber hinaus wird zur Gestaltung der Innenhéfe folgende textliche Festsetzung zu Begri-
nungen sowie zum Einbau grof3formatiger Fenster in den Innenhéfen getroffen:

,ZUr Gestaltung der Innenhéfe wird festgesetzt:

10.1.

10.2.

An den mit ,(Y)“ gekennzeichneten Fassaden ist im unmittelbaren Nahbereich
von Fenster6ffnungen eine immergrine Fassadenbegrinungen unzulassig.

In den Innenhodfen der mit WA 3, WA 4, WA 5, WA 8.1, WA 8.2, WA 9 und WA
10 bezeichneten Allgemeinen Wohngebiete, der mit MU 1.1, MU 1.2, MU 2, MU
3, MU 7, MU 8, MU 9.1, MU 9.2 und MU 9.3 bezeichneten Urbanen Gebiete,
der nordlichen zwei Baublocke sowie zwischen den drei Baublocken des mit
SO 1 bezeichneten Sondergebiets ,Nahversorgung, Wohnen und Dienstleis-
tungen® muss jede den Innenhéfen zugewandte Wohnung mindestens einen
Wohn- / Aufenthaltsraum mit einer bodentiefen und mindestens 2 Meter breiten
Fensteréffnung (Fensterbreite entspricht dem Rohbaumal) aufweisen, sofern
ausreichende Belichtungsverhaltnisse nicht auch durch andere Mal3Bhahmen si-
chergestellt werden kbénnen.*“

(vgl. Verordnung & 3 Nummer 10)

Unter gestalterischen Aspekten - um insbesondere auch in der dunklen Jahreszeit helle,
freundliche Innenhéfe mit hoher Aufenthaltsqualitat gewahrleisten zu kénnen - sowie im Inte-

resse einer guten Belichtung der Hofe wie auch der angrenzenden Wohnungen wird fur die
im Nahbereich von Fenster6ffnungen vorgesehene Fassadenbegrinung einschrankend fest-

gesetzt, dass diese ausschlief3lich sommergriin sein darf.

Die Festsetzung groRRer Fenster6ffnungen zu den genannten rdumlich enger geschnittenen

Innenhdéfen soll auch im Interesse funktionierender Nachbarschaften die Gestaltung transpa-
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renter, freundlicher und gut gegliederter Innenhoffassaden sicherstellen. Ein positiver Neben-
effekt ist zudem eine Optimierung der Belichtungsverhaltnisse in den betreffenden Wohnun-
gen.

5.9.6 Gestaltung der Mullsammelpléatze

Die fur die Mullentsorgung erforderlichen Flachen sind im gesamten Plangebiet auf Privat-
grund und hier ausschlieZlich in den Gebauden oder in Form von Unterfluranlagen nachzu-
weisen. Da oberirdisch freistehende Mullsammelanlagen bedeutende Teile der nur begrenzt
zur Verfligung stehenden privaten Freiflachen einnehmen und die Freiraumgestaltung erheb-
lich beeintrachtigen wurden, sind diese generell unzulassig. Deshalb wird festgesetzt:

»Im Plangebiet sind oberirdische Millsammelplatze unzulassig.
(vgl. Verordnung 8 3 Nummer 8)

Die Sammelanlagen sind grundsatzlich gut zuganglich fur die Stralenreinigung zu verorten,
um auch nur temporar auf den Gehwegen stehende Mulltonnen im gesamten Plangebiet zu
vermeiden.

5.9.7 Werbeanlagen

Fur eine qualitativ hochwertige Gestaltung der baulichen Anlagen im Plangebiet sind Rege-
lungen fur die Ausfihrung von Werbeanlagen von Bedeutung. Werbeanlagen dienen der Au-
Bendarstellung eines Betriebes. Gleichzeitig stellen sie aber auch einen potenziellen Storfak-
tor besonders in Gebieten dar, die zum Wohnen oder zur Freizeit und Erholung dienen. Zur
Wahrung des Stadtbildes und der Vermeidung einer Uberfrachtung mit Werbeanlagen ist da-
her eine gestalterische Festsetzung zu Werbeanlagen notwendig, um eine Balance zwischen
der gewerblich notwendigen AuRRendarstellung und den schitzenswerten Belangen der An-
wohnerinnen und Anwohner zu schaffen. Um diesen grundlegenden Gestaltungsgedanken
verwirklichen zu kdnnen, ist eine Prazisierung der Gestaltungsmaglichkeiten von Werbeanla-
gen erforderlich. Dazu wird festgesetzt:

»In den Urbanen Gebieten und den Allgemeinen Wohngebieten sind Werbeanlagen
nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen sind nur an den AuRenwanden
von Gebauden unterhalb der tiefstgelegenen Fassadendtffnung des zweiten Vollge-
schosses zulassig.”

(vgl. Verordnung 8 3 Nummer 13)

Durch den Ausschluss von Werbeanlagen oberhalb der tiefstgelegenen Fassadendéffnung des
zweiten Vollgeschosses wird eine zu dominierende Wirkung von Werbeanlagen im Plangebiet
verhindert.

AuR3erdem sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zuléssig, um das Anbringen von
Fremdwerbung zu vermeiden, die sich negativ auf das stadtebauliche Erscheinungsbild des
Wohnquartiers insgesamt und im Ubergang zu den Freiflachen und Parkanlagen auswirkt. Die
Zulassigkeit von Werbeanlagen ist beschréankt auf Anlagen, die auf im Plangebiet ansassige
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Firmen hinweisen und auf den durch die betreffenden Firmen belegten Flurstiicken verortet
sind. Das berechtigte Eigeninteresse von im Plangebiet ansassigen Betrieben nach angemes-
sener Werbung wird durch die Festsetzung somit nicht eingeschrankt. Auch die Werberechts-
vertrage der Stadt Hamburg (vertreten durch die Behdorde fur Verkehr und Mobilitatswende
(BVM)) mit den Firmen Wall GmbH und DSM Deutsche Stadte Medien GmbH sind durch den
Ausschluss von Fremdwerbeanlagen in den Baugebieten nicht betroffen (vgl. hierzu Ziffer
5.1.2).

5.10 Technischer Umweltschutz und Klimaschutz

5.10.1 Ld&rmschutz

Das Plangebiet ist u.a. durch die Gerauschimmissionen der unmittelbar benachbarten Stra-
Ren und der verlegten Wilhelmsburger Reichsstrale (B 4/75) belastet. Ostlich des Plangebie-
tes verlauft ferner eine Bahntrasse mit den Gleisen der DB-Strecken 1255, 1271, 1280 und
2200.

Daruber hinaus sind die Gerauschimmissionen der gewerblichen und industriellen Nutzungen
sowohl innerhalb des Elbinselquartiers als auch in dessen direkter Nachbarschaft (Bereiche
Jaffestral3e, Rubbertstrale und Rotenhduser StralRe) sowie im weiteren Umfeld von Wil-
helmsburg zu berlcksichtigen. Ferner liegen Gerauschbelastungen durch Hafengerausche
vom Kleinen Grasbrook, Steinwerder und aus dem westlichen Wilhelmsburg vor.

Auch die Gerauschimmissionen durch den geplanten Schulbetrieb sowie durch das Multifunk-
tionsfeld im Plangebiet sind zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der Entwicklung des Elbinselquartiers wurde deshalb eine schalltechnische Un-
tersuchung durchgefiihrt, um eine vertragliche Nachbarschaft zwischen den bestehenden ge-
werblichen, schulischen und Freizeit-Nutzungen sowie den kinftigen Wohnnutzungen im
Plangebiet zu erreichen. Nutzungskonflikte sollen sowohl im Interesse der geplanten Wohn-
nutzungen als auch der besagten Nicht-Wohnnutzungen durch die stadtebauliche Struktur
und bauliche MafRnahmen vermieden werden. Die schalltechnische Untersuchung hat ge-
zeigt, dass im Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erzielt werden kdnnen,
wenn entsprechende Schallschutzmalinahmen umgesetzt werden.

Verkehrslarm (Straf3en- und Schienenverkehr)

Die Beurteilung der Gerduschauswirkungen durch den Stral3enverkehr im Plangebiet erfolgt
auf Grundlage des ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010“ sowie der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt ge-
andert am 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334). Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV
liegt fir Allgemeine Wohngebiete bei 59 dB(A)/tags und 49 dB(A)/nachts, fur Urbane Gebiete
bei 64 dB(A)/tags und 54 dB(A)/nachts und fir Gewerbegebiete bei 69 dB(A)/tags und
59 dB(A)/nachts.
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Aus der Rechtsprechung im Umgang mit Verkehrslarm haben sich Schwellenwerte heraus-
gebildet, die auch zur Beurteilung der Larmsituation bei Bebauungsplanverfahren dienen:

— 70/ 60 dB(A) tags / nachts als Schwelle, ab der eine Gesundheitsgefahrdung nicht
mehr ausgeschlossen werden kann.

— Ein Kriterium fur eine akzeptable akustische Aufenthaltsqualitat auf einem Auf3en-
wohnbereich ist die Gewahrleistung einer ungestdrten Kommunikation tiber kurze Dis-
tanzen (Ubliches Gespréach zwischen zwei Personen) mit normaler Sprechlautstéarke.
Als Schwellenwert bis zu dem eine akzeptable Kommunikation im vorgenannten Sinn
maoglich ist, wird ein Tagpegel in Hohe von 65 dB(A) herangezogen. Bei Dauergerau-
schen oberhalb von 65 dB(A) treten Beeintrachtigungen auf, die nicht mehr akzeptabel
sind.

Die sich auf das Plangebiet auswirkenden Schallimmissionen setzen sich zusammen aus
StralBen- und Schienenverkehrslarm. Die Schallimmissionen sind am Tag und besonders in
der Nacht von den 6stlich gelegenen Bahngleisen der DB-Strecken 1255, 1271, 1280 und
2200 gepragt. Fur die Berechnung des Verkehrslarms wurden im Plangebiet die neuen Er-
schlieBungsstralRen (verlangerte JaffestralRe sowie Planstraf3en A und B) sowie der Vogelhdit-
tendeich und die Zeidlerstral3e betrachtet. Darliber hinaus wurden die im weiteren Umfeld
gelegenen Straf3en im Stadtteil Wilhelmsburg und insbesondere die verlegte Wilhelmsburger
Reichsstralie (B 4/75) berlcksichtigt.

Im Rahmen der Planfeststellung zur Verlegung der Wilhelmsburger Reichsstra’e wurden
auch Larmschutzwéande westlich und 6stlich der neuen StraRentrasse und an den jeweiligen
Zu- und Abfahrten sowie an der Schienentrasse der DB-Strecken planfestgestellt. Die Aus-
wirkungen dieser Larmschutzwande wurden in der schalltechnischen Untersuchung bei der
Berechnung der Verkehrslarmimmissionen berticksichtigt.

Fur die schalltechnische Prognose ist fir Verkehrsbelastungen ein geeigneter Prognosehori-
zont (hier: 2035) zugrunde zu legen. Im Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 sind insbesondere
Gerauschimmissionen der Erschlieungsstraf3en (u.a. Vogelhittendeich, Jaffestraf3e und die
geplanten ErschlieBungsstralien) relevant. Es wurden dariiber hinaus die im weiteren Umfeld
gelegenen Stralen im Stadtteil Wilhelmsburg, insbesondere die Wilhelmsburger Reichs-
stralRe (B 4/B 75) berilicksichtigt.

Fur die Ermittlung des Schienenlarms wurden Prognosedaten der Deutschen Bahn auf den
relevanten Streckenabschnitten flr das Jahr 2030 zugrunde gelegt.

Die Ergebnisse der Verkehrslarmberechnungen sind in Gebaudelarmkarten auf Basis des Be-
bauungsplans skizziert. Dargestellt ist jeweils der Uber die Stockwerke ermittelte héchste Be-
urteilungspegel je Geschoss (lautestes Geschoss) fur die Tag- und die Nachtzeit. Fur die Frei-
bereiche (AuRenwohnbereiche) wurde eine Rasterlarmkarte flr den Tagzeitraum in einer
Hohe von 2 m lUber Geldnde berechnet.

Zusammenfassend sind folgende Ergebnisse relevant:
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Berechnungsergebnisse Tagzeitraum (06:00 — 22:00 Uhr)

An den Baukdrpern im Plangebiet werden Beurteilungspegel von bis zu 71dB(A) erreicht. Der
Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fir Allgemeine
Wohngebiete (WA) von 59 dB(A) tags wird im Plangebiet an den unmittelbar an Hauptver-
kehrsstraRen anliegenden Geb&uden Uberwiegend nicht eingehalten. Der Immissionsgrenz-
wert von 64 dB(A) tags fur Urbane Gebiete (MU) wird weitgehend eingehalten. An den riick-
wartigen Fassaden und an den Baukdrpern im rickwartigen Bereich werden die jeweiligen
Immissionsgrenzwerte tags Uberwiegend eingehalten.

An den Baukdrpern am ¢stlichen Vogelhuttendeich ergeben sich an den stral3enseitigen Fas-
saden teilweise Uberschreitungen des Immissionsgrenzwerts von 64 dB(A) tags. Auch wer-
den stralRenseitig Beurteilungspegel von 65 dB(A) und mehr erreicht.

An den geplanten Gebauden der Schule werden Beurteilungspegel von bis zu 63 dB(A) prog-
nostiziert. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur Schulen von 57 dB(A) tags wird an
den straRenzugewandten Fassaden Uberwiegend Uberschritten.

Die Anhaltswerte fir eine Gesundheitsgefahr mit Beurteilungspegeln = 70 dB(A) tags werden
im Plangebiet nahezu Uberall unterschritten. Lediglich im MU 1 an der Kreuzung von verlan-
gerter JaffestraRe, Vogelhittendeich und Schlenzigstral3e ergeben sich am ndrdlichen Fas-
sadenabschnitt Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von bis zu 71 dB(A).

In den geplanten privaten Dauerkleingéarten wird am Tage innerhalb der vorgesehenen Par-
zellen der Immissionsgrenzwert von 60 dB(A) eingehalten.

Berechnungsergebnisse Nachtzeitraum (22:00 — 06:00 Uhr)

An den geplanten Baukorpern ergeben sich Beurteilungspegel aus Verkehrslarm nachts von
40 dB(A) bis 64 dB(A). Der Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von 49 dB(A) nachts wird im Plangebiet an den
straRenzugewandten Fassaden in der Regel tiberschritten. An den strallenabgewandten Fas-
saden und im Schutz der Geb&aude werden die Immissionsgrenzwerte Uberwiegend eingehal-
ten.

Die Anhaltswerte flir eine Gesundheitsgefahr von = 60 dB(A) nachts werden an den Baukop-
ern im Plangebiet meistens unterschritten. Im norddstlichen Plangebiet werden an den Bau-
koérpern am Vogelhittendeich zum Teil Beurteilungspegel oberhalb von 60 dB(A) erreicht. Auf
den larmabgewandten Fassaden dieser Gebaude wird der Immissionsgrenzwert fir Urbane
Gebiete (MU) von 54 dB(A) nachts im lautesten (d.h. obersten) Geschoss zwar Uberwiegend
Uberschritten, in den unteren Geschossen jedoch eingehalten.

Verkehrsldrmbelastungen fir die Umgebung des Plangebietes

Aus dem Planvorhaben ergeben sich zusatzliche Kfz-Verkehre auf 6ffentlichen Straf3en und
zusatzliche Verkehrsgerausche in der Nachbarschaft au3erhalb des Plangeltungsbereichs.

Fir die aus dem Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 induzierten Verkehre auf der Schlenzig-
stral3e und Georg-Wilhelm-Strafl3e nach Norden in das kinftige Spreehafenviertel werden im
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Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Wilhelmsburg 102 MaRnahmen zum Schutz vor Ver-
kehrsgerauschimmissionen vorgesehen. Ebenso sind fiir die StralRenabschnitte nach Stiden
in das Projektgebiet Elbinselquartier Sud im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Wilhelms-
burg 99 MalRnahmen zum Verkehrslarmschutz eingeplant. Die vergleichsweise geringen pro-
jektbedingten Zusatzverkehre (ca. 200 Kfz/24 h) nach Osten tber den Straf3enzug Vogelht-
tendeich-RubbertstralRe verlaufen in einigem Abstand zur ndchstgelegenen Wohnbebauung.
Fir die besagten Stralenabschnitte aus dem Plangebiet nach Norden (Schlenzigstralie,
Georg-Wilhelm-Straf3e), Osten (Vogelhittendeich, Rubbertstraf3e) und Sitden (JaffestralRe
und zwei Planstral3en) erfolgt daher keine gesonderte Prifung der zuséatzlichen Gerauschbe-
lastungen durch Verkehr aus dem Plangebiet.

Westlich des Plangebiets wurden fir Immissionsorte an den Stral3enabschnitten am westli-
chen Vogelhittendeich und an der Georg-Wilhelm-StralRe die Gerduschimmissionen ermittelt.
Der Immissionsgrenzwert (IGW) der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fir Wohn-
gebiete von 59 dB(A) tags wird dort bereits im Ist-Zustand (Prognose-Nullfall) an einigen Im-
missionsorten Uberschritten. Die Anhaltswerte fir eine Gesundheitsgefahr mit einem Beurtei-
lungspegel von = 70 dB(A) tags werden an den betrachteten Immissionsorten nicht erreicht.
Mit den aus dem Plangebiet induzierten Zusatzverkehren (Prognose-Planfall) ergeben sich
am Tage gegeniuber dem Prognose-Nullfall Zunahmen der Beurteilungspegel von deutlich
weniger als 1 dB. Eine Detailanalyse der Beurteilungspegel zeigt eine rechnerische Zunahme
des Beurteilungspegels von lediglich 0,4 — 0,9 dB.

Im Nachtzeitraum werden die Immissionsrichtwerte fir Wohngebiete von 49 dB(A) nachts an
einigen Immissionsorten Uberschritten. Im Prognose-Planfall ergeben sich gegeniiber dem
Prognose-Nullfall Zunahmen der Beurteilungspegel von gerundet deutlich weniger als 1 dB.
Die Anhaltswerte fur eine Gesundheitsgefahr von = 60 dB(A) nachts werden an den betrach-
teten Immissionsorten nicht erreicht. Im Detail ergibt sich eine rechnerische Zunahme des
nachtlichen Beurteilungspegels von 0,0 — 0,3 dB.

Fur Wilhelmsburg wurden im Zuge der Larmaktionsplanung (LAP) fur Hamburg bereits Mal3-
nahmen zum Larmschutz (u.a. Tempo-30-Zone, Verlegung der Wilhelmsburger ReichsstralRe)
umgesetzt. Weitere MaBnahmen sind im Zuge der aktuellen Fortschreibung des Larmaktions-
plans fir Hamburg (4. Stufe) in der Prufung.

Gewerbelarm

Das Plangebiet ist durch gewerbliche Gerauschimmissionen belastet. In der Nachbarschaft
sind im Stadtteil Wilhelmsburg gewerbliche bzw. industriell genutzte Flachen im Bestand vor-
handen und in rechtskréaftigen Bebauungsplanen bzw. Baustufenplan planerisch gesichert.

Daruber hinaus sind die gewerblichen Gerauschimmissionen vom Hafengebiet Kleiner Gras-
brook/Steinwerder nordlich des Elbinselquartiers fur die Ermittlung und Beurteilung des auf
das Plangebiet einwirkenden Gewerbeldrms zu bertcksichtigen. Ferner sind die im sudlich
angrenzenden Bebauungsplan Wilhelmsburg 99 Entwurf geplanten gewerblichen und indust-
riellen Nutzungen an der Jaffestral3e, Rubbertstrale und an der Rotenhauser Stral3e zu be-
trachten.
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Gewerbelarmemissionen innerhalb des Plangebiets Wilhelmsburg 100

In der larmtechnischen Untersuchung wurden die gewerblichen Gerauschimmissionen aus
den Nutzungen im Plangebiet selbst bertcksichtigt. Insbesondere die Sondergebiete SO 1
.Nahversorgung, Wohnen und Dienstleistungen® und SO 2 ,Mobilitat, Gewerbe und Kinder-
spiel” und das Gewerbegebiet im Stiden des Plangebiets sind dabei von Relevanz. Auch aus
dem Betrieb der Gastronomie und des Bootsverleihns am Ernst-August-Kanal resultierende
Larmimmissionen wurden betrachtet.

Zum Schutz des besonders schutzwirdigen Nachtzeitraums (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) ist bei
gewerblichen Anlagen im Plangebiet (z.B. bei nachtlichem Anlieferbetrieb mit Lkw, Auf3en-
gastronomie, nachtlichen Pkw-Fahr- und Park-Fahrbewegungen auf Stellplatzanlagen und bei
Tiefgaragen sowie Betrieb haustechnischer Anlagen) im Rahmen des Genehmigungsverfah-
rens generell ein schalltechnischer Nachweis Uber die Vertraglichkeit mit der TA Larm und
den Festsetzungen des Bebauungsplans zum Schallschutz vorzulegen.

Fur Tiefgaragenzufahrten in Baugebieten, in denen gewohnt werden kann, ist grundsatzlich
die Einhausung der Rampenbereiche und die schallabsorbierende Ausfiihrung der Innensei-
ten der Wande und Decke nach dem Stand der Technik zu empfehlen. Fir die Nutzung gro-
Rerer Tiefgaragen ist ein Vertraglichkeitsnachweis nach TA Larm im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens vorzulegen.

Gewerbelarmemissionen aus dem angrenzenden Plangebiet Wilhelmsburg 99

Fir die im stdlich angrenzenden Bebauungsplan-Gebiet Wilhelmsburg 99 bestehenden und
geplanten gewerblich und industriell genutzten Flachen an der Jaffestral3e, der Rubbertstralle
und der Rotenh&user Stral3e wurden auf Grundlage von Voruntersuchungen vorlaufige Ein-
stufungen als Mischgebiet (MI), Gewerbegebiet (GE) bzw. Industriegebiet (Gl) vorgenommen.

Daruber hinaus wurde dort fur insgesamt sechs Bestandsbetriebe mit hohen gewerblichen
Gerauschimmissionen eine detaillierte Erfassung der gerduschrelevanten Gegebenheiten un-
ter folgenden Aspekten durchgefihrt: Erfassung der Betriebsbeschreibung, Begehung, Auf-
nahme der akustisch relevanten Gegebenheiten, sofern erforderlich: messtechnische Erfas-
sung der (stationaren) Gerduschquellen, Ermittlung der Gerduschemissionen je Anlagenteil,
Bewertung des Standes der Larmminderungstechnik, Erstellung von detaillierten Schallaus-
breitungsmodellen.

Die detaillierten Ergebnisse sind in der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
Wilhelmsburg 100 dargelegt.

Gewerbelarmemissionen aus der weiteren Umgebung

Im Umfeld des Plangebiets sind im Stadtteil Wilhelmsburg weitere gewerblich und industriell
genutzte Flachen in rechtskraftigen Bebauungsplanen festgesetzt und auf Basis der jeweils
zulassigen Larmwerte zu berlcksichtigen. Hierzu gehdren u.a. GE-/GI-Flachen am Veringka-
nal, Reiherstieg, Neuhdfer Kanal, Kattwykdamm, Stenzelring, Schlenzingstrafl3e, Ernst-Au-
gust-Kanal und am Georgswerder Bogen sowie einzelne GE Flachen im stdlichen Wilhelms-
burg
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Fir diese Flachen wurde in der Regel gemal der jeweiligen Einstufung in den rechtskraftigen
Bebauungsplanen fir Gewerbegebiete (GE) ein flichenhafter Ansatz von 60 dB(A)/m2 tags
und 45 dB(A)/m2 nachts bertcksichtigt. Fur Industriegebiete (GI) wurde ein flachenhafter An-
satz von 65 dB(A)/m? tags und 65 dB(A)/m? nachts gemall dem Hamburger Leitfaden ,Larm
in der Bauleitplanung® in Ansatz gebracht.

Gewerbelarmemissionen aus dem Hafen

Fur den Tagzeitraum ist fir das Hafengebiet grundsatzlich ein flichenhafter Ansatz von 65
dB(A)/mz2 tags heranzuziehen. Fir den Nachtzeitraum sind Teilflachen am Sudufer der Nor-
derelbe gemafl Hafenplanungsverordnung Kleiner Grasbrook/Steinwerder vom 24.02.2004
(HmbGVBI. S. 13) mit flachenhaften Schallleistungspegeln von 55 dB(A)/m2, 60 dB(A)/m2 und
63 dB(A)/mz fur die emittierenden Betriebsgrundstticke zu bericksichtigen. Im tibrigen Bereich
ist fir den Nachtzeitraum ebenfalls ein flachenhafter Ansatz von 65 dB(A)/m2 heranzuziehen.
Fir den Bereich des Hafenbahnhofs am Veddeler Damm wird ein flachenhafter Ansatz von
65 dB(A)/mz2 tags und nachts bericksichtigt.

Auf dem Kleinen Grasbrook wird ein neues Wohnquartier entwickelt. Fir die larmtechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Wilhelmsburg 100 wurden fir Bereiche des Prager Ufers,
Dresdner Ufers und Hafentorquartier die anzusetzenden Gerauschemittenten fur Hafen-, In-
dustrie- oder Gewerbeanlagen unter Beriicksichtigung der jeweils zu erwartenden Emissionen
in die Untersuchung eingestellit.

Berechnungsergebnisse Tagzeitraum (06:00 — 22:00 Uhr)

Der Immissionsrichtwert fir Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags wird im Plan-
gebiet Uberwiegend eingehalten. Im Osten an der Bebauung am Vogelhittendeich und unmit-
telbar am Jaffe-David-Kanal wird der Immissionsrichtwert fur Allgemeine Wohngebiete (WA)
von 55 dB(A) tags in den Allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 6.1 und WA 6.2 um bis zu 2
dB Uberschritten.

Der Immissionsrichtwert fir Urbane Gebiete (MU) von 63 dB(A) tags wird im Plangebiet weit-
gehend eingehalten. Im sidlichsten Plangebiet wird in den Urbanen Gebieten MU 8 und MU
7 der Immissionsrichtwert tags von 63 dB(A) an einigen larmzugewandten Fassaden zum Teil
deutlich tUberschritten. Im dort vorgesehenen Sondergebiet SO 2 und im Gewerbegebiet wird
an den larmzugewandten Fassadenseiten (Sid und Ostfassaden) der Immissionsrichtwert
von 60 dB(A) tags bzw. 65 dB(A) im Gewerbegebiet nicht eingehalten.

An den Gebauden der Schule wird der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete von 60 dB(A)
tags eingehalten.

In den Bereichen mit privaten Dauerkleingarten wird am Tage innerhalb der vorgesehenen
Parzellen der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) ganz Uberwiegend eingehalten. Lediglich in
den geplanten Dauerkleingéarten nordlich des Ernst-August-Kanals wird in einem schmalen
Streifen an der Nordseite des parzellierten Gebiets der Immissionsrichtwert erreicht bzw. um
bis zu 2 dB Uberschritten. Ein Schwellenwert von 62 dB(A), ab dem eine ungestérte Kommu-
nikation nicht mehr moglich ist, wird jedoch nicht Gberschritten.
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Berechnungsergebnisse Nachtzeitraum (22:00 — 06:00 Uhr)

Im Nachtzeitraum wird im gesamten Projektgebiet an den Gebauden im lautesten Geschoss
ein Beurteilungspegel von 38 dB(A) bis 58 dB(A) erreicht. In den sudlichen MU-Gebieten der
Baufelder MU 7, MU 8 werden zum Teil nochmals deutlich héhere Beurteilungspegel erreicht.
Der nachtliche Immissionsrichtwert fiir Allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) nachts und der
Immissionsrichtwert fir Urbane Gebiete von 45 dB(A) nachts werden in den lautesten Ge-
schossen somit Uberwiegend Uberschritten. Lediglich in den durch die Eigenabschirmung be-
sonders geschitzten Gebaudeteilen und in den Innenhdfen sowie in den unteren Geschossen
werden teilweise Beurteilungspegel < 45 dB(A) und vereinzelt < 40 dB(A) prognostiziert.

Sport- und Freizeitlarm

Innerhalb des Plangebiets ist im stidwestlichen Plangebiet (6stlich des Al3mannkanals) eine
Parkanlage vorgesehen. Darin soll u.a. ein Multifunktionsfeld mit einer Ausdehnung von 40 x
20 Meter realisiert werden. Das Multifunktionsfeld kann dabei u.a. als Bolzplatz genutzt wer-
den. Zudem ist im Nahbereich der Dauerkleingéarten nordlich des Ernst-August-Kanals eine
Skateranlage geplant.

Gerauscheinwirkungen, welche von Kinderspielplatzen hervorgerufen werden, sind im Regel-
fall keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(8 22 Absatz 1a BImSchG). Zu den privilegierten Anlagen nach BImSchG gehdren auch Ball-
spielplatze fur Kinder. Dabei ist nach der Begriindung zum § 22 Absatz 1a BImSchG Kind,
wer noch nicht 14 Jahre ist. Von der Privilegierung nicht erfasst sind nach der Begriindung
u.a. Spiel- und Bolzplatze sowie Skateranlagen fur Jugendliche (= 14 Jahre), die gro3raumiger
angelegt sind und ein anderes Larmprofil haben als Kinderspielplatze.

Es erfolgte daher ausschliel3lich eine larmtechnische Untersuchung der aus dem Betrieb von
Multifunktionsfeld und Skateranlage resultierenden Emissionen. Die Beurteilung erfolgt in An-
lehnung an die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV). Dabei wird davon ausge-
gangen, dass der Betrieb sowohl werktags als auch an Sonn- und Feiertagen durchgehend
sowohl innerhalb als auch auB3erhalb der taglichen Ruhezeiten stattfinden kann. Lediglich fur
den Zeitraum innerhalb der morgendlichen Ruhezeiten (werktags: 6:00 bis 8:00 Uhr morgens,
sonn- und feiertags: 7:00 bis 9:00 Uhr morgens nach 18. BImSchV) wurde kein Betrieb ange-
setzt. Im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) ist kein Betrieb auf den Anlagen zu erwarten.

Ostlich des geplanten Multifunktionsfelds sind in einem Abstand von 60 bis 70 Metern neue
Wohnnutzungen im Allgemeinen Wohngebiet WA 7.1 geplant. Die mit 100 bis 110 Meter Ab-
stand nachstgelegene Bestandswohnbebauung westlich des ABmannkanals ist im Baustufen-
plan Wilhelmsburg als Wohngebiet ,W4g“ nach Baupolizeiverordnung (BPVO) ausgewiesen.
Dementsprechend ist die Wohnbebauung im Plangebiet fiir die Beurteilung der Gerausch-
immissionen mafRgebend. Des Weiteren wurden die aus dem Betrieb des Multifunktionsfelds
und der Skateranlage resultierenden Gerauschimmissionen in den unmittelbar benachbarten
Bereichen mit Dauerkleingérten aus schalltechnischer Sicht beachtet.

Larmemissionen Multifunktionsplatz
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An den maligeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft ergeben sich Beurteilungspegel
von bis zu 55 dB(A) tags. Der Immissionsrichtwert der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV) fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags (auf3erhalb der morgend-
lichen Ruhezeiten) wird an der nachstgelegenen Bebauung Uberall eingehalten. Innerhalb der
Bereiche mit Dauerkleingarten wird der herangezogene Immissionsrichtwert von 60 dB(A)
tags weitgehend unterschritten. Lediglich in einer Grunflache unmittelbar 6stlich der Spiel- und
Freizeitanlage wird der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) in einem Streifen um bis zu 2 dB
Uberschritten. Ein Schwellenwert, ab dem eine ungestdrte Kommunikation nicht mehr méglich
ist, wird jedoch nicht Uberschritten.

Es wird empfohlen, die Betriebszeiten auf dem Multifunktionsfeld auf die Tagzeitrdume von
8:00 Uhr bis 22:00 Uhr (werktags) bzw. 9:00 Uhr bis 22:00 Uhr (Sonn- und Feiertage) zu
beschranken.

Larmemissionen Skateranlage

An den maf3geblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft ergeben sich Beurteilungspegel
von bis zu 62 dB(A) tags. Der Immissionsrichtwert der Sportanlagenlarmschutzverordnung
(18. BImSchV) fiir Urbane Gebiete von 63 dB(A) tags (aulRerhalb der morgendlichen Ruhe-
zeiten) wird an der nachstgelegenen Bebauung uberall eingehalten. Der Immissionsrichtwert
fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags (aulRerhalb der morgendlichen Ruhezei-
ten) wird an in den geplanten Allgemeinen Wohngebieten eingehalten. An der Schule im Plan-
gebiet wird der gutachterlich herangezogene Immissionsrichtwert von 60 dB(A) eingehalten.
Hinweise fiir schalltechnische Konflikte in benachbarten Wohngebieten ergeben sich aus dem
kiinftigen Betrieb der Skateranlage nicht.

Innerhalb der Dauerkleingarten dstlich der Skateranlage wird der herangezogene Immissions-
richtwert von 60 dB(A) tags bis zu einem Abstand von etwa 40 m zum Westrand des Dauer-
kleingartengebiets nicht eingehalten. Bis zu einem Abstand von etwa 25 m zum Westrand des
Dauerkleingartengebiets wird der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) um mehr als 2 dB Uber-
schritten.

Im Zuge der konkretisierten Anlagenplanung ist fur die Anordnung der jeweiligen Skateranla-
genelemente eine schalltechnische Beratung zu empfehlen. Bei entsprechender Anlagenpla-
nung durften schalltechnische Konflikte nicht zu erwarten sein.

Davon abgesehen wird empfohlen, die Betriebszeiten der Skateranlage auf die Tagzeitrdume
von 8:00 Uhr bis 22:00 Uhr (werktags) bzw. 9:00 Uhr bis 22:00 Uhr (Sonn- und Feiertage) zu
beschranken.
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Larmemissionen durch den Schulbetrieb (Gemeinbedarfsflache Hauptzeichnung)

Die schalltechnische Prognose und Bewertung der durch den Betrieb der im Norden des Plan-
gebiets vorgesehenen Grund- und Stadtteilschule verursachten Gerduschimmissionen erfolgt
in Anlehnung an die TA Larm. Dabei wird lediglich der Tageszeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr)
bertcksichtigt. Im Nachtzeitraum ist von keinen relevanten oder lediglich sehr geringen Ge-
rauschimmissionen (z.B. durch haustechnische Anlagen) auf dem Schulgeldnde auszugehen.
Zu den schulbedingten Gerauschemissionen wurden neben den Kfz-Gerauschen vom Park-
platz fiir Lehrkrafte (ca. 18 Stellplatze)® die die Kommunikationsgerausche vom Schulgelande
gerechnet. Dazu wurde fiir die Grundschule und die Stadtteilschule eine Anzahl von 1.700
Schilerinnen und Schiler angenommen. Fir die Anzahl der Kfz-Fahrten durch Lehrerinnen
und Lehrer sowie Mitarbeitende auf dem Schulgelande wird von 119 Kfz-Fahrten am Tag aus-
gegangen. Erforderliche Anlieferungen oder Abholungen von Verbrauchsgutern erfolgen ca.
dreimal pro Woche mittels Lieferwagen oder Klein-Lkw Uber die verlangerte Jaffestral3e im
Osten des Schulgrundstiicks. Es ist davon auszugehen, dass die Anliefergerdusche von un-
tergeordneter Bedeutung sind, so dass eine rechnerische Betrachtung entfallen kann.

Als relevante Immissionsorte wurden die dstlich der Schule geplanten Urbanen Gebiete MU 1
und MU 3 sowie das Sondergebiet SO 1 betrachtet. Die n&chstgelegene Bestandswohnbe-
bauung am Vogelhittendeich / ZeidlerstraRe westlich der Schule wurde als Allgemeines
Wohngebiet larmtechnisch mitbetrachtet.

Zusammenfassend ist folgendes Ergebnis relevant: An den maf3geblichen Immissionsorten in
der Nachbarschaft ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 36 dB(A) tags. Der Immissions-
richtwert der TA Larm fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags und der Immissi-
onsrichtwert fir Urbane Gebiete (MU) von 63 dB(A) tags werden an der nachstgelegenen
Bebauung Uberall sicher eingehalten. Hinweise fur schalltechnische Konflikte an den benach-
barten Plangebieten mit Wohnnutzung ergeben sich aus dieser Betrachtung nicht.

5.10.2 Festsetzungen zum Larmschutz

Die berechneten Grenzwertiiberschreitungen auf vielen Baufeldern im Plangebiet erfordern
Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan. Die MaRhahmen richten sich nach dem
Mafd der Grenzwertiiberschreitungen sowie nach der planerischen Konzeption. Die Festset-
zungen werden gemalf den Empfehlungen des ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitpla-
nung 2010“ (Freie und Hansestadt Hamburg, Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt, Amt
fur Landes- und Landschaftsplanung, Stand: 01/ 2010) getroffen.

Am Tage wird der Immissionsrichtwert aus Gewerbelarm fiir das Urbane Gebiet (MU) von 63
dB(A) tags in den vorgesehenen Urbanen Gebieten eingehalten. In den Baufeldern MU 7 und
MU 8 wird der Immissionsrichtwert tags von 63 dB(A) an einigen larmzugewandten Fassaden
zum Teil Uberschritten. Der Tag-Immissionsrichtwert fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von

3 Die in der Schalltechnischen Untersuchung referenzierte Gesamtverkehrsprognose geht von 40 Stellplatzen aus. Davon sind
etwa 18 fir die schulische Nutzung erforderlich. Weitere Stellplatze werden fiir eine gastronomische Nutzung und einen
Ruderclub vorgehalten.
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55 dB(A) tags wird im Plangebiet Giberwiegend eingehalten. An einigen Wohngebéudefassa-
den wird der Tag-Immissionsrichtwert jedoch Uberschritten.

Im Nachtzeitraum wird der WA-Immissionsrichtwert gemafl TA La&rm von 40 dB(A) und der
MU-Immissionsrichtwert von 45 dB(A) im lautesten Geschoss lUberwiegend Uberschritten. Le-
diglich an den besonders abgeschirmten Gebaudefassaden werden die Immissionsrichtwerte
nachts teilweise eingehalten. An allen anderen Gebaudefassaden werden die Immissions-
richtwerte nachts fur WA und MU-Gebiete tberschritten.

Die in der vorliegenden Planung vorgesehenen Baukdrper wurden — einschlieBlich ihrer ab-
schirmenden Wirkung — in der schalltechnischen Untersuchung bereits bertcksichtigt. Grund-
satzlich ist fur (Wohn-)Baukérper in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA), fir die an einzel-
nen Fassaden eine WA-Richtwertlberschreitung tags prognostiziert wird, der Ausschluss von
offenbaren Fenstern zu schutzbedurftigen Raumen erforderlich. Zu den denkbaren Lésungs-
maoglichkeiten (gemaf3 ,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung“ von 2010) kénnen
in diesem Fall gehoren:

— Fur schutzbedirftige Raume auf der larmzugewandten Fassade: geschlossene Fas-
saden mit feststehenden Fenstern (Festverglasung);

— Anordnung der schutzbedirftigen Raume zur larmabgewandten Seite. Vorausset-
zung: Einhaltung des Immissionsrichtwertes tags auf der larmabgewandten Seite;

— Prinzip der Zweischaligkeit: Anordnung von verglasten Vorbauten (z.B. Wintergarten,
Loggien u. &.) vor den schitzenswerten Raumen.

Fur die besonders vom Gewerbelarm betroffenen Allgemeinen Wohngebiete WA 9 und WA
10 im Siden des Plangebiets wird mit den baukérperbezogenen Festsetzungen und Gebau-
dehdhen im Sondergebiet SO 2 ,Mobilitat, Gewerbe und Kinderspiel®, im baulich direkt an-
grenzenden Gewerbegebiet sowie den westlich der Jaffestraf3e geplanten Urbanen Gebieten
MU 7 und MU 8 eine stadtebaulich zusammenhangende Blockbebauung u.a. zur Larmminde-
rung und Abschirmung des Industrie- und Gewerbelarms festgesetzt. Dazu wird ergdnzend
folgende textliche Festsetzung zum Larmschutz getroffen:

»Eine Wohnnutzung in dem mit ,(S)“ benannten Bereich des mit WA 9 bezeichneten
Allgemeinen Wohngebiet ist erst zuldssig, wenn die mit ,(Z)“ bezeichnete Bebauung
im mit SO 2 bezeichneten Sondergebiet ,Mobilitdt, Gewerbe und Kinderspiel“ und im
Gewerbegebiet in den festgesetzten Mindesthéhen vorher oder zeitgleich im geschlos-
senen Rohbau (einschlieflich Fenstereinbau) Uber die gesamte Lange errichtet wor-
den ist.

Eine Wohnnutzung in dem mit WA 10 bezeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist erst
zulgssig, wenn entweder die mit ,(Z)“ bezeichnete Bebauung im mit SO 2 bezeichne-
ten Sondergebiet ,,Mobilitéat, Gewerbe und Kinderspiel“ und im Gewerbegebiet oder die
mit ,(R)" bezeichnete Bebauung in den mit MU 7 und MU 8 bezeichneten Urbanen
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Gebieten in den jeweils festgesetzten Mindesthdhen vorher oder zeitgleich im ge-
schlossenen Rohbau (einschlief3lich Fenstereinbau) Uber die jeweilige gesamte Lange
errichtet worden ist.“

(vgl. Verordnung 8 2 Nummer 24)

Fur das gesamte Plangebiet ist darliber hinaus fiir die von Uberschreitungen der gebietsspe-
zifischen Immissionsrichtwerte nachts betroffenen Fassaden die Festsetzung der HafenCity-
Klausel nach dem Hamburger Leitfaden ,Larm in der Bauleitplanung® vorzusehen. Auch aus
der kumulativen Betrachtung des Verkehrs- und des Gewerbeldrms heraus wird deshalb fol-
gende Festsetzung der HafenCity-Klausel (sog. ,Nacht-Innenraumpegelklausel®) getroffen:

»In den Allgemeinen Wohngebieten, in den Urbanen Gebieten und im mit SO1 bezeich-
neten Sondergebiet ,Nahversorgung, Wohnen und Dienstleistungen* ist durch geeig-
nete bauliche SchallschutzmafRnahmen wie z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten
(z.B. verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer
Wirkung vergleichbare MaRRnahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalR3-
nahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es erméglicht, dass in
Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend
der Nachtzeit nicht Gberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmaflinahme in
Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgeéffneten Bau-
teilen erreicht werden. Wohn-/ Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinder-
zimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.”

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 18)
Erganzend wird fur tagsiiber genutzte Aufenthaltsraume und AuRenwohnbereiche festgesetzt:

LAn den mit ,(T)“ bezeichneten Fassaden gilt:

e Vor den Ubrigen Aufenthaltsraumen (ausgenommen die Schlafrdume geman
Nr. 18) sind

a) Fenster von Aufenthaltsraumen als nicht zu 6ffnende Fenster auszufiihren
und die ausreichende Beliiftung sicherzustellen oder

b) durch geeignete bauliche SchallschutzmalRnahmen wie z.B. Doppelfassa-
den, verglaste Vorbauten, besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer
Wirkung vergleichbare MaRnahmen sicherzustellen, dass durch diese bau-
lichen MaRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es
ermdglicht, dass in Aufenthaltsraumen ein Innenraumpegel von 40 dB(A) bei
teilgedffneten Fenstern wahrend der Tagzeit nicht Gberschritten wird.

(vgl. Verordnung 8 2 Nummer 19.1)

,FUr Aul3enwohnbereiche ist entweder durch Orientierung an larmabgewandten Ge-
baudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie zum Beispiel verglaste
Vorbauten mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
Mafinahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht,
dass in dem der Wohnung zugehdrigen Aul3enbereich ein Gewerbelarm-Tagpegel von
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kleiner 55 dB(A) in Allgemeinen Wohngebieten und von kleiner 63 dB(A) in Urbanen
Gebieten erreicht wird.“

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 19.2)

Die gemaR der larmtechnischen Untersuchung (LTU) in den mit ,(T)* festgesetzten Fassaden-
bereichen errechneten Pegellberschreitungen sind sehr knapp und auf Sicherheit ermittelt.
Im Zuge der konkreten Vorhaben noch umsetzbare schallmindernde MalRnahmen (Briistung
Loggia / Verwendung schallabsorbierender Materialien) wurden in der LTU nicht bertcksich-
tigt. Von einer Anwendung der Festsetzung gemafl 8 2 Nummer 19 kann daher abgesehen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren entsprechende Nachweise vorgelegt werden.

Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situation und der Absicht, im Plangebiet eine Nut-
zungsmischung aus Wohnen, Arbeiten, Sport und Freizeit zu verwirklichen, soll trotz der rela-
tiv hohen Larmbelastung an den geplanten Wohnfunktionen festgehalten werden. Nach er-
folgter Prufung aller denkbaren Mal3hahmen zur Vereinbarung von Wohnnutzung und beste-
henden Larmimmissionen (in Stadte- und Hochbau) im Zuge der Begutachtung wie auch der
Abwagung ist festzuhalten, dass die gesunden Wohnverhaltnisse letztlich nur durch die An-
wendung des Innenraumpegels als ,Ultima Ratio“ und Ausnahme von der sonst Ublichen Be-
trachtung der AuRenpegel sichergestellt werden kénnen.

Aktive Larmschutzmalinahmen (z.B. Larmschutzwande und -walle) mit hinreichender akusti-
scher Wirksamkeit zum Schutz vor den gewerblichen oder industriellen Gerauschimmissionen
sind im vorliegenden Fall auf Grund der Hohe der geplanten Geb&aude sowie aus baulichen
und stadtebaulichen Grinden nicht sinnvoll umsetzbar.

Die Festsetzung eines Innenraumpegels ist zudem ausschliefZlich fur die Geb&audeteile vor-
gesehen, bei denen keine ausreichenden larmabgewandten Seiten zur Durchsetzung der
Grundrissorientierung vorhanden sind. Zur Gewahrleistung des Schutzzieles eines gesunden
Schlafes werden anstatt der giinstigen Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern ein zu er-
reichender vertraglicher Innenraumpegel bei gekipptem Fenster sowie die beispielhaft hierflr
erforderlichen MalRhahmen festgesetzt.

Der Innenraumpegel wurde so gewahlt, dass nach den derzeit vorliegenden Erkenntnissen
der Larmwirkungsforschung bei Mittelungspegeln von kleiner 30 dB(A) am Ohr des Schlafers
unerwinschte Aufwachreaktionen i.d.R. unterbleiben und ein durchgangiger und damit ge-
sunder Schlaf, zumindest aus larmtechnischer Sicht, gewahrleistet werden kann.

Das gekippte bzw. teilgedffnete Fenster basiert allerdings nicht auf Erfordernissen der Raum-
beltftung, sondern hat seine Erklarung aus der Larmwirkungsforschung und dem Wahrneh-
men von Aul3enwelteindriicken. Untersuchungen haben bestatigt, dass die Wahrnehmung der
AulRenwelt ein unverzichtbarer qualitativer Bestandteil des Wohnens ist und das larmbedingte
SchlieRen von Fernstern als eine erhebliche Beeintrachtigung der Wohnqualitat empfunden
wird. Die allgemeinen Funktionen des geoffneten Fensters sind Informationsgewinnung (,HO-
ren, Sehen, Riechen®), Kiihlung in der warmen Jahreszeit und Luftaustausch. Die Offnung hat
den psychologischen Effekt, dass die Liftung an sich durch eine Windbewegung spurbar
wahrgenommen wird.
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In den Bereichen mit privaten Dauerkleingarten wird am Tage innerhalb der vorgesehenen
Parzellen der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) ganz Uberwiegend eingehalten. Lediglich in
den geplanten Dauerkleingérten nordlich des Ernst-August-Kanals wird in einem schmalen
Streifen an der Nordseite des parzellierten Gebiets der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) er-
reicht und um bis zu 2 dB uberschritten. Pegelbestimmend fir die prognostizierten Beurtei-
lungspegel in diesem Bereich ist das nérdlich unmittelbar angrenzende Industriegebiet am
Stenzelring. Nach der Inaugenscheinnahme dirfte aufgrund der am (sudlichen) Stenzelring
vorgefunden Nutzungen der Gerauschemissionsansatz fur das Industriegebiet deutlich auf
der sicheren Seite liegen. Die akustische abschirmende Wirkung der Baukdrper im Industrie-
gebiet wurde zur sicheren Seite ebenfalls nicht beriicksichtigt. Die flr das Plangebiet prog-
nostizierten Beurteilungspegel sind dementsprechend ebenfalls deutlich auf der sicheren
Seite anzunehmen. Vielmehr ist in den ndrdlichen Kleingarten real von einer geringeren Ge-
rauschbelastung vom benachbarten Industriegebiet auszugehen.

Fur das Plangebiet wurden im Tages- und Nachtzeitraum aus dem StraRen- und Schienen-
verkehrslarm zum Teil Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) fur Allgemeine Wohngebiete (WA) festgestellt. Die zur Orientie-
rung herangezogenen Immissionsgrenzwerte fir Urbane Gebiete (MU) werden ebenfalls zum
Teil Uberschritten.

Die Anhaltswerte fur eine Gesundheitsgefahrdung von (mehr als) 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts werden weitgehend eingehalten. Lediglich an den stralRenzugewandten Fassaden von
Baukorpern am 6stlichen Vogelhittendeich wird zum Teil ein Beurteilungspegel von mehr als
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts erreicht. An den Baukdrpern im riickwartigen Bereich so-
wie in durch die Gebaudeabschirmung geschiitzten Bereichen und Innenhéfen werden die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung Uberwiegend eingehalten. Inner-
halb der Bereiche mit bestehenden und geplanten Dauerkleingarten wird der fiir die Beurtei-
lung herangezogene Immissionsgrenzwert von 60 dB(A) tags eingehalten.

Im nord-6stlichen Eckbereich des mit MU 2 bezeichneten Urbanen Gebiets ist davon auszu-
gehen, dass Schlafraume hier geplanter Wohnungen nicht ausschlie3lich larmabgewandt um-
gesetzt werden kdnnen. Fir einzelne in diesem Bereich larmzugewandt vorgesehene Schlaf-
raume ist daher Uber geeignete Schallschutzmaflinahmen zu gewéhrleisten, dass ein Innen-
raumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten
wird.

Fur die betroffenen Bereiche wird folgende Festsetzung (bezugnehmend auf die sog. ,Block-
randklausel®) getroffen:

~An den mit (F) bezeichneten Fassaden sind Schlafraume zur larmabgewandten Ge-
baudeseite zu orientieren. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kin-
derzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. Wird an Geb&udeseiten ein Pegel von
70 dB(A) am Tag erreicht oder Gberschritten, sind vor den Fenstern der zu dieser Ge-
baudeseite orientierten Wohnrdume bauliche SchallschutzmaRnahmen in Form von
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verglasten Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) oder vergleichbare Mal3-
nahmen vorzusehen.

Ausnahmen von Satz 1 kénnen fiir den mit ,(F1)“ bezeichneten Eckbereich des Ge-
béudekdrpers zugelassen werden. An diesen mit ,(F1)“ bezeichneten Fassaden ist
durch geeignete bauliche SchallschutzmalRhahmen wie Doppelfassaden, verglaste
Vorbauten (z. B. verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkonstruktionen
oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen sicherzustellen, dass durch diese
baulichen MalRBhahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es er-
madglicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von
30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schall-
schutzmalnahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei
teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnun-
gen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 21)

Die Rechtsprechung definiert ab den o.g. AuRenlarmpegeln die Schwelle, ab der Gesund-
heitsgefahrdungen nicht mehr ausgeschlossen werden kdénnen. Diese AulRenlarmpegel wer-
den durch den Bau von larmmindernden Elementen soweit reduziert, dass an den eigentlichen
Wohn- oder Schlafzimmerfenstern wohnvertragliche Auf3enlarmpegel erzielt werden konnen.
Die Festsetzung der Blockrandklausel ist dementsprechend notwendig, um an den stark be-
lasteten Stralen gesunde Wohnverhéltnisse garantieren zu kénnen. Sie erzwingt zudem die
Anordnung der Schlafrdume an die larmabgewandte Gebaudeseite. Ausnahmen sind nicht
zulassig.

Fur die dem geplanten Wohnen zugehérigen Aul3enbereiche (z.B. Balkone, Loggien, Terras-
sen) ist entweder durch eine Orientierung der AulRenbereiche an larmabgewandten Gebau-
deseiten oder durch bauliche SchallschutzmaRnahmen (z.B. verglaste Vorbauten) mit teilge-
offneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt ein
Tagpegel von < 65 dB(A) im AulRenbereich erreicht wird. Dazu wird die sog. ,Aul3enbereichs-
klausel“ nach dem Hamburger Leitfaden fir Larm in der Bauleitplanung festgesetzt:

LAn den mit ,(E)“ bezeichneten Fassaden ist fiir einen Aul3enbereich einer Wohnung
entweder durch Orientierung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauli-
che SchallschutzmafRnahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten mit teilgedffne-
ten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaRnahmen insgesamt
eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdéglicht, dass in dem der Woh-
nung zugehorigen Aul3enbereich ein Verkehrslarm-Tagpegel von kleiner 65 dB(A)
erreicht wird.”

(vgl. Verordnung 8 2 Nummer 20)

,FUr AuRenwohnbereiche ist entweder durch Orientierung an larmabgewandten Ge-
baudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmalZnahmen wie zum Beispiel ver-
glaste Vorbauten mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese bau-
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lichen MaRnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es er-
mdglicht, dass in dem der Wohnung zugehérigen AufRenbereich ein Gewerbelarm-
Tagpegel von kleiner 55 dB(A) in Allgemeinen Wohngebieten und von kleiner 63
dB(A) in Urbanen Gebieten erreicht wird.“

(vgl. Verordnung 8 2 Nummer 19.2)

Ein Kriterium fur eine akzeptable akustische Aufenthaltsqualitat in einem AulRenwohnbereich
ist die Gewahrleistung einer ungestérten Kommunikation Uber kurze Distanzen (Ubliches Ge-
sprach zwischen zwei Personen) mit normaler Sprechlautstarke. Als Schwellenwert, bis zu
dem eine akzeptable Kommunikation im vorgenannten Sinn méglich ist, wird ein Tagpegel in
Hohe von 65 dB(A) herangezogen. Bei Dauergerauschen oberhalb von 65 dB(A) treten Be-
eintrachtigungen auf, die nicht mehr akzeptabel sind.

Das stadtebauliche Konzept sieht in Teilbereichen die Ausrichtung der Auf3enwohnbereiche
zum Innenhof vor. Dadurch kann eine uneingeschrankte Nutzbarkeit der Terrassen und Bal-
kone und damit eine gute Wohnqualitat hergestellt werden. Fir Wohnungen, deren Wohn-
raume ausschlieBlich zur lArmzugewandten Seite orientiert sind, ist die Anlage von Schall-
schutzloggien erforderlich.

Sofern in Kern- oder Mischgebieten (MK/MI) sowie Gewerbegebieten (GE) die gebietsspezi-
fischen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht eingehalten werden, wére fir gewerbli-
che Aufenthaltsraume eine gesonderte Festsetzung nach dem Hamburger Leitfaden maglich.
Im Plangebiet wird die Anwendbarkeit dieser Klausel auch fir die Urbanen Gebiete (MU) und
das Sondergebiet SO 1 ,Nahversorgung, Wohnen und Dienstleistungen“ angenommen und
dazu festgesetzt:

»In den mit (D) bezeichneten Bereichen sind Aufenthaltsrdume von gewerblichen Nut-
zungen — hier insbesondere die Pausen- und Ruherdume — durch geeignete Grund-
rissgestaltung den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anord-
nung an den vom Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, muss
fur diese Raume ein ausreichender Schallschutz an Auf3entliren, Fenstern, Aul3en-
wanden und Dachern der Gebaude durch bauliche MaBhahmen geschaffen werden.”

(vgl. Verordnung 8§ 2 Nummer 22)

Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® liegt in einem Bereich,
der durch Verkehrslarm aus dem angrenzenden Stral3ennetz erheblich vorbelastet ist. Unter-
richts- und Pausenrdume, Bibliotheksrdume sowie andere fir den Schulbetrieb notwendige
larmempfindliche Rdume unterliegen besonderen Anforderungen an die Raumakustik, um
eine ungestorte Kommunikation und konzentriertes Arbeiten zu gewahrleisten.

Durch untenstehende Festsetzung wird den Anforderungen des 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) Rechnung getragen. Gleichzeitig wird gewahrleistet,
dass die schulischen Nutzungen dauerhaft in ihrer Funktion gesichert und Beeintrachtigungen
durch La&rm wirksam minimiert werden.

204



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WILHELMSBURG 100

,In der Flache fur den Gemeinbedarf (Schule) muss ein ausreichender Schallschutz
durch bauliche MaRnahmen fir larmempfindliche R&ume (zum Beispiel Klassen-
raume, Pausenraume, Bibliotheksrdume) geschaffen werden, der es ermdéglicht, dass
durch die baulichen Malinahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird,
die es ermd@glicht, dass in den larmempfindlichen Raumen ein Innenraumpegel von 35
dB(A) wahrend der Tagzeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) nicht Gberschritten wird. Fur Schul-
hofflachen ist zu gewahrleisten, dass durch geeignete Anordnung der Baukoérper,
Schallschutzwénde oder vergleichbare MalRnahmen ein Verkehrslarmpegel von 60
dB(A)am Tag nicht Uberschritten wird.“

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 23)

Fur das gesamte Plangebiet gilt hinsichtlich der Festsetzungen zum Larmschutz auf3erdem:
Von den zum Schallschutz genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren. Im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren wird somit eine Prifung der im spezifischen Einzelfall erforderlichen passiven
Schallschutzmaflinahmen empfohlen. Dadurch kénnen sowohl die gesunden Wohnverhalt-
nisse in den neuen Baugebieten als auch der zukunftsfahige Betrieb der bestehenden Gewer-
bebetriebe sichergestellt werden.

Larmemissionen aus dem Plangebiet

Zum Schutz des besonders schutzwirdigen Nachtzeitraums (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) ist bei
gewerblichen Anlagen in den Urbanen Gebieten (z.B. bei nachtlichem Anlieferbetrieb mit Lkw,
AulRengastronomie, nachtlichen Pkw-Fahr- und Park-Fahrbewegungen auf Stellplatzanlagen
und bei Tiefgaragen sowie beim Betrieb haustechnischer Anlagen) im Rahmen des Geneh-
migungsverfahrens generell ein schalltechnischer Nachweis Uber die Vertraglichkeit mit der
TA Larm und den Festsetzungen des Bebauungsplans zum Schallschutz vorzulegen.

In den Allgemeinen Wohngebieten, in den Urbanen Gebieten, im Gewerbegebiet und im Son-
dergebiet ,Nahversorgung, Wohnen und Dienstleistungen® sind Stellplatze ausschlielich in
Tiefgaragen zulassig. Fur Tiefgaragenzufahrten in Gebieten, in den gewohnt werden kann, ist
grundsatzlich die Einhausung der Rampenbereiche und die schallabsorbierende Ausfiihrung
der Innenseiten der Wande und Decke nach dem Stand der Technik auszufihren. Fur die
Nutzung gro3erer Tiefgaragen ist ein Vertraglichkeitsnachweis nach TA Larm im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

In straRennahen Bereichen mit Gerauschpegeln oberhalb von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts sind zur Minderung des Reflexionsschalls in der hochbaulichen Planung vornehmlich
schallstreuende (d.h. geometrisch strukturierte) Fassadenelemente und schallabsorbierende
Fassadenoberflachen zu verwenden.

Generell sind fur zulassige Anlagen im Sondergebiet SO 1 ,Nahversorgung, Wohnen und
Dienstleistungen®, in den Urbanen Gebieten sowie den Allgemeinen Wohngebieten mit er-
wartbar gerduschintensivem Betrieb ausreichende Abstandsflachen zu den benachbarten
schutzbedirftigen Wohnnutzungen zu bericksichtigen. Zum Schutz des besonders sensiblen
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Nachtzeitraums (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) ist bei diesen Anlagen (z.B. bei nachtlichem Anlie-
ferbetrieb mit Lkw, AulRengastronomie, nachtlichen Pkw-Fahr- und Park-Fahrbewegungen auf
Stellplatzanlagen und bei Tiefgaragen sowie beim Betrieb haustechnischer Anlagen) im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens generell ein schalltechnischer Nachweis Uber die Vertrag-
lichkeit mit den Anforderungen der TA Larm und den Festsetzungen des Bebauungsplans
vorzulegen.

5.10.3 Luftschadstoffe

Zur Ermittlung der Luftschadstoffbelastung wurde eine lufthygienische Untersuchung auf Ba-
sis einer Gesamtverkehrsprognose vom 03.04.2024 durchgefuhrt. Die Berechnung der ver-
kehrsbedingten Emissionen erfolgte auf Grundlage der aktuellen Datenbank ,Handbuch fir
Emissionsfaktoren des Stra3enverkehrs (HBEFA Version 4.2.2.)“ und wurde fur die relevan-
ten Schadstoffe Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaubpartikel (PMio und PM.s) durchgefiihrt.
Aufgrund der im Plangebiet vorgesehenen Sammelabstellanlagen (Quartiersgarage und Mo-
bility Hub) und des besonderen Emissionsverhaltens geparkter Kraftfahrzeuge wurde zusatz-
lich auch Benzol betrachtet.

Das Gutachten beschreibt die Ermittlung der durch den Straf3enverkehr im Untersuchungsge-
biet verursachten Schadstoffemissionen fiir Stickstoffoxide NOx (Summe aus NO und NO>),
Feinstaubpartikel (PM2,s und PMig) und Benzol, die Berechnung der daraus resultierenden
Immissionen und deren Bewertung anhand der Grenzwerte der 39. BImSchV. Die Schadstoff-
komponenten NO, und PMyo gelten als Leitsubstanzen, weil die Luftbelastung mit anderen in
der 39. BImSchV limitierten Schadstoffen in Bezug auf die zugehdérigen Grenzwerte deutlich
geringer ist. Betrachtet wurde der Planfall Prognose 2035/2025 mit realisierter (maximaler)
Bebauung in den Plangebieten Wilhelmsburg 100 sowie der angrenzenden Bebauungsplan-
entwurfe Wilhelmsburg 99 und Wilhelmsburg 102.

Die Prognosen der PM,s Immissionen an beurteilungsrelevanten Untersuchungspunkten er-
reichen maximal 12 pug/m? im Jahresmittel. Die ermittelten PM1o Jahresmittelwerte liegen an
den Untersuchungspunkten bei htchstens 21 pg/m?3. Es ist nicht mit einer Uberschreitung der
zulassigen Anzahl von 35 Tagen mit Tagesmittelwerten groRer 50 pg/m® zu rechnen. Die
Feinstaubbelastungen im Untersuchungsgebiet unterschreiten die Grenzwerte nach der 39.
BImSchV.

Bei den NO. Immissionen stellen die Jahresmittelwerte bezlglich der Ausschoépfung des
Grenzwerts der 39. BImSchV die kritischere Kenngrdf3e im Vergleich zu den Stundenmittel-
werten dar, weshalb zur Bewertung der NO, Immissionen die Belastungen auf Grundlage der
NO. Jahresmittelwerte diskutiert wird. An den Untersuchungspunkten wurden NO, Jahresmit-
telwerte von bis zu 34 ug/m?® ermittelt. Somit wird im Planfall der Jahresmittelgrenzwert von
40 pg/m? an den beurteilungsrelevanten Immissionsorten eingehalten.

Die Benzolkonzentrationen erreichen an den stral3enzugewandten Gebaudefassaden héchs-
tens 1 pg/m3 sowie an den Untersuchungspunkten im Umfeld der Sammelabstellanlagen
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hochstens 2 pg/m3 im Jahresmittel und unterschreiten somit den Grenzwert nach 39. Bim-
SchV.

Da die Grenzwerte nach 39. BImSchV an den beurteilungsrelevanten Immissionsorten einge-
halten werden, bestehen aus lufthygienischer Sicht keine grundséatzlichen Konflikte.

Die Luftschadstoff-Emissionen der im Plangebiet geplanten Sammelabstellanlagen konnten
nur abschatzend bericksichtigt werden, da noch keine Planungen hinsichtlich deren Bellftung
oder der Stellplatzverteilung bestehen. Emissionen der Tiefgaragen in den einzelnen Bauge-
bieten konnten ebenfalls nicht berlcksichtigt werden. Es wird deshalb empfohlen, nach Kon-
kretisierung der Planung fir die Sammelabstellanlagen (samt Stellplatz-, Logistik- und Luf-
tungskonzept) im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren eine angepasste Luftschadstoff-
prognose fur die Quartiersgarage im Sondergebiet SO 1 erstellen zu lassen, um die Luftschad-
stoffbelastung in deren Umfeld gesichert und detaillierter beurteilen zu kénnen.

Anlasslich der neuen EU-Luftqualitatsrichtlinie (Zustimmung durch den Rat der EU vom
14.10.2024) und der mit dieser einhergehenden neuen, niedrigeren Schadstoff-Grenzwerte
fur den Schutz der menschlichen Gesundheit, die ab dem 01.01.2030 einzuhalten sind, ist
eine Zusatzbetrachtung vorgenommen worden. Entsprechend wurde eine zusatzliche Immis-
sionsprognose flr das Prognosebezugsjahr 2030, mit der in Abstimmung mit der BSW erfolg-
ten Annahme einer bis dahin erfolgten Reduzierung der Hintergrundbelastung, gemai der
Reduktionsfaktoren der Richtlinien zur Ermittlung der Luftqualitat an StraRen (RLuS, 2023) fir
2030 erstellt.

Im Ergebnis wird deutlich, dass die Einhaltung der zukiinftigen Grenzwerte fir NO2 und PM_3
(die die kritischsten Leitsubstanzen darstellen werden) in besonderem Malf3 von der kiinftigen
Entwicklung bzw. Reduktion der Hintergrundbelastung abhéngen wird. Sollte eine Reduktion,
wie in den RLUS angenommen, stattfinden, erscheint eine Einhaltung der zuktinftigen Grenz-
werte im Plangebiet méglich. Sollte die Reduktion der Hintergrundbelastung hingegen schwa-
cher als erwartet ausfallen oder ganz ausbleiben, ist durchaus mit Uberschreitungen der kiinf-
tigen Grenzwerte fir NO2 und PM2 3 zu rechnen — vorwiegend im nahen und weiteren Umfeld
der Sammelabstellanlagen sowie in Bereichen der Jaffestra3e mit beidseitig geschlossener
Stral3enrandbebauung.

Die Einhaltung der ab dem 01.01.2030 giltigen niedrigeren Luftschadstoff-Grenzwerte gemaf3
neuer EU-Luftqualitatsrichtlinie ist abhdngig von der Belastbarkeit der der Immissionsprog-
nose zugrunde gelegten Hintergrundbelastung. Um die neuen Grenzwerte in 2030 einhalten
zu kénnen, sind daher im Zuge der weiteren Konkretisierung der Planung im Plangebiet, der
Baugenehmigungsverfahren sowie der Luftreinhalteplanung weitere Immissionsminderungs-
mal3nahmen zu prifen, um die Einhaltung der Grenzwerte zu gewdhrleisten; etwa eine Uber
Dach gefuhrte Zwangsluftung des Mobility Hubs im Sondergebiet SO 2, eine Optimierung der
Durchliftung durch Licken in der Bebauung, Tor-Durchfahrten oder Durchgange zu Hinter-
hofen, Durchfahrtsbeschrankungen fir bestimmte KFZ-Arten oder Geschwindigkeitsbegren-
zungen.
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5.10.4 Geruchsimmissionen

Im Rahmen des Konzepts ,Wilhelmsburg modernisieren und fiir die Zukunft starken - Ge-
ruchsbelastung im Stadtteil senken® sollen_zum einen die Zukunftsfahigkeit der Wilhelmsbur-
ger Betriebe gestarkt und kinftige Investitionsspielraume abgesichert werden. Zum anderen
soll sowohl fir die bestehenden als auch fir die neu geplanten Wohnbebauungen die Ge-
ruchsbelastung gesenkt werden, um dem planungsrechtlichen Grundsatz der Gewahrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu entsprechen. Letztlich ist jedoch zu bertcksichti-
gen, dass die Grundstiicksnutzung mit einer gegenseitigen Pflicht zur Ricksichthahme belas-
tet sein kann, die unter anderem auch dazu filhren kann, dass auch die Belastigte oder der
Belastigte Einschrankungen — in diesem Fall dann in Form eines héheren Mal3es an Geruchs-
einwirkungen — akzeptieren muss. Dies wird besonders dann der Fall sein, soweit einer emit-
tierenden Anlage Bestandsschutz zukommt. In diesem Fall kbnnen Belastigungen hinzuneh-
men sein, selbst wenn sie bei gleichartigen Immissionen in anderen Situationen als erheblich
anzusehen waren.

Um vor diesem Hintergrund im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Wilhelmsburg 100 so-
wie der weiteren Bebauungsplanverfahren fur die unmittelbar angrenzenden Projektgebiete
Wilhelmsburger Rathausviertel, Sudliches Elbinselquartier und Spreehafenviertel eine sach-
gerechte Abwagungsentscheidung herbeiftihren zu kénnen, wurden die Geruchsimmissionen
durch Rasterbegehungen ermittelt.

Die Geruchsimmissionen wurden durch zwei Rastergeruchsbegehungen ermittelt. Die ersten
Begehungen zur Geruchsermittlung mit insgesamt 104 Begehungsterminen wurden im Zeit-
raum Januar bis Dezember 2016 durchgefiihrt, eine zweite Begehungsserie mit einem Mess-
zeitraum von einem halben Jahr und ebenfalls 104 Begehungen erfolgte 2022. Die Begehung
im Jahr 2016 erfolgte auf Grundlage der VDI 3940 Blatt 1 (Bestimmung von Geruchs-
stoffimmissionen durch Begehungen — Bestimmung der Immissionshaufigkeit von erkennba-
ren Gerlichen — Rastermessung. Verein Deutscher Ingenieure, Februar 2006 einschl. Berich-
tigung vom Oktober 2006) und der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie - Feststellung und
Beurteilung von Geruchsimmissionen, MBl. NRW. Nummer 31 vom 27.11.2009 S. 533, Gl.-
Nummer 7129). Die Rasterbegehung im Jahr 2022 erfolgte auf Grundlage der DIN EN 16841-
1 und der TA Luft vom 01.12.2021 mit dem Anhang 7 ,Feststellung und Beurteilung von Ge-
ruchsimmissionen®.

Die TA Luft ist mit Fortschreibung an besagtem Datum um die Inhalte der Geruchsimmissi-
onsschutz-Richtlinie (GIRL) erganzt worden. Bis zu diesem Zeitpunkt war die GIRL in Ham-
burg nicht rechtsverbindlich, wurde jedoch bei der Genehmigung und Uberwachung von ge-
ruchsrelevanten Anlagen von den zusténdigen Behdrden als Erkenntnisquelle und Entschei-
dungshilfe genutzt. Hiernach mussten in der Rastergeruchsbegehung im Jahr 2016 in Teilbe-
reichen des Plangebietes Uberschreitungen der zulassigen Grenzwerte fiir die Geruchsimmis-
sionen festgestellt werden.

Mit Hilfe von Rasterbegehungen ist es mdglich, Geruchsimmissionen - verursacht z.B. von
Anlagen in den betroffenen Gebieten oder in deren Nahbereich - zu erfassen. Es werden —

208



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WILHELMSBURG 100

falls erforderlich - erkennbare anlagenspezifische Geriiche differenziert fir unterschiedliche
Geruchsqualitaten ermittelt, wobei allein das Kriterium der Erkennbarkeit ausreicht, um eine
guantitative Ermittlung vorzunehmen. Die Kenntnis der genauen Geruchsstoffkonzentration
am Immissionsort ist nicht erforderlich.

Die Haufigkeit und die Dauer des Uberschreitens der Erkennbarkeitsschwelle der unterschied-
lichen Geruchsqualitéaten ist der Parameter, der vor Ort ermittelt werden muss. Hierzu werden
die Eckpunkte der Beurteilungsflachen im Messzeitraum von einem Jahr 26-mal durch Prifer
begangen. Diese Begehungen sind gleichmé&Rig tber alle Tages- und Nachtzeiten sowie Uber
alle Wochentage im Messzeitraum verteilt.

Im vorliegenden Fall wurde als Basis zunachst eine BeurteilungsflachengréfZe von 250 mz
gewahlt, welche im Beurteilungsgebiet eine hinreichende Bewertung der zu erwartenden Im-
missionswerte ermoglicht. Bei der Festlegung der tatsdchlichen Messpunkte wurde darauf
geachtet, dass die Prifer moglichst frei stehen kdnnen, sich nicht in unmittelbarer Nahe von
Hausern, hohen Mauern, Bewuchs usw. befinden und eine sachgerechte und gefahrlose Be-
gehung der Messpunkte moglich ist. Aus diesen Restriktionen ergeben sich Verschiebungen
der tatsachlichen Rasterflachen gegeniber den theoretischen Rasterflachen.

Die Begehung der Messpunkte wurde in ihrer Reihenfolge so festgelegt, dass benachbarte
Messpunkte einer Beurteilungsflache an unterschiedlichen Tagen begangen werden. Die Be-
gehungszeiten wurden systematisch so verteilt, dass alle Wochentage sowie alle Tageszeiten
gleichmé&Rig begangen wurden.

Im Plangebiet liegt fur die Ausbreitung von Gerlichen eine Windverteilung mit zwei breit gefa-
cherten Maxima vor. Dabei ist das Hauptmaximum durch Winde aus stidwestlichen bis nord-
westlichen Richtungen und das Sekundarmaximum durch Winde aus nordéstlichen bis std-
ostlichen Richtungen gepréagt. Die Anteile der Schwachwindepisoden treten vorwiegend ge-
koppelt mit norddstlichen und stidostlichen Windrichtungen auf. Hohe Windgeschwindigkeiten
> 5,5 m/s sind dagegen zum Giberwiegenden Teil an die westlichen Windrichtungen gekoppelt.

Gemalf den in den Jahren 2016 und 2022 durchgefliihrten Ortsbhegehungen sowie den vorlie-
genden Erkenntnissen aus anderen Untersuchungen sind aus den geruchsemittierenden An-
lagen im Untersuchungsgebiet primar folgende Geruchsarten zu erwarten und zu unterschei-
den: Kaffee, Futtermittel, Lacke/Farben, Raffinerie, Olmiihle, Geriiche sonstiger Anlagen und
sonstige Gerliche (z.B. Kfz, Hausbrand, landwirtschaftliche Diingemafnahmen).

Die TA Luft (Anhang 7 ,Feststellung du Beurteilung von Geruchsimmissionen®) benennt als
Malf3stab fir die Erheblichkeit von Gerlichen maximal zulassige Geruchshaufigkeiten, d.h. wie
oft betriebsbezogene Gerliche wahrgenommen werden dirfen. Demnach dirfen in Wohn-,
Misch- und Urbanen Gebieten maximal in 10 % der Jahresstunden (Immissionswerte 0,10)
und in Dorf-, Gewerbe- und Industriegebieten maximal in 15 % der Jahresstunden (Immissi-
onswerte 0,15) Gertiche wahrgenommen werden.

Die im Rahmen der Begehungen registrierten Gerliche aus dem Stral3enverkehr, der Land-
wirtschaft (Dingemal3nahmen), der Vegetation und dem héuslichen Bereich werden nicht ge-
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sondert berlcksichtigt, da die durch sie verursachten Geruchsereignisse nicht tiber das Ubli-
che zu erwartende Malf? hinausgegangen sind. Gemalf gutachterlicher Einschatzung aus den
Jahren 2017 und 2023 (basierend auf Erhebungen 2016 und 2022) wurden aus den geruchs-
emittierenden Anlagen im Untersuchungsgebiet folgende finf Geruchsqualitaten unterschie-
den und bewertet. Die angegebenen Werte aus der Begehung im Jahr 2016 beziehen sich
auf die Geruchsereignisse in den Rasterflachen I, J, K und H, die Werte aus der Begehung im
Jahr 2022 auf die Beurteilungsflachen 5, 6, 7 und 8 gemafd Geruchsminderungskonzept.

Geruchsqgualitat 1 — Kaffee

Die Geruchsqualitat 1 ,Kaffee“ wurde im gesamten Plangebiet wahrgenommen. Die relativen
Geruchshaufigkeiten bewegten sich im Jahr 2016 im Bereich zwischen 0,0 bis maximal 0,01,
im Jahr 2022 lagen sie bei 0,0. Aufgrund der relevanten Geruchsquelle und des eindeutig zu
einer Quelle zuordenbaren Geruchs ist fur diese Geruchsqualitat insbesondere eine Verfrach-
tung der Gerlche Uber eine grol3ere Strecke von Bedeutung.

Geruchsqualitat 2 — Futtermittel

Die Geruchsqualitat 2 ,Futtermittel (Getreide und Schrot)* wurde im gesamten Plangebiet
wahrgenommen. Die relativen Geruchshaufigkeiten bewegten sich im Jahr 2016 im Bereich
zwischen 0,03 bis maximal 0,06, im Jahr 2022 lagen sie bei 0,04. Die Emittenten fiir diese
Geruchsqualitat sind auf Grund der eingesetzten Rohstoffe (Getreide als Massengut) in un-
mittelbarer Hafenndhe (Erreichbarkeit mit Schiffen) angesiedelt. Somit erfolgt auch fir diese
Geruchsqualitat eine Verfrachtung der Gertiche Uber eine gréRere Strecke.

Geruchsqualitat 3 — Lacke/Farben

Die Geruchsqualitat 3 ,Lacke/Farben® wurde im sidlichen Plangebiet wahrgenommen. So be-
wegten sich die relativen Geruchshaufigkeiten im Jahr 2016 zwischen 0,0 bis maximal 0,05,
im Jahr 2022 lagen sie bei 0,0. Fur die Geruchsqualitéat Farben und Lacke gilt, dass es sich
um einen durchaus ubiquitaren Geruch handelt. Im Rahmen von Sanierungs- und Instandhal-
tungsarbeiten kdnnen Geriche von Farben und Lacken aus einer Vielzahl méglicher Quellen
im Privat- wie auch Industrie-/Gewerbebereich emittiert werden. Dies macht eine Zuweisung
zu einzelnen Anlagen ggf. problematisch. In der Umgebung des Plangebiets sind die hdchsten
relativen Haufigkeiten im Umfeld eines Farben und Lacke herstellenden Betriebes dokumen-
tiert. Dies ist auf Grund der mdglichen Vielfalt diffuser und gefasster Quellen als plausibel
einzustufen. Insofern spielen in der Untersuchung fur diese Geruchsqualitdt insbesondere
Transporte Uber kiirzere Strecken eine Rolle.

Geruchsqualitat 4 — Raffinerie

Die Geruchsqualitat 4 ,Raffinerie (Mineraldl)* wurde im Stden des Plangebiets wahrgenom-
men. So bewegten sich die relativen Geruchshaufigkeiten im Jahr 2016 zwischen 0,0 bis ma-
ximal 0,02, im Jahr 2022 lagen sie bei 0,0. Die Emittenten (Raffinerien und Tanklager) fir
diese Geruchsqualitat sind auf Grund des eingesetzten Rohstoffs (Mineraldl) bzw. zwecks
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Abtransport der Produkte in unmittelbarer Hafennahe (Erreichbarkeit mit Schiffen) angesie-
delt. Somit erfolgt auch fir diese Geruchsqualitat eine Verfrachtung der Geriiche Uber eine
grol3ere Strecke.

Geruchsqualitat 5 — Olmihle

Die Geruchsqualitat 5 ,0lmuhle” wurde im gesamten Plangebiet wahrgenommen. Die relati-
ven Geruchshaufigkeiten bewegten sich im Jahr 2016 im Bereich zwischen 0,10 bis maximal
0,12, im Jahr 2022 zwischen 0,02 und 0,04. Emittenten fur diese Geruchsqualitéat sind auf
Grund der eingesetzten Rohstoffe (Olsaaten als Massengut) tiberwiegend in unmittelbarer
Hafennahe (Erreichbarkeit mit Schiffen) angesiedelt. Somit erfolgt auch fur diese Geruchs-
gualitat eine Verfrachtung der Geriiche Uber eine gréf3ere Strecke.

Die relative Geruchshaufigkeit fiir die Gesamtbelastung aus allen besagten Geruchsqualitaten
Kaffee, Futtermittel, Lacke/Farben, Raffinerie sowie Olmiihle lag im Plangebiet somit im Jahr
2016 im Bereich zwischen 0,13 und 0,23. Im Jahr 2022 wurde fur das Nérdliche Elbinselquar-
tier eine Gesamtbelastung aus allen Geruchsqualitaten im Bereich zwischen 0,06 und 0,10
ermittelt. Die Immissionsgrenzwerte des Anhang 7 der TA Luft fir Wohn-, Misch- und Urbane
Gebiete in H6he von 0,10 bzw. 10 % und fir Gewerbe- und Industriegebiete in Hohe von 0,15
bzw. 15 % werden somit eingehalten.

Geruchsminderungskonzept

Die Senatskommission fir Stadtentwicklung und Wohnungsbau hat am 31. Mai 2018 die (da-
malige) Behorde fur Umwelt und Energie (fachliche Federfihrung), die Behorde fur Stadtent-
wicklung und Wohnen, die (damalige) Behorde fir Wirtschaft, Verkehr und Innovation und das
Bezirksamt Hamburg-Mitte beauftragt, behtérdenibergreifend belastbare MalRnahmen und
Zeithorizonte zur Minderung der Geruchsbelastung im Stadtteil Wilhelmsburg in enger Ab-
stimmung mit den Betrieben, den relevanten Unternehmensverbanden und der Handelskam-
mer zu konzeptionieren.

Mit den Betrieben, die nach einer Bestandsermittlung geruchsrelevante Quellen aufweisen,
wurden durch die jeweils zustandige Immissionsschutzbehérde Gesprache und Besichtigun-
gen mit dem Ziel gefuhrt, gegebenenfalls vorhandene Geruchsemissionen zu verifizieren und
angemessene Minderungsmalnahmen zu erarbeiten. Dies erfolgte auch unter Zuhilfenahme
von Fachgutachtern.

Ausgehend von einer ersten Rastergeruchsbegehung im Jahre 2016 wurden die geruchsre-
levanten Betriebe im Stadtteil Wilhelmsburg erfasst und - wenn erforderlich - gutachterlich
untersucht. Es wurde der Ist-Zustand der Emissionen durch den jeweiligen Betrieb fir das
Plangebiet ermittelt, sowie ein Plan-Zustand prognostiziert, der Erweiterungsvorhaben der Be-
triebe aber auch mégliche Minderungsmafinahmen erfasst. Auf diesen Plan-Zustand wurde
ein besonderes Augenmerk gelegt, da es der Auftrag der Senatskommission fur Stadtentwick-
lung und Wohnungsbau war, ,belastbare Mallnahmen und Zeithorizonte zur Minderung der
Geruchsbelastung im Stadtteil Wilhelmsburg in enger Abstimmung mit den Betrieben® zu er-
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mitteln. Die Uberlagerung der Ergebnisse der einzelnen Gutachten lasst ein Bild der Geruchs-
belastung im Plangebiet Wilhelmsburg 100 fiir beide betrachteten Szenarien (Ist-Zustand /
Plan-Zustand) zu. Auf dieser Basis konnten Aussagen und MafRnahmen zur Gewahrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fir das Plangebiet getroffen werden.

Anhand der Ergebnisse der erneuten halbjahrlichen Rastergeruchsbegehung in 2022 konnte
bestétigt werden, dass sich die Geruchsimmissionsbelastung seit dem in 2016 ermittelten Zu-
stand verbessert hat. Dies ist dem Umstand zu verdanken, dass bereits in der Vergangenheit
Geruchsemissionsminderungsmafnahmen durch die Betriebe umgesetzt wurden. Dieser
Prozess soll weiter fortgesetzt werden.

Mit Hilfe der mit den emittierenden Betrieben abgestimmten mdglichen Geruchsminderungs-
mafinahmen soll mittel- bis langfristig eine weitergehende Senkung der Geruchsbelastung im
Stadtteil Wilhelmsburg erfolgen und damit zur Verbesserung der allgemeinen Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse beitragen.

5.10.5Bodengase

Im Plangebiet ist aufgrund seiner Lage im Urstromtal der Elbe und den dort vorhandenen,
teilweise mehrere Meter machtigen organischen Weichschichten im Baugrund eine deutliche
Bodenluftbelastung mit z. T. hohen Methan- und Kohlendioxidkonzentrationen méglich. Die
Bodengase kénnen bis in die oberflachennahen Bodenschichten aufsteigen, sich insbeson-
dere unter versiegelten Flachen anreichern und ggf. in bauliche Anlagen eindringen. Beson-
ders gefahrdet sind enge Raume, Schachte und Kellerraume. Durch den Methan- und Koh-
lendioxidanteil kdnnen Explosions- und Erstickungsgefahren entstehen. Zur Abwehr dieser
Gefahren sind daher ab einer Weichschichtenmachtigkeit von d = 2 Meter flir Neubauvorha-
ben vorsorglich Gassicherungsmaflinahmen vorzusehen. Im Rahmen der mit Versiegelungs-,
Grindungs- und anderer Baumaf3nahmen verbundenen Umnutzung und Neubebauung der
Flachen sind geeignete SchutzmaRnahmen in Hinblick auf die Methangasbildung vorzusehen.
Es wird daher folgende Festsetzung getroffen:

,Im Plangebiet sind passive bauliche Gassicherungsmaflinahmen vorzusehen, die
Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und den befestigten Flachen sowie
Gaseintritte in die baulichen Anlagen durch Bodengase verhindern®,

(vgl. Verordnung 8§ 2 Nummer 44)

Um Gefahren, die sich aus der Ansammlung dieser Gase ergeben kénnten, zu vermeiden,
sind fur Gebaude bauliche SicherungsmalRnahmen zur Verhinderung von Gasansammlungen
und Gaseintritten zu beriicksichtigen. Diese Mal3Bhahmen bestehen z.B. aus:

— einer Sand-/Kiesfilterschicht unterhalb des Geb&udes sowie einer bis zur Gelande-
oberkante reichenden vertikalen Dranageschicht entlang der unterirdischen Gebaude-
wande zur Ableitung von evtl. anstehenden Gasen,

— gasdichten Abdichtungen aller unterirdischen Leitungsdurchfiihrungen,
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— dem Ausschluss gefangener Raume unterhalb der Sohlen zur Sicherstellung der Gas-
wegsamekeit.

Die detaillierten Sicherungsmaf3nahmen werden von der zustéandigen Behdrde im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren festgelegt und gemeinsam mit den jeweiligen Bauherren an
die Bauausfiihrungen angepasst.

Auf den offentlichen Griinflachen und den Wasserflachen sind im Hinblick auf Bodengase
keine MaRnahmen erforderlich, da auf diesen Flachen in der Regel gentigend diffusionsoffene
Bereiche vorhanden sind Uber die Bodengase ungehindert entweichen kdénnen.

5.10.6 Klimaschutz und Klimawandelanpassung

Die Planung erfolgt unter Berticksichtigung der Zielsetzungen des Bundesklimaschutzgeset-
zes (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), ge&ndert am 15. Juli 2024 (BGBI. | Nr.
235 S. 1) und des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes (HmbKIiSchG) in der Fassung vom
20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148), zuletzt gedndert am 13. Dezember 2023 (HmbGVBI.
S. 443) und der Hamburgischen Klimaschutzumsetzungspflichtverordnung — Hmb-
KliSchUmsVO vom 22. Dezember 2020 (HmbGVBI. S. 711), zuletzt gedndert am 16. April
2024 (HmbGVBI S. 103) und der Verordnung zur Umsetzung der Pflichten zur Nutzung von
Photovoltaik auf Dach- und Stellplatzflaichen nach dem Hamburgischen Klimaschutzgesetz
(Photovoltaikpflicht-Umsetzungsverordnung — PYUmsVO) vom 16. April 2024 (HmbGVBI S.
99).

Die Berlicksichtigung etwaiger Treibhausgasemissionen (THG) erfolgt mittelbar durch die Be-
richterstattung der Bundesregierung gemal3 § 10 KSG. Dabei tragen klimarelevante Auswir-
kungen der in der Bauphase beschriebenen Prozesse zu den Emissionen des Sektors ,2.
Industrie“ nach Anlage 1 zu 8§ 5 KSG bei. Der Prozess der Verbrennung von Brennstoffen in
Handel und Behérden sowie Haushalten tragt dabei zu den Emissionen des Sektors ,3. Ge-
baude“ nach Anlage 1 zu 8 5 KSG bei. Die Emissionen durch Nutzung elektrischer Energie
fallen in den Sektor "1. Energiewirtschaft" nach Anlage 1 zu § 5 KSG. Die durch das Vorhaben
anfallenden Emissionen im Straf3en- bzw. Schienenverkehr fallen in den Sektor "4. Verkehr"
nach Anlage 1 zu den 88 4 und 5 KSG.

Emissionen durch Landnutzung bzw. Landnutzungsanderungen fallen in den Sektor "7. Land-
nutzung, Landnutzungsanderung und Forstwirtschaft" nach Anlage 1 zu den 88 4 und 5 KSG.

Entsprechend den bundesweiten Ausbauzielen fir Erneuerbare Energien gemald Erneuer-
bare-Energien-Gesetz (EEG) sowie den Zielen zur Gebaudeeffizienz gemall Gebaudeener-
giegesetz (GEG) kann von einer schrittweisen Dekarbonisierung der fur die Betriebsphase
bendtigten Energie- bzw. Warmeversorgung ausgegangen werden. Zudem trégt sowohl in-
nerhalb als auch auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans die gesellschaftliche
und technische Entwicklung auch durch den Ausbau des OPNV und der Elektromobilitat dazu
bei die durch den Verkehr bedingten THG-Emissionen weiter zu reduzieren und entsprechend
der bundesweiten Sektorenziele bis 2045 klimaneutral zu gestalten. Dementsprechend liegen
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keine Hinweise vor, dass das durch die Planung erméglichte Vorhaben den Zielsetzungen des
KSG zu widerlauft oder eine Zielerreichung nachhaltig geféahrdet ware.

Zur Klimawandelanpassung vgl. auch Ziffer 5.11.2 (Oberflachenentwasserung) und 5.13
(Mafznahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege).

Der Gebaudesektor ist fur die Reduktion klimaschadlicher Emissionen von entscheidender
Bedeutung. Die Ziele der EU bzw. der Bundesregierung, bis 2030 die Energieproduktivitat um
32,5 % im Vergleich zu einer Entwicklung ohne weitere Effizienzanstrengungen zu steigern
und gleichzeitig die CO,-Emissionen um mindestens 40 % gegentber dem Niveau von 1990
zu senken, lassen sich nur erreichen, wenn das erhebliche Einsparpotenzial im Verbrauchs-
sektor Raumheizung und Warmwasserbereitung konsequent genutzt wird. Die Mal3stabe hier-
fur werden in Hamburg durch das Hamburgische Klimaschutzgesetz (HmbKIiSchG) gesetzt.

5.10.7 Energiekonzept

Warmeenergieversorgung

Im Sinne des Klimaschutzes sollen im Plangebiet die Potentiale fir umweltvertragliches, nach-
haltiges Bauen sowie eine Ressourcen-schonende Energieversorgung mit Warme und Warm-
wasser genutzt werden. Hierfir bieten sich insbesondere im Bereich der Geschosswohnungs-
bauten Potenziale durch Anschluss an ein Warmenetz an. Ein Warmenetz bietet die Moglich-
keit, die Warmeversorgung mit Erneuerbaren Energien oder Abwarme besonders effizient und
wirtschaftlich umzusetzen. Ein Gutachten zur Energieversorgung der IBA-Projektgebiete in
Wilhelmsburg kommt anhand einer Gesamtbetrachtung der vier in Rede stehenden Bebau-
ungsplan-Gebiete zu dem Ergebnis, dass die Tiefengeothermie gepaart mit einem Warmenetz
insbesondere angesichts der damit moglichen erheblichen CO»-Einsparungspotenziale die
sinnvollste der gepruften Varianten ist. In diesem Zusammenhang wurde fiir die IBA-Projekt-
gebiete Wilhelmsburger Rathausviertel, Elbinselquartier und Spreehafenviertel ein Energie-
konzept (Dezember 2017) erarbeitet, aus dem die Versorgung der Projektgebiete mit Tiefen-
geothermie in einem Warmenetz als wirtschaftlich konkurrenzfahige, zukunftssichere und kli-
maschonende Warmeversorgungsoption mit erheblichem CO2-Einsparungspotenzialen her-
vorgeht. Zwischenzeitlich wurde auf Grundlage dieser Empfehlung durch einen Rahmenver-
trag und die darin enthaltene Konzessionsvergabe zwischen der Freien und Hansestadt Ham-
burg und der Hamburger Energiewerke GmbH die Warmeversorgung der Projektgebiete Wil-
helmsburger Rathausviertel, Elbinselquartier und Spreehafenviertel verbindlich festgeschrie-
ben.

Das Anschluss- und Benutzungsgebot erfolgt aus Griinden des Klimaschutzes, um durch Ein-
sparung von Primarenergie den Zielsetzungen des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes zu
entsprechen und damit auch eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu sichern. Ferner
ist die Nutzbarmachung der erneuerbaren Energien inklusive Umweltwarme und die Errich-
tung des Warmenetzes mit hohen Investitionen verbunden, die Refinanzierung der erforderli-
chen Anlagen zur Warmeversorgung und -verteilung muss durch langfristigen Warmeabsatz
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gesichert sein. Es ist daher ein hoher Anschlussgrad potenzieller Kund:innen erforderlich. Es
wird Folgendes festgesetzt:

L~Zur Warmeversorgung wird festgesetzt:

29.1 Neu zu errichtende Gebaude sind fur Beheizung und Warmwasserversorgung
an ein Warmenetz anzuschlieen und Uber dieses zu versorgen.

29.2 Die im Warmenetz verteilte Warme muss Uberwiegend aus erneuerbaren Ener-
gien oder nachweislich unvermeidbarer Abwarme stammen.”

(vgl. Verordnung 8§ 2 Nummer 29, Abséatze 29.1 und 29.2)

Es sind erneuerbare Energien einzusetzen, um den Anteil dieser Warmeversorgungsart zum
Schutz des Klimas durch Reduzierung des Primarenergieverbrauchs zu erhdéhen. Erneuer-
bare Energien sind definiert nach § 3 Absatz 2 des Geb&udeenergiegesetzes (GEG) vom 8.
August 2020 (BGBI. | S. 1728), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Oktober
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) geandert worden ist.

29.3 ,Ausnahmen vom Anschluss- und Benutzungsgebot kénnen zugelassen wer-
den, wenn der berechnete Heizwarmebedarf der Gebaude nach dem Gesetz
zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme und Kélteerzeugung in Gebauden (Gebédudeenergiegesetz) vom 8. Au-
gust 2020 (BGBI. | S. 1728), zuletzt gedndert am 16. Oktober 2023 (BGBI. | Nr.
280, S. 1), in der jeweils geltenden Fassung den Wert von 15 kWh/(m2*a) nicht
Ubersteigt.

29.4 Ausnahmen vom Anschluss- und Benutzungsgebot kdnnen zugelassen wer-
den, wenn die Warmeversorgungsanlagen eines Gebaudes dauerhaft einen
erheblich niedrigeren CO2-AusstoRR aufweisen oder in absehbarer Zeit besitzen
werden als das Wéarmenetz, an das gemaf Nr. 28.1 anzuschliel3en ist.

29.5 Ausnahmen vom Anschluss- und Benutzungsgebot fiir die Warmwasserversor-
gung koénnen zugelassen werden bei Nichtwohngebauden in Gebaudenut-
zungszonen, in denen der Nutzenergiebedarf fiir Trinkwarmwasser héchstens
2,6 kWh/(m2*a) betragt.“

(vgl. Verordnung 8§ 2 Nummer 29, Abséatze 29.3 bis 29.5)

Fir sogenannte ,Passivhauser mit einem Heizwarmebedarf von weniger als 15 kWh/(m?*a)
kann ausnahmsweise von einem Anschluss an das Wéarmenetz abgesehen werden, da diese
Gebaude aufgrund ihrer hochwirksamen Gebaudedammung und wegen der erforderlichen
BelUftung Gber Warmetauscher Liftungswéarmeverluste reduzieren. Diese Hauser bendtigen
in der Regel keinen Anschluss an ein klassisches Heizungssystem. Die Ausnahme aufgrund
eines sehr geringen Jahresheizwérmebedarfs ist auch sachgerecht, weil Gebaude, die mit
einem deutlich verbesserten baulichen Wéarmeschutz errichtet werden, CO2-Emissionen er-
zeugen, die mit konventionell errichteten Gebauden und einer CO2-armen, netzgebundenen
Warmeversorgung vergleichbar sind.

Es kénnen ferner Ausnahmen vom Anschluss- und Benutzungsgebot zugelassen werden,
wenn die Warmeversorgungsanlagen eines Gebaudes dauerhaft einen erheblich niedrigeren
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CO2-Ausstol? aufweisen oder in absehbarer Zeit besitzen werden als das Warmenetz, an das
anzuschlieBen ware. Diese Ausnahme betrifft zum einen Bestandsgebaude und zum anderen
neu zu errichtende Gebaude, bei denen noch keine Warmeversorgung vorhanden ist, aber in
absehbarer Zeit, also bei Fertigstellung, vorhanden sein wird. Auf diese Weise wird ermdg-
licht, dass trotz des planerisch gewiinschten und generell vorteilhaften Anschlusses an das
Warmenetz 6kologisch vorteilhaftere Moglichkeiten zur Warmwassererzeugung nicht zwangs-
laufig unterbunden und ausgeschlossen werden. Dies tragt dem zu Grunde liegenden Ziel,
der Erreichung der klimapolitischen Ziele im Bauen Rechnung. Die Aushahmemdoglichkeit ist
explizit in 8 8 Absatz 2 des HmbKIiSchG vorgesehen.

Es kann ausnahmsweise von dem Anschluss- und Benutzungsgebot fur die Warmwasserver-
sorgung abgesehen werden, wenn der Bedarf fur Warmwasser sehr gering ist. Dies ist bei
Nichtwohngebauden flr bestimmte Gebaubenutzungen bzw. Bereiche und Zonen, wie zum
Beispiel reinen Geschéfts-/Blurogebauden oder Einzelhandelsnutzungen, regelmafig der Fall.
In diesen Gebauden werden zum Beispiel elektrische Durchlauferhitzer eingesetzt, die be-
triebswirtschaftlich giinstiger als der Anschluss an ein zentrales Warmwassernetz seien. Sie
sind jedoch in diesem Fallen auch aus energetischen Griinden glnstiger, da ansonsten ge-
messen am tatséchlich vorhandenen Bedarf sehr hohe Warmeleitungsverluste entstehen. Der
angesetzte Maximalwert fur den Nutzenergiebedarf fur Trinkwarmwasser von Nichtwohnge-
bauden von 2,6 kWh/m2*a orientiert sich an § 9 Absatz 2 Satz 2 der Verordnung zur Umset-
zung der Pflichten zur Nutzung erneuerbarer Energien bei der Warmeversorgung nach dem
Hamburgischen Klimaschutzgesetz (EEWarmeUms-VO) vom 22. Dezember 2020
(HmbGVBI. S. 711), zuletzt geédndert am 16. April 2024 (HmbGVBI. S. 99, 103).

Nicht zuletzt ist auf Antrag eine Befreiung vom Anschluss- und Benutzungsgebot dann mdg-
lich, wenn die Erfiillung der Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer Umstande zu einer
unbilligen Harte fihren wirde. Auch diese ist direkt auf § 8 Absatz 2 HmbKIiSchG gestitzt.
Wahrend das Anschluss- und Benutzungsgebot nach § 8 HmbKIiSchG auf Basis des § 9 Ab-
satz 4 BauGB Eingang in die Festsetzungsmoglichkeiten des Bebauungsplans findet, ist § 31
BauGB aufgrund der gesetzlichen Regelungen nicht umfasst, sodass die Befreiung explizit im
Bebauungsplan geregelt werden muss:

29.6 ,Vom Anschluss- und Benutzungsgebot kann auf Antrag befreit werden, soweit
die Erflllung der Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer Umstande zu
einer unbilligen Harte filhren wirde. Die Befreiung kann zeitlich befristet wer-
den.”

(vgl. Verordnung 8§ 2 Nummer 29, Absatz 29.6)

Da sich die besonderen Umstande im Laufe der Jahre andern und somit die Griinde, die zur
Befreiung gefiihrt haben, entfallen kdnnen, soll die Befreiung zeitlich befristet werden.
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Elektrische Energieversorgung

Im Zuge eines aufzubauenden elektrischen Energiewendenetzes missen im gesamten Stadt-
gebiet erhebliche Verteilungsnetzerweiterungen vorgenommen werden, u.a.

o flur die Versorgung von Warmepumpen fir Heizwarme,

o flr die Herstellung von Prozesswarme,

o flr die Weiterleitung von erzeugter Energie aus Photovoltaikanlagen,

o flr die Versorgung der Ladesauleninfrastruktur fir E-Mobilitat,

e fir die Elektrifizierung des OPNV,

e fur den Aus- und Aufbau des 5G-Kommunikationsnetzes und

o flr den Zusatzversorgungsbedarf durch Nachverdichtung von Wohnraum.

Damit ist nicht nur der Bestand der Verteilungsnetzanlagen von Bedeutung, sondern insbe-
sondere auch die Erweiterung des Verteilungsnetzes. Fir die NetzerweiterungsmalRhahmen
mussen der Zugang zum Trassenraum, zu Versorgungsflachen und zu Netzanlagen zur Ent-
stérung und Instandhaltung sichergestellt sein.

Im Hamburgischen Klimaschutzgesetz (HmbKIiSchG) wurde in § 2a festgeschrieben, dass die
Errichtung, der Betrieb und die Anderung der Elektrizitatsverteilernetze sowie der fiir deren
Betrieb notwendigen Anlagen im Uberragenden o6ffentlichen Interesse stehen und der 6ffent-
lichen Sicherheit dienen.

5.10.8 Besonnung / Verschattung

Auf Grundlage des Bebauungsplans wurde eine gutachterliche Berechnung / Simulation der
Besonnung / Verschattung an den Gebauden im Plangebiet durchgefihrt. Es wurde abge-
schétzt, wie sich die Belichtungsverhaltnisse darstellen und ob die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfiillt werden kénnen.

Aufgrund der Hohenentwicklung, der teilweise dichten Bebauung und der Vielzahl an Staffel-
geschossen ist mit einer Eigenverschattung der geplanten Bebauung zu rechnen. Darlber
hinaus weisen mehrere Gebaude Verspringe in der Fassade bzw. Kubatur auf, was ebenfalls
zu einer starkeren Verschattung beitragen kann. Die Verschattungswirkung der Neuplanung
wurde im Rahmen eines Gutachtens gepriift.

Nach § 136 Absatz 3 Nr. 1 a BauGB stellt eine unzureichende Belichtung und Besonnung von
Wohnungen und Arbeitsstatten einen stadtebaulichen Missstand dar, der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen widerspricht. Fir die Beurteilung von Verschattung kénnen jedoch
unterschiedliche Bewertungsmal3stabe herangezogen werden.

Bei der Planung von Gebauden ist Tageslicht ein wichtiger Aspekt fir die Aufenthaltsqualitat
und das menschliche Wohlbefinden in Innenr&umen. Im Hinblick auf die Empfehlungen an die
Tageslichtqualitat bestehen, abgesehen von den Abstandsregelungen der Bauordnungen,
keine rechtlichen Festlegungen. Mit der im Marz 2019 verdéffentlichte DIN EN 17037 ,Tages-
licht in Gebauden®“ (DIN EN 17037, 2019) wurde jedoch eine europaweit glltige Bewertungs-
grundlage fur die Tageslichtqualitéat in Raumen geschafften. Die Richtlinie enthalt allgemeine
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Empfehlungen und Hinweise fiir die Planung von Tageslichtéffnungen (Einsichtnahmestelle
der DIN Normen: Freie und Hansestadt Hamburg, Staatsarchiv; Bezugsquelle der DIN Nor-
men: Beuth-Verlag GmbH, Berlin).

In Deutschland gibt es keine gesetzlichen Grundlagen uber die Anforderungen an die gene-
relle Minimalbesonnung bzw. die Minimalbesonnung von Wohnungen. Die DIN EN 17307 "Ta-
geslicht in Gebauden" gibt Richtwerte Uber die minimal erforderliche tagliche Sonnenschein-
dauer von Aufenthaltsrdumen an. Nach DIN EN 17037 sollte eine Mindestbesonnungsdauer
fur Patientenzimmer von Krankenhausern, in Spielzimmern von Kindergarten sowie in min-
destens einem Wohnraum in Wohnungen sichergestellt werden.

Nach DIN EN 17037 sollte ein Raum an einem ausgewahlten Datum zwischen dem 01. Feb-
ruar und dem 21. Marz bei Annahme eines wolkenlosen Himmels eine Mindestbesonnung
erhalten. Hierbei werden drei Qualitatsstufen fur die Besonnungsdauer genannt:

Gering 1,5 Stunden
Mittel 3,0 Stunden
Hoch 4,0 Stunden

Um die Mindestempfehlungen der DIN EN 17037 zu erflllen, sollte daher mindestens ein
Wohnraum in jeder Wohnung mit einer Dauer von mindestens 1,5 Stunden besonnt werden
(geringe Empfehlungsstufe).

Des Weiteren enthélt die DIN EN 17037 Empfehlungen an die Tageslichtversorgung eines
Raumes. Das Tageslicht in einem Innenraum hangt hauptséchlich von dem verfligbaren na-
turlichen Licht und weiterhin von den Eigenschaften des Raums und seiner Umgebung ab. Es
ist zu beachten, dass trotz einer unzureichenden Besonnungsdauer ein Raum ausreichend
mit Tageslicht versorgt werden kann.

Die Beurteilungswerte der DIN EN 17037 ermdglichen eine Bewertung der Besonnungsqua-
litat von Innenrdumen und stellen keine Grenzwerte im formaljuristischen Sinne dar. Nach der
Rechtsprechung bestehen auch keine festen prozentualen Obergrenzen fir die Zumutbarkeit
einer zusatzlichen Verschattung. In dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG vom
23.05.2005 - Az.: 4 A 4.04) werden relative Veranderungen in den Besonnungszeiten von 13
% bis 17 % in den Wintermonaten als nicht relevant eingeschatzt. Anderungen tiber 30 %
werden jedoch als relevant angesehen.

Das bedeutet aber nur, dass solche Verdnderungen im Rahmen einer planerischen Abwa-
gung zu bertcksichtigen sind. Ob die Veranderungen der Verschattungssituation zumutbar
sind, ist hingegen von dem Planungstrager einzelfallbezogen zu bestimmen. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens hat der Planungstrager somit die Auswirkungen seiner Planung auf die
Verschattungssituation gegentiber anderen Interessen (Larmschutz, Landschaftsbild u. &.)
abzuwagen (siehe Urteil im Rahmen einer Bauleitplanung am OVG Munster, Urteil vom
06.07.2012 — Az.: 2 D 27/11 NE — Rn. 70 ff.. Wobei zu bertcksichtigen ist, dass sich dieses
Urteil des Bundesverwaltungsgerichts auf die alte DIN 5034-1 bezieht und somit die Giltigkeit
fur die neue DIN EN 17037 noch zu prifen ist).
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Bei der Festlegung von Bewertungsmalfistédben fur die ausreichende Besonnung von Woh-
nungen ist auch zu berticksichtigen, dass die in der DIN formulierten Anforderungen relativ
abstrakt sind und z.B. nicht bertcksichtigen, zu welchem Zeitpunkt am Tag die Besonnung
eintritt (ob also etwa Berufstétige in den Genuss des Sonnenlichts kommen) oder dass z.B.
den Bewohnerinnen und Bewohnern von durchgesteckten Wohnungen die Besonnungsdauer
einer Wohnung aus der Summe aller Teilfassaden zugutekommt. Des Weiteren werden die
Witterungsverhaltnisse und auch die natirrliche Verschattung durch Vegetation nicht bertick-
sichtigt.

Fir gesunde Arbeitsverhaltnisse in den geplanten Gebauden ist eine natirliche Besonnung
nicht allein ausschlaggebend. Gemafl Arbeitsstattenverordnung vom 12. August 2004
(BGBI. I S. 2179), zuletzt geandert am 27. Méarz 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 109), durfen als Ar-
beitsraume nur solche Raume betrieben werden, die ,mdglichst ausreichend Tageslicht erhal-
ten und (...) eine Sichtverbindung nach au3en haben®. Eine direkte Besonnung von Arbeits-
raumen ist somit nicht erforderlich. Zudem wird durch die Arbeitsstattenverordnung fir eine
Vielzahl von ArbeitsrAumen auch der Betrieb ohne eine direkte Belichtung durch Tageslicht
zugelassen, so z.B. fir Raume, bei denen betriebs-, produktions- oder bautechnische Griinde
Tageslicht oder einer Sichtverbindung nach auf3en entgegenstehen oder auch Raume, in de-
nen sich Beschéftigte nur kurzzeitig aufhalten, z.B. Archive, Lager-, Maschinen- und Neben-
raume sowie Teeklchen. Gerade bei Gewerbeeinrichtungen wird eine direkte Sonnenein-
strahlung eher als stérend empfunden und regelmafig durch — teils automatische — Verschat-
tungseinrichtungen verhindert, so z.B. fir Raume, bei denen betriebs-, produktions- oder bau-
technische Griinde Tageslicht oder einer Sichtverbindung nach auf3en entgegenstehen. Es
kann daher davon ausgegangen werden, dass gesunde Arbeitsverhéltnisse in jedem Fall
ohne eine direkte Besonnung, vielmehr sogar bei schlechten Belichtungsverhéltnissen er-
reicht werden kdnnen, etwa durch eine kiinstliche Belichtung der Arbeitsrdume in Kombination
mit einer in Bezug auf die Besonnung und Belichtung giinstigen Positionierung von Pausen-
raumen. Grundsatzlich geht der Planverfasser davon aus, dass aufgrund der Baukdrper eine
Grundrissgestaltung so maéglich ist, dass insbesondere Aufenthaltsraume mit Tageslicht ver-
sorgt werden kénnen. Die in den Urbanen Gebieten des Bebauungsplans méglichen Gewer-
benutzungen wurden deshalb beziiglich Ihrer Besonnung nicht betrachtet.

Ergebnisse

Mit Hilfe einer Besonnungsstudie wurden die Besonnungsverhaltnisse an der Planbebauung
analysiert und anhand der in der DIN EN 17037 genannten Qualitditsempfehlungen an die
Besonnungsdauer bewertet. Es wurden Simulationsrechnungen durchgefihrt, um fir die
Stichtage 01. Februar und 21. Marz die tagliche Besonnungsdauer an den Fassaden bzw.
Fenstern der Bebauung zu ermitteln. Hierbei wird der Planfall mit den festgesetzten Baugren-
zen und Gebaudehdhen untersucht.
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Bestandsbebauung am Vogelhittendeich, Zeidlerstral3e, Fahrstrale und Mannesallee

Die Planung fuhrt an den Siudfassaden der Bestandsgebaude am Vogelhittendeich am 01.
Februar zu einer Reduktion der Besonnungsdauer von teils mehr als 30 % in begrenzten Tei-
len der Fassaden. Am 21. Marz liegt unter Berticksichtigung der Planung an den Sudfassaden
eine Besonnungsdauer von mehr als 4 h vor.

Die Sudfassaden der Bestandsgebdude an der Zeidlerstral3e, nérdlich angrenzend an das
Plangebiet, weisen am 01. Februar teils Uber die gesamte Fassade eine Minderung der Be-
sonnungsdauer von mehr als 30 % auf. An der Ostfassade der Zeidlerstraf3e 2 tritt ebenfalls
eine planungsbedingte Reduktion von mehr als 30 % auf. Am 21. Marz weisen die Stidfassa-
den der Bestandsgebaude der Zeidlerstral3e in nicht verschatteten Bereichen eine Beson-
nungsdauer von mehr als 4 h auf. An der Zeidlerstral3e 2 bis 6 wird die Besonnungsdauer vor
allem in den unteren Fassadenbereichen durch die Planung eingeschrankt und liegt bei 1.5 h
bis 4 h. An der Zeidlerstral3e 4 ist im EG eine Besonnungsdauer von weniger als 1.5 h aus-
gewiesen. Die ZeidlerstralRe 8 weist eine Besonnungsdauer von mehr als 4 h auf. Die Ostfas-
saden dieser vier Gebaude weisen am 21. Marz Uberwiegend eine Besonnungsdauer von 1.5
h bis 3 h und in Bereichen, die von benachbarten Gebauden verschattet werden, eine Beson-
nungsdauer von weniger als 1.5 h auf. Die Besonnungsdauer an der Westfassade weist ver-
gleichbare Muster auf.

Die Ost- und Sudfassade des Bestandsgebaudes Fahrstral3e 1 weist am 01. Februar in Teil-
bereichen eine Reduktion der Besonnungsdauer von mehr als 30 % auf. Am 21. Marz ist an
der Ostfassade in einem begrenzten Bereich eine Besonnungsdauer von weniger als 1.5 h
auf ausgewiesen. In den lbrigen Bereichen liegt die Besonnungsdauer bei 1.5 h bis 3 h. Die
Sudfassade weist eine Besonnungsdauer von mehr als 4 h auf.

An den Ostfassaden der Bestandsgebéude Zeidlerstral3e 5 bis 31 tritt am 01. Februar eine
Reduktion der Besonnungsdauer von mehr als 30 % lberwiegend in den oberen Fassaden-
bereichen auf. An den Siidfassaden der Zeidlerstraf3e 23 sowie der Mannesallee 1 und 2 ist
an den Sudfassaden ebenfalls eine Minderung von teils mehr als 30 % ausgewiesen. Die
Ostfassaden der Zeidlerstral3e 5 bis 31 weisen am 21. Marz bis in die oberen Etagen Uber-
wiegend eine Besonnungsdauer von weniger als 1.5 h auf. Nur an der ZeidlerstraRe 31, an
der Ecke ZeidlerstralRe und Mannesallee sowie teils in den oberen Etagen ist eine direkte
Besonnung von 1.5 h bis 3 h méglich.

Die Sudfassade des Bestandsgebdudes Mannesallee 1 weist eine Besonnungsdauer von
mehr als 4 h auf. An der Mannesallee 2 ist im EG eine Besonnungsdauer von 3 h bis 4 h
ausgewiesen, die Ubrigen Etagen weisen eine Besonnungsdauer von mehr als 4 h auf. An der
ZeidlerstralRe 23 wird die Besonnungsdauer an der Sudfassade durch das Nachbargebaude
teils begrenzt und liegt in diesen Bereichen bis 1.5 h bis 4 h. In unverschatteten Bereichen ist
ebenfalls eine direkte Besonnung von mehr als 4 h mdglich. An den Westfassaden liegt die
Besonnungsdauer in Teilbereichen, insbesondere im EG und 1. OG, ebenfalls unterhalb von
1.5 h. Uberwiegend ist an diesen Fassaden jedoch eine Besonnungsdauer von 1.5 h bis 3 h.
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Baugebiete WA 1 und WA 2

Die Plangebaude in den Baugebieten WA 1 und WA 2 dstlich des ABmannkanals weisen an
den Ostfassaden Uberwiegend eine Besonnungsdauer von 1.5 h bis 3 h auf. In begrenzten
Bereichen der Innenhoffassaden liegt eine Besonnungsdauer von weniger als 1.5 h vor. Die
Sldfassaden weisen am 21. Marz in unverschatteten Bereichen eine Besonnungsdauer von
mehr als 4 h auf. An den Stdfassaden im Bereich der einzelnen Gebaude liegt in den unteren
Fassadenbereichen eine Besonnungsdauer von 1.5 h bis 3 h am 21. Marz vor. In einem be-
grenzten Bereich im WA 1 ist eine Besonnungsdauer von weniger als 1.5 h berechnet.

An den Sudfassaden in den Innenhéfen der Gebaude an der Zeidlerstral3e ist in begrenzten
Bereichen eine Besonnungsdauer von 1.5 h bis 4 h ausgewiesen; tberwiegend ist jedoch eine
direkte Besonnung von mehr als 4 h moglich. Die aufReren Sudfassaden dieser Gebaude an
weisen im unteren Bereich eine Besonnungsdauer von weniger als 1.5 h auf. Es liegt in den
unteren Bereichen teils eine Besonnungsdauer von 1.5 h bis 4 h vor. Die Westfassaden der
Plangebaude in den Baugebieten WA 1 und WA 2 weisen in den unteren Bereichen eine
Besonnungsdauer von weniger als 1.5 h und in den oberen Bereichen von 1.5 h bis 3 h auf.

Baugebiete WA 3, WA 4, WA 5, WA 6.1, WA6.2, MU1.1, MU 1.2 MU 2, MU 3, MU 4 und SO
1 (Nordteil)

Die Sudostfassaden der Gebaude angrenzend an den Jaffe-Davids-Kanal weisen am 21.
Marz eine Besonnungsdauer von mehr als 4 h auf. Die Sidostfassaden sowie die Fassaden
in den Innenhdfen werden durch die umliegenden Gebaude bzw. Gebdudeteile verschattet.
In den unteren Fassadenbereichen liegt teils eine Besonnungsdauer von weniger als 1.5 h
vor. Nach oben steigt die Besonnungsdauer an und eine direkte Besonnung von 1.5 h bis
mehr als 4 h ist mdglich (vgl. Abb. 5.8).

Die Ostfassaden im Nordteil des Sondergebietes SO 1 weisen eine Besonnungsdauer von
weniger als 1.5 h bzw. 1.5 h bis 3 h auf.

Die auRReren Sud- und Sudwestfassaden in den Baugebieten WA 6.1, WA 6.2 und MU 4, im
Nordteil des Sondergebietes SO 1 und der geplanten Schule weisen iberwiegend eine Be-
sonnungsdauer von mehr als 4 h auf. Ausnahmen hiervon stellen begrenzte Bereiche des
Schulgebaudes mit einer Besonnungsdauer von 1.5 h bis 4 h und der untere Bereich im Hoch-
haus des Sondergebietes SO 1 mit einer Besonnungsdauer von Uberwiegend weniger als 1.5
h dar.

Die inneren Sudwestfassaden der tibrigen Baugebiete in diesem Bereich und die Stdwest-
fassaden in den Innenhéfen werden durch die umliegenden Gebaude und Gebaudeteile ver-
schattet. Dadurch liegt in begrenzten Bereichen in den unteren Etagen eine Besonnungsdauer
von weniger als 1.5 h vor. Nach oben steigt die Besonnungsdauer an, zunachst auf 1.5 h bis
4 h und in unverschatteten Bereichen auf mehr als 4 h.

Die Westfassade des nordlichen Baukdrpers im Sondergebiet SO 1 weist Giberwiegend eine
Besonnungsdauer von 1.5 h bis 3 h auf. Im stidlichen, unteren Bereich liegt eine Besonnungs-
dauer von weniger als 1.5 h vor.
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Baugebiete WA 7.1, WA 7.2, WA 8.1, WA 8.2, WA 9, WA 10, MU 5, MU 6, MU 9.1, MU 9.2,
MU 9.3 und SO 1 (Sudteil)

Die Ostfassaden der Gebdude angrenzend an den Jaffe-Davids-Kanal weisen eine Beson-
nungsdauer von 1.5 h bis 3 h auf. Im Innenhof des Baugebietes MU 5 liegt in einem begrenz-
ten Bereich eine Besonnungsdauer von weniger als 1.5 h vor.

An den aulleren Ostfassaden sowie den Ostfassaden in den Innenhédfen der Baugebiete WA
7.1, WA 7.2, WA8.1, WA 8.2, WA 9, WA 10, MU 5, MU 6, MU 9.1, MU 9.2, MU 9.3 und SO 1
(Sudteil) liegt in Teilbereichen eine Besonnungsdauer von weniger als 1.5 h vor. Nach oben
steigt die Besonnungsdauer an und eine direkte Besonnung von 1.5 h bis 4 h ist moglich.

An den Sudfassaden der vorgenannten Baugebiete ist in unverschatteten Bereichen eine Be-
sonnungsdauer von mehr als 4 h moglich. Besonders in den Innenhéfen und an den aul3eren
Sudfassaden mit geringem Abstand zu den Nachbargebauden ist eine Besonnungsdauer von
1.5 h bis 4 h und in begrenzten Bereichen von weniger als 1.5 h ausgewiesen. Die Westfas-
saden weisen dort Uber groRe Teilbereiche eine Besonnungsdauer von weniger als 1.5 h auf.
Nur in den oberen und unverschatteten Bereichen ist eine direkte Besonnung von 1.5 h bis 3
h mdglich.

Baugebiete MU 7, MU 8, MU 10, MU 9.3, SO 2 und Gewerbegebiet GE

Die Ostfassaden des SO 1 angrenzend an den Jaffe-Davids-Kanal weisen eine Besonnungs-
dauer von 1.5 h bis 3 h auf. An den Ostfassaden der Baugebiete MU 7 und MU 8 liegt in
Teilbereichen die Besonnungsdauer bei weniger als 1.5 h. In den oberen Bereichen ist dort
eine direkte Besonnung von 1.5 h bis 3 h mdéglich.

Die Sudfassaden Baugebiete MU 7 und MU 8 weisen vorwiegend eine Besonnungsdauer von
mehr als 4 h auf. Die Siidfassaden im Baugebiet MU 7 werden durch das Gebaude im Bau-
gebiet MU 8 sowie durch Eigenverschattung verschattet. In den unteren Bereichen liegt
dadurch eine Besonnungsdauer von 1.5 h bis 4 h vor. Nach oben steigt die Besonnungsdauer
an und eine direkte Besonnung von mehr als 4 h ist moglich.

Die dauReren Westfassaden der Baugebiete MU 7 und MU 8 weisen eine Besonnungsdauer
von 1.5 h bis 3 h auf. Die Westfassaden in den Innenhdfen dieser Baufelder und die aul3eren
Westfassaden im Baugebiet SO 2 und im Gewerbegebiet GE weisen in den unteren Bereichen
eine Besonnungsdauer von weniger als 1.5 h auf. In den Ubrigen Fassadenbereichen liegt
eine Besonnungsdauer von 1.5 h bis 3 h vor.

Bewertung

Bestandsbebauung am Vogelhtttendeich, Zeidlerstralle, Fahrstrale und Mannesallee

An den Sudfassaden der Bestandsgebaude am Vogelhiittendeich treten am 01. Februar zwar
planungsbedingte Minderungen der Besonnungsdauer auf. Jedoch weisen diese Fassaden
am 21. Marz eine hohe Besonnungsqualitat auf und die Mindestanforderung der DIN EN
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17037, dass ein Wohnraum einer Wohnung mind. 1.5 h besonnt wird, kann weiterhin einge-
halten werden.

Die Siuid- und Ostfassaden der Bestandsgebaude der Zeidlerstral3e, nordlich angrenzend an
das Plangebiet, weisen am 01. Februar planungsbedingte Reduktion der Besonnungsdauer
auf. Die Sudfassaden weisen am 21. Marz liberwiegend eine niedrige bis hohe Besonnungs-
qualitat. Im EG der Zeidlerstral3e 4 wird die Mindestbesonnungsdauer von 1.5 h unterschrit-
ten. Die West- und Ostfassaden der Geb&aude weisen in unverschatteten Bereichen eine nied-
rige Besonnungsqualitat und in verschatteten Bereichen eine Unterschreitung der Mindestbe-
sonnungsdauer auf. Unter Berlicksichtigung der planungsbedingten Einschrankungen der Be-
sonnungsdauer kann die Mindestempfehlung der DIN EN 17037 an diesen Gebauden uber-
wiegend eingehalten werden. Ausnahme hiervon ist das EG der Zeidlerstral3e 4, da hier keine
Tageslichtéffnungen zu ausreichend besonnten Fassadenbereichen ausgerichtet sind.

Die Planung fuihrt an den Ost- und Suidfassaden des Bestandsgebaudes Fahrstral3e 1 zu einer
Reduktion der Besonnungsdauer am 1. Februar. Am 21. Marz ist an der Sidfassade eine
hohe Besonnungsqualitat und an der Ostfassade eine niedrige Besonnungsqualitat ausge-
wiesen. Nur in eng begrenzten Bereichen liegt eine Unterschreitung der Mindestbesonnungs-
dauer vor. Die Mindestanforderung der DIN EN 17037 kann tber nach Siiden ausgerichtete
Wohnraume weiterhin eingehalten werden.

An den Ostfassaden der Bestandsgebaude ZeidlerstralRe 5 bis 31 sowie an den Sudfassaden
der Zeidlerstral3e 23 und Mannesallee 1 bis 2 treten am 1. Februar planungsbedingte Minde-
rungen der Besonnungsdauer auf. An den Siidfassaden wird dabei am 21. Mérz eine niedrige
bis uberwiegend hohe Besonnungsqualitat erreicht. An den Ostfassaden wird die Mindestbe-
sonnungsdauer hingegen Uberwiegend unterschritten. Die Westfassaden weisen teils bis ins
1. OG und in Eckbereichen Uber die gesamte Fassade ebenfalls eine Unterschreitung der
Mindestbesonnungsdauer auf. In den darliberliegenden Etagen und nicht verschatteten Be-
reichen ist eine niedrige Besonnungsqualitat ausgewiesen. Somit kann die Mindestempfeh-
lung der DIN EN 17037 an der Zeidlerstral3e 5 bis 13 und 29 bis 31 auch bei durchgesteckten
Wohnungen im EG und 1. OG nicht eingehalten werden. In den dartiberliegenden Etagen wird
die Mindestempfehlung an die Besonnung von Wohnraumen erfillt. An der Zeidlerstrafl3e 21
und 23 wird die Mindestanforderung ebenfalls nicht erfillt, da die Wohnungen hier ausschliel3-
lich zu StralRe ausgerichtet sind.

Baugebiete WA 1 und WA 2

Die Plangebaude in den Baugebieten WA 1 und WA 2 6stlich des ABmannkanals weisen an
den Ostfassaden Uberwiegend eine niedrige Besonnungsqualitat auf. In begrenzten Berei-
chen in den Innenhdfen wird die Mindestbesonnungsdauer unterschritten.

Die Plangebaude weisen an den Sudfassaden mit geringen Abstédnden zu Nachbargebauden
eine niedrige Besonnungsqualitat und in begrenzten Bereichen eine Unterschreitung der Min-
destbesonnungsdauer auf. Bei gréf3eren Abstdnden und in den oberen Fassadenbereichen
liegt eine hohe Besonnungsqualitat vor.
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An den Westfassaden liegt in den unteren Bereichen eine Unterschreitung der Mindestbeson-
nungsdauer vor. In den oberen Bereichen ist eine niedrige Besonnungsqualitat ausgewiesen.

Die Mindestempfehlung der DIN EN 17037, dass ein Wohnraum einer Wohnung mind. 1.5 h
besonnt wird, kann unter der Annahme von durchgesteckten Wohnungen in diesem Abschnitt
Uberwiegend eingehalten werden. Im Baugebiet WA 1 liegen jedoch einzelne Bereiche vor, in
denen eine ausreichende Besonnung auch bei gegenlberliegenden Fassadenseiten nicht er-
fullt werden kann.

Baugebiete WA 3, WA 4, WA 5, WA 6.1, WA6.2, MU 1.1, MU 1.2, MU 2, MU 3, MU 4 und SO
1 (Nordteil)

An den Sudostfassaden der Bebauung angrenzend an den Jaffe-Davids-Kanal ist eine hohe
Besonnungsqualitat moglich. Die tbrigen Sudostfassaden werden durch Nachbargeb&ude
teils verschattet und weisen in den unteren Bereichen eine Unterschreibung der Mindestbe-
sonnungsdauer auf. In den oberen Bereichen ist eine niedrige bis teils hohe Besonnungsqua-
litat ausgewiesen.

Die Ostfassaden im Sondergebiet SO 1 sowie die Westfassade im nérdlichen Baukdrper des
SO 1 weisen teils eine Unterschreitung der Mindestbesonnungsdauer und teils eine niedrige
Besonnungsqualitat auf.

Die auReren Sud- und Stdwestfassaden der Schule und der Baugebiete WA 6.1, WA 6.2, MU
4, SO 1 (Nordteil) und SO 1 (Hochhaus) weisen vorwiegend eine hohe Besonnungsqualitat
auf. Die inneren Siudwestfassaden der Baugebiete in diesem Bereich und die Stidwestfassa-
den in den Innenhéfen weisen in Teilbereichen eine Unterschreitung der Mindestbesonnungs-
dauer auf. In den Ubrigen Fassadenbereichen ist eine niedrige bis hohe Besonnungsqualitét
ausgewiesen.

Die Mindestempfehlung der DIN EN 17037, dass ein Wohnraum einer Wohnung mind. 1.5 h
besonnt wird, kann unter der Annahme von durchgesteckten Wohnungen in diesem Abschnitt
teilweise eingehalten werden. In fast allen Baufeldern liegen Bereiche vor, in denen diese
Empfehlung auch bei durchgesteckten Wohnungen nicht erfiillt werden kann.

Baugebiete WA 7.1, WA 7.2, WA 8.1, WA 8.2, WA 9, WA 10, MU 5, MU 6, MU 9.1, MU 9.2,
MU 9.3 und SO 1 (Sudteil)

An den Ostfassaden der Gebaude angrenzend an den Jaffe-Davids-Kanal liegt eine niedrige
Besonnungsqualitat vor. Im Innenhof des Baugebiets MU 5 wird die Mindestbesonnungsdauer
in einem begrenzten Bereich unterschritten. Die &ul3eren Ostfassaden sowie die Ostfassaden
in den Innenhofen der Baugebiete WA 7.1, WA 7.2, WA 8.1, WA 8.2, WA 9, WA 10, MU 5,
MU 6, MU 9.1, MU 9.2, MU 9.3 und SO 1 (Sudteil) weisen in Teilbereichen eine Unterschrei-
tung der Mindestbesonnungsdauer auf. In den tibrigen Fassadenbereichen liegt eine niedrige
bis mittlere Besonnungsqualitat vor.

Die Sudfassaden weisen in unverschatteten Bereichen eine hohe Besonnungsqualitat auf.
Besonders in den Innenhdfen und an den &ufReren Sudfassaden mit geringem Abstand zu

224



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WILHELMSBURG 100

den Nachbargeb&uden liegt in begrenzten Bereichen eine Unterschreitung der Mindestbeson-
nungsdauer auf. In den Ubrigen verschatteten Bereichen ist eine niedrige bis mittlere Beson-
nungsqualitdt ausgewiesen.

An den Westfassaden wird die Mindestbesonnungsdauer in groRen Teilbereichen unterschrit-
ten. In den unverschatteten Bereichen ist eine niedrige Besonnungsqualitéat moglich. Die Min-
destempfehlung der DIN EN 17037 wird auch bei durchgesteckten Wohnungen vermehrt nicht
eingehalten.

Baugebiete MU 7, MU 8, MU 10, MU 9.3, SO 2 und Gewerbegebiet GE

An den Ostfassaden der Baugebiete MU 7 und MU 8 liegt in Teilbereichen eine Unterschrei-
tung der Mindestbesonnungsdauer vor. In den oberen Bereichen dieser Fassaden sowie an
den Ostfassaden des SO 2 liegt eine niedrige Besonnungsqualitat vor.

Die Sudfassaden des SO 2 und MU 8 weisen vorwiegend eine hohe Besonnungsqualitat auf.
Die Sudfassaden des Baugebietes MU 7 werden durch das Geb&aude im MU 8 sowie durch
Eigenverschattung verschattet. Dadurch liegt eine niedrige bis hohe Besonnungsqualitat an
diesen Fassaden vor.

An den Westfassaden der Innenhéfe der MU 7 und MU 8 und an den duReren Westfassaden
des Gewerbegebiets wird die Mindestbesonnungsdauer unterschritten. An den tbrigen Berei-
chen den Westfassaden liegt eine niedrige Besonnungsqualitat vor.

Die Mindestempfehlung der DIN EN 17037 wird in diesen Bereichen lberwiegend eingehal-
ten. Nur in begrenzten Bereichen des Baugebietes MU 7 kann diese Anforderung auch bei
durchgesteckten Wohnungen nicht erflllt werden.

Fazit

Fur das Plangebiet wurden somit aufgrund der haufig sehr geringen Gebaudeabstande auch
bei einer glinstigen Fassadenausrichtung, d.h. nach Stidost oder Stidwest, zumindest in Teil-
bereichen nach DIN EN 1037 unzureichende Besonnungsverhaltnisse ermittelt. Dadurch lie-
gen Bereiche an den Plangeb&uden vor, in denen die Mindestempfehlung der DIN EN 17037,
dass ein Wohnraum einer Wohnung mindestens 1.5 h besonnt wird, auch bei durchgesteckten
Wohnungen nicht erflllt werden kann.

Begiinstigend wirken sich aber fir einige Baugebiete stadtebauliche MaZnahmen aus, die ein
zu nahes Heranrticken der einzelnen Plangebdude verhindern, wie die Berticksichtigung be-
stehender Kanéle und die Planung neuer Wettern. Dadurch wird ein zu starkes Verschatten
und damit eine zu starke Einschrankung der Besonnungsverhaltnisse der hier befindlichen
Gebéaude vermindert, so dass hier eine nach DIN EN 17037 ausreichende direkte Besonnung
maoglich ist und dabei auch eine hohe Besonnungsqualitat mit einer Besonnungsdauer von
mehr als 4 h maoglich ist.

Ein Besonnungsdefizit wird aber im Rahmen der Abwagung als hinnehmbar eingestuft und
gegeniber den stadtebaulichen Zielsetzungen einer Starkung der Wohnfunktion im Stadtteil
und der Dichtekonzentration von Nutzungen in der Rangfolge der abzuwagenden Belange
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zuriickgestellt. In diesem Zusammenhang ist auch zu bertcksichtigen, dass die Besonnungs-
gualitat nur einer von zahlreichen Faktoren ist, die bei der Bewertung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse relevant sind. Weitere Faktoren wie die Entstehung eines hochwertigen
Gebaudebestandes mit der Schaffung eines ruhigen und gemeinschaftlich genutzten Quar-
tiers mit einer ansprechenden Freiflichengestaltung sowie die Sicherung umfangreicher
Griinflachen sind im Plangebiet gut ausgepragt. Im Ubrigen befindet sich das Plangebiet in
fuBlaufiger Entfernung zu umfangreichen Grinflachen am ABmannkanal und Ernst-August-
Kanal, was die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse unterstreicht. Insgesamt kann von
einer guten Wohn- und Lebensqualitat fur das geplante Quartier ausgegangen werden.

Der Bebauungsplan ist das Ergebnis eines umfangreichen stadtebaulichen Wettbewerbs- und
daruber hinausgehenden Qualifizierungsprozesses, einer intensiven Birgerbeteiligung und
einer Abstimmung mit politischen Gremien sowie einer Abwéagung verschiedener Belange,
wohnungspolitischer Vorgaben, sowie Ergebnissen von Fachplanungen und Marktanforde-
rungen. Insofern ist die Besonnung nur ein - wenn auch wichtiger — Belang von vielen, der im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens der Abwagung mit anderen Belangen zugénglich ist.
In die Abwéagung einzustellen ist auch die stadtebaulich gewlnschte bauliche Dichte in zent-
ralen, gut erschlossenen Lagen. Andere Belange wie z.B. der Larmschutz durch Blockausbil-
dung mit einem vor La&rm geschutzten Innenhof oder ein bestimmter Wohnungsmix werden
hoher gewichtet als eine optimale Besonnung. Dartber hinaus ist die Besonnung von Gebau-
den in den Zeiten des Klimawandels und der Erderwarmung aktuell ggf. differenzierter zu
bewerten.

Auf den besonders durch Verschattungen betroffenen Baufeldern MU 1, MU 2 und MU 3 sowie
WA 3, WA 4 und WA 5 sowie im Sondergebiet SO 1 ,Nahversorgung, Wohnen und Dienst-
leistungen® wurden im Abwagungsprozess einige Gebaudeteile in ihrer Bautiefe und Hohen-
entwicklung gegeniber dem stadtebaulichen Wettbewerb reduziert, um dort die grof3ten Be-
sonnungsdefizite zu reduzieren.

Darlber hinaus werden zur Minderung von Beeintrachtigungen durch Besonnungsdefizite von
Wohnungen folgende textliche Festsetzungen zum Ausschluss von Wohnungen getroffen:

»In den Urbanen Gebieten sind an den zum Vogelhittendeich und zur Verlangerung
Jaffestralle gelegenen Gebédudeseiten Wohnungen im Erdgeschoss unzulédssig*.

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 4)

,Im Sondergebiet ,Nahversorgung, Wohnen und Dienstleistungen* sind Wohnungen
im Erdgeschoss unzuldssig. Innerhalb der mit ,,(C1)“ bezeichneten Fldche sind Woh-
nungen im ersten Obergeschoss unzulassig. Innerhalb der mit ,(C2)“ bezeichneten
Flache sind Wohnungen im ersten und zweiten Obergeschoss unzulassig*.

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 6 (Auszug))

Zur Vermeidung weiterer Verschattungen tragt auch bei, dass aus naturschutzfachlichen
Griunden fir festgesetzte Baumpflanzungen standortgerechte heimische Laubgehélze zu ver-
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wenden sind (vgl. Verordnung § 2 Nummer 35) und grundsatzlich in bestimmenden Innenho-
fen bei Baumpflanzungen nur sommergriine und (also keine immergriinen) Baume zulassig
sind (vgl. Verordnung 8 2 Nummer 34).

Gleiches gilt auch fir die aus gestalterischen Grinden getroffenen Festsetzungen zur Fassa-
denbegriinung, zum Einbau groRRer Fenster und zur Steigerung von Lichtreflexionen durch
helle Farbtdne an den Fassaden von Innenhéfen (vgl. Verordnung & 3 Nummer 3.5, 10.1 und
10.2, zur Begrindung vgl. Ziffer 5.9).

Ferner sind im Rahmen der vertiefenden hochbaulichen Planung erganzend zu den Festset-
zungen des Bebauungsplans weitere Malinahmen zur besseren Belichtung der Wohnungen
maoglich:

e Keine einseitig nach Norden ausgerichtete Wohnungen

¢ Durchgesteckte Wohnungen bzw. Wohnungen mit Wohnraumen zu unterschiedlichen
Fassaden mit Uber Eck orientierten Grundrissen

¢ Maisonette-Wohnungen bei einem gut besonnten Fassadenbereich der oberen Etage

¢ Maximale Optimierung der Fenstergeometrien hinsichtlich Anzahl, Hohe und Breite

e Wabhl einer Verglasung mit einem moglichst hohen Lichttransmissionsgrad (Zweifach-
Verglasung)

e Erhohung der Reflexionsgrade im Innenraum durch den Einsatz einer hellen Wand-
gestaltung, heller Bodenbeldge und ggf. heller Moblierung

¢ Planung gunstiger Verhaltnisse von Raumbreite zu Raumtiefe (keine schlauchférmi-
gen, verwinkelten Raume)

e Optische oder raumliche Abtrennung funktionaler Einheiten (z.B. Kiiche und Wohn-
bereich) beispielsweise durch verschiedene Bodenbelage oder Glaswéande (dadurch
Verkleinerung der eigentlich fir Wohnzwecke genutzte Raumflachen)

e Verzicht auf zusatzliche Verschattungsobjekte wie Loggien oder den Fenstern dar-
Uberliegenden Balkone

e Errichtung von Gemeinschaftsrdumen in gut belichteten Gebaudeteilen

Mittels der getroffenen Festsetzungen und den erganzend moglichen Mal3nahmen kann den
Anforderungen an eine ausreichende Besonnung und Belichtung entsprochen werden.

5.10.9 Storfallbetriebe

Zur Begrenzung von Unfallfolgen fir Mensch und Umwelt aufgrund schwerer Unfélle mit ge-
fahrlichen Stoffen fordert der Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (Richtlinie 2021/18/EU vom
4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur
Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates) bei neuen Fla-
chenausweisungen, angemessene Abstéande zwischen Betriebsbereichen und schutzbeduirf-
tigen Gebieten sicherzustellen.
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Bei Planungsvorhaben wird demnach ein angemessener Abstand von unter die Storfallver-
ordnung fallenden Betrieben gegeniber Wohngebieten, 6¢ffentlich genutzten Gebauden und
Gebieten, wichtigen Verkehrswegen, Freizeitgebieten und unter dem Gesichtspunkt des Na-
turschutzes besonders wertvollen bzw. besonders empfindlichen Gebieten verlangt, um
schwere Unfélle zu verhiten, ihre Folgen zu begrenzen und sicherzustellen, dass es zu keiner
Zunahme der Gefahrdung der Bevoélkerung kommt.

Damit wird auch der Vorgabe des § 50 BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz, in der
Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | 2013 S. 1275, 2021 S. 123), zuletzt geandert am 03. Juli
2024 (BGBI. I Nr. 225 S. 1), entsprochen, nach dem bei raumbedeutsamen Planungen und
Mafinahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen
sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Wegen der unmittelbar benachbarten Wohngebiete, Freizeitanlagen und Erholungsflachen
werden in dem innerhalb des Plangebietes befindlichen Gewerbegebiet Betriebe, die der Stor-
fall-Verordnung (12. BImSchV) in der Fassung vom 15. Mérz 2017 (BGBI. S. 484, 3527), zu-
letzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes zur Verbesserung des Klimaschutzes beim Im-
missionsschutz, zur Beschleunigung immissionsschutzrechtlicher Genehmigungen und zur
Umsetzung von EU-Recht am 3. Juli 2024 (BGBI. | Nr. 225, S. 1, 10) unterliegen, insgesamt
ausgeschlossen (vgl. Verordnung 8 2 Nummer 9.2).

Bei der Neuansiedlung zukinftiger Storfallbetriebe missen diese auf die vorhandene Wohn-
bebauung Ricksicht nehmen (Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme nach § 15 Baunut-
zungsverordnung).

Ein Storfallbetrieb befindet sich stdostlich des Plangebietes an der Rubbertstralle 44. Auf
dem Betriebsgelande befinden sich storfallrelevante Stoffe (Lager Chemikalien, Sauren, L6-
sungsmittel). Der Abstand zum stdlichen Rand des Urbanen Gebiets MU 6 nérdlich der Ro-
tenhauser Wettern betragt ca. 260 m Luftlinie. Im Zuge einer gutachterlichen Ermittlung des
angemessenen Abstands zwischen dem Betriebsbereich und den geplanten schutzbedurfti-
gen Gebieten wurde festgestellt, dass die vorhandenen Stoffe hinsichtlich ihrer toxischen Ei-
genschaften keine Wirkung auf die Umgebung haben. Als relevantes Szenario fur die Festle-
gung des angemessenen Abstands wurde der Austritt von entziindbaren Flissigkeiten und
ein nachfolgender Brand auf dem Betriebsbereich identifiziert und festgelegt. Von dem Betrieb
geht ein Sicherheitsabstand von ca. 71 m aus. Fir die innerhalb des Plangebietes geplanten
Baugebiete sind daher keine Auswirkungen zu erwarten.

5.10.10 Elektrische Feldstéarke und magnetische Flussdichte

Im Norden des Plangebiets verlaufen zwei 110 kV Freileitungen (Nummer 26/27). Daher
wurde fur den Mastbereich 780-781 untersucht, ob fur die hier geplante Stadtteilschule mit
gesundheitlich bedenklichen elektrischen oder magnetischen Feldern der hier relevanten
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Netzfrequenz 50 Hz gerechnet werden muss (TUV NORD CERT GmbH, Abteilung EMV Ser-
vices, Hamburg, Juni 2017). Die Ergebnisse sind dartber hinaus relevant fur die ebenfalls im
Nahbereich der Freileitung befindlichen bzw. geplanten Wohnnutzungen stdlich des Vogel-
hittendeichs sowie die Kleingartennutzung nérdlich des Ernst-August-Kanals. Fir die Berech-
nungen wurde von einer Vollauslastung der Leitungssysteme ausgegangen. Der zu Grunde
liegende elektrische Strom wurde mit 1026 A angenommen. Die Untersuchung brachte fol-
gende Ergebnisse:

Elektrische Feldstérke (50 Hz)

Die Grenzwerte fur die elektrische Feldstarke werden im Bereich der geplanten Gemeinbe-
darfsnutzungen eingehalten. In einer Entfernung von 30 Meter zur Mastmitte der 110 kV Frei-
leitungen wird der Grenzwert unter den ungunstigsten Bedingungen um den Faktor 22.4 un-
terschritten. Im Abstand von 40 Meter zur Mastmitte wird der Grenzwert um den Faktor 39.4
und in 57 Meter Abstand um den Faktor 85 unterschritten.

Magnetische Flussdichte (50 Hz)

Die Grenzwerte fiir die magnetische Feldstarke werden im Bereich der geplanten Gemeinbe-
darfsnutzungen ebenfalls eingehalten. In einer Entfernung von 30 Meter zur Mastmitte der
110 kV Freileitungen wird der Grenzwert am ungunstigsten Punkt um den Faktor 41.5, in 40
Meter Entfernung um den Faktor 68.5 und in 57 Meter Entfernung um den Faktor 123.5 un-
terschritten.

Die Grenzwerte der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV) in der Fas-
sung vom 14. August 2013 (BGBI. | S. 3267) werden somit im Bereich der geplanten Gemein-
bedarfsnutzungen eingehalten und deutlich unterschritten.

Ausschluss Wohnnutzung

Fir die im Vorsorgeabstand von 57 m zur Mastmitte befindliche Bestands-Wohnbebauung
sidlich des Vogelhiittendeichs ist vor dem Hintergrund der Messergebnisse festzuhalten,
dass diese Bestandsschutz besitzt und auch unter héchster betrieblicher Auslastung der Lei-
tung eine unmittelbare Gefahrdung der gesunden Wohnverhéltnisse als unwahrscheinlich an-
gesehen werden kann. Gleichwohl sind im Zuge der Schaffung neuen Planungsrechts in Ham-
burg innerhalb eines Vorsorgeabstands von 50 m vom Lot des duRReren Leiters neben Ge-
meinbedarfs-, insbesondere Schul- und Kinderbetreuungseinrichtungen, auch Wohnnutzun-
genim Interesse der gesundheitlichen Vorsorge auszuschlieRen. Vor diesem Hintergrund wird
fur den Teilbereich (G) der innerhalb des Vorsorgeabstands befindlichen Baufelder MU 1.1
und MU 1.2 Folgendes festgesetzt:

»In den mit ,(G)“ bezeichneten Bereichen sind Wohnungen sowie Schulen, Kinder-
garten, Kranken- und Pflegeeinrichtungen ausgeschlossen.”

(vgl. Verordnung 8§ 2 Nummer 25)

Daruber hinaus wird zum Schutz der Menschen in den privaten Dauerkleingarten nordlich
des Ernst-August-Kanals fur einen Abstand von 30 Meter zur Mittelachse der 110 kV Hoch-
spannungsleitung festgesetzt:
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»In den mit ,(H)* bezeichneten privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Dau-
erkleingérten” sind ausschlie3lich der Hauptnutzung dienende Nutzungen zulassig. “

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 26)

5.10.11 Erschutterungen

Innerhalb des Plangebietes sind Beeintrdchtigungen durch Erschitterungen durch die das
Plangebiet beeinflussenden StraRenverkehrs- und Bahnanlagen nicht ausgeschlossen. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden deshalb die Einwirkungen aus Verkehrs-Er-
schitterungen auf Menschen in Gebauden und auf erschitterungsempfindliche technische
Anlagen untersucht.

Als Beurteilungsgrundlagen dienen die DIN 4150 ,Erschitterungen im Bauwesen®, Teil 2 ,Ein-
wirkung auf Menschen in Gebduden® und die VDI 2038 ,Gebrauchstauglichkeit von Bauwer-
ken bei dynamischen Einwirkungen, Untersuchungsmethoden und Beurteilungsverfahren der
Baudynamik®.

Die StraRenverkehrs-Erschitterungen gehen von dem Schwerlaststralenverkehr mit LKW
und Bussen des OPNV auf dem Vogelhittendeich, der Rubbertstralle sowie der Schlenzig-
stralRe aus. Fir die an diesen StraRenabschnitten geplanten Gebaude kénnen mafgebliche
Stral3enverkehrs-Erschitterungen auftreten. Diese Feststellung gilt fir Wohngebaude, Biiro-
gebaude und gewerbliche Bauten gleichermalRen fir die Einwirkung auf Menschen ebenso
wie fir erschitterungsempfindliche technische Anlagen.

Aufgrund des durchgehend grof3en Abstands der B4/75 von 95 Meter und mehr zu den vor-
gesehenen Bauflachen im Plangebiet ist hier nicht von einem maf3geblichen Einfluss der Stra-
Renverkehrs-Erschitterungen auf die mogliche Aufstellung erschitterungsempfindlicher tech-
nischer Anlagen und auf Menschen in Gebauden auszugehen. Diese Feststellung gilt auch
fur den in mehr als 300 Meter Entfernung verkehrenden Schienenverkehr der oberirdischen
Hauptverkehrstrasse.

Bei der Einwirkung von Erschitterungen auf Menschen in Gebauden geht es um die Vermei-
dung stérender Wahrnehmungen, und im Hinblick auf erschitterungsempfindliche techni-
schen Anlagen um die Fertigungs- oder Analysegenauigkeit. Wahrend Menschen grundsatz-
lich eine hohe Erschiitterungssensibilitat aufweisen und bereits geringe splrbare Schwingun-
gen als storend wahrgenommen werden, weisen technische Anlagen eine sehr grof3e Band-
breite an Erschitterungsempfindlichkeit auf. Aufgrund der individuellen Erschitterungsemp-
findlichkeit von technischen Anlagen bzw. Geraten und der Abhéngigkeit der Erschitterungs-
niveaus von der Griindungs- und Baustruktur sind fir hohere Anforderungen gesonderte Un-
tersuchungen vorzunehmen.

Fur die Wohn-, Buro- und Gewerbebebauung an den Hauptverkehrsstral3en sind ausgepragte
StraRenunebenheiten dauerhaft zu vermeiden. Im Plangebiet stehen organische Weich-
schichten an, die eine Entstehung von Stralenunebenheiten beginstigen. Daher sind neben
einem hochwertigen Unterbau der Straf3en erforderlichenfalls MaRnahmen zur Bodenverbes-
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serung vorzusehen. Daruber hinaus wird fir die weiteren, untergeordneten Straflen empfoh-
len, kiinstliche Unebenheiten als Malnahme zur Geschwindigkeitsbegrenzung oder Stral3en-
belag mit einzelnen Steinen oder Platten anstelle von Asphalt und damit StraRenverkehrs-
Erschitterungen zu vermeiden. Fir eine dauerhafte Vermeidung von StraRenunebenheiten
konnen MalRnahmen zur Bodenverbesserung erforderlich sein.

Beim Vorliegen von malR3geblichen StraRenverkehrs-Erschiitterungen kann eine Hochabstim-
mung (Minimierung der Erregung) von Stockwerksdecken vorgenommen werden, um eine
resonanznahe Anregung und damit stérende Erschitterungseinwirkungen zu vermeiden. Es
wird empfohlen, fir die geplante Bebauung im Rahmen der Baugenehmigung auf den Bedarf
einer entsprechenden Berlcksichtigung hinzuweisen.

5.11 Wasser (Wasserflachen, Oberflachenentwésserung)

5.11.1 Wasserflachen

Die vorhandenen Wasserflachen des ABmannkanals, des Ernst-August-Kanals, des Jaffe-
Davids-Kanals und des nordlich des Honartsdeicher Wegs verlaufenden Schiffsgrabens wer-
den im Bebauungsplan bestandskonform als Wasserflachen nachrichtlich tbernommen.

Alle geplanten Mulden und Wettern inklusive deren Béschungen werden entweder als Flachen
fur die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt oder als unverbindliche Vormerkung fir die
vorgesehene Oberflaichenentwésserung gekennzeichnet (siehe hierzu die folgende Ziffer
5.11.2 Oberflachenentwasserung). Die genaue Dimensionierung der Flachen und die verbind-
liche Regelung des Oberflachenentwasserungssystems erfolgen im Zuge der Ausfiihrungs-
planung in einem gesonderten wasserrechtlichen Verfahren.

5.11.2 Oberflachenentwésserung

Das Plangebiet wird von grof3flachigen, dauerhaft wasserfiihrenden Kanalen (ABmannkanal
im Westen, Ernst-August-Kanal im Norden und Jaffe-Davids-Kanal im Osten) umgeben und

gepragt.

Das bestehende Wettern- und Gewassersystem mit einem mittleren Wasserstand von 0,0 m
NHN bleibt erhalten. Das Plangebiet entwéssert Uber den Jaffe-Davids-Kanal, den ARmann-
Kanal und den Ernst-August-Kanal in die Elbe. Bei Hochwasser ist die Ernst-August-Schleuse
geschlossen und das Gebiet wird Uber das Schopfwerk Kuckuckshorn entwéssert. Daraus
ergeben sich die Anforderungen an die wasserbauliche Planung des Wettern- und Mulden-
systems.

Das Entwésserungskonzept sieht vor, das vorhandene Kanal- und das im Plangebiet aufzu-
bauende Wetternsystem als Vorflut und Retentionsraum fiir die Regenwasserentwasserung
zu nutzen. Die privaten und offentlichen Flachen entwéssern dabei in das neu zu schaffende
offene Oberflachengewassersystem aus Mulden und Wettern, welches mit dem Vorflutsystem
der Kanéle der Elbinsel Wilhelmsburg korrespondiert. Im Bereich der geplanten Straf3en wird
das anfallende Niederschlagswasser durch Trummen aufgenommen und direkt oder nach
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vorheriger Sammlung gedrosselt Uber eine Stral3enentwéasserungsanlage (SEA) in die Wet-
tern und Mulden eingeleitet, die mit dem Vorflutsystem verbunden sind. Dadurch verteilt sich
das gesammelte und abgeleitete Niederschlagswasser auf die angeschlossenen Wasserfla-
chen. Die privaten Grundstticke leiten ebenfalls gedrosselt direkt oder nach Sammlung Uber
Regenwassersiele in die Oberflachengewdasser und Mulden ein.

Als Vorflut stehen neben einem neuen Regenwassersiel in der PlanstraBe A (Nord) und im
Bereich der Radroute Plus vor allem Oberflachengewasser Il. Ordnung zur Verfiigung. Neben
den vorhandenen Gewassern ABmann-Kanal, Ernst-August-Kanal und Jaffe-Davids-Kanal
werden vier neue Oberflachengewasser (Wettern) geschaffen bzw. ausgebaut:

- Die am Sudrand des Plangebiets in West-Ost-Richtung verlaufende Rotenhauser Wet-
tern wird erhalten und als zentrales Verbindungsgewasser zwischen ABmannkanal
und Jaffe-Davids-Kanal mit Aufenthaltsqualitat zur Naherholung fur die Anwohnerin-
nen und Anwohner ausgebaut.

- Im Nordosten des Plangebiets wird stdlich der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und
WA 4 eine neue Wettern mit Anbindung an den Jaffe-Davids-Kanal geschaffen.

- Westlich des ABmannkanals ist eine Wettern geplant, die die Allgemeinen Wohnge-
biete WA 1 und WA 2, die StralRenflachen sowie eine Entwasserungsmulde im Westen
der Privaten Griunflachen (Dauerkleingarten) an den ARBmannkanal anbindet. Diese
und die beiden vorgenannten Wettern werden im Bebauungsplan als ,Flache fur die
Regelung des Wasserabflusses® festgesetzt.

- Die vierte Wettern ist in der zentralen 6ffentlichen Grinflache (Quartierspark) als dst-
liche Erweiterung des Amannkanals geplant. Sie wird im Bebauungsplan lediglich als
unverbindliche Vormerkung fir die vorgesehene Oberflachenentwasserung gekenn-
zeichnet. Ihre genaue Ausgestaltung obliegt der Fachplanung.

Durch diese neuen Wettern wird nicht nur die Entwésserung gesichert und der Uberflutung
vorgebeugt, sondern auch das Wasserelement im Quartier gestalterisch betont. Die Béschun-
gen der Wettern werden in einem Neigungswinkel von 1:2 hergestellt, in Einzelfallen auch
flacher. Die Rotenhduser Wettern wird zudem so ausgestaltet, dass eine Befahrbarkeit fur
Kanus ermoglicht wird. In Teilen wird deshalb die Sohlbreite gegeniiber dem Regelquerschnitt
aufgeweitet, um einen Begegnungsverkehr der Kanus zu erméglichen.

Als weitere Entwéasserungselemente werden u.a. westlich der Allgemeinen Wohngebiete WA
7.1, WA 8.1, WA 8.2 und WA 10 offene Entwasserungsmulden hergestellt, die keinen dauer-
haften Wasserstand besitzen und trockenfallen kénnen. Die Mulden werden an das Wettern-
system angeschlossen. Die Wettern und Kanéale werden durch den Betrieb der Ernst-August-
Schleuse auf einem Betriebswasserstand von +0,0 Meter NHN gehalten. Bei Starkregener-
eignissen bzw. bei Sturmflut kdnnen sich erhdhte Wasserstande bis ca. +0,3 Meter iber NHN
im Entwéasserungssystem einstellen.

Im Zuge der stadtebaulichen Planung wurde ein wasserwirtschaftliches Konzept erstellt, wel-
ches eine gedrosselte Einleitung von Oberflachenwasser privater Baufelder in die unmittelbar
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oder mittelbar angrenzenden Oberflachengewasser vorsieht. Um diese planerische Vorgabe
abzusichern, setzt der Bebauungsplan Folgendes fest:

,Das in den Baugebieten anfallende Niederschlagswasser ist offen in das Oberflachen-
entwasserungssystem einzuleiten, sofern es nicht versickert, verdunstet, gesammelt
oder genutzt wird. Das in den Baugebieten anfallende Niederschlagswasser ist, sofern
es nicht genutzt wird, vor Ableitung in die 6ffentlichen Gewasser in den Baugebieten
oberflachig ber naturnah zu gestaltende Rinnen, Mulden, Grédben, Regenriickhalte-
becken oder Retentionsddcher unter Wahrung der Vorschriften nach den Nummern
30, 31 und 32 zuriickzuhalten. Die genannten Anlagen zur Rickhaltung und Ableitung
von Niederschlagswasser sind, sofern keine technischen Griinde entgegenstehen,
standortgerecht zu bepflanzen, die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Sofern in besonders begriindeten Einzelféllen technische Griinde
einer offenen Oberflachenentwésserung entgegenstehen, kénnen ergénzend sonstige
technische MaBnahmen wie unterirdische Drainagesysteme oder Zisternen zur Riick-
haltung zugelassen werden.

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 39).

Die ortlichen Bodenwasserverhdltnisse und Grundwasserstadnde werden somit so wenig wie
moglich beeintrachtigt, und das von den Grundstiicks- und Dachflachen abflie3ende Nieder-
schlagswasser wird wieder dem naturlichen Wasserkreislauf zugefiihrt (siehe folgend).

In diesem Konzept wurde den Prinzipien der kurzen Entwésserungswege und nur geringfiigig
zu erstellenden unterirdischen Entwasserungsleitungen (6ffentliche Siele und private Grund-
leitungen) gefolgt. Auf dieser Grundlage wurde eine wassertechnische Planungsunterlage fir
den erforderlichen Sielbau erstellt. Dabei wurde berlcksichtigt, dass gemafld dem Hamburgi-
schen Wegegesetz (HWG) in der Fassung vom 22. Januar 1974 (HmbGVBI. S. 41, 83), zuletzt
geadndert am 6. Dezember 2022 (HmbGVBI. S. 605) o¢ffentliche Verkehrsflachen nicht durch
private Regenwasserleitungen gequert werden sollen.

Gemal der wasserwirtschaftlichen Vorgabe, dass in das Kanalsystem maximal 17 Liter pro
Sekunde und Hektar eingeleitet werden dirfen, wird das erforderliche Riickhaltevolumen zum
einen durch den Ausbau der vorhandenen Wettern und zum anderen durch die neu herzustel-
lenden Mulden sowie durch weitere dezentrale Rickhaltung auf den privaten Flachen ge-
schaffen. Zudem werden zur Niederschlagsentwasserung der Verlangerung JaffestralRe zwei
Retentionsanlagen zur gedrosselten Einleitung in die Vorflut realisiert.

Fur Bereiche wie Wohnwege und SpielstralRen, in deren unmittelbarer Nahe sich Wasserfla-
chen (oder Flachen, auf denen zeitweise potenziell Wasser ansteht) befinden, sind bei Anlage
der Wasserflachen im Sinne der Verkehrssicherungspflicht besondere Sicherungsvorkehrun-
gen (wie z.B. Zaune, dichte Hecken, Tore oder eine Abdeckung des Gewassers) zu treffen,
um die durch die Wasserflachen entstehenden Risiken fir Kinder zu minimieren.
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Entwasserung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Die aktuell zur Verfigung stehenden Klimaszenarien prognostizieren eine zunehmende Hau-
figkeit und Intensitat sowohl von Starkregenereignissen als auch von langeren sommerlichen
Durreperioden. Gemal Wissensdokument ,Hinweise fir eine wassersensible Strallenraum-
gestaltung“ der Freien und Hansestadt Hamburg bedarf es eines sensiblen und zukunftsfahi-
gen Umgangs mit Regenwasser, der sowohl die zusatzliche Flachenversiegelung durch Neu-
erschlieBungen als auch mdgliche Veranderungen des Niederschlagsgeschehens infolge des
Klimawandels mildert. Einerseits sind die Gewéasser vor hydraulischer und stofflicher Uberlas-
tung zu schutzen, andererseits ist ein ausreichender Schutz vor schadhafter Uberflutung zu
gewabhrleisten bzw. diese zu mindern. Einen wesentlichen Beitrag hierzu soll eine mdglichst
wassersensible Strallenraumgestaltung liefern. Die verkehrlichen Anspriiche missen den-
noch gewahrt werden.

Grundlegend erfolgt die Entwasserung der geplanten Stral3en und sonstigen 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen mit Ausnahme Planstra3e A Nord autark, d.h. im Rahmen der Entwasserungs-
planung werden Niederschlagsabfliisse privater Flachen gedrosselt in die Vorflut (Wettern/Ka-
nale) geleitet. Die Entwadsserungsanlagen der 6ffentlichen JaffestralRe Nord (nérdlich Roten-
hauser Wettern / Wettern 3) sowie der Jaffestralle Sud (sudlich Wettern 3) leiten gedrosselt
entsprechend der definierten spezifischen Drosselmenge in das Wetternsystem ein. Lediglich
die Entwasserung des Entreeplatzes, die Entwasserung der Planstrale B und die Entwéasse-
rung der Planstral3e A Nord (Uber Regenwassersiel) leiten ungedrosselt ein. Durch die ge-
planten gedrosselten Einleitungen aller privaten Baufelder und der StraRenentwasserung der
Jaffestral3e werden Abflussspitzen in die Vorflut merklich reduziert.

Unter Einhaltung dezentraler MalBhahmen zur Regenwasserriickhaltung auf den privaten
Grundstiicken sowie in den offentlichen Flachen bietet das vorhandene bzw. geplante Wet-
tern- und Kanalsystem im Plangebet ausreichende Retentionskapazitaten zur Aufnahme der
anfallenden gedrosselten Niederschlagswassereinleitungen von privaten und 6ffentlichen Fla-
chen. Dies wurde mittels hydraulischen Nachweises Uberpriift und nachgewiesen.

Hinsichtlich einer stofflichen Belastung des Regenwassers erfolgte im Zuge der Entwasse-
rungsplanung eine entsprechende Bewertung der Regenwasserbehandlungsbediirftigkeit.
Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Bauflachen ist generell nicht behandlungs-
bedirftig, ebenso nicht das anfallende Regenwasser der 6ffentlichen Flachen Entreéplatz,
PlanstralRe A Nord und Planstral3e B. Fur das behandlungsbedirftige Niederschlagswasser
der JaffestrafRe werden im Zuge der Planumsetzung entsprechende Maflinahmen zur Behand-
lung vor Einleitung (Regenriuckhaltebecken mit Regenwasserbehandlungsanlage) und somit
zum qualitativen Gewéasserschutz vorgesehen.

Entwasserung der privaten Grundstiicke

Fur die privaten Grundstiicke, aber auch die dariber hinausgehenden Baufelder (u.a. die Ge-
meinbedarfsflache und die Flache fir den besonderen Nutzungszweck ,Gemeinschaftshaus
und Gastronomie®), stehen mit dem offenen Oberflachengewassersystem aus Mulden und
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Wettern sowie den neu hergestellten Regenwassersielen in den Straf3en mehrere Vorflutmég-
lichkeiten zur Verfligung. Da bei Starkregen oder hohen Elbwasserstanden die Entwasse-
rungsmaoglichkeiten in Wilhelmsburg bereits heute eingeschrénkt sind, wird fur die neuen Bau-
felder eine Ruckhaltung auf eigenem Grund gefordert, so dass je Baugrundstick nur ein Ab-
fluss von 17 Litern pro Sekunde und Hektar zulassig ist. Die Rickhaltung auf dem Grundsttick
kann durch eine Vielzahl von MaRnahmen erreicht werden. Neben den bereits im Hochbau
zu bericksichtigenden als Retentionsdécher auszubildenen Flachdachern kénnen u.a. Mul-
den, Zisternen, Staurohre oder Rigolen eingesetzt werden. Dabei ist jeweils zu beriicksichti-
gen, dass andere Freiraumfunktionen, insbesondere die hochwertige Ausstattung und Gestal-
tung der privaten Kinderspielflachen, nicht beeintrachtigt werden.

Um sicherzustellen, dass in jedem Fall, in dem dies mdglich ist, bei Hochbauten Flach- und
Retentionsdécher ausgebildet werden, wird festgesetzt:

»,Mit Ausnahme der Dachflachen in den mit ,(K)* bezeichneten Bereichen sind die Dé&-
cher von Gebauden in den Baugebieten, auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule (FHH)“ und auf den Fldchen fiir den besonderen Nut-
zungszweck "Gastronomie und Bootsverleih" und ,Gemeinschaftshaus und Gastrono-
mie* als Flach- und Retentionsdacher auszufuihren. “

(vgl. Verordnung 8§ 2 Nummer 30.4)

Die Retentionsdacher dienen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dem Schutz, der Pflege
und der Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Sie kdnnen mit Dachbegriinungen
kombiniert werden (Retentionsgriindach), missen dies aber nicht. Retentionsdéacher erfor-
dern Flachdécher; Dachbegriinungen sind dagegen auch auf geneigten Dachern maoglich (un-
problematisch bis 20 Grad Neigung). Die vorgeschriebenen Dachbegriinungen und die Uber-
deckungsstarken von mindestens 12 bzw. 25 cm durchwurzelbarem Substrat gemaR 8 2 Num-
mern 30.1 und 30.2 der Verordnung sind in jedem Fall einzuhalten, auch im Falle einer Kom-
bination von Retentionsdach und Dachbegrinung (Retentionsgriindach). Die vorgeschrie-
bene durchwurzelbare Substratschicht liegt in diesen Fallen auf der Retentionsschicht.

Die auf den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 festgesetzten Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte entwassern nach Osten in eine am westlichen Rand der Privaten Grinflachen
(Dauerkleingarten) geplante Mulde (unverbindliche Vormerkung in der Planzeichnung). Die
Mulde wiederum entwassert Uber eine geplante Wettern (,Flache fir die Regelung des Was-
serabflusses” in der Planzeichnung) in den ABmannkanal.

Aufgrund der flachenhaft vorhandenen geringdurchléassigen Béden und der hohen Grundwas-
serstande wurden Versickerungslésungen fur das Plangebiet nicht berticksichtigt. Die Bemes-
sung der Ruckhalterdume erfolgt nach DWA Arbeitsblatt A-117 fur ein 30-jahrliches Regener-
eignis bei der quantitativ ungunstigsten Dauerstufe. Als Drosselabflussspende wurden fiir die
Privatgrundstiicke und das Schulgrundstiick 17 I/(s ha) je Baugrundsttick angesetzt. Anschlie-
3end wurde die resultierende Abflussbelastung auf das Oberflichengewéssersystem von Wil-
helmsburg mit einem vorhandenen hydrodynamischen Berechnungsmodell tiberpruft.
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Die Rickhaltung von Regenwasser auf den Grundstticken kann durch eine Vielzahl von Mal3-
nahmen erreicht werden, wobei durch die Festsetzung § 2 Nummer 39 jene MalRhahmen vor-
rangig behandelt werden, die eine oberflachige Ruckhaltung sicherstellen:

— Retentionsdacher: Es wird festgesetzt, dass Dachflachen in den Baugebieten als
Flach- und Retentionsdéacher auszufiuihren sind (vgl. Verordnung 8 2 Nummer 30.4).

— Dachbegriinungen (vgl. Verordnung 8 2 Nummern 30.1. bis 30.3) kénnen sich unter
Umstanden (soweit sie nicht bereits wassergesattigt sind) durch Speicherung und Ver-
dunstung zusatzlich abflussmindernd bzw. -verzégernd auswirken.

— Retentionsmulden: Durch die Anlage von flachen offenen Vertiefungen mit Rasenan-
saat oder Staudenbepflanzung kann in den Freiflachen Wasser zuriickgehalten wer-
den. Zudem koénnen zusatzliche Verdunstungseffekte ausgenutzt werden. Weiterhin
kdnnen Retentionsmulden durch variable Formen und artenreiche Bepflanzung gezielt
als Mittel der Garten- und Landschaftsgestaltung genutzt werden. Vorteilhaft bei der
Anlage von Retentionsmulden ist, dass die Mdglichkeit besteht, einzelne Baufelder
schrittweise in Baustufen anzuschliel3en.

— Retentionsrigolen und Zisternen: Durch den Ruckhalt von Regenwasser auf dem
Grundsttick in unterirdischen Speichern (Rigolen, Staurohren etc.) kann eine gedros-
selte Einleitung in die Wettern und Grében erreicht werden. Ebenso kann der Bau von
Zisternen zum Ruckhalt und zur Nutzung von Regenwasser beitragen. Retentionsri-
golen und Zisternen sollen allerdings ausschlieB3lich dann zur Anwendung kommen,
wenn in nachweislich raumlich begrenzten Freirdumen/Garten etwa aufgrund von Nut-
zungskonkurrenzen offene Mulden nicht méglich sind.

— Unterbaute Frei- und Verkehrsflachen: Die Entwasserung erfolgt auf einer Speicher-
ebene (z.B. Retentionsboxen) auf der Tiefgaragendecke, in der vergleichbar mit einem
Retentionsdach das Oberflachenwasser zuriickgehalten und dann verzégert und re-
duziert abgegeben wird. Durch Verdunstung und kapillaren Aufstieg kann das einge-
staute Wasservolumen den dariiber liegenden Bodenschichten und Pflanzen zugute
kommen. Die Speicherschichten sind auch unter Verkehrsflachen ausfihrbar. Die
Speicherelemente kdnnen als Ersatz fur konventionelle Dranagematten eingesetzt
werden. Der gedrosselte Ablauf erfolgt leitungsgebunden bis zum Anschluss an die
Vorflut.

— Oberflachenbelage und offene Wasserfilhrung: Befestigte und teilbefestigte Grund-
sticksflachen mit Geh- und Fahrwegen, Terrassen sowie Feuerwehrzufahrten und -
aufstellflachen werden in wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau hergestellt (vgl. Ver-
ordnung 8 2 Nummern 41 und 42). Die Wasserfuihrung von Kleinflachen zu Rinnen
oder Punktablaufen wird, wenn méglich offen hergestellt.

Zur Sicherung der moglichst offenen Regenwasserriickhaltung wird daher festgesetzt:
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,Das in den Baugebieten anfallende Niederschlagswasser ist offen in das Oberfla-
chenentwésserungssystem einzuleiten, sofern es nicht versickert, verdunstet, gesam-
melt oder genutzt wird. Das in den Baugebieten anfallende Niederschlagswasser ist,
sofern es nicht genutzt wird, vor Ableitung in die 6ffentlichen Gewasser in den Bauge-
bieten oberflachig tber naturnah zu gestaltende Rinnen, Mulden, Graben, Regenrick-
haltebecken oder Retentionsdacher unter Wahrung der Vorschriften nach den Num-
mern 30, 31 und 32 zuriickzuhalten. Die genannten Anlagen zur Rickhaltung und Ab-
leitung von Niederschlagswasser sind, sofern keine technischen Griinde entgegenste-
hen, standortgerecht zu bepflanzen, die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Sofern in besonders begrundeten Einzelféllen technische Griinde
einer offenen Oberflachenentwasserung entgegenstehen, kénnen erganzend sonstige
technische Maflinahmen wie unterirdische Drainagesysteme oder Zisternen zur Ruck-
haltung zugelassen werden.“

(vgl. Verordnung 8§ 2 Nummer 39, zur Begriindung vgl. Ziffer 5.13.3).

Der Nachweis der Riickhaltung des Regenwassers ist durch Vorlage geeigneter Konzepte in
den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren und in den Fachplanungen fiir den Stralenbau
und die Parkanlagengestaltung etc. zu fiihren.

Die auf 6ffentlichem Grund geplanten Wettern und Graben werden in der Planzeichnung als
,Flache fur die Regelung des Wasserabflusses® festgesetzt oder innerhalb von festgesetzten
Grunflachen als unverbindliche Vormerkung ,Vorgesehene Oberflachenentwasserung® ge-
kennzeichnet. Die konkrete Ausgestaltung und die verbindliche Festlegung der in der Plan-
zeichung lediglich unverbindlich vorgemerkten vorgesehenen Oberflachenentwéasserung er-
folgen in gesonderten wasserrechtlichen Verfahren nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz. Die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung hierfir ist soweit méglich im Groben (da unverbindli-
che Vormerkung und daher ohne Beriicksichtigung von Details) bereits im Bebauungsplan-
verfahren berlcksichtigt worden (vgl. Bilanzierung im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag,
EGL 2025).

Prifung Starkregengefahrdung
Gemal der Starkregenhinweiskarte der Freien und Hansestadt Hamburg befindet sich sudlich

der Stral3e Vogelhittendeich eine Gelandesenke, in der sich bei anhaltenden Regenereignis-
sen ein Einstau ergeben kann. Die Flache ist im heutigen Zustand ungenutzt und hat keinen
definierten Abfluss in eine Vorflut. Westlich des Erddamms der ehemaligen Wilhelmsburger
Reichsstralle (B75) befinden sich ebenfalls ungenutzte tief liegende Flachen, in denen sich
bei Starkregen oder anhaltenden Niederschldgen Oberflachenwasser sammeln und auf-
stauen kann.

Durch die geplante Gelandeaufhohung und Neugestaltung der Entwasserungsinfrastruktur,
einschlie3lich mehrerer hinreichend grof3 dimensionierter neuer Wettern, wird die derzeitige
potenzielle Starkregengefahrdung entscharft. In den Vertiefungen im Gelande kann sich bei
Starkregenereignissen iiber Notwasserwege Niederschlag sammeln. Durch die Uberplanung
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und Gelandemodellierung ergeben sich zukiinftig hinreichend Mdglichkeiten der Gestaltung
der Notwasserwege in schadlos Uberflutbare Flachen und Raumen. Aufgrund der Entwicklung
des Plangebiets und seiner gesamten Umgebung zu einem Siedlungsbereich mit einer geord-
neten Entwasserung wird es zukiinftig zudem keine nennenswerten Aul3engebietszuflisse
mehr geben. Sollte es temporér dennoch dazu kommen, treten diese Zuflisse zukiinftig nur
noch geordnet im Bereich der Notwasserwege auf.

5.12 Griunflachen

Gemal dem Vertrag fir Hamburgs Stadtgriin vom 22. Juni 2021 sollen bei der Entwicklung
neuer Quartiere regelhaft auch 6ffentliche Griinanlagen geschaffen werden, soweit sie nicht
direkt an vorhandenen grof3en o6ffentlichen Parkanlagen liegen. Wenn fir neue Quartiere Be-
bauungsplane aufgestellt werden, ist die Berlicksichtigung von Bedarfen fur neue Parkanla-
gen Bestandteil der Abwagung im Verfahren. Die Richtwerte des Landschaftsprogramms fir
die Planung von Parkanlagen sehen 6 m2 wohnungsnahe Parkanlage je Einwohnerin und
Einwohner vor.

Insgesamt werden im Bebauungsplangebiet rund 6,1 ha o6ffentliche Grinflachen (inklusive
Spiel- und Freizeitanlagen, Spielplatz, Multifunktionsfeld und westlich des Spielplatzes ge-
planter Wettern) festgesetzt. In Hinblick auf die erwarteten ca. 3.200 Bewohnerinnen und Be-
wohner ist die Versorgung nach den Richtwerten des Landschaftsprogramms und geméafR dem
Vertrag fur Hamburgs Stadtgriin sowie der Einigung mit der Volksinitiative ,Hamburgs Griin
erhalten” somit als grof3zuigig zu bezeichnen.

ABmannkanal, Ernst-August-Kanal und Jaffe-Davids-Kanal verleihen dem Elbinselquartier ei-
nen besonderen landschaftsraumlichen Charakter. Die Ufer sind im Bestand an vielen Stellen
offentlich zuganglich und durch alten Baumbestand und andere Vegetation gepragt. In den
Kleingarten, am Wilhelmsburger Ruderclub und im Biergarten mit Bootsanleger kann man die
Aufenthaltsqualitét und die Potenziale fiir sportliche Aktivitaten auf dem Wasser erleben. Die
Zuganglichkeit zum Wasser soll erhalten und in bestimmten Bereichen neu hergestellt wer-
den.

Der Grunzug am ARBmannkanal ist zentraler Bestandteil der Elbinsel-Landschaftsachse, die
im Norden durch das Spreehafenviertel zum Spreehafen und im Stiden durch das Wilhelms-
burger Rathausviertel zum Wilhelmsburger Inselpark fuihrt. Der Ernst-August-Kanal ist mit sei-
nen Ufern Bestandteil der Landschaftsachse Wilhelmsburger Dove-Elbe, die sich von der Rei-
herstieg-Landschaftsachse und dem Spreehafen im Nordwesten bis zur Elbe-Landschafts-
achse im Sudosten erstreckt.

Der ABmannkanal wird im Westen weiterhin von Kleingarten gesdumt, im Osten zukinftig von
einer Parkanlage mit vielfaltigen Nutzungsmaéglichkeiten.

Der Ernst-August-Kanal wird von seinen mit standortgerechten heimischen Baumen bestan-
denen Ufern gepragt, die durch die Ausweisung von Parkanlagen gesichert werden sollen.
Nordlich des Ernst-August-Kanals sollen auf bisherigen Grabelandflachen und auf der Trasse
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der ehemaligen Wilhelmsburger Reichsstrafl3e neue Kleingérten entstehen, die auch die vom
ARmannkanal verlagerten Parzellen aufnehmen.

Den Jaffe-Davids-Kanal saumen bisher nur schmale gehdlzbestandene Uferstreifen, die nicht
offentlich zuganglich sind. Durch Ausweisung einer Parkanlage soll die 6ffentliche Zugéng-
lichkeit erreicht werden.

Innerhalb der 6ffentlichen Griunflachen werden neben Parkanlagen auch ein Spielplatz, ein
Multifunktionsfeld und Spiel- und Freizeitanlagen (6stlich des ABmannkanals) festgesetzt.

Als Private Griunflachen werden nicht nur die Dauerkleingarten, sondern auch eine Skateran-
lage (ndrdlich des Ernst-August-Kanals) und ein Teil des geplanten Schulgrundstiicks aus-
gewiesen (,Private Grinflache Schulhof (FHH)“), da dieser Bereich Teil der Grinflachen der
Landschaftsachse am ARmannkanal sein soll. Eine Einz&unung und grol3flachige Bodenver-
siegelung soll hier daher nicht erfolgen.

Um das Plangebiet besser mit der Umgebung zu vernetzen, werden neue, grin gepragte Ver-
bindungen geplant. Im Westen soll eine neue FuRgangerbricke tber den ABmannkanal ge-
baut und im Norden die Option zum Bau einer Ful3géngerbriicke Gber den Ernst-August-Kanal
in Verlangerung des Weges am ARmannkanal offengehalten werden. Dazu werden die ent-
sprechenden Briickenbauwerke in der Planzeichnung festgesetzt.

5.12.1 Parkanlagen

Rund 5 ha der rund 6,1 ha 6ffentlichen Griinflachen werden als ,Parkanlagen (Freie und Han-
sestadt Hamburg)“ festgesetzt. Sie umfassen vor allem die Griinflaichen am Ostufer des AR-
mannkanals, beidseitig des Ernst-August-Kanals, am Westufer des Jaffe-Davids-Kanals und
am Schiffsgraben sowie einige Grunflachen zwischen einzelnen Baublécken, am Rand der
geplanten Radroute Plus sowie entlang der fiir die Oberflachenentwasserung geplanten Wet-
tern.

Durch die festgesetzten Parkanlagen wird an allen Kanalen die 6ffentliche Zugéanglichkeit und
Erlebbarkeit des Wassers gesichert.

Die Parkanlagen dstlich des ABmannkanals sollen insgesamt so konzipiert werden, dass sie
zu Bewegung und Aufenthalt im Freien einladen. Neben der barrierefreien Erreichbarkeit soll-
ten moglichst auch Motorik und Geschicklichkeit auf verschiedene Art und Weise geschult
werden. Dazu werden westlich der mit WA 7.1, WA 8.1, WA 8.2 und WA 10 bezeichneten
Allgemeinen Wohngebiete Spiel- und Freizeitanlagen und ein Multifunktionsfeld in die Park-
anlage integriert.

Die Parkanlagen am Ernst-August-Kanal sind von standortgerechten heimischen Baumbe-
standen gepréagt. Zur Entwicklung der Landschaftsachse Wilhelmsburger Dove-Elbe und um
die offentlich nutzbaren Uferzonen zu komplettieren, wird auch das bisher mit einem einge-
schossigen Bungalow bebaute und zum Wohnen genutzte Flurstiick 898 (Vogelhittendeich
151) in die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
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(FHH) integriert. Eine Festsetzung als Wohngebiet kommt hier auch aus Immissionsschutz-
grinden aufgrund der hohen Larmbelastung nicht in Frage. Eine Baugenehmigung fur den
Bungalow liegt nicht vor. Angesichts dessen wird dem o6ffentlichen Interesse einer Parkanlage
(FHH) am Kanalufer hier Vorrang gegentber dem privaten Interesse des Eigentiimers einge-
raumt, die aber nur perspektivisch umgesetzt werden kann, da das Wohngebaude Bestands-
schutz hat.

Am zum Plangebiet gehérenden schmalen, gehélzbestandenen und bisher nicht 6ffentlich zu-
ganglichen westlichen Ufer des Jaffe-Davids-Kanals soll durch Ausweisung einer Parkanlage
die Offentlichkeit hergestellt und der Erhalt der griinen Ufer sowie nach Mdglichkeit deren
Okologische Aufwertung erméglicht werden.

Gemal den Richtwerten in Hamburg sollen pro Einwohnerin und Einwohner 6 m? wohnungs-
nahe 6ffentliche Parkanlagen zur Verfiigung stehen. Ausgehend von ca. 1.600 Wohneinheiten
und damit ca. 3.200 Einwohnerinnen und Einwohnern im Bebauungsplangebiet Wilhelmsburg
100 entsprache dies einem Bedarf von mindestens 1,92 ha wohnungsnahen o6ffentlichen
Parkanlagen.

Im Bebauungsplangebiet werden gut 5 ha offentliche Parkanlagen (FHH) ausgewiesen, also
15,6 m2 pro Einwohnerin und Einwohner und somit deutlich mehr als der Richtwert von 6 m2,

Inklusive Spiel- und Freizeitanlagen, Spielplatz, Multifunktionsfeld und geplanter Wettern
westlich des Spielplatzes handelt es sich sogar um rund ca. 6,1 ha 6ffentliche Griunflachen
(19 m2 pro Einw.).

Auch in einer perspektivisch-theoretischen Betrachtung mit maximal 5.000 Einwohnerinnen
und Einwohnern im gesamten Elbinselquartier, also inklusive des geplanten Sidteils im Plan-
gebiet Wilhelmsburg 99 ,Sudliches Elbinselquartier, ware die Versorgung mit 10 m2 &ffentli-
chen Parkanlagen (FHH) bzw. mit 12,2 mz2 éffentlichen Grinflachen pro Einwohnerin und Ein-
wohner im gesamten Elbinselquartier weiterhin ausreichend (Richtwert 6 m2).

5.12.2 Spielplatze

Im Plangebiet wird eine grof3e Flache zwischen dem zentral im Sondergebiet gelegenen Quar-
tiersplatz im Osten und der Radroute Plus im Westen als 6ffentliche Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Spielplatz (FHH)" festgesetzt. Die Lage des Spielplatzes ist so gewahlt, dass
dieser mdglichst zentral, auf kurzen Wegen erreichbar und in einer maximalen Entfernung von
400 m zu jedem Eingang der umgebenden Wohngebaude liegt. Zudem wurde er vom AlR3-
mannkanal abgeruckt, um Gefahren fir Kinder, die noch nicht schwimmen kénnen, zu ver-
mindern. Die Spielangebote sollen mdglichst nach den neuesten Erkenntnissen zur Férderung
von Kreativitat und Bewegung von Kindern und Jugendlichen gestaltet werden und auch das
Thema Sport bertcksichtigen. Es sollen alle Altersgruppen und durchaus auch Erwachsene
jeden Alters bertcksichtigt werden. Die Gefahren, die durch das direkte Nebeneinander von
Radroute Plus und Spielplatz entstehen kénnen, missen im Rahmen der weiteren Pla-
nung/Gestaltung sorgfaltig berlcksichtigt werden. Falls erforderlich, stehen die Festsetzungen
des Bebauungsplans notwendigen SchutzmafRhahmen nicht entgegen.
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In den d&ffentlichen Grinflachen dstlich des ARBmannkanals werden voraussichtlich weitere
Spiel-, Fitness- und Sportangebote wie Boule, Federball und ein Multifunktionsspielfeld (u.a.
Bolzplatz) sowie Angebote zur Forderung von Motorik und Geschicklichkeit geplant werden.
Neben der Offentlichkeit konnen hiervon u. a. auch die Schule, soziale Einrichtungen und
Kindertagesstatten profitieren. Die Flachen werden durch die Festsetzung eines Multifunkti-
onsfeldes und von drei Spiel- und Freizeitanlagen (FHH) im Bebauungsplan gesichert.

Gemal den Richtwerten in Hamburg sollen pro Einwohnerin und Einwohner 1,5 m?2 6ffentli-
che Spielplatzflachen zur Verfligung stehen. Ausgehend von ca. 1.600 Wohneinheiten und
damit ca. 3.200 Einwohnerinnen und Einwohnern entspréache das im Bebauungsplangebiet
Wilhelmsburg 100 einem Bedarf von mindestens 4.800 mz éffentlicher Spielplatzflache.

Im Zentrum des Bebauungsplangebiets wird ein Spielplatz (FHH) mit einer Grof3e von 3.374
mz festgesetzt. Zudem werden in der Parkanlage dstlich des ABmannkanals das besagte Mul-
tifunktionsfeld mit einer Gré3e von 420 m2 und die drei Spiel- und Freizeitanlagen (FHH) mit
einer GrofRe von zusammen 4.810 m2 gesichert. Das sind zusammen 8.604 m2 und somit
knapp 2,7 m2 pro Einwohnerin und Einwohner. Selbst wenn die Spiel- und Freizeitanlagen
(FHH) nur zur Halfte als Spielplatzflachen angerechnet wiirden, wéare mit 6.199 m2 bzw. 1,94
m?2 pro Einwohnerin und Einwohner die empfohlene Mindestversorgung bei den o6ffentlichen
Spielplatzflachen gewabhrleistet.

Auch in einer perspektivisch-theoretischen Betrachtung mit maximal 5.000 Einwohnerinnen
und Einwohnern im gesamten Elbinselquartier, also inklusive des geplanten Sidteils mit dem
Titel Wilhelmsburg 99, in dem bisher nur ein kleiner Spielplatz von ca. 1.500 m2 geplant ist,
konnte der Richtwert von 1,5 m2 somit eingehalten werden. Ausgehend von den 0.g. Ansatzen
waurden sich 10.104 m2 bzw. 7.699 m2 Spielflachen ergeben und somit 2,02 m2 bzw. 1,54 mz
pro Einwohnerin und Einwohner.

Die bisher unter dem Briickenbauwerk der ehemaligen Wihelmsburger Reichsstral3e Uber den
Ernst-August-Kanal gelegene Skateranlage soll nach dem Riickbau der Briicke auf einer Fla-
che zwischen Honartsdeicher Weg und SchlenzigstralRe als ,Skateranlage” auf einer dazu
festgesetzten privaten Grinflache neu errichtet werden.

5.12.3 Kleingéarten

Im Plangebiet werden Flachen fir die Neuparzellierung von ca. 130 Kleingarten festgesetzt.
Diese liegen noérdlich des Ernst-August-Kanals und westlich des ABmannkanals und werden
als private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten® festgesetzt. Die erfor-
derlichen Vereinshduser sowie die notwendigen Stellplatze sind Bestandteil der jeweiligen
Kleingartenanlagen und werden auf den privaten Grinflachen entsprechend festgesetzt.

Es werden auch Flachen fir Gemeinschaftskleingarten innerhalb eines ,Kleingartenparks®
zwischen den vorgenannten Sport- und Spielangeboten in der Elbinsel-Landschaftsachse 6st-
lich des ARmannkanals als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten®
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festgesetzt. Sie werden als drei kleine Pulks von Parzellen in der 6ffentlichen Parkanlage an-
geordnet. Dies dient im gegenseitigen Interesse der besseren Verbindung von privater Klein-
gartennutzung und oOffentlicher Erholungsnutzung.

Die festgesetzten Flachen fur Dauerkleingdrten dienen neben der Bestandssicherung von
Teilflachen Uberwiegend dem Ersatz fur die bauliche Inanspruchnahme von Kleingarten im
Geltungsbereich der Bebauungsplane Wilhelmsburg 99 und 100. Angestrebt wird, die Klein-
gartenanlagen in beiden Bebauungsplangebieten flachenmallig so zu dimensionieren, dass
die Anzahl der durch die Ausweisung von Baugebieten aufzugebenden Kleingarten wieder-
hergestellt wird und das Vereinsleben der betroffenen Kolonien aufrecht erhalten werden
kann. In der Regel sollen die ParzellengréR3en zukiinftig ca. 300 m2 betragen. Die festgesetz-
ten Dauerkleingéarten sollen weiterhin den Kleingartenvereinen ,Kolonie der Gartenfreunde®
(KGV 711), ,Op Schulzens Eck® (KGV 712) und ,Sommerfreude” (KGV 715) e.V. zur Verfi-
gung gestellt werden. Die Flachen werden vom Landesbund der Gartenfreunde in Hamburg
e.V. von der Stadt gepachtet und an die Kleingartenvereine weiterverpachtet.

5.13 Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Nach § 1 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz sollen Natur und Landschaft auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
wortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so ge-
schitzt werden, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Nach § 1 Absatz 6 Bundesnaturschutzgesetz sind Freirdume im besiedelten und siedlungs-
nahen Bereich einschlie3lich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen, grof3flachige Griinanlagen
und Griinzige, Walder und Waldrander, Baume und Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe
mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewasser, Naturerfahrungsraume sowie
gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen zu erhalten und dort, wo sie nicht in aus-
reichendem Mal3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

Nach § 2 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz haben die Behdrden des Bundes und der Lander
im Rahmen ihrer Zustandigkeit die Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu unterstitzen.

Den Grundséatzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege entsprechend werden im
Plangebiet folgende MalRhahmen umgesetzt:

— Erhaltung und Entwicklung Okologisch wertvoller Bereiche, soweit es die Bebauung
zulasst (dies betrifft insbesondere die Kanéle und ihre Ufer),

— Biotopvernetzung (tiber die Grinflachen und Kanéle),

— Wahrung und hochwertige Weiterentwicklung des Landschafts- und Ortsbildes,
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— Minderung der Eingriffe in Boden, Natur- und Landschaft (durch Beschrankung der
Bebauung und Festsetzung von Grundstiicks- und Gebaudebegriinungen),
— Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur- und Landschaft (auf3erhalb des Plangebiets).

5.13.1 Baumschutz

Im Plangebiet ist eine Vielzahl von erhaltenswerten Baumen vorhanden. Fir die dem Baum-
schutz unterliegenden Baume gelten die Beschrankungen nach der Baumschutzverordnung
(BaumschutzVO vom 28. Februar 2023 (HmbGVBI. S. 81, 126).

In den Bereichen, in denen der Bebauungsplan Baugebiete, die neue Schule, Stral3enver-
kehrsflachen, die neue Oberflachenentwasserung sowie nordlich des Ernst-August-Kanals die
Umwandlung von Grabeland in Kleingartenparzellen vorsieht, kdnnen voraussichtlich kaum
B&aume erhalten werden.

Auf Flachen mit bestandsorientierten Ausweisungen (Kleingartenanlagen, Parkanlagen, zum
Teil auch in den Wohngebieten westlich des ABmannkanals) kdnnen vermutlich Bestands-
baume und Gehdlzflachen teilweise auch erhalten werden. Im Rahmen der spéateren Planun-
gen dieser Flachen wird jeweils im Detail zu prifen sein, welche Baume erhalten werden kén-
nen und welche zu fallen sind.

Da im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die naturschutzrechtliche Eingriffsreglung an-
zuwenden ist (8 1la Absatz 3 BauGB i.V. mit 88 14 ff BNatSchG), bedarf es einer Klarung,
inwieweit der Ersatz betroffener Gehdlze bereits hier geregelt wird. Denn ein doppelter Aus-
gleich, zuerst im Rahmen der Eingriffsregelung und spéter noch einmal im Rahmen von Aus-
nahmegenehmigungen nach BaumschutzVO, soll vermieden werden (vgl. hierzu auch Ziffer
4.5.4):

Auf Flachen, auf denen erhebliche und nachhaltige Eingriffe entstehen, die in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens flachig bewertet und
ausgeglichen werden, wird auch der Ausgleich der hier betroffenen Geholze bereits in diesem
Verfahren geregelt. Die bundesrechtliche Eingriffsregelung konsumiert hier insofern einen
mdoglichen Ersatzbedarf nach BaumschutzVVO. Dies bedeutet, dass im Rahmen der (spateren)
Fallgenehmigung fur die Erstrodung auf diesen Flachen kein Ersatz nach BaumschutzVO
mehr erforderlich ist. Die hier entstehenden Eingriffe in Baumbestande werden im Rahmen
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet und auf den zugeordneten externen
Ausgleichsflachen ausgeglichen (vgl. Ziffern 4.2.7.3 und 4.5.3). Die betreffenden Geholzfla-
chen im Plangebiet sind in der Abbildung unter Ziffer 4.5.4 blau gekennzeichnet (siehe auch
Karte 5 ,Raumliche Darstellung der Verfahrensregelung zum Gehdlzausgleich® im Land-
schaftsplanerischer Fachbeitrag, EGL 2025).

Fur Geholzrodungen, die nicht im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung aus-
geglichen werden (orange angelegte Flachen in der Abbildung unter Ziffer 4.5.4 und in Karte
5 ,Ra&umliche Darstellung der Verfahrensregelung zum Gehdlzausgleich" im Landschaftspla-
nerischer Fachbeitrag, EGL 2025) sind die nétigen Ersatzpflanzungen hingegen von der zu-
standigen Dienststelle jeweils im Rahmen des Ausnhahmegenehmigungsverfahren nach
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BaumschutzVO festzulegen. Diese sollten méglichst im Plangebiet erfolgen. Hierbei kénnen
die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzgebote (vgl. Verordnung § 2 Nummern 33 und
42), die einen Mindeststandard der Begriinung im Plangebiet sichern sollen, angerechnet wer-
den. Sie sind nicht als zusatzliche MalRhahme zu Ersatzpflanzverpflichtungen nach Baum-
schutzverordnung zu verstehen, sondern erfiillen im Idealfall gleichzeitig die Forderung nach
einer Mindestbegriinung und die Ersatzpflanzverpflichtung. Gleiches gilt fir Baumpflanzungen
in den offentlichen Raumen des Bebauungsplangebiets (Parkanlagen, Straf3en), die im Funk-
tionsplan unverbindlich dargestellt sind. Die Ersatzpflanzungen kénnen auch auRerhalb des
Plangebietes erfolgen; auch Ersatzzahlungen sind moglich. Die Art des Ersatzes wird von der
zustandigen Dienststelle im Genehmigungsverfahren nach BaumschutzVO bestimmit.

5.13.2 Naturschutzrelevante Begrinungsmal3inahmen

Ein grofRer Teil des Plangebietes wird bebaut und mit Tiefgaragen unterbaut werden. Diese
Flachen bieten dennoch Begriinungspotenziale und somit die Moglichkeit, Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu vermindern. Daher wird festgesetzt:

»Zur Gestaltung der Dachflachen wird festgesetzt:

29.1 Dachflachen von Gebauden und Nebenanlagen sind — mit Ausnahme derer in
den mit ,(K)“ bezeichneten Fldchen und mit Ausnahme von Kleingartenlauben
— mit einer mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substratschicht zu
versehen und dauerhaft flachendeckend zu begriinen. Dachflachen, die der
Belichtung, Be- und Entliftung oder der Aufnahme von technischen Anlagen -
mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie - dienen, sind von
der Begrinungspflicht ausgenommen, sofern die betreffenden Dachflachen
noch zu mindestens folgenden Anteilen — bezogen auf die jeweilige Gebau-
degrundflache — begrint werden:

a) 50 von Hundert in den Baugebieten, auf der Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Schule (FHH)*“ und auf der Fldche fiir den be-
sonderen Nutzungszweck "Gastronomie und Bootsverleih”;

b) 70 von Hundert auf der Flache fir den besonderen Nutzungszweck "Ge-
meinschaftshaus und Gastronomie", auf der Flache fur Sport- und Spiel-
anlagen / Ruderclub und auf den privaten Griinflachen ,Dauerkleingérten.”

(vgl. Verordnung 8 2 Nummer 30.1)

,Bei Ddchern von Gebduden mit einer zuldssigen Gebdudehbhe von bis zu 12 m liber
NHN in den Allgemeinen Wohngebieten, in den Urbanen Gebieten und im mit SO 1
bezeichneten Sondergebiet ,Nahversorgung, Wohnen und Dienstleistungen® muss die
Starke der durchwurzelbaren Substratschicht mindestens 25 cm betragen. Ausgenom-
men hiervon sind erforderliche Flachen fir Terrassen, Wege, Freitreppen, Zufahrten
und Kinderspielflachen sowie an Gebadude unmittelbar anschlieRende Flachen in einer
Tiefe von 50 cm.”“

(vgl. Verordnung 8§ 2 Nummer 30.2)
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»Geringfligige Unterschreitungen der in 30.1 genannten Flachenanteile sind zulassig,
wenn die entsprechende Menge durchwurzelbaren Substrats (120 Liter pro m2 min-
destens zu begriinender Dachflache) erhalten bleibt.*”

(vgl. Verordnung 8 2 Nummer 30.3)

»,Mit Ausnahme der Dachfldchen in den mit ,(K)* bezeichneten Bereichen sind die Dé&-
cher von Gebauden in den Baugebieten, auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule (FHH)“ und auf den Fldchen fiir den besonderen Nut-
zungszweck "Gastronomie und Bootsverleih" und ,Gemeinschaftshaus und Gastrono-
mie* als Flach- und Retentionsdacher auszufiihren.”

(vgl. Verordnung 8 2 Nummer 30.4)
Zur Begrunung von Tiefgaragen wird festgesetzt:

,Nicht Uberbaute Tiefgaragen in den Allgemeinen Wohngebieten und in den Urbanen
Gebieten sind mit einem mindestens 60 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind erforderliche Flachen fiir
Terrassen, Wege, Freitreppen, Zufahrten und Kinderspielflachen sowie an Gebaude
unmittelbar anschlielende Flachen in einer Tiefe von 50 cm. Fir anzupflanzende
Baume auf Tiefgaragen muss die Starke der durchwurzelbaren Substratschicht auf
einer Flache von 12 m? je Baum mindestens 1 m betragen.”

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 31)

Diese Festsetzungen zur Begriinung von Haus- und Tiefgaragendachern werden aufgrund
ihrer Bedeutung fiur Tiere und Pflanzen, fir Bodenfunktionen, das Lokalklima, das Land-
schaftsbild und den Wasserkreislauf getroffen. Im Vergleich zu harten Bedachungen reduzie-
ren begriinte Dacher Reflektion, Warmeentwicklung und Windverwirbelungen und verbessern
die Bindung von Luftstduben. Durch diese Eigenschaften Gibernehmen begriinte Dacher kli-
matisch stabilisierende Funktionen fir das ndhere Umfeld und sind — sofern die Dacher als
Retentionsflachen konzipiert werden - auch fur das Regenwassermanagement wirksam.

Dacher bieten ein groRes Potenzial zur Herrichtung von Vegetationsflachen. Mit der Begru-
nung von Dachflachen werden Okologisch wirksame Ersatzlebensrdume fur Pflanzen und
Tiere, inshesondere Insekten und Vogel, in verdichteten und stark versiegelten Baugebieten
geschaffen. Begriinte Dacher kdnnen in Verbindung mit Biotopstrukturen der Umgebung zu
einer Vernetzung von Lebensraumen beitragen. Angesichts der weitgehenden Uberbauung
von Grunflachen sind sie eine wichtige eingriffsmindernde Maflinahme im Plangebiet.

Die Festsetzungen unterstiitzen die Hamburger Grindachstrategie, deren Ziel es ist, mindes-
tens 70 % sowohl der Neubauten als auch der geeigneten zu sanierenden, flachen oder flach
geneigten Déacher zu begrunen. Insbesondere fihrt die ,Grindachstrategie fur Hamburg —
Zielsetzung, Inhalt und Umsetzung“ vom April 2014 aus, dass die Freie und Hansestadt Ham-
burg ihre Vorbildfunktion wahrnehmen, einen Beitrag zum Bau von Griindéachern leisten und
somit hohe 6kologische, wirtschaftliche und innovative Standards in die Stadtentwicklung ein-
bringen wird. Beim Neubau 6ffentlicher Geb&ude ist die Realisierung begrinter Dacher daher
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grundsétzlich zu prifen und zu realisieren, wenn dies wirtschaftlich verniinftig und technisch
machbar ist. Mithilfe von Griindéchern passt sich Hamburg den Folgen des Klimawandels an,
sodass die Festsetzungen 8 2 Absatz 3 Nummer 3 des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes
entsprechen. Dachbegriinungen wirken klimatisch ausgleichend und mindern die Bildung
stadtischer Warmeinseln. Sie filtern Niederschlage und erhdhen die Verdunstungsrate, was
zur Umgebungskihlung beitragt.

AulRRerdem verbessern Dachbegriinungen das Wassermanagement im Quartier und tragen
zur Umsetzung des Projekts RISA (RegenlinfraStrukturAnpassung) der Behérde fur Umwelt,
Klima, Energie und Agrarwirtschaft und Hamburg Wasser bei, das einen zukunftsfahigen Um-
gang mit Regenwasser zum Ziel hat.

Extensive Begrinung von Gebaudedéchern

Eine Substratauflage ab 12 cm sichert die dauerhafte extensive Begriinung mit Krautern und
Grasern und schafft geeignete Wuchsbedingungen fiir eine langfristige Entwicklung. Je star-
ker die Substratschicht, desto besser sind auch die Mdglichkeiten fiir Insekten, im Boden in
Uberdauerungsformen den Winter zu tGiberstehen.

Die Verpflichtung zur Begrinung der Gebaudedacher gemar Verordnung § 2 Nummer 30.1
(Extensivbegrinung mit mindestens 12 cm starker Substratschicht) wird fur bestimmte Féalle
eingeschrankt: Zur Vermeidung unndtiger Harten soll auf maximal 50 vom Hundert der Dach-
flachen in den Baugebieten, auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~ochule (FHH)“ und auf der Flache flr den besonderen Nutzungszweck "Gastronomie und
Bootsverleih® die Mdglichkeit zur Errichtung von notwendigen technischen Anlagen (z.B. Fahr-
stuhluberfahrten, Klimatechnik, Be- und Entliftung), Oberlichtern (Dachfenster zur natirlichen
Belichtung darunter liegender Raume) sowie Dachterrassen gegeben sein. Dachterrassen
dienen der Verbesserung der Aufenthalts- und Wohnqualitat insbesondere in dicht bebauten
Quartieren. Somit ist gewabhrleistet, dass trotz der genannten Anlagen mindestens 50 vom
Hundert der Dachflachen, bezogen auf die jeweiligen Gebaudegrundflachen, begriint werden.
Der Mindestbegriinungsanteil wird jeweils auf die Gebaudegrundflache bezogen, um klarzu-
stellen, dass sich der Anteil nicht nur auf das oberste Dach, also z.B. das Dach eines Staffel-
geschosses, bezieht.

Aufgrund ihrer fur das Landschaftsbild besonders sensiblen Lage in der Landschaftsachse
entlang des ABmannkanals und weil es sich um niedrige Gebaude handelt, deren Dachfla-
chen gut einsehbar sind, sind auf der Flache fiir den besonderen Nutzungszweck "Gemein-
schaftshaus und Gastronomie", auf der Flache fur Sport- und Spielanlagen ,Ruderclub“ und
auf den privaten Grunflachen ,Dauerkleingarten” die 0.g. Anlagen nur auf maximal 30 vom
Hundert der Dachflachen zulédssig und somit mindestens 70 vom Hundert der Dachflachen zu
begriinen.

Nicht reduziert werden durfen die Grindachflachen, wenn technische Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie (Sonnenkollektoren oder Photovoltaik) errichtet werden. Es ist erwiesen,
dass sich diese sehr gut mit Dachbegriinungen kombinieren lassen und die mit der Dachbe-
grunung verbundenen Kihlungseffekte den Wirkungsgrad von Solarzellen sogar erhohen.
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Um Befreiungstatbestdnde in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren im Falle geringfugi-
ger Unterschreitungen der vorgeschriebenen Mindestgrinflachenanteile auf den Dachern zu
vermeiden, wird mit § 2 Nummer 30.3 der Verordnung ermdglicht, dass in diesen Fallen etwas
hohere Aufbaustarken einen Ausgleich schaffen kénnen. In diesen Fallen ist weiterhin min-
destens die entsprechende Menge durchwurzelbaren Substrats (120 Liter pro m? mindestens
zu begrunender Dachflache) auf dem betreffenden Dach aufzubringen.

Déacher von Gebauden mit geringeren Gebaudehéhen nehmen eine Mittelstellung zwischen
Tiefgaragendachern und den Déchern hdherer Gebaude ein. Sie sollen daher eine intensive
Begriinung erhalten, ohne zu groRe Auflasten zu bilden. Zudem werden sie ggf. starker als
Freiflachen genutzt, z.B. als Kinderspielflachen, Terrassen, Begegnungsraume und Platze far
die Bewohnerinnen und Bewohner. Daher wird mit § 2 Nummer 30.2 der Verordnung festge-
setzt, dass auf Dachern von Gebauden mit einer zulassigen Gebaudehdhe von bis zu 12 m
Uber NHN in den Allgemeinen Wohngebieten, in den Urbanen Gebieten und im Sondergebiet
.Nahversorgung, Wohnen und Dienstleistungen® die Starke der durchwurzelbaren Substrat-
schicht mindestens 25 cm betragen muss, aber hiervon die erforderlichen Flachen fir Terras-
sen, Wege, Gehrechte, Freitreppen, Zufahrten und Kinderspielflachen sowie an Gebaude un-
mittelbar anschlieRende Flachen in einer Tiefe von 50 cm ohne Beschrdnkung ausgenommen
sind.

Mit 8§ 2 Nummer 30.4 der Verordnung wird zudem fiir die meisten Dacher im Grundsatz eine
Retention von Regenwasser festgesetzt. Dies ist eine MaRnahme der Klimawandelfolgenan-
passung zur Entlastung der Vorflut (Schutz vor Uberflutungen), aber auch zur Starkung der
Vegetation auf Retentionsgrindachern und des Kleinklimas/Klimaschutzes. Der Umfang der
Retention, also die Flache und die Hohe des Einstaus, wird in den jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahren im Zusammenhang mit der jeweiligen wasserwirtschaftlichen Konzeption zur
Ruckhaltung des Regenwassers und begrenzten Ableitung in die Vorflut festzulegen sein.

Intensive Begriinung von Tiefgaragendéchern

Die Begrunung der Tiefgaragendacher mit Baumen, StrAuchern, Stauden und Grasern er-
mdoglicht die Herstellung von Géarten und Spielplatzen auf den nicht mit Gebauden Uberbauten
Flachen. Die Andeckung mit ausreichend méachtigen Bodensubstraten ermdglicht die Spei-
cherung und Verdunstung von Niederschlagswasser und reduziert und verzdgert so dessen
Ableitung. Die Verdunstungswirkung hat zusammen mit dem Bewuchs positive Auswirkungen
auf die Temperaturverhaltnisse und das Kleinklima. Die Wohn- und Aufenthaltsqualitaten fir
die kunftigen Bewohnerinnen und Bewohner sowie die Nutzungsmaoglichkeiten dieser Flachen
kénnen durch die Begriinung erheblich gesteigert werden. Die Starke des durchwurzelbaren
Substrataufbaus von mindestens 60 cm ist erforderlich, um Rasenflachen, Stauden und Strau-
chern geeignete Wuchsbedingungen fur eine dauerhafte Entwicklung bereitzustellen, indem
die Rickhaltung pflanzenverfigbaren Wassers ermdglicht und damit Vegetationsschaden in
Trockenperioden vermindert werden.

Fur Baume sind jedoch groRere Uberdeckungsstarken erforderlich, weil sie erheblich groRere
Wurzelwerke ausbilden und viel mehr Wasser und Nahrstoffe benétigen. Zudem muissen sie
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sich im Boden ausreichend verankern kénnen, um eine stabile Entwicklung ihrer Kronen zu
ermdglichen. Durch die festgesetzte Substratstarke von mindestens 1,0 m auf einer Flache
von mindestens 12 m?2 pro Baum wird sichergestellt, dass den Baumen auch nach der An-
wachsphase ausreichender Entwicklungsraum zur Verflgung steht. Mit diesen 12 m3 wird fir
jeden Baum ein Mindestmald an durchwurzelbarem Boden fir die Standsicherheit und Was-
serverflgbarkeit und damit ein gutes und langfristiges Gedeihen sichergestellt.

Von der Begrinung der nicht tGiberbauten Tiefgaragen kdnnen die erforderlichen Flachen fir
Terrassen, Wege, Freitreppen, Zufahrten und Kinderspielflachen sowie an Gebaude unmittel-
bar anschlie3ende Flachen in einer Breite von 50 cm ausgenommen werden.

Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dass durch die Dachbegriinung die er-
schlieBungstechnisch erforderlichen Einrichtungen und Anlagen und attraktive Kinderspiel-
spielflachen mit verschiedensten Spielgeraten nicht verhindert werden.

Grundstiicksbegrinung

§ 2 Nummer 13 der Verordnung lasst umfangreiche Uberschreitungen der festgesetzten
Grundflachenzahlen (GRZ) zu. Dies soll Tiefgaragen, ihre Zufahrten und Zuwegungen sowie
teilweise erforderliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ermdéglichen. Um dennoch
Mindestgrinflachenanteile in den Baugebieten zu gewahrleisten, wird mit 8 2 Nummer 32 der
Verordnung festgesetzt, dass in den meisten Allgemeinen Wohngebieten und Urbanen Ge-
bieten mindestens 20 % bzw. mindestens 10 % der Grundsticksflachen zu begriinen sind.
Dies dient der Bereicherung der Biotopstrukturen und der Gewahrleistung eines Mindestan-
teils an Begrinung auf den Grundstticken. Somit kann ein Mindeststandard dkologisch wirk-
samer Strukturen sichergestellt werden, der in Verbindung mit den Biotopstrukturen der Um-
gebung zu einer Vernetzung von Lebensraumen fuhrt (Biotopverbund). Zudem ist die Begru-
nung eine sehr wichtige Mal3nahme zur Forderung der Wohnqualitaten. Den Bewohnerinnen
und Bewohnern sollen auch auf den privaten Flachen und somit in direkter Beziehung zu den
Wohnungen Garten sowie Griin- und Spielflachen zur Verfligung stehen. Die Festlegung der
Grunanteile erfolgt fur jedes Baugebiet differenziert nach den jeweiligen Méglichkeiten, die
sich erwartungsgeman aus der Dichte der Bebauung, der Gr63e der Freiflachen und den Nut-
zungsanforderungen an sie ergibt. Entsprechend wurden fiir einzelne Baugebiete keine Min-
destbegriinungen festgesetzt, fir die meisten jedoch die 0.g. 10 % bzw. 20 %.

Auf der Flache fur Sport- und Spielanlagen / Ruderclub sind abweichend hiervon 50 vom Hun-
dert der Grundstiicksflache zu begriinen. Diese Flache liegt in der Landschaftsachse des ARR-
mannkanals. Ostlich des ABmannkanals werden 6ffentliche Parkanlagen geschaffen sowie
ein kanalbegleitender Weg nach Norden zum Vogelhittendeich. Die Flache fir Sport- und
Spielanlagen / Ruderclub soll dem Rudersport zur Verfiigung stehen, gleichzeitig aber gestal-
terisch und funktional Teil der wichtigen Landschaftsachse sein. Die Freiflachen um das Ge-
baude des Ruderclubs sollen daher iiberwiegend und so weit wie méglich als Rasenflachen
angelegt und nicht eingezaunt werden. In den weit Uberwiegenden Zeiten, in denen sie nicht
fur das voribergehende Abstellen von Booten genutzt werden, sollen sie der Offentlichkeit zu
Verfugung stehen. Daher wird festgesetzt:
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»In den Allgemeinen Wohngebieten und in den Urbanen Gebieten sind mindestens
folgende Anteile der Grundstiicksflachen dauerhaft als offene Vegetationsflachen an-
zulegen und zu begrinen:

e 20 von Hundert in den mit WA 1, WA 2, WA 3, WA 6.1, WA 8.1, WA 9 und WA 10
bezeichneten Allgemeinen Wohngebieten sowie in dem mit MU 1.1 bezeichneten
Urbanen Gebiet;

e 10 von Hundert in den mit WA 4, WA 5 und WA 7.1 bezeichneten Allgemeinen
Wohngebieten sowie in dem mit MU 4 bezeichneten Urbanen Gebiet.

Dachbegriinungen auf Tiefgaragen sind anrechenbar. Auf der Flache fir Sport- und
Spielanlagen / Ruderclub sind mindestens 50 von Hundert der Grundstiicksflachen
dauerhatft als offene Vegetationsflachen anzulegen und zu begrunen.”

(vgl. Verordnung & 2 Nummer 32)

Die festgesetzten Mindestgriinflachenanteile stellen keinen Widerspruch zur Uberschrei-
tungsmadglichkeit der Grundflachenzahl in bestimmten Gebieten dar (vgl. Verordnung § 2
Nummer 13), denn die Uberschreitungsmoglichkeiten dienen in erster Linie dem Bau von Tief-
garagen. Nicht Uberbaute Tiefgargen sind zu begrinen (vgl. Verordnung 8 2 Nummer 31).
Diese Dachbegrinungen sind bei Nachweis der Mindestgrinflachenanteile anrechenbar (vgl.
Verordnung § 2 Nummer 32).

Der Grundstuicksanteil, der schlie3lich als Vegetationsflache anzulegen ist, ergibt sich, tber
8 2 Nummer 32 der Verordnung hinaus, in jedem Einzelfall aus § 19 Absatz 4 Nummer 3 Satz
2 der Baunutzungsverordnung in Verbindung mit 8 9 Absatz 1 der Hamburgischen Bauord-
nung, d. h. der Verpflichtung zur Begriinung der nicht Uberbaubaren bzw. nicht Gberbauten
Flachen. 8 2 Nummer 32 der Verordnung sichert insofern nur ein Mindestmalf3 der Begriinung,
welches auch bei der Bilanzierung im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
bericksichtig wurde.

Baumpflanzungen in den Baugebieten

Mit neu zu pflanzenden Baumen werden Ersatzlebensraume geschaffen, die als Lebens-,
Nahrungs- und Rickzugsraume insbesondere von Insekten-, Kleinsauger- und Vogelarten
genutzt werden. Eine Durchgrinung der Baugebiete gliedert und strukturiert deren Erschei-
nungsbild. Zudem wird eine verbesserte Einbindung der Gebaude in das Umfeld erzielt.
Baume beeinflussen die ortlichen Klimaverhéaltnisse positiv, da durch Verdunstung und Be-
schattung ausgeglichenere Temperaturverhaltnisse erreicht werden. Die lufthygienische Situ-
ation verbessert sich, da durch die Baume Staube und Schadstoffe ausgekdmmt werden. Au-
Rerdem produzieren die Baume Sauerstoff und binden gleichzeitig Kohlendioxid. Deshalb wird
fur die Baugebiete, die maf3geblich durch Wohnfunktionen geprégt sind und tber Gartenfla-
chen verfuigen, eine Mindestanzahl zu pflanzender Baume festgesetzt:
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»In den Allgemeinen Wohngebieten und in den Urbanen Gebieten sind je angefangene
150 m? der zu begrinenden Grundsticksflache mindestens ein kleinkroniger Baum
oder je angefangene 300 m2 der zu begriinenden Grundstlicksflache mindestens ein
groRkroniger Baum oder zwei kleinkronige Baume zu pflanzen.”

(vgl. Verordnung 8 2 Nummer 33)

Das festgesetzte Verhaltnis von anzupflanzenden Baumen zur jeweiligen zu begriinenden
Grundstucksflache bericksichtigt die unterschiedliche GroRRe der Freiflachen und ermdglicht,
anders als raumlich verortete Anpflanzgebote, die freie Integration der Baume in die jeweilige
Freiraumplanung auf den Baugrundstiicken. Unter der ,zu begrinenden Grundstiicksflache®
ist nicht in jedem Fall nur der Anteil von 20 % bzw. 10 % der Grundstuicksflachen zu verstehen,
der mit 8 2 Nummer 32 festgesetzt wird. Der Grundstiicksanteil, der schlie3lich zu begriinen
sein wird, ergibt sich, Uber 8 2 Nummer 32 der Verordnung hinaus, in jedem Einzelfall aus §
19 Absatz 4 Nummer 3 Satz 2 der Baunutzungsverordnung in Verbindung mit § 9 Absatz 1
der Hamburgischen Bauordnung, d.h. der Verpflichtung zur Begriinung der nicht tGiberbauba-
ren bzw. nicht Uberbauten Flachen, die somit die zu begriinenden Grundstiicksflachen im o.
g. Sinne definieren. Somit kann die zu begriinende Grundstiicksflache auch tber 10 % bzw.
20 % der Grundstuicksflache betragen.

Fur bestimmte Bereiche des Plangebiets, die durch eine dichtere Gebaudestellung gepragt
sind, wird zudem erganzend geregelt:

,In den Innenhofen der mit WA 3, WA 4, WA 5, WA 8.1, WA 8.2, WA 9 und WA 10
bezeichneten Allgemeinen Wohngebiete und der mit MU 1.1, MU 1.2, MU 2, MU 3,
MU 7, MU 8, MU 9.1, MU 9.2 und MU 9.3 bezeichneten Urbanen Gebiete sowie zwi-
schen den drei Baublocken des mit SO 1 bezeichneten Sondergebiets ,Nahversor-
gung, Wohnen und Dienstleistungen® sind nur sommergriine Baume zulassig.“

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 34)

Durch die Beschrankung auf sommergriine Baume bei Baumpflanzungen soll gemaf3 der Be-
sonnungsstudie sichergestellt werden, dass auch in den engeren Hofsituationen ausrei-
chende Belichtungsverhaltnisse und somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt
werden. Immergriine Baume die auch in den Ubergangsmonaten und im Winter zu starken
Verschattungen fuhren, sind somit unzuléassig. Hingegen haben sommergriine Baume im Be-
messungszeitraum 1. Februar bis 21. Marz der Besonnungsstudie in der Regel noch kein
Laub und werden daher als unkritisch angesehen.

Qualitat der Baumpflanzungen

Die Verwendung einheimischer Laubbaume soll eine Begriinung mit gebietstypischem Cha-
rakter sichern. Einheimische Laubgeholze bieten Lebensrdume fir heimische Tierarten. Im
Verlauf einer langen Anpassung haben sich viele Tierarten, insbesondere viele Insektenarten,
auf einheimische Pflanzen spezialisiert und sind auf sie angewiesen.
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Da die meisten einheimischen Laubbaume laubabwerfend sind, tragen sie auf3erdem dazu
bei, dass die Freiflachen im Wintehalbjahr heller sind und Raume in den unteren Geschossen
der Gebaude in der lichtarmeren Jahreszeit nicht zuséatzlich durch die Vegetation verschattett
werden. Die Festsetzung leistet somit auch einen Beitrag zur Schaffung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse.

Standortgerechte Laubgeholze bendtigen einen geringeren Pflegeaufwand. Sie sind an das
(Stadt-)Klima und den jeweiligen Standort (Boden, Wasser, Licht, Unterbauung etc.) ange-
passt und brauchen keinen Winterschutz. Bei ausreichender Bewasserung in den ersten Jah-
ren gibt es zudem geringere Ausfalle bei neu gesetzten Pflanzen.

Die festgesetzten Stammumfange von mindestens 16 cm fir kleinkronige Baume und 18 cm
fur gro3kronige Baume sollen bereits nach kurzer Entwicklungszeit eine 6kologisch und visuell
wirksame Durchgriinung der Baugebiete sicherstellen.

Die Freiflachen der Baugebiete werden nicht nur von Vegetationsflachen gepragt sein. Ne-
benanlagen, Wege und Spielflachen erfordern auch versiegelte Flachen. Um fir neu zu pflan-
zende Baume ausreichende Standortbedingungen zu sichern, wird festgesetzt, dass fir jeden
Baum eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 zur Verfligung stehen muss. So
soll gewahrleistet werden, dass auf einer Mindestflache gute Bodenverhdltnisse fir das
Wachstum der Baumwurzeln zur Verfiigung stehen und Regen im Boden versickern und die
Baume mit Wasser versorgen kann. Deshalb wird festgesetzt:

,Fur festgesetzte Baumpflanzungen sind standortgerechte einheimische Laubgehéize
zu verwenden und zu erhalten. GroRR3kronige Baume missen einen Stammumfang von
mindestens 18 cm, kleinkronige B&dume einen Stammumfang von mindestens 16 cm,
jeweils in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Unter dem Kronenbe-
reich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzule-
gen.” (vgl. Verordnung § 2 Nummer 35)

Fassadenbegriinungen

Fassadenbegriinung schafft in einem Gebiet mit hoher baulicher Dichte gestalterisch wir-
kungsvolles Griinvolumen und leistet durch die Gliederung grof3flachiger gleichférmiger Fas-
saden sowohl einen Beitrag zur Durchgriinung des Gebietes als auch zur Einbindung der
Bebauung in das Umfeld. Dariiber hinaus wirkt sich die Fassadenbegriinung ausgleichend
auf die negativen Auswirkungen starker baulicher Verdichtung aus und tragt zur Verbesserung
des Kleinklimas, zur Reduktion von CO2 sowie zur Unterstlitzung der wassersensiblen Stadt
sowie des sommer- und winterlichen Warme- und Kalteschutzes bei. Sie ist zudem Lebens-
raum insbesondere fiir Vogel und Insekten und tragt dazu bei, die Biodiversitat in der Stadt zu
erhdhen. Deshalb wird festgesetzt:
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LJAulBenwande von Gebéauden, deren Fensterabstédnde mehr als 5 m betragen sowie
fensterlose Fassaden sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; ausgenom-
men hiervon sind Fassaden, die sich direkt auf den Grenzen zu den offentlichen Stra-
Renverkehrsflachen befinden sowie eingeschossige Gebaude bis zu einer Héhe von 7
Metern Uber Gelande mit Holzfassaden. Je Meter Wandlénge ist mindestens eine
Pflanze zu verwenden. Die festgesetzten Fassadenbegriinungen sind dauerhaft zu er-
halten.*”

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 36)

Die Vorschrift zur Fassadenbegriinung wird auf Fassaden beschrankt, die fensterlos sind oder
deren Fensterabstand mehr als 5 m betréagt, weil insbesondere diese mitunter gestalterisch
unbefriedigend sind und monoton wirken. Bei Fassaden mit geringeren Fensterabstdnden
wird hingegen davon ausgegangen, dass durch die Anordnung und den Rhythmus der Fens-
ter eine ansprechende und lebendig wirkende architektonische Gestaltung méglich ist. Zudem
kénnen sich bei einer hohen Dichte von Fenstern Konflikte und zu hohe Pflegebedarfe durch
Fassadenbegriinung ergeben. Die Festsetzung einer Pflanze je Meter Wandlange soll eine
ausreichende Dichte und damit Wirksamkeit der Fassadenbegriinung gewahrleisten. Fassa-
den, die sich direkt auf den Grenzen zu den 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen befinden,
sind ausgenommen, weil hier eine bodengebundene und somit kostenglinstige und nachhal-
tige Begriinung auf eigenem Grund nicht méglich ist. Die Pflanzung wére nur auf dffentlichem
Grund (StraBen- oder Wegeflache) moglich. Der StralRenbaulasttrager soll hierzu jedoch nicht
verpflichtet werden. Die o6ffentlichen Flachen missen bestimmte Funktionen sicherstellen;
hierfir sind Mindestbreiten vorgegeben, die nicht durch Pflanzstreifen verringert werden sol-
len. Eingeschossige Gebaude bis zu einer Hohe von 7 Metern tiber Gelande mit Holzfassaden
sind ausgenommen, weil unbegriinte Fassaden niedriger Gebaude das Stadtbild weniger ne-
gativ pragen als die héherer Gebaude und weil Holzfassaden regelmé&Riger Pflege bedirfen,
die durch Fassadenbegriinung erschwert werden wirde.

Die regelhafte Bewasserung der Fassadenbegriinung sollte zum Schutz der natirlichen Res-
sourcen (Grundwasser mit Trinkwasserqgualitat) nach Moglichkeit Uber die Nutzung von Re-
genwasser erfolgen. In diesem Kontext sind bodengebundene Systeme zu bevorzugen, die
ihren Wasserbedarf direkt Gber den Boden decken kénnen.

Die Festsetzung unterstitzt die Hamburger ,Strategie Griine Fassaden — Zielsetzung, Inhalt
und Umsetzung“ vom April 2024, deren Ziel es u.a. ist, in dicht bebauten Gebieten die biokli-
matischen Bedingungen der Urbanisierung zu verbessern.
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Ufergestaltung

Die Ufer der Kandle sind fur Natur und Landschaft wertvolle Landschaftsbestandteile. Sie sind
als befestigte Boschungen ausgebildet, um die Funktionsfahigkeit (Befahrbarkeit) der Kanéale
zu gewahrleisten. Hinsichtlich der steilen Bdschungswinkel sind die Ufer nicht naturnah, je-
doch sind sie Uberwiegend dicht mit Baumen und StrAuchern heimischer Arten bestanden.
Diese sind wichtige Lebensraume flr Tiere und Pflanzen und daher als naturnahe Elemente
zu erhalten. Wo es mdglich ist, sollten die Ufer abgeflacht werden, um die Naturnéhe zu er-
hohen. Neue Gewasser (Wettern, Graben) sollen naturnah gestaltet werden. Funktionale,
technische und gestalterische Belange kdnnen diesen Zielen teilweise entgegenstehen. Eine
naturnahe Gestaltung der Gewasserufer ist daher jeweils nur im Rahmen der 6rtlichen Gege-
benheiten und technisch-funktionalen Anforderungen maoglich. Deshalb wird festgesetzt:

»~Soweit Belange der Gewassertechnik oder der Stadtgestaltung und Freiraumplanung
dem nicht entgegenstehen, sind die Kanalufer mdglichst naturnah zu erhalten und zu
entwickeln und neu anzulegende Graben naturnah auszubilden.”

(vgl. Verordnung 8 2 Nummer 40)

5.13.3 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des
Plangebietes

MaRnahmen zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushalts

Zum Schutz der Bodenfunktionen wird festgesetzt:

»In den Allgemeinen Wohngebieten und in den Urbanen Gebieten sind die Geh- und
Fahrwege in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten
und -aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen sind in vegetationsfahigem Aufbau
(zum Beispiel Schotterrasen, Rasengittersteine) herzustellen.”

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 41)

Ein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau bedeutet, dass Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit we-
sentlich vermindern, unterbleiben sollen. Ein vegetationsfahiger Aufbau bedeutet dartiber hin-
aus, dass die Flachen so herzustellen sind, dass sich hier Rasenflachen entwickeln kdnnen
(zum Beispiel Schotterrasen, Rasen bei Gittersteinen).

Zum Schutz der Bodenfunktionen, zum Klimaschutz und zur Griingestaltung wird festgesetzt:

,Oberirdische nicht Gberdachte Stellplatze sind wasserdurchlassig mit Pflastersystemen
mit einem Griunanteil von mindestens 30 von Hundert zu befestigen. Je funf Stellplatze
ist mindestens ein grol3kroniger Baum zu pflanzen.”

(vgl. Verordnung 8 2 Nummer 42)

253



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WILHELMSBURG 100

Durch wasserdurchlassige Pflastersysteme mit einem Griinanteil von mindestens 30 von Hun-
dert bei oberirdischen nicht Uberdachten Stellplatzen werden unnétige Bodenversiegelungen
vermieden.

Mit beiden Festsetzungen werden unterschiedliche Aspekte berlcksichtigt: Teile der Boden-
funktionen und des Bodenlebens bleiben erhalten, Niederschlage kénnen zum Teil versickern
und im Boden gespeichert werden, der Oberflachenabfluss wird verringert und die Vorflut ent-
lastet. AuRerdem wird die Wasser- und Nahrstoffversorgung angrenzender Vegetationsfla-
chen verbessert und das Lokalklima ausgeglichener. Die belebten Bodenzonen fiihren zu ei-
ner Vorreinigung des Wassers.

Fur einen klimagerechten Umgang mit dem Niederschlagswasser wird festgesetzt:

,Das in den Baugebieten anfallende Niederschlagswasser ist offen in das Oberflachen-
entwasserungssystem einzuleiten, sofern es nicht versickert, verdunstet, gesammelt
oder genutzt wird. Das in den Baugebieten anfallende Niederschlagswasser ist, sofern
es nicht genutzt wird, vor Ableitung in die 6ffentlichen Gewasser in den Baugebieten
oberflachig Gber naturnah zu gestaltende Rinnen, Mulden, Graben, Regenrickhalte-
becken oder Retentionsdacher unter Wahrung der Vorschriften nach den Nummern
30, 31 und 32 zuriickzuhalten. Die genannten Anlagen zur Rickhaltung und Ableitung
von Niederschlagswasser sind, sofern keine technischen Griinde entgegenstehen,
standortgerecht zu bepflanzen, die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Sofern in besonders begrindeten Einzelféllen technische Griinde
einer offenen Oberflachenentwasserung entgegenstehen, kdénnen erganzend sonstige
technische Maflinahmen wie unterirdische Drainagesysteme oder Zisternen zur Rick-
haltung zugelassen werden.“

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 39)

Um die Vorflut zu entlasten, die Einleitbeschrankungen einzuhalten, die anfallenden Nieder-
schlage so weit wie mdglich im nattrlichen Wasserkreislauf zu halten, nattrliche Retentions-
mdoglichkeiten zu nutzen sowie die Bodenfunktionen und das Lokalklima zu férdern, soll das
Niederschlagswasser in den Baugebieten grundsatzlich nach Mdglichkeit nicht ungedrosselt
und nicht unterirdisch der Vorflut, den Kanalen, zugeftihrt werden, sondern offen auf Retenti-
onsdacher sowie in Rinnen, Mulden, Graben oder Regenriickhaltebecken zuriickgehalten
werden. Durch die Festsetzung soll sichergestellt werden, dass Niederschlagswasser weitge-
hend im natirlichen Wasserhaushalt verbleibt. Die vorrangig festgesetzte offene Retention
fuhrt zu einer wirksamen Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser und tragt
damit zur Minderung der Auswirkungen der Bodenversiegelung und zur Reduzierung des
Oberflachenabflusses bei. Mit der Riickhaltung von pflanzenverfiigbarem Wasser wird das
Risiko von Vegetationsschaden bei ausbleibenden Niederschldgen reduziert. Offene Re-
tentionsflachen wirken sich ferner ausgleichend auf die Temperaturverhaltnisse aus und fiuh-
ren so zu einer Verbesserung des Lokalklimas.
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Um die genannten Ziele zu erreichen, sind die Anlagen, sofern keine technischen Griinde
entgegenstehen, standortgerecht zu bepflanzen und ist diese Bepflanzung dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen. Die Anlage von Vegetationsflachen im Zusammenhang
mit der Rickhaltung ist auch sinnvoll, um die gestalterische Integration zu férdern. Durch die
Anpflanzung von standortgerechten Pflanzen wird dafir Sorge getragen, dass die Anpflan-
zungen gut mit dem eher stadtischen Umfeld zurechtkommen. Der Pflegeaufwand standort-
gerechter Anpflanzungen ist geringer, weil sie einerseits periodische Wasseriiberstauungen
vertragen und andererseis weniger schnell unter Trockenstress leiden und somit fur die be-
sonderen Standorte in Retentionsflachen geeignet sind. Durch die Nachpflanzverpflichtung ist
sichergestellt, dass die erwiinschte Wirkung langfristig erhalten bleibt.

Nur in besonders begrindeten Einzelfallen, in denen nachweislich technische Griinde einer
Oberflachenentwasserung entgegenstehen, sind auch sonstige technische MaRnahmen wie
unterirdische Drainagesysteme oder Zisternen zur Riickhaltung zulassig. Die geplante dichte
Bebauuung mit zum Teil sehr kleinen Innenhéfen und Géarten hat zur Folge, dass zahrreiche
Funktionen auf engem Raum unterzubringen sind. Eine offene vegetationsgepragte Wasser-
rickhaltung erfordert ausreichende Flachen. Sofern diese nicht zur Verfliigung stehen, soll es
daher auch andere Mdglichkeiten der Retention geben. Daher werden in begriindeten Fallen
auch Malinahmen wie unterirdische Drainagesysteme oder Zisternen zugelassen.

Retentionsgrindacher dienen der Verbesserung des Wassermanagements im Quartier und
leisten einen wesentlichen Beitrag zu einem zukunftsfdhigen Umgang mit dem Regenwasser
im Sinne des Hamburger Projekts RegenlinfraStrukturAnpassung (RISA). Retentionsgrinda-
cher Ubernehmen Funktionen der Wasserriickhaltung und entlasten damit die Kanalisation,
indem das Niederschlagswasser verlangsamt an die Siele, die Wettern und die Kanale als
Vorflut abgegeben wird. In Kombination mit einer dartiber befindlichen Dachbegrinung filtern
sie zudem die Niederschlage und erhdhen die Verdunstungsrate. Damit tragen sie nicht un-
wesentlich zur Umgebungskihlung und zur Verbesserung des insbesondere im Sommer
problematischen innerstadtischen Kleinklimas bei.

Zum Schutz pflanzenverfligbaren Grundwassers wird festgesetzt:

,Bauliche und technische Mallnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
Grundwasserspiegels filhren, sind unzulassig.“

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 43)

Ziel der Festsetzung ist die Vermeidung dauerhafter Verdnderungen des oberflachennahen,
pflanzenverfiigbaren Grundwassers einschliel3lich des Stauwassers durch bauliche und tech-
nische MaRnahmen. Vorhandene Vegetationsbestande werden dadurch geschitzt. Das Ver-
bot der dauerhaften Grundwasserabsenkung zwingt dazu, dass Griindungen, Keller und Tief-
garagen von Gebauden grundwasservertraglich und -neutral in das Grundwasser gebaut wer-
den (als sog. weil3e Wannen) und somit eine dauerhafte Grundwasserhaltung nicht erforder-
lich ist. Die Festsetzung dient somit auch dem Ziel, dass kein eisenhaltiges Grundwasser in
die Vorflut gepumpt und somit eine zusatzliche Verockerung (Ausfallung von Eisenhydroxiden
und Mangan (IV)-oxid) der Oberflichengewésser verhindert wird.
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Insektenschonende Beleuchtung

Insektenschonende Leuchtentypen weisen eine geringere Abstrahlung des auf nachtaktive
Insekten stark anlockend wirkenden kurzwelligen Lichts (blaues und UV-Licht) auf. Eine Ver-
armung der Fauna durch massenhaft an den Leuchten zu Grunde gehender Insekten kann so
gemindert werden. Gleichzeitig werden dadurch auch die negativen Auswirkungen auf Insek-
ten fressende Artengruppen wie Vogel oder Fledermause verringert. Geeignet sind Natrium-
Niederdrucklampen und Leuchtdioden, weil nach aktuellen Forschungsergebnissen an diesen
nur ein geringer Anflug durch die lUberwiegenden Artengruppen der Insekten stattfindet.
Leuchtmittel mit warmweif3em Farbspektrum kleiner gleich 3000 Kelvin sind besonders scho-
nend. Geschlossene Leuchtgehause und eine Begrenzung der Oberflachentemperatur auf
60°C verhindern, dass Insekten in den Geh&dusen oder an den Oberflachen verenden. Eine
Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Gehdlze oder
Grunflachen ist zu vermeiden, weil andernfalls tber weitere Strecken Insekten angezogen
werden und weil Geholz- und Wasserflachen besonders bedeutsam fur Insekten, Fleder-
mause und Vogel sind. Deshalb wird festgesetzt:

LJAuBBenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlief3lich mit
Leuchtmitteln mit warmweil3er Farbtemperatur kleiner gleich 3000 Kelvin zuléssig. Die
Leuchtgeh&use sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen aus-
zufiihren und durfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht tberschreiten. Eine
Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Ge-
hélze oder Grunflachen ist unzulédssig.*”

(vgl. Verordnung 8§ 2 Nummer 37)

Vogelschutz

Zum Schutz von Voégeln vor Vogelschlag wird festgesetzt:

LZur Vermeidung von Vogelschlag sind Flachen aus Glas durch geeignete Mal3nah-
men (z.B. Gliederung der Fassade, Aufbringung wirksamer Markierungen, Verwen-
dung transluzenter Glaser und Verwendung von Glasflachen mit einem niedrigen
Lichtreflexionsgrad) fuir das Vogelauge erkennbar zu machen, wenn der Glasanteil der
Fassade grofRer als 75 von Hundert ist oder zusammenhangende Glasflachen mit
Glasscheiben mit einer Flache grolRer 6 Quadratmeter vorgesehen sind. Satz 1 gilt
nicht fir Glasflachen bis 10 Meter oberhalb der Gelandeoberkante, es sei denn, die
Glasflachen befinden sich in unmittelbarer Umgebung zu Gehélzen, Gewassern oder
anderen grofReren Vegetationsflachen (wie z.B. Wiesen) oder ermdglichen eine Durch-
sicht auf Vegetation, Gewasser oder Himmel. Satz 1 Halbsatz 1 gilt auch fir glaserne
Balkonbrustungen.®

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 38)

Mit dieser Festsetzung soll die Gefahr von Vogelschlag durch Kollisionen an Glasscheiben
verringert werden. Zum Schutz der Vogel sind daher Glasflachen so auszugestalten, dass sie
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fur Vogel erkennbar sind. Geeignete Schutzmal3nahmen sind zum Beispiel die Verwendung
von Glasern mit flachigen Vogelschutzmarkierungen, Vogelschutzglas oder transluzenten
Glasern.

Als besonders kritisch werden glaserne Balkonbristungen und andere grof3ere Glasflachen
an Gebauden gesehen. Fir Glasflachen an Gebauden benennt die Festsetzung in Satz 2
konkrete Rahmenbedingungen, ab deren Uberschreitung MaRnahmen zum Schutz vor Vogel-
schlag zu ergreifen sind. Sie orientiert sich dabei an den Empfehlungen der L&nderarbeitsge-
meinschaft der Vogelschutzwarten zur Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben von
Februar 2021, wonach das Kollisionsrisiko als sehr hoch eingeschatzt wird, wenn der Glasfla-
chenanteil an der jeweiligen Fassadenseite groRer als 75 % ist oder einzelne Glasscheiben
grol3er als 6 m2 sind.

Die Ausnahme in Satz 3 der Festsetzung erlaubt, dass die MaRnahmen erst ab einer Hohe
von 10 m uber Geldndeoberkante vorzusehen sind, sofern keine Gehdlze, Gewasser oder
grolBeren Vegetationsflachen im Umfeld von Glasflachen vorhanden sind oder sich in den
Glasscheiben spiegeln kbnnen oder sofern durch Glasflachen keine Durchsichten auf derar-
tige Habitate oder den Himmel mdglich sind. Hierdurch sollen nach Mdglichkeit die Gestal-
tungsfreiheiten in den unteren Geschossen von Geb&uden mit eventuellen 6ffentlichkeitsbe-
zogenen Nutzungen erhalten werden.

Vogelnistkasten

Neubauten und energetisch sanierte Gebaude weisen wesentlich weniger Lucken und Ni-
schen auf, die von Vogeln und Flederméusen als Nistplatz und Quartier genutzt werden kon-
nen. Um dieser Entwicklung zumindest in diesem Plangebiet innovativ entgegenzuwirken,
werden zahlreiche Nistkasten festgesetzt. Mit dieser MalRnahme werden auch umfangreiche
Maglichkeiten fur gebaudebritende Végel geschaffen, deren Brutplatze durch die Neubebau-
ung voriibergehend verloren gehen kénnen. Fir gebaudebritende Arten sollen unterschiedli-
che Nistkasten fur unterschiedlichen Arten (z.B. Haussperling und Hausrotschwanz) verwen-
det werden. Auch dem Mauersegler als typischem Gebaudebriiter kdnnen hier spezielle An-
gebote gemacht werden. Der Mauersegler kommt zwar bisher im Gebiet nicht als Brutvogel
vor, mit passenden Nistmdglichkeiten kann sich dies jedoch andern. Die Zahl von einzubau-
enden Nistk&sten wurde mit der Anzahl der Wohnungen verknipft. Je zwei Wohnungen soll
ein Nistkasten angebracht werden. Die Nistkasten sollen aus gestalterischen und funktionalen
Griunden (geringere Aufheizung und Auskihlung) fassadenbiindig in die AulRenwande von
Gebauden integriert werden. Die Nistkasten sollen fachgerecht nach den 6kologischen Be-
durfnisse der betreffenden Arten angebracht werden. D. h., sie missen eine bestimmte Hohe
Uber dem Boden besitzen und einen mdglichst grol3en Abstand zu Fenstern, Turen, Balkonen
und Terrassen. Sie sollten mdglichst nach Osten oder Siidosten ausgerichtet sein, um weder
Wind und Regen noch zu starker Sonne ausgesetzt zu sein. Mauerseglerkdsten sind am obe-
ren Fassadenrand unter der Dachtraufe anzubringen, Kasten fur Haussperlinge und Hausrot-
schwanz kdnnen auch niedriger angebracht werden. Die Anbringung sollte fachgutachterlich
begleitet werden.Daher wird festgesetzt:
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»,Zum Erhalt und zur Forderung der Artenvielfalt sind je Wohnung 0,5 Nistkasten fur Ge-
baudebriter fassadenbtindig in die Aul3enwéande von Gebauden zu integrieren. Die An-
bringung der Nistkasten hat fachgerecht und unter Berticksichtigung der 6kologischen
Bedurfnisse der Arten zu erfolgen. Die Nistk&sten sind dauerhaft zu erhalten.”

(vgl. Verordnung 8§ 2 Nummer 46)

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden laut artenschutzrechtlichem Gutachten
Brutreviere der in Hamburg gefahrdeten Vogelarten Star und Haussperling, des auf der Vor-
warnliste stehenden Grauschnappers und des ehemals auf der Vorwarnliste stehenden Gar-
tenrotschwanzes (zuletzt weder in der Roten Liste Hamburgs 2018 noch Deutschlands 2020
aufgefihrt) betroffen sein. Damit die Brutstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten blei-
ben, missen als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Mafl3nahmen) fiir diese Arten ge-
eignete Nistkasten angebracht werden. Daher wird festgesetzt:

LAls vorgezogene AusgleichsmalRnhahmen (CEF-MalRnahmen) sind acht Nistkasten fir
folgende Vogelarten fachgerecht in einer Hohe von mindestens drei Metern tber dem
Boden und mit Ausrichtung der Einflugéffnungen nach Osten oder Stidosten an Baumen
oder Gebauden anzubringen und dauerhaft instand zu halten: Fir den Star und den
Haussperling jeweils zwei Nistkdsten in den privaten Grinflachen/Dauerkleingarten
westlich des ABmannkanals und fur Grauschnépper und Gartenrotschwanz jeweils zwei
Nistkasten in der Parkanlage (FHH) ostlich des ABmannkanals und in der Parkanlage
(FHH) westlich des Jaffe-Davids-Kanals.*

(vgl. Verordnung 8§ 2 Nummer 47)

Die Anzahl von Nistkasten stellt eine Uberkompensation dar, da nicht gewéhrleistet werden
kann, dass einzelne Niststatten sofort angenommen werden. Die festgesetzten Orte fir die
Anbringung orientieren sich an den Orten der kartierten Brutreviere. Um ein relativ ungestoértes
Brutgeschéft zu ermdglichen, soll eine Mindesteinbauhdhe (iber dem Boden eingehalten wer-
den. Die Einflug6ffnungen sollen nach Osten oder Sidosten orientiert sein, um einen besserer
Witterungsschutz (Wind und Regen) zu ermdglichen.

Da die Umgestaltung der Kleingarten im Bereich des ABmannkanals bereits auf Basis beste-
henden Planungsrechts im Vorwege erfolgt ist, wurden im November 2022 auch bereits die
vier Kasten fir den Haussperling und den Star in der Kleingartenanlage westlich des ABmann-
kanals angebracht (die zwei Starenkasten an zwei Baumen, die zwei Nischenbriterkasten fir
den Haussperling am Vereinshaus des Kleingartenvereins 715). Die Ubrigen vier Nistkésten
(jeweils zwei Nisthohlen fir den Grauschnapper und den Gartenrotschwanz) wurden im Win-
terhalbjahr 2024/2025 an Baumen westlich des Jaffe-Davids-Kanals und ¢stlich des ABmann-
kanals fachgerecht angebracht.

Daruber hinaus wird fir den Eisvogel festgesetzt:

,Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden des sich im Plange-
biet befindenden Habitats des Eisvogels zu vermeiden, sind die Kanalufer strukturreich
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zu erhalten und Wasser-Wechselzonen der Wettern als naturnahe Uferbereiche mit ge-
wassertypischer Vegetation zu entwickeln. Veranderungen im Uferbereich der Kanéle
sind aul3erhalb der Vogelbrutzeit herzustellen und vorab fachkundig auf Brutréhren des
Eisvogels zu priifen.“

(vgl. Verordnung 8§ 2 Nummer 48)

Die Festsetzung dient der Erhaltung der Ufervegetation der Kanale und somit der Standort-
vielfalt im Ubergangsbereich Wasser/Land. Durch die Forderung strukturreicher Uferbereiche
werden die Kanalrander fur Vogelarten, insbhesondere auch fiir den Eisvogel, aufgewertet und
gesichert. Der Eisvogel britet versteckt in Brutrohren in steilen Uferbdschungen und Ufer-
mauern. Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, ist bei Uferumgestaltungen zu pri-
fen, ob Brutréhren vorhanden sind. Diese waren zu erhalten oder zu ersetzen.

Zum Schutz der Nachtigall wird festgesetzt:

,Um das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden des sich im Plange-
biet befindenden Habitats der Nachtigall zu vermeiden, sind die uferbegleitenden Ge-
hélz- und Ruderalbiotope innerhalb der Parkanlage (FHH) beidseitig des Schiffsgrabens
naturnah zu erhalten.”

(vgl. Verordnung § 2 Nummer 49)

In der Revierkartierung 2017 wurde flr die Nachtigall zwar kein Brutvogelnachweis erbracht,
nach A. Mitschke (MITSCHKE 2024) liegen jedoch gemal3 Daten des Arbeitskreises der Vo-
gelschutzwarte Hamburg aus der Zeit bis 2022 verbreitet gelegentliche Gesangnachweise
vor, wobei nur die auch aus den Jahren 2010 und 2015 bekannten Brutzeitfeststellungen aus
dem Griinzug zwischen Schlenzigstral3e, Ernst-August-Kanal und Honartsdeicher Kehre auf
ein regelmafig besetztes Revier hindeuten. Mit der Festsetzung zum naturnahen Erhalt der
uferbegleitenden Gehdlz- und Ruderalbiotope innerhalb der Parkanlage (FHH) beidseitig des
Schiffsgrabens sollen die fur die Nachtigall wichtigen Strukturen gesichert werden.

Ergebnis der Artenschutzprifung

Der besondere Artenschutz unterliegt nicht der planerischen Abwagung. Die Vorschriften flr
besonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten nach 8§ 44 BNatSchG und der Bio-
topschutz nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 HmbBNatSchAG sind zu berlicksich-
tigen. Es besteht aulerdem die Verpflichtung, die Belange des Naturschutzes in der Abwa-
gung zu beachten (8 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB).

Eine im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrte Artenschutzprifung kommt zu
dem Ergebnis, dass durch die Planung keine Verbotstatbestédnde nach § 44 Absatz 1 Nummer
3 Bundesnaturschutzgesetz ausgelost werden. Es ist davon auszugehen, dass sich die vor-
handenen Populationen im Gebiet tberwiegend wieder ansiedeln oder auf Flachen im Umfeld
ausweichen und die dkologischen Funktionen ihrer Fortpflanzungsstéatten im raumlichen Zu-
sammenhang erhalten bleiben (siehe Ziffer 4.2.7).
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5.13.4 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft auR3erhalb des Geltungsbereiches
des Plangebietes

Innerhalb des Plangebietes entstehen umfangreiche Grunflachen als 6ffentliche Parkanlagen

und private Grunflachen (Dauerkleingérten) sowie (Uberwiegend in den Wohnblocks) private

Garten. Grune Uferbdschungen der Kandle sollen méglichst naturnah erhalten und entwickelt

und neu anzulegende Grédben nach Mdglichkeit naturnah ausgebildet werden (vgl. Verord-

nung 8§ 2 Nummer 40).

Aufgrund der angestrebten hohen Wohndichte des neuen Quartiers werden die Freiflachen
Uberwiegend intensiv genutzt werden. Von einer Ausweisung von Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet wurde daher
abgesehen. Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf3erhalb des Plan-
gebietes.

Eine Festsetzung von naturschutzrechtlichen Kompensationsmafinahmen auf3erhalb des
Plangebietes ist erforderlich, da die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht ausgeglichen werden kénnen. Nach der Bilan-
zierung von Eingriff und Ausgleich innerhalb des Plangebietes verbleibt fur die beeintrachtig-
ten Funktionen des Bodens sowie der Pflanzen- und Tierwelt ein Kompensationsdefizit. Daher
sind Ausgleichsflachen aul3erhalb des Bebauungsplangebietes in einer Grol3e von etwa 15,4
ha erforderlich. Der Bebauungsplan trifft deshalb folgende Festsetzung, um den vollstandigen
naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich sicherzustellen:

»,Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich werden die aul8erhalb des Plangebiets liegen-
den Flurstiicke 1800 (teilweise) und 2872 (teilweise) der Gemarkung Fischbek mit ei-
ner Teilflache von 82.643 m2 sowie die aulRerhalb des Plangebiets liegenden Flursti-
cke 317, 318 und 322 (zusammen 65.873 m2) der Gemarkung Neuengamme und das
Flurstiick 961 (teilweise) der Gemarkung Ost-Krauel mit einer Teilflache von 7.000 m2
den Allgemeinen Wohngebieten, den Urbanen Gebieten, dem Gewerbegebiet, den
Sondergebieten, den Flachen fir den Gemeinbedarf, der Flache fir Sport- und Spiel-
anlagen (Ruderclub), den Flachen fiir besondere Nutzungszwecke (Gastronomie und
Bootsverleih sowie Gemeinschaftshaus und Gastronomie), den Privaten Grinflachen
(Dauerkleingarten und Skateranlage) sowie den Stral3enverkehrsflichen zugeordnet.“

(vgl. Verordnung 8§ 2 Nummer 45)

In den folgenden Abbildungen sind die Ausgleichsflachen aul3erhalb des Bebauungsplange-
bietes dargestellt. Die auf den Ausgleichsflachen geplanten MalRhahmen werden unter den
Ziffern 4.2.5.3 und 4.2.7.3 erlautert. Zur rechtlichen Absicherung der Zugriffsrechte und der
Qualitat der Flachen wird auf Ziffer Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.
verwiesen.
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Ausgleichsflache in der Gemarkung Ost-Krauel, Quelle: © FHH, LGV mit farbiger Dar-
stellung durch BUKEA
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Flurstiick Nr. 2872

Flurstiick Nr. 1800

Ausgleichsflache in der Gemarkung Fischbek, Quelle: © FHH, LGV mit farbiger Darstellung von EGL

Ausgleichsflache in der Gemarkung Neuengamme, Quelle: © FHH, LGV mit farbiger Darstellung von EGL
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5.14 Abwagungsergebnis

In der Abwégung geméanR § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches sind 6ffentliche und private Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die wesentlichen in die Abwa-
gung einzustellenden Belange, wie sie sich aus den Merkmalen dieses Bebauungsplans er-
geben, sind im Folgenden aufgefuhrt.

Politische und stadtentwicklungsrelevante Belange

Mit der Verlegung der Wilhelmsburger Reichsstral3e (B4/75) ertffnet sich die Mdglichkeit, die
im Zuge der Internationalen Bauausstellung Hamburg 2013 und der Internationalen Garten-
schau Hamburg 2013 begonnene Entwicklung in Wilhelmsburg fortzufihren. Das Plangebiet
bildet dabei einen Baustein des vom Senat beschlossenen Uibergeordneten stadtebaulichen
Leitbilds ,Hamburgs Sprung Uber die Elbe — Zukunftsbild 2013+*. Ziel ist die Schaffung eines
neuen, attraktiven Quartiers mit umfangreichen Grunstrukturen und vernetzten Ful3- und Rad-
wegeverbindungen. Es wird insbesondere die Wohnfunktion mit Angeboten fur unterschiedli-
che Haushalte und Bevdlkerungsgruppen unterstitzt. Der Bebauungsplan leistet damit einen
wesentlichen Beitrag zur Erreichung der Zielvorgaben aus den Vereinbarungen ,Vertrag fir
Hamburg — Wohnungsneubau®, ,Bindnis fur das Wohnen* sowie dem Wohnungsbaupro-
gramm des Bezirksamts Hamburg-Mitte, den zukinftigen Wohnungsbedarf sicherzustellen
und die angemessene Wohnraumversorgung der Bevolkerung auf einem dauerhaft hohen Ni-
veau zu gewahrleisten.

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung eines neuen, attraktiven und urbanen Stadtraums
zwischen den drei Kanalen Ernst-August-Kanal, Amannkanal und Jaffe-Davids-Kanal.

Die geplanten Griin- und Freiflachen werden der Offentlichkeit und insbesondere den Bewoh-
nerinnen und Bewohnern des Stadtteils zur Verfligung stehen und somit den Stadtteil Wil-
helmsburg insgesamt aufwerten. Die Grunflachen werden mit ihnren Wegeverbindungen und
den Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten integrativer Bestandteil des Griines Netzes Ham-
burg.

Umwelt und stadtebauliche Belange

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind auch erhebliche und nachhaltige Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft verbunden. Firr den Bebauungsplan ist die Eingriffsreglung
nach § la Absatz 3 BauGB i.V.m. § 14ff. BNatSchG anzuwenden, da Eingriffe vorbereitet
werden, die insbesondere die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts beein-
trachtigen.

Das Plangebiet, das derzeit berwiegend durch Kleingarten, Sportanlagen, Gewerbebetriebe
und einen geringen Wohnnutzungsanteil gepragt ist, wird zu einem neuen Stadtquartier mit
einem vielfaltigen Nutzungsangebot aus Wohnen, Arbeiten, sozialer Infrastruktur, Nahversor-
gung sowie Schule, Freizeit und Sport entwickelt.

Durch Festsetzungen zum Schallschutz und zur Minderung von Verschattung lassen sich ge-
sundheitsschéadliche Wirkungen durch Larm wesentlich mindern bzw. weitestgehend vermei-
den.
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Im Verlauf des Planungsprozesses wurden in einigen Baugebieten Geb&udehdhen und Bau-
tiefen reduziert, um Beeintrachtigungen der Wohngqualitat durch zu hohe Baudichten und Ver-
schattungen zu reduzieren.

Vorhandene Grinflachen mit bestehenden Kleingartenanlagen werden durch die Planung teil-
weise in Anspruch genommen. Durch grof3flachige Festsetzungen von ,Parkanlagen® insbe-
sondere entlang der Kanale wird eine Ubergeordnete Grinraumvernetzung (bestehende
Landschaftsachse am Ernst-August-Kanal und neue Elbinsel-Landschaftsachse am ARBmann-
kanal) hergestellt. Des Weiteren tragen Grinfestsetzungen und Ausweisungen zum Erhalt
und zur Neuordnung der vorhandenen Kleingartenanlagen, des Ruderclubs und der Gastro-
nomie mit Bootsverleih bei. Durch die Festsetzung von Spiel- und Freizeitanlagen, eines gro-
Ren zentralen Spielplatzes, eines Multifunktionsfeldes und einer Skateranlage wird eine hohe
Erholungs- und Freizeitqualitat im Plangebiet gesichert.

Die Luftqualitat im Plangebiet wird durch den Stral3enverkehr nach realisierter Bebauung ver-
andert; die maRRgeblichen Grenzwerte werden dabei jedoch voraussichtlich unterschritten und
damit eingehalten. Die vorgesehene Durchgrinung des Plangebietes tragt aulerdem zu einer
Filterung und Bindung von Luftschadstoffen, Stauben und Gertichen bei. Durch Industrie und
Gewerbe verursachten Schadstoffen wird zwecks Sicherstellung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse u.a. mittels eines Geruchsminderungskonzeptes entgegengewirkt.

Durch die Umstrukturierung des Plangebietes und die in Teilbereichen erforderliche Flachen-
inanspruchnahme kommt es zu einer Veranderung des lokalen Klimas im Plangebiet. Jedoch
entstehen keine klimatischen Wirkfaktoren, die Gebiete aul3erhalb des Plangebiets wesentlich
beeinflussen kdnnen und relevante Auswirkungen auf das tibergeordnete Klima haben. Durch
die Festsetzung von Dachbegriinungen, Baum- sowie Gehélzpflanzungen und Fassadenbe-
grunungen werden mogliche negative Auswirkungen gemindert. GroR3flachig versiegelte, un-
beschattete und sich daher stark aufheizende Flachen, wie bisher im Industriegebiet westlich
des Jaffe-Davids-Kanals vorhanden, wird es zukiinftig im Plangebiet nicht mehr geben.

Aufgrund des Ruckbaus der Wilhelmsburger Reichstraf3e wird die Zerschneidungswirkung im
Plangebiet aufgehoben. Durch eine flachensparende Bauweise mit hoher Dichte sowie durch
gering dimensionierte neu versiegelte Verkehrsflachen kénnen Griunflachen in einem relativ
grolRen Umfang erhalten bleiben bzw. neu entstehen.

Dennoch filhren die vorgesehene Bebauung und die geplanten Verkehrsflachen zu erhebli-
chen zuséatzlichen Versiegelungen und einem Verlust von natirlichen Bodenfunktionen. Es
werden in erheblichem Umfang Griinflachen sowie Geblische und Gehdlze als Lebensraume
fur Tiere und Pflanzen in Anspruch genommen. Aufgrund des geltenden Planungsrechts sind
allerdings bereits weite Teile des Plangebiets als Industriegebiet, Wohngebiet und Stral3en-
verkehrsflache festgesetzt und somit auch vorher schon bebau- und versiegelbar. Der neue
Bebauungsplan setzt umfangreiche Dachbegrinungen fest. Zudem werden Mindestgrinfla-
chenanteile in den Baugebieten festgesetzt und offentliche und private Grunflachen ausge-
wiesen. Die dennoch verbleibenden Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter Boden sowie

264



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WILHELMSBURG 100

Tiere und Pflanzen kdnnen im Plangebiet nicht ausgeglichen werden. Daher werden den Ein-
griffen 15,55 ha naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen auRerhalb des Plangebietes zuge-
ordnet.

Der oberirdische Regenwasserabfluss wird sich durch die Bebauung erhéhen. Die vorhande-
nen Kanéle bleiben erhalten. Zur Sicherstellung der Oberflachenentwasserung wird ein offe-
nes System aus vorhandenen Gewassern und zuséatzlichen Graben und Mulden (Wettern)
geschaffen. Zur Minderung des Oberflachenabflusses und von Hochwassergefahren sind
Mindestanteile von Vegetationsflachen, Dachbegriinungen und Riickhaltemalinahmen (Re-
tention) vorgesehen. Des Weiteren wird festgesetzt, dass bauliche oder technische Mal3nah-
men, die zu einer dauerhaften Absenkung des Grundwasserspiegels fihren, unzuléassig sind.

Eine Artenschutzpriufung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Planung keine Verbotstat-
bestande nach § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz ausgeldst werden. Es ist davon aus-
zugehen, dass die vorhandenen Populationen sich tiberwiegend wieder im Gebiet ansiedeln
oder auf Flachen im Umfeld ausweichen und die 6kologischen Funktionen ihrer Fortpflan-
zungsstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleiben. Fir die Vogelarten Grau-
schnapper, Haussperling, Gartenrotschwanz und Star wurden als vorgezogene Ausgleichs-
mafnahmen (CEF-MalRnahmen) geeignete Nistkasten im Plangebiet angebracht (vgl. Ver-
ordnung 8 2 Nummer 47 der VO). Zum Schutz des Eisvogels sollen die Gewéasserufer struk-
turreich und naturnah erhalten und entwickelt und vorhandene Ufer bei baulichen Eingriffen
vorab auf vorhandene Brutréhren hin Uberprift werden (vgl. Verordnung 8 2 Nummer 48 der
VO). Zur Sicherung des regelmafiig besetzten Reviers der Nachtigall nérdlich des Ernst-Au-
gust-Kanals wird der naturnahe Erhalt von Geblsch- und ruderalen Staudenfluren entlang des
Schiffsgrabens als artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme festgesetzt (vgl. Verord-
nung 8 2 Nummer 49 der VO).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fitlhren zur Neugestaltung des Landschafts- und
Stadtbildes durch die Entwicklung von einem derzeit durch Gewerbe, Kleingarten, Sportanla-
gen, sonstige Grinflachen, Gehdlze und die Wilhelmsburger Reichsstral3e gepragten Cha-
rakter hin zu einem Wohnquartier mit tiberwiegender Blockrandbebauung, eingebettet in groR3-
flachige Park- und Kleingartenanlagen sowie die weiterhin pragenden Kanéle. Die raumliche
Barriere der Wilhelmsburger Reichsstrafe wird nach dem Rickbau entfallen und eine grof3-
raumigere Quartiersentwicklung erlauben. Da die Kanale, der griin gepragte Charakter und
die Landschaftsstruktur des Plangebietes durch Griin- und Gestaltungsfestsetzungen weitge-
hend erhalten bleiben, ist von keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaft- und
Stadtbildes auszugehen.
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Zusammenfassung

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind Ergebnis der Ab-
wagung der einzelnen Belange untereinander. Politische und stadtentwicklungsrelevante so-
wie freiraumplanerische Belange sprechen fir das Vorhaben. Die naturschutzfachlichen und
-rechtlichen Belange werden durch Festsetzungen und MalRnahmen zur Vermeidung, zur Min-
derung und zum Ausgleich beriicksichtigt, sodass insgesamt keine erheblichen und dauerhaf-
ten Beeintrachtigungen verbleiben.

Den stadtentwicklungsrelevanten, wohnungspolitischen und freiraumplanerischen Belangen
wird im Ergebnis Vorrang gegenuber den naturschutzfachlichen Belangen gegeben.

5.15 Nachrichtliche Ubernahmen

Festgestellte Bundesfernstralle

Die im Nordosten des Plangebiets liegende Trasse der verlegten Wilhelmsburger Reichstral3e
(B4/B75 neu) wird nachrichtlich tbernommen.

Anbauverbotszone

Langs von Bundesfernstraf3en gilt gemaf § 9 Absatz 1 Bundesfernstra3engesetz (FStrG) in
der Fassung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1207), zuletzt ge&dndert am 22. Dezember 2023
(BGBI. I Nr. 409 S. 1), ein Anbauverbot. Die Anbauverbotszone erstreckt sich entlang der
verlegten Wilhelmsburger Reichsstral3e (B4/75 neu) in einem Abstand von 20 m, gemessen
vom aufl3eren Rand der befestigten Fahrbahn. Dieser Abstand ist einzuhalten und von Hoch-
bauten jeglicher Art freizuhalten, es sei denn, dass in dem Bebauungsplan unter Mitwirkung
des Tragers der Stralenbaulast Abweichendes festgesetzt ist (§9 Absatz 7 FStrG). Innerhalb
des 20 m Schutzstreifens (Anbauverbotszone) zur Wilhelmsburger Reichsstral3e (B4/75 neu)
sind keine hochbaulichen MalZnahmen vorgesehen.

Die Anbauverbotszone sowie die Baubeschrankungszone sind in der Planzeichnung als nach-
richtliche Ubernahme dargestellt.

Wasserfldchen

Die Flachen des ABmannkanals, des Ernst-August-Kanals, des Jaffe-Davids-Kanals und des
Schiffsgrabens werden als Wasserflachen nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

Bodendenkmal

Fur die ehemalige Wurt auf dem Grundstick Vogelhittendeich 152, die als Bodendenkmal
geschitzt ist (Denkmal-ID 2676), wird in der Planzeichnung eine ,,Arch&ologische Vorbehalts-
flache* gekennzeichnet.
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5.16 Kennzeichnungen

Aufgrund von langjahriger gewerblicher und industrieller Nutzung sowie der Methangasbil-
dung im Marschland sind die Boden der im Plangebiet gekennzeichneten altlastenverdachti-
gen Flachen mit Schadstoffen belastet. Bei der Flachenherrichtung muss daher im Rahmen
der BaumalRnahmen und infolge der mit den Planungen verbundenen Folgenutzungen mit
erhohten Kosten fur die Entsorgung von Bodenaushub gerechnet werden. Bei zukunftigen
Baumaflinahmen anfallendes Aushubmaterial ist entsprechend dem Kreislaufwirtschaftsge-
setz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert am 2. Marz 2023 (BGBI.
I Nr. 56 S. 1, 3), vom Bauherrn ordnungsgemanR und schadlos zu entsorgen. Bei der Verwer-
tung sind die "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Tech-
nische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)" zu bertcksichtigen (vgl. Amtli-
cher Anzeiger der Freien- und Hansestadt Hamburg Nummer 50 vom 27.06.2006).

Aufgrund der Methangasbildung im Untergrund sowie einzelner altlastverdéachtiger Teilflachen
(vgl. ziffer 4.2.5 ,Schutzgut Boden®) wird das gesamte Plangebiet als Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Die Flachen fur die gemald Entwasserungskonzept vorgesehene Oberflachenentwasserung
werden als unverbindliche Vormerkungen in der Planzeichnung gekennzeichnet. Die Flachen
beinhalten auch die erforderlichen Béschungen. Die genaue Dimensionierung der Flachen
und die verbindliche Festsetzung des Oberflachenentwasserungssystems erfolgen im Zuge
der Ausfuhrungsplanung in einem gesonderten wasserrechtlichen Verfahren.

Die im Norden des Plangebiets verlaufende 110 KV Elektrizitatsleitung ist in ihrem Verlauf
entsprechend gekennzeichnet und die Schutzabstande von 57 Meter zum Wohnen bzw. 30
Meter zu den Kleingarten in der Planzeichnung vermalst.

6. Malnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels des Bau-
gesetzbuches durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen daflir vorlie-
gen.

Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen ist vertraglich gesichert.

7. Aufhebung bestehender Bebauungsplane / Hinweise auf Fachplanung

Fur das Plangebiet werden die Bebauungsplane Wilhelmsburg 32 vom 04.12.1990, Wilhelms-
burg 28 / Kleiner Grasbrook 1 vom 11.12.1968, der Teilbebauungsplan 975 (Vogelhitten-
deich, Grinanlage) vom 18.10.1960 sowie der Baustufenplan Wilhelmsburg vom 06.01.1956
aufgehoben.

Der Flachenbedarf fur wasserwirtschaftliche MaRnahmen wird in einem wasserrechtlichen
Planfeststellungsverfahren nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am 22. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 409 S. 1,
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33), durch den Bezirk Hamburg-Mitte in Verbindung mit 88 48 und 49 des Hamburgischen
Wassergesetz (HWaG) in der Fassung vom 29. Marz 2005 (HmbGVBI. S. 97), zuletzt geén-
dert am 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 510, 519) verbindlich festgesetzt. Anstelle eines
Planfeststellungsbeschlusses kann nach § 68 WHG fiur einen nicht UVP-pflichtigen Gewas-
serausbau eine Plangenehmigung treten.

8. Flachen-und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist ca. 37,5 ha grol3. Davon entfallen auf:

— Allgemeine Wohngebiete, Urbane Gebiete, Gewerbegebiete und Sondergebiete ca. 11 ha
— Flache fur den Gemeinbedarf (Schule FHH) ca. 1,6 ha

— Flache fur Sport und Spielanlagen (Ruderclub) ca. 0,67 ha

— Flachen fir den besonderen Nutzungszweck (Gastronomie und Bootsverleih, Gemein-
schaftshaus und Gastronomie) ca. 0,38 ha

— StraBenverkehrsflachen (ohne Brlicken) ca. 5,5 ha

- Offentliche und private Grunflachen (Parkanlagen, Spielplatze, Skateranlage Kleingarten,
Schulhof) ca. 11,2 ha

— Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses ca. 0,9 ha
— Wasserflachen (nachrichtliche Ubernahme) ca. 3,7 ha
— Festgestellte Bundesfernstra3e (nachrichtliche Ubernahme) ca. 2,4 ha

Fir externe Ausgleichsflachen werden ca. 15,55 ha benétigt.

8.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen der Freien und Hansestadt Hamburg
Kosten durch die Herrichtung der offentlichen Grinflachen (Parkanlagen, Spielplatze, Bo-
schungen und Bankette), den Umbau und die Herstellung der o6ffentlicher StraRenverkehrs-
flachen und der Ful3-, Rad- und Unterhaltungswege) sowie durch die Umsetzung von wasser-
wirtschaftlichen und landschaftspflegerischen Malnahmen innerhalb des Plangebiets und auf
den externen Ausgleichsflachen.

Flachenank&aufe innerhalb des Plangebietes werden durch die IBA Hamburg finanziert.
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