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BETEILIGUNG

Bebauungsplan Uhlenhorst 4

- Mundsburger Damm -

Wo passiert etwas?
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Quelle: Planungsbliro Claussen-Seggelke, ALKIS Stadtplan
L Uhlenhorster

B Das Plangebiet

An der Ecke Mundsburger Damm/ HartwicusstraBe im Stadtteil Uhlen-
horst wird ein neuer Bebauungsplan mit dem Namen Uhlenhorst 4 aufge-
stellt. Das Plangebiet ist ca. 2.250 m? grol§ (siehe Abb. 1).
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% - Derzeit ist auf dem betroffenen Grundstuck eine 1-geschossige Tankstel-
> le mit einer Waschanlage zu finden (siehe Nr. 3). Der Betrieb wurde je-

doch vollstandig eingestellt.

A *  Hamburg ist eine wachsende Metropole. Aufgrund der hohen Nachfrage
nach neuem Wohnraum - gerade in zentralen Lagen und infrastrukturell
gut erschlossenen Stadtteilen - soll das brachliegende Grundstuck nun
malvoll nachverdichtet und bebaut werden.
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.w ., Eine besondere Qualitat des Plangebiets ergibt sich durch seine unmit-
telbare Nahe zum sudlich verlaufenden Mundsburger Kanal und zur be-
A L1l gleitenden, stadtraumlich ubergeordneten ,Landschaftsachse
211} \\'- 111 ol @ £ Wandse” (siehe Nr. 2). In ca. 300 m Entfernung liegt westlich des Plange-
‘“““”";ﬁaﬁ'\\\ QERAREEE T s ) bietes der Naherholungsraum AuRenalster. In ca. 200 m Entfernung
N Armgartstrake i schlieBt ostlich des Plangebietes die Grunanlage Immenhof-
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Zudem ist der nordwestlich angrenzende Mundsburger Damm als Uber-
geordnete Hauptverkehrsstralle Teil der sog. ,Magistralen” (siehe Nr. 1),
die aufgrund ihrer vielfaltigen Baulandpotenziale in der Hamburger
Stadtentwicklung aktuell besonders im Fokus stehen. Das Plangebiet
komplettiert und erganzt dementsprechend den stadtraumlich markan-
ten Knotenpunkt zwischen Magistrale und Landschaftsachse an der
Mundsburger Brucke.
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|@ Das Plangebiet ‘ I I ’ Die Magistrale

(*_1}: Die Umgebung

(2) Die Landschaftsachse Geltungsbefeich Bebauungsplan

Abb. 1: Lage des Plangebiets

#Quelle: Planungsbliro Claussel-Seggelke Quelle: Planungsbtiro Claussen-Seggelke
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Die Magistrale

Derzeit ist der Stralenraum ent-
lang des Plangebiets durch die still-
gelegte Tankstelle entsprechend
verweist. Hier soll nun zur Bele-
bung des offentlichen Raums bei-
getragen werden. (Weitere Infor-
mationen zur Magistrale finden Sie
bei Interesse Uber den QR-Code
auf Plakat 5).

Die Landschaftsachse

Sudlich der Hartwicusstralle befin-
det sich die Ubergeordnete
,Landschaftsachse Wandse"” als
wichtige Grunverbindung innerhalb
der Stadt. Diese verlauft entlang
des Mundsburger Kanals und ist
durch markante Baumalleen ge-

pragt.

Das Plangebiet

Die derzeit im Plangebiet vorhan-
denen baulichen Anlagen werden
vollstandig  zurtckgebaut. Das
Grundstuck ist bis auf eine Baum-
gruppe sowie eine Hecke nahezu
komplett versiegelt. Die Erschlie-
Bung erfolgte bisher hauptsachlich
vom Mundsburger Damm aus.

Die Umgebung

Die nordlich an das Grundstuck an-
grenzende Bebauung (Uberwiegend
Wohnen) wurde Ende des 19. Jahr-
hunderts als Blockrand mit funf
Geschossen erbaut. Ein Teil wurde
wahrend des |l. Weltkriegs zerstort
und in den 50iger Jahren (entlang
der Hartwicusstralle als lockere
/Zeilenbebauung) wiederaufgebaut.

Hamburg

Bezirksamt
Hamburg-Nord



Was soll gebaut werden?
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Quelle: B99 Architekté’r’_r,._\&
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Abb. 2: Stadtebauliches Konzept & Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

B Das Vorhaben

Im Plangebiet soll ein 6-geschossiges Wohn- und Geschaftshaus entste-
hen (siehe Abb. 2 & 3). Auf dem aktuellen Entwurfsstand sind ca. 165
Einzimmer-Appartements - uberwiegend in den Obergeschossen des
Gebaudes - vorgesehen. 30% davon sollen als Wohnungen fur Studieren-
de und Auszubildende von der Hamburger Investitions— und Forderbank
(IFB) gefordert werden. Im Erdgeschoss des Gebaudes ist Raum fur ge-
werbliche und gastronomische Nutzungen. Diese orientieren sich zu den
flankierenden Strallenflachen und sollen zur Belebung des offentlichen
Raums sowie zur Starkung der lokalen Infrastruktur beitragen.

Dieses Konzept wurde im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens im Rah-
men eines sog. ,stadtebaulichen Entwurfsgutachtens” ausgewahlt, fur
das sieben Architekturblros einen Vorschlag zur Gestaltung des Gebau-
des eingebracht haben (siehe Abb. 4). Zur Bewertung der Qualitat sowie
von Vor- und Nachteilen der Entwurfe haben unterschiedliche betroffene
Dienststellen und Behorden im Verfahren ihre Expertise eingebracht. Da-
raufhin haben u.a. der Hamburger Oberbaudirektor und Mitglieder der
bezirklichen Politik den praferierten Entwurf gekurt: Gewonnen hat das
Konzept von B99 Architekten (siehe Abb. 2 & 3).

Dieses stadtebauliche Konzept ist nun Grundlage des Bebauungsplan-
verfahrens und wird weiter ausgearbeitet:
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B99 Architekten eins:eins architekten

Gibbins Architekten Stérmer Murphy and Partners

Abb. 4: Beitrage des Entwurfsgutachtens (Quelle: Planungsbiiro Claussen-Seggelke)
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Quelle: B99 Architekten

Abb. 3: Visualisierung des Gebdaudeentwurfs

Der ruhende Verkehr wird in einer Tiefgarage (TG) untergebracht. Die Zu-
fahrt ist an der Hartwicusstralle geplant. In der Tiefgarage sind derzeit
ca. 20 Pkw-Stellplatze fur die gewerblichen Nutzungen vorgesehen. (Fur
Wohnnutzungen ist von Seiten des Gesetzgebers kein Nachweis von Pkw
-Stellplatzen erforderlich.) Vor dem Hintergrund der geplanten Bewoh-
nerstruktur und den Anspruchen an eine klimagerechte und zukunftsge-
wandte Mobilitat sind uberwiegend Fahrradstellplatze im Untergeschoss
zu finden (ca. 170 Stuck). Aus diesem Grund wird nicht von einem erheb-
lichen Anstieg der Kfz-Verkehre im Quartier ausgegangen. Die Anliefe-
rung der im Erdgeschoss geplanten gewerblichen und gastronomischen
Nutzungen wird uber den Mundsburger Damm abgewickelt.

Gemald der Hamburger Bauordnung (HBauQO) sind zur Grundstucksgrenze
Abstandsflachen einzuhalten. Diese werden durch das geplante Bauvor-
haben vollumfanglich bertcksichtigt.

Der Entwurf sieht einen geschlossenen, gestalteten Innenhof vor. Der
sich nordostlich anschlieBende Freiraum wird durch lockere Baumpflan-
zungen und Spielgelegenheiten fur Kinder gepragt.

Zur qualitativen Verbesserung der Freiraumsituation im offentlichen
Raum ist die Pflanzung von Stralenbaumen vorgesehen.

Tim Hupe Architekten Goetz Carstorph Architekten un tplaner

Wacker Zeiger Architekten

Bezirksamt
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Wie sieht das Planungsrecht aus?

Abb. 5: Bebauungsplan-Entwurf Uhlenhorst 4

B Der neue Bebauungsplan-Entwurf

Mit der Aufstellung des neuen Bebauungsplans Uhlenhorst 4 sollen die
rechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung des auf Plakat 2 be-
schrieben Bauvorhabens geschaffen werden.

Weil es sich um das konkrete Vorhaben eines Investors (dem sog. Vorha-
bentrager) handelt, der das ehemalige Tankstellengrundstuck erworben
hat, wird der Bebauungsplan entsprechend § 12 Baugesetzbuch (BauGB)
als sog. ,vorhabenbezogener Bebauungsplan® aufgestellt. D.h. unter an-
derem, dass der Investor die Kosten fur das Planverfahren zu tragen hat
(fur Gutachten etc.). Gleichzeitig werden die Regelungen und Festset-
zungen bei solchen Verfahren durch einen sog. Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan (siehe Abb. 2) und einen Durchfiihrungsvertrag, der zwischen dem
Bezirk und dem Vorhabentrager geschlossen wird, erganzt.

Der aktuelle Entwurfsstand fir den neuen Bebauungsplan ist oben abge-
bildet (siehe Abb. 5). Die Festsetzungen werden in einem vorhabenbezo-
genen Verfahren so getroffen, dass nur ein ganz bestimmtes Vorhaben
zulassig ist; in diesem Fall also das auf Plakat 2 beschriebene Projekt.
Der Bebauungsplan sieht als Art der Nutzung ein ,Urbanes Gebiet” vor.
Damit ist aus planungsrechtlicher Sicht eine gemischte Nutzung aus
Wohnen und wohnvertraglichem Gewerbe maoglich. Gleichzeitig werden
sechs Vollgeschosse sowie eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festge-
setzt. Die GRZ trifft Auskunft Uber den spater moglichen Versiegelungs-
anteil des Grundstucks. Der Indexwert 0,8 entspricht dabei der nach

Bestehendes Planungsrecht

Der derzeit gultige Durchfih-
rungsplan D22 aus dem Jahre
1952 war Grundlage fur den Wi-
deraufbau des Quartiers zwischen
Mundsburger Damm, Immenhof
und Hartwicusstralle nach dem Il
Weltkrieg. Im vorliegenden Plange-

flache (L1) festgesetzt, auf der
dann die Tankstelle etabliert wor-
den ist.

Diese Festsetzungen entsprechen
nun nicht mehr den angestrebten
Entwicklungszielen. Daher ist die
Aufstellung des Bebauungsplanes

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

T des Bebauungsplans
MU Urbanes Gebiet
VI Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
GRZ 0.8 Grundflachenzahl, als Hochstmal}
I Baugrenze
Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fur Tiefgaragen und ihre Zufahrten

i ————

Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

Kennzeichnungen

Vorhandene Gebaude

927 Flurnummer

Baunutzungsverordnung (BauNVQO) zulassigen Obergrenze fur ,Urbane
Gebiete”.

Weil es sich bei dem Plangebiet um ein bereits bebautes, derzeit brach-
liegendes Grundstick im Stadtraum handelt, wird das Verfahren gemall §
13a Baugesetzbuch als sog. ,Bebauungsplan der Innenentwicklung”
durchgefihrt. In solchen Fallen sieht der Gesetzgeber von einer umfang-
reichen Umweltprufung bzw. einem Umweltbericht ab, da kein Eingriff in
eine ,unberuhrte” Natur stattfindet und die betroffenen Flachen i.d.R. be-
reits vorher versiegelt und genutzt waren. D.h. jedoch nicht, dass Belan-
ge von Natur und Umwelt in solchen Verfahren keine Berucksichtigung
finden. Der Artenschutz wird z.B. unabhangig davon immer gepruft. Wei-
terhin werden Gutachten zu allen Umweltbelangen erstellt, die erforder-
lich sind, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vor Ort zu schaf-
fen bzw. zu wahren. Mehr dazu finden Sie auf Plakat 4.

Der derzeit auf dem Grundstuck bestehende Baum- und Heckenbestand
wird gemall der Hamburger Baumschutzverordnung weitestgehend durch
das Anpflanzen von neuen Baumen ausgeglichen. Des Weiteren ist die
Pflanzung von ca. zwei StralBlenbaumen am Mundsburger Damm zur Auf-
wertung des oOffentlichen Raumes vorgesehen. Regelungen zur Freianla-
gen- und Grungestaltung sind spater Teil des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans, der Verordnung sowie des Durchftihrungsvertrags.

Kuhmilihlen-
teich

Flachennutzungsplan (FNP) Landschaftsprogramm (LaPro)

Im LaPro sind Ziele von Natur-
schutz und Landschaftspflege ge-
setzlich gesichert. Das LaPro sieht
fur das Plangebiet u.a. das Milieu
,Etagenwohnen” und den Wir-
kungsbereich der Landschaftsach-
se Wandse vor. Eine Anpassung

Der FNP ist ein vorbereitender, be-
hordlicher Plan zur Flachenent-
wicklung. Fur das Plangebiet sieht
der FNP ,Wohnbauflachen” vor. Die
Planungsziele stimmen also mit
dem neuen Bebauungsplan Uhlen-
horst 4 Uberein.

biet ist eine 1-geschossige Laden-

Uhlenhorst 4 erforderlich.

des LaPros ist nicht erforderlich.

Bezirksamt
Hamburg-Nord
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Wir geht es weiter?

B Was passiert inhaltlich im Verfahren?

Ein Bebauungsplanverfahren dauert verhaltnismalig lange und ist kom-
pliziert. Viele Dienststellen und Behorden sind im Prozess beteiligt und
tragen dazu bei, dass spater alle Belange (z.B. Entwasserung, Arten-
schutz, Erschliefung, Larm) betrachtet werden. Aktuell befinden wir uns
auf dem Verfahrensstand der fruhzeitigen Birger*innenbeteiligung. D.h.
wir stehen noch am Anfang des Verfahrens. Viele Unterlagen sind daher
noch nicht ausgearbeitet oder liegen zunachst im Entwurf vor.

Das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung tragt im weiteren Prozess
alle Stellungnahmen und Informationen zusammen und arbeitet im Zuge
dessen die zum Bebauungsplan gehorenden finalen Unterlagen aus. Da-
zu gehort z.B. auch die weitere Beauftragung von erforderlichen Gutach-
ten.

In diesem Verfahren (Uhlenhorst 4) werden auf dem aktuellen Stand
noch folgende Untersuchungen ausgearbeitet:

Mobilitatskonzept

Klimakonzept

Verschattungsstudie

Larmtechnische Untersuchung

\Wie geh’( eS
weiter?

Infos dazu:
siehe Plakat 5

@

Sie kénnen eine ‘i \
Stellungnahme ﬁ
abgeben.
Beratung im coee
Stadtentwicklungs- '.‘ ':
ausschuss * e °

wegen des
Coronavirus
derzeitPresse als
g Zuhérerzugelassen;
Tagesorndnung, weitere
Infos finden Sie hier: 1§53

ggf. Anpassung der
Planung, Beauftragung
welterer Gutachten
elc.

B \Wie sehen weitere Verfahrensschritte aus?

Wie sieht nun das weitere Verfahren aus? Auch wahrend der frihzeitigen
Burger*innenbeteiligung konnen Sie eine Stellungnahme abgeben. Weitere
Informationen dazu finden Sie auf Plakat 5.

Die wahrend dieses Verfahrensschrittes eingegangenen Stellungnahmen
werden vom Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung ausgewertet und
dem Stadtentwicklungsausschuss (StekA) der Bezirksversammlung Ham-
burg-Nord vorgelegt. Die Auswertung kann je nach Umfang und Anzahl
der Stellungnahmen etwas Zeit in Anspruch nehmen. Die Tagesordnun-
gen des StekA's sowie verfugbare Unterlagen sind unter https://
sitzungsdienst-hamburg-nord.hamburg.de/bi/allris.net.asp einsehbar.

Auf Grundlage der erfolgten politischen Befassung wird dann der Bebau-
ungsplan inkl. aller Unterlagen und Gutachten ausgearbeitet. Dieser Ent-
wurf wird mit allen betroffenen Behorden, Dienststellen und weiteren Tra-
gern Offentlicher Belange (z.B. Vereine, Leitungstrager) abgestimmt.

Erstellung des
Bebauungsplans
mit allen Unterlagen
und Gutachten

Alle Ergebnisse flielen ins weitere Verfahren ein und machen ggf. Anpas-
sungen des Entwurfes erforderlich.

Der Bebauungsplan besteht spater regelhaft aus:
Planzeichnung
Verordnung mit textlichen Festsetzungen
Begrundung
Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Details

Die fertigen Bebauungsplanunterlagen sowie alle Gutachten und Unter-
suchungen werden lhnen spater zur sog. o6ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) noch einmal zur Einsicht bereitgestellt.
Sie haben dann wieder einen Monat Zeit, sich alle Unterlagen in Ruhe an-
zuschauen und ggf. erneut eine Stellungnahme abzugeben. Der Zeitraum
der Auslegung und andere Informationen werden rechtzeitig im Amtli-
chen Anzeiger sowie auch in den Medien bekanntgegeben.

Weiterhin wird in vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren gemall
§ 12 BauGB ein Durchfuhrungsvertrag zwischen dem Bezirk und dem
Vorhabentrager abgeschlossen. Hier werden Fristen festgelegt und er-
ganzende Detailregelungen getroffen, die ebenfalls im weiteren Verlauf
des Verfahrens erarbeitet werden.

v

Abstimmung mit allen
Fachbehdrden und

Dienststellen

1-monatige
offentliche Auslegung
O fur alle
O

Blrgerinnen

]

Hier konnen Sie alle
ausgearbeiteten Unterlagen
einsehen und wieder eine
Stellungnahme abgeben.

Im Anschluss erfolgt dann die bereits oben benannte, zweite Beteili-
gungsphase fur die Burger*innen (die offentliche Auslegung gemall § 3
Abs. 2 BauGB). Alle Planunterlagen konnen einen Monat lang erneut onli-
ne oder im Bezirksamt Hamburg-Nord eingesehen werden. Gleichzeitig
besteht erneut die Moglichkeit, Stellungnahmen abzugeben.

Alle Stellungnahmen werden im Anschluss erneut gepruft und mit dem
Stadtentwicklungsausschuss sowie den Fachbehorden beraten und abge-
wogen. Fuhrt die Berucksichtigung der Stellungnahmen zu wesentlichen
Anderungen des Plans, kann eine erneute dffentliche Auslegung erforder-
lich werden. Die Bezirksversammlung beschliel8t abschlieBend in Kenntnis
der vorgebrachten Stellungnahmen tUber den Bebauungsplanentwurf. Mit
dem positiven Beschluss durch die Bezirksversammlung ist die Vorweg-
genehmigungsreife nach § 33 BauGB gegeben. Auf dieser Basis konnen
Bauantrage genehmigt werden.

Bezirksamt
Hamburg-Nord

Hamburg




B Informationen zur Beteiligung

Aktuell befinden wir uns im Bebauungsplanverfahren in der Phase der
sog. fruhzeitigen Burger*innenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB). Es handelt sich dabei um die erste von zwei Beteiligungs-
phasen fur Bdrger*innen innerhalb eines Bebauungsplanverfahrens.

Bei Fragen zum Bebauungsplanverfahren oder
fur weitere Informationen:

Ansprechpartner im Fachamt Stadt- und Landschaftspla-
In der fruhzeitigen Beteiligung sollen die Burger*innen uber die allge- nung:
meinen Ziele und Zwecke der Planung informiert werden. Daruber hinaus
haben Betroffene und Interessierte die Gelegenheit, zu den vorliegenden

Unterlagen Stellung zu nehmen.

Tel. 040-42804-0021
Tel. 040-42804-06020

Judith Nurmann
Claus Jorga

E-Mail:
Stadt-undlandschaftsplanung@hamburg-nord.hamburg.de

Stellungnahmen konnen im unten angegebenen Zeitraum Uber das Inter-
netportal Bauleitplanung online (https://bauleitplanung.hamburg.de -
Verfahrensname: Uhlenhorst 4), per Mail an Stadt-
undl andschaftsplanung@hamburg-nord.hamburg.de oder postalisch an
das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung, Kimmellstrale 6, 20249
Hamburg abgegeben werden.

Online unter:

www.hamburg.de/hamburg-nord/stadt-und-
landschaftsplanung

Informationen dazu, was mit |lhren Stellungnahmen geschieht sowie zum
weiteren Ablauf des Bebauungsplanverfahrens und den noch zu erarbei-
tenden Inhalten finden Sie auf Plakat 4.

Stellungnahme vom
18.09.—16.10.2020

Fur Stellungnahmen:
https://bauleitplanung.hamburg.de

Herausgeber:

Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Nord

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Kummellstralle 6

Weitere Informationen:

Der Bebauungsplan

Sie wollen mehr daruber wissen,
was ein Bebauungsplan ist und wie
Planungsprozesse in Hamburg ge-
nau funktionieren? Dann schauen
Sie gerne in die Broschure
,Hamburg macht Plane”.

Die Magistrale

Das Bebauungsplangebiet Uhlen-
horst 4 liegt an einer sogq.
+.Magistrale”. Fur diese Hauptver-
kehrsstraBe wurde ein umfangrei-
ches Gutachten erstellt, wie die
Stadtentwicklung hier aussehen
kann. Wenn Sie dazu mehr wissen
wollen, finden Sie hier die Untersu-
chung und weitere Informationen.

Der Stadtentwicklungsausschuss

Sie wollen auf dem Laufenden blei-
ben und wissen wann sich der
Stadtentwicklungsausschuss  mit
dem Bebauungsplanverfahren be-
fasst? Alle Termine sowie Tages-
ordnungen und verfugbare Unter-
lagen finden Sie unter der Rubrik
+Kalender”.

Unsere Homepage

Sie mochten eine Stellungnahme
abgeben oder sich die Unterlagen
in Ruhe digital ansehen? Dann fin-
den Sie alles auf unserer Homepa-

ge.

Bezirksamt
Hamburg-Nord

Hamburg



http://www.hamburg.de/hamburg-nord/stadt-und-landschaftsplanung
http://www.hamburg.de/hamburg-nord/stadt-und-landschaftsplanung
https://bauleitplanung.hamburg.de

