
MSB LANDSCHAFTSARCHITEKTEN 
 
Partnerschaft bdla 
U. Meyer, B. Bontrup, N. Krieger 
Griegstraße 75, Haus 24b, 22763 Hamburg 
 
Telefon 040 / 86 88 27 Fax 040 / 86 09 41 
www.msb-landschaft.de 
 

  

 
     

 
Seite 1 / 19 

 

 

 

Othmarschen - Holmbrook 

Errichtung von Wohnunterkünften 

 

3. Fassung 

13.04.2015 

 

Landschaftsplanerisches Gutachten für die Bebauung von 
planfestgestellten Ausgleichsflächen 

 

 

 

Auftraggeber: 

f & w, fördern und wohnen AöR 

Grüner Deich 17, 20097 Hamburg 



MSB LANDSCHAFTSARCHITEKTEN 
 
Partnerschaft bdla 
U. Meyer, B. Bontrup, N. Krieger 
Griegstraße 75, Haus 24b, 22763 Hamburg 
 
Telefon 040 / 86 88 27 Fax 040 / 86 09 41 
www.msb-landschaft.de 
 

  

 
     

 
Seite 2 / 19 

 

 

1  Aufgabe _____________________________________________________________ 3 

2  Darstellung der rechtlichen Ausgangslage _________________________________ 4 

2.1  Bebauungsplan, geltendes Baurecht ___________________________________ 4 

2.2  Planfeststellungsbeschluss zum Bau der 4. Elbtunnelröhre _________________ 5 

2.3  Landschaftsschutzgebiet ____________________________________________ 7 

3  Bestandsaufnahme (siehe auch Karte im Anhang) __________________________ 8 

4  Ermittlung und Bewertung der Veränderungen _____________________________ 9 

4.1  Darstellung des Vorhabens (siehe auch Karte im Anhang) __________________ 9 

4.2  Verlust und Wiederherstellung von Grünflächen _________________________ 10 

5  Anlagen _____________________________________________________________ 12 

 

 

Tabellen im Text 

Tabelle 1: Bilanzierung des Eingriffs………………………………………………………………10 

Tabelle 2: Kosten für Ersatzmaßnahme…………………………………………………………..11 

 

 

Abbildungen im Text 

Abbildung 1:  Baustufenplan ................................................................................................... 4 

Abbildung 2:  Planungskarte Landschaftspflegerischer Begleitplan 4. Elbtunnelröhre,  

Ausschnitt, ......................................................................................................... 5 

Abbildung 3:  Planstempel Landschaftspflegerischer Begleitplan 4. Elbtunnelröhre .............. 6 

Abbildung 4:  Landschaftsschutzgebiet, .................................................................................. 7 

Abbildung 5:  Bestandskarte März 2015 ................................................................................. 8 

Abbildung 6:  Planungskarte Wohnunterkünfte März 2015 ..................................................... 9 

 

 

 





MSB LANDSCHAFTSARCHITEKTEN 
 
Partnerschaft bdla 
U. Meyer, B. Bontrup, N. Krieger 
Griegstraße 75, Haus 24b, 22763 Hamburg 
 
Telefon 040 / 86 88 27 Fax 040 / 86 09 41 
www.msb-landschaft.de 
 

  

 
     

 
Seite 4 / 19 

 

2 Darstellung der rechtlichen Ausgangslage  

2.1 Bebauungsplan, geltendes Baurecht  

Für das Gebiet gilt der Baustufenplan Gross Flottbek – Othmarschen vom 14.1.1955, mit 1. 
Änderung vom 13.9.1960. Die heutigen Grünflächen sind hier als Landschaftsschutzgebiet, 
Grünfläche – Dauerkleingärten, sowie Außengebiet festgesetzt. 

 

 

Abbildung 1: Baustufenplan  

- blau gestrichelt:  Fläche für Wohnunterkünfte 
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2.2 Planfeststellungsbeschluss zum Bau der 4. Elbtunnelröhre 

Es liegt ein Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bau der 4. Elbtunnelröhre der BAB A 7 
aus dem Jahr 1990 vor, welcher Bestandteil des Planfeststellungsbeschlusses ist (siehe Abb.). 

 

 

Abbildung 2: Planungskarte Landschaftspflegerischer Begleitplan 4. Elbtunnelröhre,  
Ausschnitt,  

- grün hinterlegt:  planfestgestellte Grün- und Ausgleichsfläche 
- blau gestrichelt:  Fläche für Wohnunterkünfte 
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2.3 Landschaftsschutzgebiet 

Der gesamte Grünzug ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes 3 in Hamburg, LSG 
Altona-Südwest, Ottensen, Othmarschen, Klein Flottbek, Nienstedten, Dockenhuden, 
Blankenese, Rissen vom 18.12.1962 (HmbGVBl. 1962, S. 203). Hier gelten besondere 
Bestimmungen und Verbote zum Schutz der Landschaftsbestandteile und Grünanlagen. 

 

 

Abbildung 4: Landschaftsschutzgebiet,  

blau gestrichelt:  Fläche für Wohnunterkünfte 
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3 Bestandsaufnahme (siehe auch Karte im Anhang) 

Die Grünfläche besteht im Wesentlichen aus einer weitläufigen Rasenfläche mit einzelnen 
Bäumen. Gehölzflächen mit verschiedenen Straucharten bestehen in den Randbereichen und 
bilden im gesamten Verlauf die Einfassung der Anlage. Zum Teil ragen die Gehölzflächen 
etwas weiter in das Gebiet hinein.  

Das Wegesystem bindet die Parkanlage an alle umliegenden Straßen an: Agathe-Lasch-Weg 
und Othmarscher Kirchenweg im Norden, Holmbrook im Osten, Bernadottestraße im Süden 
und Liebermannstraße im Westen. 

In der Biotopkartierung ist die Fläche als Grünfläche erfasst. 

Nördlich der Grünfläche befindet sich ein großer Spielplatz. 

 

  

Abbildung 5: Bestandskarte März 2015  
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4 Ermittlung und Bewertung der Veränderungen 

4.1 Darstellung des Vorhabens (siehe auch Karte im Anhang) 

Es sind acht 2-geschossige Modulhäuser mit einer Grundfläche von ca. 180 m² entlang der 
Straße vorgesehen. Ein weiteres, ca. 300 m² großes Gebäude für Verwaltung, Kleiderkammer 
und Gemeinschaftsräume entsteht im Südosten. Auch ein kleines Gebäude für Sperrmüll ist 
vorgesehen. Zusätzlich sind Wege, Zufahrten, Aufstellflächen für Feuerwehr, Fahrräder und 
Abfallbehälter erforderlich.  

Hinzu kommt eine 3 Meter breite und ca. 215 m lange Erschließungsstraße, beginnend im 
Norden an dem Fußweg, der die Liebermannstraße mit dem Holmbrook verbindet, und dann als 
Neubau bis zum Holmbrook im Südosten fortgeführt wird. Entlang der Straße und im Bereich 
der Häuser wird ein 1,5 Meter breiter Fußweg angelegt.  

Es ist nicht beabsichtigt, einen Zaun um das Gelände aufzustellen. KFZ-Stellplätze und 
Spielanlagen sind nicht erforderlich, da eine Mitnutzung der nördlich gelegenen Anlagen 
vorgesehen ist. 

Es wird hier von einer Flächen-Inanspruchnahme des Geländes ausgegangen, die im Mittel 2,0 
Meter um die Anlagen, Wege und Gebäude einbezieht (siehe Abb. 6). Insgesamt umfasst die 
beanspruchte Fläche nach dem Planungs-Stand vom 11.3.2015 ca. 5.622 m². 

 

 

Abbildung 6: Planungskarte Wohnunterkünfte März 2015  
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4.2 Verlust und Wiederherstellung von Grünflächen 

Die Inanspruchnahme umfasst 5.622 m², wovon ca. 231 m² Gehölzfläche und 5.391 m² Rasen 
sind. Diese werden mit Gebäuden bebaut und es werden eine Straße, Wege, Aufstellplätze für 
Feuerwehr, Abfallbehälter und Fahrräder angelegt. Die Bebauung umfasst insgesamt 3.353 m²  
und nur 2.269 m² bleiben als Rasen erhalten. Sechs kleine Bäume mit einem 
Stammdurchmesser zwischen 10 und 20 cm sind für die Bebauung zu fällen. Der neue Zugang 
zur Stellplatzanlage sollte auf den vorhandenen Baumbestand Rücksicht nehmen und erst nach 
Prüfung des Bestandes detailliert projektiert werden. 

Die Flächen müssen nach dem Rückbau der Container wieder in der bisherigen Weise 
hergestellt werden. Die Rasenflächen können sich in kurzer Zeit entwickeln (2 Jahre), für die  
Strauchbestände und Einzelbäume gilt eine etwas längere Entwicklungszeit. Die etwa 25 Jahre 
alten Gehölzpflanzungen sind gut entwickelt und eingewachsen. Um den derzeitigen Zustand 
wieder zu erlangen, werden eine mehrjährige Entwicklungszeit und vor allem auch eine 
mehrjährige Pflegearbeit durch das Management des öffentlichen Raumes oder eine 
beauftragte Firma des Garten- und Landschaftsbaus erforderlich.   

 

Bilanzierung der Flächen nach Größen und Wertstufen 

Flächenart Wertstufe Bestand    
Größe in m² 

Wertpunkte - 
Summe 

Ist-Situation      
Spielrasen 3 5.391 m² 16.173 

Gehölzflächen 6 231 m² 1.386 

Summe 5.622 m² 17.559 

      
Planung     
Rasen 3 2.269 m² 6.807 

versiegelte Flächen, Straße, 
Wege, Container 0 3.353 m²   

Summe 5.622 m² 6.807 

Eingriffsvolumen/        13.245  

 Aufwertung  

Ausgleich durch Anpflanzung 
am Weg 3 270 810 
 
Verbleibendes Defizit, 
Erforderlicher Ausgleich 
 

    9.942  

 
 

Tabelle 1: Bilanzierung des Eingriffs 
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Um einen zeitgleichen ökologischen Ausgleich für die Beeinträchtigungen durch den Bau der 
Wohnunterkünfte zu erzielen, müssten an anderer Stelle in der Nähe Ausgleichsmaßnahmen 
durchgeführt werden. Es kann hier nur eine kleine Anpflanzung entlang des Fußweges in einer 
Größe von etwa 270 m² vorgenommen werden (siehe Abb. 6 und Plan 2 in der Anlage). 

 

Für das verbleibende Defizit wird eine Ersatzzahlung ermittelt, da keine ausreichenden 
Ausgleichsflächen gefunden werden konnten. Für die monetäre Ablösung des Eingriffs wird das 
Ersatzgeld normalerweise über einen Zeitraum von 25 Jahren berechnet. Da der Eingriff nur 
über einen Zeitraum von 7 Jahren bewilligt wird, wird die Summe auf 7/25 der normalen Summe 
beschränkt. Die Zahlung umfasst 26.399,32 €. 

 

Ersatzmaßnahme Strauchpflanzung und Pflege für insgesamt 7 Jahre 

 
Flächenart/ Leistung 

 
Einheit 

Kosten/ 
Einheit 

 
Summe 

Strauchpflanzung, Sträucher,  2 x v., o. B., 150 - 
175 cm, Reihenab. 1,50, Pflanzab. 1,30, 1 Pfl./ 
2m² 

3.314 m² 7,00 € 23.198,00 €

Fertigstellungspflege Gehölzflächen, 1. Jahr, 
inkl. Wässern 
 

3.314 m² 2,00 € 6.628,00 €

Entwicklungspflege der Strauchflächen  für 3 
Jahre, inkl. Wässern, Boden lockern, 
Nachpflanzung, Gehölze richten und antreten, 
zu schwach austreibende zurückschneiden, 
abgestorbene Gehölze herausnehmen und 
abfahren, Flächen ausmähen. Mähgut als 
Mulchschicht auf den Flächen belassen,  Unrat 
aufnehmen, laden und abfahren 
 

3.314 m² 5,50 € 18.227,00 €

Pflege während weiterer 21 Jahre, inkl. Boden 
lockern, Rückschnitt, Abfallbeseitigung 
 

3.314 m² 5,00 € 16.570,00 €

Summe Ausführung (ohne Grunderwerb) 
    64.623,00 €

        

zuzügl. Verwaltungskosten BSU 
 10%   6.462,30 €

zuzügl. Grundstückskosten für die Pflanzfläche 3.314 m² 7,00 € 23.198,00 €

 
Gesamt - Kosten für 25 Jahre     94.283,30 €

        

davon ein Anteil für 7 Jahre, da die 
Genehmigung auf diesen Zeitraum befristet 
ist     26.399,32 €

 

Tabelle 2: Kosten für Ersatzmaßnahme 
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5 Anlagen 

 Anlage 21 der Planfeststellung „Neubau einer 4. Elbtunnelröhre im Zuge der BAB A 7 
(Flensburg- Hamburg-Füssen), 1990, Verzeichnis der Wege, Bauwerke und sonstigen 
Anlagen sowie Gewässer, Bauwerksverzeichnis,  

 Karte 1, Bestandsplan, MSB Landschaftsarchitekten, 16. März 2015, (wie Abb. 5) 

 Karte 2, Wohnunterkünfte und Freiflächenverbrauch, MSB Landschaftsarchitekten, 
Stand 16. März 2015, (wie Abb. 6) 
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